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4. Varkehrafiichen (§ 8 (1) 14 BauGB)
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Oftenlliche Verkehrafiachen

Offenlliche VerkehrsRachen besonderer Zweckbestimmung
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F Bersich ohne Ein- und Austahrien
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INWEISE

Farmelrme

Die Warmeverbrauchsanlagen (Heizung, Warmwassertereitung) sing an  qas
Fermsirmanatz enzuschliefien (98 1, 4 und S dar wWermesatzung der Hansa-
atadt Aostock, Baschiuli-Np, 511/38/1982).

Bodendenkmalpflege

Wenn wihrend dar Erdarbeiten Funde oder auffdllige Boderverfirbungen
entdeckt warden, ist gem. § 11 DSchG M-y vom 30. KWovember 1393 {GVOET.
M-V S. 975 ff.) die Tustdndige untere Denkmalschutzbehdrde (Kulsurmisto-
cisches Mussum, Kloster zue hailigen Xrouz) zu benachrichtigen und der
Fund bzw. die Fundstelle bis zum intreffen aines Vartretars des Landus-
amtas fir Bodendankmelpflege in unverdndertem Zustand zu  erhalten, Vor-
antwortlich sind hiertir dis Entdecker, der Leiter der Arbeite~, dar
Grundeigentimer sowis zufillige Zeunen, die den Wert des Fundes ertsmnen,
Diese Verpflichtung erlischt [inf Merktage nech ugang der Anzeice. bea
schriftlicher Anzeige nach wirer Woche, Die untere QOenkmalschurzbendrde
konn diese Fristen im Rahmen des Zumutharsn verlangern, wern die  sachge-
fechte Untarsuchung und Bargung des Denkmsls digs arfordern,

Der Beginn der Erdarbeiten is: der unteren Denkmalschutzoshurde ung  den
Lend fir B kmalpFlege spAtestens 3 Wochen vor Termin scheafe-
lich und verbindlich wmitzuteilen, um 2u gewiihrleistan, delt Mitarbeiter
odar Besuftragte des Lendessmtes fur Bodandankmalpflege Yei den Erdsche:-
ten zugegen sein kinnen, um eventyusll suftretends Funde gemdfi § 11 0ScaG
¥-¥ unverzlglich zu bergen und zu dokumentieren. Dadurch werden Verzdge-
rungen dar Saumslnshme vermisden,

Filz sdmtliche Arbeiten und darsus entstehande Kpsten gilt entsorechend
§ 8 (5) DSchG des Verursacherprinzip, d. h. diess sind ducch den Auftrag-
geber der Bausrbeiten zv tragen.
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TFI1 @: VEXTLICHE FESTSETZUMGEN

1. Art dar beulichen Wutzung {§ 9(1) Wr. 1 Bayta)

1.1 In Mlschy ait der Ordm 2 (NI 2) sind in ellen Dber-
geschossen nur Wohnungen zuldssig (§ 1(7) GeuNvi).

1.2 In Mischgebisten (MI) eind Bartanboubetrisbe, Tenkstellen und Ver-
" tms-ssmudnidu(:!llr.zmlmut
(3} und (8) BawitVO).
1.3 In Kerngebieten (MK} sind Tanketsllen such wenn sis im Zusesmenhang
Sit Packhiuesrn und Grogeragen stshen, wizvlbesty (§ 1 (5) wnd (8)

1.4 In Kerngebieten (MX) sind Hohnungen allgemain zullenig (§ 1 (B) Nc.2
Baukv) .

1.5 In Kerngebleten (MK} sind Spirihallen, Sexkinos, Powp-Shows und
dargleichen unzuldasig. Dist aind nur virize zulliseig
(8§ 1 (5) und (9) BeulVO) .

2. Mel dor beulichen Nutzung (89 (1) Wr. & BaucE)

2.1, Muf den Bauflichen 14 und 15 kann die festgasetzta Grundflichenzsh]
von 0,50 bed der Ancachnung von Tiefgaragen gomil § 19 (4} Satr 1
BouNV) um =aximal 50 % (berschrittan werden {§ 18 (4} Setz I Bautivi),

2.2 Auf den Baufldchen 4 und 16 kann dis festgesstzte Grundflichenzahl
vort 0,75 bei dar Anrechnung von Tiefgaragen gemil § 19 (4) Sacy 1
Baul¥0 bis zv siner Grundfldchenzshl von 1.0 Bberschritten werden 1§
19 (4) Sszz 3 BeuNvD),

3. Stallplétze wnd Garagen (§ 9 (1) Wr. 4 BouGl i. V, m. § 12 BaulvD)

i Ebenerdige Stellplitze und Sarsgen auf orivetan Grundstickaflichan
#ing in Xerngebieten und Mischgetietan unzulliseig (§ 12 (6} BauNvD)
3.2 Garageng brw. P sing i Toig Bersichen zulis-
sig:
- Bsufliche 3
~ Baufliche 17
- Baufliche 21
Die von Ein- und Ausfabrien fretzuhaltenden Bareiche sind in Teil a
gekennzeichnet,
3.3 In & und Hisch dirfen nicht sshr als B0 X der nach

LBaud M-¥ fGr sin Varheben notwendigen Stellplitze hergeatellt
?-rm‘smr Wolnmutrungen ist ein Stallplatr Je Wobmung  nechrvwainen
§ 12 (8) BautV0) .

1.4 Tiefgarsgen sind nech Mofgsbe von § 19 (4) BeuliVO such unterhalt der
Baugrunds:

nicht Barbevberaen Teile von tlcken zullssip.
3.5.  FEbererdige Stellplitze im Bffentlichen Strah sind allgemed
zrullasig.

4. Erhwlt und Anpflenzung B
Bepflanzungen (§ 9, ab-"!l‘ Hir. ¥8s und b Beub)

4.1 zv erhaltende B5ume
Dar Kronentrsufbereich unter zu srhaltenden Biumen wird als Geum-
ocheibe featgesetzt und ist mit wesserdurchlissige Beligen v ver-
sehen. Der Wurzelbereich ist durch Baumrosts zu schiitzen,

4.2 FUr Anpflanzungen suf &ffentlichen Fléchon sind groBkronige Blume

{Hochstems, 4dxv, StU 16-20 om} folg Arten zu ver
P{isnzabstend Baumart
Karlatrale 19,0 m - 2 Stek./  Acsr compestre - Feldahorn
ratrafie 8,0m Assculus hippocastenvm -
Kestanie

Vogenstrabe 8.0 m
Augustenstrafie 80m
Am Vigenteich 80m

Cratsegus crue-gelli -
Hahnandorn

Crateegua laevigata “Ppul
Scerlst” - Aotdorn

Carpinus betulus “fasti-
gieta" - Pyramiden-Hainbuche

Neve Var- 8,0 &, 4-reihig TiliaxIntermedia "Pallide® -
bindungsatreiie Keizerlinds
4.3 Die B be der § 8ind als Pflenzfléchen von min~

dostens 9,0 ' GriBe oder durchglingig als Baumstreifen von minde-
stens 2,50 m Broite nnmlngpn und mit bodendeckenden Gehdlren zu
bepflenzen und ru erhalten’ Folgende Straucharten {2 nv, otme
Ballen, h = 0,4 - 0,8 m} sind zv verwenden:

Berberis thunbergii - Grine Hecken-Berberitze

Mahanie equifolium - Mahonie

Symphoricarnos v chensultil "Hancock® - Riedrige Purpurbeere
Prunue lsurccerssus "Mont Varnon® - Lorbeerk irache

Ribes alpurmm *Schaide® - Alpenbears

4.4 Die Anpflanzungen sind nach Mafpabe des Brinordnungsplenea unter
Beriicksichtigung von Tiefgaragenein- und Ausfshrten, gpf. erfor-
derlichen Einfiidelungsspuren und untarirdischan Leitungen vorzu-
neheen und dausrheft zu erhalten.

4.5 Tiefgeragen Dachfléchen
Die Dachfléchen der Tiefgeragen in den I en aind giirtnarisch
anrulegen. Die Bauegruben Gbor Tiefgersgen sind 3,0 x 3,0 m grofd
und 1,5 m tief 2v dimenaloniaren,

4.8 Innenhdfn
Dia Innenhofbereiche wing mit stendortgerechten Pflanzen glirtne-
risch snzulegen. Jo 200 om Hoffléche ist mindsstens min einhoimi-
scher Laubboum (StU 16-18 cm} zu pflanzen und daverhaft zu erhal-

ten, Dot Mind v Gebliuden derf 3,0 m nicht unterschrei-
ten. Der Erhalt vorhancener Riume {einschliefilich Obetbliuee) wird
evi dis vorg PElanzfs h Anpfl gen von

Nadelgehtilzen und Konifersn sing n{eht- zuldesig.

4.7 Dachbeg g/ F grinung

Die Dechfllichen der sind zu 20 X mit extensivar Oachbe-
grinung enzulegen, wenn die Dachflichen suf eines Baugrundstlick
griBer sle 20 m* und nicht mehr sla 20 X peneigt sind. Wenn die
vargesshens Nutiung eine Dschbeg: nicht rulddt, so ist sine
Frasadenbegriinung, deren Fléche 75 % der zu begrinenden Dachfiliche
entsoricht, festgesstzt. Weitsrhin aind innerhalb der Innanhofba-
reiche suf mindestens B0 X der fensterlossn Bareiche in den Fasse-
den (je ifw 3 Aankgehtlze) sowks an den B g lirohren F

tlnung vorzunehmen. Dig Begriinung der Dachfliichen ynd Fasesden
aind erhalten, Falgende Rank-/Klettergehdlze sing Iy varwenden
(2xv, mit Topfosllen):
Clomatis vitalbe - Waldrege
Polygonum subsrtii - Knbterich
Parthenocissus quinquefolie - Bavewain
Wistsris sinenais - Wisterie.

5. HoBnahmen rum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Lendscheft (§ 9 (1) Hr. 20 BauBS)

5.1 Zur Beleuchtung der P gen und der Verkehrsflichen mit besonde-
rar Iwsckbestimmung sind llnr.rtul-lliadnrumcldwﬂwm odar
gleichwertige Lichtquellen mit gebindelter, nicht diffuser
Strahlung zv verwenden,

3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechta (§ 9 (1) Nr. 21 BauGa)

serzt

stadt Rostock, diese Flache wit Fahrzeugen zu befahren.

Len,

7. Festestzungen sufgrund Brtlicher Bauvorschriften {§ 9 (4) BauCh
t.v.m. § BE (1) - (5) LBaw0 M-¥)

Vollfléchig spiegelnde Fassaden sind unzulssig (§ 86 (1) Wr. 1
LBaul M-V). In Mischgebieten sind slle ndfliichen in hellep
Farbtinen (Summe doa Schwarz-/Bunt-Anteiles nach NCS-Syatem = 25%)

7.

=

suszufihren (§ 86 (1) Nr. 1 LBauD LB

7.2 Dia Bffantlichen Flichen unterhald der im Plenteil A foatgesetzten
Auskragungen kinnen such ala Arkade oder Collonsde geatalter
werdsh (§ 86 (1) Nr. 4 LBouD M-V},

7.3 Ein- und Ausfeshrten von Tefgaragen sind zur Strafie A Védgenteich
tu orientieren. Dies gilt nicht fir die Bauflichen mit den Ord-
nungsnuemern 15 und 16 (§ 86 (1) Nr. 4 LBsuD M-v). Tiefgaragenzu-
génge sind zu den en der Schriderstrale ynd Kerlstrals gelegensn
Baugrundsticken vorzuashen, Untergeordnete Ein-/Ausfahrten von
Tielgarsgen bis zv 20 Stellpldtzen kénnen susnahwaweise such von
den Anliegerstrafien aua erachlossen werden (§ 88 (1) Nr. 4 LBpud
M-¥). Jo Geschift sind mindestans drei, Jje ruadtzlichen 100 m?
Verkoufafliche mindestens rwel waiters Fahrradeinstellplétze nach-
tuwelsen, Fir und Biros sind die Fahrradabstellmdglich-
keiten in susreichender Anzehl und nutzungsgerachter Seachaffan-
heit im Gebéude sicherzustellen. lffentliche Einrichtungen haben
Jeweis 10 FehrradeinatellplBeze rur VerfOgung zu stellen {§ 86 (1)
Nr. 7 LBauQ M-v).

7.4 Begriinung baulicher Anlagen:

Standorte von Abfallbehiitern sind, wenn sie nicht im Gabiiude
untergabracht sind, innerhalb der Uberbeubaren Grundsticksflichen
als Gemeinscheftsanlagen herzustellen, einzuhsusen und durch Renk-
gahidlze einzugrinen.

Tu vervendende Gehdlzarten wie unter 4.3,

. Werbeanlagen und Harenautomaten

7.%.1 Allgemeine Zutdseigkeir

GroBtataiwerbung ist unzuldss ig.

ibar den Firstpunkt des Gebdudes hinausragen, sind un-
zulddsig,

Werbeanlagen, die an der Fassade fest montiert sind,
ist zuldseig.

Seite eines Gebiudes zuldseig.
® Die Linge von Werbeanlagen an einer Fapsade {je Grund

Abstand wvon 0,60 m einzuhalten.
Senkrecht zur Fassade a
bis zu 2/3 der Passade

he (Traufkante) zuldssiyg.
7.5.2 Besondere Beschrinkung £4r Teilbereiche:

mit Wechselschaltung von Leuchtreklame und Lauflich-
tern ist unzulfsailg.

und privaten Grinanlagen unzuldssigq.

bl Schrdderstrale

Bihe und Breite das MaB von 0,6 m nicht Gbergschrei-

von mindestene 0,12 m zn halten,
® Nas Anstrahlen von Werbeanlagen iat unzuldseig.

nicht mehr ale 0,8 m betrigt.

8. Kennzeichnung von Flichen, deren Biden scheblich mit umweltgefBhr-
denden Stoffen belastet sind (§ 9 (5) Nr. 3 BauGB)
1. Im Bareich Flurstick 3521 (1nsbosondera Bohrpunkt “RKS 4" und
-"RKS 5°} ist eln Bodensushub bis 1,50 m Tisfe zu realisieren,

Der anfollande Bodenaushub st nach Anfertigung einer Deklsre-

tionsanslyse entsprechend LAGA-Aichtlinie zu bewerten und zu

! behandeln,

3 2. Aufgrund ainer hgewi Grundh VeTUNC g Bit
chloriartem Kehlenwosserastoff im Bareich Flurstiick 5052;2
("Pegal B*) ist das bei Tiefbauverbmiten in dissem Bersich und
im direkten Unfeld anfellende Srundwasser chewisch zuy snolysia-
ren. Entaprechend der Ergebni bhzw. Arbei F kohring
zu gewbhrleisten.

3. Sollten sich im B-Plangsbiet bei TisFbavarbeiten geruchlich und

farblich suffi#llige Bod tiche erp T, ist umg das Amt
fir Umealtschutz (Abt. Bod ‘ fUsnwia § anung) av  informie-
Ten.
9. Hafinahmen zum Schutz vor schidlichen Uswelteinwirkungen (§ 8 (1)
24 BauGB)
9.1 Bei Aufenthaltsraumen sn den in der Nebenzeichnung "Baulicher
Schallschutz® g F 8ind dis dargestellten er-

forderlichen | endon SchelldbsmeBe (R°w, res) fDr dis Aus-

senbauteile durch konstruktive Lbsungen einzuhelten. An

u. 8. gewsrblich genutzten filumen sind 5 o8 (A} nisdrigere A'w,res

vorzusshen,
9.2 Ubernachtungsriume, welchs Fenster ausschlis8lich on siner Fassode
mit sinem nidchtlichen AuBonlérmpegel grifer als 50 4B {A} pufwel-
sen, pind mit schellgeddmpften LOftungseinrichtungen av versshen.
Aut 1 von Wohrungen (Wotnzimeer, Wohnkichen etc.),
welche Fenster susschllsBlich en der Fassade mit sinesm A'w,rea
griler oder gleich 45 0B (A} sufweisen, sind mit schallgediimpften
Liftungaseinrichtungen zv versshen,

[ | Das Gehrvecht (G wird zuguneten der Allgemeinheit festqe-

&.2. Das fesrqgeserzte Pahrrecht {F) umfaBt die Befugnis der
Anlieger. der Ver- und Entsorgungstrdger und der Hanse-

6 1 Das festgyeserzte Leitungsrecht (L) umfaBt die Bafugnigse
flir die Var. und Entaorqungetridoer und dia Hansaatadt Ro-
atock. unte:irdische Leitungen anzulegen und zu unterhal-

Dachwerbeanlagen sind unzuldssig. Werbeanlagen, die

Werbeanlagen auferhalb der Bberbaubaren Grundstickefl4-
che sind unzuldesig. Geringfligiges Oberachreiten durch

Werbeanlagen und Warenautomaten sind nur an einer ge-
widmeten &ffentlichen Strafe oder Platz zugewandten

stiick! darf nicht groBer als 2/3 der Fassadenbreite
sein. Zu den seitlichen Gebdudekanten ist jeweils ein

brachte Werbeanlagen sind nur

a} Karlstrage, Augqustenstrage, SchriderstraBe, Végenstrate

und -platz

® Werbeanlagen als eigensténdige bauliche Anlagen sind
unzuldssig.

® Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leigtung zu-
lénpig.

* Die Ausfibrung von Werbeanlagen und Warenautomaten

® HWerbeanlagen und Waranautomaten 8ind in S8ffentlichen

¢ Werheanlagen sind aus Einzeltellen zu bilden, deren

ten darf. Zwischen den Binzeltedlen ist ein Abstand

* Senkrecht Zuy Fasgade angebrachte Werbeanlagen
{hunleger) sind nur zuldssig, wenn ihra HAuskragung

Wuudn!ﬂmhmt&wﬂapuu!mmumm
vom §. Dexsmber 1908 (BGEI. | 5, 2263), zuletnt
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nach BeschiuSfassung durch mil
Gonshwmigung des Snisterk

8. g Uber den Bet

VERFAHRENSVERMERKE

1. Auigh i mrfg dee Aufstellung B der Blrgerschait
der Hansestadt Rostock vom 17.05.1994. Die risOblicha B g des
Aufsiefiung Iutim Gtidtiach wwﬂ.mjwm
Rostock, den .. (Siagel)

2. Diofor mwmmwmmmnsz«ammn

Setr 1 BauGE beteligt worden.

{Senator fir
3 mmwmw Abs. 1 Setz 1 BauGB ist in Form einer
ms&wmsmmmmmmzzm.fmmmu
B dea Hauph WSSES VoM ... .. ... durchgetihrt worden.
(Senator fir Bau- und Wohnungewesan)

4. Dio von der Planung berit Trikger

Rostock, den ....... .. (Bgel) e e
{Senator fir Bau- und Wohnungsweeen)
5. Die Borgerschalt hat am ... 1987 den Entwurf des Bebauungsp it
Beg g beschi und zur Auslegung b
(WHMMMWWJ
6 {)«Enmnduaommpumm_ﬂ.m.aa.* ' #us der Plar 0
rromunamtm{mmmwwmmm.samzsmeahw
Zoit VOM ... [, T - withrend Dianst-

Rostock, den .. (Siegel)

8 mwmmuhmmwmmmu«am
sowls die Stellungnahmen der Triger dffenticher Bslange sm ..., . i
M.Mﬁmmumm.

8. Der Bebsuungsplan Nr. 11.MiK.98 Ci
der Planzsichnung (Telt A} und dem Text (Tell B),
baachiosssn. Die

Bﬂrww:[fﬂm.

10 Der Bebauungaplan Nr. 11.MK.86 ,Chy-Entwicidungsbersich K " b d ous
der Planzeichnung (Teil A) und den mxtichen (Toll B), it nach § 246 a

von der hoh Ver b = ot N imm 0 und Hin

genshmigt worden,

Roslock, den . ... (Siegel) T
(Senator for Beu- und Wohnungswesen)

11 muwmmnWMMUmmwmmn

vom .. .. - @rfUll, die Hirwetss sind beachtet, Das wurde mit Verfogung der héhenan
bestistig,
Rastock, den .., {Sege) 5

(Senstor fur Bau- und Wohnungswesan)

12. Dhe Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plangeichnung (Teil A} und dam Text

(Tedl B), wird ivermit ausgefertigt.

Roatock. den (Sagel) T
{CherbUrgermerster)

T3 Die Ertailung der Ganehmigung des Bebauungsplanas Nr 11 MK.86 sowss die Stelie. be!
der Dienststunden von jod i

i
1

der der Plan auf Dauer wa [

klmundﬂburdenimmmmmmm,simum... Gl .
A bekanntg worden. in der Beksnnimachung @i au de
Genonmmmdmvmlzumm"“ urd Fi iflen und von Mingein
wmgumsmiufnbﬁmfow {5215 Abs 2 BauGB) und weiter auf Falighet

o N werden

WEMMWW{%“.NBIM 1 Satz 1 Nr. § BauGH)
hingewiesen worden Die Setzungistam .. . . . in Kralt getreten,
Rostock, den (Siagel)

(© < w]
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»City-Entwicklungsbereich KaristraRe“

For das Gebiet zwischen Karlstralke/Schroderstraie, Am Vogenteich
sowie Schroderplatz und St.-Georg-StraBe
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