SATZUNG DER HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 09.50.162 "GROTER POHL - WESTLICHER TEIL'

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004
(BGBI. I S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)
geéndert worden ist, sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauC M-V)
vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 8, 102), zuletzt geé&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
2015 (GVOBI. M-V S. 590), wird nach Beschlussfassung durch die Blrgerschaft vom ...,
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 08.80.162 ,Groter Pohl - westlicher Teil", nérdlich der
Erich-Schlesinger-Straf3e, westlich des Sidrings und stdlich der Bahnstrecke Rostock-Wismar, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Planunterlage:

- Lage- und Héhenplan mit Flurstlicksgrenzen,
Hansestadt Rostock, Flurbezirk I, Flur 1
Stand: 09.07.2009
Brekenfelder - Ingenieure,
Rosa-Luxemburg-StraBe 25-26, 18055 Rostock
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- Bebauungsplan 09.50.162 Sondergebiet "Grater Pohl", Teilfliche 1 ==l

rechtskraftig seit: 25.03.2011 (abgeschwichte Darstellung)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung

-BauNVQO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist sowie die Verordnung {ber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -PlanzV-) vom
18. Dezember 1920 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |

S. 1509) geandert worden ist.
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Erlauterung Rechtsgrundlage
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EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES
OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR

SPORT- UND SPIELANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sonstige Sondergebiete . (§ 11 BauNVvQ)

Forschung und Entwicklung

Tankstelle

Emissicnskontingente tags/nachts in dB(A)/ m? (§ 11 Abs. 2 BauNvQ)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:
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BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

VERKEHRSFLACHEN

Feuerwehr und Rettungsdienst

- Anlagen und Einrichtungen der Berufs- und freiwilligen Feuerwehr, des Rettungs-
dienstes sowie des Katastrophenschutzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)
Geschossflachenzahl

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmali

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HochstmaRi

Oberkante baulicher Anlagen als Héchstmal Gber StraBenbegrenzungslinie

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie
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Mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungsbetriebe zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 11 BauNvQ)
Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher LArmemissionskontingente
(§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
hier: passive Mafinahmen zum Schallschuiz (siehe Text 68.1)  (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 Abschn. 5.1, hier: Larmpegelbereich |l

::: Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il KENNZEICHNUNGEN
KX 3 . : ! .
k. R Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind, hier Kampfmittelverdachtsflache (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
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9 g Umgrenzung der Flachen, deren Bbden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind, hier Boden- und Grundwasserbelastung {§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
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IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
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vorhandene Hohe (iber HN
Nummer des Baugebietes

Flurstlicksgrenze mit Grenzpunkt vermarkt

Flursticksgrenze mit Grenzpunkt unvermarkt

Flurstlicksbezeichnung

vorhandene hochbauliche Anlagen

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Grundwassermessstellen (§ 15 BBodSch@G)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschuizrechts,
hier: einseitige Baumreihe (8 19 NatSchAG M-V)
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(§ 9 Abs. 1 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1,11 BauNvO)

Sonstiges Sondergebiet ,Forschung und Entwicklung” (SOre 1) (§ 11 BauNVO)
Das sonstige Sondergebiet ,Forschung und Entwicklung* dient vorwiegend der Unterbringung von
das Wohnen nicht wesentlich stérenden Lehr-, Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen sowie
der mit diesen im Zusammenhang stehenden Produkiionsstéatten. :

Im SOrFe 1 sind zulassig:

- Gebéaude, Anlagen und Einrichtungen der Forschung, Entwicklung und Lehre,
- Geschafts-, Bure- und Verwaltungsgebaude. -

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- Gewerbebetriebe zur Herstellung von Produkien aus Forschung und Entwicklung.

sonstiges Sondergebiet ,Tankstelle" (801 2) (§ 11 BauNVO)

Im sonstigen Sondergebiet , Tankstelle" sind zulassig:

- Tankstelle mit Kassenraum und ladenmaBigem Verkauf,
- Selbst- und Portalwaschanlage,

- Halle fur Kleinreparaturen und Wartungsarbeiten,

- notwendigen Hilfs- und Serviceeinrichtungen.

In den sonstigen Sondergebieten sowie in der Gemeinbedarfsflache Feuerwehr sind Vorhaben
(Betriebe und Anlagen) zulassig, deren mittlere Schallabstrahlung (einschlielich Fahrverkehr auf dem
Anlagengrundstlick) pro Quadratmeter Grundsticksflache die festgesetzten Emissionskontingente
(Lex) nach DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung” weder tags noch nachts Uberschreiten.
Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5". (§ 11 Abs. 2 BauNVvO)

MaB der baulichen Nutzung: (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bezugspunkt fiir die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen ist die Hohenlage des zum Gebaude
nachstgelegenen Punktes auf der StraBenbegrenzungslinie der anbaufahigen und zur Grundsticks-
erschlieBung dienenden Verkehrsilache. (§ 18 Abs. 1 BauNVQ)

Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die von Bebauung freizuhaltenden Flachen ,Grundwassermessstellen” sind von jeglichen Hoch-
bauten freizuhalten. Die Nutzung fur Stellplatze und deren Zufahrten ist zuléssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als Ersatz fur den Verlust eines Sommerquartiers der Zwergfledermaus im Falle der Sanierung des
Feuerwehrgebaudes sind auf der Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr und Rettungsdienst”, an neuen
Geb&auden oder an Geb&uden die nicht von der Sanierung betroffen sind, vor Sanierungsbeginn zwei
Fledermausquartiere in Form handelstblicher langlebiger Fledermaus-Wandschalen mit Einflug von
unten und Aufhangung mit Dibeln und Schrauben anzubringen und dauerhaft zu erhalten. Die Wand-
schalen sind in mindestens 4,5 m Hohe mit einer freien Anflugmaglichkeit aufzuh&ngen. Die Wand-
schalen sind nach Osten, Stdosten oder Sidwesten auszurichten. Eine Beleuchtung der Quartiere
bei Nacht ist zu vermeiden.

Als Ersatz fUr den Verlust von vier Brutstatten des Haussperlings im Falle der Sanierung des Feuer-
wehrgebéudes sind auf der Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr und Rettungsdienst” an neuen Gebéau-
den oder an Gebé&uden, die nicht von der Sanierung betroffen sind, drei Sperlingskolonien mit je drei
Brutplatzen in Form handelsublicher langlebiger Holzbetonnistkéasten mit Aufhangung, bestehend
aus Dubeln und Schrauben anzubringen. Die Nistkasten sind in einer Hohe von mindestens 3,50 m
und Fluglochausrichtung nach Ost oder Stdost anzubringen.

Anpflanzen von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen flr
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen
: (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Baume und Straucher innerhalb der Flache mit Bindungen fur Bepflanzung und fr die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen innerhalb der Verkehrsflache
4Erich-Schlesinger-StraBe” sind dauerhaft zu erhalten. Notwendige Baumfallungen sind zu ersetzen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche sind Fassaden und Dachflachen von schutzbe-
ddrftigen Raumen im Sinne der DIN 4109 (Schlafraume, Wohnraume, etc.) entsprechend ihrer
Nutzung und dem festgesetzten La&rmpegelbereich so auszuflhren, dass die erforderlichen resultie-
renden bewerteten SchallddmmmaBe gem. Tab. 8 der DIN 4109 eingehalten werden. Soweit sich
beim Nachweis der resultierenden bewerteten Schalldammmane aufgrund vorhandener Gegeben-
heiten (z.B. infolge der Abschirmung durch veorgelagerte Baukérper) ein maBgeblicher AuBenlarm-
pegel ergibt, der von dem ausgewiesenen Larmpegelbereich abweicht, ist dieser flr den Nachweis
zugrunde zu legen.

MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelieinwirkungen

Larmpegelbereich |  maBgeblicher erforderliches resuliierendes Schallddmmmanl
AuBenlarmpegel des AuBenbauteils
(dB(A)) R wires (d B)

Bettenrdume in Aufenthalts- und Blroraume und
Krankenanstalten Wohnraume Annliches
und Sanatorien

I bis 55 35 30 -

Il 56 bis 60 35 30 30
Il 61 bis 65 40 35 30
Y 66 bis 70 45 40 35

Fur larmabgewandte Gebaudeseiten darf der maBgebliche AuBenlarmpegel entsprechend Abschn.
5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB{A) und bei ge-
schiossener Bebauung bzw. bei Innenhdfen um 10 dB(A) gemindert werden.

ortliche Bauvorschriften: (§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86 LBauQ M-V)

Werbeanlagen sind nur bis zur Hohe der Traufe (Schnittlinie Fassade-Dachhaut) zuldssig. Die Lange
einer Werbeanlage an der Fassade darf 2/3 der jeweiligen Fassadenlange nicht Uberschreiten. Zu
den seitlichen Geb&udekanten ist ein Abstand von 0,60 m einzuhalten.

Freistenende Werbeanlagen durfen eine Hohe von 10 m (ber Oberkante StraBenachse der dazuge-
haorigen ErschlieBungsstraBe nicht Uberschreiten.

Leuchtwerbung mit Wechsellichtschaltungen sowie Lauflichter sind unzulassig.

Die Errichtung von Grofitafelwerbung ab einer GréBe von 2,60 m x 3,60 m ist nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundsticksflache zulassig.

FUr die Farbgestaltung von Fassaden darfen nur Farbtdne mit Remissionswerten Gber 40 verwendet
werden.

Der § 3 Abs. 1 der Grinflachengestaltungssatzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock vom
09.10.2001, verdffentlicht im Stadtischen Anzeiger Nr. 21/2001 vom 17.10.2001 ist nicht anzuwenden.
Die Ubrigen Vorschriften der Satzung gelten unveréndert.

Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Den Eingriffsgrundsticken innerhalb der Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr und Rettungsdienst”

werden folgende MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB zugeordnet:

- die im Text Nr. 4.1 und 4.2 genannten MaBnahmen innerhalb des Geliungsbereichs des
Bebauungsplans,

- die in den Hinweisen unter Buchstabe A genannten Malinahmen auBerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans.

Hinweise:

MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffsfolgen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB auBerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans:

Im Stadtteil Gehlsdorf ist auf einer Teilflache des stadtischen Flurstlickes 14/1, Flur1, Gemarkung
Gehlsdorf ein Kleingewasser mit einem Pufferstreifen aus extensiv gepflegtem Grinland und einer
dreireihigen Hecke als Abschirmung zum westlichen Ackerschlag zu entwickeln. Das Kleingewésser
ist auf einer Flache von 1,100 m2 mit einer Tiefe von 0,5 bis 2 m anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Es ist ein Pufferstreifen von etwa 30 m um das Gewasser zu entwickeln. Der Pufferstreifen ist einmal
jahrlich im September zu méhen und das Mahgut ist abzufahren. Dingung und der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig. Die Hecke im westlichen Randbereich ist als 3-reihige Hecke
mit Arten der nachfolgenden Pflanzliste zu entwickeln. Ein Abstand von 1,5 m zur Ackerkante ist ein-
zuhalten. Die Reihen sind in einem Abstand von 1 m anzulegen und die Stréaucher innerhalb der
Reihe in einem Abstand von 1,5 m zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Flache ist mit einem
Wildschutzzaun gegen Verbiss zu schitzen. Der Zaun ist nach etwa 5 bis 7 Jahren zu entfernen
(MaBnahme E1 laut Grinordnungsplan).

Pflanzenliste zum Anpflanzen von Strauchern fir zugeordnete MaBnahmen auBerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans:

Strducher (2 x verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm):

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schlehe
Corylus avellana - Haselnuss Rhamnus catharticus - Echter Kreuzdorn
Cartaegus monogyna - WeiBdorn Ribes nigrum - Schwarze
Crataegus laevigata - Zweigiffeliger Johannisbeere

Weifidorn Rosa canina - Hundsrose
Euonymus europaeus - PfaffenhUtchen Rosa rubiginosa - Weinrose
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Salix caprea - Sal-Weide

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Im Stadtteil Dierkow auf einer Teilflache von 1.400 m2 des stadtischen Flurstlickes 869/3, Flur 1; Flur-
bezirk VI ist eine Streuobstwiese mit extensiver Grunflachenpflege zu entwickeln. Es sind 16 Obst-

“baume (Hochstamm 3x verpflanzt 12 - 14 cm) in einem Abstand von 8 x 8 m auf der Flache zu pflan-

zen. Die Flache zwischen den Baumen ist mit einer Saatmischung mit Wiesenpflanzen aufzuwerten
und einmal janhrlich im September zu mahen. Der Einsatz von Pflanzenschutzmiiteln ist unzul&ssig.
Bei den Obstbaumen ist alle 5 Jahre ein Pilegeschnitt durchzufiihren (MaBnahme E2 laut Griinord-
nungsplan).

Im Stadtteil Dierkow ist auf einer Teilflache von 1.112 m2 der stadtischen Flurstlicke 860/6 und 860/3,
Flur 1, Flurbezirk VI ein vorhandenes Kleingewasser durch Bereinigung von Abféllen und durch den
Aushub von Faulschlamm unter weitgehender Erhaltung der Ufervegetation zu renaturieren. Der Faul-
schlamm ist abzufahren und fachgerecht zu entsorgen. Die Ausfihrung soll ab Mitte September bis
Oktober erfolgen, da in dieser Zeit die Amphibien noch ausreichend mobil sind und die Tiere klein-
raumig aus dem MaBnahmenbereich ausweichen kénnen (MalBnahme E3 laut Grdnordnungsplan).

Auf den Flachen Gemarkung Flurbezirk VI, Alt Bartelsdorf, Flur 1, Flurstiicke 884/143, 100/33 und
101/30 in Rostock-Dierkow sind zum Ausgleich der Eingriffe in den bestehenden Baumbestand durch
den B-Plan Nr. 09.50.162 ,Groter Pohl - westlicher Teil* Hochstamme zu pflanzen. Es sind 9 Hoch-
stamme der nachfolgenden Pflanzliste 2 (Hochstamm 3x verpflanzt 18-20 cm) als ,Einfassung” des
geplanten FuBballgroBspielfeldes zu pflanzen. Bei der Durchfihrung der Pflanzung sind die Fest-
setzungen zum Vorhaben ,Neubau FuBball GroBspielfeld, Walter-Butzek-Strafie.,

18/146 Rostock-Dierkow anzuwenden (MaBnahme E4 laut Grinordnungsplan).

Pflanzliste zum Pflanzen von Baumen flr zugeordnete MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans:

Baume (Hochstamm 3x verpflanzt, mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 18-20 cm)

Carpinus betulus - Hainbuche Quercus palustris - Sumpfeiche

Bauzeitenregelung flr bauliche MaBnahmen an Gebauden:

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande auszuschlieBen sind Abriss-, Umbau- und Sanierungs-
-arbeiten von Gebauden auf der Gemeinbedarfsflache Feuerwehr und Rettungsdienst” nur in der Zeit
von November bis Mérz, auBerhalb der Nutzung der Sommerquartiere der Zwergfledermaus, durch-
zufUhren. Sind bauliche MaBnahmen auBerhalb dieses Zeitraums unumganglich ist das Quartier ab
November zu verschlieBen, damit keine Flederméause mehr eindringen kénnen. Vor Beginn von
Abriss-, Umbau- und SanierungsmaBnahmen am Gebaudebestand ist eine artenschutzrechtliche
Kentrolle durchzufuhren und das Ergebnis der unteren Naturschutzbehorde zur Verfligung zu stellen,

Bauzeitenregelung flr die Baufeldfreimachung:

Die Baufeldfreimachung bzw. der Beginn der vorbereitenden MaBnahmen muss in der Zeit vom

01. Oktober bis 28. Februar, auerhalb der Brutzeit der betroffenen Arten erfolgen. AuBerhalb dieses
Zeitraums kann eine Baufeldfreimachung nur durchgeflhrt werden, wenn direkt vor Beginn der Arbei-
ten eine fir Vogel sachverstandige Person die Bauflache und die angrenzenden Bereiche (Puffer-
streifen von 20 m um das Baufeld) auf genuizte Nester untersucht. Das Ergebnis ist zu dokumentie-
ren. Wenn keine genutzten Nester vorhanden sind, kann die Baufeldfreimachung beginnen. Falls
genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatien vorhanden sind, muss ein Ausnahmeantrag bei der unte-
ren Naturschutzbehdrde gestellt werden.

Gehdlzfall- und -pflegearbeiten sind nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar zulassig

(§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSch@G).

Sturzfluten in Folge von Starkregenereignissen nehmen zu. Diese lokal begrenzten Ereignisse kdnnen
Uberall auftreten und fahren zu Erosionserscheinungen an Hanglagen sowie Aufstau in Ebenen und
Senken. Der kurzzeitige Uberstau von wenigen Dezimetern -kann zu erheblichen Schaden am Bau-
werk flihren. Zur Vermeidung von Bauwerksschéaden wird eine angepasste Bauweise empfohlen.

Die in den textlichen Festsetzungen genannten Regelwerke werden im Amt fUrStanéntwicklung,

" Stadtplaniting und Wirtschaft gemeinsam mit dem Bebauungsplan zur Einsichtnahme wahrend der

Dienststunden bereitgehalten. :

Es konnen jederzeit Kampfmittelfunde auftreten. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzuflhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampimittelverdachtige Gegen-
stAnde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle
und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benach-
richtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.
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Universitatsstadt Rostock, (Slegel)

Universitatsstadt Rostock,

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Blrgerschaft vom ............... i iy Die orts-
ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amts- und Mitteilungs-
blatt der Hansestadt Rostock ,Stadtischer Anzeiger" am ..., erfolgt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGBistam ................c...c........
durchgefihrt worden.

Die friihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB ist mit Schreiben vom ... erfolgt.

Die BUrgerschafthatam ..., den Entwurf des Bebauungsplané mit Begriindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und den wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen haben in der Zeit vom ... Bisitimts o e wahrend der Dienst-

und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit
Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfUgbar sind und mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht frist-
gerecht abgegebene Stellungnahmen unberlcksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach

§ 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwen-
dungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht cder ver-
spatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck im
Amts- und Mitteilungsblatt der Hanse- und Universitétsstadt Rostock ,Stadtischer Anzeiger' am
............................ ortsublich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind geman § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom ..o, zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
waorden,

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der éffentlichen Auslegung (Ziff. 6) geéndert worden.
Daher hat der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung in der Zeit vom ..o bis

ZUM e wahrend der Dienst- und Offnungszeiten emeut dffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verflig-
bar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kdnnen
und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzul&ssig ist,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Aus-
legung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen,
durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der Hanse- und Universitatsstadt Rostock ,Stadtischer
ARZelgersam soa i ortstblich bekannt gemacht worden.

Der katastermaRBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplsns am ...
wird als richtig dargestellt bescheinigt. :

Hanse- und

© KVL-Amt, im Auftrag

Die Burgerschaft hat die fristgemal abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belangeam ............... e gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.,

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
.............................. von der Blrgerschatft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungs-
plan wurde mit Beschluss der Blrgerschaft vom ...................... gebilligt.

Leiter des
Amtes fur Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschatft

Hanse- und (Siegel)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Hanse- und

Universitatsstadt Rostock, (Siegel) Oberblrgermeister

Der Beschluss iber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
Jotadtischer Anzeiger" am- ..., ortslblich bekannt gemacht worden.. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung-ist mit Ablaufdes ........c.cocoovive, in Kraft getreten.

: Leiter des
Amtes fur Stadtentwicklung,
Stadiplanung und Wirtschaft

Hanse- und (Siegal)
Universitatsstadt Rostock,

Satzung der

Hanse- und Universitatsstadt Rostock

Uber den Bebauungsplan Nr. 09.50.162

"Groter Pohl - westlicher Teil"

nordlich der Erich-Schlesinger-Stralie, westlich des Sudrings und
sudlich der Bahnstrecke Rostock - Wismar
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SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 09.50.162 "GROTER POHL - OSTLICHER TEIL"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI.
M-V S. 102) zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GVOBI. M-V S. 729),
wird nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft vom 02.02.2011 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 09.50.162 ,Groter Pohl - dstlicher Teil", nordlich der Erich-Schlesinger-StraBe, west-
lich des Sudrings und sudlich der Bahnstrecke Rostock-Wismar, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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(] o Z 1 : g . ® 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burgerschaft vom 10.06.2009 Die orts-
4025 ° '@ O Z Z : e . 7 ae g - - - . . . g g g g
402 T ® m"ﬂ' > £ Z . . - @ @ @ . " !Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung BauNVO ) FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB) tibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amts- und Mit-
4026 r =2 == IR 172 . . @ in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des . teilungsblatt der Hansestadt Rostock ,Stadtischer Anzeiger' am 01.07.2009 erfolgt
4027 1 e 1\)%6*5 O 7 200 © \ ' § @ % T g Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland 1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1,4,11 BauNVO) " o '
x > 26 > o e : TS Y \ . e : ) ' . ) _ . . . -
4028 o ° (e209" ‘ .' e T @ § @S Eomtzﬁ' Apr! 192? (BGhB:'tI SF')|466) ,S(;]W'e die \éerordqt;r;%ugfr dsgA(;Jsarbelt;Jgnger Bagjlelgpgggeggglme 1.1 Sonstiges Sondergebiet ,Forschung und Entwicklung (S”OFIEG) ' (§ 11 BauNvO) 2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt
" ot © @) B = o - % | arstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -PlanzV 90-) vom 18. Dezember ( : Das sonstige Sondergebiet ,Forschung und Entwicklung" dient vorwiegend der Unterbringung von worden.
A 2030 <o (] Sy ° Y - ////// & N ’ ____________ NN 1991 18S. 58). das Wohnen nicht wesentlich stérenden Lehr-, Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen sowie
(<) =z L. i . . . . . .
e o 0_—¢92 7y Lefe zugewachisec b e \ @ @ NN Slaneichen — Reohtsarund der mit diesen im Zusammenhang stehenden Produktionsstatten. 3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 16.04.2009 durch-
aBstab 1\ 4031 ~ g < 27T 85 V7 L o , . @ anzeiche auterung echtsgrundlage Im SOFE6 sind zulassig: gefiihrt worden.
. M o 0/ z g - £ ; 1 )y = @ @ < | FESTSETZUNGEN - Gebéaude, Anlagen und Einrichtungen der Forschung, Entwicklung und Lehre
T | 4032 \;&éﬂ/}@\ .. 31 = 7 = X & O @ ' - Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude 4. Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
lwee OPI 1? 20 30 om = o2 P . 1 Yo s 189 % % ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 07.10.2009 erfolgt.
anunterlage: . \ O Z \ : ' ' ' die der Forschungs- und Entwicklungseinrichtung oder dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
age- und Hohenplan lurstiicks [ ) // . é O A\ .. . 9 .. 9 9 . 9
StaE -ol 07,2?0 | ) ﬂo F = 5 %, \\ 18.50 L e Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVvO) gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. 5. Die Burgerschaft hat am 27.01.2010 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung gebilligt
Rrﬁes:-rﬂ e r—upg-esﬁeere@s-zsﬂ 5 Rostock _ s ' N X 1562 18.4 g Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: und zur Auslegung bestimmt.
O \O ’ Z W 17.75 I \ A s - Gewerbebetriebe zur Herstellung von Produkten aus Forschung und Entwicklung
hoh 2 Rampe \ 3 3 _ - Wohnungen fur Gaste und zeitweilig Beschaftigte 6. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und den wesentlichen umweltbezoge-
772 (7.78 18.55, Ny 18.77 ”\ | FE Forschung und Entwicklung - Tankstellen. nen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 18.02.2010 bis zum 19.04.2010 wahrend der Dienst-
_ . b bxp, =0 5/1 83 \‘\ Tielgarien X ‘ | HDB Handel-Dienstleistungen-Beherbergung . . . . ) und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
S g T2 ® g o )20 5 o AW 1846 1176 | 1.2 sonstiges Sondergebiet ,Handel - Dienstleistungen - Beherbergung" (SOHDB 7) (§ 11 BauNVvO) mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind und mit dem
4050 OX6.45 ) o 7o 4/6% 7.8617.98 . \ : ; 18.3 » | T IFSP 50/45 zuldssiger immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel tags/nachts in Das sonstige Sondergebiet ,Handel-Dienstleistungen-Beherbergung" dient der Unterbringung von Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und
39 a 18,72 o 2 | dB(A)/ m? (§ 11 Abs. 2 BauNVO) verbrauchernahen Handels- und Dienstleitungseinrichtungen sowie von Beherbergungseinrichtungen. dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbertcksichtigt bleiben kénnen und dass
408 < Pfloster Wy ! Im SOHDB7 sonstigen Sondergebiet ,Handel - Dienstleistungen - Beherbergung" sind zulassig: ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzuléssig ist, so-
18.19 7.93 c \ Y - Verbrauchermarkt mit Backshop mit einer Verkaufsflache von insgesamt bis zu 3.100 m2 weit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
O 2 A A y MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) - Drogeriemarkt mit einer Verkaufsflache von bis zu 900 m2 Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
1) >\ ' b 04/&%. / o \ et GEZ GeschoBfiachenzahl - Raume und Gebaude fur die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger kénngn, durch Abdruck im Amts- und Mittejlungsblatt der Hansestadt Rostock ,Stadtischer
80 ) 6] O\ 1522 1835 Lo Qe =T — ) - Laden des medizinischen und pharmazeutischen Bedarfs Anzeiger' am 10.02.2010/10.03.2010 ortstiblich bekannt gemacht worden.
2 408 o) . ~ 0,3/518 7> — 550000 GRZ Grundflachenzahl - die der Versorgung des Gebietes dienenden Dienstleistungsbetriebe . ) ) . o ' '
) _ = == =5 0802 K . ) . - Betriebe des Beherbergungsgewerbes 7. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind ge-
29 S Nb_0,2 = 3 550 = — 18 -V Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmas - Schank- und Speisewirtschaften maB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.02.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme auf-
4/6 77 005 V Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB P gefordert worden
80 (K68 - C = T = — OK 8.5 - , , ) 3 o 1.3 Inden sonstigen Sondergebieten sind nur Vorhaben zuldssig, deren Gerdusche die jeweils festge- 24.02. 2044
1 7166 Z Z ’ : }8 S 10 Oym Oberkante baulicher Anlagen als Mindest- und Hochstmal tber StraBenbegrenzungS“me setzten immissionswirksamen f|éohenbezogenen SCha|||eistungspege| (|FSP) weder tags (0600 - 8. Der katastermaBige Bestand am ..7.... S BT wird als richtig dargestellt bescheinigt.
= ~Lb = ~—— (@8 ' SOFE ’ 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 06.00 Uhr) Uberschreiten. Schallpegelminderungen, die im konkreten
R e o 7 - - - : i
T N\ TIGE T I Tag O NG % BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Einzelfall durch dauerhafte Abschirmung auf dem Ausbreitungsweg bzw. durch erhohte Luftab-
7 100~ OO nr A \ ~GRZO, sorptions- und BodendadmpfungsmaBe erreicht werden, kénnen dem jeweiligen Wert des immissions-
8376 VoM Q) Y045 3 = RS “’@/ / @ \ \@ﬁ; %@ S Baulinie wirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel zugerechnet werden. (§ 11 Abs. 2 BauNVO) C’E‘i"}
71 M uv v % 7 \ ; R LA LT
31 o VoM '530 Y ¢ 8 e Baugrenze MaB der baulichen Nutzung: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Hansestadt Rostock, 21.02. 2044 I ARftag
7 Lb 0.5 d ) . . . .
oit Sht zugurpgen der - " on 4 nE S m\\ i 2.1 Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,Handel- Dienstleistungen-Beherbergung" (SOHpB 7) darf
<br shetfich® 17.7 b o : VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) die sich aus der festgesetzten Grundflachenzahl errechnete zuldssige Grundflache durch Stellplatze
408 / \ b 0,50/§/4 0 [ mit ihren Zufahrten um bis zu 15 % Uberschritten werden, soweit die Stellplatze in einer luft- und
7 g . .. . . -
7 27 S/ 19.2 0.3/4 16.8 ) StraBenverkehrsflachen (6ffentlich) wasserdurchlassigen Bauweise errichtet werden. Die Begrenzung der Uberschreitung der zulassigen
7 78 ) v w 19.42 @ Q? Grundflache auf 0,8 ist insoweit nicht anzuwenden. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
77 : .
9 o o> @ . S : ot Aia 9. Die Burgerschaft hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
40 < 101 O — StraBenbegrenzungslinie 2.2 Bezugspunkt fir die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen ist die Hohenlage der StraBen- - } . ) : . o
28 % 6 19,4 /// R é/ - % @ @ %6 begrenzungslinie der anbaufahigen und zur GrundstlckserschlieBung dienenden Verkehrsflache in thordﬁn unc(ij sonstigen Trager offentlicher Belange am 02.02.2011 gepraift. Das Ergebnis ist
7 - %po o Vg A § % % der Achse der Grundsttckszufahrt. (§ 18 Abs. 1 BauNVvO) mitgeteilt worden.
s £ 7 19.084" ; Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (&ffentlich
1675 \ 6% s’ 19% S 78\? © N ® o ! Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) 10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
7 o‘?foﬁ o o ~ <& ;5 NS <®> am 02.02.2011 von der Burgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebau-
\ % \ o > g % J (\)\ _ . o5 Zweckbestimmung: 3.1 In dher rgit Nr.BS (in giner Rgute) bhezleiohneten offentlichen Grunflache ,StraBenbegleitgrin” ist der ungsplan wurde mit Beschluss der Biirgerschaft vom 02.02.2011 gebilligt.
77 N, eon ® 19.18 NS \ ' % : vorhandene Baumbestand zu erhalten.
20\ \ 74 ? \\ AUAN
1 i N . ® e & : ) NN . .
77 ' S0 X P ,'/O (2L Y '1/9’33 o \\® %,\\ % % @ m Mischverkehrsflache 4. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzun- (/[/b\ld
71 72 = 12 < O “/@’ el 5 19.537 W fv\ <D> ® . gen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen \ ’
30 1 . 10 104\ A O Jy08,7" b 0 3// 180 AV F’f‘““elb Do @ < RN @ @ FuBgangerbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) \  Leitef Amt fiir Stadtentwicklung,
24 ¥ x /'/ N 194, 0,54 @ @ @ 41  Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern innerhalb der festgesetzten StraBen- Hansestadt Rostock, 25.02.2011 \ tadtplanung und Wirtschaft
- 104 1 ¥ O19.30 Beton N\ Lb 0,3/4 \\\ % <Q> FuBweg verkehrsflachen sind Baumreihen aus einer Baumart anzulegen. Es sind die Baumarten der Pflanzen- /
> 23 24 \ O o W N\ W % % liste in mindestens der vorgesehenen Qualitat zu verwenden. \ /
7 > e XK \Q' ' 19.08 2® N R AT % @ ® @ Radweg Der Pflanzabstand zwischen den Baumen muss zwischen 10 und 12 m betragen. Die Pflanzstreifen
20.10 NS ﬂ \ 19.38 I <D> @ 94 mussen eine Breite von mindestens 2,5 m aufweisen. An notwendigen Ein- und Ausfahrten, Grund- M A
72 104 - R \ N e Tl 2\ \ % stlickszufahrten und fur StraBenbeleuchtung ist eine Verschiebung der Baumstandorte um bis zu
19 Kindergarten 29 104 104 @(\6& 20.01 G \ O unierirdisch \ @ \ @ Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen 3 m zulassig.
0 6. 2 <g _Kw@“ > oo \ & (OLN S % / / ; k 95 AN % (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB) 11.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
% 7 104 30 Qo © AN (;\ R 1996 NN - Q> / \ ® k A N ® . . - - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 4.2  Je angefangene 200 gm der nicht Uiberbaubaren und nicht fiir Stellplatze und Nebenanlagen geman wird hiermit ausgefertigt.
13 31 . OB X0 4/78, S O - \\ o @ // \\ § | / g \ % § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Grundstiicksflachen des Baugebietes SOFE 6 ist ein Baum entsprech-
. 10508 N Bt N 19.08 ' s \ KCA_Cr o @ o \\ 8.2 \ end Pflanzenliste anzupflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Zu erhaltende Baume sind
130; \ N s\\ & o’ @ / \ 17.3 SQWFE ék\ AN J \ @ % GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) anzurechnen. Die in Satz 1 bezeichneten Grundstucksflachen sind dariber hinaus mit Landschafts- ’27 . [ﬁﬂ\’/
408 20.00 . “ /é J @ \ % ' ' rasen oder Strauchern entsprechend Pflanzenliste zu begrtnen. /Z ;
30 04 Lb 0,3 O\ XX 19.60 Py g ; / G&Z O,8W >/ . @ \ o i _ '
- 32 o \ S 76/ / HA &7z 2,4 % N @ Q Granflachen 4.3  Diein der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Hansestadt Rostock, 28.02. 2011, iegel Oberb(irgermeister
14 Lo 0.3 5 R0 A )/, g QD} 4 \ Il -V v N Se2 N @ .’
= KR \\® & @/ \ SO?Z 5 18.4 \ 4.4 Pflanzenliste zum Anpflanzen von Baumen und Strauchermn:
N \ 7 ) Offentliche Granflach
408 15 o 1 NeRO W& W9‘SOO S © / /7-9 \‘\ @ dRAZ\\O,S 18 SO 6 \ otientiiche artintiachen Baume (Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang: 18 - 20 cm):
76| 31 L 03 N S g @ / @ 1.5 @ G \d@ FE \\ @ S 1812 Zweckbestimmung: Acer campestre - Feldahorn Quercus robur - Stieleiche
5 ’ 20.01 S (@) 7 @ J/ / \ | : @ GRZ 0,8 \\ - Acer platanoides - Spitzahorn Salix alba - Silber-Weide
77 03 5 O/ &Ko / . 7 / @ GFZ 24 Q 18 StraBenbegleitgrin Acer pseuoplatanus - Bergahom Sorbus aria - Mehlbeere 12.  Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend
@ ,3)??\ / Q%@\o , L / 4 % . v Betula pendula - Birke Sorbus aucuparia - Vogelbeere der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
R s G 19.41 / . /@ \ 1776 @ é % . . . Carpinus betulus - Hainbuche Tilia cordata - Winterlinde erhalten ist, sind durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock
B h d her MaBnah . . 0 . !
408 o 20.03% Sl - = - 7 : %\ / /// N\ ezeiehnung grunordnerisener Miabnanmen Fraxinus excelsior Tilia platyphyllos - Sommerlinde ,Stadtischer Anzeiger" am 2.3..03.1 ortsiiblich bekannt gemacht worden.. In der Bekanntmach-
20 o %, y, / PR 17.8 / @@ / / @ \ 18,68 ,Westhof's Glorie" - Esche Ulmus rebona - Rebona-Ulme ung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von
L6 0,3 X ) AN : - ) hy - . : :
19.96 L. @/ ) a4 / ~_ ® / / a s & Malus syl\{estrls Holzapfel M_gngelp der Abvgagung sowie auf d!g Bechtsfolger_\‘ (§ 215 Abs. 2 BauGB) ‘und vgerter auf
; I HDB -
Lb 0,3 i & . % @ 7 N\ / 5 Q// o Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fur Bepflanzungen Prunus aviu Vogelkirsche Fglhgken Und. E”O.SChen i Emscrbad'%l.fngsar.]Smehen (5548 S0 HogmomeT VTR
\ o // / ,'/ 5 96"~ R GRZ0.,8 .// und far die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern Strucher (2 x verpflanzt, Hohe 60 -100 cm): Die Satzung ist mit Ablauf des .23.03..11....... in Krait getreten.
75 b 0.3 N p 18.797 V4 s 3 N GFZ2,4 )/ \19:10 . . (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schlehe
1 Universitét Rostock N O / 1 4 < {\@* , ) Corylus avellana - Haselnuss Rhamnus catharticus - Echter Kreuzdorn
Lb 0,3/E % RAK J <D> / % 7Y 4 @ 2\\ QY ' S@ﬁ 8 14 . Erhaltung von Baumen Cartaegus monogyna - WeiBdorn Rhamnus frangula - Faulbaum
s R N % N ‘/ % 4 é% / /,/ = 127 b"RZ 08 U Flach Anpi B2 Strauch q . Crataegus laevigata - Zweigiffeliger WeiBdorn Ribes nigrum - Schwarze /i
, 4 A S AN o / 47 o Gidtar Ba 19.40 —r 000000 mgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Euonymus europaeus - Pfaffenhttchen Johannisbeere Hansestadt Rostock. 24 .03. 201T Sl
% o0y SONENN <D> Aoy 5 / \ % @ bFZ%/U X Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Rosa canina - Hundsrose ’ ,. e
0.3 & RO ® <O> @ / / 5 \ |II%/ § Prunus padus - Traubenkirsche Rosa rubiginosa - Weinrose \
74 PN 2041 N W x| 7 / 0 /0/ : ,
6 SR \ oo X Vi 5 . $ ) o ) Salix caprea - Sal-Weide
b 03 S 15 95 5 $ g\z o R @ @ / N / 7 oo oo /"Q\\ KGA Pferdewiese 8. Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) Viburnum opulus _ Gemeiner Schneeball
o . ‘
2 M 7 o) 96,5.¢1 48,2/ () o) N VoS
b 03 7 " 4 % A \ // %\ // 5. ortliche Bauvorschriften: (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
N N\ 7 (o) > . . .
% LeXungsrecht zugunsten der b o < \F\é@@ § 74 / 9 RN / &/ 15.00 14/75 (XX XXX} bei schmalen Flachen 5.1 Werbeanlagen sind nur bis zur Héhe der Traufe (Schnittlinie Fassade-Dachhaut) zuldssig. Die Lange
al Versorgungsbetriebe 108 — %\ STREN © 97 Z / ’ ~ oo o) 19 5 einer Werbeanlage an der Fassade darf 2/3 der jeweiligen Fassadenlange nicht Uberschreiten. Zu
22 X)) N A ’ 19773 /50 9 . L] den seitlichen Gebaudekanten ist ein Abstand von 0,60 m einzuhalten.
7 AN IS 7o/ 1940 1 (9 J g o) SONSTIGE PLANZEICHEN
7 4 105 /(2% N % &7 P 3/ Q 16 y, 9 o/ ° 5.2  Leuchtwerbung mit Wechsellichtschaltungen sowie Lauflichter sind unzulassig.
10 24 22 106 %%9@% © S NNENGS o & Ui 95/ 69 s i / 5 : .' EE Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
_1Vo. S OO ° @ . ; . . . .. . . .
fli 1 4 PN \’ Ry 8/ / 4 39 [ / o 5.3 Die Errichtung von GroBtafelwerbung ab einer GréBe von 2,60 m x 3,60 m ist nur innerhalb der Uber-
221 <, NN N Pé:fr‘ég\toetrz/'/ // Q 0, N N .' ° oo o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung inner- baubaren Grundstucksflache zulassig. Freistehende Werbeanlagen dirfen eine Héhe von 10 m Uber
19461 S X X €19.85 // // 5 X oo S g O_</>/ L .0 halb eines Baugebietes (§ 11 Abs. 2 BauNVO) Oberkante StraBenachse der dazugehdrigen ErschlieBungsstraBe nicht Gberschreiten.
104 N / & IS 7/ o /76
Lb \ . Y, o) / / - .. .. . L ..
2 @ 1 & = Fan /4 :’% b 9Y7 9 .0 oo 0o oo Abgrenzung unterschiedlicher zulassiger immissionswirksamer flachenbezogener Schall- 5.4 Fur((jthe Farbgestaltung von Fassaden durfen nur Farbténe mit Remissionswerten Gber 40 verwendet
St 1963 Q68 A9 o5 A Oo . 16 leistungspegel (§ 11 Abs. 2 BauNVvO) weraen.
1 5 a b N / ’ 47 {Uo %
608| | 461 N / 8 /0 v R . 5.5 Der § 3 Abs. 1 der Grinflachengestaltungssatzung der Hansestadt Rostock vom 09.10.2001, ver-
408 21 461 =0l 19.82 NKIS-77 72 G d lichen Geltungsbereichs des Beb | 9 Abs. 7 BauGB 9 9 9 :
25 635 617 0 \Oo 3 & i o 4 A Qoo e fenze des raumichen etiingsbereichs des Bebaulingspians ® s aucB) offentlicht im Stadtischen Anzeiger Nr. 21/2001 vom 17.10.2001 ist nicht anzuwenden. Die Ubrigen
B o N g 73 R ‘ Vorschriften der Satzung gelten unverandert.
104, 108 N i VAN °)
61 461 19.78 9 X | o, O,
408 1 16 615 o 5 (e o0 o / . 5.6 Die sich aus § 3 Abs. 4 der Grinflachengestaltungssatzung der Hansestadt Rostock ergebende
96 461 L 61 A al I& Sichtflache Verpflichtung zu Baumpflanzungen auf ebenerdigen Kraftfahrzeugstellplatzen ist fir das sonstige
400 O 2 Sondergebiet Handel - Dienstleistungen - Beherbergung (SOHDB 7) zu mindestens 30% auf dem
Vi DN v, g g gung
104 461 618 61 (QQD PR ¥ N 8 oo - 5 Baugrundsttick des SOHDB 7 zu realisieren. Die Realisierung des verbleibenden Anteils ist an
00 X R SN \ 9 . . .
£ 1v4 599 \/c) Lb 0,4/10 \ 0.@ TS A - 3. Il DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER anderer Stelle im Stadtgebiet zulassig.
e 10 9 - N /
1 ,\@® %Lb 0,4/8 \ O.& N A D & 19,38 vorhandene Hohe tiber HN 6. Zgordnungsfestlsetzunge'n o . ) (8§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)
N, M 4 &/Q o N \.Q \ 4 ) Fur den Ausgleich der Eingriffe im Geltungsbereich werden folgende Flachen und MaBnahmen
MM 461 \ : ' Nummer des Baugebietes zugeordnet
S NIRRT . 6 : | Satzung der Hansestadt Rostock
R > S )
1075 % % & O *‘4/,)7@ /28 a vorhandene Flurstiicksgrenze 6.1 Den Baugebieten SOFe6 und SOHDB7, den Verkehrsflachen sowie den Verkehrsflachen besonderer
O e Zweckbestimmung werden zugeordnet:
4/8 _ N 40 .
105 06 108 61 461 N N = 91—7 Flursticksbezeichnung Im Stadtteil Brinckmansdorf ist eine Teilflache des Feuchtwiesenstandortes ,Herrenwiese" auf dem u bel’ den Be baUU ngSplanS N r. 09 . SO 1 62
104 105 105 3 610 - o4 RN stadtischen Flurstiick 1589/8 (teilweise), Flur 4, Flurbezirk Il fir einen Zeitraum von 10 Jahren mit jahr- . . .
605 Leitungsrecht zugunsten der ) , J 1] 1]
1 25 |\ 105 2 106 2 o Verso%ungsbetr?ebe Loypf e S 3 @ @ vorhandene hochbauliche Anlagen lich zweimaliger Mahd zu pflegen und fiir den Naturschutz instand zu setzen. Das auf der Flache GrOter POhl - OStl ICheI’ Te”
408 1 7 6 361 149 SRR, W 5 ) v, anfallende Mahdgut ist zu beraumen und fachgerecht zu entsorgen. Wahrend der ersten beiden N , , . .
14 1g6 ' ~ & > 16 unterirdische Versoraunasleitun Jahre sind zusatzlich EntbuschungsmaBnahmen auf der Flache durchzufthren. Der anfallende nordlich der Erlch-SChIeS|nger-StraBe, westlich des SUdI’II’]gS und
% [ % N o2 s 862 o—< gung 9 Gehdlzschnitt ist zu beraumen und fachgerecht zu entsorgen. sidostlich der Bahnstrecke Rostock - Wismar
\ ; ; A .
105 105 oy N OO unterirdische Versorgungsleitung, fortfallend 6.2 Dem Baugebiet SOHDB7 wird zusatzlich zugeordnet:
\/ 79 10 A o Q). N8 98
104 24 6 V. MV 108 461 w@ / s =58 ) Im ¢stlichen Stadtgebiet von Rostock ist fur die sich auf den Flursticken 5/1 und 7/145 (jeweils
1 105 MM - 602 (&7 4o 161 o o~ 19 teilweise), Flur 2, Gemarkung Riekdahl, den Flurstticken 339/56, 339/61, 339/66, 341/8, 341/12,
104 8 12 41161 108 61 ggl \{b iy 155 . 9 41(2; . 2% 9.00 SIS / b, 1. KENNZEICHNUNGEN 341/13, 361/1 und 361/2d(jewei|s tglilweli|se),. FIurF2|, Gerélarkunf Toit:.nvyinhke(; S(?vk\;ief'dzn F(Ijurst}((]ck?n Ubersichtsplan M 1 : 10 000
12 D 46j] 461 19 o 461 % YRRV 155 . A P o , QQ S 19,. 20/9, .20/10, 21/1und 22 (Jewell s teilweise), Flur 1 aemarkung Hinrichs Oé efindenden Kopf- S :
41038 105 63 603 0)0 46 ARV, « Leitungsrecht zugunsten der .4 : 5 Aoa Q@ " 4 Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen ngden eine fa(?.hgerechte Kopfweidenpflege durchzufihren. Das anfallende Schnittgut ist von den
7 o5 16 <~)\Q) 153 VM éerﬁorgringgbztlnes;a - N - 2 %  « belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) Flachen zu berdumen und fachgerecht zu entsorgen.
172 61 4 61 % 461 ehrechte fur die Allgemeinhei . )
l 104 ° 106 210 3210 633 \}bo\ MM 15 2 19.6 -
! 1 61 0 5 1 < VRV 61 Lo 01 2 i V. NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGB) e ploniorVorsiagt
% 1 106 582 461 614 461 E 461 VY, Lb 0,1 A Die Baufeldfreimachung mit zerstérenden Eingriffen in Vegetationsbestande soll aus Grinden des
192 155 132 4 4 142 - 10 581 1 461\ 157 [ 145 VRV, @ Grundwassermessstellen (§ 15 BBodSchG) Artenschutzes in der Zeit vom 1. September bis 14. Méarz erfolgen.
474 e Vo 461 464 )
= 859 461 1 B Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen geschutzter Arten sollen vor Beginn von AbrissmaBnahmen
8 Gebaude auf Fortpflanzungs- und Ruhestétten streng geschitzter Arten und Europaischer Vogelarten
hin untersucht werden. Sofern entsprechende Fortpflanzungs- und Ruhestétten festgestellt werden,
ohl StraB hnitt & 436, ist die zustéandige Naturschutzbehdrde zu informieren.
empfohlene StraBenquerschnitte 461 7 y
M. 1:150 461 5 0/7‘80 C Im Plangebiet sind eine Vielzahl unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt worden. Die
, _ 461 162 /)/GS/' Leitungen sind zum Teil im Bebauungsplan dargestellt. Uber den im Bebauungsplan dargesteliten
Planstrafe B Erich-S¢hlesinger-Strafe 161 46 09@/- Leitungsbestand hinaus befinden sich weitere Anlagen, insbesondere Fernmeldekabel, Kabel fur
Schnitt AYA VERVARY: 461 461 17 die StraBenbeleuchtung und Niederspannungskabel im Plangebiet. Die Lage der Leitungen, auch
EEVERVE 857 869 // 461 die der dargestellten, ist zum Teil unsicher. Vor Baubeginn von Hoch- oder TiefbaumaBnahmen sind
| 41121 68 Bestandsauskunfte bei den zustandigen Versorgungsbetrieben einzuholen.
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SATZUNG DER HANSESTADT ROSTO

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 09.50.162 "GROTER POHL"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannbmacinmg voen 23, 00 2004
(BGEL 1 5. 2214), zulelzt gedndant durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24,12.2008 (BGEI. | 5. 3018), sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommenm (LBauQ M-V) vern 18, Apsil 2006 (GVOBL
1 8,102 undd nach § 13 des | yesetzes Vorpommenn {LNatG M-V vom
22.10.2002 (GVO B M-V 2003 5.1}, zuletzt geﬁmen dureh Gasetz vam ncsztm GVOB, M-V 2006,

5. 194, wird nach

clurch die vom

folgende Satamg

Ober den Bebauungsplan Nr. 09.50.162 Groter Pohl®, ndrdlich der Erich-Schlesinger-Strafle, westich
des S0drings und shdlich der Bahnsirecke Roatock-Wismar, bestshand aus cer Planzeichnung (Tell A)
und derm Text {Teil B), erdassen
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PLANZEICHENERKLARUNG

Ez gilt die Verordrung dber die bauliche Nutzung der Grundstiiche (Baunutzungsverordnung -Beuhvi-)
in der Fassung der Bekanntmachung vomn 23, Januar 1990 (BGEL |S 132), gefndert durch Ardkel 3 des

Geseleas zur Ed

und der

von

von
vom 22, April 1993 {BG-BI. | 5. 465 sowue die Verardrung Ther dig Au?.&tmng et BadeiiplAre und o

I fung des Plark (F woinung 1990 -PlanzV 53-) vom 18, Dezember 1990 (BGEL
1991 15, 56,
Plarzeichen Er&uterung Fechisgruncilage
L. FESTSETZUNGEM
ARAT DER BAULICHEN NUTZUNG 1§94k 1 N 1 BauGE)
Allgemeines Wohngebiot (§ 4 Baubvl)
Sanstige Sondergetiete (6 11 BauNvdy
FE Forschung und Entwickhag
T Tanksteliz
HDB Handel-Dienstisistungen-Beharberqung
TG R 2ul3ssiger immissh frt s 1apegel hits i
L (& 11 Abe. 2 BaINVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

GFZ

GRZ
|

il

OKBS0-
10,0m

Gescholifidchenzahl
Grundflazhenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hichstmall

(§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGa, § 16 Bautiv)

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hichstmal

Oberkante baulicher Anlagen als Mindest- und Hich i Gber

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Baudinia
Baugrenze

renaungsliric

(39 Abs. 1 Nr. 2 BauG8, §5 22 und 23 BaukvO)

EINRICHTUNGEN UMD ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GOTERM UND DIENSTLEISTUNGEN DES
GFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINSEDARF, FLACHEN FUR
SPORAT- UMD SPIELANLAGEN

i

Flachen fiir den Gemeinbadar’

Einrishtungen und Anlagen:

(89 Abs. 1 Nr. 5 BauGa)

(59 Abs. 1 N, 11 BauGE)

ﬂ Fevemvehr
VERKEHRSFLACHEN
|::| Siralenverketwsiichen
Sralenb i
rerkaheeliZch ;
Zymckbestimmung:
m Mischwerhehrstiche
A FuBgngerbersich
0
Aasey

Ein- bew, Ausfatirten und Anschluss anderer Fliachen an dia Verkehvsliachen

- ow

Bercich ohne Ein- und Ausfain

(59 Abs 1 N 4, 1 BauGa)

FLACHEN FUR VERSCRGUNGSANLAGEN, FIJR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESET-
GUNEG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Flfchen fiir Versorgungsanlagen, fir dis Abfgllentsorgung und Abwasserbeseiiqung

sawie Ablagerungen

Zweckbestimmung:
O Efeldrizitit

GRONFLACHEN

Dffentfiche GrilnfiGchan
chclebcshmmung:

Parkanlaga

Strafienbeglirn

Exensive Wisss mit Gehdlzpflanzungen

(% 9Aba. 1 M. 12, 14 BauGB)

(59 Abs 1 Nr. 15 BauGa)

von Biumen, und ey E

sawie &r:uungmfﬁ Bepflanzungen

A

und flir die Erhaltung von BAumen,

gen sovde von G

und sanstigen Bapf,

(§94ba 1 Nr. 26 BouGE)

Umgrenzung von FlEchen zum Anpflanzen von BAumen, Struchem und sonstigen

Bepflanzungen

(59 Abe. 1 Nr. 25 2 BauGB)

Umgrerzung ven Flfishen it Bindungen fir Sapfianzungen und fir die Eshatung van

Baumen, und

sowie von G

SONSTIGE PLANZEICHEN

it Geti-, Fahir- und Lejtungsracht zu belastende Flachen

{§ DAk 1N 25 b BaulE)

§ 9 Abs 1 Nr. 21 BauGH)

71 tas Malles der Nutzung innes-
(% 11 Abs. 2 BauNv)

immissionswirk fiachenbezogensr Schall-
{8 11 Abea. 2 BauNvOy

AL fedlicher Nutzung odes At
halb eines Bawgebietes
ab P~ =
Teistungapagel

LES I L b h gem. DIN 4108 Nr. 5.1, hier: Lirmpegelbereich Il

Umgrenzung dar Aidchen fir besonders Anlagen und Vorkehmungen zum Sz var
schidlichen Urmwelteinwadkungen im Sinne des Bundes-mmissionsschutzgesotaes

&9 Abs. 1 Nr, 24 BauGE)

Umgrenzung der Flfchen, die von Bebauung freizuhalten sing

(§ 9 Abs 1 N, 10 BauGE)

Grundwassermessstelien
Gronze des rumich " bereichs des Beb "
Sichildche

Il DARSTELLUNGEN OHME NORMCHARAKTER

-18.28

2]

varhandens Hihe Ober HN

MNurmmar das Baugebsoles

F renze

Flurstiickabezsichrung
vorhandene hachbauliche Anfagen

{5 9 Abs. 7 BauGB)

TEIL B: TEXT

FESTSETZUNGEN [§ 9 Abs, 1 BauGa)
1. At der baulichen Nulzung (§ 9 Abz, 1 M. 1 BauG8, §§ 1,411 BauNvd)
1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind auldssio:

- Wohngebude,

12

121

123

124

125

143

14

22

4.2

43

[:A]

6.2

6.4

65

- die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtzchaften sawie riche
sifirende Handwerkshetiebs
= Anlagen il kirchliche, kuiturelle, soziale, gesundheitiche und sportliche Zwecke
h Konnen 1: werden:
- Babiebie des Baberbergurgsgawarbas,
- sonstige nicht stirende Gewerbebeliebe
Anlagen O Verwallungen, i I+
Bebauungsplans.

werden rich Besgtantell des

Sonstige Sondercebiete Fargclun unrJ Entwickiu FE

Dig und Entwichiung® dienan i 1 dir |
van das Woheen nicht waaemich strenden Lebe-, Forachungs- und Emwicklungseinichiungen emdc
dar mit diesen im ) stebenden Procktic

B 11 BauN\-'O]

Im S0 1 sind zulissip:

- Gehdude, Anlagen und Einfichtungen der f £ Entwicklung und Lehnz

- W fir Audsi und i sersonen sowie fir Betristxi wnd
die der 5= und Entwickh indch oder dem i unditun
gegeniber in Grundgfiiche vnd Beumasse untesgecednet sind

- Ardagen fir ¥irchen und Refigicnspemeinschaften.

Ausnahmsweise kinnen zugetassen werden:

- Gowerbabatiohe zur Herstelleng von Produkben aus Forsstung und Emaicklung

- W fair G8ate und ilicy Beschaftigie.

- LEden flir die speziell bei der Glauks bung

- senstige nicht stirenda Gewerbebetriche,

Wm S0 re 2 sind 2ulfssio:
- GebSude, Anlagen und Einrichiungen der Forschung, Entwichlung und Lchrc

- Wit for 1m i sowie flir und Bemizbsleier,
die der For 05 und I ader dem i wndihm
gegentber in Grundfiiche wd Bavmasse untergecrdnet sind

= Anlagen fir Kirchen und Aoligicnsgemainschatien.

ise kiinnen werden:

- Gewerbabatriebe zur Herstellung von Pradukten aus Feeschung und Entwicklung

-Woh fir Gste und iy Beschafigle.

- Laden fir die iellen Bedirnisse bei der GL bung

I 80re 3 sing zulfssip:
- Gebiude, Arllagen uncl Eirsichiungen der Farschung, Entwicklung und Lehre
- W end pErsonen sowie for B o
die der F ormnung&- und k i ocer dam Y undihm
gagenibar in Grunt untergecednet sind
kdnnen werder
- Gewerbebetriabe zur Herstedhung von Pmduhten aus Forschurg und Ertwicklung
- sonstige nicht stérende Gewerbebelricbe.

Im SCre 4 und S0FE B sind zullssig:
- Gebfude, Anlagen und Gireich
-G . Biirg-und furgsgebdude
= Wohnungen fir Aufsichls- wd B ersonen sowie for Baviebsinhaber wvnd Betriebsleiter,
dia der Forschurgs- urd Entwic i 1 ooier dem Ge ieh zugeordret endihm
igberin 1 wnd untergecadnet gnd

cer F Enbwickl

urd Lehre

kannen werden:
- Gawerbebatriche zur Harstsllung vcm F'mdulnen aus Forschung und Entwicklung
- Wohi fiir Gaste und zeitweil,

I 50 e 6 sind zulfissio:
- Gebiude, Anfagen und Eirvichiungen der Farschung, Entwicklung und Lehre
-G hafts MID' und i ude
- Wohmmgen fur Aufsichts- und Bareulgu\aﬂspemonen sowie flir BE"TELEI"hﬁ.bEI und Bawrjebslefter,
dig der F und Entwi oder dem undilm
gegenbber in Grundfliche vnd Baumasse untergecrdnet sind
ise konnen werden:

Gemnehemebs zur Herstellung von Produkten aus Forschung und Entwicklung
-Woh fir Géste und zeitweik
- Tankstellen.

sonsliges Scncergebiet Tankstelle” (SO 15)

fm sonsfgen Sondergebiet , Tankstelle® sind zulBssig:

- Tarkstefle mit Kassenraum und bdenmEBigem Verauf
- Selbst- und Portetwaschaniage

= Flalle fior Kieis und beilen

- natwendigen Hills- und Sendcesindchiungen.

sonsliges Sondergebie! Hande] - Diensllzistungen - Beherbergund® (80 1oa 7)

1§ 11 BaubvO)

15 11 BaubviOy

Thas sonstige et  Handel-Dienstei: hergung® dient dar themﬁngmg o
verbrauchemahen Handels- und Di ji somfie von Beherbesgung i
i sonsEaen et Handed - Dienstle: jan - Beharbergung® dnd addssn:

- Verbeauchermarkt mit Backshop mit einer Verkaufsfache von insgesamt bis zu 3.100 m2
=0 mit giner 1 von big zu 900 m2
- RAume und Gebéude fir die Elemfseusﬂmngﬁei:enmmnger

- Liden des medizinischen und hen Bedarfs
- die der Versorgung des Gebietes dignanden Dienstleistungabetriebe
- Betriebe des Beherbergungsgenerbes

- Schenk- und Spaisewirischaften

In den senstigen Bondetgeuenen sind nur Vorhshen zulsssm. deren GerBusche die jeneils festge-
aptzien imenissic i (IFSP) wadar tags (06.00 -
22.00 Uhr) nach nachts (22,00 - 06.00 Uh) CI}erachruten Schallpegelminderungan, dis im konkraten
Hall curch auf derm bizw, durch arbdhie Luftabsop-
tiors- und Bodnma'npﬁngsmaﬁe emeicht werden, lBnnen dem jeweiigen Wert des immisdonawitk-
samen fla 2ug werden. 1§ 11 Abs. 2 Baulvoy

Maft der baulichen Mutzamg: (6 9 Aba. 1 Mr. 1 BauGH
Inrerhalb des sonsfigen Sonde{gehetes Haﬂdel Diensdeistungen-Beherbergung (S0 roe 7) dad
die sich aus der Grune zulassine Grondfifehs dumch Stellplite
mit ihren Zufshrten um bis zu 15 % berschritten werden, soweit die Steflplitze in einer luft- und
wasserdurchifiesigen Bavwaise errichiet werden, Dis Begranamng der Uberschraitung der zulfssipen

Grundfifiche auf 0,8 ist insoweit nicht anzuwenden. {3 19 Abs. 4 Salz 3 BauNvo)
Barugspunts fir die festgesetzte Oberkante baulicher Anleqen st ciie HDhenlane der Straftenbe-
grenzungshirie der anbaufahigen und zur in der

Achse der Grundstibckszufahet (8 18 Abz. 1 BauNvO)

Ven Bebeuung freizuhaltende Flachen (§9 Abz 1 Nr. 10 BauGa)

Die von B den Flachen ,Grunch ler® sind von jegflichen Hoch-
Bramsten frewumhen Die Mutzung fiir Stellpddtze und deren Zufahren it 2ul3ssig.

Grinflichen 159 Aba. 1 M 15 BauGa)

In cer it Nr. 1 (in einer Raute) beze Fantli OnflachePark sind i b cler Flache
r ofie Erhaliung von Biumen und StrAuchem dis vorhandenan Baum- und StrauchbestBnde zu ar-
halten. Die verbleibande Flacha der Grinfldche Park ist mit L (RS 4.2 Gi

rasen) anzusien und 2x jihvlich Mitte Juni bis Juli und im Ckicber zu mhen, Auf 10% der Fiiche sind
Pilanzungen aus Baum- und Stravchgruppen mit Giifan \msamzmmz erzulagen, e Daver zu
erhalten und 2u pllegen. v sind dlie Arten der P4 i den vorg

Qualititen zu verwenden. Die Anlage eines Geh-und Fladwagas En dier Fiiche Ist zul#ssig.

In der mit Nr. 2 {in einer Raute) b GriinfiEche " GriinfiEche mit Ge-
hizpflanzungen” sind innerhalh der Flche fr cie Erhaltung von Biumen und Swrduchemn die vorhan-
denan Baum- und Stravchbestinde zu emslten A der Flache bestehendea bauiche Anlagan sind

zurlick 2u baven, sowie E und zu Hiernachiist der
Boden 40 em tief 2u lockam. Aularhalb der zum Erhalt von BAumean und Striuchem fesigesatren
Flache ist Landschaltsrasen (ASM 4.2 Geb e Krll Ben und madmal 2x

jAhetich zu mahen, Die Anlage eines Geh- und Radweges in der Alfcha ist zul3ssig.

n der mit Nr. 3 {in einer Raute) bezeichneten dffentlichen Gaonflache Strafenbagleigrdn is dar var-
Baum- und 1 zu erhalten

Manabmen zum Schute, zur Pllege und zur Entwicklung von Baden, Matur und Landschaft

1§9 Abs. | Nr. 20 BauGE)
Auf der Gemeinbedarfsfidche , Feuerweh® sind 2 Redermavsquartiers in Form handelsTitdicher Fle-
dermauskisten aus Halebeton an Biumen oder Gebduden in ciner Habe von mindestens 5 m it
reier Anflugmiglichksit anzubringen und deverhaft zu edhalien.

Anﬂsnzen van BEumen, Qwﬂunhem und sonstigen Bepllanangen sowie Bindungen fiir Bapflanaun-
iZuchedm und sans o1
59 Abs. 1 Nr, 25 BauE)
Aul den Flachen zum Anpllanzen von Blumen und Struchern innerhalb der festgesetzlen Strallen-
verkehrsfiichen sind Baumneihen aus jewsils einer Baumart je Stralle anzulegen. Fir die Edich-Schie-
singer-Stralie ist Platane Platanus x hispanica, fir die brigen Flachen sind die weiteren Baumarten
cler T ista in i ter vew Cuelitit zu varwencdan,
Der Pllanzabstand zwischen den BAumen muss zwischen 10und 12 m betragen. Die Pllanzstreifen
miszen eine Breite von mindestens 2,5 m aufweizen, An notwendigen Ein-und Ausfahren, Gnd-
slickszufahoien und fir Strallenbeleuchiung ist ane Verschiebung der Baumstandane um bis zu S m
2udfissip,

Je angefangene 200 gm der nicht Gberbaubaren und mchl far Stellplitze und Nebenanlagen gematt
419 Aba, 4 BauNv0 nutzbaren Grundsiichsfiichen der Baugemﬁe 501 bis 506 sowde S0 Bistein
Baum entsprechend F auf Daver 21 erhalten. Zu erhalende
Baume sind anzurechnen. Die in Satz 1 bezsichneion G\mmmm aind darber hinaus mit
Lanc ader ¥ 1P zu beg

Mcdtze und M " p—

Je angefangene 200 qrm der nicht &
§ 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Grundsticksfichen des Bmga‘xeeeswmm &in Baum
Pllanzenliste ader an Obethaum anzupflanzen, zu pillegen und auf Dauer zu edalten, Zu evbaliende
BAume sind ahzurethhen,

Die in der Pl

1 mit ginam dtungagebot festgesetzten Blume sind dauedhalt zu erhalten.

PRanzerdiste zum Anpflanzen von Bumen und Striuchern:
Biume {Hochatarmm, 3« verpilanz, Starmenumians: 18 - 20 ami:

Acer campasira - Fekishom Guercusrebnr - Stisleiche
Acer plalanoides - Spilzaharm SBalix alba - Sitber-Weice
Acer pseuoplatanus - Bergahom Sorbus ans - tdehibesre
EBetula pendula - Birtke Sorbus aucuparda - Vagelbeers
Carpinus betulus - Haintuche Tilia cordata - Winzedinge
Fravdnus excelsion Tilia platyphudlos - Sommerdince
JWesthoPs Glane® - Esche Lirmus rebona - Rebxang-Lime
HMalus sdvestis - Holzapfel

Prunus aviu - Vogelkirsche
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9.4.4

915

916

a2

az1

922

a3

931

932

233

9.4

341

9.4.2

8.6

il
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Sirfucher (2 x verpfans, HOhe B0 -100 cmi

Carnus sanguines - Roter Hartiegsd Prunus spinosa - Schisha
Condus avellana - Haselnuss Ahamnus catharticus - Echter Kreuzdom
Corinegus moenogyrs WeBﬁmn Aharmnus frangula - Faulbaum
Crataegus lasvigal i alt Ribes nigrum = Sofwarze
Euonyrus europasus -ﬁsﬂemutmen Johanrisheers
Lonicera xylosteurn - Heckenlireche Rosa canina. - Hundisrose:
Prurz pacdus - Traubenbirsche Rosa rubiginasa - Weinnose
Salix caprea - Sal\Weide
Viburnur opules - Gemeiner Schaeebsll
Imimigsionsschutz 4§ 0Aba 1 Nr. 29 BauGB
By clier in clen 2 il WWohngetsst Flache @r \ 2um Schutz vor

schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-mmissionsschutzpesatres sind nachiclgencs
Malinatmen zum passiven Schallsshutz zu realisiaren:

iche missen cin li Il Malivon B wona = 365dB
aufwa:sen,
Schutzbediritige RBume ) sind auf der zur Planstrafie &
und zur Bah, jewedls ab Seita aruardnery, s eine Brmabegewancte Raumoisntie-

rung nicht mAglich, sind SchisfrSume und Kinderzimmer sowie A3ume mit saucrstofiv erbrauchenden
Energiacuelian wie z. B, Kamine ader G mit sktiven den Lif iraich
gen auszusiatien §9Aha!Nr 24 BauGB

Britiche Bauvorschaiften: (§ 9 Abs, 4 BouBBiv.m. § 88 LBIUD M)

Werbeanlagen sind nur bis zur HBhe der Traufe (Schaitinia Fassade-Dechhaut) rulssig, Die LEnge
einer Werbeanlage an der Fassade dar 23 der jewslligen Fassadenlinge nicht Gberschreiten. Zu den
seitlichen Gebludekanten ist ein Abatand von 8,60 m einzuhalen,

Freastehende Werbesnlagen dirfen sing Hihe van IO m fiber Cherkante Stralienachse der dazuge-
hivigen Erschliefungssirefie nicht Gberschreiten,

Lauchtwerburg mit Wechsellichischslungen sowde Lauflichier sind unzul8ssig.

Die Emichtung von Grefitafelwerbung ab einer GriBe von 2,60 m x 3,60 m it nur innerhalt cer Ober-
Sokafiacho uidss

Fior die Farbgestaliung von Fassaden dirfen nur FatiBine mit Femisdonsventan Ther 40 verwandad
werden,

Der § 3 Abs. 1 der fiach 1 der H Rostock vom DO0.2001, verdf-
fertlicht im StAddachen Anzeiger Nr, 21/2001 vom 17, 10,2001 ist nicht ansuwenden, Die Dhrigen Var-
schiflen der Satzung gelten unverindert

Qesmhal:sﬁ S.ﬂhs 4DefG!tInﬂ£ hengestiltunsitug der H it Roslock exgebende Ver-
dlpl ist flx das sonatige San-

dergebiat Handel E.\eng:lerslm‘rgm Behsbengmg (S0 e T zu mzndegtens 3% auf dam Bau-

grundstiick dea S0 woe 7 2u realigieran, Dia Pa g des Arneils ist an anderer

Stefle im Stadigabiet zulisso.

Zuprdnungsfestestungen (59 Abs, 1 Satz 2 BauGB)
Fiir den Ausgleich der Emgrifie im Geflungsbereich weeden falgende Fichen und Malinahmen
Zupeoronel

Den Baugebieten WA, S0 rel, SOFe2, S0red und SOFed werden zugeordnet:

Im Kringelgrabenpark sind aul den stidtisehan Flursifeken 3857, 36415, 451/558-461/560 und
385/14, 385/15, 4EI|'896 (;eweh teilweize), Flur 1, Flurbezirk 1¥ die beiden Parkteiche zu sanieren. Die

1t ftet die Entachi dier Teiche unter Erhabiung der Wasser
stauenden Bodenschicht sume die AuTwerlung des G joes durch der nibro-
philen igen Liferveg {Wasser Sheichi) und initiierung strukiureicher kreutiges
Lifersa Die lich h A iz sand von der AUSIENCTANEN.

In der Ortzlage Kassebohm ist auf dem madtlsd'm Flursalick 2003 (teibweizs), Flur 2, Gemardung
Kazsebohmn die Befest des und zu Himazh iat des
Boden 40 om fied 2u lochem und die FlSche mit Lar [RSHM - Get - Krliu-
terrasan) zu bagrinen, zu pllegen und auf Dauer zu erhalten,

In der Ortslage Kassebohm ist auf den stidtischen Flusvﬁmen 17/10, I&‘a)md 1914 Umals tedl-
waize), Flur 2, Gi ung K der 1.

zung vorzunehmen. Daba sind die vorhandenren Pappeln zu emnehmen. Anstelle der Pappeln sind
Eichen in der Quskitit Hochstamm, dreimal verpllanzt, Stamemumiang 16-18 cm anzupflarzen, 2
pegen vnd aul Daver zu erhalten. Erpinzend sind Planeengen von Strauchern gemdl dar Flanmn-
liste vorzurehmen, Oer Pilanzabstand der B2ume sell zeischen 8 und 10 m betragen. Diese Malnah-
e wird zu 42% e Baugebien SO Fed zugecrdnet. Diese Malnahme wird zu 10% den Baugebiedan
WA, SOret, SOr£2, SOreS und SO Fed zugecrdnet

I Osthafen ist auf dem stdtischen Flurstick 1529 Flur 4, Hulxmn\il iz Sanierung einer gewerb-
lichen Brachilfche o ¥ Die Flfic It] die e ¢ einar ot
Tailflache, Bauschultberfuwnung sowie den Bickbau micht mehr bendtigter baulicher Anlagen. Der
vorhandens Jungl}aumbaﬁmd Bt v erhalien,

In der Crislage Kassebohm ist auf dern stidfischen Flurstlick 1710 rnel'rwenseJ Flur2_ Gen‘afhmg
cing i 7 aws Stane

end Pllanzenliste anzulegen, zu pAegen und auf Daver zu erhatten. Der Abetand der Gehlze soll

1 m, der GehBlzabstand in der Henl'e 1,5 m betragen. Die \:ﬁtleﬂmﬁe FIE"I'\e amﬂbsﬁdzua

Hecke ist mit siner (RSM

rnadmal 2x @hdich zu maber,

Zusftzlich zu den anleilligen Malnahmen gemal Text 9.1.1. bis 9.1.5 wird dem Baugebiet 3¢ rel die
Pllanzung von 19 Biumen im Bareich Sffentlicher Verksbrsf8chen [Tad 6.1) zugeondnet.

e Baugebied SO red werden zugeordnet:

In der Crislage iat auf den i Flurstiy 17110 und 1042 {ewils tednise],
Flur 2 Gemarkung Kassebohm ein Klei durch e erlﬂﬂ filr dlen Matur-
schulz zu saniaren. Das G ld iat imn 7-rn-Ulerrandstres h slark schat-
tender Gehdlze und die Entwicklung eines s ichen LI aus igen Panzen

aufzuwertan,

Im Dsthafen ist auf dan stadtischan Fursicken 3/2, 2.F unJ 21 {ieilwase] Flu' 4, Flurbezirk || dar

zu berd und fiir £ i Die Gelfinde-
cherflénhe des Ufers ist urter Beachiung derﬂnﬁ:mermgm deg Hmmmsmnzmnammehm
gestalten. Diese Malnahme wird zu 26% dem 50 re6 zugeordnet.,

Dam Baugebiat S0 woa 7 werden zugeondnet

In der Ortslage Kassebahm ist auf den stidtischen Flursticken 18/20 und 6676 (jeweils teitweisa),
Flur 2, Gemarkung Kasseboh die dort bestehende Bodendeponie zu berfumen und das Abfuhegut
fachgerecht zu entsorgen. Hiemachist der Baden 40 em fief zu lockern und die Flache als Resen-
flache (RSM 4.2 - Gel & . zu pilegen uvnd auf Dauer zu erhatien.
Zur weiteren Bagrinung ind auf 20% der Fliche F‘ﬂenzmgen aus Baurm-und Strauchanppen mit
GridBen von 50 bis 200 m? enisprechand der P | I umd zu erhallen,

Im Oathafen ist auf den stdlischen Huretﬁdaen e 24\5 und 21 {1eilweﬁe] Flur 4, Flurbezirk Il der
Bauschutt zu unel flir F ingen Die Gelande-
obeifliche des Ufers ist unter ) der de- 3 l. nalumah zu

gestalien. Diese Malinshme wird zu 76% dem S0 #psT zugeordnet,

Auf dem Flurstek 1409, Flur 1, Gemarkung Biestow ist ain KleingewSsser durch Ausbaggerung
grundlegend fir den Naturschutz zu sanieren, Das Gewlisserumfeld kst durch Entnshme stark schat-
tendar Gehdlze, Ablage grilierer Findlinge und Feldsteine im Uferrandbereich und Nutzungsestan-
shieneng eines ca 7 m breflen Randsireifers aufzuwerlen. Diese ASche ist maxémal einmal im Jahe
2u mahen.

Die: Pilege ven 137 Stlick Kophaeidan amha}hm Abfmr das anfallendan Astwarkas im sonstigen
Stachgediet der H Rostack {Tai i Riechdahl und Bstlich van Hinrichs-
dori).

Dem Baugebiet SO re 8 werden zugeddnat

In der Kleingarlenanlage Sostocker Greit ist auf dem st@dischen Flurstdck 147112, Flur 1, Gemar-

kung B|es10w em K|e|ngew9.sser grundlegend fir den Naturegchutz zu sanieren. Die Gewdssengrunc-
) des bis in ea. 2 m Tiefe unier Emﬂ.llmge‘cha'.}-

ser s!auerlden acht sowde die A 0 oes |m‘f-ﬂ'|4

durch Entnatune slar: schattender Gehblze und die ichiung eines 1

B,

JStdcuscher Anzeiger® e e - orisitdich bekannt gemsacht worden.

e van der Planung und igren Triger & Balange sind pa-
mas § 4 Abe. 2 BaufGE it Sehraiben vom e s Aboabe einer Steflungnahme
aufgefordart wardan,

VERFAHRENSVERMERKE

des i cir Bilrgerschaft vom 10.08.2009 Dic ans-
abliche g des Aufstell 1 ist durch Abciuck B Amts- und ht-
tefungablatt der Hansestadt Rastack  Stadischer Anzeiges® am 01.07.2000 erfolgt.

Die fiir die Reumordnung und Lendesplanung zustndige Stelle ist gemid § 17 LPIG beteiligt
worern,

Die frilteiticys Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGBistam ..........
duschgelThet worcen

Dig felheeitige Unterdchtung de Behdrden und sonstigen Triger dffentiicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGa ist mit Schreiben vom ... erfolgt.

Dz B hat am

gehilligt vnd zur Auslegung bestimmt

den Entourf des Bebauungsplans mit Begriindung

Der Entwurf des Beb lans mil der 3und den Wi
nen Steflungnatimen haben in der Zeit vam biz zum withrend
dar Diengt- und Offtungszeiten nach § 3 Abs, 2 BauGa Bifentich ausgelegen. Die dffenibche
Auslegung ist mit Angaben dazy, welche Arten urmwilibezogener Infarmationen verfigber sind
und mit dem Himwveis, dass Stellungnahmen wiheend der Auslegungsinisl abgegeben werden
kinnen und dass nicht frislgerechl abgegebena Snelmqnnrmm unberficksichigt bisiben kan-
nen und dass ein Antrag nach § 47 der Ve | auf Ne fle urzu-
[Assig ist, soweit et thm Eimendungen geltend germachit warden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung richt oder versptet geltend gemacht warden, aber hiten geltend ge-
macht werden kinnen, durch Abdnsck im Amis- und Miteilungatlan der Hansestadt Rostack

Der Entwurf des Bebauungsplans it nach der dffentlichen Auslegung (Ziff, 6] gelindert warden,
Daher hat der Entwurf des Bebauurgaplans mit der Beqrindung) in der Zeit varm oo bis
2ur wihrend der Dienst- und Offnungszeiten emeut Bfenilich ausgelegen.
i ﬂﬂcmicm Auslepung ist it Angaban dazu, welehs Arten urmaeltbezagener Informationen
verfigbar sind und mit dam Hinweis, dasa Stellungnatrmen wilnend der mﬂegl,ngsﬂ'lstd)ge—
peben wardan Kinnan und dass nicht fii shgegebens
ligt bleiben kinnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwalungsgesichtsordnung auf Mor-
merkantralle unzudBssig kst soweit mit i Einwendungen gedtend gemacht werden, die vom
Aniragstellar im Rahmen der Auslegung nicht oder verspltet geltend gemacht wurden, aber
halten geltend gemacht werdan kinnen,durch Abdruck im Amts- und Hitteilungsblatt der

b Rostock Apzeigec am bekannt gemasht warden,
Dier katastermiBige Bestand am wird als richiic ¢ fl
Hansestadt Aostock, (T i e Bairan

Die Blrgerschaft hat die fistgemad abgegebenan Stellungnatmen der Offentlichkeit sowde der
Behdrden und igen Trdgar Belangs am gepnift. Das Ergebnis ist
miigeteill worden,

DE( Bebauwungsplan, b d aus der P 1 {Teil A und dam Teod (Teil BY, warde
............... van der Biirgerschaft alks bam.mg beschiossen. Oie Begrindung zum Bebau-
ungsplan wurde mit Beschluss der BOrgerschaf vom w..wsec.. - gebdiigl

Lefter Ami fiér Stadiplsnung

Hanzastadt Rostack, (S | und Stadtentaickiong
Diie t aus der f (Teal &) und cem Tex (Taal B),
wird hienril ausgefertioh

Hansestadt Rostock, roe Obebrgarmeister

Der luas Dber dern -IM sawie o Stelle, bei der der Plan auf Dauer wiihrend
der Oi von jed hen werden kann und Gber den inhalt Aushunit zu
erhalten fst, sind durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock
StAdlischer ANZEQE™ aM e . Drtslblich belsemt gemacht warden., In der Bakarrsmach-
unygy it auf die Galten der und F iften und von
aEngeln der Abwdgung sowie auf die Hecm';!dger' § 215 Aha 2 BnuGBj und weiter aut
Falligheit und Erfschen von Entschicig prichen (3§ 44 BawGB) hi i wonden.
e Satzung ist mit Ablaud des ... in Kraft getreten,
Ledtar Amt flir Stediplaneng

Hansastadl Rostock, (== g und Stadlentwicklung

Satzung der Hansestadt Rostock

Uber den Bebauungsplans Nr. 09.80.162
"Groter Pohl"

ndrdlich der Erich-Schlesinger-Stralie, westlich des SOdrings und
shiddstlich der Bahnstrecke Rostock - Wismar

ENTWURF |

Bearbeitungastand: 14.12.2000

aus krautigen Pllanzen chre intensive Nutzung.

In der Ortslage Kagsebohm ist suf dem stdtischen Hul‘ﬂu\'ﬂ\ 1&':20 (tﬂmaﬁe] Flur 2, Gemarkung
eing viereshige Hecke aus

Piznzenliste | arzupllanzen, zu pllegen und saf Daer 20 Frtmlhﬁn Dear Abstand der Gehﬂlze =all

1 m, der Gebdlzabstand in der Reihe 1,5 m betragen. An der SOdseite der Hecke i ein 1 m beefter

Hex der icklung zu

Den i hen werden

In der Orislage Kassebohm ist auf den stAdtischen Flursticken 17/10, 1820 und 19/14 feweils teil-
waise], Flur 2, Gemarkung Kassebohm der Gehdlzumbau einey ausgewachsenen Windschutzplian-

zung vorzunghmen, Dabey sind cdie Pappein zu Anstella der F'eppem gine
Eichen in der Quakitd: Hach dreimal 16-18cm il
pllegen und auf Daver zu erhalien, | gind F jen van pemEh der Pflanzan

liste vorzunehmen. Der Pllanzabstand cer Biwme soff zwischen 8 und 10 m betragen. Diese Malinah-
e wdrcd zu 90 % den Verk hian zugecndnet.

9.5.2 Oie sich aws den textlichen Fesisetzungen Ni. 4.1 und 4.2 ergebenden Malinahmen sowie die Pllan-

zung vor 113 Blumen gema Ted 6.1.

Hinwaise:

A

Die Baufeldfreimachung it zerstBrenden Eingriffen in Vegetationshestande soll aus Grinden des
Artenschutzes in der Zeit vom 1. September bis 14, Mirz erfolgen

Zur ioung van Beel iqungen ¢ Arten sollen vor Beginn von Abdassmalinghmen
Gebdude auf Foripdl und F il i $aric
hin untersucht werden. Sofern F gs-und werden,
ist die sehdrde zu i

Ubersichtzplan M 1 : 20 000

Hansestadi Fosiech, (Sogd )

Cbedbiaamaisier




