Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GVOBI. M-V S. 729), wird nach Beschlussfassung durch die
Burgerschaft vom 18.05.2011 folgende Satzung tUber den Bebauungsplan Nr. 07.W.154 fUr das Gebiet ,An der Jagerbak"
e " e s im Stadtgebiet Reutershagen, sudlich der StraBe An der Jagerbak, westlich der StraBenbahntrasse nordlich des Mariken-
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 07.W.154 FUR DAS GEBIET "AN DER JAGERBAK! gt 102 Sl e i i o ko 15
' ' . dem Text (Teil B), erlassen:
beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB
Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt- FESTSETZUNGEN § 9 Abs. 1 BauGB
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 8. 132), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4,12 BauNVO) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burgerschaft vom 08.09.2010 Die orts-
Inve;htpnen und dlr A_gswe|§ung e Bereltstellung v VYohnbaula}nd vorn 22 Aprl 1950 -(BGBL > 400 1.1 Inden WA- und MI - Gebieten sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten unzulds- ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amts- und
@ sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) : . , gnugung Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock ,Stadtischer Anzeiger' am 22.09.2010 erfolgt.
o aistat vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58). sig. (§ 1 (5,6) BauNVO)
adidly aBstab 1 : 1000 e . . " .
,‘a 12 In den Gewerbegebieten sind Gartenbaubetriebe unzuléssig 2. D|e(1;ur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt
A 0 10 50m Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage Tankstellen und Vergnigungsstatten sind nur in den Gewerbegebieten GE 3 und G(I5§e14(§Lgf\%sigNVO) worden.
7 ) bk — - ) aU .
7 4 Katmator e unNgohenplan | FESTSETZUNGEN 3. Die Offentlichkeit konnte sich am 10.08.2010 tber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
Pl “ e . . GE 7 vom 22.1'2?009 (Kataderbestand 01/2008) ' 1.3 Hohe baulicher Anlagen / Hohenbezug: wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zu der Planung &uBern.
— 5 -7 e A Lorenz, 0oVl Die Traufhdhe im Sinne der Festsetzung in Teil A ist die Héhe der Schnittlinie der senkrechten Gebau-
o GRZ08 Xi:ﬂzscshk;g?:g:rﬁ;o;%qi7 oo ART DER BAULICHEN NUTZUNG (39 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) deauBenwand mit der Dachhaut. g 4. Die Burgerschaft hat am 08.09.2010 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung gebilligt
il GEe| 6 - ”‘I ’ Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvO) MaBgeblich fiir die Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen (sh. Teil A) ist die Héhenlage des zur und zur Auslegung bestimmt.
, \ P GRZ08 — (Geschosswohnungsbau) Gebaudemitte ndchstgelegenen Punktes auf der StraBBenbegrenzungslinie der anbaufahigen und zur . i} . _ .
it e \ o ) TH 8,50 m GrundstiickserschlieBung dienenden Verkehrsflache. (§ 18 Abs. 1 BauNVO) 5. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat in der Zeit vom 04.10.2010 bis zum
\( Z Z = Lex 60/43 A\ Al e Wohndebiet § 4 BauNVO 05.11.2010 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6éffentlich ausge-
WAl 12 3w N Q m TH6,50m AT " WA gemeine Yiohngebiete ( auvo) 2. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, GroBe der Baugrundstiicke  (§ 9 Abs. 1 Nr. 2,3 BauGB) legen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
Y o oA AN %, legungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnah-
GRZ 0.3 ?/  SEY AN ST \ ‘ GEe| 5 Le« 57743 s 2.1 Nebenanlagen und Stellplatze/Garagen: Bauliche Anlagen i.S.v. § 23 Abs. 5 BauNVO (Nebengebaude, men unbericksichtigt bleiben kénnen, durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der Hanse-
’ A /S~ . GRZ 0,8 ol . . Garagen/Carports usw.) sind auBerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen (Baugrenzen) nur in stadt Rostock ,Stéadtischer Anzeiger" am 22.09.2010 ortstiblich bekannt gemacht worden. In
Z=I w N A O ' o : MI Mischgebiete (§ 6 BauNvO) einem Abstand von mindestens 5 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen zulassig. Dies gilt nicht far i i i i
N j A 7 = Il Y Leitungsrecht zugunsten SWR AG . ! f 9. 9 der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der Verwal-
/ < ) = RN ebenerdige, allseitig offene Stellplatze. (§ 23 Abs. 5 BauNVO tungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,
VA HINS2 \ _ TH850m o K 55 Inden WA- und M-Gebiet rd die MindestarsBe e B dstiicks fest ot mit die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden,
i ) & ~ , . n den WA- un -Gebieten wird die MindestgroBe eines Baugrundstlcks festgesetzt mi 5 s
o Q\ \\ \\/ - ; Lex 59/42,5 % - Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) 500 m? firr die Errichtung von Einzelhausern und aber hatten geltend gemacht werden kénnen.
o & (0% 3“\:\;\ - N ws TN g 1. 400 m? fur die Errichtung von Doppelhausern. 6. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
| | i N TN w2 ; S\ i 5 Tei B Schreiben vom 30.09.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
-ﬁ» \ \\ﬂ ¢ E tﬁ\’ ”””””””” 1 \ \\% - _ P _ Z s o N, e elngeschrankte NUtZUﬂg (Sh Teil BNr. 6 1) 3. Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 9 9 9
.O o & e \ Vg o (\ i 8 MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 3.1 Die Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Grinzasur" dienen der stadtraumlichen Gliederung und 7. Die Burgerschaft hat die fristgeméaB abgegebenen Stellungnahmen der Burger sowie der
gy e \\ o PR / o - Jél der Freiraumgestaltung. Die Integration einzelner Elemente der Stadtmdblierung ist zulassig. Die An- Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 18.05.2011 gepruft. Das Ergebnis ist
vl 2 Z \ N 0 LT - . . o . .
> \ ws T NI o GRZ Grundflachenzahl lage von Wegen oder Grundsttickszufahrten ist unzulassig. mitgeteilt worden.
VORCRS e AW’ ‘ R z=Il Zahl der Voligeschosse als HochstmaB
=N N\ 16 RN B\ GEe| 3 o cler YOIgEserionse i roehsima 32 Die Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Park’ dienen der Erhaltung und Fortentwicklung 8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
V. A fA _ 7 " < e N  \¢ A\ GRZ08 Z=Ill-V Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmali bes“tehender Grunstrukturen. Die Anlage von FuBwegen sowie Méblierungselemente sind am 18.05.2011 von der Blrgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebau-
WA 11 m N e - \..\ \ z ? = & g S { : ) . zulassig. ungsplan wurde mit Beschluss der Burgerschaft vom 18.05.2011 gebilligt.
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GRZ0.3 " . \ag it \ SR Y NN o) TH 8,50 m TH Traufhdhe als HochstmaB in m ( sh. Teil B Nr. 1.3) 3.3 Die Grunflache mit der Zweckbestimmung ,naturnahe Wiese" dient der Freiraumsicherung, der Erhal-
7= wif & ; s . TR \& \\ B\ A N Lex 60/43 tung und Lebensraumsicherung gefahrdeter Pflanzenarten sowie der Naherholung der Anwohner.
\ \ 2 8\ N . P OK Oberkante als Hochstmal in m ( sh. Teil B Nr. 1.3)
. /’“\\ \\m 1o 40\ N N \““ﬂ < & ) 4, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, /
X K \ \\/m;’; i~ o SSB,[ » BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Anpflanzgebote, Bindungen flir die Erhaltung von Baumen Bepflanzungen Hansestadt Rostock, 27. 05.2011 |
N AN T /e\ - \ N oz W7 A Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a, b BauGB Al
NN /// AN 7 /,//7 &l / . 4.1 Inden mit der Nr. 1 (in einer Raute) bezeichneten Flachen sind an den festgesetzten Einzelstandorten AT
WA| 10 N e 5y DS o w » EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENST-LEISTUNGEN DES 3 heimische Laubbaume anzupflanzen. Die Bodenflache ist mit einer Rasenansaat anzulegen. NISTO~
" e ‘ S \l\ - . . .- - . . . . . . I o .
GRZ 0.3 o BN 78N \ < e UM "k OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR 4.2 Inden mitder Nr. 2 (in einer Raute) bezeichneten Flachen sind durchgehende 3-reihige Hecken an-
: ) e~ \ v \\\ : g 0. 5 P _ o : SPORT- UND SPIELANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) zupflanzen. i
7 =l @pau- O/ N > LN anl A2 ” ¢ Flachen fir den Gemeinbedart Der Abstand der Straucher zwischen den Reihen und untereinander soll 1,50 m betragen. Die Anpflan- 9. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans am 46 ........ g O ZO
\ A S Iy S Q,Qaf 5 I A u H;Cr{ gghﬁlre en Laemeinbeaar zungen sind in den Reihen versetzt vorzunehmen. Fir die Anpflanzung werden die Arten der nachste- wird als richtig dargestellt bescheinigt.
W v : N 0% P - § ' henden Pflanzenliste A empfohlen.
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7 : o) . St |2 el ] s ' . 4.3 Inden mit den Nm. 3 und 4 (in einer Raute) bezeichneten Flachen sind heimische Laubbaume in der
GRZ 0,4 et " \ﬁ{’ - - e @6% > e @ s VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) jeweils festgesetzten Anzahl und auf einem Anteil von 40% der mit Anpflanzgebot festgesetzten
Z=1-IV NES ' '('j | .. \%D\\ O i & : o . . ) Flachen heimische Geholze anzupflanzen. Fur die Anpflanzung werden die Arten der nachstehenden )
) =L P \\@63\\ o 1 d Offentliche StraBenverkehrsflachen Pflanzenlisten A und B empfohlen. Rostock, <S-0S- 2011 im Auftrag
- \ o N : "
WAl 8 " ' : N \" 8 .l X5 : . 4.4  Innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen sind an den festgesetzten Einzelstandorten zum Anpflanzen (9—4:‘/5'
=g ' - N_— X \\ o) 2 » —_— StraBenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung von Baumen Acer platanoides ,Cleveland" (Spitzahorn) anzupflanzen. Die festgesetzten Baumstand-
GRZ0,3 1 . /) ‘ . X X X S Leitungsrecht zugunsten WWAV orte durfen flr die Anlage von Grundstickszufahrten um bis zu 3,0 m verschoben werden.
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<6>, ~ P o b @ X - ka . Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 4.5 Inden mit der Nr. 5 (in einer Raute) bezeichneten Flachen ist eine durchgehende 2-reihige Heister-
X B &15 7 < & fsz . \\ N, e ©. i - H H H
f /Y 8 ¢ \ T ' - o N Hecke anzupﬂanzen. Der Abste_md pler Straugher zwischen den Reihen ungl untere|nander soll 1,50 m 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
WA 7 . S X = Yot P o JO 1§2 betragen. Die Anpflanzungen sind in den Reihen versetzt vorzunehmen. Fur die Anpflanzung werden wird hiermit ausgefertigt
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7 5 ¥ o~ | \/ e iR | \ & s \\ N A _ 4.6 Innerhalb der mit der Nr. 6 (in einer Raute) bezeichneten Flachen sind alle baulichen Anlagen und o, /
i : Co TS o O Ko 2 7 S St N o b Zweckbestimmung: Versiegelungen zu entfernen. Die Flachen sind tiefgrundig von Unrat zu saubern und mit einer ’// /[//%
52 s o, 4 ;‘ s . N\ s QIS d S = /,-"' — 7 (p 1-472 Verkehrsberuhiater Bereich standortgerechten Ansaatmischung als naturnahe Wildwiese anzulegen. An den festgesetzten i 7
0 AT, 5 ‘ - /"“ o "X N ) ® | [ ow Mo u 9 Einzelstandorten zum Anpflanzen von Baumen sind 5 Stck. Salix alba (Silberweide) anzupflanzen. Oberbiirgermeister
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GRZ 03 e ' Ry g6 ,// ) A N 3 . \\\ / o 4 ]%Z anSGeS;:ZtO ;Stoc Hbwed 4.7  Die naturnahe Wiese (Raute Nr. 7) ist einmal jahrlich, jeweils ab dem 15. Juli zu mahen; das Mahgut
o i as & /- 108 e/ \ / o I \ > N Losg 02 2 i " ) . . ..
' \ ko M~ X [ = Vel ! : R \\ + / 2 - Private Stellplatze ist abzuraumen.
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g ; N [ o e -- . " . n die Gebaudefassaden der Baugebiete ,2un aute Nr. 8) sin isthilfen fur Fleder-
_ s . , v oS [ e N Lex 60/43 ﬂ Offentliche Parkstande 4.8 Indie Gebaudef den der B biete WA 1, 2 und 9 (Raute Nr. 8) sind 30 Nisthilfen fur Fled
8 @8 < & //}; T / V- | / S / J gl 11402 — mause als Fassadeneinbausteine artgerecht zu integrieren
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“ I il A z / S p [‘30@1‘/.@ : J ) / s X M : FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN: FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITI- 49 Gebaudeabbriche sowie die Rodung von Baumen und sonstigen Gehdlzen sind nur zulassig im 1. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der_fier Plan auf Dauer wahrend
B o R i >~/ : g 4 el ~ 75 WIS -6 w@@w/’“\«\\ o 7 GUNG SOWIE ABLAGERUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) Zeitraum vom 30. September bis zum 01. Méarz. der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
by A . Aol NN 4 ! v % Fa /i ' e/ ) ", erhalten ist, sind durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock
&5 @ / s g P RN & e (0] 0 g ; / /”““ ‘ s, Zweckbestimmung: 410 Die festgesetzten Anpflanzgebote sind jeweils nach Schaffung gtnstiger Wachstumsbedingungen ,Stadtischer Anzeiger' am 29.06..11.... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
o I/ o 27 | SO - 4 // / . w VAR ¢ N P % . i . o o ) gemaB DIN 18915 mit heimischen Baumen und Strauchern zu realisieren. machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
v “ Sl l. > - / P 4 " ] / " 0 Abfall - hier: Standort fir Recycling-Container innerhalb einer 6ff. Verkehrsflache Dabei sind folgende Mindestpflanzqualitaten zu verwenden: von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
=B & /j;’ s - / & Sele g'éi“ by YO A s \4' o ! Baume: 3x verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von 16 -18 cm Félligkeit und Erléschen von Entschédié;ungsansprijchen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden.,
y N RAV/4 / "V > ‘7@% 2 0 I © ‘L?l O Elektrizitat - hier: Standort fir Trafo Straucher: verpflanzte Straucher H 60-100 cm. Die Satzung ist mit Ablauf des 290611 in Kraft getreten.
6 g ’/,, S L 0, b A FuUr die Anpflanzungen ist eine 10-jahrige Entwicklungspflege zu gewahrleisten. Abgangige Geholze
o A7) | T ~ AN s N : a3 o sind gleichwertig zu ersetzen. Fir Flachen mit Rasenansaat ist eine 20-jahrige Entwicklungspflege zu \JR/-
Ve P 4 s “/‘“/ 89%// ‘ * GRUNFLACHEN (89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) gewégl'lrleisten. ? e oepred g S
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0]/ oo e/ 4 / 3 1 Grinflachen 411 Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Geholzbestande sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngen (R Iz A Amt fur Stadtentwicklung,
/@i’/ ) s LN // e W , // & & i M 5 art- und standortgerecht zu ergénzen. Hansestadt Rostock, 30.06.2011 / Sregeh P Stadtplanung und Wirtschaft
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// 9t ENE 176 / ~ \
/ /] / , f 5, ~ _lgl GRZ 0,4 ) Sffentliche Granflachen 5. Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a Satz 2 und § 135b BauGB) \
p % // / < & S N N 1.2 . . . . . . . .
e NI / f@@ NN i Z=1-V 5.1  Die mit den Nrn. 1, 3 und 5 (in einer Raute) bezeichneten MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen 2
: s 1/ //’ A b ol Jﬁl P private Griinflachen i.S.v.§1a (3} BauGB sowie die Anpflanzgebote fur Einzelbéyme in den PIan_gtraBen A und B werden oS
W i / o " & ; e den Baugebieten WA1-12 gesammelt zugeordnet. Als VerteilungsmaBstab fur die Kosten der be-
.i” /Ny s y ’ s i i Zweckbestimmung: zeichneten MaBnahmen wird die zulassige Grundflache i.S.v. § 19 (2, 4) BauNVO festgelegt.
> Wi 2 5 7 s Qi S - & Die mit der Nr. 6 (in einer Raute) bezeichneten MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen i.S.v. § 1a
q o 7 / ¥ 4 f 1w ot ot Griinzasur (3) BauGB sowie die Anpflanzgebote flr 4 Einzelbdume im Oll-Daniel-Weg werden den Verkehrsfla-
. / s chen PlanstraBe B und Planweg H gesammelt zugeordnet. Die Kosten der bezeichneten MaBnahmen
e / ) ote o7 Parkanlage sind entsprechend der Schwere der zu erwartenden Eingriffe im Verhaltnis von 717 zu 677 ent-
AN L TN \ GEe| 1 — sprechend auf die PlanstraBe B und den Planweg H zu verteilen.
¢ V. L & » GRZ 08 YYY Naturnahe Wiese
T Y y =N L - ‘ n ' 5.2 Die mit der Nr. 4 (in einer Raute) bezeichneten Anpflanzungen zum Ausgleich von Eingriffen i.S.v.
WA| 5 5 # ”ﬁa,;;ﬂ% /] 5 / : " Z =1l | i i § 1a (3) BauGB (TF 4.4) werden der Flache fur Gemeinbedarf/Schule zugeordnet.
GRZ 0,3 % % . / By TH8.50 m PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM .
b ~73 it SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT 6. Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Z=1 o V Ry - Lex 60/45 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
A " ho/ @ > e O i ) N 6.1 Innerhalb der Gewerbegebiete GEe 1 und GEe 3 - 6 sowie in der Gemeinbedarfsflache durfen die in
WA| 4 (R v " o : Umgrenzung von Flachen far MaBnahmen zur Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Teil A jeweils festgesetzten Emissionskontingente Lek nach DIN 45691 weder fir den Tagzeitraum
GRZ 0.4 B e /) . Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) (6:00 - 22:00 Uhr) noch den Nachtzeitraum (22:00 - 6:00 Uhr) nicht tberschritten werden. Die Priifung
Z g} g g?cp 30/55 der Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691. (§ 1 (4) BauNVvO)
- e 25 1265 278
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&g WA 3 él\ﬁgr:éen WWAV, . E{;% / ; il <|> Bezeichnung von EinzelmaBnahmen (vgl. Teil B Nr. 4.1 - 4.9) 7. Ortliche Bauvorschriften (89 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO) a ZU n g er an SeS a OS OC
d GRZ03 V. S ) . . . ) 7.1 Inden Baugebieten WA 1, 2,9, MI 1, 2 und GEe 1, darf eine Dachneigung von 30° nicht ber-
gl‘} : y Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fur Bepflanzungen hri "
5 BS o2 tt d .
?;‘2' % Z =l \ N Ml 1 und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern sefintten werden U ber den Bebau UngSp|anS N r. 07 VV 1 54
B § 5 B SRZ 06 NG (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) 7.2 Werbeanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen bis zur Hohe der Traufe des jeweiligen Gebaudes fur das Gebiet "An der Jagerbak"
WA| 1 d — i s ‘ Anpflanzen von Baumen 2ulassig. im Stadtgebiet Reutershagen, stdlich der StraBe An der Jagerbék,
s I GRz0,4 B TH 850 m % / Erhaltung von Baumen 7.3 Ordnungswidrigkeiten: Ordnungswidrig i.S. des § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer Gebaude oder westlich der Stralenbahntrasse nordlich des Mariken-un-Jehann-Weges
) _ ’ bauliche Anlagen bzw. Werbeanlagen unter Verletzung der Nrn. 7.1. und 7.2 dieser ortlichen Bau- : RTY - -
/ Z=1-V ‘ - -
/ WAI| 2 \ / / vorschriften errichtet bzw. verandert. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 84 (3) LBauO M-V mit einer und des Oll-Daniel Weges sowie Ostlich der Jagerbak
GRZ 0.4 @/{g} Zur Fallung vorgesehene Baume mit Schutzstatus gem. NatSchAG M-V bzw. Baum- GeldbuBe bis zu 500.000 EUR geahndet werden.
TRy schutzsatzung HRO ] ]
- (Ausnahmevorbehalt gem. § 18 NatSchAG / § 5 (2) Baumschutzsatzung; Ausgleich ist Hinweise Ubersichtsolan M 1 - 10 000
nach Baumschutzkompensationserlass v. 15.10.2007 / § 6 (2) Baumschutzsatzung im . , . ersichispian ‘
Plangeltungsbereich bereits vorgezogen geregelt) A Die Bestimmungen des § 18 NatSchAG und der Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock sind -
einzuhalten. Bei notwendigen Baumfallungen ist ein Fallantrag beim Amt flr Stadtgrin, Naturschutz ‘?
©oo0000 . . " . und Landschaftspflege, als zustandiger Naturschutzbehdrde einzureichen. Fur die gem. Teil A zur Marienehe
em th|ene StraBen UerSChnitte © 9 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Fallung vorgesehenen Baume ist der erforderliche Ersatz bereits im Ausgleichskonzept dieses
y 1?}@ q g cooo g Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) B-Plans berticksichtigt.
see e . . . o B Es wird darauf hingewiesen, dass Innerhalb der Baugebiete WA 1, 2, 9 sowie Ml 1, 2 an den larm- !
. N . ° Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von . ) . . , . . AN derJagerps
Krischanweg / Planung (nordlicher Teil) o B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern zugewandten Gebaudeseiten und Dachflachen nachts geringe Uberschreitungen des schalltechni-
PlanstraBe A PlanstraBe B eceee e ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) schen Orientierungswertes von 45 dB(A) entstehen kénnen. Der erforderliche bauliche Schallschutz
(resultierende Mindest-Schalldamm-MaB gem. DIN 4109, Tab. 8 bis 10 fur den Larmpegelbereich II)
% g g SONSTIGE PLANZEICHEN wird i.d.R. bereits durch den notwendigen Warmeschutz erreicht. e
Aussicht
Fo=----- 1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpltze, Garagen und Gemeinschafts- C FUr die Realisierung der festgesetzten Anpflanzgebote (TF 4.1 - 4.5) werden Baumen und Strauchern
: ' anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) folgender Arten empiohlen:
' 1 Hier: Stellplétze Pflanzenliste A (Straucher):
bommmme- - ' Sambucus nigra Holunder
i | | Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor Coryllus avellana Hasel
s F Kfz P/G S F Kfz S S F Kfz P/G S schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Prunus spinosa Schiehe
THTTETHTTTT [T (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Crataegus monogyna - Weidorn
Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen
: 5 aa ea : ; Rhamnus frangula Faulbaum
0.50 175 By 6.50 1 3.00 0.50 150 By 475 Tmo 0.50 175 4 5.50 By 200 0.50 Lex 60/45 Maximal zulassiges Emissionskontingent (tags/nachts) (sh. Teil B Nr. 6.1) Viburnum opulus Gemeiner Schneeball //ww//
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
11.75 7.75 10.25 ; ; 5
EEE Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen Rosa rubiginosa Wein-Rose ({/
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Rosa canina Hunds-Rose A
—eeeee  Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes  (§ 16 Abs. 5 BauNVO) Salix caprea Sal-Weide /
Pflanzenliste B (Baume): Lt i
- ) chutow KGA An'n
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Acer platanoides Spitz-Ahom \/’/ Immendiet
Salix alba Silberweide e / /
Betula pendula Sandbirke am RUrgeriSr o105, oz
= .Hamburger 4 T
Il KENNZEICHNUNGEN D Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist die Grinflachengestaltungssatzung der Hansestadt j&' o
Planweg C (Einbahnverkehr) Planweg F, G, H in Aussicht genommene Flurstiicksgrenze Fostack vom 19.06.2001 anzuwenden \ % Yo,
————— . /f by, S
7777777777 E  Als CEF-MaBnahme gem. § 44 (5) BNatSchG sind durch den ErschlieBungstrager bis zum 15.04.2011 P s,
,,,,,,,,,, vorgesehene StraBenfuhrung 2 Rauchschwalbennester (Fabrikat Fa. Schwegler Nr. 10) und 5 Fledermaus-Spaltenquartiere 7
S Kfz/R/F S S Kfz/R/F S /A
(Fabrikat Fa. Hasselfeldt FFAK-R) in der der Umgebung des Plangebietes anzubringen. Ny
Kfz = Kraftfahrzeuge ) . sestadt Rostock (CC BY 3.0)
R = Radfahrer ——— vorhandene Hauptversorgungsleitungen (hier: SW DN 400 Stz, Gas ND DN 200 ST,
0.50 400 50 0.50 5.00 50 F = FuBganger Gas MD DN 150 PE, Fernwarme 80 KMR 160, Elt 20 kV, Elt 0,4 kV)
o " o " P/G = Parken und Grun im Wechsel —OH—0— entfallende Hauptversorgungsleitung / Verlegung in 6ff. Raum (hier: RW DN 500 B,
5.00 6.00 S = Schutz- und Randstreifen (Uberhang) SW DN 400 PVC)
E:::::E Abgrenzung von Flachen, auf denen der B-Plan Nr. 07.MI.50 Uberplant wird /( ({/Z/Aﬂ
Hansestadt Rostock, 3(0.05.2011 Oberblrgermegister




Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GVOBI. M-V S. 729), wird nach Beschlussfassung durch die
Burgerschaft vom 18.05.2011 folgende Satzung tUber den Bebauungsplan Nr. 07.W.154 fUr das Gebiet ,An der Jagerbak"
e " e s im Stadtgebiet Reutershagen, sudlich der StraBe An der Jagerbak, westlich der StraBenbahntrasse nordlich des Mariken-
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 07.W.154 FUR DAS GEBIET "AN DER JAGERBAK! gt 102 Sl e i i o ko 15
' ' . dem Text (Teil B), erlassen:
beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB
Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt- FESTSETZUNGEN § 9 Abs. 1 BauGB
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 8. 132), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4,12 BauNVO) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burgerschaft vom 08.09.2010 Die orts-
Inve;htpnen und dlr A_gswe|§ung e Bereltstellung v VYohnbaula}nd vorn 22 Aprl 1950 -(BGBL > 400 1.1 Inden WA- und MI - Gebieten sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten unzulds- ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amts- und
@ sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) : . , gnugung Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock ,Stadtischer Anzeiger' am 22.09.2010 erfolgt.
o aistat vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58). sig. (§ 1 (5,6) BauNVO)
adidly aBstab 1 : 1000 e . . " .
,‘a 12 In den Gewerbegebieten sind Gartenbaubetriebe unzuléssig 2. D|e(1;ur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt
A 0 10 50m Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage Tankstellen und Vergnigungsstatten sind nur in den Gewerbegebieten GE 3 und G(I5§e14(§Lgf\%sigNVO) worden.
7 ) bk — - ) aU .
7 4 Katmator e unNgohenplan | FESTSETZUNGEN 3. Die Offentlichkeit konnte sich am 10.08.2010 tber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
Pl “ e . . GE 7 vom 22.1'2?009 (Kataderbestand 01/2008) ' 1.3 Hohe baulicher Anlagen / Hohenbezug: wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zu der Planung &uBern.
— 5 -7 e A Lorenz, 0oVl Die Traufhdhe im Sinne der Festsetzung in Teil A ist die Héhe der Schnittlinie der senkrechten Gebau-
o GRZ08 Xi:ﬂzscshk;g?:g:rﬁ;o;%qi7 oo ART DER BAULICHEN NUTZUNG (39 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) deauBenwand mit der Dachhaut. g 4. Die Burgerschaft hat am 08.09.2010 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung gebilligt
il GEe| 6 - ”‘I ’ Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvO) MaBgeblich fiir die Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen (sh. Teil A) ist die Héhenlage des zur und zur Auslegung bestimmt.
, \ P GRZ08 — (Geschosswohnungsbau) Gebaudemitte ndchstgelegenen Punktes auf der StraBBenbegrenzungslinie der anbaufahigen und zur . i} . _ .
it e \ o ) TH 8,50 m GrundstiickserschlieBung dienenden Verkehrsflache. (§ 18 Abs. 1 BauNVO) 5. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat in der Zeit vom 04.10.2010 bis zum
\( Z Z = Lex 60/43 A\ Al e Wohndebiet § 4 BauNVO 05.11.2010 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6éffentlich ausge-
WAl 12 3w N Q m TH6,50m AT " WA gemeine Yiohngebiete ( auvo) 2. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, GroBe der Baugrundstiicke  (§ 9 Abs. 1 Nr. 2,3 BauGB) legen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
Y o oA AN %, legungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnah-
GRZ 0.3 ?/  SEY AN ST \ ‘ GEe| 5 Le« 57743 s 2.1 Nebenanlagen und Stellplatze/Garagen: Bauliche Anlagen i.S.v. § 23 Abs. 5 BauNVO (Nebengebaude, men unbericksichtigt bleiben kénnen, durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der Hanse-
’ A /S~ . GRZ 0,8 ol . . Garagen/Carports usw.) sind auBerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen (Baugrenzen) nur in stadt Rostock ,Stéadtischer Anzeiger" am 22.09.2010 ortstiblich bekannt gemacht worden. In
Z=I w N A O ' o : MI Mischgebiete (§ 6 BauNvO) einem Abstand von mindestens 5 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen zulassig. Dies gilt nicht far i i i i
N j A 7 = Il Y Leitungsrecht zugunsten SWR AG . ! f 9. 9 der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der Verwal-
/ < ) = RN ebenerdige, allseitig offene Stellplatze. (§ 23 Abs. 5 BauNVO tungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,
VA HINS2 \ _ TH850m o K 55 Inden WA- und M-Gebiet rd die MindestarsBe e B dstiicks fest ot mit die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden,
i ) & ~ , . n den WA- un -Gebieten wird die MindestgroBe eines Baugrundstlcks festgesetzt mi 5 s
o Q\ \\ \\/ - ; Lex 59/42,5 % - Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) 500 m? firr die Errichtung von Einzelhausern und aber hatten geltend gemacht werden kénnen.
o & (0% 3“\:\;\ - N ws TN g 1. 400 m? fur die Errichtung von Doppelhausern. 6. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
| | i N TN w2 ; S\ i 5 Tei B Schreiben vom 30.09.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
-ﬁ» \ \\ﬂ ¢ E tﬁ\’ ”””””””” 1 \ \\% - _ P _ Z s o N, e elngeschrankte NUtZUﬂg (Sh Teil BNr. 6 1) 3. Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 9 9 9
.O o & e \ Vg o (\ i 8 MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 3.1 Die Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Grinzasur" dienen der stadtraumlichen Gliederung und 7. Die Burgerschaft hat die fristgeméaB abgegebenen Stellungnahmen der Burger sowie der
gy e \\ o PR / o - Jél der Freiraumgestaltung. Die Integration einzelner Elemente der Stadtmdblierung ist zulassig. Die An- Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 18.05.2011 gepruft. Das Ergebnis ist
vl 2 Z \ N 0 LT - . . o . .
> \ ws T NI o GRZ Grundflachenzahl lage von Wegen oder Grundsttickszufahrten ist unzulassig. mitgeteilt worden.
VORCRS e AW’ ‘ R z=Il Zahl der Voligeschosse als HochstmaB
=N N\ 16 RN B\ GEe| 3 o cler YOIgEserionse i roehsima 32 Die Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Park’ dienen der Erhaltung und Fortentwicklung 8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
V. A fA _ 7 " < e N  \¢ A\ GRZ08 Z=Ill-V Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmali bes“tehender Grunstrukturen. Die Anlage von FuBwegen sowie Méblierungselemente sind am 18.05.2011 von der Blrgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebau-
WA 11 m N e - \..\ \ z ? = & g S { : ) . zulassig. ungsplan wurde mit Beschluss der Burgerschaft vom 18.05.2011 gebilligt.
S NV - \\ N w e WX\ @ Z=lll | Héhe baulicher Anlagen
K /!.30 \ . . .- . . . . . .
GRZ0.3 " . \ag it \ SR Y NN o) TH 8,50 m TH Traufhdhe als HochstmaB in m ( sh. Teil B Nr. 1.3) 3.3 Die Grunflache mit der Zweckbestimmung ,naturnahe Wiese" dient der Freiraumsicherung, der Erhal-
7= wif & ; s . TR \& \\ B\ A N Lex 60/43 tung und Lebensraumsicherung gefahrdeter Pflanzenarten sowie der Naherholung der Anwohner.
\ \ 2 8\ N . P OK Oberkante als Hochstmal in m ( sh. Teil B Nr. 1.3)
. /’“\\ \\m 1o 40\ N N \““ﬂ < & ) 4, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, /
X K \ \\/m;’; i~ o SSB,[ » BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Anpflanzgebote, Bindungen flir die Erhaltung von Baumen Bepflanzungen Hansestadt Rostock, 27. 05.2011 |
N AN T /e\ - \ N oz W7 A Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a, b BauGB Al
NN /// AN 7 /,//7 &l / . 4.1 Inden mit der Nr. 1 (in einer Raute) bezeichneten Flachen sind an den festgesetzten Einzelstandorten AT
WA| 10 N e 5y DS o w » EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENST-LEISTUNGEN DES 3 heimische Laubbaume anzupflanzen. Die Bodenflache ist mit einer Rasenansaat anzulegen. NISTO~
" e ‘ S \l\ - . . .- - . . . . . . I o .
GRZ 0.3 o BN 78N \ < e UM "k OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR 4.2 Inden mitder Nr. 2 (in einer Raute) bezeichneten Flachen sind durchgehende 3-reihige Hecken an-
: ) e~ \ v \\\ : g 0. 5 P _ o : SPORT- UND SPIELANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) zupflanzen. i
7 =l @pau- O/ N > LN anl A2 ” ¢ Flachen fir den Gemeinbedart Der Abstand der Straucher zwischen den Reihen und untereinander soll 1,50 m betragen. Die Anpflan- 9. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans am 46 ........ g O ZO
\ A S Iy S Q,Qaf 5 I A u H;Cr{ gghﬁlre en Laemeinbeaar zungen sind in den Reihen versetzt vorzunehmen. Fir die Anpflanzung werden die Arten der nachste- wird als richtig dargestellt bescheinigt.
W v : N 0% P - § ' henden Pflanzenliste A empfohlen.
740 @ 5 “@/0 \ 9 \,‘uu &7
VVA 9 @ = L6R W \\6 \\ @P“D\J e \OQ% mu,.'/// ‘L%Z < . . . . . . . . . .
7 : o) . St |2 el ] s ' . 4.3 Inden mit den Nm. 3 und 4 (in einer Raute) bezeichneten Flachen sind heimische Laubbaume in der
GRZ 0,4 et " \ﬁ{’ - - e @6% > e @ s VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) jeweils festgesetzten Anzahl und auf einem Anteil von 40% der mit Anpflanzgebot festgesetzten
Z=1-IV NES ' '('j | .. \%D\\ O i & : o . . ) Flachen heimische Geholze anzupflanzen. Fur die Anpflanzung werden die Arten der nachstehenden )
) =L P \\@63\\ o 1 d Offentliche StraBenverkehrsflachen Pflanzenlisten A und B empfohlen. Rostock, <S-0S- 2011 im Auftrag
- \ o N : "
WAl 8 " ' : N \" 8 .l X5 : . 4.4  Innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen sind an den festgesetzten Einzelstandorten zum Anpflanzen (9—4:‘/5'
=g ' - N_— X \\ o) 2 » —_— StraBenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung von Baumen Acer platanoides ,Cleveland" (Spitzahorn) anzupflanzen. Die festgesetzten Baumstand-
GRZ0,3 1 . /) ‘ . X X X S Leitungsrecht zugunsten WWAV orte durfen flr die Anlage von Grundstickszufahrten um bis zu 3,0 m verschoben werden.
Z _ ” 68432 £ i \ %% \\ i % . )
<6>, ~ P o b @ X - ka . Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 4.5 Inden mit der Nr. 5 (in einer Raute) bezeichneten Flachen ist eine durchgehende 2-reihige Heister-
X B &15 7 < & fsz . \\ N, e ©. i - H H H
f /Y 8 ¢ \ T ' - o N Hecke anzupﬂanzen. Der Abste_md pler Straugher zwischen den Reihen ungl untere|nander soll 1,50 m 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
WA 7 . S X = Yot P o JO 1§2 betragen. Die Anpflanzungen sind in den Reihen versetzt vorzunehmen. Fur die Anpflanzung werden wird hiermit ausgefertigt
g @ 0 \ 2 N 3 A 059 / el \yO — i i '
—— o LR - o .T ) Hg‘_ n . v , N [ =° 5 10 5 / D bfentlich / privat die Arten der nachstehenden Pflanzenliste A empfohlen.
. K& Lo bR gy . » Caie WL AN \ T /
7 5 ¥ o~ | \/ e iR | \ & s \\ N A _ 4.6 Innerhalb der mit der Nr. 6 (in einer Raute) bezeichneten Flachen sind alle baulichen Anlagen und o, /
i : Co TS o O Ko 2 7 S St N o b Zweckbestimmung: Versiegelungen zu entfernen. Die Flachen sind tiefgrundig von Unrat zu saubern und mit einer ’// /[//%
52 s o, 4 ;‘ s . N\ s QIS d S = /,-"' — 7 (p 1-472 Verkehrsberuhiater Bereich standortgerechten Ansaatmischung als naturnahe Wildwiese anzulegen. An den festgesetzten i 7
0 AT, 5 ‘ - /"“ o "X N ) ® | [ ow Mo u 9 Einzelstandorten zum Anpflanzen von Baumen sind 5 Stck. Salix alba (Silberweide) anzupflanzen. Oberbiirgermeister
W A 6 3 M‘W ] \\\\ ) . N /’ f}? 08 / o m:} & > < ¥ e o / i 9 H dt R k FuB
GRZ 03 e ' Ry g6 ,// ) A N 3 . \\\ / o 4 ]%Z anSGeS;:ZtO ;Stoc Hbwed 4.7  Die naturnahe Wiese (Raute Nr. 7) ist einmal jahrlich, jeweils ab dem 15. Juli zu mahen; das Mahgut
o i as & /- 108 e/ \ / o I \ > N Losg 02 2 i " ) . . ..
' \ ko M~ X [ = Vel ! : R \\ + / 2 - Private Stellplatze ist abzuraumen.
7 =l sl B y ~ > o o i / s ) N (e} lﬁz
V _ T /’// % : @ // T ) 1241 - y < & \\\ma \\\\\ mil‘ir’ AL o OK 6'00 m . - . . . . .
g ; N [ o e -- . " . n die Gebaudefassaden der Baugebiete ,2un aute Nr. 8) sin isthilfen fur Fleder-
_ s . , v oS [ e N Lex 60/43 ﬂ Offentliche Parkstande 4.8 Indie Gebaudef den der B biete WA 1, 2 und 9 (Raute Nr. 8) sind 30 Nisthilfen fur Fled
8 @8 < & //}; T / V- | / S / J gl 11402 — mause als Fassadeneinbausteine artgerecht zu integrieren
: g A R Val NASE = : & A S YLy [/ - " : j o . . . ) . . .
“ I il A z / S p [‘30@1‘/.@ : J ) / s X M : FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN: FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITI- 49 Gebaudeabbriche sowie die Rodung von Baumen und sonstigen Gehdlzen sind nur zulassig im 1. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der_fier Plan auf Dauer wahrend
B o R i >~/ : g 4 el ~ 75 WIS -6 w@@w/’“\«\\ o 7 GUNG SOWIE ABLAGERUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) Zeitraum vom 30. September bis zum 01. Méarz. der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
by A . Aol NN 4 ! v % Fa /i ' e/ ) ", erhalten ist, sind durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock
&5 @ / s g P RN & e (0] 0 g ; / /”““ ‘ s, Zweckbestimmung: 410 Die festgesetzten Anpflanzgebote sind jeweils nach Schaffung gtnstiger Wachstumsbedingungen ,Stadtischer Anzeiger' am 29.06..11.... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
o I/ o 27 | SO - 4 // / . w VAR ¢ N P % . i . o o ) gemaB DIN 18915 mit heimischen Baumen und Strauchern zu realisieren. machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
v “ Sl l. > - / P 4 " ] / " 0 Abfall - hier: Standort fir Recycling-Container innerhalb einer 6ff. Verkehrsflache Dabei sind folgende Mindestpflanzqualitaten zu verwenden: von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
=B & /j;’ s - / & Sele g'éi“ by YO A s \4' o ! Baume: 3x verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von 16 -18 cm Félligkeit und Erléschen von Entschédié;ungsansprijchen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden.,
y N RAV/4 / "V > ‘7@% 2 0 I © ‘L?l O Elektrizitat - hier: Standort fir Trafo Straucher: verpflanzte Straucher H 60-100 cm. Die Satzung ist mit Ablauf des 290611 in Kraft getreten.
6 g ’/,, S L 0, b A FuUr die Anpflanzungen ist eine 10-jahrige Entwicklungspflege zu gewahrleisten. Abgangige Geholze
o A7) | T ~ AN s N : a3 o sind gleichwertig zu ersetzen. Fir Flachen mit Rasenansaat ist eine 20-jahrige Entwicklungspflege zu \JR/-
Ve P 4 s “/‘“/ 89%// ‘ * GRUNFLACHEN (89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) gewégl'lrleisten. ? e oepred g S
‘-\,’“’ ! / ~ - - Ste"\l LEIIel"iﬂ
0]/ oo e/ 4 / 3 1 Grinflachen 411 Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Geholzbestande sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngen (R Iz A Amt fur Stadtentwicklung,
/@i’/ ) s LN // e W , // & & i M 5 art- und standortgerecht zu ergénzen. Hansestadt Rostock, 30.06.2011 / Sregeh P Stadtplanung und Wirtschaft
/;/'/ /’ 7 S ~ \ | I i
// 9t ENE 176 / ~ \
/ /] / , f 5, ~ _lgl GRZ 0,4 ) Sffentliche Granflachen 5. Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a Satz 2 und § 135b BauGB) \
p % // / < & S N N 1.2 . . . . . . . .
e NI / f@@ NN i Z=1-V 5.1  Die mit den Nrn. 1, 3 und 5 (in einer Raute) bezeichneten MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen 2
: s 1/ //’ A b ol Jﬁl P private Griinflachen i.S.v.§1a (3} BauGB sowie die Anpflanzgebote fur Einzelbéyme in den PIan_gtraBen A und B werden oS
W i / o " & ; e den Baugebieten WA1-12 gesammelt zugeordnet. Als VerteilungsmaBstab fur die Kosten der be-
.i” /Ny s y ’ s i i Zweckbestimmung: zeichneten MaBnahmen wird die zulassige Grundflache i.S.v. § 19 (2, 4) BauNVO festgelegt.
> Wi 2 5 7 s Qi S - & Die mit der Nr. 6 (in einer Raute) bezeichneten MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen i.S.v. § 1a
q o 7 / ¥ 4 f 1w ot ot Griinzasur (3) BauGB sowie die Anpflanzgebote flr 4 Einzelbdume im Oll-Daniel-Weg werden den Verkehrsfla-
. / s chen PlanstraBe B und Planweg H gesammelt zugeordnet. Die Kosten der bezeichneten MaBnahmen
e / ) ote o7 Parkanlage sind entsprechend der Schwere der zu erwartenden Eingriffe im Verhaltnis von 717 zu 677 ent-
AN L TN \ GEe| 1 — sprechend auf die PlanstraBe B und den Planweg H zu verteilen.
¢ V. L & » GRZ 08 YYY Naturnahe Wiese
T Y y =N L - ‘ n ' 5.2 Die mit der Nr. 4 (in einer Raute) bezeichneten Anpflanzungen zum Ausgleich von Eingriffen i.S.v.
WA| 5 5 # ”ﬁa,;;ﬂ% /] 5 / : " Z =1l | i i § 1a (3) BauGB (TF 4.4) werden der Flache fur Gemeinbedarf/Schule zugeordnet.
GRZ 0,3 % % . / By TH8.50 m PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM .
b ~73 it SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT 6. Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Z=1 o V Ry - Lex 60/45 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
A " ho/ @ > e O i ) N 6.1 Innerhalb der Gewerbegebiete GEe 1 und GEe 3 - 6 sowie in der Gemeinbedarfsflache durfen die in
WA| 4 (R v " o : Umgrenzung von Flachen far MaBnahmen zur Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Teil A jeweils festgesetzten Emissionskontingente Lek nach DIN 45691 weder fir den Tagzeitraum
GRZ 0.4 B e /) . Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) (6:00 - 22:00 Uhr) noch den Nachtzeitraum (22:00 - 6:00 Uhr) nicht tberschritten werden. Die Priifung
Z g} g g?cp 30/55 der Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691. (§ 1 (4) BauNVvO)
- e 25 1265 278
J > - . -- Satzung der Hansestadt Rostock
&g WA 3 él\ﬁgr:éen WWAV, . E{;% / ; il <|> Bezeichnung von EinzelmaBnahmen (vgl. Teil B Nr. 4.1 - 4.9) 7. Ortliche Bauvorschriften (89 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO) a ZU n g er an SeS a OS OC
d GRZ03 V. S ) . . . ) 7.1 Inden Baugebieten WA 1, 2,9, MI 1, 2 und GEe 1, darf eine Dachneigung von 30° nicht ber-
gl‘} : y Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fur Bepflanzungen hri "
5 BS o2 tt d .
?;‘2' % Z =l \ N Ml 1 und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern sefintten werden U ber den Bebau UngSp|anS N r. 07 VV 1 54
B § 5 B SRZ 06 NG (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) 7.2 Werbeanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen bis zur Hohe der Traufe des jeweiligen Gebaudes fur das Gebiet "An der Jagerbak"
WA| 1 d — i s ‘ Anpflanzen von Baumen 2ulassig. im Stadtgebiet Reutershagen, stdlich der StraBe An der Jagerbék,
s I GRz0,4 B TH 850 m % / Erhaltung von Baumen 7.3 Ordnungswidrigkeiten: Ordnungswidrig i.S. des § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer Gebaude oder westlich der Stralenbahntrasse nordlich des Mariken-un-Jehann-Weges
) _ ’ bauliche Anlagen bzw. Werbeanlagen unter Verletzung der Nrn. 7.1. und 7.2 dieser ortlichen Bau- : RTY - -
/ Z=1-V ‘ - -
/ WAI| 2 \ / / vorschriften errichtet bzw. verandert. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 84 (3) LBauO M-V mit einer und des Oll-Daniel Weges sowie Ostlich der Jagerbak
GRZ 0.4 @/{g} Zur Fallung vorgesehene Baume mit Schutzstatus gem. NatSchAG M-V bzw. Baum- GeldbuBe bis zu 500.000 EUR geahndet werden.
TRy schutzsatzung HRO ] ]
- (Ausnahmevorbehalt gem. § 18 NatSchAG / § 5 (2) Baumschutzsatzung; Ausgleich ist Hinweise Ubersichtsolan M 1 - 10 000
nach Baumschutzkompensationserlass v. 15.10.2007 / § 6 (2) Baumschutzsatzung im . , . ersichispian ‘
Plangeltungsbereich bereits vorgezogen geregelt) A Die Bestimmungen des § 18 NatSchAG und der Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock sind -
einzuhalten. Bei notwendigen Baumfallungen ist ein Fallantrag beim Amt flr Stadtgrin, Naturschutz ‘?
©oo0000 . . " . und Landschaftspflege, als zustandiger Naturschutzbehdrde einzureichen. Fur die gem. Teil A zur Marienehe
em th|ene StraBen UerSChnitte © 9 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Fallung vorgesehenen Baume ist der erforderliche Ersatz bereits im Ausgleichskonzept dieses
y 1?}@ q g cooo g Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) B-Plans berticksichtigt.
see e . . . o B Es wird darauf hingewiesen, dass Innerhalb der Baugebiete WA 1, 2, 9 sowie Ml 1, 2 an den larm- !
. N . ° Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von . ) . . , . . AN derJagerps
Krischanweg / Planung (nordlicher Teil) o B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern zugewandten Gebaudeseiten und Dachflachen nachts geringe Uberschreitungen des schalltechni-
PlanstraBe A PlanstraBe B eceee e ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) schen Orientierungswertes von 45 dB(A) entstehen kénnen. Der erforderliche bauliche Schallschutz
(resultierende Mindest-Schalldamm-MaB gem. DIN 4109, Tab. 8 bis 10 fur den Larmpegelbereich II)
% g g SONSTIGE PLANZEICHEN wird i.d.R. bereits durch den notwendigen Warmeschutz erreicht. e
Aussicht
Fo=----- 1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpltze, Garagen und Gemeinschafts- C FUr die Realisierung der festgesetzten Anpflanzgebote (TF 4.1 - 4.5) werden Baumen und Strauchern
: ' anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) folgender Arten empiohlen:
' 1 Hier: Stellplétze Pflanzenliste A (Straucher):
bommmme- - ' Sambucus nigra Holunder
i | | Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor Coryllus avellana Hasel
s F Kfz P/G S F Kfz S S F Kfz P/G S schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Prunus spinosa Schiehe
THTTETHTTTT [T (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Crataegus monogyna - Weidorn
Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen
: 5 aa ea : ; Rhamnus frangula Faulbaum
0.50 175 By 6.50 1 3.00 0.50 150 By 475 Tmo 0.50 175 4 5.50 By 200 0.50 Lex 60/45 Maximal zulassiges Emissionskontingent (tags/nachts) (sh. Teil B Nr. 6.1) Viburnum opulus Gemeiner Schneeball //ww//
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
11.75 7.75 10.25 ; ; 5
EEE Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen Rosa rubiginosa Wein-Rose ({/
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Rosa canina Hunds-Rose A
—eeeee  Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes  (§ 16 Abs. 5 BauNVO) Salix caprea Sal-Weide /
Pflanzenliste B (Baume): Lt i
- ) chutow KGA An'n
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Acer platanoides Spitz-Ahom \/’/ Immendiet
Salix alba Silberweide e / /
Betula pendula Sandbirke am RUrgeriSr o105, oz
= .Hamburger 4 T
Il KENNZEICHNUNGEN D Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist die Grinflachengestaltungssatzung der Hansestadt j&' o
Planweg C (Einbahnverkehr) Planweg F, G, H in Aussicht genommene Flurstiicksgrenze Fostack vom 19.06.2001 anzuwenden \ % Yo,
————— . /f by, S
7777777777 E  Als CEF-MaBnahme gem. § 44 (5) BNatSchG sind durch den ErschlieBungstrager bis zum 15.04.2011 P s,
,,,,,,,,,, vorgesehene StraBenfuhrung 2 Rauchschwalbennester (Fabrikat Fa. Schwegler Nr. 10) und 5 Fledermaus-Spaltenquartiere 7
S Kfz/R/F S S Kfz/R/F S /A
(Fabrikat Fa. Hasselfeldt FFAK-R) in der der Umgebung des Plangebietes anzubringen. Ny
Kfz = Kraftfahrzeuge ) . sestadt Rostock (CC BY 3.0)
R = Radfahrer ——— vorhandene Hauptversorgungsleitungen (hier: SW DN 400 Stz, Gas ND DN 200 ST,
0.50 400 50 0.50 5.00 50 F = FuBganger Gas MD DN 150 PE, Fernwarme 80 KMR 160, Elt 20 kV, Elt 0,4 kV)
o " o " P/G = Parken und Grun im Wechsel —OH—0— entfallende Hauptversorgungsleitung / Verlegung in 6ff. Raum (hier: RW DN 500 B,
5.00 6.00 S = Schutz- und Randstreifen (Uberhang) SW DN 400 PVC)
E:::::E Abgrenzung von Flachen, auf denen der B-Plan Nr. 07.MI.50 Uberplant wird /( ({/Z/Aﬂ
Hansestadt Rostock, 3(0.05.2011 Oberblrgermegister




Aufgrund des § 101.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09, 2004
(BGBI. | S.2414), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2000 (BGBI. | S. 2585), sowie nach § 86
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18, April 2006 (GVOBI, M-V S. 102), zuletzt
geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GVOBI. M-V S, 729), wird nach Beschlussfassung

SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK

durch die Blrgerschaftvom ................. folgende Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 07.W.154 fiir das Gebiet
. ‘e e «An der Jagerbak' im Stadigebiet Reutershagen, siidlich der StraBe An der Jagerbék, westlich der StraBenbahn- ?
-~ i AS G E B I ET "AN D E R JAG E R BA K” trasse nérdlich des Mariken-un-Jehann-Weges und des Oll-Daniel-Weges sowie 6stlich der Jagerbék, bestehend aus ) o ;
U B E R D E N B E BAU U N G S P I_AN N R ' 07 .W . 1 54 F U R D der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

HANSESTADT ROSTOCK

PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B: TEXT

VERFAHRENSVERMERKE

beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt- FESTSETZUNGEN § 9 Abs. 1 BauGB
machung vom 23, Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), geandert durch Artikel 3 des Geesetzes zur Erleichterung von 1. Artder baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4,12 BauNVvO) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirgerschaft vom 08.09.2010 Die orts-
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) _ : _ * ¢ ; (ibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck im Amts- und :
sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) 1.1 In den WA- und MI - Gebieten sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten unzulés-

Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock , Stadtischer Anzeiger" am 22.09.2010 erfolgt.

6//\/5&! o

% s sig. (§ 1 (5,6) BauNVOQ)
;:’ ",//\ b ',y

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

MaBstab 1 : 1 000

g . 1.2 In den Gewerbegebisten sind Gartenbaubetriebe unzulassig 2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gem&B § 17 LPIG beteiligt
~ //(\f:'f” > e 0 50m Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage Tankstellen und Vergniigungsstatten sind nur in den Gewerbegebieten GE 3 und G[(E§e14(éuels?883ig}\| " Rordeh,
A N ,0) Bau %
A : Planunterlage: i i i i ] i i i ie di
< 4 K;tamr_l pa o . FESTSETZUNGEN " . “ 3. Die Oﬁe_ntllchken kqnnte sich am 10.08.2010 ul:_Jer die allgememen Ziele und Z\{yecke sowie die
A GE 7 ;om 22.12.2009 {Kata¥erbestand 01/2008) 1.3 Hoéhe baulicher Anlagen/ Hohenbezug: wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zu der Planung &uBem.
i e \. Lorenz, ObVI ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die Traufhdhe im Sinne der Festsetzung in Teil A ist die Hohe der Schnittlinie der senkrechten Gebau-
: o v e e _ B : . o
= S B A:T-l?cs#tggr:be;cw? ?Qfm i . : deauﬁenwang m|_t der D_achhaut. : : . 4, Duii Burg:rsclzhaft habt art1_1 08;[09.201 0 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung gebilligt
% 8 GEe| 6 - Allgemeine Wohngebiete . (§ 4 BauNvO) MaBgeblich flir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen (sh. Teil A) ist die Hhenlage des zur und zur Auslegung bestimmt,
: L Z=1 (Geschosswohnungsbau) Gebéaudemitte nachstgelegenen Punktes auf der StraBenbegrenzungslinie der anbauféhigen und zur : . : _ _
GRZ 08 TH 8,50 m GrundstlickserschlieBung dienenden Verkehrsfléche. (§ 18 Abs. 1 BauNVO) 5. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat in der Zeit vom ..................cc....... bis
7= |l FSP 60/43 i ZUMS s sl wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGRB offentlich
] : /f\ TH650m = Gy \ Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) 2. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, GroBe der Baugrundstiicke  (§ 9 Abs. 1 Nr. 2,3 BauGB) ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
WA 12 s el iopel) — \ T q.;‘::';\\i” TN Jﬁl : : : Auslegungstrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
e ] GEe| 5 IFSP 57/43 ——— }); % J\\ 2.1 Nebenanlagen und Stellplatze/Garagen: Bauliche Anlagen i.S.v. § 23 Abs. 5 BauNVO (Nebengebaude, nahmen unber{icksichtigt bleiben kénnen, durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der
GRZ 0,3 {7; g GRZ 0.8 A\ k- \ Garagen/Carports usw.) sind nur in einem Abstand von mindestens 5 m zu den éffentlichen Verkehrs- Hansestadt Rostock , Stédtischer Anzeiger" am 22.09.2010 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
7= f“/; J ‘(((,u ///Ilr'lf : Jfflr’f"r .-’f : ) \\ Mischgebiete §6 BaUNVO) flachen zulassig. Dies gilt nicht flr ebenerdige, allseitig offene Stellplatze. (§ 23 Abs. 5 BaUNVO) In der BekanntmachUng ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der Verwal-
5 { 2l f, / ;'/ /1] ) | o _ g o : _ tungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit hm Einwendungen geltend gemacht werden,
(3 {/ / /| TH8s0m | I / xf / j ) 5y . 2.2 gnogeﬂzv‘-;ﬁ' é‘ﬂdEM!'Efbleten V\Efd d:ﬁMlndestgéoﬂe eines Baugrundstiicks festgesetzt mit die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden,
i =9/ - WEELE e a N me= Iur die Errichtung von tinzelhausern un aber hatten geltend gemacht werden kénnen.
a ”:?F: P?’!‘ﬁs ~ ..’f f f I iﬂ ,”/ \ Gewerbegebiete ~ (§ 8 BauNvO) 400 m2 flr die Errichtung von Doppelhéusern. - .
Py N / / 1/ ,.r“),f b i D N . 6. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind mit
(5} \\/ /"ff‘ /[f / [ L A R N\ ' 3. Grlnflachen § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Schreiben vom ..., zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
o V)2 o v, . : e eingeschréankte Nutzung (sh. Teil B Nr. 6.1) 3.1  Die Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Griinzasur' dienen der stadtraumlichen Gliederung und
\Q* der Freiraumgestaltung. Die Integration einzelner Elemente der Stadtméblierung ist zulassig. Die An- 7. Die Burgerschaft hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Blrger sowie der
lage von Wegen oder Grundstiickszufahrten ist unzuléssig. Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange am ...........cocvoovvieinnnnnn, gepriift. Das

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Ergebnis ist mitgeteilt worden.

] A 3.2 Die Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Park" dienen der Erhaltung und Fortentwicklung
1 N GEel::3 GRZ Grundfiachenzahl bestehender Griinstrukturen. Die Anlage von FuBwegen sowie Moblierungselemente sind 8.  Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der éffentlichen Auslegung (Ziff. 5) geandert worden.
g "% GRZ 08 : Z=|l Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB ; zulassig. i : Daher hat der Entwurf des Bebauungsplans mit de[ Begriindung in der Zeit vom ..................
WA| ;)x ....... Z =il | _ Z=llIIV Zahl der \f0||995¢h0339- als Mindest- und HochstmaB : : 3.3 Die Grinflache mit der Zweckbestim.ﬁwuhg L,naturnahe Wiese" dient der Freiraumsicherung, der Erhal- Bllsezr_%n;m“che Auslegungﬁi?rriﬂddgﬁ': B;ﬁﬁ}tﬁs,uSgsgg?eﬂmisgzneéfg;n;ﬂtggs gtg:;:igﬁ Ijggn.
GRZ03 [ SEEND e % e S A sy OO N NN e e NG RO __TH850m Hohie baulicher Anlagen tung und Lebensraumsicherung geféhrdeter Pflanzenarten sowie der Naherholung der Anwohner. erganzten Teilen) wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht
7 =1 IFSP 60/43 ™ Traufhéhe als Hdchstma in m (sh. Teil B Nr. 1.3) 4 fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen, durch Abdruck im

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
Anpflanzgebote, Bindungen fir die Erhaltung von Baumen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr, 20, 253, b BauGB

4.1 Inden mit der Nr. 1 (in einer Raute) bezeichneten Flachen sind an den festgesetzten Einzelstandorten

Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock , Stadtischer Anzeiger' am ...,
ortsblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden,
dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit inm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN {§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO)

e Baugrenze 4 heimische Laubbaume anzupflanzen. Die Bodenflache ist mit einer Rasenansaat anzulegen. nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen,
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 4.2 Inden mit der Nr. 2 (in einer Raute) bezeichneten Fléchen sind durchgehende 3-reihige Hecken an- 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B). wurde
zupflanzen. 8M ..o, VON der Blrgerschatt als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Offentliche StraBenverkehrsfidchen Der Abstand der Stréuc_:her zwischen den Reihen und untereinander soll 1,50 m betragen. Die Anpflan- Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Biirgerschaft vom ............c...... gebilligt.
zungen sind in den Reihen versetzt vorzunehmen. Fir die Anpflanzung werden die Arten der nachste-
henden Pflanzenliste A empfohlen.
StraBenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 4.3 Inden mit den Nrn. 3 und 4 (in einer Raute) bezeichneten Fléchen sind heimische Laubbaume in der Komm. Leiter
jeweils festgesetzten Anzahl und auf einem Anteil von 40% der mit Anpflanzgebot festgesetzten Amt far Stadtentwicklung,
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung Flachen heimische Geholze anzupflanzen. Fr die Anpflanzung werden die Arten der nachstehenden Hansestadt Rostock, (Siegel) Stadtplanung und Wirtschaft
Pflanzenlisten A und B empfohlen.

- : 4.4 Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfldchen sind an den festgesetzten Einzelstandorten zum Anpflanzen
O / P offentlich / privat von Béumen Acer platanoides , Cleveland" (Spitzahorn) anzupflanzen. Die festgesetzten Baumstand-
. orte durfen flir die Anlage von Grundstlickszufahrten um bis zu 3,0 m verschoben werden,
Zweckbestimmung:
‘ 4.5 Inden mit der Nr. 5 (in einer Raute) bezeichneten Fléchen ist eine durchgehende 2-reihige Heister- e ; g
Verkehrsberuhigter Bereich Hecke anzupflanzen. Der Abstand der Straucher zwischen den Reihen und untereinander soll 1,50 m 10 Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans am ...
betragen. Die Anpflanzungen sind in den Reihen versetzt vorzunehmen. Fur die Anpflanzung werden wird als richtig dargestellt bescheinigt.
FuBweg die Arten der nachstehenden Pflanzenliste A empfohlen.
Private Stellplatze 46 Innerhalb der mit der Nr.  (in einer Raute) bezeichneten Fléchen sind alle baulichen Anlagen und
5 . : Versiegelungen zu entfernen. Die Flachen sind tiefgriindig von Unrat zu saubern und mit einer
ﬁ Offentliche Parkstande standortgerechten Ansaatmischung als natumnahe Wildwiese anzulegen. Rosiok o) im Auftrag
GEe| 2 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN; FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEIT- e s o (o Nn 7t Sl allAich ewelo b comile: iz miiengdas ety
WA ! ! ¥ GRZ 0,8 GUNG SOWIE ABLAGERUNGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) - '
GRZ 03 e . - AP \ ) Z=1ll | i Zweckbestimmung: 4.8  In die Gebaudefassaden der Baugebiete WA 1, 2 und 9 (Raute Nr. 8) sind 30 Nisthilfen fiir Fleder-
= g Oty A2 ie, : # TH 8,50 m : méuse als Fassadeneinbausteine artgerecht zu integrieren
———— = — = Rl b \ = f ' IFSP 60/43 O Abfall - hier: Standort fir Recycling-Container innerhalb einer off. Verkehrsflache ; s : i 2 _ ‘ _ _
. oA _ _ . 49 Inden Baugeblleten __GEQ 3 und GEe 6 sind im Traufberelch der Gebéaude des Flurstiicks 11/21 (Raute 11, Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
giljmu_tzrﬂl{%?%f%} : Nr. 9) 10 Nisthilfen fir die Mehlschwalbe artgerecht anzubringen. wird hiermit ausgefertigt.
,J.,_._* @"I‘I-Ij_—_r_—--_-jz—ﬁ;’rl w'f-; m \T.iw-;““ \I 1 .
. Bk My — GRUNFLACHEN (89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 4.10 Gebaudeabbriiche sowie die Rodung von Baumen und sonstigen Gehdlzen sind nur zuléssig im Zeit-
i raum vom 30. September bis zum 01. Mérz.
i Grinflachen
o :...-‘.'”:_: 411 Die festgesetzten Anpflanzgebote sind jeweils nach Schaffung glinstiger Wachstumsbedingungen
; gemaB DIN 18915 mit heimischen Baumen und Strauchern zu realisieren. Hansestadt Rostock, (Siagel) Oberbiirgermeister
= . : e Dabei sind folgende Mindestpflanzqualititen zu verwenden:
0 offentliche Grinflachen Baume: 3x verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von 16 -18 cm
6 Straucher: verpflanzte Straucher H 60-100 cm.
p private Griinflachen Fur die Anpflanzungen ist eine 10-jahrige Entwicklungspflege zu gewéhrleisten. Abgangige Geholze
sind gleichwertig zu ersetzen. Fur Flachen mit Rasenansaat ist eine 20-jahrige Entwicklungspflege zu
Zweckbestimmung: gewahrleisten.
e ot ok L : - . : i 12. Der Beschluss (iber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
et e - grli Lnrle:IEsrthaarltdugr?gegrzgﬁ: ;is;?::lfztzhén Gehdlzbestande sind dauerhatt zu erhalten und bei Abgangen der Diengtstunden von jedermanp eingesehen wgrden kann und {iber den Inhalt Auskunft zu
S Parkanlage erhfllte_n ist, sind C!UfCt] Abdruck im Amts- undl_r\df;tellungsblatt der Hansestadt Rostock
2 5. Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a Satz 2 und § 135b BauGB) ,,Stadt!sch_er Anze|_ger M ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bfékannb
Y Y Naturhahe Wiese machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
-4 5.1  Die mitden Nrn. 1, 3 und & (in einer Raute) bezeichneten MaBhahmen zum Ausgleich von Eingriffen

von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden,
Die Satzung ist mit Ablauf des ........................ in Kraft getreten.

i.S.v. § 1a (3) BauGB sowie die Anpflanzgebote filr Einzelbdume in den PlanstraBen A und B werden
den Baugebieten WA1-12 gesammelt zugeordnet. Als VerteilungsmaBstab fir die Kosten der be-
zeichneten MaBnahmen wird die zuldssige Grundflache i.S.v. § 19 (2, 4) BauNvO festgelegt.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM B S ; : | oP IRy
Die mit der Nr, 6 (in einer Raute) bezeichneten MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen i.S.v. § 1a

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG YON NATUR UND LANDSCHAFT

' (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) (3) BauGB sowie die Anpflanzgebote fiir 4 Einzelbéaume im O_H-DanieI-Weg werd_en den Verkehrsfla- S b
i i . _ chen PlanstraBe B und Planweg H gesammelt zugeordnet. Die Kosten der bezeichneten MaBnahmen . I, wene
CE 1 Umgrenzung von Flachen flr MaBnahmen zur Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von sind entsprechend der Schwere der zu erwartenden Eingriffe im Verhéltnis von 717 zu 677 ent- . Amt fiir Stadtentwicklung,
€ -_ Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sprechend auf die PlanstraBe B und den Planweg H zu verteilen, Hansestadt Rostock, (Siagel) Stadtplanung und Wirtschaft
GRZ 0.8 R et
WAI 5 Z =1l | : 5.2 Die mit der Nr. 4 (in einer Raute) bezeichneten Anpflanzungen zum Ausgleich von Eingriffeni.S.v.
; Bezeichnung von EinzelmaBnahmen (vgl. Teil B Nr. 4.1 - 4.9) § 1a (3) BauGB (TF 4.4) werden dem Baugebiet GEe2 zugeordnet, T
GRZ 0,3 . 198,50 m A OB A -
; 7 = IFSP 60/45 - : 6.  Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
i ; Anpflanzungen von Béumen, Stréauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen filr Bepflanzungen 2 - o il &kl )
und ffur die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern o Innerha}_!b der Gewerbegebiote G!Ee g durfen"die i Telldeveik festgesetzten |mr:n|53|onsywrksa-
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) men flachenbezogenen Schallleistungspegel fir den Tag- und Nachtzeitraum nicht Uberschritten
: ' : werden (IFSP tt/nn dB(A)). (8 1 (4) BauNVvQ)
Anpflanzen von Baumen
| . - 2 8.2  Innerhalb der festgesetzten Flachen flr Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwaelteinwir- S atz u n g d e r H an SeStadt R OStOC k
X ' kungen in den Baugebieten WA 1, 2, 9 sowie MI 1, 2 sind an den larmzugewandten Gebaudeseiten
Erhaltung von Baumen 2 150 . : 2
: und Dachflachen von schutzbedirftigen Raumen die AuBenbauteile so herzustellen, dass das resul- o
tierende Mindest-Schalldamm-MaB gem. DIN 4109, Tab. 8 bis 10 fiir den Larmpegelbereich || U ber den Be bau un gSp|anS N 4 07 W 1 54
®/ @ Zur Fallung vorgesehene Baume mit Schutzstatus gem. NatSchAG M-V bzw. Baum- {(maBgeblicher AuBenlarmpegel 56-60 dB(A)) mindestens erreicht wird: ’ -
& GRZ 06 5 : schutzsr:atzung HRO . S bAGISBIIE . : Aufenthalts- und Wohnraume, Buroraume und Ahnliches: R ‘w,res. = 30 dB fur das Gebiet "An der Jagerbak'
Y ichy — (Ausnahmevorbehalt gem. § 18 NatSchAG / § 5 (2) Baumschutzsatzung; Ausgleich ist Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien: R“w,res. = 35 dB i i dli 4 i
, d o Z=l W nach Baumschutzkompensationserlass v. 15.10.2007 / § 6 (2) Baumschutzsatzung im .Im Stadtgeblet RSUterShagerJ’ SLlld“Ch der S.traBe An der ‘Jagerbak’
A i TH 8,50 m & Plangeltungsbereich bereits vorgezogen geregelt) 7. Orliiche Bauversshrifien (89 (4) BauGB i.V.m. § 86 L BauOQ) westlich der StraBenbahntrasse nérdlich des Marlken-un-Jehann—WegeS
: : : o und des Oll-Daniel-Weges sowie ¢stlich der Jagerbak
WAI 2 \ / / g CO00 g Umgrenzung von Fléichen zum Anpflanzen von Béurmen, Stréuchern und sonstigen 7.1 n ﬂe'trl Bauge;bleten WA 1,2, 9, M1, 2 und GEe 1, 2 darf eine Dachneigung von 30° nicht tiber- g
o 9 Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) SChrizenwettion,
GRZ 0,4 oo P ENTWURF Bearbeitungsstand: 15.07.2010
Z=1-N _ 7.2 Werbeanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen bis zur Hohe der Traufe des jeweiligen Gebaudes Tt " T
AsSi ichtspl : 10 000
I o  Umgrenzung von Fléachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von 2ulassig. & ;rSIC s
Bk .o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von G;g"f;:r? N o iBch 7.3 Ordnungswidrigkeiten: Ordnungswidrig i.S. des § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer Gebaude oder _ é @, ;
( Al o bauliche Anlagen bzw. Werbeanlagen unter Verletzung der Nrn, 7.1, und 7.2 dieser értlichen Bau- i
' ! vorschriften errichtet bzw. verandert. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 84 (3) LBauO M-V mit einer 3
ﬁr?%l;omene StraBenquerSCh nitte SONSTIGE PLANZEICHEN GeldbuBe bis zu 500.000 EUR geahndet werden. N
- Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor Hinweise '-‘
: P| srdlicher Teil schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes :
Krischanweg / Planung (nordlicher Teil) PlanstraBe A PlanstraBe B : (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) A Die Bestimmungen des § 18 NatSchAG und der Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock sind
anst : einzuhalten. Bei notwendigen Baumféllungen ist ein Féllantrag beim Amt filr Stadtgriin, Naturschutz
IFSP 60/45 Maximal zuldssiger immissionswirksamer flachenbezogenen Schallleistungspegels und Landschaftspflege, als zustandiger Naturschutzbehérde einzureichen. Fiir die gem. Teil A zur
_ﬁ_ " (tags/nachts) (sh. Teil B Nr. 6.1) - Fallung vorgesehenen Béume ist der erforderliche Ersatz bereits im Ausgleichskonzept dieses
B-Plans berlicksichtigt.
—o—o—o—o—o— Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes  (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
B Anden larmabgewandten Gebéudeseiten darf der maBgebliche AuBenlérmpegel gem. DIN 4109,
~ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Pkt. 5.5.1 ohne besonderen Nachweis um 5 dB(A) bei offener Bebauung bzw. um 10 dB(A) bei
1 geschlossener Bebauung gemindert werden,
S F Kiz P/G S B Kiz S S F Kfz P/G S C  Fir die Realisierung der festgesetzten Anpflanzgebote (TF 4.1 - 4.5) werden Baumen und Strauchern
N HTHHTHTTIT ! NN NN ERTRRRRNRRIENN folgender Arten empfohlen:
I, KENNZEICHNUNGEN Pflanzenllste_A (S’fraucher):
0.50 1,76 6.50 3.00 0.50 1,50 4.75 1.00 0.50 1,75 5.50 2.00 D.50 Sambucus nigra Holunder
$ * f T LPB Il Larmpegelbereich gem. DIN 4109 Coryllus avellana Hasel
11.75 7.75 10,85 - Prunus spinosa Schlehe
e s e e e s T R e o e e et g e e in Aussicht genommene Flurstll]cksgrenze Crataegus monogyna WeiBdorn
Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen
______"77  vorgesehene StraBenfiihrung Rhamnus frangula Faulbaum
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
: : Viburnum lantana Wolliger Schneeball
; 5 [
—_——— vorhandene Hauptversorgungsleitungen (hier: SW DN 400 Stz. - Lage ungenau!) Rosa flibiginosa WeEmes
A entfallende Hauptversorgungsleitung / Verlegung in &ff. Raum (hier: Rw DN 500 B, Rosa canina Hunds-Rose
SW DN 400 PVC) Salix caprea Sal-Weide
, Pflanzenliste B (Baume):
Planweg C (Einbahnverkehr) Planweg F, G, H Abgrenzung von Flachen, auf denen der B-Plan Nr. 07.MI1.50 tiberplant wird Acer platanoides Spitz-Ahorn
Salix alba Silberweide
: KEZ/FUF g N Kiz/R/F S Betula pendula Sandhirke
? Kfz = Kraftfahrzeuge ! D Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist die Griinflachengestaltungssatzung der Hansestadt
R = Radfahrer Rostock vom 19.09.2001 anzuwenden,
0.50 050 5.00 50) F = FuBganger
e P/G = Parken und Griin im Wechsel
5.00 800 S = Schutz- und Randstreifen (Uberhang)

Hansestadt Rostock, (Siagel ) Oberblrgermeister




