SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 06 SO. 137
FUR DAS "EINKAUFSZENTRUM HANDWERKSTRASSE"
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3.4

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBI. | S. 2141), geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850) sowie nach

§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998 S. 468 u. 612), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 16.12.2003 (GVOBI.
M-V S. 690) und nach § 13 des Landesnaturschutzgesetzes vom 22.10.2002 (GVOBI. M-V 2003 S.1), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 24.06.2004 (GVOBI. M-V S. 302), wird nach Beschlussfassung durch die Burger-
schaft der Hansestadt Rostock vom 06.04.2005 / 05.04.2006 und mit Genehmigung des Ministeriums fur Arbeit,
Bau und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern, folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.06.50.137
flr das ,Einkaufszentrum HandwerkstraBe", westlich der HandwerkstraBe und dstlich des ehemaligen Betriebs-
gelandes von Shanty-Moden, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)
- Gewerbegebiete (§ 8 BauNVvO)
- Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVvO)
Mob Mobelmarkt LV Lebensmittelmarkt
EKZ Einkaufszentrum TS Tankstelle
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZz Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, hier: 2 Vollgeschosse

OK Oberkante als HochstmaR Uber StraBenverkehrsflache
BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie
v e w - AnschluBverbot: Bereich ohne Ein- und Ausfahrten zur Verkehrsflache

GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Grunflachen

Zweckbestimmung:

0 offentlich P privat

GO StraBenbegleitgriin

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen flr Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
‘ Anpflanzen von Baumen ‘ Erhaltung von Baumen

(ORI OR®) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

o O Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB )

OO0 00O

OO0 OO0 lineares Anpflanzgebot

SONSTIGE PLANZEICHEN

| l Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
| | schaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:

St Stellplatze
P-Palette Parkpalette
GWA Gemeinschaftswerbeanlage

far Nutzungen innerhalb der Sondergebiete SO1 bis SO4

j_"_"_"_"_”—t mit Fahrrechten zu belastende Flachen (89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtflache
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten (§ 11 Abs. 2 BauNVvO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

(il

[l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

53 vorhandene Hohe nach HN
Nummer des Baugebietes
—0— vorhandene Flursticksgrenze
6
287 Flursticksbezeichnung
|:|:|:|:| Z vorhandene hochbauliche Anlagen
100 BemaBung

—— unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen
—XK XK~ unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen fortfallend

II. KENNZEICHNUNGEN
< Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
X . belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
X X

TEIL B: TEXT

1. Art der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Sondergebiet Mébelmarkt (SO 1)

1.1

Im Sondergebiet Mobelmarkt ist ein Mdbelmarkt zulassig. Eine Verkaufsflache von 4.500 m? darf nicht
Uberschritten werden. Nachstehende Warensortimente sind ausgeschlossen:

a) Nahrungs- und Genussmittel f) Spielwaren, Sportartikel

b) Drogerie- und ParfUmerieartikel g) Schreibwaren, Bucher, Baroartikel
c) Schuhe, Lederwaren h) HiFi Artikel

d) Uhren, Schmuck i) Fahrrader

e) Foto, Optik j) Bekleidung

Auf einer Verkaufsflache von bis zu 10% durfen branchenubliche Randsortimente in nicht gesonderten
Verkaufsabteilungen gehandelt werden.

Sondergebiet Lebensmittelmarkt (SO 2)

1.2

Im Sondergebiet Lebensmittelmarkt ist ein Lebensmittelmarkt zuldssig. Eine Verkaufsflache von 900 m2
darf nicht Uberschritten werden.

Sondergebiet Einkaufszentrum (SO 3)

1.3

Im Sondergebiet Einkaufszentrum sind folgende Einzelhandelsbetriebe zulassig:
1. SB-Warenhaus mit einer Verkaufsflache von bis zu 7.000 m2 und Uberwiegendem
Lebensmittelsortiment.

2. Fachmarkte mit einer Verkaufsflache von insgesamt bis zu 2.000 mz2.
Nachstehende Warensortimente sind ausgeschlossen:

a) Nahrungs- und Genussmittel f) Spielwaren, Sportartikel
b) Drogerie- und ParfUmerieartikel g) Schreibwaren, Blucher, Baroartikel
¢) Schuhe, Lederwaren h) HiFi, Elektroartikel
d) Uhren, Schmuck i) Haushaltswaren, Glas, Porzellan
e) Foto, Optik j) Bekleidung

3. Fachmarkte mit einer Verkaufsflache von insgesamt 4.250 m2. Davon sind ausschlieBlich die
Sortimente

a) HiFi, Elektroartikel auf bis zu 2.000 m2,

b) Bekleidung auf bis zu 2.000 m2,

) Schuhe, Lederwaren auf bis zu 1.000 mz2,

) Drogerie- und Parfumerieartikel auf bis zu 900 m2,
) Spielwaren, Sportartikel auf bis zu 1.000 m2,

f) Haushaltswaren, Glas, Porzellan auf bis zu 800 m?
Verkaufsflache zulassig.

c
d
e

Die Verkaufsflache der einzelnen Fachmarkte darf eine GréBe von jeweils 400 m2 nicht unter-
schreiten.

Auf bis zu 10% der jeweiligen Verkaufsflache durfen branchenubliche Randsortimente in nicht
gesonderten Verkaufsabteilungen gehandelt werden.

4. Fachgeschafte mit einer Verkaufsflache von insgesamt 350 m?

Sondergebiet Tankstelle (SO 4)

1.4

Im Sondergebiet Tankstelle ist zuléssig:
Eine Tankstelle mit Kassenraum und ladenmaBigem Verkauf sowie
- automatischer Autowascheinrichtung
- Selbstwaschanlage
- Halle fur Kleinreparaturen und Wartungsarbeiten
- notwendigen Hilfseinrichtungen.

Gewerbegebiet (GE)

1.5

In dem Gewerbegebiet (GE) sind Einzelhandelsbetriebe, nur in rdumlicher und funktioneller Verbin-
dung mit Herstellungs-, Wartungs-, Reparatur- und Kundendienstleistungen zulassig.
§ 1 Abs. 4 Nr.2 BauNVO

Immissionsschutz

empfohlene StraBenquerschnitte

M. 1:150
Schnitt A
S F Kfz S
[T [T
2.50 5 2.00 ‘ 5.50 1.00 2.50
9.00
PG offentlicher StraBenraum PG
Schnitt
S F P/G Kfz ., G
[T mmmm
0.50 1.50 2.50 5.50 9.50
hd
10.00
PG offentlicher StraBenraum offentliche Grinflache
Schnitt C
S F Kfz S
2.00 9.00 1.00
0.50 12.50
PG offentlicher StraBenraum PG

Kfz = Kraftfahrzeuge

F = FuBganger

G =Grln

P = Parken

S = Schutz- und Randstreifen (Uberhang)
PG = Privatgrund

1.6

1.7

Im Gewerbegebiet durfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und betrieben werden, die die
immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel von tags 65 dB(A)/m2 und nachts von
50 dB(A)/m2 als Hochstgrenze nicht Gberschreiten. § 1 Abs. 4 BauNvVO

In den Sondergebieten durfen nur die nach Art und MaB der baulichen Nutzung zulassigen Anlagen
und Einrichtungen errichtet und betrieben werden, die folgende immissionswirksame flachenbezo-
gene Schallleistungspegel (Lw") als Hochstgrenze nicht Gberschreiten:

Sondergebiet Lw" in dB(A)/m?
tags nachts
SO 1 Mébelmarkt 65 50
SO 2 Lebensmittelmarkt 65 50
SO 3 Einkaufszentrum 65 60
SO 4 Tankstelle 65 52
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1

2.2

23

Innerhalb der Baugebiete SO 3 (Einkaufszentrum) und SO 4 (Tankstelle) darf die sich aus der fest-
gesetzten Grundflachenzahl errechnete zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3
BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 20 % Uberschritten werden. Die Begrenzung der Uber-
schreitung der zulassigen Grundflache auf 0,8 ist nicht anzuwenden. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
Die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen darf durch untergeordnete Gebaudeteile um bis zu

3,0 m Uberschritten werden. § 16 Abs. 6 BauNVvVO
Bezugspunkt fur die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen ist die Héhenlage der StraBenbe-
grenzungslinie der anbaufahigen und zur GrundsttckserschlieBung dienenden Verkehrsflache in der
Achse der Grundstuckszufahrt. § 18 Abs. 1 BauNVO

3. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind: § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

3.1

Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder Aufschdit-
tung ab einer Hohe von 0,70 m Uber der angrenzenden Verkehrsflache freizuhalten. Ausgenommen
hiervon sind Baume mit einem Kronenansatz oberhalb 2,50 m Uber der angrenzenden Verkehrsflache.

4. Werbetirme: § 9 Abs. 1 Nr. 1, 22 BauGB, § 14 BauNVO

4.1

Werbettrme sind innerhalb der Baugebiete SO 1, SO3 und SO4 unzulassig. Im Baugebiet SO2 ist ein
Werbeturm als Gemeinschaftsanlage fur die Baugebiete SO 1 bis SO 4 nur innerhalb der hierfur fest-
gesetzten Flache zulassig. Eine Hohe von 20 m Uber dem Bezugspunkt gemal Festsetzung Nr. 2.3
darf nicht Uberschritten werden.

5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

5.1

Auf den festgesetzten Standorten flr das Pflanzen von Einzelbaumen sind Baume als Hochstamme
zu pflanzen. Entlang der Handwerkstral3e, der PlanstraBe A sowie der PlanstraBe B ist jeweils nur eine
Baumart zu verwenden.

5.2 Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern innerhalb der privaten Grinflache west-

5.3

5.4

lich der HandwerkstraBe ist eine Geholzpflanzung aus Heistern und Strauchern anzulegen. Die Pflanz-
dichte soll je nach Art ein Stck. Strauch pro 1,0 bis 1,5 m?2 betragen. Je angefangene 10 m2 ist min-
destens ein Heister zu pflanzen.

Innerhalb der mit einem linearen Anpflanzgebot festgesetzten Verkehrsflachen sind insgesamt min-
destens vier groBkronige StraBenbaume gleicher Art als Hochstamm zu pflanzen.

Alle zu pflanzenden Geholze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit gleichartig zu ersetzen.
Die Pflanzen mussen den Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen entsprechen. Fur die Baume
wird als Mindestanforderung die Qualitat H, 3x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 18/20
cm festgesetzt. Die Baumscheiben mussen eine GréBe von mindestens 9,0 m2 besitzen. Die Breite
des unbefestigten Baumpflanzstreifens darf 2,50 m nicht unterschreiten. Der Baumpflanzstreifen darf
durch unterirdische Einbauten im Bereich der Baumgrube nicht weiter verringert werden. Fur die zu
pflanzenden Heister ist Ballenware zu verwenden. Die Hohe soll 200 - 250 cm betragen, die der Strau-
cher mindestens 60 - 100 cm.

6. Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

6.1

Die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbaume sind vor Beschadigungen zu schitzen
und bei Verlust gleichartig zu ersetzen.

7. Zuordnung von Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB

71

7.2

Die Festsetzungen unter Nr. 5.1 bis 5.3 dienen dem Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft
durch die Herstellung von Verkehrsflachen im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB. Die vorgesehenen MaB-
nahmen unter Nr. 5.1 werden der Planstrale A, die MaBnahmen unter Nr. 5.2 und Nr. 5.3 der Plan-
straBe B zugeordnet. Fur alle zugeordneten MaBnahmen gelten die Pflanzvorschriften unter Nr. 5.4.

§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB
Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege fur geman Punkt 7.1 zugeordnete Ausgleichsmalinahmen

soll Uber eine Dauer von 4 Jahren durchgefuhrt werden, um die entsprechenden Qualitatsanforderun-
gen zu erfullen. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 4 LNatG M-V

8. ortliche Bauvorschriften: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

8.1

8.2

8.3
8.4

8.5

In 6ffentlichen Verkehrsflachen und éffentlichen und privaten Grinflachen sind Werbeanlagen unzu-
lassig. Ausnahmsweise zulassig sind Hinweisschilder, die Inhaber und Art gewerblicher Betriebe im
Plangebiet ausweisen, wenn sie auf einer Tafel zusammengefasst sind sowie Kandelaberwerbung.

Dachwerbeanlagen sind nur als Firmierung fur den jeweiligen Gebaudekomplex zuldssig. Sie durfen
die obere Dachkante um nicht mehr als 3,0 m Uberragen. Alle sonstigen Werbeanlagen sind nur bis
zur Hohe der Traufe (Schnittlinie Fassade-Dachhaut) zulassig. Die Lange einer Werbeanlage darf
zwei Drittel der jeweiligen Fassadenlange nicht Gberschreiten. Zu den seitlichen Gebaudekanten ist
ein Abstand von 0,60 m einzuhalten.

Leuchtwerbung mit Wechsellichtschaltungen sowie Lauflichter sind unzulassig.

Die Errichtung von GroBtafelwerbung ab einer GroBe von 2,60 m x 3,60 m ist nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundsttcksflache zulassig.

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig

a) entgegen Nr. 8.1 in &ffentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen und privaten Grianflachen
Werbeanlagen errichtet, die weder Kandelaberwerbung darstellen noch Hinweisschilder sind,
welche Inhaber und Art der gewerblichen Betriebe im Plangebiet auf einer zusammenfassenden
Tafel ausweisen,

b) entgegen Nr. 8.2 Dachwerbeanlagen errichtet, die keine oder mehr als die Firmung fur den jewei-
ligen Gebaudekomplex beinhalten und/oder die obere Dachkante um mehr als 3,0 m Uberragen
und/oder sonstige Werbeanlagen errichtet, die die Traufe (Schnittlinie Fassade-Dachhaut)
Uberragen,

c) entgegen Nr. 8.2 Werbeanlagen langer als zwei Drittel der jeweiligen Fassadenlange errichtet
oder solche, deren Abstand zu den seitlichen Gebaudekanten kleiner als 0,60 m ist,

d) entgegen Nr. 8.3 Leuchtwerbung mit Wechsellichtschaltung oder Lauflichter errichtet,

e) entgegen Nr. 8.4 GroBtafelwerbung ab einer GroBe von 2,60 m x 3,60 m auBerhalb der festgesetz-
ten Uberbaubaren Grundstuicksflachen errichtet.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe von bis zu 250.000 Euro geahndet werden.

Hinweise:

A Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock vom 29.11.2001 sind
einzuhalten.

B Im Plangebiet kann die gefahrdete Vogelart des Flussregenpfeifers (Rote Liste M-V) angetroffen

werden. Vor Baubeginn sind deshalb potentiell geeignete Flachen auf Bruttatigkeit hin zu prafen.
Im Falle eines Fundes ist die Bauzeit auf Perioden auBerhalb der Brutzeit (Brutzeit Mitte April bis
September) zu beschréanken. Sind Bauzeitbeschrankungen nicht moglich ist eine Ausnahme-
genehmigung beim Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie zu beantragen.

C Die Belastung der gekennzeichneten Flache im Sondergebiet SO 4 (Tankstelle), deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, besteht im Wesentlichen aus tank-
stellentypischen Schadstoffen sowie einer Konzentrationserhéhung an PAK, die vermutlich vom
Bitumen einer Start- und Landebahn der friher ansassigen Heinkel-Flugzeugwerke entstammen
und spater mit Sanden aufgespult wurde. Bei etwaigen Tiefbauarbeiten ist anfallender Boden-
aushub ggf. als Abfall zu entsorgen.

D Es gilt die Grunflachengestaltungssatzung der Hansestadt Rostock vom 09. Oktober 2001, ver-
offentlicht im Stadtischen Anzeiger Nr. 21/2001 vom 17.10.2001.

E Die ,Verkaufsflache" umfasst die Flache, die dem Verkauf dient, einschlieBlich der Treppen und
Gange in den Verkaufsraumen, der Standflachen fur Einrichtungsgegenstande, Kassenzonen
sowie Auslage- und Ausstellungsflachen, soweit sie den Kunden zuganglich sind, und alle nicht
in festen Raumen liegenden Flachen (Freiflachen), soweit sie dauerhaft und saisonal und nicht
nur kurzfristig genutzt werden. Zu den Verkaufsflachen zahlen Flachen vor den Kassenzonen
dann, wenn von ihnen aus der Zugang zu weiteren Laden oder Dienstleistungsbetrieben erfolgt.
Wenn keine gegenteiligen Anhaltspunkte vorliegen, kann davon ausgegangen werden, dass die
Verkaufsflache etwa zwei Dritteln der Geschossflache entspricht.

In Fallen der ,integrierten Lagerhaltung" erfolgt keine Einzelabgrenzung von Lagerflachen, d.h.
diese gelten auch als Verkaufsflache.

F Unter ,,gesonderter Verkaufsabteilung" im Sinne der Festsetzungen Nr. 1.1 und Nr. 1.3 wird ein
dauerhaft eingerichteter Bereich mit getrennter Kassen- und Rechnungsfuhrung verstanden.

G Das Plangebiet ist wahrscheinlich mit Kampfmitteln belastet. Vor Beginn der Bauarbeiten sind
eine Sondierung und gegebenenfalls eine Beraumung durch den Munitionsbergungsdienst
durchzufthren.

Der vorliegende Plan ist eine redaktionelle Zusammenfassung aus Ursprungsplan und 1. Anderung.

Angaben zum Ursprungsplan:

Der Ursprungsbebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), geéandert durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklen-
burg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI.
M-V 1998 S. 468 u. 612), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 16.12.2003 (GVOBI. M-V S. 690)
und nach § 13 des Landesnaturschutzgesetzes vom 22.10.2002 (GVOBI. M-V 2003 S.1), zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 24.06.2004 (GVOBI. M-V S. 302) am 06.04.2005/05.04.2006 von der
Burgerschaft als Satzung beschlossen.

Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung wurde mit Bescheid des Ministeriums far Arbeit,
Bau und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern vom 22.08.2005, Az: VIII 203a-512.
113-03000 (06.50.137) erteilt.

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, ist am 28.06.2006 im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock
,Stadtischer Anzeiger" bekanntgemacht worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 28.06.2006 in
Kraft getreten.

Angaben zur 1. Anderung des Bebauungsplans:

Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus dem Text (Teil B), wurde aufgrund des

§ 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI.
I'S. 3018) am 07.10.2009 von der Burgerschaft als Satzung beschlossen.

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan der Innenentwicklung sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 18.11.2009 im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt
Rostock ,Stadtischer Anzeiger" bekanntgemacht worden. Die Satzung ist mit Ablauf des

18.11. 2009 in Kraft getreten.

Satzung der Hansestadt Rostock
Uber den Bebauungsplan Nr. 06. SO. 137
fur das "Einkaufszentrum HandwerkstraB3e"

westlich der HandwerkstraB3e und 6stlich des
ehemaligen Betriebsgelandes von Shanty-Moden

in der Fassung der 1. Anderung
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Die Ubereinstimmung mit den
Originalurkunden wird bestétigt.

Hansestadt Rostock, 6}3 @f » @"t’

Leiter Amt fUr Stadtentwicklung,
adtplanung und Wirtschaft




Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

é _ _ 23.09. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
o o (BGBI. I S. 3316) wird nach Beschlussfassung durch die Blrgerschaft der Hansestadt Rostock

vom 07.10.2009 folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 06.50.137

U B E R D | E 1 . AN D E R U N G D ES B E BAU U N G S P I_AN S N R . 06 SO . 1 37 fur das .,,Einkaufs.zentrurrl HandwerkstraBe", westlich der HandwerkstraBe und Ogtlich des

ehemaligen Betriebsgelandes von Shanty-Moden, bestehend aus dem Text (Teil B), erlassen.

FUR DAS "EINKAUFSZENTRUM HANDWERKSTRASSE" HANSESTADT ROSTOCK

Der B-Plan Nr. 06.80.137 wird im Teil B (Text) unter VERFAHRENSVERMERKE

JArt der baulichen Nutzung", Abschnitt ,Sondergebiet

. ; . B | | ickl h§1 B B
Einkaufszentrum (SO 3)" wie folgt geandert: (Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB)

1. Die Burgerschaft hat am 01.04.2009 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans der
1. In der textlichen Festsetzung Nr.1.3 Punkt 2 wird die Zahl 6.250 durch die Zahl 2.000 ersetzt. Innenentwicklung mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
Der Satz: ,Auf bis zu 10% der jeweiligen Verkaufsflache dirfen branchentbliche Randsorti-
mente in nicht gesonderten Verkaufsabteilungen gehandelt werden", wird gestrichen.
] 2. Der Entwurf des Bebauungsplans der Innenentwicklung mit der Begrindung hat in der Zeit
neuer Wortiaut der Festsetzung 1.3 Punkt 2: vom 30.04.2009 bis zum 05.06.2009 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 Satz u n g d er H an S e Stadt R O StOC k
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnah-

1.3 Im Sondergebiet Einkaufszentrum sind folgende Einzelhandelsbetriebe zulassig: g . a - i
men wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abge-

2. Fachmérkte mit einer Verkauisfiache von insgesamt bis zu 2.000 m?. Nachstehende gebene Stellungnahmen unberticksichtigt bleiben kénnen, durch Abdruck im Amts- und Mit- . - A

Warensortimente sind ausgeschlossen: teilungsblatt der Hansestadt Rostock ,Stadtischer Anzeiger' am 22.04.2009 ortstiblich bekannt Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 06. SO. 137

a) Nahrungs- und Genussmittel f) Spielwaren, Sportartikel gemacht worden. In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach . - "

b) Drogerie- und Parfimerieartikel g) Schreibwaren, Biicher, Broartikel § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend fur das "Einkaufszentrum HandwerkstraBRe

c¢) Schuhe, Lederwaren h) HiFi, Elektroartikel gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend

d) Uhren, Schmuck i) Haushaltswaren, Glas, Porzellan gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen. . .

e) Foto, Optik ) Bekleidung westlich der HandwerkstraBe und éstlich des
3. Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit ehemaligen Betriebsgelandes von Shanty-Moden

Schreiben vom 24.04.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

2. Der Punkt 3 der textlichen Festsetzung Nr. 1.3 wird gedndert in Punkt 4. Hinter Punkt 2 wird

der nachfolgend aufgefiihrte Punkt 3 eingefiigt: 4.  Die Burgerschaft hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Blrger sowie der Be-

hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 07.10.2009 geprft. Das Ergebnis ist
3. Fachmarkte mit einer Verkaufsflache von insgesamt 4.250 m2. Davon sind aus- mitgeteilt worden.
schlieBlich die Sortimente
a) HiFi, Elektroartikel auf bis zu 2.000 m2, 5. Der Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus dem Text (Teil B), wurde am Ubersichtsplan
b) Bekleidung auf bis zu 2.000 m2, 07.10.2009 von der Blrgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebau- R
c) Schuhe, Lederwaren auf bis zu 1.000 m2, ungsplan der Innenentwicklung wurde mit Beschluss der Burgerschaft vom 07.10.2009
d) Drogerie- und ParfUmerieartikel auf bis zu 900 m2, gebilligt.

e) Spielwaren, Sportartikel auf bis zu 1.000 m2,

f) Haushaltswaren, Glas, Porzellan auf bis zu 800 m2 2

Verkaufsflache zulassig. | é{,b‘—/éb e
A

LeiterAmt fiir Stadtplanung

Die Verkaufsflache der einzelnen Fachméarkte darf eine GroBe von jeweils 400 m2
und Stadtentwicklung

nicht unterschreiten. Hansestadt Rostock, 23.10. [

3. Hinter Punkt 3 der textlichen Festsetzung Nr. 1.3 wird nachfolgender Satz eingefligt:
Auf bis zu 10% der jeweiligen Verkaufsflache dirfen branchenubliche Randsortimente
in nicht gesonderten Verkaufsabteilungen gehandelt werden.

2 Nees

Oberbérgermeister

i o
Hansestadt Rostocki< ©

7. Der Beschluss tiber den Bebauungsplan der Innenentwickiung sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wéahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der Han-
sestadt Rostock ,Stadtischer Anzeiger” am .18..11..05... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadlgun%sanspruchen (88 44 BauGB) hinge-

wiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des wed 8 AL0S in Kraft getreten.

. d _c

Ly

Leiter Amt fur Stadiplanung
4 und Stadtentwicklung

Hansestadt Rostock, 23.11.09

Hansestadt Rostock, :




Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August .
1997 (BGBI. | S. 2141), geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850) sowie nach T E | I_ B . TEXT VE R I:AH R E N SVE R M E R KE
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
- vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998 S. 468 u. 612), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 16.12.2003 (GVOBI. 1. Art der baulichen Nutzung: §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. Aufgestelit autgrund des Aufstallungs- und Auslegungsbeschiusses der Biigerschaft vom 26,01,2004, Dis ortstbiche
M-V S. 690) und nach § 13 des Landesnaturschutzgesetzes vom 22.10.2002 (GVOBI. M-V 2003 S.1), zuletzt , . Bekanntmachung des Aufstellungs- und Auslegungsbeschiysses ist am 11.02.2004 im Amts- ind Mitieiungsblatt cer
geandert durch Gesetz vom 24.06.2004 (GVOBI. M-V S. 302), wird nach Beschlussfassung durch die Birger- Sondergebiet Mobelmarkt (SO 1) Hansestacit Rostock ,Stadtischer Anzeiger’ erfolgh™,« ¢, 7% 7 . ™ P
u . . <= schaft der Hansestadt Rostock vom 06.04.2005 / 05.04.2006 und mit Genehmigung des Ministeriums fir Arbeit, 1.1 Im Sondergebiet Mébelmarkt ist ein Mébelmarkt zuléssig. Eine Verkaufsflache von 4.500 m2 darf nicht LAl P .
.n Vs ;;J//\% Bau und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern, folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.06.50.137 Uberschritten werden. Nachstehende Warensortimente sind ausgeschlossen: P
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E STADT ROSTOCK gelandes von Shanty-Moden, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: b) Drogerie- und Parfiimerieartikel g) Schreibwaren, Biicher, Buroartikel Hansestadt Rostock, 27.04.2006 i Wohnungswesen
¢) Schuhe, Lederwaren h) HiFi Artikel
d) Uhren, Schmuck i) Fahrrader s
S 5 % LS " - e) Foto, Optik ) Bekleidung - o \5}3:;% = A -
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! 27 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 20 % Uberschritten werden. Die Begrenzung der Uber- von der Blrgerschaft ais Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuss der Blrger-
i s I GRZO8| Q0 StraBenbegleitgrin schreitung der zulassigen Grundflache auf 0,8 ist nicht anzuwenden. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO schaft vom 06.04.2005 /05.04.2006 gebiligt. N v
a . .29 OK 14,50m o A 2.2 Die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen darf durch untergeordnete Gebaudeteile um bis zu e .
! ’ D3.23 N ; Lo £y C i i
!. -31 0328 6/7& Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fur Bepflan- 30m ubersch.r.ltter] werden. . S § 16 Abs. 6 BauNVO // 3 - ~7Senatdr fur Bau- und
l ! 10 / X 29 . /}C?/j / zungen und far die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von 2.3 Bezugspun.ktl fur die festggggtzte Oberkante bauhq.her Anlaggn ist d|e.HohenIage der Stra[%enbg- Hansestadt Rostock, 27.04.2006 i : ; ¢ Wohnungswesen
: & ) - 308 @%f ) /1 @4 Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) grenzungslinie der gnbaufamgen und zur GrundstlckserschlieBung dienenden Verkehrsflache in der (X i
r.\ Qo Qosos 27 am Qo N ; & s )/ Achse der Grundstickszufahrt. § 18 Abs. 1 BauNVvVO \\ ,
: | ' e ’ A 4 © Anp B ) Erhaltung von B4 .. | | | Py e
H $ , pflanzen von Baumen altung von Baumen , o 1 L)
2 / 032 %308 {o, o 299, % e 3. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind: § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB 9. Der katastermaBige Bestand am 24972002 el - Wil Els richti dargestellt beschsinigh, Hinsichtiich der lage-
= (vst) . Qeé% , 3.1 Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder Aufschiit- richtigen Darsteliung der g&orggzpunk?e gilt der Vorbeha!.t, dass eine Prufung nur grob erfoigte, da die rechisvarbindliche
2 > 308 318 “ J/ 8 000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen tung ab einer Hhe von 0,70 m (iber der angrenzenden Verkehrsflache freizuhalten. Ausgenommen Rursartadm Malstab 1 L. vorliegt. Regreasensptdsne kanmen nicht agelaiiet werden.
" > BESe . Qs (/' 50 0 8 Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB ) hiervon sind Baume mit einem Kronenansatz oberhalb 2,50 m tber der angrenzenden Verkehrsflache. ;
. D33 ] il )
* X/ 30 325 32 59 2 \ 4. Werbetiirme: § 9 Abs. 1 Nr. 1, 22 BauGB, § 14 BauNVO o coctadt Fosiack. 27.06.2006 i R
Z — . ansesta , 21.06. i H
~ o N ' Il |GRZ08 \ 0000 lineares Anpflanzgebot 41 Werbetiirme sind innerhalb der Baugebiete SO 1, SO3 und SO4 unzuléssig. Im Baugebiet SO2 ist ein . e i S
(VSO § 300 . 3, T \ Werbeturm als Gemeinschaftsanlage fur die Baugebiete SO 1 bis SO 4 nur innerhalb der hierflr fest- 1 /
n 2.9 é\\ P R0 304 7 \ SONSTIGE PLANZEICHEN gesetzten Flache zulédssig. Eine Hohe von 20 m Gber dem Bezugspunkt geman Festsetzung Nr. 2.3 p i
£ 3 ~_ - % : - H ‘,_'i'.' T R
\ Y. ,\O‘Q Sl ~C a0 .33 - P ———— . darf nicht tberschritten werden. 10. Die Genghmigung'déeser Bebauungsplansatzuhg‘..B,e,é;ghend aus der Planzeichnung {Tell A) und dern Text (Teil B),
N & (kP > | | Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein- 5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wurde mit Bescheic des Ministeriums Kr Arbslt, Bau und Landessniwioklung Meckienburg-Vorpornmern vom 22,08,2008
L 30 | | schaftsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Az: Vil 2034 - 512.113 - 03000 (06.80.137) mit einer Aufiage ariailt. Die Aufiage wurde sriull, .
\v/ N 3 ! | 9 : : 5.1 Auf den festgesetzten Standorten fur das Pflanzen von Einzelbdumen sind Baume als Hochstamme RS e e
~ " e A A Y B QNN NN N N N N N N N N NN NN NN NN NN\ Zrsy N N e N NN Y @y ad (Y D I AN NN NN NN NN . zu pflanzen. Entlang der HandwerkstraBe, der PlanstraBe A sowie der PlanstraBe B ist jeweils nur eine ; e R
(vst) Springringls v @ a3 52 Zweckbestimmung: Baumart zu verwenden. i &
o5 " @ I St Stellplatze 5.2 Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern innerhalb der privaten Grinflache west- Y Wannuhgswasen
30 1 )1 8 P_Palette Parkpalette lich der HandwerkstraB3e ist eine Gehdlzpflanzung aus Heistern und Strauchern anzulegen. Die Pflanz-
1y (kP . L Fermwaerrg : _ dichte soll je nach Art ein Stck. Strauch pro 1,0 bis 1,5 m? betragen. Je angefangene 10 m? ist min- '
o 030 or | LS ; GWA Qememsohaftswerbeanlage . . destens ein Heister zu pflanzen. 11. Die Bebauungsolansatzung, bestehend aus der - gﬁf &) und dem Text (Ted B), wird hierrrit -
Voo B P& s oS e ) far Nutzungen innerhalb der Sondergebiete SO1 bis SO4 5.3  Innerhalb der mit einem linearen Anpflanzgebot festgesetzten Verkehrsflachen sind insgesamt min- - iy 9 ' g ‘;-u S L B S
&** b3 o N 306 == ) ' S EEE e destens vier groBkronige StraBenbaume gleicher Art als Hochstamm zu pflanzen. f Sl it LY ") ,
- S! . .. ; - i P s . s
D304 o2 34 i i mit Fahrrechten zu belastende Flachen (89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 5.4  Alle zu pflanzenden Geholze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit gleichartig zu ersetzen. ; /4 %fi Lo
Q)% o i '_E Die Pflanzen miissen den Giitebestimmungen fir Baumschulpflanzen entsprechen. Fir die Baume Hansestadt Rostock, 13.06. 2006 17 ¢ o Cber urgeﬁeﬁster
v < Linde 33 _ HEEaE wird als Mindestanforderung die Qualitat H, 3x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 18/20 k ]
” % y Q @ Qs ' . . , ) cm festgesetzt. Die Baumscheiben mussen eine GréBe von mindestens 9,0 m2 besitzen. Die Breite
Wartehad\® \O5 Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind des unbefestigten Baumpflanzstreifens darf 2,50 m nicht unterschreiten. Der Baumpflanzstreifen darf G A
X © - §9 Abs 1 Nr. 10 BauGB > gl = ) . | - | SO
- O; 9 L s - ( S r. au ) durch unterirdische Einbauten im Bereich der Baumgrube nicht weiter Verringert werden. FUr die zu 12.  Die Erteilung Fier Genehmfgung des Bebauungsplans . & e Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienst-
_ as o pflanzenden Heister ist Ballenware zu verwenden. Die Hohe soll 200 - 250 cm betragen, die der Strau- stunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Ausiunft zu erhatten ist, ist am .28.08:08.......
\ > , -~ S Sichtflache cher mindestens 60 - 100 cm im Amts- und Mlttgniungsblalt der Hansestadt Rostook "Stéadtischer Anzeiger' bekannigemacht worden. In der Belannt-
! o ‘ : machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwa-
3 31 > D e S S Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten (§ 11 Abs. 2 BauNVO) 6. Erhaltung von Baumen §9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGR) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
: halt es}fé” : : : ansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Dj ist mit Ablauf des . 28.0.6.06. . ... in Keaft getreten,
\ / SO 4 Grenze des raumilichen Geltunasbereichs des Bebauunasplans 6.1  Die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbdume sind vor Beschadigungen zu schitzen éSE'STA.@ ) 2
. / 115 9 gsp und bei Verlust gleichartig zu ersetzen. v L /? L2
/, | GRZ 08 (§ 9 Abs. 7 BauGB) - = g e
\ Ros. | /,’ oK 7. Zuordnung von Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB G Oberburgermeist;P
\+ SO0 Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 71 Die Festsetzungen unter Nr. 5.1 bis 5.3 dienen dem Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft
E ' / 33 vorhandene Hohe nach HN durch die Herstellung von Verkehrsflachen im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB. Die vorgesehenen Mal3-
(kP) g AN nahmen unter Nr. 5.1 werden der Planstrae A, die MaBnahmen unter Nr. 5.2 und Nr. 5.3 der Plan-
h Nummer des Baugebietes straBe B zugeordnet. Fur alle zugeordneten MaBnahmen gelten die Pflanzvorschriften unter Nr. 5.4.
| —0— vorhandene Flurstlcksgrenze . . . ) ) § 9 Abs. 1 g Satz 2 BauGB
g 6 7.2 Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege fur gemal Punkt 7.1 zugeordnete AusgleichsmaBnahmen
B):) Flurstlcksbezeichnung soll Uber eine Dauer von 4 Jahren durchgefthrt werden, um die entsprechenden Qualitatsanforderun-
6 257 en zu erfallen § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 4 LNatG M-V
: . ! |:|:|:|:| % vorhandene hochbauliche Anlagen d ' ' R '
s Koz, 8. Ortliche Bauvorschriften: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
100 BemaBung 8.1  In offentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen und privaten Granflachen sind Werbeanlagen unzu- SatZU N g d er H aﬂ SeStadt ROStOCk
" // N o . Plangebiet ausweisen, wenn sie auf einer Tafel zusammengefasst sind sowie Kandelaberwerbung. u er e n e au u n S an r SO ‘I 7
Qo312 Q29 / 6 —ROX- unterirdische Ver- und Entsorgungsieitungen forttallend 8.2 Dachwerbeanlagen sind nur als Firmierung fir den jeweiligen Gebaudekomplex zulassig. Sie durfen g p ) 06 ) ) 3
/ 7 i i y i i i " e I
Qe Y 70 die obere Dachkante um nicht mehr als 3,0 m Gberragen. Alle sonstigen Werbeanlagen sind nur bis
" p3. / ’ zur Hoéhe der Traufe (Schnittlinie Fassade-Dachhaut) zulassig. Die Lange einer Werbeanlage darf fu r d aS El n kansze ntru m H an dwe rkStraBe
3o , / lIl. KENNZEICHNUNGEN g FEE A S S , - ,
DRK—Werksta N, (KP) Qusos Qass [/ /s zwei Drittel der jeweiligen Fassadenlange nicht Uberschreiten. Zu den seitlichen Gebaudekanten ist
, g — ) ) ' ' ) \ _ . - .
e @303 . > Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen ein Abstand von 0,60 m einzuhalten. westlich der Handwerkstral3e und ostlich des
D.':.o/s,’ Y o A belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) 8.3 Leuchtwerbung mit Wechsellichtschaltungen sowie Lauflichter sind unzuléssig. . . .
& ! a0 /! GE 1 XX 8.4  Die Errichtung von GroBtafelwerbung ab einer GroBe von 2,60 m x 3,60 m ist nur innerhalb der Gber- ehemal Igen Bet”ebsge'andes von ShantY' M Oden
Q30 &30 J baubaren Grundsttcksflache zulassig.
, ) Q299 )/ IV |GRz0,8 . o .
Q303 2305 ' / 8.5 Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
_|_ _|_ 6 _|_ / OK14,50m _|_ a) entgegen Nr. 8.1 in offentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen und privaten Grinflachen
Werbeanlagen errichtet, die weder Kandelaberwerbung darstellen noch Hinweisschilder sind, i
welche Inhaber und Art der gewerblichen Betriebe im Plangebiet auf einer zusammenfassenden Ubersichtsplan M 1 : 20 000
Tafel ausweisen, ‘ - = ]
. ; ; ; A - ; ; | Liltten, Klein & | WL Dorf Liitten
empfohlene StraBen uerschnitte b) entgegen Nr. 8.2 Dachwerbeanlagen errichtet, die keine oder mehr als die Firmung fur den jewei- S ] Y
p q ligen Gebaudekomplex beinhalten und/oder die obere Dachkante um mehr als 3,0 m Uberragen , Nk ' a -
M. 1:150 und/oder sonstige Werbeanlagen errichtet, die die Traufe (Schnittlinie Fassade-Dachhaut) L R 2
a0 Q312 Uberragen, T e -
: ey Ostseelr ' c) entgegen Nr. 8.2 Werbeanlagen langer als zwei Drittel der jeweiligen Fassadenlange errichtet = el [ 2
Schnitt A oder solche, deren Abstand zu den seitlichen Gebaudekanten kleiner als 0,60 m ist, i i 1
d) entgegen Nr. 8.3 Leuchtwerbung mit Wechsellichtschaltung oder Lauflichter errichtet, ;. ' =
K J e) entgegen Nr. 8.4 GroBtafelwerbung ab einer GréBe von 2,60 m x 3,60 m auBerhalb der festgesetz- . | )
I ten Uberbaubaren Grundstlcksflachen errichtet. T = ‘g
. - » . Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe von bis zu 250.000 Euro geahndet werden. 99 —-— b f——
4 “e i :'—a;‘ [T h z - i
T T Hinweise: e o £ | 1 5
250 S0 200 : 550 1.00 250 A Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock vom 29.11.2001 sind ' B ‘ —=—_l-_J/% o
9.00 einzuhalten. < - ) i Al
PG offentlicher StraBenraum PG B Im Plangebiet kann die gefahrdete Vogelart des Flussregenpfeifers (Rote Liste M-V) angetroffen TR - amlll /81 1 -
werden. Vor Baubeginn sind deshalb potentiell geeignete Flachen auf Bruttatigkeit hin zu prufen. Im [/ § B . || 11V
Schnitt Falle eines Fundes ist die Bauzeit auf Perioden auBerhalb der Brutzeit (Brutzeit Mitte April bis Septem- A A ATE RN B\
ber) zu beschranken. Sind Bauzeitbeschrankungen nicht moéglich ist eine Ausnahmegenehmigung 1 'S E‘; S i U
beim Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie zu beantragen. | TR | i »
s F PG Kez a C  Die Belastung der gekennzeichneten Flache im Sondergebiet SO 4 (Tankstelle), deren Boden erheb- ~ peEm 1T | W\
_|_ T | [T lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, besteht im Wesentlichen aus tankstellentypischen v w1 BRI W
050 150 250 550 050 Schadstoffen sowie einer Konzentrationserhdhung an PAK, die vermutlich vom Bitumen einer Start- i Gl YAl \
31 ' * und Landebahn der friher ansassigen Heinkel-Flugzeugwerke entstammen und spéater mit Sanden 11 St Gl S,
(Werbpacnia 1000 o - aufgespult wurde. Bei etwaigen Tiefbauarbeiten ist anfallender Bodenaushub ggf. als Abfall zu ent- : = Wiy = =
( ? . PG offentlicher StraBenraum dffentliche Grinflache sorgen g - (=1 Al =l
: D Es gilt die Grunflachengestaltungssatzung der Hansestadt Rostock vom 09. Oktober 2001, veroffent- ‘ ' I g f . _ ‘ :
: Schnitt C licht im Stadtischen Anzeiger Nr. 21/2001 vom 17.10.2001. i ‘ "1‘ g i 0 \
E  Die Verkaufsflache" umfasst die Flache, die dem Verkauf dient, einschlieBlich der Treppen und Gange — Tl o L I
in den Verkaufsraumen, der Standflachen fur Einrichtungsgegenstande, Kassenzonen sowie Auslage- - AR O , |
: S F Kfz S und Ausstellungsflachen, soweit sie den Kunden zuganglich sind, und alle nicht in festen Raumen lie- Evershagen W
- \ genden Flachen (Freiflachen), soweit sie dauerhaft und saisonal und nicht nur kurzfristig genutzt wer- ! i = A \
2.00 9.00 1.00 den. Zu den Verkaufsflachen zahlen Flachen vor den Kassenzonen dann, wenn von ihnen aus der 7 P =" 3 mal\e
050 12.50 Zugang zu weiteren Laden oder Dienstleistungsbetrieben erfolgt. Wenn keine gegenteiligen Anhalts- e B “ »r A
: PG sffentlicher StraBenraum PG punkte vorliegen, kann davon ausgegangen werden, dass die Verkaufsflache etwa zwei Dritteln der N > \ )
3 \ Geschossflache entspricht. L il l Zi¥ W
24d?verse,Cont‘ er In Fallen der ,integrierten Lagerhaltung" erfolgt keine Einzelabgrenzung von Lagerflachen, d.h. diese o i : \
und Reifenschitt Kfz = Kraftfahrzeuge gelten auch als Verkaufsflache. e b S s Al
F = FuBganger F Unter ,gesonderter Verkaufsabteilung" im Sinne der Festsetzungen Nr. 1.1 und Nr. 1.3 wird ein .
G = Grin dauerhaft eingerichteter Bereich mit getrennter Kassen- und Rechnungsfihrung verstanden. 4
P = Parken G Das Plangebiet ist wahrscheinlich mit Kampfmitteln belastet. Vor Beginn der Bauarbeiten sind eine
S = Schutz- und Randstreifen (Uberhang) Sondierung und gegebenenfalls eine Beraumung durch den Munitionsbergungsdienst durchzufuhren. .
PG = Privatgrund :Z? /[,(C(//’ P
_|_ Hansestadt Rostock, 13. 06.06 bt Oberblrgamelster
f




: Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August ¢ '
1997 (BGBI. | S. 2141), geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 2013) sowie TEI L B 2 TEX-I- VERFAH REN SVE RM E RKE
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt- .
.~ machung vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998 S. 468 u. 612), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Ge- 1. Atd : :
: o e . er baulichen Nutzung: §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Brgerschaft Vom ............... . Die ortstibliche Bekanntmachung
i e . selzes vorig. AUgUSt 2002 {GVOH M-V 1998 8. 612), wird .naCh BeSG.hIUSSfassung Eiur(;.h die ?urger-' des Aufstellungsbeschlusses ist am .......evenns im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock "Stadtischer
2 . schaft der Hansestadt Rostock vom ... und mit Genehmigung des Ministeriums flr Arbeit, Sondergebiet Mabelmarkt (SO 1) Anzeiger” erfolgt.
o . ; - *‘g Bau und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern, folgende Satzung (iber den Bebauungsplan
. g o ;;K\% Nr. 06.S0.137 fiir das "Sondergebiet HandwerkerstraBe", westlich der HandwerkerstraBe und dstlich des 1.1 Im Sondergebiet Mdbelmarkt (SO1) ist ein Mébelmarkt zulassig. Eine Verkaufsflache von 4.500 m? Senator fir Bau- und
" 1] ehemaligen Betriebsgeldndes von Shanty-Moden, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem darf nicht tiberschritten werden. Hiervon diirfen auf einer Verkaufsflache von bis zu 10% branchen- Hansestadt Rostock, (Siege) Wohnungswesen
Fl ' R D A E I N KA' l FS Z E N ' Rl l M H AN DWE RKS I RAS S E HANSESTADT ROSTOCK Text (Teil B), erlassen: {ibliche Randsortimente gehandelt werden. Nachstehende Warensortimente sind ausgeschlossen:
a) Nahrungs- und Genussmittel f) Spielwaren, Sportartikel
b) Drogerie- und Parfimerieartikel g) S?r?reibwaren, Blcher, Buroartikel 2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist beteiligt worden.
s n 7 c¢) Schuhe, Lederwaren h) HiFi Artikel
- e d) Uhren, Schmuck i) Fahrrader ) SR BA i
—4‘— —|— KP) g dame o S S e) Foto, Optik i) Bekleidung Hansestadt Rostock, (Siege) n?rﬂzl;-l:l:ngst:ve:ln
_ . 30 1.2 Die nach Nr. 1.1 zulassigen Randsortimente drfen nicht in gesonderten Verkaufsabteilungen ange-
) : B \\tg | _ ' boten werden. Unter gesonderter Verkaufsabteilung im Sinne dieser Festsetzung wird ein dauerhaft
TEI L P E I C H N U N o3 - oo ® /&£ n Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) eingerichteter Bereich mit getrennter Kassen- und Rechnungsfiihrung verstanden. | 3. Die frilhzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Saiz 1 BaUGB ISt &M ... durchgeftihrt worden.
e a & in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), ge&ndert durch Artikel 3 des Sondergebiet Lebensmittelmarkt (SO 2)
(P : b Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland : : fiil . s 3 Senator fir Bau- und
284 VS(Rpace Sk i Yo VG vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und 1.3 Im So:}dergeblet Lgbensmiﬁeimarkt ist ein Lebensmittelmarkt zuléssig. Eine Verkaufsflache von 900 m2 Hansestadt Rostock, (Siege) Wohnungswesen
s GwHh _ : yst) - die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 darf nicht tberschritten werden.
N4 (8';:0@0;12 a1 (BGBI. 1991 1 S. 58). Sondergebiet Einkaufszentrum (SO 3)
.30 S \@ e Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage e . : . 4. Die von der Planung berlhrien Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ... zur Abgabe einer
‘\ﬁ% . . " 283 (vst) - 1.4 Im Sondergebiet Einkaufszentrum (SO3) sind folgende Einzelhandelsbetriebe zulassig: Stellungnahme aufgefordert worden.
30 T /s : - |. FESTSETZUNGEN 1. Fachmarkte mit einer Verkaufsfléiche von insgesamt 6.250 m2.
oy, e, > o = A : s R ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-) Nachstehende Warensortimente sind ausgeschlossen: _ _ . Senator fiir Bau- und
= 307 45 i L _ a) Nahrungs- und Genussmittel f) Spielwaren, Sportartikel Hansestadt Rostock, (Siegel) Wohnungswesen
Nt 1 - 41000 D317 Qs 30¢B) P> é‘}:’ 284 Gewetbegebiete (§ 8 BauNVO) b) Drogerie- und Parfiimerieartikel g) Schreibwaren, Biicher, Biiroartikel
. : : _ Qozes & o e . c¢) Schuhe, Lederwaren h) HiFi, Elektroartikel
_———- 4 - ~. 4 ol QZ’ 6 d) Uhren, Schmuck i) Haushaltswaren, Glas, Porzellan 5. Die Blirgerschaft hat am .....coooeeceeccrvecnias den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur
0 10 20 30 40 50m o el 29], Sarelter Sordbinabi 11 BauNVO e) Foto, Optik i) Bekleidung _ Auslegung bestimmt.
ST N/ ( 4 ) nstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) Auf 10% der jeweiligen Verkaufsflache diirfen branchentibliche Randsortimente gehandelt werden.
3 Y e Die zulassigen Randsortimente dirfen nicht in gesonderten Verkaufsabteilungen gemaB Festsetzung _ Senator flr Bau- und
o 3 8 unter 1.2 angeboten werden. Hansestadt Rostock, (Siegel) Wohnungswesen
. @y st X Q@m0 Ao Méb Mobelmarkt LV Lebensmittelmarkt
7w ©m 3 S ; : S °k-e e s 2. Fachgeschafte mit einer Verkaufsflache von insgesamt 350 m2
324 Einkaufszentrum Tankstelle . i+ ai 5 B ; i i
5 + s o it - ‘{—,i—\ , 3. SB-Warenhaus mit einer Verkaufsflache von 7.000 m2 und Uberwiegendem Lebensmittelsortiment. 6. Die Entwiirfo des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tei B) sowie der Begriin-
325 . 293 ’ a0 & Sondergebiet Tankstelle (SO 4 dung haben in der Zeit vom .....c.ooveeeee bis zUM v wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
i i i3S o P e 0 MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 9 _ ( ) BauGB sffentich ausgelegen. Die 6ffentiiche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Anregungen wahrend der Ausle-
A g = o= 87 ackrampe GRZ e b 1.5 Im Sondergebiet Tankstelle (SO 4) ist zulassig: gungsfns? von jedermann schriftlich oder zur NIBEI‘E{SChﬂﬂ xrggbratcht werden kém;len, 2121 R im Amts-
Q Roa _ o uw o o . ® i i ) ; i . i . Eine Tankstelle mit Kassenraum und ladenmaBigem Verkauf sowie und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock ,Stadtischer Anzeiger” bekanntgemacht worden.
S er Vollgeschosse als HochstmaB, hier: 2 Vollgeschosse £ ; in
% 45 &7 4os 308319 i AN (VSt) ™\ r BE g ¥olg glétlgmtf\lfgscr;]er ?utowaschemnchtung : . T |
< e oot e ] S o 8) ) oK - Oberkante als HochstmaB iiber StraBenverkehrsflache : S oSNNS Chaede : Hansestadt Rostock, (Siegel) Wohnungswesen K
s f S n & @ ) u e E-mf - _ - Halle fur Kleinreparaturen und Wartungsarbeiten
ARGy ’ i . . 5 i /\ - notwendigen Hilfseinrichtungen.
,f' . D326 \\\ i z&m‘ 4 &"4 = B F2m i 290 BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Begriffsbestimmung Verkaufsfliche 7. Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der dffentiichen Auslegung (Zff. 6) geandert worden. : _
/n i g So I e e S e Baugrenze 16 Die Verkaufsflache umfasst die Flache, die dem Verkauf dient, einschlieBlich der Treppen und Génge Datciicocee i des Bebaung phang bestonond Ao Plehzeietinung (1614) | nd dem e (Rl ) sowe
250 L “}5: . & vz N I |GRZ08 hod’ i in den Verkaufsraumen, der Standflachen fiir Einrichtungsgegenstande, Kassenzonen sowie Auslage- ?ié?] 32;;:;:3 S S bl L i
J/ 4 X b P ®ﬁ‘~\’{wgwm . OK1450m 289 i VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) und Ausstellungsflachen, soweit sie den Kunden zugénglich sind, und alle nicht in festen Rdumen Die éffentiche Auslegung ist mit dem Hinwes, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich
®uss [/ 29 amsn a3 NG ; S o é.z : : liegenden Flachen (Freiflachen), soweit sie dauerhaft und saisonal und nicht nur kurzfristig genutzt oder zur Niederschrift geiend gemacht werden kinnen, am ........... im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt
J ™ L AANOERS-- & L StraBenverkehrsflachen werden. Zu den Verkaufsflachen zahlen Flachen vor den Kassenzonen dann, wenn von ihnen aus der Reshbolee B Aiga hekanigamach Wordon: 8
= ﬁ - o = Welde M g & e Zugang zu weiteren Laden oder Dienstleistungsbetrieben erfolgt. Wenn keine gegenteiligen Anhalts- o t o g
iy " i Y P punkte vorliegen, kann davon ausgegangen werden, dass die Verkaufsflache etwa zwei Dritteln der Ll
p2.56 o A . & i ®“’;5'§€§g’ T Lager (VSIR2e = StraBenbegrenzungslinie : Geschossflache entspricht. et sl i YonGEdswesen
/ 32 e £ J;i@mm ws . 3¢ 8 ‘e w w - AnschluBverbot: Bereich ohne Ein- und Ausfahrten zur Verkehrsflache In Féllen der "integrierten [_.agerhaltung " erfolgt keine Einzelabgrenzung von Lagerflachen, d.h. diese
4 e 28 " R = 6 i s 8. Die Birgerschaft hat d brachten An derB die Stellungnahmen der Tréger offentlicher Be-
L ~. 3 o 3 3 | ie Blrgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Tréger éffentlicher
/ B et o1 o > n ot * e 292 GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Gewerbegebiet (GE) 2NGe AM oo geprift.
e 1 / & 92 s S Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
/ i i = ; 24 e %#é' | Grunflachen 1.7  In dem Gewerbegebiet (GE) sind Einzelhandelsbetriebe, nur in raumlicher und funktioneller Verbindung
_ ! il - 5e7d < B ‘%,&5 mit Herstellungs-, Wartungs-, Reparatur- und Kundendienstleistungen zulassig. R
/ fr' —|_ ' . m"‘ T ) - : § 1 Abs. 4 Nr.2 BauNVO Hansestadt Rostock, (Siege) Wohnungswesen
| s b s = R | Zweckbestimmung: 2. MaB der baulichen Nutzung: §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
28 27 -28 oy ; g n = i p . e s
/ ::i;ﬁozm . D31 : gg o 2 : 37 0 offentlich P privat 2.1 Innerhalb der ?au_geblete 80_3 und SO 4 c_iaff die sich aus der festgesetzten Glrundflachenzahl 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), WG am .............. s
. 2 — -"_._ = P 7 08 0pi7 errechnete zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um Biirgerschaft als Satzung beschlossen. '
s Es o e R Y OXO|  StraBenbegleitgriin bis zu 20 % Gberschritten werden. Die Begrenzung der Uberschreitung der zuléssigen Grundflache Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der BIrGersehaft vom ... gebiligt.
w’f o s ~ OK14,50m & auf 0,8 ist nicht anzuwenden. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVvO
| - : j : : - ; i Senator iir Bau- und
a1 - Anpfianzen von Béumen und Striuchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fiir Bepflan- 22 Die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen darf durch untergeordnete Gebaudeteile um bis zu Y i Wi rir ol
l VR 310 & 28 zungen und flr die Erhaltung von Baumen, Sirauchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von 3,0 m tiberschritten werden. § 16 Abs. 6 BauNVO :
- ¢ . 308 % ) Gewassern 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 2.3 Bezugspunki fiir die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen ist die Hohenlage der Straenbe-
Rnd . i & ~o = ; linie der anbaufahi d zur GrundstiickserschiieBung dienenden Verkehrsflache in d
0277 4, . o 2 N .32 grenzungslinie der anbaufahigen und zur GrundstiickserschlieBung dienenden Verkehrsflache in der 10 Derlalsterminite Bastand b1 s b dar sslelt ebehat ot Ebrahll ahider iage-
:.fj O o 308 “ °’(Q i g,“:ﬁ p . Anpflanzen von Baumen . Erhaltung von Baumen Achse der Grundstuickszufahrt. § 18 Abs. 1 BauNVO ﬁg;lﬁgensgan;tellﬁre\g der grefznpunkte gilt der Vorbehalt, g;ssaa?anPr:%unagrgnﬁ :mb?:oig]g?da c]IT: lfectﬁsverﬂn?ﬁihe
l\ 9.4:1 {; ®a3m_ 31 24 (vst) . (o o 2 ’ /B 3. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind: §9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Flurkarte im Mafstab 1: ............ vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
; | o2 5 , - p QC QI 5 4 5 i . , . : : i
I - - > m{:\ 318 ” S =L Llélmg];c |renzzung \;on Flachen zum Anpflanzen vongB:gminﬂlrSt;%ugheLn tur:)d sogstlggg 3.1 Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder Aufschiit- (Segel
Ahfa? 0 N, @z { AN 00 00 SplanaNe (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB ) tung ab einer Hohe von 0,70 m tiber der angrenzenden Verkehrsflache freizuhalten. Ausgenommen Rostack, des K- Amtes) Im Auftrag
g 34 310 325 a0 SI»_Q i \ : hiervon sind Baume mit einem Kronenansatz oberhalb 2,50 m Uber der angrenzenden Verkehrsflache.
£y , < : :
& oS 5 iR \ 5000 lineares Anpflanzgebot 4 irme:
258 . \ e 323 i ..".- — GRZ 0_'??-\ M@. I s Anpflanzg : - Werbetarme: §9 Abs.1Nr.1,22 BauGE, § 14 BauNVO 11. Die Genehmigung _dieser Bgt_:auqngsplansatzqng, bestehend aus der_Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B},
o (vst) ~ &}m o . OK14,50m 41  Werbetiirme sind innerhalb der Baugebiete SO 1, SO3 und SO4 unzulassig. Im Baugebiet SO2 ist ein wurde mit Bescheid des Ministeriums fir Arbeit, Bau unq Landesentwachpng Mecklenl?urg-\farpammem VOM .eerees
\ X = e : ; - ; . B mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt
voen l & o -3@®us & \ SONSTIGE PLANZEICHEN Werbeturm als Gemeinschaftsanlage fiir die Baugebiete SO 1 bis SO 4 nur innerhalb der hierflr fest- i :
Rpzas N ; § o o o \ et R B : gesetzten Flache zulassig. Eine Hohe von 20 m Uber dem Bezugspunkt gemas Festsetzung 2.3 darf P
285 ) 5 (- : ; i : ! Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein- nicht tiberschritten werden. : e o anLELang pofiniad
_—l_ Shas 28 “«’, L _____ _} schaftsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) 5. Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
~ 11
Wartehaus (vst) Springring®? ) Zweckbestimmung: ‘ 5.1 Auf den festgesetzten Standorten fir das Pflanzen von Einzelbdumen sind B&ume als Hochstamme 2 - .
10 - @Eﬂmm T . St Stellplatze zu pflanzen. Entlang der HandwerkstraBe, der PlanstraBe A sowie der PlanstraBe B ist jeweils nur eine e ?ﬁegfenﬂfﬁxz?eu;ﬁsnb%?:‘_d"mh i e s e
2. VSt 32 Baumart zu verwenden. Dag wurde mit Bescheid des Ministeriums fiir Arbeit, Bau und Landesentwickiung Mecklenburg-Vopommern vom
pote o/ e i o ~ P-Palette - Parkpalette 5.2 Auf den Steliplatzflachen innerhalb der Baugebiete SO 1 und SO 2 ist fir die Anlage von vier ebener- Az: L
% i P S GWA Gemeinschaftswerbeanlage digen Stellplatzen jeweils mindestens ein Baum als Hochstamm zu pflanzen. a2
Dius e i = 28 ' fiir Nutzungen innerhalb der Sondergebiete SO1 bis S04 5.3 Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern innerhalb der privaten Griinflache west- e i
- - : : : B 2 2 5 sestadt Rostock, (Siegel) Wohnungswesen
\ \ GRE B 1 e = lich der HandwerkstraBe ist eine Gehdlzpflanzung aus Heistern und Strauchern anzulegen. Die Pflanz-
an e [ | o | s | B 5 i H H 5 : H
9%\ D3.04 stf"sse P i mit Eahrrechten zu belastende Fiachen (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) dichte sol! je naph Art ein Stck. Strauch pro 1,0 bis 1,5 m2 betragen. Je angefangene 10 m2 ist rfnn-
3 [ desions ol Haieter 2u pﬂanzen. | 13. Die Bebauungsplansatz bestehend aus der PI ichnun il A) und dem Text (Teil B, wird hiermit efertigt
el . 20 (et 5.4 Innerhalb der mit einem linearen Anpflanzgebot festgesetzten Verkehrsflache sind mindestens vier i s el Bizdeningi(lend crd denie el B e T sueelaL
Y : Linde = o, groBkronige StraBenbaume gleicher Art als Hochstamm zu pflanzen. .
Wortehan$ & 5 S _ < 3 Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind - 5.5 Alle zu pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgéangigkeit gleichartig zu ersetzen. Hansestadt Rostock, (Siege) Oberbiirgermelster
O .30 ? : : (§ 9 Abs 1 Nr. 10 BauGB) Die Pflanzen miissen den Giitebestimmungen fir Baumschulpflanzen entsprechen. Fir die Baume ;
2 Cod ; wird als Mindestanforderung die Qualitat H, 3xv, mDb, StU 18/20 festgesetzt. Die Baumscheiben
S Sichtflache (aussan one Groﬁe VoIl Mm_deSienS 9,0 mt besutzen..Dle Breite des unbe?es_tlgten Saumpﬂarjzstreife_ns 14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
eo-o0o000- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten (§ 11 Abs. 2 BauNVO) darf 2,50 m nicht ‘.-mte"sc_hre‘te”-. Der Baumpflan;_strellfen darf durch Ume".rdlsc-he Einbauten im Bereich stunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ISt 8M ...
] ¢ ; der Baumgrube nicht weiter verringert werden. Fiir die zu pflanzenden Heister ist Ballenware zu verwen- im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock "Stadtischer Anzeiger” bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
den. Die Hohe soll 200 - 250 cm betragen, die der Straucher mindestens 60 - 100 cm. | machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwa-
5 ; ; gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschédigungs-
; G e fSotling shericlis dos Deparengohians (§ 9 Abs. 7 BauGB) 6. Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des in Kraft getreten.
n _ 6.1  Die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelb&dume sind vor Beschadigungen zu schiitzen
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER : und bei Verlust gleichartig zu ersetzen. Hansestadt Rostock, (Siege) Oberbilrgermeister
1 '
33 vorhandene Hohe nach HN - 7. driliche Bauvorschriften: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
(kP) EI:' 4 Nummer des Baugebietes _ : . . 7.1 In bffentlichen Verkehrsflachen und éffentlichen und privaten Grinflachen sind Werbeanlagen unzu-
- 8 ' e lassig. Ausnahmsweise zuldssig sind Hinweisschilder, die Inhaber und Art gewerblicher Betriebe im
S vorhandene Flurstlicksgrenze Plangebiet ausweisen, wenn sie auf einer Tafel zusammengefasst sind sowie Kandelaberwerbung. |
b Flurstiicksbezeichnung 7.2 Dachwerbeanlagen sind nur als Firmierung flr den jeweiligen Geb&udekomplex zuléssig.
6 > 287 Sie diirfen die obere Dachkante um nicht mehr als 3,0 m (berragen. Alle sonstigen Werbeanlagen
i % DID % vorhandene hochbauliche Anlagen sind nur bis zur Hohe der Traufe (Schnittlinie Fassade-Dachhaut) zuldssig. Die Lange einer Werbe-
: ; : anlage darf zwei Drittel der jeweiligen Fassadenlange nicht Gberschreiten. Zu den seitlichen Gebau-
100 Bemafung dekanten ist ein Abstand von 0,60 m einzuhalten. Satzu ng d er Han SeStadt RO StOCk
(KP) Graos A -~ 3 ; 7.3 Leuchtwerbung mit Wechsellichtschaltungen sowie Lauflichter sind unzuléssig.
o e o unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen ; : 2 : : . . us
n i : 7.4 Die Enichtung von GroBtafelwerbung ab einer GroBe von 2,60 m x 3,60 m ist nur innerhalb der Uber- Uber d en Beb auunas I an N r 06 SO 1 37
Rpsiz Gogr O~ unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen fortfallend baubaren Grundstiicksflache zulassig. g p . . a
. 5 2 ‘ . . an " L] "
. i Lozar ; 8. Zuordnung von Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB fu r d as El nkaufszentru m Hand We rkst ra %
Zrsot & ‘ §9 Abs. 1a Satz 2 BauGB
DRK—Werkst (kP), ® 205
i i : ; " R e : e :
a0 b4 8.1 Die Festsetzungen unter Nr. 5.1 und 5.3 bis 5.5 dienen dem Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Land-
e b e schaft im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB. Die vorgesehenen Mafnahmen werden den im Bebauungs- WeStIICh der HandwerkStra Be und OStIICh deS
/ g : e lan festgesetzten Verkehrsflachen (PlanstraBen A und B) zugeordnet. i i -
fson ® s ) e i Gl ( ) 2u0 ehemaligen Betriebsgelandes von Shanty-Moden
&3 i i B
o j ) Gao Gam Y, v |arzos Hinweise:
303 Gana / R R ' : ; : ! : . : -
6 f, OK14,50m A Die an das Plangebiet angrenzenden Vegetationsbestande und Einzelgehdlze sind durch geeignete _
| - 8 —|— o % S - MaBnahmen gemaR DIN 18920, Schutz von Baumen und Strauchern, Pflanzenbestanden und ENTWURF Bearbeitungsstand: November 2003
289 s Vegetationsflachen, vor Beginn der BaumafBnahmen zu schiitzen. 2 ] i
? ! % B  Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock (Stadtischer Anzeiger Nr. 21 Ubersichtsplan M 1 : 20 000
. b Rposi2 & i v. 17.10.2001) sind einzuhalten. Bei notwendigen Baumfallungen ist ein Fallantrag beim Amt flr &
: em pfohle ne Stra Benq uerschnitte Stadtgriin, Naturschutz und Landschaftspflege, als zustandige Naturschutzbehdrde der Hansestadt
o e M. 1:150 Rostock, einzureichen. ;
Gz il _ ' C Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege fir gemaBs Punkt 8.1 zugeordnete Ausgleichsmal-
343 Rosao Prage St nahmen soll (iber sine Dauer von 4 Jahren durchgefiihrt werden, um die entsprechenden Quali-
G tatsanforderungen zu erflillen.
s Schnitt A D  Empfehlungen zur Verwendung geeigneter Pflanzenarten sind der Pflanzenliste in der Begriindung
Qrase K j \\ j ' zum Griinordnungsplan zu entnehmen.
s, L7 : : E  Esgilt die Grinflichengestaltungssatzung der Hansestadt Rostock vom 09.Oktober 2001 (Stadtischer
il iz &2 Anzeiger Nr. 21 v. 17.10.2001). Bei hiervon abweichenden Festsetzungen im Bebauungsplan gelten
PLES< S, F Kz s diese.
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