Ly 5.3 Die vorhandene Baumhecke aus Kopfweiden und Einzelbdumen anderer Ar- Hinweise Préambel
SATZUNG DER HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK \ G s o e a2
den sind abschmtts.weise und zeitlich versetzt.facr‘gere‘:ht. a.ls Kopfoéume g A Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
pflegen, zu schneiden und dadurch zu verjingen. Steileichen, Wildapfel, - : imi :
Eschen u.a. Einzeibiume sind von den Kopfbaumschnitien auszunehmen Untergrundes (unnattrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt VerUl:IFEIHIgtef chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) i.V.m. § 86 der Landesbauordnung
s 1] n . . n 2 s 1] - 3 Flussigkeiten, ~ Ausgasungen,  Altablagerungen) = angetroffen, ist der Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI.
i | @, 54 Das vorhandene Feldgehdlz aus heimischen Baumarten, welches sich an der Grundstiicksbesitzer gem. § 3 Abs. 1 Abfaligesetz (AbfG) zur ordnungsgemafen M-V S. 334) einschlieflich aller rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfas-
. - pr— ) g g
& " - o - stidwestlichen Plangebietsgrenze teilweise innerhalb des Geltungsbereichs Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpfiichtet. Auf die Anzeigepflicht sung durch die Burgerschaft vom folgende Satzung Uber den Be-
' befindet, ist dauerhaft zu erhalten. Aus dem Feldgehtiz sind innerhalb des beim Amt fur Umweltschutz gem. § 11 AbfG wird hingewiesen. bauungsplan Nr. 05.50.164 ,Handels- und Gewerbepark Schutow* — Teilbereich 1
Geltungsbereichs die vorhandenen Hybridpappeln zu entnehmen. ,Sondergebiet Mdbel* fiir das Gebiet am westlichen Stadteingang, begrenzt im Nor-
. . 55  innethalb der SlliNchen Gronfische mit der Zweckbestinmung .Straenbe- B Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mafnahme keine den dur?:h Acker- und Waldflachen, im Osten durch die Messestrale, im Suden
Tell A - Planzelchnu ng S - gt i g . Bodendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist durch die B 105 und im Westen durch eine Feldhecke, bestehend aus der Plan-
gleitgriin® an der Rostocker StraRe/B105 ist die vorhandene, nach § 19 p ; : 4 - : :
5 NatSchAG M-V geschitzte B ih i Sossicn i dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) unverziglich der zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
M 1:1000 at -V e e Baumreihe aus Linden dauerhaft zu erhalten. zustandigen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen
’ 5.6 Anpflanzung von Baumen: eines Vertreters der Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Teil B - Text Innerhalb der vorhandenen Baumhecke aus Kopfweiden sind in Licken an der Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
28 Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom westlichen Plangebietsgrenze 7 Kopfweiden (Salix alba) als Stammbusche, 3 Grundeigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Verfahrensvermerke
Jg 14 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). xv., mDb, StU 16-18 cm anzupflanzen und dauerhaft als Kopfbaume zu erhal- 7
ten. C Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es kann je-
10 % Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 9 BauGB, § 11 BauNVO) Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,extensive Mah- doch aufgrund der Bombardierungen Rostocks im [l. Weltkrieg nicht ausge- 1. g:rfjg::::'én%se‘gagg;ie?zfgosg::cﬁmas:gglsaeurngE]Grge;vr:g‘z%aToimoué%2"31'5
; : : : wiese*® sind an der nordwestlichen Plangebietsgrenze 24 Baume der Pflanzen- schlossen werden, dass Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde : 25 ibdiah
11 Dash S??"g:ub?s%dzfge:":t 'E't.;?tf Zwe_ckbe::lan;::ugg ﬂg&mlgﬂw (ng liste 2 in der Mindestqualitat als Hochstamme, 3 xv., mDb, StU 16-18 cm in sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufuhren. Sollten bei die- guf”ggtsat:tl:t. ct?'e Rﬁ:u.bllche ABet';anmé":ﬁ?Ru?g de; ?tu;séte:llur;gssbet:g?llgs;es c"gt
nach § . SR FE ST TG R g Gruppen zu 2 bis 4 Stck. anzupfianzen und dauerhaft zu erhalten. sen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition gefunden wer- s P - .- TSR T Tew—" —
28 nes Mobel-Mithahmemarktes und aller sonstigen Einrichtungen und Nebenan- PP P : . . : . : am 20.10.2010 erfolgt.
T lagen, die den vorgenannten Betriebszwecken dienen sowie eines Werbepy- Auf den Stellplatzfiachen sind insgesamt 67 Laubbaume der Pflanzenliste 1 in den, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelba- S
: der Mindestqualitat Hochstamm, 3 xv., mDb, StU 18-20 cm anzupflanzen und ren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benach- s o g = o - A ’
Gemarkung Evershagen lons. Fia : i e iz : - i 2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fr den Teilbereich 1 ,Sondergebiet
Figr 3 g . . PP : dauerhaft zu erhalten. richtigen. Natigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hin Mobel* nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 12.06.2018 durchgefuhrt worden
1. In der Teilflache 1 des SO markt sind zuléssig: Auf den Flachen nérdlich der Gebaude und zwischen den Baukérpern der zuzuziehen. Hinsichtlich von Kampfmittelsondier- und Bergungsarbeiten sind Ab- : e .
- ein Mébel-Einrichtungshaus mit integriertem Gastronomiebetrieb und einer Baufelder 1 und 2 sind 35 Baume der Pflanzenlisten 1 und 2 in der Mindest- stimmungen mit dem Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, : ; : .
EGesam:;lgefka[tu:.lfsaf!atc‘:the (Kern- n‘cjinlge I:anstlarﬁmen;g) \g;ﬂ 33000 m? sot;vie Bael- qualitat Hochstamm, 3 xv., mDb, StU 18-20 cm anzupflanzen und dauerhaft Brand- und Katastrophenschutz M-V erforderlich. " E;"eéu';geeml;ta :rgr%rg: ung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaf § 17
e sonstigen Einrichtungen u nanlagen, die dem vorgenannten Be- zu erhalten. g
: triebszweck dienen. 3 ; . : : D desst darfen in ei i = . E :
N 28 - Das Kernsortiment umfasst Mobel (Wohnmébel, Kiichen inklusive einge- Fur alle Baumpflanzungen gilt, dass innerhalb von Pflanzstreifen eine Min- Enﬂavrégmder g: E e;’;::jﬂgelosefes' . ':gmer Er?tfetl;nal:nlnigch'zsAzr::az%r? 21‘1:1 g:n?:;i 4. Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager offentiicher Be-
: 26 dromdbel mébel destbreite von 2,5 m und eine Mindesttiefe des durchwurzelbaren Raumes ar ppds NP Fanrnen, 9 » lange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom zur Abgabe einer
o g8 bguter Elektrogerate, Bur: ,Gar_ten- und Balkon )- : : ; ; e : it lich Werbeanlagen nicht errichtet werden. Stell - ch i Hinblick suf Malaiteb e 1 nd Detaill
: - a me ; =
\ - 2T 28 Die nicht zentrenrelevanten Randsortimente gemaR Rostocker Sortiments- von 0,8 m zu gewahrleisten sind und dass die in der Pla_nzeichnung bel§plei ellungna meUau im Hinbli ufau den e :j: ichen ang u illie-
9 19.9 28 54 liste 2007 (s. PKt. 1.6) sind mit den folgenden maximalen Verkaufsfiachen haft dargestellten Baumstandorte entsprechend den ortlichen Erfordernissen E Malinaimen zom Ausgisich und nsn Afanechuls rungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden.
. 195 - 25 (VKF) zulassig: der ErschlieRung geringflgig verschoben werden kénnen. Dabei ist fir Baum- ; :
M ; 202 . : pflanzungen an ErschlieRungsstraBen ein Abstand von 8-10 m der Baume un- GehdlzbeseitigungsmaBnahmen sind zum Schutz von Brutvogeln und Fleder- 5. Die Burgerschaft hat am den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
. 20 28 Nicht zentrenrelevante Randsortimente VKF m? tereinander zu gewshrleisten. Zwischen Baumneupflanzungen und Gebaude- mausen nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 15. Marz durchzufiihren. 05.50.164 ,Handels- und Gewerbepark Schutow" - Teilbereich 1 ,Sondergebiet
. * 6 fassaden ist ein Abstand von mind. 6 m einzuhalten. Bei der Umsetzung aller . ; Mébel* mit Begriindung einschlieflich der értlichen Bauvorschriften gebilligt und
ih N = tzen (0 en). Lattenroste i : Als vorgezogene AusgleichsmaBnahme fur den Verlust von Habitatflachen von i i
. s reich S -hlfla trachbod(ehne ?ﬁt )’che 13% SR aciorierfichn Alsoin S Gon ikt s Amphibien ist im Jahr vor Baubeginn innerhalb des Flursticks 30/24 das beste S0 TN P
Y i3 eigh 208 ‘215 & eppi n und Teppi geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen von 2,5 m einzuhalten. ; ’ : : 8
e ‘ sk 5 Sonstige nicht zentrenrelevante Sortimente 630 Fur die f Anpfl ind gemaR Festsetz fol- hende Kieingewasser zu erweitern. Das verlandete Kleingewasser ist zu ent- 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 05.5S0.164 - Teilbereich 1 -, bestehend
| : \19.5 2719 2-;.§ 5 A zentgrenrelevanten P —— g:;d;esgjrtrg\:siﬁfiz:r Jiidizigﬂg;tgtsgu %go c?ne:na:?f,- meDb um:!I ?glggnge schlammen, vorhandene Versiegelungen in der Umgebung sind zu beseitigen aus der Planzeichnung (T 2ilpli\) und dem Text (Teil B), der Begrun'dung sowie
5o Yo W Veﬂ( ufsfidchen (VIKF) zulassia: " - Straucher in einer Mindestqualitat verpfl. Str., 5 Tr., 100-150 cm zu verwen- und Modellierungen fur unterschiedliche Gewassertiefenzonen vorzunehmen. In- der Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom bis zum
\"19 Fige o 5 erkaufs! en ( ) zulassig: privig nerhalb des Flursticks 28/16, Flur 3, Gemarkung Evershagen ist ein neues wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB of-
7 . : u Zentrenrelevante Randsortimente VKF m? . Kleingewasser amphibiengerecht anzulegen. fentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stel-
b N 28 = Pflanzenliste 1: - :
> - 8 : y s : i Als vorgezo AusaleichsmafRnahme fir den Verlust von Habitatflachen far lungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass
A 9 2 : e Es sind folgenden B&ume in einer Mindestqualitat StU 18-20 cm, 3xv., mDb, zu ver- rgezogene Ausgieichsm n g E :
£l ¥ . 3& 47 Glas, _Porzeilan, Keramik, Hausrat, Einrichtungs-| 912 s 9 . g .y sen b Braunkehichen ist im Jahr vor Baubeginn innerhalb des Flurstiickes 30/24 und nicht fristgerecht abgegeben?@ Stel!ungnghmeﬂ bei dey B;e;crgnq:z;assung Uber
% 3 106 Zubehte o - . Feldahom (Acer campestre 'Elsrik’) innerhalb des Flurstickes 28/16, Flur 3, Gemarkung Evershagen, die vorhande- de:lr?ebaugn&gggln unb;ritjtc dec:l't'gt b|et'b:"R°"”e;<,,'m t o oArtr;Z?J?errn
% y 223 Q Kunstgewerbe, Antiquitaten, Bilder, Bilderrahmen 270 Zierapfel (Malus ‘Butterball ne Ackerfliche in eine extensiv genutzte Griinlandflache durch Initialeinsaat mit R ts-t e tel ”"g: it dor Hansestack Rostock” — am bac
; % P =i E;”mﬁz‘“g:@eu T Tcreisah l;g Bime (Pyrus communis Beech Hill regionaltypischem Saatgut anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Eine langfristi- nnt gemacht worden.
s A T 28 e : - A . Mehibeere ,Magnifica” (Sorbus aria ,Magnifica®) ge Aushagerung des Standorts hat im 1. bis 5. Jahr durch zweischurige, danach . : :
> “p e 4 3‘“’;’:;9" I(_l:ettwasche etc.) 1;22 Pflaumenblatiriger Weidorn (Crataegus x prunifolia) durch einschirige Mahd mit anschlieRendem Abtransport des Mahgutes zu 7. giihagggtﬁ?e ‘;I"gnzﬁgsggﬁh;ﬁggeﬁﬁ:a":f?; f;'.:g%%;ﬁ;i"vﬁ‘rfgabegx;
.6' &~ e Uucl !'1, B
o T = : ; o e Pfianzenliste 2: - die offentliche Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe
= k. 47 1.3 Inder Tellf_léche 2 des SO Mbbelmarkl sind zulassig: Es sind folgende Baume in einer Mindestqualitat StU 18-20 cm, 3xv., mDb, zu ver- In den Ackerflachen der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes sind jahrlich einer Stellungnahme aufgefordert worden.
: :éf 157 & - ein Mong-Mltnahmemarkt mit einer Gesamtyerkau_fsiflache (Kern- und wonden: an wechselnden Stellen 6 Lerchenfester mit einer Flachengréfe von je
o8 i § Randsomment_e) von 7000 m* sowie alle sonstigen Elpnchtungen und Ne- Eberesche (Sorbus aucuparia) mindestens 20 m? durch Herausnahme aus der Bewirtschaftung anzulegen.
: T 3 b benanlagen, Q1e den va‘gsesr;a&rg;'ui Betnebszweclke'z uil:neq. g ; Winterlinde (Tilia cordata) Alle ArtenschutzmaRnahmen sind durch ein Fachbdiro fiir Artenschutz kologisch 8. Der ka'gagterma!&ige Bestand am ........................... wird als richtig dargestellt
' < - Das Kemsortiment umfa (Wohnmabel, [ S Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) zu begleiten und vertraglich zu sichern. bescheinigt.
N\ i g ?}.a: t;g:mg&g&m&&tﬁx:?,i‘g"m)ger Sortiments- ;f:::;':‘:e :gau?r::‘:r::t:;‘s) Als Ersatz fr den Verlust von Feldgehdlzen innerhalb der Ackerflache ist eine
N liste 2007 (s. Pkt. 1.6) sind mit den folgenden maximalen Verkaufsflachen funfreihige naturnahe Gehélzflache aus Strauchern der Pflanzenliste 3 am Siegel
\, R 1 Gemark g Schutow (VKF) zulassia: Pfla : y : ege
\ s g: nzenliste 3: westlichen Rand des Flurstickes 30/24, Flur 3, Gemarkung Evershagen, R K des — Amb Im Auftr.
\\ s : Flur1 i i s VKE e Es sind folgende Stréucher der Mindestqualitat verpfl. Str., 5 Tr., 100-150 cm zu ver- anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. N - - - oy
\ wenden: : . : »
N\ i F For vorhandene Baume im Plangebiet gilt die Baumschutzsatzung der : i ;
N\ Matratzen (ohne Betten), Lattenroste 140 gxgn:::::f::‘:‘fjﬁm" ts;::":n"':n‘:s:“ﬁ:)““s’ Hansestadt Rostock vom 29.11.2001. Fur erforderliche Baumfallungen sind 9. Die Borgerschaft hat die fristgema® vorgebrachten Anregungen der Offentlich-
ot N Teppichbbden und Teppiche 170 kP i i e Fallantrage beim Amt fur Stadtgrin, Naturschutz und Landschaftspflege keit sowie die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
- g 47 Sonstige nicht zentrenrelevante Sortimente 200 Sl P oo einzureichen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Griunflachen- Belange am gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
\\\ 139 B & R R e L (Rosa canina) gestaltungssatzung der Hansestadt Rostock auRer Kraft gesetzt.
N\ - e zZentrenrelevanien Kan mente sina mi n foigenden maximaien Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
\ Verkaufsflachen (VKF) zulassig: Schiehe (Prunus spinosa) G Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN-Vorschriften und die 10. Der Bebauungsplan Nr. 05.S0.164 ,Handels- und Gewerbepark Schutow" -
& T e et Vi, RS Y VKE e Comelkirsche (Cornus mas) Rostocker Sortimentsliste 2007 werden gemeinsam mit dem Bebauungsplan im Teilbereich 1 ,Sondergebiet Mobel’, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
106 = Zweigriffiger WeiRdorn (Crataegus laevigata) Amt fir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft, Neuer Markt 3, 18055 und dem Text (Teil B) sowie die ortlichen Bauvorschriften dazu wurden am
: ? [ Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat, Einrichtungszu- 188 - St Y- FRRSIN. 205 EIRR WO —. n?\gs:learnt:g ggs gh; ?Gﬂswusfdt:unr;ﬁ g::gmmtrggr;;g?hﬁu\?gmzum o
. ) : » ’ Gewdhliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) e
behor A 2 e : billigt
. —— : - H Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die o
P SOmésbelmarkt s %é't;nksttgemrbe Anatigunaten, W, SO 1% 5.7 Neuanlage von Grinflachen: auf Grundlage dieses Vorentwurfs getatigt werden, geschehen auf eigene
"4 N Teilfliche1 M Zufapy IKea = 'mtrznxtilie:ﬂ&e[ls- ey e E Innerhalb der privaten (}rﬁnﬂéche mit der Zweckbestimmung .extensive Mah- Verantwortung. S
b SOMobelmarkt i el BC wiese® ist an der westlichen Plangrenze eine extensiv genutzte Griinlandfla- : iter des
‘105 R f Bettwaren (Bettwasche etc.) 100 che durch Initialeinsaat mit regionaltypischem Saatgut anzulegen und dauer- Rostock, (Siegelabdruck) Amtes fur Stadtentwicklung,
' = Teilfliche2 Leuchten, Lampen 159 haft zu erhalten. Eine langfristige Aushagerung des Standorts hat im 1. bis 5. Stadtplanung und Wirtschaft
- - b 1.4 Die Verkaufsflache der zentrenrelevanten Randsortimente darf in der Summe i?:t” durchnzdweisal;?‘rig?, danac; ‘I’U“’h einschirige Mahd mit anschliefendem
200 5 § i jeweils 11,25 % der Gesamtverkaufsflache nach Pkt. 1.2 oder 1.3 nicht Uber- FERSROIT CREE =" Z) Srmowgen. ; - :
Uberplanuhrsngmder fE— jschreiten Innerhalb der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin® 11. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. .05'30'1(?,4 .Handels- und Gewerbe
sl 1 (206 35 : ist im Anschluss an die offentliche Grunfiache an der Rostocker Stralte/B105 pesk Schuiow” - Tellbareich 1 Sondepehist Mobel', heatshend aus der Flen-
200 k. Sonder.a ::dngég'::rbeéeb{et Solusiow Verkaufsflache: : . eine Rasenflache aus Landschaftsrasen mit regionaltypischen Saatgut anzu- zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Satzung Uber die ortiichen
k. : - Altes Messeglande* Die Verkaufsflache ist die fur Kunden und Besucher zugéngliche Flache, die legen und dauerhaft zu erhalten. Bauvorschriften dazu werden hiermit ausgefertigt.
23 % 9 der verkaufsorientierten Warenprasentation oder dem Kundenlauf dient, ein-
"19.1 schiieRlich aller Bedienungsabteilungen, jedoch ohne die fir den Kunden nicht 5.8 Innerhalb des Sg:m Sog_?(ergebietes IESO Mobel) singe extensi%fe Dacgbe-
. begehbaren Nebenflachen (z.B. Lagerraume, Vorbereitungs- und Zuberei- grinungen aus ras-Krautermischungen mit mindestens 10 cm Sub- :
. b tungsraume, Buroflachen). Zur Verkaufsflache gehéren auch die Schaufens- stratdeckschicht auf 85 % der Dachflachen im Baufeld der Teilflache 1 und auf Rostock, (Siegelabdruck) Oberbiirgermeister
196 . g v ) g
. iy terflachen, die Kassen- und Vorkassenzone, der Eingangsbereich einschlie®- 50 % der Dachflachen im Baufeld der Teilflaiche 2 vorzunehmen.
; lich der Flachen fur Konzessionare, Rdume fur den Finanzkauf und die Roll- - - i
4 g Lk ; A A 59 Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden fur ge-
et ¢ b treppen, die die Verkaufsebenen miteinander verbinden. Ebenso sind die Fla- < A - 12. Der Beschluss tber den Bebauungsplan Nr. 05.50.164 ,Handels- und Gewer-
. chen der Kundenaufziige, jedoch nur in einmaliger Erfassung je Aufzug, der schiitzte Arten der Artengruppen B’”“"’Qeé- Fledermause und Amphibien sind bepark Schutow” - Teilbereich 1 ,Sondergebiet Mabel* sowie die Stelle, bei der
Verkaufsflache zugehérig. vorgezogene Ausglgichs- und ErsatzmaRnahmen durchzufuhren und Bau- der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
Izeltggtl'egelundgen emzuha!te;. SR = ‘e —_— werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im "Stadtischen
- %l o SBAN oo o vorkommende Amabion sind vor BesefiQung der Labonsraume. abzufangen o s et gt ey o Bl S
: : o i nnt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gel-
\“\ 1 25 ® ® | ; Nahversorgungsrelevante Sortimente (zugleich auch zentrenrelevant und in als vorgezogene Ausgleichsmafinahme hergestellte Ersatzhabitate um- tendmachung der 3er%e12ung von Verfahrens- und Fonnvonrgchﬁﬂen und von
e R 14 *20.1 ' ® ® l® . Nahrungs- und Genussmittel incl. Lebensmittelhandwerk zusiedeln. Dazu sind im Zeitraum vom 1. Februar bis 30. August des Jahres Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
“ 87 / ® . Getranke vor Baubeginn Amphibienschutzzaune aufzustellen und funktionsgerecht zu weiter auf Falligkeit und Erdéschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs.
- sl T ,/' . Drogerieartikel (Korperpflege, Kosmetik, Reinigungsmittel efc.) erhalten. 5 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.
=T f'—1 % g~ - Zentrenrelevante Sortimente 510 Um eine UbermaRige Lockwirkung auf Nachtfalter und andere nachtaktive 05.80.164 ,Handels- und Gewerbepark Schutow” - Teilbereich 1 ,Sondergebiet
~Blygr, AR e«  Bicher Tierarten auszuschlieRen, sind als AuBenbeleuchtung im Sonstigen Sonder- Mobel" ist mit Ablauf des in Kraft getreten.
ST S s SaEscen Barobedar gebiet (SO Mébel) Natrium-Hochdruckdampflampen (NAV/DL oder NAV/SDW-
R e s 1:0‘ e Cooehe v 2 e Bekleidung (Damen-, Herren-, Kinderbekleidung, Wasche/Miederwaren/ T) oder LED-Technik zu verwenden. Asnbiluliée dos
Sy e ©Teich Bademoden) i Amtes firr Stadtentwicklung,
/ (zi%)' frocken “49.4 - Schuhe, Lederwaren 6.  Emissionskontingentierung und Vorkehrungen zum Schutz vor schédli- o E—— Stadtplanung und WErtsch';gﬂ
j 1184 / P o Glas/Porzellan/Keramik/Hausrat/Geschenke chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
15 5400 Gemarkung Evershagen ® ® ® & Uhren/Schmuck geseizes (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, § 11 BauNVQ)
: ® . Spielwaren/Hobby 6.1 Emissionskontingentierung nach § 11 BauNVO i.V.m. DIN 45691:
052 19 ® ® & : 2 : 3
® . Sportartikel Im Plangebiet sind auf den Teilflachen 1 und 2 des SO Mébelmarkt nur Be-
® ® ® . Sportbekleidung triebe und Anlagen zuléssig, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle
3 . Campingartikel angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691:2006-12 "Gerausch-
~ P . Fahrrader und Zubehér kontingentierung” weder tags (06:00-22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 06:00
. Unterhaltungselektronik/Musik/Video/DVD/PC Uhr) Uberschreiten:
L] . Optik/Fotoartikel Emissionskontingent Lex in dB
Pylon s g ! | Emissionskontingent L in d
30 pig . . medizinische und orthopadische Artikel Teilfidchen Lex Tag Lex Nacht_
. Elektrokleingerate SO 1 Mébel 60 45
A Unde - - Heimtextilien SO 2 Mébel 60 45
rage 10 72 m 4 . Kunstgewerbe und Antiquitaten, Bilder Die Prufung der Einhaltung erfoigt nach DIN45691:2006-12, Abschnitt 5.
Gemarkung Sievershagen Bundessir, 13 : & £ SO SR ) 62 Passive SchallschutzmaRnah ch § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
: assiv s men na ; 5 uGB:
NU&UI’]QSSC hablonen Flur 1 Se 105 : =— o : mtﬁ?jﬁm:m (kleinflachig) Die AuRenfassaden der schutzbedurftigen Aufenthaltsraume sind so zu auszu-
- 2208 - fuhren, dass die Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbautei-
. : 2 e len gemaf DIN 4109:1989-11 erfullt werden. Entsprechend den in der Plan-
SO mobelmarkt a . i g zeichnung dargesteliten Larmpegelbereichen mussen folgende Anforderungen
Teilflachel Ly Rostocy, oS Nicht zentrenrelevante Sortimente erfullt werden:
GRZ 0 8 GFZ 1 8 = traBe — L] Tiere, Tiernahrung und zoologische Artikel :ﬂrr;p:gelbetmeh z:.lgebhcber : erforderiches resultierendes Schalldamm-MaR erf. R',, s in dB
oL . Bau- und Gartensortiment (Bauelemente, Baustoffe, Bodenbelage, ' : AuBenigrmpegel {or Betfenraure in Aufenthalisraumen | Buroraume und ahniiches
y . %62 . $ tary o — = Teppichboden- Auslegware, Elektroinstallationsbedarf, Werkzeug etc. e e pr— i 9 . O 20188V/
Ar -ty . g, Farben, Lacke, Pflanzen und Zubehor) s i rsichtsplan
- Uﬂd
60/45 : 5 d Iz R e ElektrogroRgerate (weiRe Ware) Unterrichtsréume und < i
% : o = . Wohnméobel ] is 55 30 -
% 531 L3 o ] S a7 . Matratzen i % s % 30 30
% : 107 vo . Rollladen/Markisen - 01 b = = -
SO msbelmarkt a n ROStock & Kz und Zubehdr. v 86 bis 45 40 3
Teilflache2 Lo . : .
B e we €5 p 1.7 Innerhalb der Flache mit besonderem Nutzungszweck ist ausschlieRlich die sur die vonbrdehre ?agge?hchen L?n:quelle a:gewan&ti?] Gebaudeseiten darf
<% ach Errichtung eines Werbepylons mit 45,0 m Héhe zulassig. er mafgeblic ultenlarmpegel ohne besonderen Nachweis
GRZ 0,8 GFZ0 ,6 4 = == RostOCk - bei offener Bebauung um 5 dB(A) und
o | I oy 2.  Flichen mit aufschiebend bedingter Nutzung (§ 9 Abs. 2 BauGB) - bei geschlossener Bebauung um 10 dB(A)
H | e A 3 gemindert werden.
60/45 i | Die in der Teilflache 1 des Sondergebiets ,Mobelmarkt* vorgesehenen Nut-
R 57 i , zungen sind erst zulassig, sobald eine leistungsfahige VerkehrserschlieRung 7.  Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
2 5 oeist 21,6814 g4 i im Sinne des verkehrsplanerischen Standes der Technik sichergestellt ist. : s 4
Plan Ze|chenerk| aru ng Flachen fiir Versorgungsanlagen und die Abfallentsorgung :5 I . : 7.1 Stark reﬁekt:erenc.ie Materialien sind zur lfassadengestaltung. unzulass.u;.
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 u. 14 BauGB) 58 i | 3. M.a der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauC?B, § 18 Abs. 1 BauNVvO) 7.2 \;verbed;r;l;%en m:te:«;g:dsimgn oder sich bewegendem Licht, Monitore und
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). 3 i * Ii 40 3.1 Die festgesetzten Gebaudehdhen dirfen fir technische An_lagen und Dach- rem anlag ssig.
Flachen fur Versorgungsanlagen E ! : 4 apfbautgn (z.B. Zu- und Abluftanlagen, Fahrstuhlschachte, Lichtkuppeln usw.) 7.3 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungs-
1. F tz Dot Phasasich - bis zu einer Hohe von 4,0 m auf einer Dachflache von max. 20 % Uberschrit- widrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbau-
. Festsetzungen O A onstige Flanzeichen ten werden. Technische Anlagen und Dachaufbauten sind so anzuordnen, ordnung M-V erlassenen Satzung iber die értlichen Bauvorschriften zuwider-
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO) 4 dass diese zur dulReren Gebaudefassade des darunter liegenden Geschosses handelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe von bis zu ; \ Teilbereich 1
Flach: it aufschi i Nutz! Abs. 2 i i i 4 - ‘ .
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) // en mit aufschiebend bedingter Nutzung (§ 9 Abs. 2 BauGB) einen Abstand einhalten, der mindestens 0,5 des MafRes der Hoheniber 500.000 € geahndet werden

schreitung entspricht.

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
B e s ettt L s st bt D e e s oy Bt 5 o o
struktion des Mastes um max. 10,0 m Uberéchn'tten werden.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO) R Regenwasserleitung / Drainage, unterirdisch, kunftig fortfallend
b g 9 ge, J 9 :I._.._u_n_. Mit Leitungsrechten zu Gunsten des Trinkwasserversorgers 3.3 Fur die festgesetzten HohenmafRe gilt als unterer Bezugspunkt die Héhe von
GRZ Grundfiéichenzahl Griinfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) e zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 22,1 m U.NHN (§ 18 Abs. 1 BauNVO). T ' \ SO
.1 Nr. . \ 1 4 =
o & lpeo_» FoeE=ll
-~ B e 60/45 zuldssige Emissionskontigente Lex Tag/Nacht 4. Bauweise, (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) Quelle: Auszug aus der topographischen Karte © GeoBasis DE/M-V 201€
e 4.1 Es gilt die abweichende Bauweise, in der Gebaude in der offenen Bauweise SATZUNG DER HANSE UND UNIVERSIT ATSST ADT
, i : ’ Larmpegelbereiche mit seitlichem Grenzabstand und mit einer Lange von mehr als 50,0 m zulas- B
GH Gebaudehshe in m als Hochstmat 0. NHN IR0]  straBenbegleitgriin, dffentich LPB IV i sig sind. (§ 22 Abs. 2 u. 4 BauNVO) ROSTOCK
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) ; : : Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des 42 Ein Uberschreiten der Baugrenzen ist fur untergeordnete Gebaudeteile (Vor- :
extensive Mahwiese, privat Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) dacher, AuRentreppen) um bis zu 3,0 m zulassig. (§ 23 Abs. 2 BauNVO) itber den Bebauungsplan Nr. 05.S0.164
= . . 1
a abweichende Bauweise Abstandsgriin, privat Abgrenziing unterchisdioher Nulsiing 5.  Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung »Handels- und Gewerbepark Schutow
oy von Boden, Natur und Landschaft, MaBnahmen zum Ausgleich sowie - Teilbereich 1 ,,Sondergebiet Mobel“
T Baugrenze 25 p) Feldgeholz, privat Flichen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen Be-

fur das Gebiet am westlichen Stadteingang, begrenzt im Norden durch Acker- und
Waldflachen, im Osten durch die MessestraBe, im Stden durch die B 105 und im
Westen durch eine Feldhecke

2. Darstellungen ohne Normcharakter pflanzungen (§ 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 sowie Abs. 1a BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum 5.1 Pkw-Stellplatze sind in wasserdurchiassiger Bauweise herzustellen.

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

vorhandene bauliche Anlagen Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Bodenbeeintrachtigun- 4 .
StraRenverkehrsfléche, offentlich (S;S t::; z:' Ll:ﬂze()g zr:,;n:sz;;fg;;d IR T h— " gen wie Verdi?:htt.?ngen. Fahrspuren und Fremdstoﬁrg:ste zurﬁckzunehmen? Stadt-und Beglonolp!onung
.1Nr. < Partnerschaftsgeselischaft
= Flursticksgrenzen 52 Innerhalb der festgesetzten Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strau- 3 P VORENTWURF
Strallenbegrenzungslinie il Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern chern und sonstigen Bepflanzungen sind die Baumhecke (s. Pkt. 5.3) und das : Martin Hufmann
8 Funsodnmmen prangrundinger: B L e s T e 4 s Sesotungestand 310201
A : Lage- und Hohenplan vom Juli 2018, Hohenbezugssystem NHN (DHHN92), UTM 33, halten und vor jeglichen Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, R A
chanl : . o e Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und 213 vorhandene Geldndeh&hen in m 4. NHN Vennessungspﬂm Manthey & Schmidt,, Rostock; Topographische Karte_@GeoBas;s insbesondere wahrend der Bauma@nahmen, fachgerecht zu schitzen. Be- | . B sy e AT P TS
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt . | fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen DE/M-V 2018; B-Plan Nr. 05.GE.35 Rostock ,Sonder- und Gewerbegebiet Schutow - schadigte oder abgegangene Geholze sind an gleicher Stelle artgleich zu er- l e i S 9
e o0 0 0 Bepflanzungen 50— BemaRung in m Altes Messeglande sotoen. ; G
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