am 4.2 zu gen in den Gewer GE und GE® N . f
H ~ In den Gewerbegebseten GE und GEF sind die unter § 8 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahms—
HANSESTADT ROSTOCK - BEBAUUNGSPLAN Nr. 05. MIl. 82 ,EVERSHAGEN-SUD* Planzeichenerklérung Ortliche Bauvorschriften gusuony
und Betriebsleiter unterhalb des zweiten nur dann ise zulassig, wenn ’
L L u ,, Festsetzungen sie in unmi mit den genutzten baulichen Anlagen 1. Dachneigung

1. Art der baulichen Nutzung stehen (§ 1 Abs. 7 BauNVvO), 11 Im Gewerbegebiet (GE)
4.3 Ei a Gewer (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO) Im Gewerbegebiet sind ausschlieRlich Flachdacher und flach geneigte Dacher bis max. 25°
Als Betriebe und Anlagen nach § 8 BauNVO sind, neben den Festsetzungen 4.1 und 4.2, in den Neigung zulassig. Ausgenommen hiervon sind optisch gliedernde Elemente wie Scheingiebel
oder Elemente der Dach- bzw. Fassadengliederung, die 20 % der Grundflache des Gebaudes

ewer 1 GE® nur solche Gewerbebetriebe bzw. Handwerksbetriebe,
Lagerhauser, éffentliche Betriebe, Geschéﬂs , Blro- und Verwaltungsgebaude, Anlagen far sport-
liche Zwecke allgemein und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke 1.2
ausnahmsweise zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich storen. .

nicht Gbersteigen

In den Misch-, Wohn- und Kerngebieten (MI, WA, MK)

In den Misch-, Wohn- und Kerngebieten betragt die Mindest-Dachneigung 22°.

Ausgenommen hiervon sind Dacher von Wohngebauden als Hausgruppen, Garagen, Carports
und Nebenanlagen in Form von Gebauden.

Aligemeine Wohngebiete E Mischgebiete
@ Gewerbegebiete

in der internen Arbeitsfassung aufgrund der 1. Anderung

Kerngebiete

5. Hohenlage und Hohe bzw. Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO; § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

@l Eingeschrankte Gewerbegebiete 5.1 Hohenlage 2. Baumaterialien
) Die C‘Oberk?r:t:”des Fer kEiesb1 [:l o ist in den WA1 bis WA4, [I;H:I; Ausntah— 241 Dacheindeckungen
2. MaB der baulichen Nutzung hme AL 2T I s e il s ok i Die flachige Verwendung von K bei der Dact ung ist nicht zulassig (Ausnahme:
alb und 0,8 m oberhalb der O der néct fer offentlichen Elsineite zUF Eretala Weil d weiBliche Farbt d hichitzul 123
BMZ Baumassenzahl Verkehrsanlage zulassig. giegewinnung}. Weilie Und welbliche Farbtane sind nleht 2ulassig (vg )
28.04 Grundfiachenzahl als Héchstmats 5.2  Definition Gebiudehshe (im GE und GE), Traufhshe 2.2 Gesamtgebdude
N Gebaudehshe (OK) ist das MaR zwischen der Oberkante des FertigfuBbodens des 1. Vollge- Am Gebéude sind in Form von Fenstern und Taren sowie
zB. I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR schosses (unterer Bezugspunkt) und der Oberkante (First) des Gebaudes. Die Gebaudehdhe darf Elementen zur Energlegewmnung und -einsparung zulassig.
zB. -1l Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaR nur durch untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Antennen) tiberschritten werden 2.3 Fassaden
. Der obere Bezugspunkt der Traufhohe ist die Schnittkante der aueren Fassadenflache mit der Die AuBenwande von Gebauden sind mit Vormauerziegeln zu verblenden bzw. in Ziegelsicht-
=B QR 12  rsamal z0ttesige/Grbaisahine DachauBenhaut. Unterer Bezugspunkt ist die Ol der en fert ) mauerwerk (DIN 105) oder als glattverputzte Flache auszufuhren dem ist die Verwendung
zB.TH28m mindestens einzuhaltende Traufhéhe offentlichen Verkehrsanlage. von natiirlichen, nachwachsenden Baustoffen zulassig. Nicht zulassig ist die Errichtung von
5.3 Traufhohe (THmin) Gebauden mit echtem oder k und die Verwendung von
die andere Baustoffe vortauschen. Ausgenommen von den Materialbestimmungen sind Fenster,

Die in den Nutzungsschablonen im Teil A (WA1 bis WA5, MI1 und MK) festgesetzten Mindest-
Traufhéhen mussen auf 2/3 der F; werden. Diese durfen
durch die unterste Kante des Dachabschlusses (ggf. Dachrmne) um maximal 0,60 m unterschrit-

Taren und Wintergarten und die unter 2.2 genannten Elemente.
Bei der Verwendung von Vormauerziegeln oder Sichtmauerwerk sind weie und weiBliche
Farbténe nicht zulassig. Als Orientierung fur die nicht zulassigen Farben gelten die RAL-Farben

3. Bauweise, Baugrenzen

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise gem. TF Nr. 7.1 und 7.2 teniweardan, 1013 (periwei), 1015 (| ), 9001 ( ), 9002 ), 9010 (reinweiR), 9016
— Baulinie 5.4 Traufhohen im WA1, WA2 und WA3 (verkehrsweiR) und 9018 (papyrusweiR).
Baugrenze Die maximale mittlere Traufhéhe darf, neben den Festsetzungen nach TF 5.3, 5,00 m, im WA1
3,80 m nicht Uberschreiten. 3. Werbeanlagen

Werbeanlagen und Warenautomaten sind il in offentlichen Grunflachen unzuléassig.

n den B sind Wer 1 nur i der Baugrenzen zuléssig.

Wer darfen keine 1 Bauglieder oder Architekturelemente verdecken. Dachwer-
beanlagen sind unzulassig

Werbeanlagen, die parallel zur Fassade angebracht sind, sind aus Einzelteilen zu bilden, deren Hohe
das MaB von 0,6 m nicht iberschreiten darf. Sie dirfen nicht mehr als 0,3 m vor die Fassade ragen. Die
Lange von Schriftztigen oder Zeichen an der Fassade darf nicht gréRer als 2/3 der Fassadenbreite sein.

Stellung der Gebdude im WA1 bis WA4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Stellung der Gebaude in den WA1 bis WA4 wird parallel oder senkrecht zur nachstgelegenen
offentlichen Verkehrsflache vorgeschrieben
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4.  Flachen fur den Gemeinbedarf

|:| Flachen fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung:
6.

Mindestbreite von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
In den allgemeinen Wohngebieten WA3 und WA4 betragt die Mindestbreite von Baugrundstticken

18
e ° Kleingarfenanlage 218 [ A ] Schule
G700 ResEITS 088 o 6 m, in den anderen WA mindestens 16 m, b hausern all 12 m. Die Min-
Sw 12 3 10,9 ° 55 (@ | Verwaltung m, in den anderen WA mindestens 16 m, bei D n allgemein je t m. Die Min 7 idonGebadekanton st Ewsil einAbstand irdottorsio B meolz. bk
ks 2 %) 3 jeweils ein Abstand von mindestens 0,6 m einzuhalten.
L Lss) |2 e o (@] Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen desthreite|st Wenigstens.(bar % (dreivisitel) def Tiefs der.bsbaubaren Grindstlicksfisiche einzuhalien: Groltafelwerbung (Euroformat -3,60 x 2.65 m- und groRer) hat Bezug zur Stellung der Gebaude
- 1 1 i Zweckbestimmung: 7 B o aufzunehmen. GroRtafelwerbung mit Werbewirkung in Richtung der B 103 oder der Berthold-| Brecht—
o JF. Jugendfreizeitstatte el auweise (§ 22 BauNVvo) StraRe ist unzulsssig. Die Héhe von Werbeanlagen (GroRtafeln, Werbetirme) darf in den GE und GE®
3 s \"“ g 2 . 71 Abweichende Bauweise im WA3 (§ 22 Abs. 4 BauNVO) die zulassige Gebaudehéhe, in den WA, Ml und MK die jeweils tatsachlich errichtete Traufhéhe auf dem
A, Verkehrshechien Zulassig sind nur Doppelhduser oder Hausgruppen mit Langen von mindestens 16 m und betreffenden Grundstuick nicht Uberschreiten.
mexifel 52 4.  Ordnungswidrigkeiten (§ 84 LBau0 M-V)
.. 4 u0 M-
Stranenvrieh=nachen 7.2 Abweichende Bauweise im WA4 (§ 22 Abs. 4 BauNVO) o i E o e et e e o 11
rdnungswidrig nac s. I auO M-V handelt wer den értlichen Bauvorschriften Nr. 1.1,
E\UI::?{? ,5;:: naulrs Hausgruppen i elhentiduset); cceriigBauieidicinzelgenduce mitimindsi2g; m 1.2, 2.1, 2.2 und 2.3 dieser Satzung zuwiderhandelt. Dies kann mit einem BuBgeld bis zu 250.000
Mehr 1nhaus.
Euro belegt werden

Offene Bauweise im WA1 und WA2 (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser.

veww Bereich ohne Aus- und Einfahrt 7.3

Hinweise

11,0 \I1.77
o 1180
Nebenanlagen (§ 14 BauNVvO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA ist die Errichtung von Nebenanlagen in Form von Gebéuden
i.S. des § 14 BauNVO im Abstand von 0 bis 2 m zu der StraR® der ] 1.

Verkehrsflachen nicht zulassig.
Ab einem Abstand von 16 m von der StraBenbegrenzungslinie der éffentlichen Verkehrsflachen und
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind diese Nebenanlagen nur mit einem Brutto-

Planzeichenerklarung

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
in der Bekanntmachung der Nsufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3
des Gesetzes zur Erleichterung von | 1 und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn-

151 4 o

11.52
FuBgangerbereich: Stadtteilplatz

.79

11.9] s T

verkehrsberuhigt

N 7
6
1
o
2 . 12 62
25? ;)12 By 3 127 | TF 14.3 E FuR- und Radweg Rauminhalt von héchstens 15 m* zulassig bauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleit-
' i o - = plane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom
o £ - - "7 9. Stellplatze, Garagen und Zufahrten (§ 12 BauNvo) und ihre Befestigung 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
o o 5 i S (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) . .
N 4 5 8. ;'S‘Che" '“b’ Vef§°’9”"9537"af99’;{t:[”’ die Abfallentsorgung und Uberdachte Stellplatze, Carports und Garagen, sind ab einem Abstand von 16 m zu der StraBen- 2. Ur-oder frilhgeschichtliche Bodenfunde
B asse oo IGING SOMUE L gSngen b linie der offentlichen Verkehrsflach halb der Uberbaubaren Grundsticksflach i i
: = elgrenzur,\\‘gshl?lﬁb egohe‘m écg ﬁnnzer eGrs &chen nur'lr:‘r:r al d;ru erbaul aremf run sGuc sda‘c i Sollten bei den geplanten Bau- und Er ur- oder fri tliche Bodenfunde gemacht
o= " 2ufdssig. Nicnt'Oberdachte Stellplarze, Gr urahrten un auteinem Grundstlc werden, so sind diese Funde meldepflichtig. Sie sind unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehorde
° 25 @ 2Zweckbestimmung: Ges @ Zwei‘ﬁ?ﬁ‘;{‘w’g:gﬁrb\x:z’ sind, mit der Gemeinsct ab einer Uberschreitung der Gesamtflache von 20 m? anzuzeigen prEAT g
< 2 a unter Verwendung zu :
Wertstoffsammelbehaiter Regenriickhaltebecken 9.1 Stellplatze und Garagen im WA1 und WA2 3.  Wasserrechtliche Genehmigung
In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 ist die Errichtung von Garagen und Uberdach- Fur die Entrohrung und Umbettung des Grabens, fur die Neuanlage von Graben scwne fir die Anlage
— ten Stellplatzen im Abstand von 0 bis 2 m zu der StraBenbegrenzungslinie der 6ffentlichen Ver- von R ist eine 1e Genehmigung er _
1 o 7. Grinflachen kehrsflachen nicht zulassig. .
(Y 9.2 Stellplitze und Garagen im WA3, WAS, MI, MI1 und GE* 4. Eg{'lg?f!ﬁ'%‘h‘"gg’"g TS N M TSR
£ 14, : Diese wurde in eine neue Trasse etwa mittig innerhalb der Sukzessi-
» private Grinflachen Im WAS: Who, Ml MI1 und GE- Ist dle: Emehtung.Yon Saragen und tberdachten Stelfplawery onsflache umverlegt. Innerhalb eines 15 m Schutzbereiches der neuen L 1se ist die
,_’ Zwisehion e ndideniabey & dlcht:2ulEssig Errichtung von baulichen Anlagen nicht zulassig
[ ] 9.3 Entfallen mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans am 14.10.2004. FGL 111 DN 800: Innerhalb eines 5-m eiches, der Leitt sind keine
[ ] ffentliche G 1 9.4 Entfallen mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans am 14.10.2004. Anpflanzungen von Baumen und Strauchern zulassig. Innerhalb eines 20 m Schutzbereiches, beidsei-
o & tig der Leitungsachse ist die Errichtung von Hochbauten unzuldssig. Ein Unterschreiten dieses
’ 1.’0 E Zweckbestimmung: Mietergarten 9.5 Stellplatze im WA6 bstandes ist nur mit einzuholender Genehmigung des Versorgungstragers moglich
[} L] Die Errichtung von (berdachten (Carports) ist lich innerhalb der zeichne- B =
» Zweckbestimmung: Hausgarten risch festgesetzten Flachen (Stb) zulassig. Garagen sind unzulassig 8. Oberflachenentwasserung
Zweckbestimmung: Perkaniage mit Spiel- und Zur Bepflanzung vgl. TF 11.3 Das Regenwasser ist gemals § 39 Landeswassergesetz (LWaG) auf den Grundstiicken zu versickern
D4 m Rasensportmaglichkeiten sowie Fuft- und Radwegen 9.6 und Tiefgaragen im MK und unter dem Sollte in einem Baugrundgutachten der Nachweis erbracht werden, dass dies nicht moglich ist, ist ein
76 Stadtteilplatz Anschluss an die Regenwasserkanalisation zu beantragen.
| - - Zweckbestimmung: Spielplatz Die Errichtung von Stellplatzen ist_ausschlieBlich innerhalb der zeichnerisch festgesetzten 6 Altlasten
: achen und Tga) sowie gema r. 10.1 zulassig. Uberirdische Garagen sind unzulassig
| 30 8. MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Flachen/(@st und T AETENG 02 Ubstiriselis d 4 ) Werden bei B: beiten A hen fur bish bekannte Belast des Unts df barti
’ 3 erden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie abarti-
| f
von Natur und Landschaft 5 ger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verur Ausgasungen, Reste alter
“‘ I Trw——— 10.  Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) gerungen, (Hausmiill, iche Abfalle etc.) angeiroﬁen ist der Grundstticksbesitzer als Abfall-
R | st %flege uid 2ur Entwioklung von Natur und Landschaft 10.1  Stadtteilplatz besitzer zur nagen 1g des Boder nach § 11 Kreislaufwirt-
5 wgg Der Stadtteilplatz dient vorrangig dem Aufenthalt von FuBgéangern. Die Errichtung von maximal 10 schafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG vom 27.09.1994 BGBI. | 8. 2705, zuletzt geandert durch Gesetz
—— u 33 A offentlichen Parkplatzen, darunter die insgesamt n ndige Anzahl behir L ist vom 25.08.1998 (BGBI. | S. 2455)) verpflichtet. Er unterliegt der Anzelgepﬂlcht nach § 42 KrwW-/AbfG
i Im Plangebiet wurden Flachen als et. Nach bisherigen
o = Sukcessionfische e i " o - Erkenntrg\sselm (v:’; Erganzende Z‘It\:ls%;;ytjntersuchung 12/96 und Sanlerungsl}ntersuchu':\ghGB?QB)
o T Wy —— 10.2  GrundstiickserschlieBung iiber Verkehrsflichen z konnen folgends Aussagen gatroffen werden:
Baumgruppen ) . Die mit TF 10.2 gekennzeichneten Verkehrsflachen 2z nung - verkehrsbe- A
ruhigt - in Verlangerung der Wohnstiche kénnen der ErschlieRung maximal zweier hinterliegenden 6.1 Entfallen mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans am 14.10.2004.
° Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Grundstucke dienen und durfen von diesen Anliegern mit Kfz befahren werden. In diesem Falle ist 6.2 Die sudliche Planungsgrenze verlauft im Randbereich der wilden Deponie des ehemaligen Kraft-
X Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen der Unterbau entsp! 'd herzustellen. Diese Verkehrsflachen sind zu den angrenzenden Grin- verkehrs Ostseetrans. Bei den 1997 durchgefiihrten Untersuchungen im Randbereich der Depo-
" e unq usgleichsflach: H»ITH[ absct K (0.a.) zu sichern um die Befahrbarkeit der nie wurden keine 5 \ Aufgrund des Abfallinventars
fw 3 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen far Bepflanzungen Grin- und Ausgleichsflachen auszuschlieRen der Ablagerung besteht dle Gefahr dass nied ingt durch geloste
. | s e i und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern und . . Schadstoffe in der grundwassergesattigten Bodenzone verlagert werden. Eine Nutzung hier
‘ i onstigen sowie n 11. Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Strauchern und sonstigen entnommenen Grundwassers ist unzulssig
e s O Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
b s S fa . 0 il e b L i Slmp— 7. Brunnen und Grundwassermessstellen
) =4 o - L oM oo \ o] O e O und sonstigen sowie n . . o " S & Der zeichnerisch gekennzeichnete Bohrbrunnen Brunnen Il ist gemaR § 1 Wassersicherstellungsge-
o TF 11.5] £ =3 ¥ O = o Auf Grundstiicken, die gréRer als 500 m? sind, ist je 400 m? Gru
s Regenriickhaltebecken 0= dest i Libb l d d haft halten. Abgé irid dleichwert setz (WaSG) als Notwasserbrunnen zu erhalten. Der Bohrbrunnen IV kann nach einzuholender
“Hi 2L [} . . Imincestenstein Laubhaum anzupnanzen und daudrarizy srnalien,Abgangsisind.glelcowerig 2y Genehmigung des Amtes fur Umweltschutz der Stadt Rostock, Abteilung Wasserwirtschaft entfallen
9 (vgt. H is 3) = E - 9. iSonstige Planzeichien srseizeni Es'eind:Arten gemal Arteniiste:zveryeridan, Die Errichtung von Brunnen zur Grundwasserentnahme (z.B. fur den Garten) ist im Plangebiet nicht
° 5, o U o]
= Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vor- 11.2  Begriinung von und zulassig
1
g N qd /B [::] kehrungen zum Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden sind Die g Grundwasser ist gemaR § 97 LWaG und § 24 Abfallwirtschafts- und
° P L1307 M = = im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes an ihren zum 6ffentlichen Raum hin gelegenen vertikalen Bauteilen mit Pflanzen zu begranen Altlastengesetz zu erhalten, die Zuganglichkeit ist dauerhaft sicherzustellen. Die Durchfiihrung von
o’ H Mzmrmm o BT . Werden diese in einem Abstand von 1 bis 3 m zum Nachbargrundstick hin errichtet, so sind BaumaRnahmen oder Erdarbeiten im unmittelbaren Umfeld der Grundwassermessstelle sowie beab-
b -~ a Al o = Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftsanlagen diese Bauteile zu 50 % zu begrinen sichtigte Veranderungen an der Messstelle sind dem Amt fiir Umweltschutz der Hansestadt Rostock,
s 2 Zyeckbestimmung: g N . . Abteilung itz und U mindestens eine Woche vor Beginn der Arbeiten mitzutei-
15} g GSt Gemeinschaftsstellplatze 11.3  Begriinung von Stellplatzen (Stb) im WA6 len.
[) = ‘ $g (S;lellpl.atze;’bzsﬂainzk Der Stellplatzbereich ist entlang seiner nérdlichen und &stlichen Begrenzung mit einer Hecke
4 o L D% \ S emeinschaftstefgarags im 1en Zustand muss die Hohe der Hecke mindestens 1,50 m 8. Munitionsbergung
< o H e a<——a Indizes und Zeichen zur Zuordnung von Gemeinschaftsanlagen zu bfe"age”' Zusatzlich lstdurchsehnittich'je 15 m Heckenlange ein‘Laubbaumigemat Artenliste zu GeméR § 68 SOG M-V ist der Eigentimer einer Sache zur Gewahrleistung von Sicherheit und Ordnung
ol ¢ L © b 1 den begunstigen aberbaubaren Grundsticksflachen und Baugebieten pflanzen und dauerhaft zu erhaten verpflichtet. Im Bereich des Bebau iegen lich Kampfmil vor. Vor
: & :: / 2 = Zuordnungszeichen von gleichen Nutzungen 11.4  Entfallen mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans am 14.10.2004. Beginn jeglicher MaRnahmen ist deshalb der Mumnonsbergungsdlenst zu informieren und ggf. eine
* ” " Sondierung / Bergung durchzufuhren.
o o q 168 4.7 e M % Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 11.5 der Verkehrsflichen 9 gung
L] b 5 0‘ des Bebauungsplanes In den offentlichen Verkehrsflachen mit 6,5 bis 12 m Breite ist je angefangener 20 m StraBenlan- 9. Ausgleichsbilanzierung
£ o o i % ge einseitig ein hochstammiger L | In den sind je 30 m X den B ffen der Flachen fur Erschlie | s des Erschilief beits ht
U b < 5 3o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung , z. B. von Baugebieten, oder StraRenlange drei Straucher im Grinstreifen bzw. im Bereich des Schotterrasens zu pflanzen, dus Melrg |r;gr(|1 end EF | caenzTr ‘rsc = ungI;san 2gen(\;né mmT be‘s rs; |e|ungsde; rigsrec g
o of - C AR \f‘ Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes soweit sich dies im StraBenraum einrichten lasst. 00 TG i Ke'”gwe:‘ft" cae u&bem e S ‘;e"’:‘b e
S < Zur Gestaltung des Stadtteilplatzes sind mindestens 10 Laubbaume zu pflanzen. m, [ECHEy, IS U eine ieristuls-atizuwdrien 154 ureh cen censsioer ewachsauserund,con
N 2 i e Fur alle genannten Pflanzungen sind Arten gemaR Artenliste zu verwenden und dauerhaft zu Enisiegelung det Flichen st diese Aufiertung um eine Wertsiufe venwsgdencimmen watden. In:
o o ) 4 14, pia {_1 o Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. TF erhalten. Abgénge slnd glelchwemg 2u ersetzen nerhalb der mit “A” gekennzeichneten 6ffentlichen Grinflache wird den oben genannten Eingriffen eine
o o B } = 13.1/13.2/13.3/13.4 Die } 4 ! Bertolt-Brecht-Strake und ) ist als Allee entsprechende Flache angerechnet. Die Summe aller tbriger moglicher Aufwertungen aus den festge-
. : :} ‘:: & 2 19 Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind auszubl\den ZW|schen Fahrbahn und FuR-/Radwegen sind beidseitig im Abstand von E‘?m? Ma)f(&tnahmepr: alit gﬁs""'zhe?_i Grunftlagtwgn ‘:de; Magnafhmeﬂac?l\etr: il F;Iadn%:eble( W‘;d dten
¥ s 2 onne Deckel g1 f, falb RIS halb hier: Abstandsflache zur B 103 durchschnittlich 14 m Linden (Stammumfang 16/18 cm) in Pflanzbeeten von mindestens 2,5 m x ingriieniexemel Flanverabenesr Hansasiadhresiockalryeuptng sishanunecorzugeoring
5 a A > At <_< L / 2,5 m bzw. 3 x 2,25 m GréRe zu pflanzen. Im Einzelfall sind in Abh&ngigkeit von den értlichen % e
5 . P = e — A‘ a Wy s wes I & 4 [6] 3 Gegebenheiten (Zufahrten, Einmindungen) Standortabweichungen von +/- 2 m zuléssig 10.  Barrierefreies Bauen
Viss 4 £ P53 A S 5 L . . > A 9 igin " = .
o VY Vv v v v = F14.1 Nachrichtliche Ubernahmen (gemafs § 9 Abs. 6 BauGB) Die Baume sind dauerhaft zu erhalten, Abgéange sind gleichwertig zu ersetzen. GemaB derzeit gangiger Vorgaben soll bei de»r Planung der ErschlieBung des 6ffentlichen Raumes die
. WiV vV vV VvV W ¢ o 11.6 der 6 Griinflichen (Parkanlagen) DIN 18024 (barrierefreies Bauen) Beachtung finden.
19 z" . L A7 i 123 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im : D N i ind 20 % mi Stg h — " ) N
all = i Sinne des Naturschutzrechts 18 af o iehEn sind 20 ! it Strauctiom 24 bepflahzell (demal 11.  Vorhaben innerhalb der Abstandsflichen an der B 103
& B i 1 Artenliste). Die Pflanzdichte ist mit 1 Pflanze je 1,5 m? anzusetzen. Je 1.000 m? offentlicher Far die Erricht baulicher Anl L& huitzwall der BO:mAni bot h§ 9 Abs. 1
o & i S e, d Grunflache sind 3 Laubbaume (geman Artenliste) zu pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu Nw 1'SFS";€3 “"gl all ‘; ers ndagenl(’ hrmsBC “Oswa, ) i erA -mh a auverh o‘sznnednacT§“ sd
> 4 5 Hialpiver und x igen: erhalten, Abgange sind gleichwertig zu ersetzen. Die verbleibenden Flachen sind als Wiese oder 1 (FEIGE) eutiang det Sradieylabatn (3 "108] 1=k eloeAusnanmegeneiimigung des: Thagars dat
o o 5 5.4 <153 e 152 14 g 7 t t Gustrow) einzuholen.
: & 10 18 -—— Oberirdisch Rasen zu erhalten.
E o 2
o o . I ° | A Unterirdisch 11.7  Flichen zum A von en und Stra sowie fiir die Erhaltung 12. Baumschutz
: : () 4: / | T von Ba n und sowie von Gewdssern Die nicht mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume dirfen nur in dem Umfang beseitigt werden, wie
Bl ‘_ A | WE==2% Die Gehol sind so zu dass auf 80 % der Flache eine volifiachige Bepflan- dies zur Verwirklichung der zugelassenen baulichen Nutzung unvermeidlich ist. Die Bestimmungen des
&l A ot m | zung (Pflanzdichte 1 Pflanze je 1,5 m?) aus einheimischen Laubgeholzen (gemaR Artenliste) Baumschutzes (Baumschutzverordnung‘ bzw. mit deren die ung der
2| g 158 o R s 153 LR . 1qls . | | Plansymbole ohne Normcharakter entsteht. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, Abgange sind gleichwertig zu ersetzen. Rostock) sind ).
bl g © ¢ F11.7 ) | Vorhandene Graben und Sélle sind mit ihrer Ufervegetatlon zu erhalten.
Schacht ohne Defikel i » ’
o o SRR, (a | Grundwassermestelle{(val: HinwelsN 7) 11.8  Offentliche Flichen zum A von n und sonstigen
: : :: | umgelegter und/oder entrohrter Graben gem. TF 12.2 Bepflanzungen
J M \ | Diese Flachen sind vollflachig mit Baumen und Strauchern, gemaR Artenliste, zu bepflanzen Angaben zum Ursprungsplan
- :007. e o i i VB 1 (Pflanzdichte 1 Pflanze je 1,5 m?). Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, Abgéange sind
) ~ 2o b e -1y 129 | gleichwertig zu ersetzen. Der Ursprungsbebauungsplan wurde aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
oo o A A A A A A A o + 2 | Abschnitt “B" des Larmschutzbauwerkes, vgl. TF 14.2 Brung gspl 9 9 i
> [E 115 A_a_a E Ellioe - J | o 11.9  Private Flichen zum von n und Fa§sung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletz_t geéndert durch
175 3 | Bepflanzungen Artikel 2 Abs. 6 des Gesetzes vom 17. Dezember 1997 (BGBI. | S. 3108), sowie nach § 86 der
[D V VTV TV vV VvV VvV VvV VWV " . P g !
i ¢ | ADSGIEich. A bESTMITtLEINGRTS, Vo). IWEls:S Je Grundstiick sind mindestens 60 % dieser Flachen volifiachig mit Baumen und Strauchem Landesbauordnung (LBauO M-V) vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612) nach Beschluss-
o & £ \ gemaR Artenliste im Pflanzverbund 1,5 x 1,5 m zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu fassung durch die Birgerschaft vom 07.04.1999 und mit Genehmigung des Ministeriums fiir Arbeit
o %5 WA 3 WA 3 % \ | Yoo heseny aungenommene ub:maubare i dst“fc'k‘;]*;‘c'%”;" erhalten, Abgange sind gleichwertig zu ersetzen und Bau vom 16.06.1999, Az: VIII 230e-512.113-03.000 (05.MI.82), sowie nach satzungs-
2 183 16 5 5 | p e
2031 244 1165 e = 5 s, = o 132 R | | 1140 Entfallen mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans am 14.10.2004 &nderndem Beschluss der Birgerschaft vom 12.07.2000 als Satzung erlassen.
T . \1 \‘ siehe textliche Festsetzung Nr. 14 11.11 Flachen zum A von Bi und i Die Erteilung der Genehmigung des Ursprungsbebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
LB (s i - ” 5 | Larmschutzanlage auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den
- PR [ 2o BN | Der Larmschutzwall im Abschnitt D ist auf seiner Ostseite und auf der Krone vollflachig mit Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Stédtischen Anzeiger am 04.10.2000 ortstiblich bekannt
. 70 1849 18.3 i 17,8 - ) \ Baumen und Strauchern, gema Artenliste, zu bepflanzen (Pflanzdichte 1 Pflanze je 1,5 m?) gemacht worden. Die Satzung Uber den Ursprungsbebauungsplan ist am 05.10.2000 in Kraft
: "f ¢ 18,48 18 9 N Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, Abgange sind gleichwertig zu ersetzen. Auf dem flach getreten.
¢ = vg{ a3 \\ | geneigten Hang der Westseite ist mittels einer Ir eine Mag
\ ‘v s L Angaben zur 1. Anderung des Bebauungsplans
3 | L] ®
—_ I 12. Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun
S — 8 i % .
p g | [ extte I I B von Natur und Landschaft ( 9 Abs. 1 N ‘20 BauGB 9 9 Die 1. Anderung des Bebauungsplans wurde aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in
5n 1o o [ irosteolt diess Flcron sie a5l endgMaBn:h'men ;'urchzjrhren) der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137),
[ & g [ Art I' t g geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950, 2013), sowie nach §
o / en IS e 121 Entfallen mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans am 14.10.2004. 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998
| o [ . i85 Edhrng ind Gsiakong sen Biben (GVOBI. M-V S. 468, 612), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 09. August 2002
o BALNE S mg A _“9 a £ PSS P (GVOBI. M-V S. 531), nach Beschiussfassung durch die Biirgerschaft vom 28.01.2004 und mit
| ie verrohrten Grabenabschnitte sind zu entrohren. Der offene Wasserlauf ist so umzubetten un i inisteri o p i &
] o, Acer campestra Fold-Aorm POpUILS x canescens Grau-Pappel Rerusislien, dass eifie. Vitbindung swschan den Griehensoien und dem Graber No, 25 Genehmigung des M|n|ster|ums fiir Arbeit, Bau und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern
= o [ s Acer ginnala Feuer-Ahorn Populus nigra Schwarz-Pappel vom 25.05.2004, Az.: VIl 230e-512.113 - 03000 (05.MI1.82/1. A), als Satzung erlassen.
= ‘ o I Acer negundo Eschen-Ahom Populus tremula Zitterpappel entsteht. Das FlieBgewasser ist naturnah herzustellen und naturraumgerecht zu bepflanzen ¥ .
/ i > i -Ki 1en Verlauf kenn: " @ . X —_— n
- b y oM | A o Al ol o o R Yol g Verauum bis 2l Die Erteilung der Genehmigung der 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der
| Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Pyrus pyraster Wilder Birnbaum der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber
3 5o e L N | nsotils pemes Rofblherdls Rotieiortey | Priesaioliie chihiOhoite Trauberidiesh 123  Naturnahe Bepflanzu und Suk den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Stédtischen Anzeiger am 13.10.2004 ortsiiblich
o | Ars gluunzZa Aokl ok Qlere Ecbur Sl e, Die Geholzbestande s.!nd durch Heister und Straucher entsprechend der Artenliste so zu bekannt gemacht worden. Die Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplans ist am
T 18 176 ) 4 4 of Betula pendula Hange-Birke Quercus ruba Rot-Eiche erganzen, dass ca. 30 % der Flache_n bepflanzt sind. Hier ist ein durchschnittlicher Abstand von 14.10.2004 in Kraft getreten.
| - ANLACACI AN o / Betula pubescens Moor-Birke Robinia pseudoacacia Roninie 2m x 1,5m zugrunde zu legen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, Abgéange sind
/ > Bl 16.0 157 | Carpnus betulus Hainbuche Salix alba Silber-Weide gleichwertig zu ersetzen. Die restlichen Flachen sind der Sukzession zu uberlassen.
/ © o Corylus colurna Baumhasel Salix x smithiana Kiibler-Weide [ro— - ac " " 5 5
S ¢ 6 - | Fagus sylvatica Rot-Buche Sorbus aria Mehlbeere 124  Geh- und Radwege im &ffentlichen Griin Der vorliegende Plan stellt die redaktionelle Zusammenfassung der seit dem 14.10.2004
I Fraxinus exelsior Esche Sorbus aria Eberesche Geh- und Radwege in 6ffentlichen Grunanlagen sind in wassergebundener Bauweise herzustel- i U i
b ) o : | e b s e ot iishibasns = g g 9 rechtskraftigen Festsetzungen fur das Bebauungsplangebiet dar.
| Larix decidua Europaische Larche Sorbus torminalis Elsbeere
7T 125 [ Malus sylvestris Wild-Apfel Tilia cordata Winter-Linde "
o o)y 4 oMl | Pinus nigra Schvarz-Kicfer Tilla platyphylos Sommer Linde 12a Anlage von Regenwasserriickhaltebecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB)
. - 6.4 163 e / o, | Pinus sylvestris Wald-Kiefer Ulmus glabra Berg-Ulme Erforderliche Zufahrten sind, auBer im direkten Bereich der Becken (schrage Abfahrt), in wasserdurch-
} ‘ 8 “‘ > / o Populus alba Silber-Pappel Ulmus minor Feld-Ulme lassiger Bauweise auszufithren
/ 9 o STRAUCHER Zwischen Soll und dem sdlichen RRB ist ein Abstand von mindestens 20 m und zwischen den
> 4 [ i vorhandenen Gehélzbesténden und dem sudlichen RRB von mindestens der Bestandshohe der
m | 5 of Amelanchier fruficosa Felsenbime Ribes sanguineum Blut-Johannisbeers Geholze einzuhalten
o 4 4 / g g;“;‘:::i‘j&:g";ﬁimi:‘:fgz';i’l‘:é";memze sf::g;::;iﬁ:g”;zi‘ache{beem Die Becken sowie ihre Zu- und Ablaufe sind naturnah 1 und mit ir
116 3 5
s - b < . / o | ocm | Caragana arborescens Rosa corymbifera Hecken-Rose MaBnahmen zu sichern
6.4 18,2 e & / o / Gemeiner Erbsenstrauch Rosa gallica Essig-Rose Die Flachen, die nicht durch notwendige technische Bauwerke in Anspruch genommen werden, sind
S 4 [ & Colutea arborescens Rosa glauca Rotblattrige Rose gem. TF 12.3 anzulegen
[ 154 Gemeiner Blasenstrauch Rosa majalis Zimt-Rose
I Cornus mas Kornelkirsche Rosa llifolia Bibe 1I-R > i & H
A A pimpinellifolia Bibernell-Rose . N
A a . o | Cormus sangyiise Rofer Ririfiagsl Ross fublginose Wein-Ross 13. Geh-,Fahr-und Leitungsrechte (§9Abs.1Nr.21 BauGB)sowie &ffentliche Wege
9 [ Coronla:ehiettis Strauchiionioks ResaimgosalKartdficl-Ross) 13.1  Entfallen mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans am 14.10.2004.
of | Corylus avellana Haselnul Rosa tomentosa Filz-Rose
o | Cratacaus ovyacania Zvaigrtiger Welaom | Rubcs cacat AckerBrombeere 132 Im MK
52 134 & ‘ Cynsusgscopaynus Besen- G|gsterg Rubs idaeus Himbeere Die Flache ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie bei Bedarf mit einem
b Elaegnus angustifolia Schmalblattrige Olweide | Rubus plicatus Faltblattrige Brombeere L ugunsten der ager zu belasten
R » o Elaegnus commutata Silber-Olweide Salix aurita Ohr-Weide »
LL |0 Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Salix caprea Sal-Weide 13.3  Gasleitungen
J_L Msg o Frangula alnus Faulbaum Salix cinerea Grau-Weide Die gekennzeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers zu
Hippophae rhamnoides Sanddorn Salix purpurea Purpurweide belasten. Die Leitungsrechte umfassen die Befugnis der Versorgungstréger unterirdische Leitun-
o ﬂz:fi;’&z’i‘;’;ﬁf{ﬁ:mﬁioldm g:::: l’:g:;‘fﬁﬁ‘:ﬁz;‘fve\;:;e gen entsprechend der bezeichneten Art zu unterhalten und zu erneuern. Nutzungen wie hochbau-
/ | Ligu’s’trum vulgare Gemeiner Liguster Salix viminalis Korb-Weide liche Anlagen und tiefwurzelnde Bepflanzungen, welche die Unterhaltung und Erneuerung beein-
| - w 177 i — | Lonicera caprifolium Echtes GeiBblatt Sambucus nigra Schwarzer Holunder trachtigen kénnen, sind innerhalb der mit Leitungsrecht festgesetzten Flachen unzulassig.
~ = 1‘?6 | i e e e e 13.4  GrundstiickserschlieBung der privaten und offentlichen Griinflache
/ . ) e B [ Mespilus germanica Echte Mispel Taxus baccata Gemeine Eibe Die gekennzelchnele Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
T e / S S 7 178419 | Pinus mugo Berg-Kiefer Viburum lantana Wolliger Schneeball des Eigentumers des izt nach § 20 LNatG M-V geltenden Landschaftsbe-
/ / ) / , y Randbemlch elner : : | Ex::: ::;ai::;zbssct;?r‘?':mhse‘ Vibumum opulus Wasser-Schneeball “ Gri " 7u belasten.
| 5 A wilden Deponie und 527 1 | Pyracantha coccinea Feuerdomn 5 7
[ Abstandsfliache o - 8.4 s b | Rhamnus cathartica Kreuzdorn 14. Fléachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
) % - (vgl Hinweis 6.2) - | Ribes nigrum Schwarze schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
— | of | .
/ / 58 | 141 Larmschutzwall/-wand
/ 7 N & Innerhalb dieser Flache (Abschnitte A, C, D) ist eine Larmschutzeinrichtung (Wall und/oder Wand)
[l i - zu errichten. Die wirksame Schirmkante muss mind. 6,50 m uber Oberkante StraRenachse der B
= 103 liegen, der Abstand zwischen Straenrand und Schirmkante darf max. 12 m betragen. Im
it ex e I Falle der Anlage eines Walles ist die Westseite des Hangs mit méglichst flachen Béschungen zu

versehen (vgl. TF 11.11).

Larmschutzwand
Der gesondert gekennzeichnete Abschnitt “B" des Larmschutzbauwerkes unter der 110-kV-

14.2

/ ' ‘ . textliche Festsetzungen

Hansestadt Rostock

| WA1 WA2 WA3
4 | o I [ Il a / \
“’ 0,3 Thmin: 0,3 Thmin: 0,4 Thmin: / \ / Freileitung, ist als Larmschutzwand mit der Schirmkante 5,0 m Uber Oberkante StraRenachse der
[ N 28m 28m 28m / 1. Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvo) B 103 auszufuhren. Dieser Abschnitt ist i gegen i oder Begehen
[ S TF:1/51/53/5.4 TF:1/51/53/54 TF:1/51/53/54 { / / In den WA 1 bis 6 sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO) nicht Bestand- dureh Unbefugte zu sichem. Bebau unaqas Ian N r 05 MI 82
“‘ ! W 6/73/8/9/9.1 6/73/8/9/91 6/71/8/9/92 / \ [ teil der Baugebiete (§ 1 Abs. 6 BauNVO). Die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten allgemein zulassigen 143 s an den g p L] L] -
| ~ \ / Schank-und § rtscharft d 12 1 Abs. 5 BauNVO a
| 11171127116 11.1/112/16 11.1/11.2 5 | ehank-und Speisewiiseharien:sinctunzuldesio(§rt Abs; & BatNvo) Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind bei Gebauden, die tberwiegend dem Wohnen IIE h S - d"
Iy 94 / b [ 2 Mischgebiete (§ 6 BauNVvO) dienen, gemaR den Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" Baustoffe und Vers agen- u
[ WAZ WAS WAG / \ " g » 5 . Bauteile zu verwenden, die ein Schalldammass von R'yy. res= 35 dB erreichen.
i 0 T Vi 1 o \ [ g‘pgi’;xﬁ;:ﬁ::;‘?ow:g:l:;: d§e2 /;beshe?bBe?;E‘n\;Cs)ggeivneigzt:r;Nar"g;)meG":iri::wabs;:xgbeert‘nsei:a?:); ug)d Innerhalb des Wohngebietes WAB und der Gemeinbedarfsflache "Schule” sind in einem Abstand - = -
e a - 0 0 / ‘ i : b 0 der Geltungsbereich trats ordi d d t Arb f
[ 04 Tho: 04 Thom: 04 o s \ | - 7) und Vergniigur (Nr. 8) nicht zulassig (§ 1Abs. 5 BauNVO). Die in § 6 Abs Rl :Ige’e:ﬁ‘:m(/’l‘g;s;? Bt com hadicnen i INn aer internen r eItS aSSUI'Ig
| B min. B min: g oo, | / 3 BauN\/O genannten ausnahmsweise 1 sind nicht des Baugebietes . N . " -
28m 50m - \ / 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO dienen, gemaR den Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" Baustoffe und
: ) - Vesan K = y \ / {8 1 Abe B Ne 1 Saulivg;) Bauteile zu verwenden, die ein Schalldammass von R\ . res= 40 dB erreichen. aufg ru nd der 1 . Anderu ng
TF:1/51/531/6 TF:1/6/8/19/9.2 TF:1/6/18/9/9.5 e ﬁy.:;er - > 79 ok / \ / 3 Kerngebiete (§ 7 BauNVvo) In den nicht zeichnerisch gekennzeichneten MK, GE und GEF sind bei der Errichtung von
/ 72/8/9/111/11.2 11.1/11.2/11.9 11.1/11.2/113 B ! o o / \ / . 9 N § Wohnungen gemaB den Anforderungen der DIN 4109 " im Hochbau" und
/ / 181 / \ / In den Kerngebieten sind sonstige Wohnungen (= auBer Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts- Bauteile zu verwenden, die ein Schalldammass von R\, res= 40 dB erreichen.
/ ’ 7 s % \ ,“ personen, Betriebsinhaber, Betriebsleiter) unterhalb des zweiten Vollgeschosses unzulassig (§ 1 Abs. 7 '
/ | MI MI1 MK X 77 o i — / BauNVO). GroBflachige Einzelhandelsbetriebe und Tankstellen sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5, 6 und 9 15.  Entfallen mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans am 14.10.2004, M 1 - 2 000
[ / I o Il 0 (12111 s f e E] / 52:Nd\g?)Vergnugungsstétten sind folgende Arten und Anlagen nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO): i PP ) .
’3‘ " / 0,6 0,6 Thmin: 0,8 Thrmin: | g 7.9 g \ = 1717 16 i Nachtlokale jeglicher Art; Vorfihr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem 16.  Anzahl der WOhnungen (5:9'Abs; 1 Nr. 6 BauGB) Mlt ortIIChen BauvorSCh"ften
r = | 50m 50m _—  f \\( o 7.9 5 / Charakter ausgerichtet ist; Bordellbetriebe jeder GroRe; Spiel- und Automatenhallen mit einer In den WA1 und WA2 drfen in Einzelhdusern maximal zwei Wohnungen entstehen.
/ eI T 2 z IS ¥ 18.0 \ 54 ) 7 / Geschaftsflache von mehr als 150 m? »
| | TF:2/9/9.2/111 ‘1I':=.22 /1971927111 TF:3/9/9.6 | — / = |'w E / | 17. Bauliche Anlagen in Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Die Ubereinstimmung mit den 4
/ / & / 4. Gewerbegeblete §8 BaUNVO_) E Innerhalb der offentlichen Griinflache Zweckbestimmung Parkanlage mit Spiel- und tmog- o wird bestatigt. / U
| | . j & \ / 41 von in den Gewer GE und GE lichkeiten sowie FuR- und Radwegen sind bauliche Anlagen nur zuldssig, soweit sie mit der Zweckbe-
[ / GE GE+GE1 KIGA/KITA i " \ / In den Gewerbegebieten GE und GE sind die unter § 8 Abs. 2 BauNVO genannten allgemein stimmung dieser Flache vereinbar sind. 45
/ OK:120m OK:15.0m 1] | o ! e \ / zulassigen Tankstellen nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). Frei- und Lagerflachen sind, mit Im (brigen sind bauliche Anlagen des Hochbaus unzul4ssig 18 Leijsr des Amtes fir Stadtentwicklung,
/ 08 e 08 - | B'MZ 100 06 | i " ~—_ \ | Ausnahme des GE1, nur auf max. 25 % der jeweiligen Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig Bestehende bauliche Anlagen, die der ing nicht entsp \, sind zu entfernen Stadtplanung und Wirtschaft
! i s s » > 1 ' = \ / R (§ 1 Abs. 4 BauNVvO)
/ TF-41/42/43/92 TF- 417427111 TF9/111 / | \ / Stand der Kartengrundlage : 10.11.1998 Die unter § 8 Abs. 3 BauNVO genannten ausr ulssigen Vergnagy sind
1117112 R /’ / - \ / nicht Bestandteil der Baugebiete (§ 1 Abs. 6 BauNVO).




S A I 2 U N G D I R H A N S I S I A D I R O S I O C K Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
am am Em Artikel 3 des Gesetzes zur.ErIelchterung von Invest|t|onep uqd der Auswelsg_ng unq Bereltste[—lung von 27. August 1997 (BGBL. | S. 2141, 1998 | S. 137), geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
‘ ‘ \éVorrn.balgland vomd22. %pr” 199D3 (??IBL | S. 3166) sov;;e Q|ﬁ ?t/erordn;?g uper: die Augarbel—tung1 S;ﬂgeor 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950, 2013), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der
r - F?l“ e't\F/) Sge “1n8 5 Ieb 192;03 %ég? 1991?88 53 aninhalts  (Planzeichenverordnung Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612), zuletzt gesndert
- [ [ | [ | L) -PlanzV 90-) vom 18. Dezember ( : - 58). durch Artikel 6 des Gesetzes vom 09. August 2002 (GVOBI. M-V S. 531), wird nach Beschlussfas-
Festsetzunaen sung durch die Biirgerschaft vom ..28.,.0.1.,.2005%......... und mit Genehmigung des Ministeriums fiir
9 Arbeit, Bau und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern folgende Satzung iiber die
— R = S : T ; 1 At lichen Nut 1. Anc!erung des Bebauungsplans Nr. 05.MI1.82 "EVERSHAGEN-SUD", bestehend aus der
18 506 8.8 ey .62 - 61 63 der baulichen Nutzung Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
13 21 8.78 89 % 116 ko3
47 ¢ . 0 @ € - . ] 51 )70 ' =
> - ;;Z g %o 9.0 > 1103 . .ot " WA Allgemeine Wohngebiete
44 36 26 35 35 30 < 4 97 10.8 @ " "
7 T rEE2 T ) —=l < pres . H b oo ous Verfahrensvermerke
26 Y " 6.L
40 h 2 57 10 26 5 27 ] 2.0 "o 10.10 B B 105 1149 - 1153 - o MI Mischgebiete
45 3 7 D ) e 93 |, o1 ® 140 T 19 . " . . . . . '
e 41 3 7 35 2 . @/1 : 0.7 105 1. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
7 42 8 368 1 3732 8 M @ 380 105 , 06.06.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
— 7/ i 34 2|37 . 5 o s B 2. MaB der baulichen Nutzung :
/) 1 m ¥ 9.3 5 4+ & . . .
28 3xW 5 — 7 .8 ’ ,
7|2 ® 56 72 68 ) Pt 5
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- Regenwassarrickhaltebecken ist eine wasserrechiliche Ganehmigung erforderich . : h .
{ Randbereich einer wilden 4 Ferngasieitungen : : t : J
1 ,[,)ﬁp,m”? und Abstands. Innerhaib eines §-m Schutzboreic ig der Leitungsachse. sind keine Anpflanzung hecs i . ! Réumticher
-.....“...._,‘ che (vgl. Hinweis 7 4) und Strauchern und keine Errichtung von Hochbaulen zuiassig. | p & ) @ A i I . ]
beidseitig der Leitungsachse ist die Errichtung von baulichen Antagen vorlawfig nicht zulsssig. Dies ung von baulichen ; Ly thhm gsbereich
werden voraussichtlich im Jahr 2010 ernauert, danr entfalit der 26-m- ut & L

& Oberflichenentwhaserung

Das Regenwasser ist gemaB § 39 Landeswassergesetz (L WaG) au! den Gru
nommen hiarvon ist die mit Hinweis 7.1 bezaeichnete F ne. Sollte in sinem or
arbracht werden. daf3 dies nicht méglich ist, ist ein AnschluB an die Reganwasserkanal'sation 24 b
6 Slchtdrelecke

Aul den Flachen dar eingetragenen Sichtdreiecke Gurfen keineriar sichiversp -
Aniagen errichtet bzw. Pflanzungen hergestelit werden, deren Hére 0.8 m cherkalb d . .
Fahrbatin dberschrol Ortliche Bauvorschriften
7. Attisstan

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisker unbekannie Belastungen des Untargru
Geruch, anormale Farbung, Austntt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasun
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1. Cachnelgung

. - b 1.1 Im Gewserbegebiet (GE)
(H alt rbl. Abfalie efc.) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer als Abfa . . . .
ln:/;:rTEnls%e!;|7ng das belasteten Bgodol‘aushubos nach § 3 Abs. 1 Abfaligasetz vom b im Gewamegeble} sind ausschiieBlich Fiachd&cher und flach geneigte Odcher (bis max. 22¢ Neigung) zuldssig. "
"o rn 1410) verpflichtet. Derartige Funde sind dem Amt fir Umwaitschutz, Abt. Boderschuiz. nach § 11 AbLYG Ausgenommen hiervon sind optisch gliedernde Elemente wie Scheingiebel odar Elemente der Dach- bzw. d
N i rung, G cl c
unverzoglich anzuzeigen r‘n;sﬁadengh‘ada(;ur:% 'thp‘od% :‘;‘rl C:‘ru’:\‘df;g::kdes i((‘:a:(ﬂu?as nicht Gbersteigen (z. 8. Betonung einer ‘
R Im Plangebiel wurden maehrere Fischen vorsorglich als Verdachtsfiickan gekenrzeichnet, Nach bisherigen £1- Gebhudeachse durch Tonrendach-Elemente, Glaskuppe i
angebie! g G
S WA 1 kenntnissen (vgl. Erganzende Altlastenuntersuchung 12/6) kdnnen folgende Aussagen getroften w 1.2 in den Misch-, Wohn- und Kerngsbisten (M1, WA, MK)
L 7.1 in Teibareichen dieser Fidchen wurden Schadlingsbekamplungsmrtel gelagen und Hoizschut ef verarber- in dan Misch- und Wohngebieten betrigt die Mindest-Dachnaigung 22°. Ausgenommen hiervon sind Garagen
: N tat. Sowohi Boden als auch Grundwasser sind mit Schadslotfen (v. a. Organochlorgesitzide) in unterschied- wid Nebenanlagen in Form von Gebauden
i /\ ! I v \ , lichen Konzentrationen (teilwaise weit iber LAWA-Maf3nahmanschwellanwertan) kontaminiert, abs e a n S eS a o S 0 C
0 /L) I I a 9 1 [] Vi ] b : \ Die Grenzen wurden nachtréglich aus der Flurkarte 1.1000 sowie aus VergroBerung der Flurkarte Ergabnisse und Handiungsempiehiungen liegen nur fir Teilfachen vor. Zwei Teiltiachen sind kuzf-istig 2. Laumaterisilon
TH:2,6m THE 2.6m TH: 26m v i { 1:2500 uber und sind als Licgenschafisnachweis nicht rechtsverbindlich sanierungsbedirttig. Sensible Nutzungen (z. 8. Aufenthalisbereiche) soilen hior richt vorgesahen werden. Die .
0.3 OK:9.5m 0.3 0.4 OK:11.0m 0.4 OK:11,0m 0.4 OK:10.0m 0.4 \ f AT Y Versickarung von Obarfidchenwasser aus angrenzenden Fidchen ist hier nicht zulassig 2.1 Dachelndeckungen Be ba u u n 5 la n N r 05 M l 82
’ : = ’ i ’ | \ [E] I 72 Ehemalige Lagerfiiche von Leerfassern. Bei Bodenbsarbsitung oder Umnutzung (z. B Gartennutzung, Aufent- Lie Verwendung von giasierten und von ;-6"6" Dagggig#scg%nge; iﬁé ﬂicg' Zi‘(éssigb Als 'Onar;gerungdm dée g p " " N
" . e P - \ A . ¥ minat " nicht zui - 3 Spektr 3 .
TF:1/5.1/5.2/5,3/ TF:1/5.1/5,2/5.3/8/ TF:1/5.1/5.2/6.8/6/ TF:i1/6.1/5.2/5.3/6/ TF:1/5.1/5.3/9.4/ TF:1/5.1/9.4/11.1/ ! E i h,n.bem.chg)w.momeS|andonsamerunqun|srlech|ncherBeg-ellungwcfwand.g,da Koatamination mit MKW \:chl zméssrge?_Farban g{onen dqu?NL {;;bsn;oo‘ xs"1\ GG‘GQOSSQ p,é:w”ur;';.i cgwg?dgg ‘er u‘na ggxe “Eversha enusud”
Tot/11.2 ERYARP VAR IV 718/9.2011.1/11.2 8/9.3/11.1/v1.2/ i 1 R festgasteltt wurde slifenbainerner Farben umfassen. die Weiltdne ¢ (cremewef3), g (g 0if3), {Reinwail),
) ! ' ) ! | ! : | 4 R ) (REARARRFZARIE] LAREAR ] X (verkehrswaiBl) und 9018 (papyrusweif) und die Aluminiumtane 9006 und 9007 (Weillaluminium und
11.4/13.9 \\ v ! 7.3 Ehemalige Tankstelle. Bei Bodenbearbeitung oder Umnutzung (z. B Gartennutzung, Aufenthaltsbereiche) wird Giraualuminium)
Q i i { tete Bo ntse -
. Kataster- und Vcrmessungsan]t Rostock :uf;::hil;ndonsnmgrung unter fachiicher Begisitung notwendig. Der mit MKW belastete Boden ist sntscrgurgs +12.2 cosamigebiuda Entwu rf “v
. . Lot - ; . |
74 Randbereich und Abstandsfidche im Umfeid der wilden Deponia des ehemaligan K.’uﬂvo-’ksg:rs Ostseetrans. Die £m Gebliude sind spiegeinde Eiemente ausschlieilich in Form von Fenstarn, Tiiren und Solaranlagen zuldssig ca M . 00 0
it Fl 3 d die Zusammensetzung der in diesem Bereich eingelagerten Stoffa sind nicht be- 2.3 Fassaden 1 2
Lage- und Hohenplan mit Flursticksgrenzen genaus Abgrenzung un " oone s . N o
& . P & kannt. Soiange hier keine konkreten Umorsuchun;;sfarqebmssa V°""°9°Z- 59:'“’[a:‘S VQz(v;gegru:':dgn"li:g Lie AuBanwande von Gebauden sind mit Vormauerziegain zu verbienden bzw. in Ziegelsichtmauerwark (DN i i
[ — menschliche Gesundheit hier keine sensiblen Nutzungen (Sport, Spiel, Garten. Aufenitalisheraic 18) 105) oder ais glattverputzte Fidche auszufilhren. AuBerdem ist die Varwendung von Holz als Fassadenmaterial Mit érttichen Bauvorschriften
- Fidche T0r den 1 LT ~ vorgesehen werdan. zuifissig. Nicht zulkssig ist dia Errichtung von Gebduden it Sichtfachwerk und die Verwendung von
M MK GE G o bedar! Flache fur den a0 " 8.  Brunnen und GrundwassermeBstellen Eaustoffen, die andere Baustoffe vortduschen. Ausgenommen von den Materiaibestimmungen sing
remeubedar Gemeinbedart o - - g £ Der Vorschiuf bzw. Rackbau der nicht mehr in Batrieb befindiichen, zaichnerisch gekennzsicheten Bohr- Véinterghrten.
e K: 12.0 KIGAKITA i A IR & brunnen Be. I und Br. 1V im sGdk Plangabiet ist der Ui , Abt. Wassarwirtschaft, anzuzeigen /gemaf Eal der Verwandung von Vormauerziegeln oder Sichimauerwerk sind weifle und weiBliche Farbtdne nicht
e OK;: ,Ym OK: 12.0m H + RS HE e § 38 Abs. 1 und 3 LWeG). 2ulbssig. Ais Orientierung tir die nicht zuldssigen Farben gelten die RAL-Farben 1013 (pertweiB), 1015
i e e . . UL N — m v nmb i I"o'(m\ g Dio Enchtung van Brunnen zur Grundwasserentnahme (z. B. fir den Garten) ist im Plangebiat nicht zulassig (relielfenbein). 9001 (cremewaiB), 9002 (grauweiB), 9010 {reinweiB), 9016 (verkehrswaiB) und 9018
0.6 0.8 0,8 | 0.8 ‘ 0.6 0.6 o - R R \«,‘ ' Die gok ichheten Grundy sind gomAB § 07 LWaG und § 24 Abfaliwirtschafts- und Alt- (papyrusweit).
o L - . astengesetr zu erhatten, die Z i ist dausrhaft sicher . Die D ung von Beun.afinah-
S, 3 T ™ D " Ca ki
: TF:4.1/4.3/5. 175 3/ TE4.174 2/6.1/5 37 * ™ men oder Erdarbei m ittoll Umteld einer nefistolle sowie b igte Vor&nde-N .0 §3. ¢ Mung ha dor Baukdrper "
TF: 206.1/41 10110 TF: 3/6.1/9.8 LR EEA N Y] 1y :,‘ /{ 2 SRS TF: S TH (5, IRAR I rungen einer Mefstslie sind dem Umweliamt der Stadt }‘:!oc!ock. Abteilung Bodenschutz und Umweltplanung, 2usammanhéngande Baukorper sind in bezug auf Materialien und Farben fir Fassaden und Décher sowie in
| - mindsstens eine Woche vor Beginn der Arbeiten mitzuteilen bazug auf die Trauthdhen und Dachneigungen einbeitlich zu gestalten,
9 ], ! sigunge a i i e o o ar
1
i f L
L |
> R ¢ K






