SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 03.S0.182
fUr das Sondergebiet “Sozialmedizinisches Reha-Zentrum® im Stadtteil GroR Klein

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414), geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |, S.
1508), wird nach Beschlussfassung durch die Biirgerschaft vom ..................... folgende Satzung Gber
den Bebauungsplan Nr. 03.80.182 fir das Sondergebiet ,Sozialmedizinisches Reha-Zentrum®,

Stadtteil GroR Klein, begrenzt durch die S-Bahntrasse Rostock — Wameminde im Westen, den

Graben und die Kleingartenanlage ,Am Malbusen' im Norden, eine Griinfliche im Osten sowie die -

Stralte Zum Laakkanal und eine Stellplatzanlage im Stden, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. ;m:_._m_. 1990 (BGBI. | S. 132),
geé&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung -PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 2011 | S. 1510).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundiage
|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

RehaZ  Sozialmedizinisches Rehabilitationszentrum

Sport Sportanlage mit Kletterhalle

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
OK Oberkante baulicher Anlagen als Héchstmaf Uber HN

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVQ)
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

= Stralenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4,11 und Abs. 8 BauGB)

b b Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grinflachen

Zweck- B
bestimmung:

Garten und Weideflache (| Sportanlage

ot Geholzbestande

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

- -+ Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
4 H zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

R (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
Bezeichnung der MaRnahmenflache

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts (gesetzlich geschiitztes Biotop) (§ 9 Abs. 6 BauGB)

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUN-
GEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
VON GEWASSERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von B&umen

° ® Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
200098 gowievon Gewsdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

LPB Il

—isgv— Lérmpegelbereiche lil bis V

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaRes

der Nutzung innerhalb eines Gebietes (§ 1 Abs. 4,§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ ¢ Abs. 7 BauGB)

Il. KENNZEICHNUNGEN
vorhandene Héhe nach HN
vorhandene Flurstiicksgrenze
T Flurstiicksbezeichnung
N vorhandene hochbauliche Anlage

e e e e Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fur die

TEIL B TEXT

1. Artund MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Das sonstige Sondergebiet - Sozialmedizinisches Rehabilitations-Zentrum - dient der Unter-
bringung von Anlagen und Nutzungen, die fir ein vorilbergehendes Wohnen und die Betreuung
von Kindem, Jugendlichen und Erwachsenen bei ergénzenden therapeutischen Angeboten ge-
eignet sind.

Zulassig sind
Wohnheime zur Betreuung von Kindem, Jugendlichen und Erwachsenen,
- Gebadude, Raume und Anlagen mit Therapieangeboten zur medizinischen und sozialen Re-
habilitation, wie z. B.
* Bauem- und Nutzhof fir Haus- und Kleintierhaltung,
Klche, auch zum Erlemen gesunder Eméahrung und zum Genusstraining,
* Werkstéiten fur kreatives und handwerkliches Arbeiten,
* Studio fur Musik und Tanz.
- damit im Zusammenhang stehende Einrichtungen der Verwaltung sowie der Betreuung und
Versorgung der Mitarbeiter,
-  Stellplétze und Nebenanlagen. (§ 11 Abs. 1 und 2 BauNVQ)

1.2 Das sonstige Sondergebiet - Sport - dient der Unterbringung einer Sportanlage mit Kletterhalle.
Weiterhin sind die erforderlichen Stellplétze und Nebenanlagen zuldssig.
(§ 11 Abs. 1 und 2 BauNVQ)

1.3 Innerhalb der privaten Grinflache der Zweckbestimmung -Garten und Weidefl&che- sind inner-
halb der durch Baugrenzen bezeichneten tUberbaubaren Grundstiicksfléche ein Gewachshaus
oder andere, flr die Nutzung des therapeutischen Gartens notwendige Gebéude und bauliche
Anlagen mit einer Grundfléche vom maximal 550 m?2 zul&ssig.

Im Ubrigen sind innerhalb der privaten Griinfiachen Nebenanlagen, die der Zweckbestimmung
der Grunflaiche dienen, mit je 20 m? Grundfliche, auch auBerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstlcksfléche zuldssig. |hr Gesamtumfang darf 120 m? Grundflache nicht
Uberschreiten. (§ 9 Abs.1 Nr. 1 und Nr. 15 BauGB)

2, Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen, zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkun-
gen zu treffenden baulichen und sonstigen Vorkehrungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

2.1 Gebéudeseiten und Dachfidchen von schutzbedirfigen Rdumen im Sinne der DIN 4109
(Schlafrdume, Wohnrédume, Blrordume etc.) sind innerhalb der ausgewiesenen Larmpegelbe-
reiche entsprechend ihrer Nutzung se auszufuhren, dass die erforderichen resultierenden be-
werteten Schallddmm-MaRe gem&R Tabelle 8 der DIN 4109 eingehalten werden.

Anforderungen an die resultierende .._.:wa%mao.maaczn von Au3enbauteilen nach DIN 4109

| Larm- | MaRgeblicher mlo&m_.__osom resultierendes Schalldamm-MaR

. pegel- >:_wm:_m§ummm_ n$ AuBenbauteils

. bereich . : o . Rlwyes [dB] -

: mn_mep: : Bettenrdume in | Aufenthalts- und Blirordume
o - | Krankenanstalten Wohnrdaume | und Ahnliches

L e S unhd Sanatorien i = St o
Il 56 - 60 35 30 30
11 | 61-65 40 35 30
v 66-70 45 | 40 35
vV 71-75 50 45 40

2.2 Schlafraume und Kinderzimmer sind auf den larmabgewandten Gebaudeseiten anzuordnen.
Ist dies nicht mdglich, sind ab Larmpegelbereich Il aktive schallgeddmmte Liftungseinrichtun-
gen erforderlich.

2.3 Fur larmabgewandte Gebdudeseiten darf der maRgebliche AuRenldrmpegel entsprechend
Punkt 5.5.1 der DIN 4108 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei
geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB vermindert werden.

2.4 Wird durch ergénzende Schalluntersuchungen fur konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass
sich der maRgebliche AuRenlampegel infolge der Abschirmung durch vorgelagerte Baukdrper
vermindert, so kann von den Festsetzungen in den Punkten 2.1 und 2.2 abgewichen werden.

3. MaRnahmen zum >=mu_oﬁz zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie zum P..v:m_._no: von Béumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen §9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a sowie Abs. 1a BauGB

3.1 Aufder mit M 1 bezeichneten Flache ist eine durchgéngige zweireihige freiwachsende Laub-
holzhecke anzupflanzen. Dabei sind die unter 3.7 festgesetzten Arten der Pflanzlisten ,Strau-
cher" in gemischter Auswah! zu verwenden.

Qualitat der Straucher: verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 100 bis 150 cm, Reihenabstand: 1,00
m; Pflanzabstand: 1,50 m versetzt auf Licke.

3.2 Auf der mit M 2 bezeichneten Flache sind 5 Baume der Qualitédt Hochstamm, 3 x v.mDb,
Stammumfang 18 — 20 ¢cm im Wechsel mit Fl&chen zweireihiger Strauchpflanzungen einheimi-
scher Gehdlze anzupflanzen.

Dabei sind die unter 3.7 festgesetzten Arten der Pflanzlisten ,Stréucher” und ,Bdume" in ge-
mischter Auswahl zu verwenden.

Qualitat der Straucher: verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 100 bis 150 cm, Reihenabstand: 1,00
m; Pflanzabstand: 1,50 m versetzt auf Licke. GréRe der Pflanzflachen je 3x 4 m.
Pflanzabstand der Bdume: 8 m, Baumscheibe 3 x 4 m, im Wechsel mit den Strauchpflan-
zungsabschnitten,

3.3 Aufder mit M 3 bezeichneten Flache sind 3 Baume der Qualitdt Hochstamm, 3 x v.mDb,
Stammumfang 18 — 20 ¢cm im Wechsel mit Fl&chen zweireihiger Strauchpflanzungen einheimi-

scher Gehdlze anzupflanzen. Dabei sind die unter 3.7 festgesetzten Arten der Pflanzlisten
,otrducher’ und ,Bdume" in gemischter Auswahl zu verwenden.

Qualitat der Straucher: verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 100 bis 150 cm, Reihenabstand: 1,00
m; Pflanzabstand: 1,50 m versetzt auf Liicke. GréRe der Pflanzflachen je 3 x 4 m.
Pflanzabstand der B&dume: 8 m, Baumscheibe 3 x 4 m, im Wechsel mit den Strauchpflan-
zungsabschnitten.

3.4 Aufdermit M 4 bezeichneten Flache ist nach Entfernung aller Versiegelungen eine durchgén-
gige zweireihige freiwachsende Laubholzhecke anzupflanzen. Dabei sind die unter 3.7 festge-
setzten Arten der Pflanzliste ,Strducher” in gemischter Auswah! zu verwenden.

Qualitét: verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 100 bis 150 cm, Reihenabstand: 1,00 m; Pflanzab-
stand: 1,50 m versetzt auf Licke.

3.5 Auf den mit M 5 bezeichneten Fléachen sind 18 Obstbdume der Qualitdt Hochstamm, 3 x
v.mDb, Sammumfang 18 — 20 cm anzupflanzen.
Aus den folgenden Arten und Sorten ist dabei zu wéahlen:
Apfelsorten (60 — 80%): ,Brettacher Gewlrzapfel‘, ,Jacob Fischer’, ,Kaiser Wilhelm®, ,Rote
Stemrenette”, ,Roter Boscop",
Birnensorten: ,Alexander Lucas', ,Clapps Liebling*, ,Gellerts Butterbime‘, ,Késtiche aus
Chameux", ,Vereins Dechantshime®,
Pflaumensorten: ,The Czar.
Es sind keine Kirschen zu verwenden.
Der Pflanzabstand untereinander betragt 10 m. Es ist Verbissschutz vorzusehen. Abweichend
von vorstehender Festsetzung konnen alte Obstsorten gepflanzt werden, deren Auswahl mit
der unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt werden muss.

3.6 Auf den Flachen des Sondergebietes ,RehaZ" sind 7 Baume der Qualitdt Hochstamm, 3 x
v.mDb, Stammumfang 16 — 18 cm und 1 Baum der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang 18 —

20 cm zu pflanzen (M 6). Dabei sind Arten der Pflanzliste ,Baume” geman 3.7 zu wahlen. Gré-
Re der Baumscheibe: 3 x4 m, Pflanzabstand untereinander mind. 8 m.

3.7 Pflanzlisten:

Stréucher

Cornus mas Komelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus columa Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3-Dom

Prunus spinosa Schlehe

Euonymus europaeus Pfaffenhttchen

Rosa canina Hunds-Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder.

Bédume

Betula pendula Sand-Birke

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Salix alba Silber-Weide
Stiel-Eiche.

Quercus robur

3.8 Die fesigesetzten Anpflanzgebote gem&R der Punkte 3.1 bis 3.6 sind jeweils nach Schaffung
glinstiger Wachstumsbedingungen gemén DIN 18915 fachgerecht auszufiihren. Die Qualitat
der zu pflanzenden Gehdlze muss jeweils den Gltebestimmungen fir Baumschulpflanzen ent-
sprechen. Die Neuanpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei
Abgang in der wmmﬁommmﬁms Art und Pflanzqualitdt zu ersetzen. Fiir die Neuanpflanzungen ist
jeweils eine 104jahrige Entwicklungspflege zu gewahrieisten.

4.  Zuordnung der Ausgleichsmanahmen § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

Die MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft auRerhalb des Be-
bauungsplangebiets auf dem Flurstick 111, Flur 4, Gemarkung Litten Klein, werden allen
Baugebieten zugeordnet

5. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Striuchern und sons-
tigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 bBauGB

Innerhalb der Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Baume und Stréucher dauer-
haft zu erhalten, vor Beeintrachtigungen zu schiitzen und gegebenenfalls in der gleichen Art zu
ersetzen, (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

6.  Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 3 LBauQ M-V

6.1 Fir die Dacheindeckungen aller Dacher dirfen weder Materialien mit griinen oder blauen
Farbtdnen noch glénzende Oberfléchen (Glasuren) verwendet werden. Davon ausgenommen
sind Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

6.2 Décher der Hauptgebéude sind mit einer Dachneigung von maximal 45 Grad zuléssig.
(§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

6.3 Platze fur bewegliche Abfallbehélter auf den Baugrundstiicken sind durch Anpflanzungen oder
bauliche Verkleidungen vor direkter Sonneneinstrahlung zu schiitzen.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

6.4 Werbeanlagen und Warenautomaten sind in Grinflachen unzuldssig. Dachwerbeanlagen sind
unzul &ssig. (§ © Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauQ M-V)

6.5 Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ M-V handelt, wer den drtlichen Bauvorschriften
Nr. 6.1 bis 6.5 dieser Satzung zuwiderhandelt Dies kann mit einem BuRgeld bis zu 250.000
Euro belegt werden. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

ll. Hinweise:

Bemessungshochwasser
Das gesamte Plangebiet liegt in einem Bereich, der bei einer Sturmflut durch Uberflutung ge-
fahrdet ist. Das Plangebiet ist in diesem Zusammenhang dem Kistenabschnitt Rostock-
Wamem{inde zuzuordnen. Hier gilt ein Bemessungshochwasser (BHW) von 2,80 m NHN
(= 2,65 m HN).
Innerhalb des laufenden Jahrzehnts werden die vom Land Mecklenburg-Vorpommem geplan-
ten Malnahmen des Sturmflutschutzes fir Wamem{iinde realisiert sein. Das Plangebiet wird
hiervon profitieren. Die Baugebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen vollstan-
dig oberhalb des hundertjghrigen Hochwassers (HW,,o). Dies ist fiir die Ubergangszeit bis zur
Errichtung der Stumflutschutzaniagen des Landes M-V ausreichend. Das Restrisiko bis zur
Fertigstellung der Schutzanlagen tragen gemaR Wasserhaushaltsgesetz der Investor und die
kinftigen Eigentlimer.

Ausgleichsmafnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

1. Auf dem Flurstiick 111 der Flur 4, Gemarkung Lutten Klein, ist das ca. 200 m2 groRe Kleinge-
wésser zu entschlammen und neu zu profilieren. Der Aushub ist abzufahren und sachgerecht
zu entsorgen. Drainagen und Verflllungen mit Lesesteinen sind riickzubauen. Die gréRte
Wassertiefe muss mindestens 2,0 m betragen. Am Gewésserrand sind siidexponierte Flach-
wasserzonen als Lebensraums fir Amphibien auszubilden. Der Bereich der Profilierung um-
fasst eine Zone von ca. 10 m ab vorhandenem Gewisserrand.

2. Um das Kleingewssser gemaf 1. (Flurstlick 111 der,Flur 4, Gemarkung Litten Klein) herum ist
ein Pufferstreifen anzulegen und durch natirliche Sukzession zu entwickeln. Die Breite des
Pufferstreifens betrégt im Stdosten, Stdwesten und Nordwesten 30 m und im Nordosten 40
m, gemessen vom Gewésserrand. Er ist drei Jahre lang zweimal j&hrlich einer Aushage-
rungsmahd mit Abtransport des Mahgutes zu unterziehen. Die Begrenzung des Pufferstreifens
zur Feldflur ist durch eine stabile Barriere aus Rundholz, Findlingen und Lesesteinschittung
gegen Befahren und Uberpfiigen dauerhatt zu sichem. Die Barriere muss ausreichend durch-
léssig fur Wild und Kleins&dugetiere sein.

3. Fir die Mainahmen gemaR 1. und 2. ist eine detaillierte und fachlich fundierte MaRnahmen-
planung zu erstellen und durch die untere Naturschutzbehérde genehmigen zu lassen.

Fundmunition
Das Bebauungsplangebiet ist wahrscheinlich nicht mit Kampfmiteln belastet. Soliten bei Tief-
bavarbeiten jedoch unvermutet kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition aufgefun-
den werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigen-
falls sind die Polizei und ggf. auch die értliche Ordnungsbehtrde hinzuzuziehen.

Konkrete und akiuelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung des Plangebietes sind gebiih-
renpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und Tech-
nik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entsprechendes Aus-
kunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Bodendenkmalpflege:
Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmun-
gen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich
zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters
oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege - Archdologie und Denk-
malpflege - M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpfiichtung erlischt finf Werkta-
ge nach Zugang der Anzeige.

>_=mmno_._
Bei auftretendem Altlastenverdacht ist das Umweltamt der Hansestadt Rostock zu informieren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 03.80.182 sind die Bestimmungen

-  der Satzung der Hansestadt Rostock Uber die Gestaltung von Baugrundstiicken vom 19. Sep-
tember 2001 (Grinflachengestaltungssatzung), bekanntgemacht am 17. Oktober 2001 im
Stadtischen Anzeiger,

- der Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock vom 07. November 2001, bekanntgemacht
am 12. Dezember 2001 im Stadtischen Anzeiger,

- der Satzung der Hansestadt Rostock vom 11. Oktober 2006 (iber die Herstellung notwendiger
Stellplétze fir Kraftfahrzeuge und Uber die Erhebung von >U_0mmcm¢mmm3 fir notwendige
Steliplatze (Stellplatzsatzung), bekanntgemacht am 15. November 2006 im Stadtischer Anzei-
mmj

. der Satzung der Hansestadt Rostock vom 17. Oktober 2007 (iber die &ffentliche Versorgung
mit Fernwédrme in der Hansestadt Rostock (Fernwamesatzung), bekanntgemacht am 28. No-
vember 2007 im Stadtischen Anzeiger

zu beachten.
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1.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirgerschaft vom 06.03.2013.
Die orisiibliche Bekanntmachung des Aufstelungsbeschlusses ist durch Abdruck im “Stadtischen Anzei-
ger’- Amtsblatt der Hansestadt Rostock -am .................... erfolgt.

Die flir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Die frihzeitige Unferrichtung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB ist am .......ccoc.......
durchgefihrt worden.

Die Behorden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berlihrt werden kann, sind mit Schreiben vom .................... geméR § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und
zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Die Blrgerschaft hat am ..................... den Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmit.

Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begrindung mit dem Umweltbericht und den wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, haben in der Zeit vom . bis zum
. wéhrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB %m::_o: m:m@m_m@m: Die
oqm:»__o:m >=m_muc:m ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abge gebe-
ne Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (iber den mm_umcczmmu_ms unberiicksichtigt bleiben kénnen
und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrol ke unzul&ssig ist, soweit
mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hitten geltend m_ms._moa werden kdnnen, durch Abdruck im
"Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der mmammm,m& Rostock -~ am . .. ortsiiblich bekannt gemacht
worden.
In der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung wurden Angaben dazu gemacht, weiche Arten um-
weltbezogener Informationen verfiigbar sind.

Von den Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom .. . gemaR § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen
zum Entwurf des Bebauungsplns und der mmm:._ 383 mwsmmso_ﬁ worden.

Der katastermaRige Bestandam ................... et wird als richtig dargestellt bescheigt.

(Siegelshdruck)
Rostock,
Im Auftrag

Die Birgerschatft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tréger éffent-
licher Belangeam .................c......... geprilft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 03.50.182 fir das Sondergebiet ,Sozialmedizinisches Reha-Zentrum® im Stad ttsil
GroR Klein wurde am . . von der Blrgerschaft als Satzu :@ beschiossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit mmmos_cmm der Biirgerschaft vom .. .. gebilligt.

Rostock, (Sie gelabd ruck)
Leiter des Amtes fir Stadtentwicklung,
Stadiplanung und Wirtschaft

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 03.80.182 fiir das Sondergebiet ,Sozialmedzinisches Reha-
Zentrum' im Stadtteil GroR Klein, bestehend aus der Emzum_os:::u (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den
orilichen Bauvorschriften, wird Em:.:; mcmmmﬁm:_mﬂ .

Rostock, (Sie gelabdruck)
Obebirgemeister

Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 03.80.182 fiir das Sondergebiet ,Sozialmedizinisches Reha-
Zentrum® im Stadtteil GroR Klein, begrenzt durch die S-Bahntrasse Rostock — Warnemilnde im Westen,
den Graben und die Kleingartenanlage ,Am Malbusen® im Norden, eine Grinfliche im Osten sowie die
Stralle Zum Laakkanal und eine Stellplatzanlage m Sliden, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger” - Amisblatt der Hansestadt Rostock - am
.................................................................................. . OItsUiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfshrens- und Formvorschriften
der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Mén-
geln der Abwagung sowie auf die Rechisvorschriften und Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 03.80.182 fiir das mo:amamgﬂ “,woum_am&un_mgmm Reha-Zentrum® im Stadtteil
GrofR Klein ist mit Ablaufdes ... .o ... iN Kraft getreten.

Rostock, {Sie gelabd ruck)
Leiter des Amtes fUr Stadtentwickiung,
Stadiplanung und Wirtschaft

TUV NORD Umweltschutz
GmbH & Co. KG
! Trelleborger Str. 15

Verfasser
; FAX: 0381) 703 450
Bauleitplanung: TUVINORD / g107Rostock =~ Bx  (Geh7osee
P oA %._ : E-MAL:  wschulze@tuev-nord.de
Umweltschutz 505-91-3-d TEL: (0381) 7703 434
Frau Dipl-Irg. U. Ruckwart E-MAL:  urusckwart@uev-nord.de
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Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 03.S0.182
fir das Sondergebiet ,Sozialmedizinisches
Reha-Zentrum“ im Stadtteil GroR Klein

begrenzt durch die S-Bahntrasse Rostock — Wamemiinde im Westen, den Graben und die
Kleingartenanlage ,Am Malbusen“ im Norden, eine Griinfliche im Osten sowie die Stralke
Zum Laakkanal und eine Stellplatzanlage im Stiden

- Vorentwurf -

Rostock,

Ovm&c@mqammmﬁm_.

Arbeitsstand 04.02.2013




