UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 01.WA.95
FUR DAS WOHNGEBIET “ALTE
BAHNHOFSTRASSE“ WARNEMUNDE

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in deor Fassung dor Bekpnntmachung
vom 8, Dezember 1986 (BGBL 1 §. 2293}, gedindert durch das Investitionserlsichtarungs-
und Wohnbalandgesetz vom 22, Aprt 1993 (BGBL t §. 458}, sowie nech § 86 der
Landeabauordnung LBswG M-V} vomt 28, Aprll 1994 (GVOM., M-V Nr. 11 &, $18} wird
nach BeschivBisssung durch die Blrgerechaft vom . ... wnd mit Genehmigung
G Ministeriums fir Beu, Landessntwicklumg und Umw olgands Sstzung (ber dan
Bebauungsplan N, 1. WA .95 flir des Wohngebiet "Alte Behnhofstrafie” Warnemiinde au
d« Fl-ﬁcm zwischen dom Schwarzen Weg, dor Alten Sahnhofatrale und der Strafe Am
hand sus der P ichnung (Tell A) und derm Text (Toll Bl, edessan:

ot

Privatgrund

StraRenquerschnitt A Schwarzer Weg M 1:100

250 475

i f

e

Privaigrund
Geltungshereich

of‘femm her F{aum

des Behauungsplans

GIF = Grin und Parken im Wechsel
Etmitung wnd Anpflanien von Biumen bescnten
¥ = FuBweg
KR = Krsftfahrzeuge und Radiahrer
8 = Sohutes und Randsireifen

WA 2

GRZ 0.4

It

TH ¢ 7.50m
Q. HN

OKEGW ¢ 2,80m
0. HN

S0 35-45 Grad

T

WA 1

GRZ 0.4

1l

TH £ 10,00m
U, HN

OKEGW 2 2.90m
i, HN

50 3545 Grad

Hinweis:

Das Bebauungspiangebiet liegt im hochwassergetafrdeten Bereich der Untarwarmow, L
Dear Bamessungshochwassersiand betdgt 2.90 m dber HN,

M2

GRZ 0.6

i

¢/

TH ¢ 10.00m
0. HN

OKEGW 2 2.90m
i HN

SO 3845 Grad

TEIL A:

B 5 10 1 20 R ; 50 m

Al

M1 1
GRZ 08

Wooog
TH £12,80m
. HN
OKEGW 2 2.90m
i, M8

PLANZEICHNUNG

Lage~ und Hoher
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mite Bahnhofstralle
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Betlicsbelt wird hainif bescheinigh X
Anpeioriinh Rtk smtliches Unteslogon Anzehl Ger 8itter: 1
und ceenrs Netsorg Wn Burs def Blatt i}
Verm-ig mihael Krdfeihet i
Netz . Caul-Kriger (42/83)
Die eingetragepen Haben
bezmhen sich quf: NN
Auftragspummer ¢ 238795

s#iel Rortock . den 28620958
Stockholaer Steally 1

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung iber die badliche Nutzung der Grundsiiicke (Baunuizungsverordnung
-BaulV O} in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23, Janvar 1890 (BGBL 1 S, 1320,
geandert durch Artikel 3 des Geselzes zur Erfeichierung von Investitionen und ger Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbawand vom 22. April 1993 (BGBL. 1 §. 466) sowie dis Verord:
nung ber  die Ausarbeitung der Bauleitpline und  die  Darstellung  des Planinhalts
{Planzaichenverordnung 18990 -PlanzV 804} vom 18, Dezember 1990 (BGBL 1991 | §. 58).

Planzeichen
I FERTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{8 2 Abs. 1 Nr. % des Baugesetzbuches -BouGH 1}

Erlduterung Rechtsgrundiage

e
W/A(j Allgemeine Wohngebiete 14 4 Baukv Oy
el

I§ M1 ?j Mischgebiete
s

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 8 Abs. 1 N Tund Abs. 2 BauGB, ¥ 16 BauhvO)

1§ 8 BauNVO}

GRZ  Grundflachenzahi
i Zahl der Vong\;Aescho:;So als Hichstmalk (hier zweil
Hohe baulicher Anlagen
™ Traufhdhe Uber HN als HochstmaR

QKEGW ErdgeschoBfubodenhéhe fiir Wohnungen Gber HN
als Mindestmaf

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauG, §5 22 und 23 BauNVO)

... Baugrenze

g Geschlossene Bauweise
S0 Steildach
VERKEHRSFLACHEN (59 Abs. 1 Nr. 11 wnd Abs. 6 Bl

[ Siratenverkehesflachen

e SUFABRODEGIENZUNGSlINIE

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluff anderer Flachen an die Ver-

kehrsflachen (5 9 Abs. 1 Nr, 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
g ----¢ Einfahrtbereich
g— v Aus- und Einfahrtbereich ,

»w o » o Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT 1§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

g g brhalung von Baumen

ibet schmalen Flachen)

Erhaltung von Einzethumen

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Béumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(hei schmalen Flachen) (5 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fla.
chen 1§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGE)

— Umgrenzung der Flachen filr besondere Anlagen und Vor-
F 3 kehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwir

ttd Runrgen im Sinne des Bundes-Immissionsschutigesetzes
159 Abs. 1 Nt. 24 und Abs. 6 BauGB)

et Umngreneung der Flachen, die von der Bebauung Treizu-
halten sind (Sichtfidchen) (19 Abs. 1 Nr. 10 urd Abs. 6 BouGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung
des Maltes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
1§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

B WSUEE Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
mmm ungsplans 159 Abs. 7 BauG8)

I SONSTIGE DARSTELLUNGEN
200 vorhandene Héhe nach HN
e+ e yOrhandene Flurstiicksgrenze
am Flursticksberzeichnung
Nummer des Baugehietes
Sichtdreleck

vorhandene hochbauliche Anlage

vorgesehene Strafienfiihrung
I, KENNZEICHNUNGEN

”‘SE“““&’”E Umgrenzung der Flichen, deren Bdden erheblich mit

XX umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
15 9 Aby, B Nr 3 und Abs. & BauGR

TEIL B

TEXT

Art der baulichen Nutzubyg §9Abs. 1 Nr. 1 BauGRB und § 1 BauNVQ

Allgemeine Wohngebiete

3.4 BauNVQ
Zullissigkeit;

Valiche Aplagen flr Arten der Nutzung nach § 4 Abs, 2 und Abs. 3 Nr.
Tund 2 BauNVO, 1§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO)
Arten der Nutzung nach § 4 Abs. 3 Neo 3, 4 und 5 BaublVO werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (81 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Unzuléissigkeits

Mischaebjete

8 6 BaulNVQ
Zulassigkeit:

bauliche Anlagen fir Arten der Nutzung nach § 8 Abs, Neo 1, 2.3 4

$ und 8 BauNVO.

Arten dee Nutzung nach § 8 Abs, 2 Nr, § und 7 sowie Abs. 3 BauNVv(
141 Abs. § und Abs, 6 Nr. 1 BauNV Q)

Unzullissigkeit:

Maf ded baulichén Nutzung 39 Abs. 1 Nr, 1 und A’l)s. 2 BauGB und § 16 BauNVO

a2

2.

(53

Fir die als Hochsimal festgesetztan Traufhéhen ist dle sichibare Hihe der aufgehenden Au-
tenwand der Fassaden bis zur Dachuntersicht matgebend. Die fes tetan Traufhohen im
Gebiet M 1 kgnnen tir Statfelgeschosse und andere im Umfang geringfigige Gebaudme«m
{Ecktiirmel, die kein Vollgeschof sind, Gberschritten warden,

Zum Schutz vor Hochwasser mull die unterste Fubbodenhthe von Wohnungen mindestens
2,90 m Uber MN betragen. {§ 18 BaublVQ}

Nebenanlagen § 14 Abs. 1 Satz 3 BeuNVQ

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO sind in den Baugebieten nicht zu-
tassig.

Flichen, asuf denen Wohnungen, die mit Mitteln des sozislen Wohnungsbaus gafbrdert wer
den kénnten, errichtet warden §8 Abs. 1 Ne. 7 BauGH

Im Baugebiet WA 1 sind 4 und in den Baugebieten M} 1 oder Mi 2 aind insgesamt § Woh-
mingen zu ertichten, die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus gafSrdert werden kénnten.

Mon Bebauung freizuhaltends Flachen 5 9 Aba, 1 Nr. 10 BauGB

in den von Bebauwung freizuhaltenden Sichifiichen innerhalh der gekennzeichneten Sichidret
ecke sind bauliche Anlagen und sonstige sichibehindernde Nutzungen, auch Einfriedungen,
nur big gy einer Hohe von 70 o liber der angrenzenden Verkehrafldchs zuldssig.
Ausnahman hiervon kdnnes fliir Baume mit einem Xronenansatz von iber 2,50 m gemacht
werder. Strauchpflanzungen sind nur zuldssig, wenn deren natiirfiche Wuchshbha 70 cm
ber Fahehabnoberkante nicht Uiberschreitet. .

Festsatzungen zur Gelinordoung 59 Abs, 1 Ne 20 un(t 28 und Abs, 3 Bmx¢8

Pilanzgebote suf privaten Baugrundstiicken

6,

s

Die picht iberbaubarert Grundstiickstiichen (susganominen bereits vorhandene landachu(’h

“gBringrisch’ angelegie Flachen) sind zu mindestens 40 vom 100 mit xmndwlgmc-chton

. Quauchem und Stauden igem. Pl iste B im B

6.2

>

3
3

6.8

G.

~

grtaxt) 2, bapﬂanxsn, daderbatt

hen Grisern und Kidutern Bozusden. -

r gdrtnevisch genutzten oder landschaftsgértnerisch amgalegmn Fliche m
mindestens 1 Elaum (gem PHanziiste & im Begriindungstext) mit dem Stemmumfang 16 -

em, gemessen in 1 i Hohe, zn pfhnwn, dauerhatt zu arhalten und ogf, 2u ersetzen.

(5 3 Abs, 1 Nr. 20 und 28a BauGE)

prechend dar schematischen Oavswllungcn des vorgesehenan Stm&enqumﬁchndu ba
steht ein Anptianzgebot fiir Biume in der StraBenverkehrsfiche entleng der Straflentiibrung.
Dabel sind in einem durchschnittlichen Abstand von 10« 1% m groBkronige standortgarachts
Biume {gem. Pflanzliste K im Begrindungstext; Stammumlang 18 - 20 cm; gamessen in 1 m
Hihe} zu pflanzen, zu erhaiten und ggf. zu ersetzen. Das Anpflanzgebet kann tir die Anlage
vory Steltpldtzen und Grondstiick fahrten unterbrochen werden. Dig Pllanzabsibnde sng
einzubalten. t¥ 9 Abs, 1 Nr. 20 und 254 BauGB)

Im Bareich von ebenerdigen Steliplatzaniagen ist fir jo 4 $rellplitze. mindestang 1 Bewm
lgam, Pllanzliste E im Begriindungstext) mit 18-20 cm Stemmumiang, gemersen in Tm Ho-
he, zu pflanzen. Die Mmdcwigro&e der unbefestigten Bsumscheibe dart 3 m? nicht unter-
sehreiten. : 6.9 Abis. 1 R, 20 ynd 25 BaulB

Pllanzvorschrifien fur Teile baulicher Anlagen

Dig Dachflichen nicht iibarbauter Tielgaragen und andecar gmrhlcrsmncr Bauwarhe, die dem
Verkehr dienen, sowie Flachdiichet nach 8.8 sind vollstiindig Iundacha(tlgar\nensrh eoge
stalten, Sis sind flichendeckand mit einer Begriinung aul einer durchwuszetbaren Ubardet-
kung zu versehen, sofern sig nicht der Belichtung oder Beliftung darunterfiegander Riume
dienen.

20 % der zu begrinenden Dachilichen sind mit einer intensiven Begrinung uuf aner mund.
30 cm starken Substratschicht und BO % mit einer extensiven Begrioung aul siner mind,
10 cm starken Substrmschicht zu versehen. (3 9 Abs. 1 N¥, 20 undt 258 BoeGEY

Mauern und fensterdose W, lichen mit einver F i8a vor mahe als 20 m? sind, so.
torn bautiche Besonderhaiten wie Vordiicher odet befahrbace Erdgeschosse dem nicht entyw
genstehen, mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begrinen. Fir Klettergehdize sind Kleitarhilfen
vorzusehen. Die Artenauswahl erfolgt unter gestalterischen Gesichispunkten.

1§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25p BauGEi
Fiiche fie dia Erhattung Yon Biumen -
Auf der datip {estgesetzten Fliche ist der vorhandene Gehdlzbestand zu arhalten und vor as-
heblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen e schiuen, bn Kronentraufbersich des
Baume sind Abgrabungen, Aufschiittungen, Fléchenverdichtungen und -versiegefungen sus
zuschiieBen, {4 9 Abs, 1 Ne, 20 und 25b BauGEl

Stelipidtze und Zufahrign sind nur aus wasserdurchidssigen Materisfien wie Schotterrssen
Pilastarrasen, Pllaster mit Breitfugen oder wassmgebum‘enm Deckan zulbssig.
($ 9 Abs. t Me. 20 SauGBY

w s
Zum Schuta vor Grundwasserabsenkungen und sich darsus ergebenden mighchen Seen:
wichtigungen Hir Flors und Fauns sind wihrend der Durchithrung van Saurafinabmes we
Grundwasserbereich lokal Spundwihinde 1y setzan, (4 % Abs. 1 Nr, 20 8pu(G8}

Vorkehrungen zum Schutz vor schidiichen Umwelteinwichurigen '
§ 9 Abs. 3 Nr. 24 und Abs. 6 BeuGR

~

7.

[

In den Baugebieten (M1 1, Mi 2 und teilweise WA 1) sing zum Schutz vor Schatimmissionsn
alle Steliplatzantagen mit metr als 4 Steliplitzan (Perkpiitze und Tiefgaragen uhd deren’ Tu-
fahrten) und Anlieferungen nur als geschicssehe Bauwerke baw. in mdsmw sehitzendee Form
50 auszufithren, 4ol Gebbude, die dem Wobnen disnar, nicht durch Von ibnan w:gxtvmdam
Larm betrotfen warden kinnen.

Dies gilt nicht fir Verkehrsanlagen zwischan der. fuBeren Baugranze und den ulhnmo‘wﬂ
Verkehrsiifichen {Schwarzen Weg, Alten Bahnhofstrabe vnd Am Bshnhof}, die rjtrm Ansching
an diese Verkehrsfidchen d‘msn

Try den datir i Ted A -Planzeichnung- festgesetzian ﬁaugebiémn (M 1. MI 2 und teilwaise
WA 1) sind durch die Anordnung der Baukdrper und durch i GeundoB,

. {Laubengang, Wintergarten, Innenhof) die Aufenthalisrume von Wohnungen den lassnabge-
T wandten Gebdudeseiten zuzuordnern, .
Soweit die Anordnung der Aufenthsltsriume an der 13 by 4 Gebaud micht

mbglich ist, mull fir diese Raume ein aw Jee Lb hutz durch bautiche Matnah
an Tiren, Feastern, Auftenwinden vad Dichern der Gebiude vargenommen werden.
in solchen Fallen sind zur Gewihreistung einer austeichenden RBauadiftung n “den Autent
haltsebumen, die ausschlieBlich zur Alten Bahnhofstrafle oder 2ur Steafle Am Bahohel hin
Fenstgr aufweisan, schaligedampfite Littungsanlagen varzusehen.
Filr zu schitzands Birordume gewerblicher Einrichtungen gelten die gleichen Grundsitze.

59 Abs. 1 Nr. 29 BauGl

Wit Geby, Fahrs und Leitungsrechten 2y belastende Flichen

e im Teil A Manzeichnung festgesetzten Flichen sind in Braite von 4.5 m mat Leitungstech.
ten rugunsten. der Vessorgungsunternehmen und mit Geh und Faherpohlen zugunsten dec
Anlieger zu belasten. Auf digsen Flachen sind Nutzungen, welche die Herstebung und Untes-
haltung der entsprechenden Anlagen beeintrichligen kdnnan, unzuliissig,

Griliche Bauvorschriften

81

4.2

a3

@
o

9.6

8.9 Abs. 4 BauGRB i V.m. § 86 LBau0 (M-V)

Die Fiichen zwischen der Grenze zur Htlentichen Verkehrsfliiche und dev vorderen Bauftucht
baw. deren Verlangerung bis zu einer Grundstiicksgronze {Vorgarien), ausschlieflich der
FuBlwege und Zulshrten, sind sis focker bepflanzte Ziergéirten zu 50 vom 100 mit sinzelnsn
Suduchern oder Stauden und Biumen 2y gestaltyn und dausrhaft zu erhalted, Exotische
Pilanzenarten sind iBssig. Aut der bleibenden Vegetationsfldche ist Landschaftsagon
anzulegen, (5 86 Abs. ¥ Ne. 4 LBauQ M-V

Vorgérten dirfen nicht als Arbeits- oder Legarfliche sowis fir Steliplite genutzt werdsn
und sind gartnerisch zu gestalten (Die Festsetzungen unter 8.1 sind 2u beachtenl,
Ausnahmen hierven sind flir Nebananfagen von Behindertenwohnungen zuliissig.
Das Aufstelien von Abfall- und Wertstoffhehiliorn in Vorgiicten ist nicht zulbssig. -

(% 86 Abs. 1 Ne. 4 LBauQ M-V

Grundstichsein{iedungen sind nur als Schoitthecken und freiwschsende Strauchhecken 2u-
iBssig.
Artenauswahl: Gewodhnlicher Buchsbaum, Hainbuche, Stechpalme,
Gewbhnlicher Liguster, Gewdhnliche Eibe, Weidorm.
Einfriedungen aus Metalt, Draht, Kunstsiotf oder Beton 'nnd unzulissig,
. LR Abs 1Ny 4 LBauQ (VR

Srandorie von stindigen Abtall- und Wertstofthehiiltern sind in’ geschiossenen Raument un-
terzubringen nder im Freien durch Anpflanzungen oder bauliche Verkleidungen der Sicht- und
Geruchsbelistigung 2w entziehen und vor dicekier Sormonmns\vd\!ung zu schitzen, .

(5 86 Abs, T Ne. 4 LBaull IM-V))

Dio nsch §'8 Abs. 3 LEeut) M-V bareitzustellenden Spislfiichen sind mit natiirlichen an»
risfien wie, Holz, Sand und Stein zu gestalten. Es sind bevorzugt Holzspielgerite zu verwen-
den. Uie Spielplize sind mit smndorlgwechtw Baumen und Stiiuchern (gem, Pllanzlisten €
ung 9 im Begriindungstext) zu bepflanzen, Gittige und gesundheitsbesintrichiigonde Arten

sowie Arten mit stachligen oder dornigen Efermenten sind unzulBssig.

1§86 Abs. 1 Ne 3 LBaul (M-I

In gen Baugebieten M 2, WA 1 und WA 3 isy alé Dachform nuv Hteildach zuldssig.
Die Dachneigung dart dabei 35- 45 Grad betragen, bm Baugebiet M1 1 sind rdur die Dachfor-
men Steildach und Flachdach zuliissig. Ausnahmen sind ir Nebenaniagen zuldssiy.

(8 86 Abs 1 Ne. 1 LBauQ (-Wi

Sichtbare Dacheindéckunger bet Satteldichern sind in Grau und Rot puszyfithren.
(8 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ (M-VD

Dig AuBienwinde der Haupibaukdrper sind in hellen Putzen odar Aastrichen mit einem Re-
missionswirl von mindesiens 40 % ir der Farbhelligkeit zu errichten. Kiinkar sind als Gestal-
tungselemant an Gesimsen, Sockelnt und Erkern zulbssig.

© {6 66 Abs, 1N 1 LBau0 (MY

Zur Bemessuny der Abswndsflauhrn it in mafigebends Wandhdhe nach § & Abs, 4 und
Abs. 8 LBaud {M-V} mit H x 0,7% anzuwenden, {4 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauQ (M-V}}
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