SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 01.50.161
fur das Sondergebiet “Erweiterung Technologiezentrum Warnemuinde®

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414), ), geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I, S.
1509), wird nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft vom 19.06.2013 folgende Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 01.S0.161 fiir das Sondergebiet “Erweiterung Technologiezentrum Warne-
minde“, begrenzt im Norden durch die Grundstiicke Friedrich-Barnewitz-Strafte 1 und 2, im Osten
durch die Friedrich-Barnewitz-Stral3e, im Stdosten durch die B 103 “An der Stadtautobahn®, im Sud-
westen durch die Kleingartenanlagen “Schlieusenberg” und “An der Laak" und im Westen durch die
Kleingartenanlage “Fischerinsel®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Ereichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die
Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung -PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 20111 S. 1510).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
I. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

- Sonstiges Sondergebiet

HT Hochtechnologie
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRzZ Grundflachenzahl

H-1v Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmafR
OK Oberkante baulicher Anlagen als Héchstmaf Gber HN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
=—===== Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.4, 11 und Abs. 6 BauGB)

» » » w» Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflache

Zweck- Y v | nhaturbelassene
bestimmung: b4 Griinflache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

T T T 1] Umgrenzung von Flachen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

H .
B | zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
T T T T (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

@ MaRnahmennummer

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUN-
GEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
VON GEWASSERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

© 00090 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern

8 600 8 und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

‘ Anpflanzen von Baumen

e o o o o) Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiur Bepflanzungen und fir die
° e Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
eeee 8 sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

m Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

=" Mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungsunternehmen zu bela-
J_”_”_L stende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. KENNZEICHNUNGEN

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche

, | Vorkehrungen gegen aulere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1und Abs. 6 BauGB)

12 vorhandene Hdhe nach HN
vorhandene Flurstiicksgrenze
Flurstiicksbezeichnung

=

vorhandene hochbauliche Anlage

_LBPIIl _ | armpegelbereiche gemaR DIN 4109
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TEXT

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Das sonstige Sondergebiet -Hochtechnologie- dient der Unterbringung von Anlagen und Nut-

zungen, die der Entwicklung, der Herstellung und dem Versand von Hochtechnologieproduk-
ten dienen.

Zulassig sind

- Anlagen und Nutzungen, die der Entwicklung, der Herstellung und dem Versand von
Hochtechnologieprodukten dienen,

- damit im Zusammenhang stehende Einrichtungen der Verwaltung sowie der Betreuung
und Versorgung der Mitarbeiter,

- Stellplatze und Nebenanlagen.

Eigenschaften der Betriebe und Anlagen
§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und § 1 Abs. 3 Satz 3, 2. Halbsatz i.V.m. § 11 BauNVO

Immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel

Im sonstigen Sondergebiet sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerdusche die
nachfolgenden immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) pro m?
Baugrundsticksflache weder tags (06.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 06.00 Uhr) tber-
schreiten:

(§ 11 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Immissionswirksamer flachenbezogener Schalleistungspegel (IFSP) [dB(A)/m?]

tags nachts
(06.00 - 22.00 Uhr) (22.00 - 06.00 Uhr)
55 dB/A)Ym?2 50 dB/AYm?

Bei der Ermittlung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel kénnen
neben dem Abstandsmal zwischen Schallguelle und malkgebendem Immissionsorten

- die Abschirmung durch Gebaude oder Einrichtungen auf dem eigenen Baugrundstick
oder durch dauerhafte Larmschutzanlagen auf3erhalb des eigenen Baugrundstilcks,

- die Dampfung durch den Boden, die Luftabsorption und die Meteorologie
berlcksichtigt werden.

Die mafigebenden Immissionsorte IO 11 - |O 18 sind dem nebenstehenden Beiplan zu ent-
nehmen.

Larmpegelbereiche

Gebaudeseiten und Dachfiachen von schutzbedurftigen Raumen im Sinne der DIN 4109
(Schlafraume, Wohnrdume, Burordume etc.) sind innerhalb der gekennzeichneten Larm pe-
gelbereiche entsprechend ihrer Nutzung gegenuber der B 103 (Stadtautobahn und der Fried-
rich-Barnewitz-Stralle so auszufihren, dass die erforderlichen resultierenden bewerteten
Schalldamm-Male gemaR Tabelle 8 der DIN 4109 eingehalten werden.

Anforderungen an die resultierende Luftschalldéammung von AuRenbauteilenr nach DIN 4109

Larm- MaRgeblicher Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaB
pegel- AuBenlarmpegel des AuBenbauteils
bereich R’w res [d B]
[dB(A)] Bettenrdume in Aufenthalts- und Biiroraume und
Krankenanstalten Wohnriaume Ahnliches
und Sanatorien

1l 61 -65 40 35 30
[\ 66-70 45 40 35

Schutzbeduritige Raume sind auf den larmabgewandten Gebaudeseiten anzuordnen. Ist dies
nicht moglich, sind ab LaArmpegelbereich |l aktive schallgeddmmte Luftungseinrichtungen er-
forderlich.

Fur larmabgewandte Gebaudeseiten darf der mangebliche AuRenlarmpegel entsprechend
Punkt 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei
geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhdfen um 10 dB vermindert werden.

Wird durch ergédnzende Schalluntersuchungen fiir konkrete Planvorhaben nachgewiesen,
dass sich der malRgebliche AuRenlarmpegel infolge der Abschirmung durch vorgelagerte Bau-
kérper vermindert, so kann von den Festsetzungen in den vorgenannten Punkten entspre-
chend abgewichen werden.

Hochwasserschutz
Raume in denen wassergefdhrdende Stoffe gelagert und verwendet werden, sind Uber einer

Héhe von 3,25 m iber NHN (3,10 m Giber HN) anzuordnen bzw. bis zu dieser Héhe sturmflut-
sicher aus zufthren.

Festsetzungen zur Griinordnung § 9Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Innerhalb der 6ffenflichen Griinfliche der Zweckbestimmung -naturbelassene Grinflache- ist
zur Sicherung der Funktionen des Naturhaushaltes eine temporédre Wasserflache auf 500 n?
Grundflache anzulegen. Die weitere Fldche ist der natirichen Sukzession zu Uberlassen.

Die o&ffentliche Grinflache der Zweckbesimmung -naturbelassene Grinflache- ist von vor-
handenen Ablagerungen an Mill und Unrat zu berdumen und anschlieliend der natiirlichen
Sukzession zu (iberlassen.

Pflanzgebote § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB

Pflanzung von 20 Einzelbdumen entlang der Friedrich-Bamewitz-Stralie.
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 18-20 cm.

Die Mindestgréfe der unversiegelten Pflanzscheibe von 9 m? darf nicht unterschritten werden.
Die Mindestbreite des Pflanzstreifens von 2,50 m ist einzuhalten.

Zur Anlage von Grundstiickszu- und -abfahrten darf von den festgesetzten Standorten der an-
zupflanzenden Baume um bis zu 5 m abgewichen werden.

Der Abstand der Baume in der Baumreihe darf ein Ma3 von 8,0 m nicht unterschreiten und
ein MaB von 15,0 m nicht Gberschreiten.

Zur Aufwertung des Bereichs an der Stadtautobahn sind im Rahmen des Anpflanzgebots
innerhalb des privaten Baugebiets 17 Laubbdume der Qualitdt Hochstamm 3 x verpflanzt, mit
Drahtballen, Stammumfang 18-20 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Zur erganzenden Aufwertung des Bereichs an der Stadtautobahn sind im Rahmen des
Anpflanzgebots innerhalb der mit Leitungsrechten zu belastenden Flache des privaten Bau-
gebiets 15 Strducher der Qualitdt Solitédr 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Héhe 125150 cm zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Die nicht durch Strauchpflanzung abgedeckte Grundflache ist als extensive Landschaftsra-
senflache anzulegen und zu pflegen (Mahd 2x jahrlich).

Die Errichtung baulicher Anlagen, auch von Einfriedungen, innerhalb der Flachen mit

Anpflanzgeboten ist unzuldssig. Die Festsetzung 6.1 ist zu beriicksichfigen.

Im Bereich der ausgewiesenen Malinahmen M1 und M2 sind jegliche Veranderungen der Ge-
landeoberflache (Abgrabungen, Aufschittungen) unzulédssig. Ausgenommen davonist die un-
ter M1 festgesetzte Anlage einer temporédren Wasserflache.

Die AusgleichsmalBnahmen sind spatestens in der der Fertigstellung der Bauk&rper folgenden
Vegetationsperiode durchzufiihren.

Bestandteil aller AusgleichsmalRnahmen ist die Entwicklungspflege einschl. Fertigstellungs-
plege fir die Dauer von 20 Jahren (Anlage zur Satzung zur Erhebung von Kostenerstat-
tungsbeitragen Februar 2010).

Alle festgesetzten Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang in
etwa an gleicher Stelle gleichwertig zu ersetzen. Hinsichtlich der Planzqualitdt bei Neupflan-
zungen auf éffentlichen Flachen sowie im Bereich der Kompensationsflachen betrégt die Min-
destqualitat for:

. Hochstimme: 1820 cm Stammumfang in 1,00 m Héhe,

. Straucher: 1,25-1,50 m Hohe.

Fur Arbeiten an den Vegetationsbestédnden gelten die Verbote gem. § 39 BNatSchG.

Zum Schutz nachtaktiver Tierarten sind ausschlieBlich Natriumdampf-Hochdrucklampen oder
LED-Lampen fir AuRenbeleuchtungsanlagen zu verwenden.

Zuordnung der AusgleichsmaR nahmen § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

Die MaRnahmen P1 (anteilig mit 20 Einzelbdumen), P2, P3 sowie M1, M2 und M3 (anteilig mit
10.560m?) werden dem festgesetzten Baugebiet als Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3
BauGB zugeordnet.

Die MaRnahme M3 (anteilig mit 2.240m?) wird der festgesetzten 6ffentlichen ErschlieBung als
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB zugeordnet. Weiterhin wird die Malthahme P1
(anteilig mit 3 Einzelbd&umen) der &ffentlichen ErschlieRung als Ersatz fiir Einzelbaumfallun-
gen zugeordnet.

Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind § 9Abs.1 Nr.10 BauGB

Innerhalb der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, sind Nutzungen unzuldssig,
die der Errichtung eines Abflussgrabens entgegenstehen. (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgung sunternehmen zu belastend e Fldchen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Die mit Leitungsrechten festgesetzten Flachen sind zugunsten der Versorgungsunternehmen
zur Sicherung ihrer Anlagen zu belasten. Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis zur Bege-
hung, Kontrolle, Wartung und gegebenenfalls Emeuerung der Anlagen. Nutaungen, welche
die Unterhaltung der Anlagen beeintréachtigen kénnen, sind unzuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Hinweise:

Das aktuelle Regelwerk Kistenschutz Mecklenburg-Vorpommern legt fur Warneminde ein
Bemessungshochwasser von 2,80 m tber NHN (2,65 m tber HN) fest. Dazu ist ein Wellen-
auflauf von 0,45 m zuzurechnen.

Die Hansestadt Rostock und das Land Mecklenburg-Vorpommern dbernehmen keine Haftung
fur Schaden durch Sturmfluten, unabhangig davon, ob das Gebiet durch eine Kiistenschutz-
anlage gesichert war oder nicht. Die Herstellung des Objektschutzes fiur Gebdude und Anla-
gen gegen Sturmfluten ist Aufgabe des Vorhabentragers und geht zu seinen Lasten (F estset-
zung 2.4 beachten).

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes,
wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigenden Flissigkeiten, Ausga-
sungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Abfélle u.s.w.) angetroffen, ist
der Abfallbesitzer bzw. der Abfallerzeuger zur ordnungsgeméafRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrWW-AbfG) vom 27.09.1994
(BGBI. | S. 2705), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986) verpflich-
tet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 Krw-AbfG.

AuBerhalb des Bebauungsplangebiets ist folgende Ausgleichsmalinahme durchzufihren:

M3

Extensive Pflege von Teilflachen der Sandgrube Wilheimshéhe, Gemarkung Diedrichshagen,
Flur 1, Flurstiick 15,

FlédchengréRe: 12.800 m2, davon

Flache 1 3.200 m?,
Flache 2 3.200 m?,
Flache 3 6.400 m2

Einschirrige Mahd im September, einschliellich Berdumung und Abfuhr des Schnittgutes.
Pflege der Flachenanteile 1 und 2 im jahrlichen Wechsel als ein auf 20 Jahre befristetes Pfle-

gemanagement.

Zur Gewdhrleistung einer dem Standort angemessenen Gestaltung ist gegeniiber den Inves-
toren und Planemn auf eine friihzeitige Behandlung der zukiinfigen Bauvorhaben im Gestal-
tungsbeirat der Hansestadt Rostock hinzuwirken.

Beiplan malRgebliche Immissionsorte

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Blirgerschaft vom 28.01.20009.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstelungsbeschlusses ist durch Abdruck im “Stadtischen Anzei-
ger” - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am 11.03.2009 erfolgt.

—

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 14.08.2012 durchgefuhrt
worden.

4. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung

bertihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 09.03.2010 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur

. ‘Aurserung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
‘nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden (§ 4 Abs. 1 BauGB).

5. Die Burgerschaft hat am 05.09.2012 den Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung beschlossen

und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begrtindung mit dem Umweltbericht und den wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, haben in der Zeit vom 27.09.2012 bis zum
29.10.2012 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebe-
ne Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberlicksichtigt bleiben kénnen
und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzuléssig ist, so-
weit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspitet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, durch Ab-
druck im "Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am 19.09.2012 ortsblich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung wurden Angaben dazu gemacht, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfigbar sind.

7. Von den Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
bertihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 28.09.2012 gem&R § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen
zum Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung eingeholt worden.

8.  Der katastermaRige Bestand am .. 2§ 6. QOB e . WIrd @IS richtig dargestellt bescheiigt.

Rostock, 2S5.06.2013
Im Auftrag

(s

9. Die Birgerschatt hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager éffent-
licher Belange am 19.06.2013 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

10.  Der Bebauungsplan Nr. 01.S0.161 fur das Sondergebiet “Erweiterung Technologiezentrum Warnemiinde*
wurde am 19.06.2013 von der Burgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebau-
ungsplan wurde mit Beschluss der Blrgersc 9.06.2013 gebilligt.

Rostock, QY. 0%, 201
Leiter de§ Amtes fur Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtsch aft

11.  Die Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 01.S0.161 fur das Sondergebiet “Erweiterung Technologiezent-
rum Warneminde®, bestehend aus der Plai >hnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausge-

fertigt. i
/74%[%\) Obemiirgemeister

Rostock, 0.9.02. 2073

12. Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 01.S0.161 fur das Sondergebiet “Erweiterung Technologiezent-
rum Warnemiinde* sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im "Stad-
tischen Anzeiger” - Amtsblattder Hansestadt Rostock - am ... 22 Q8. 2043w, OFtSUblich
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahre ns- und Formvorschriften
der Vorschriften tiber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplans und von Man-
geln der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erldschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 01.S0.161 fur das Sondergebiet “Erweiterung Technologiezentrum Warneminde“
ist mit Ablauf des ......Q2A 08.2473.............—il Kraft getreten.

Rostock, 08 08. 2043
Leiter des Amtes fur Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtsch aft

Geltungsbereich vom
y %B-Plan Nr. 01.S0.161
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(Quelle: Anlage 1 zur Schallimmissionsprognose GP 829/10;
Kohlen & Wendlandt, Applikationszentrum Akustik 05.08.2010)
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“An der Laak*

Hansestadt Rostock

Land Mecklenburg-Vorpommern
Bebauungsplan Nr. 01.S0.161

far das Sondergebiet “Erweiterung Technologiezentrum Warneminde”,
begrenzt im Norden durch die Grundstlicke Friedrich-Barnewitz-Strafe 1 und 2, im Osten
durch die Friedrich-Barnewitz-Strale, im Stud osten durch die B 103

“An der Stadtautobahn®, im Stidwesten durch die Kleingartenanlagen “Schleusenberg“ und
im Westen durch die Kleingartenanlage “Fischerinsel’

7 M@

Oberbilirgermeister




SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 01.S0.161

fir das Sondergebiet “Erweiterung Technologiezentrum Warnemiinde®

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414), geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. | S.
3018), wird nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft vom ............... 2010 folgende Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 01.80.161 fur das Sondergebiet “Erweiterung Technologiezentrum Warne-
munde®, begrenzt im Norden durch die Grundstiicke Friedrich-Barnewitz-StraRe 1 und 2, im Osten
durch die Friedrich-Barnewitz-Stralle, im Siidosten durch die B 103 “An der Stadtautobahn®, im Sud-
westen durch die Kleingartenanlagen “Schleusenberg” und “An der Laak® und im Westen durch die
Kleingartenanlage “Fischerinsel’, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1893 (BGBI. | S. 466) sowie die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen Erlauterung
|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVvO)

HT Hochtechnologie

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

VI Zahl der Vollgeschosse als HéchstmalR
Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

e » w » Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
g offentliche private
Srnfachen Kl Grinflachen El Griunflachen
Zweck- Y~ | nhaturbelassene ** ¢ StraRenbegleitariin
bestimmung: Y | Grinflache Sete S

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN; MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

@ MaRnahmennummer

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUN-
GEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
VON GEWASSERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

00000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern

8 e 8 und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

. Anpflanzen von Baumen

o , oe Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
e o 00 ¢ sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

II. KENNZEICHNUNGEN

el Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
2 % Vorkehrungen gegen &ulere Einwirkungen oder bei denen besondere
%‘*Lﬁ—%*z—“—"i bauliche Sicherungsmafnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

12 vorhandene Héhe nach HN
vorhandene Flurstlicksgrenze

ey
5

e

Flursticksbezeichnung

vorhandene hochbauliche Anlage

3. Festsetzungen zur Griinordnung § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

3.1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
; (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

* Innerhalb der &ffentlichen Grinflache der Zweckbestimmung -naturbelassene Grinflache- ist
zur Sicherung der Funktionen des Naturhaushaltes eine temporére Wasserflache auf
500 m? Grundflache anzulegen. Randlich sind 15 Sal-Weiden (Salix caprea) der Pflanz-
Qualitat Str, 2 x v zu pflanzen. Ein Streifen von 5 m Breite im Umfeld der Neupflanzungen ist
im Rahmen der Entwicklungspflege durch zweimalige Mahd pro Jahr zu pflegen. Die weitere
Flache ist der natlrlichen Sukzession zu Uberlassen. :

M2

Die &ffentliche Grunflaiche der Zweckbestimmung -naturbelassene Grinflache- ist von
vorhandenen Ablagerungen an M{ll und Unrat zu berdumen und in Folge der natlrlichen
Sukzession zu Uberlassen.

3.2  Pflanzgebote § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB

P1

Pflanzung von 20 Einzelb&umen entlang der Friedrich-Barnewitz-Strate. Baumart: Gemeine
Esche (Fraxinus excelsior), Pflanzqualitdt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang 18-20 cm. Die MindestgréRe der unversiegelten Pflanzscheibe von 9 m? darf
nicht unterschritten werden. Die Mindestbreite des Pflanzstreifens von 2,50 m ist einzuhalten.

P2 :

Zur Aufwertung der privaten Grinflache der Zweckbestimmung -StraRenbegleitgriin- sind
mind. 17 Laubb&ume der Qualitat Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang
18-20 cm zu pflanzen sowie 360 m? Gehdlzflache aus standortheimischen Gehdlzen (Pflanz-
Qualitat Strauch, 3 x verpflanzt, h 80-100 cm) anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang gleichwertig zu ersetzen. Die Gehdlzarten sind den folgenden Pflanzenliste 1 (B&ume)
und 2 (Straucher) zu entnehmen. Die nicht durch Strauchpflanzung abgedeckte Grundflache
ist als extensive Landschaftsrasenflache anzulegen und zu pflegen (Mahd 2x jahrlich).

Auf der Flache sind zudem die aus MaRnahme E 1 stammenden 3 Einzelb&dume (Fraxinus
excelsior) zu pflanzen.

Die Errichtung baulicher Anlagen, auch von Einfriedungen, innerhalb der privaten Grinflache
ist unzuldssig.

Pflanzenliste 1 B&ume:
: Alnus glutinosa
Betula pendula
Prunus padus
Quercus palustris
Ulmus laevis

(Schwarz-Erle),
(Hange-Birke),
(Trauben-Kirsche),
(Sumpf-Eiche),
(Flatter-Ulme).

Pflanzenliste 2 Straucher: .
Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weildorn),
Lonicera xylosteum (Gewshnliche Heckenkirsche),
Prunus spinosa (Schlehe),
Rosa canina (Hunds-Rose),
Rosa multiflora (Vielblutige Rose),
Salix rosmarinifolia (Rosmarin-Weide),
Sambucus nigra ‘(Schwarzer Holunder),
Viburnum opulus (Wasser-Schneeball).

3.3  Erhaltungsgebot / Umpflanzen(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

E1

Die im Plan gekennzeichneten Einzelbdume sind rechtzeitig vor Beginn der Erschliefungsar-
beiten fachgerecht in den Bereich der privaten Grunflache an der Stadtautobahn umzupflan-
zen, dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang durch Neupflanzung der gleichen Art und Qualitat
(Hochstamm, mit Drahtballen, Stammumfang 18-20 cm zu ersetzen.

34  Die AusgleichsmaRnahmen sind spatestens in der der Fertigstellung der Baukorper folgenden
Vegetationsperiode durchzufuhren. i (8§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

'35 Bestandteil aller AusgleichsmaRnahmer ist die Pflege in den der Pflanzung / Herstellung

folgenden 3 Vegetationsperioden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.6  Alle festgesetzten Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang in
etwa an gleicher Stelle gleichwertig zu ersetzen. Hinsichtlich der Pflanzqualitat bei Neupflan-
zungen auf offentlichen Flachen sowie im Bereich der Kompensationsflachen betragt die
Mindestqualitat fur:

Hochstamme: 18 - 20 cm Stammumfang in 1,00 m Hbéhe,
Straucher: 0,60 - 1,00 m Héhe. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4 Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

41 Die MaRnahmen E1, P1, P2 sowie M1 werden dem festgesetzten Baugebiet als Ausgleich im
Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB zugeordnet.

Hinweise:

Das Regelwerk Kiustenschutz Mecklenburg-Vorpommern vom Mérz 2009 legt fur Warnemun-
de ein Bemessungshochwasser von 2,80 m tUber HN zuzlglich Wellenauflauf fest. -

Die Hansestadt Rostock und das Land Mecklenburg-Vorpommern tbernehmen keine Haftung
fur Schaden durch Sturmfluten, unabhingig davon, ob das Gebiet durch eine Kiistenschutz-
anlage gesichert war oder nicht. Die Herstellung des Objektschutzes fir Geb&ude und Anla-
gen gegen Sturmfluten ist Aufgabe des Vorhabentragers und geht zu seinen Lasten (Festset-
zung 2.2 beachten).

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes,
wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigenden Flussigkeiten, Ausga-
sungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle u.s.w.) angetroffen, ist
der Abfallbesitzer bzw. der Abfallerzeuger zur ordnungsgemaien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KW-AbfG) vom 27.09.1994
(BGBI. | S. 2705), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986) verpflich-
tet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 KriW-AbfG.

7. Vonden Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom .............2010 gemak § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen
zum Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung eingeholt worden.

8. Der katasterméaige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt.

(Siegelabdruck)
Rostock,
Im Auftrag

9. Die Burgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréager 6ffent-
licher Belange am ..........2010 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. .

10. Der Bebauungsplan Nr. 01.80.161 fur das Sondergebiet “Erweiterung Technologiezentrum Wamemiinde®

wurde am ..............2010 von der Birgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriundung zum Bebau-
ungsplan wurde mit Beschluss der Burgerschaft vom ...........2010 gebilligt.
Rostock, (Siegelabdruck)

Kommissarischer Leiter des Amtes fur
Stadtplanung und Stadtentwicklung

11. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 01.80.161 fur das Sondergebiet “Erweiterung Technologiezent-
rum Warnemuinde®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausge-
fertigt.

Rostock, {Siegelabdruck)
Oberblrgermeister

12. Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 01.80.161 fur das Sondergebiet “Erweiterung Technologiezent-
rum Wamemiinde* sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im "Stad-
tischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am ortstblich
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
der Vorschriften Uber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplans und von Mén-
geln der Abwigung sowie auf die Rechtsvorschriften und Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 09.WA.157 fir das Wohngebiet “Nérdlich der TychsenstraRe” ist mit Ablauf des
......... in Kraft getreten.

Rostock, {Siegelabdruck)
Kommissarischer Leiter des Amtes fiir
Stadtplanung und Stadtentwicklung

Ubersichtsplan

EEIL B TEXT

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das sonstige Sondergebiet -Hochtechnologie- dient der Unterbringung von Anlagen und Nut-
zungen, die der Entwicklung, der Herstellung und dem Versand von Hochtechnologieproduk-
ten dienen.

Zulassig sind
- Anlagen und Nutzungen die der Entwicklung, der Herstellung und dem Versand von Hoch-
technologieprodukten dienen, '
- damit im Zusammenhang stehende Einrichtungen der Verwaltung sowie der Betreuung
und Versorgung der Mitarbeiter,
- Stellplatze und Nebenanlagen fiur den durch die zuldssigen Nutzungen verursachten
~ Bedarf. (8§ 11 Abs. 1 und 2 BauNVO)

2. Eigenschaften der Betriebe und Anlagen
§ 1 Abs. 3 Satz 3, 2. Halbsatz i.V.m. § 11 BauNVO

2.1 Im sonstigen Sondergebiet sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerdusche die
nachfolgend festgesetzten richtungsabhéngigen IFSP weder tags (06.00 - 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 - 06.00 Uhr) Gberschreiten: :

Immissionswirksamer flachenbezogener Schalleistungspegel (IFSP)
in den Richtungssektoren [dB(A)/m?] (ist noch zu erarbeiten)
Flache |
SO 1 T C;.Z;-»—f 2 s A P
sO2 :
S03
S04

2.2 Raume in denen wassergefahrdende Stoffe gelagert und verwendet werden, sind tber einer
Héhe von 3,05 m (iber HN anzuordnen bzw. bis zu dieser Hohe sturmflutsicher auszufihren.

VERFAHRENSVERMERKE

1. . Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Blrgerschaft vom 28,01.2008.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im “Stadtischen Anzei-
ger’ - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am 11.03.2009 erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am .............2008 durchgefihrt
worden.

4. Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom ..................2009 gem&R § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und
zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden (§ 4 Abs. 1 BauGB).

5. Die BUrgérschaft hatam............ 2008 den Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt. :

6. Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begriindung mit dem Umweltbericht und den wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, haben in der Zeit vom ................2010 bis zum
eeereriennn.2010 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs, 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen. Die
&ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebe-
ne Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben kénnen
und dass ein Anfrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkentrolle unzul&ssig ist,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspitet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnen, durch

Abdruck im "Stadtischen Anzeiger’ - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am ............2010 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung wurden Angaben dazu gemacht, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfligbar sind.
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Hansestadt Rostock

Land Mecklenburg-Vorpommern
Bebauungsplan Nr. 01.50.161

fur das Sondergebiet “Erweiterung Technologiezentrum Warnemiinde”,
begrenzt im Norden durch die Grundstlcke Friedrich-Barnewitz-Stralle 1 und 2, im Osten
durch die Friedrich-Barnewitz-StraRe, im Stdosten durch die B 103
“An der Stadtautobahn®, im Studwesten durch die Kleingartenanlagen “Schleusenberg” und
“An der Laak" und im Westen durch die Kleingartenanlage “Fischerinsel”

- Vorentwurf -

Rostock,
Oberblrgermeister

Arbeitsstand 05.03.2010




