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In Erganzung der Planzeichnung — Teil A — wird folgendes festgesetzt:
1. Bauliche Nutzung

1.1 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO im Allgemeinen Wohnge-
biet allgemein zulassigen
. Schank- und Speisewirtschaften
. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke
ausgeschlossen.

1.2 Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen im Allgemeinen Wohngebiet wie

. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
. Anlagen fur Verwaltung

. Gartenbaubetriebe und

. Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

1.3 Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO wird zur Bestimmung der Hohenlage der baulichen Anla-
gen die Oberkante fertiger Erdgeschossfulbéden bei allen Gebauden mit hdchstens
0,50 und die Hohe der Traufe mit mindestens 2,70 m und hochstens 7,00 m lUber dem
Bezugspunkt (Oberkante der StraRenmitte des angrenzenden Straflenabschnitts der
westlichen Schweriner Stralie) festgesetzt. Dabei ist als Traufhdhe die Hohenlage der
auleren Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut definiert.

14 Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO (Garagen und Carports nach § 12 Abs. BauNVO) auf der nicht
Uberbaubaren Grundstlcksflache zwischen der westlichen Schweriner Strale und der
stral’enseitigen Baugrenze unzulassig.

2. Anpflanz- und Erhaltungsgebote
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB in Verbindung mit §1a BauGB

2.1 Innerhalb des Plangebietes ist der Erhalt der 6stlich gekennzeichneten Grinflache auf
Dauer zu gewahrleisten.

3. Gestaltung gemaR § 86 Abs. 3 LBauO M-V
Ortliche Bauvorschrift fir das Wohngebiet

3.1 Die Dacher sind als Sattel- oder Walmdacher mit einer Neigung von 20 bis 45 grad zu-
I&ssig. Die Neigung gilt nicht fur einzelne Bauteile des Daches, die konstruktionsbedingt
andere Neigungen erfordern (Krippelwalm/Schleppdach).

3.2 Es sind rote, braune oder anthrazitfarbene nicht glanzende Dacheindeckungen zulassig.
3.3 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstéfRt, han-

delt gesetzwidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 3 der LBauO M-V und kann mit Bul3dgeld
bestraft werden.
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§ 4 immissionsschutzrechtliche Festsetzungen - passive SchallschutzmalRnahmen

4.1 Schlaf- und Kinderzimmer der kinftigen Wohngebaude sind auf den larmabgewandten
Geb&audeseiten anzuordnen.

4.2 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind Au3enwohnbereiche nur auf den
Westseiten der Gebaude zulassig.

Hinweise:

Der malgebliche Auflenlarmpegel liegt im Plangebiet bei weniger als 56 dB(A), so dass nach
DIN 4109 dem Plangebiet der Larmpegelbereich | zuzuordnen ist.

Wahrend der Erntesaison kénnen im Nachtzeitraum Gerduschimmissionen auftreten, die den
Orientierungswert der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A) um bis zu 5 dB(A)
Uberschreiten. Der Orientierungswert fir dorfliche Mischgebiete von nachts 45 dB(A) wird nicht
Uberschritten.

Hinweise

1. Die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes, insbesondere der DIN 18915,
sind bei Bauarbeiten innerhalb des Gebietes in die Verdingungsunterlagen aufzuneh-
men und deren Einhaltung durch die Bauleitung zu Uberwachen.

2. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist gemaR § 11 DSchG M-V die zustéandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu be-
nachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten der Grundstlickseigentimer sowie zu-
fallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werkta-
ge nach Zugang der Anzeige.

3. Innerhalb des Geltungsbereichs sind Schachte und Bodenfundamente zu beachten.

4, Innerhalb und am Rande des Plangebietes grenzen Leitungstrassen von Versorgungs-
unternehmen an das Baufeld, die zu berlcksichtigen sind.

5. Die Hinweise des Landerausschuss fir Immissionsschutz vom 10.Mai 2001 mit den
Hinweisen zur Messung und Bearteilung von Lichtimmissionen sind zu beachten (u.a.
Einsatz von Natriumdampflampen).



