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Begrindung aur Aufienberaichagatzung der Stadt Kiitz fiir elnen bebuisten Bersich sildlch der
Orislage von Gnmdshanen nach Magaie § 35 Abs. 8 BauGb

1. Allgernsines
11  Zwr Bedeutung der Stadt Kllitz

Dis Siadt Klitz gehdrt zum Landkreds Nordwestmecklsnbury. She
befindet sich Im nirdichen Tell des Landkrelaas. Sio st Amissellz der
Gameintdan des Amtes Kiitzer Winkel.

Das Gemelndegebist Ist siark [andwirtechafiiich geprégt. Durch die
lage an der Qsizen gewinnt dis Stedigemeinds - insbesondere als
aifraktiver Wohnstandort sowie als Fremdenverkehrsbersich - &n

Bedautung.

In der Stadt Kiiz mit den dazugsehrigen Ortetefilen Niederkliiz,
Stoinbeck, Grundshagen, Kihlensisin, Goldbeck, Arpshagsn,
Hofzumfelds, Christinenfeld, Eulenkrug, Temewitzerhagen, Oberhof
und Wohlenberg isben 3.088 Einwohner {Stand: 31.12.2009).

1.2  Stidtebauliches Konzept fiir die Orislage Gnmdshagen

Die Orislage Onmdshagen bestsht sus awel Tsllen. Der

nahrrdumliche Bestand mit dem Grundshiigener Bach und den
Gehiikzan bildet dis deutfiche Z&str zwiachen den Teilen der Ortalage.

Im Flchenmutzungaplan der Stad! Kz, ist der ndrdiche Tell dor
Ortsiage - n Berelch des ehemaligen (uishauses - als gemischis
Bauftiche (gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) und das Obrige Dorf mit
der vorhemsshendsen Wohnnutzung als Wohnbaufliche (gemand § 1
Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) dargesiellt

Der sidlichs Teil der Orislege Grundshagen ist gemdf den
DPargtellingen  bn  Flichennutzmgsplan der Siedl Ktz Im
Auflanberaich belessen. Hier sind nsben WohngebBuden such dar
landwirtechafiliche Komplax (Anlagen des ehemaligen Trockerwarkes)
vorhenden. Wegen der deutlichen Trenmumg durch den Grundshigar
Bach wurden dis belden Ortsteilbersiche unterschiedlich bewertet.

Dis Aufstellung der AuBenboreichssatzung erfolgi fir den Berelch
sikilich des Grundshdiger Baches, um hier den Bestand entsprechend
2 regeln. Vorhandans und bersils bebaule Grundstiicke werden in
Bezug auf Thre kinfigen Nutzumgen durch dis Stadt Kilitz sindatitig
geregelt. Innerhalb des Bersiches befindat sich eine Vielzahl an
Haupt- und Nebengebfiuden. Diese werden nerhalb der
AuBanbereichssatzung beachtet. Eine Regelung fir den Bersich des
Trockenwerkes wurde nach Priffung zunfichst nicht als erforderiich

angesshsin.

13 Kartengrundlage

Als Kartengnmedlege fir die AuBenbersiohssatzing fir ainen
Teiberaich der Orlslage Gnmndshagen dlent ein Auszug aus der
Flurkerts flr die Gemsrikunyg Niedarkiitz, Flur 1,
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Begrindung zur Aulenbersichesatzung der Stadt Kiitz Rl giner bebenden Berelch efdlich der
Orislage von Srundshepen nach Mafigabe § 38 Abs. 8 BauGh

14 Rechtsgrundlagen

Der Aufatellung der Aulenberaichssatzung fir einan Tellbersich der
Ortelage Grundshagen legen folgends Reshisgrnumdiegen agrumdea;

Baugosatduch (BeuGB) in der Fessung der Bekannimachting
vorm 23. Septembar 2004 (BGBI. 1 S. 2414), nuletzt gedindert durch
Artiks! 1 des Gessizes vom 22, Jull 2011 (BGBL 18, 1609),

Verordnung (ber dise baulichs Nutzmg der Grundsilicke
(Baunutzzmgsverondmumng - BauNVQ) In der Fassung der
Bekarmtmachung vom 23, Januar 1880 (BGBL | 8. 132), gefindart
durch Artkel 3 des Invesiifonsstiglchienmgs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22, Aprll 1803 (BGBIL. 1 8. 488).

Verordnung (ber dle Ausarbeftung der Baulsitpline und dle
Darstsllung des Flaninhaltes [Planzeichenvercrdmmg 1880 -
Planz¥ 1980} vom 18. Dezembar 1980 (BGBL [ S. 68); zulstzt
gudindert durch Arilke! 2 G. v. 22. Juli 2011 BGBL 1 S, 1609,

Landeshauordmmy Mecklenburg-Yorpommem (LBauC M-V) in der
Fassung der Bekannimachung vom 18. April 2008 {GVOBL M-V 8.
102), zuletzt gefndert durch Ariiks! 2 des Gesetzes vom 20. Mal

2011 (GVOBL M-V 8,323},

Kommunalverfessung flr das Land Mecklenbirg-V:
M-V) in der Fassung vom 13. Jult 2011 {GVCBI, M-V 8, 777).

gelten Jewells in der letztgilltigen Fassung brer

Dis Rechisgrundlagen
Bekanntmachung / Verdffentlichumyg.

1.5 Quellenverzeichnia

Der Auserbeltung der Begrindung zur AuBsnbersichssaizung fir
elnen Teltberelch der Orislags Gnmdshagen begen folgenda
Unterlagen zugrinds:

Plammgsstand: Satztng 18. Jentr 2012 4



er Stadt KiMz ir ofnen bebmdnn Borvlch sidlioh der

zur Aufienberalonesaizng
memmgmaﬁmam

2,

Griinds fiir dis Aufsteling dor Satzung

Der Bereloch, der von der Aullenbersichssatzumg beriihel ist, bebilft
Flurstlicks der Gemariamg Nisderklitz, Es hendelt sich um den
direkten Ubergang zur Gemerkung Grundshagsn. Allgemstn (kich
wurde dissar Tell slels als Tellbersich der Orislage Grundshagen
betrechist. Im Zusammenhang mit den landwirlechefiiichen Anlagen
{ehemaliges Trocketwerk) nordéstlich des Gsbletes der zwr
Aufatellung vorgesehenen Satzung und auch in Zusamemenhang mit
der Orislage 1t siniges Gewioht =2u  verzsighnen. Unier
Berlicksichligung der worhandenen landwirtschafilich gentizien
Gebdlude in der Nachbarscheft des Satzimgsgebintes hat sich dis
Siadt Kiltz jedoch bersifs esinerzell bel der Aufskellung des
Fiichermutzungsplangs  entschisden, diese Bebauung b
Auflanbereigh 2u balassen. Somilt verfigt diess Bsbaumg ber den
Schutzenspruch wie flir den AuBenbaraich, somit wie fiir Ml- oder MD-
Geblete. Malgeblich fiir dle Entechaldung der Stadt Klitz war, dass
dan {therpeordnetens Tell der relevanten Umgebung der von der
Satzung berlhrisn Grundstiicke die Anlagen des landwirlschafilichen
Betrisbes elnnehmen bzw. sinmahmen.

Nun kemmt as Jedoch darauf an, innerhalb dos Gesamtbereiches dis
rechifichen Voraussetzumgen fiir die Sicherung des Bestandes an
Gebiuden zu schaffon. Dio Skherung des Bestandes soll durch
Mbglichkelten der Umnutzung fOr Haupt- und Nebengebdude Im
Rahmen der textlichen Festssizung geslatiet seln. Zielsstzung ist es,
innerhalb der Satzung die Emchiing von Wohngeb&uden sowle die
Ermichtury  und den Bellsb kisinerer Handwerks- und
Gewarbebetrishs zirzttessen, Urder Wirdigung der
gesamistidisbaulichen SHuation wird dles als angemesssn bstrechist
Fiir di¢ Bebawmg wird der streRenbegleftends Tell hinsiciiich seiner
Hauptnutzung berpridft und in einer Tiefe von ca. 30 m lnnerhalb von
Baugrenzen ber{icksichiigt. Dehintstllegende Bebauung wird nicht
inmmerhalb der Baugrenzen botrachlet. Somit wird Elnfluss euf die
giraBenbegleliende Bebauung genommsn; ein Ausidern in wesliiche
und siidliche Grundstlicksrandbersiche durch Hauptnuizungen wird
somit nicht gestattat.

Nech den Damsielingen des Landesratmentwickiungs-
programmes Mecklenbtirg-Varpommem (LEP M-V) liegt das Gebiet
dsr Stadtgemeinde Kliitz und such dis Ortslege Grundshagen

s n einem VYorbehaltsgabiet Tourlsmus,

= [In elnem Vorbehaltsgebist Landwirtscheft

Darliber sind fir die gesembs Stadigemeinde weliers Ziela dargestelll,
Dis Gemeinds iagt

* i Endichen Reum,
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Begrindung zur Auflenberalohssamung dar Stadt Kiilr S ainen bebatten Bereich efidlich der
Orizlage vou Grindshugen nach Mafigabe § 35 Ahs. 8§ BaG3

» in sinam Reum mit besonderer natiirlicher Eignung fir die
Larhwirtsohaft,

» im Fremdenverkehrsschwearptnkivaum  Boltenhegen-Klitz-
Gramkow" hzw. im Fremdenverkehrsentwicklumgsraum,

» Im Vorsorgeraum und Varranggeblst Netursshutz und
Lamdschafispllegs

+

» dle an die Stadigemeinde angrenzende Wohlsnbarger Wiek
Begt im Vorbehaftsgeblst Naturschutz und landschaftspflege
auf Gowdisgemn und im FFH-Gebiat.

Dis Siadigemeinds Killz wird dem Mitlslbersich: Grevssmilhlen
zugeordnat.

Darlber hinaus st der westliche atadinahe Bereich der Stadt Kliitz als
Vorbehaftsgeblat  Trinkwasser  ausgewlesen. Die  Orlslage
Grundahagen ist davon nicht betroffen.

Dig Stadt Kiittz kst Lindlicher Zentrelort. Enteprechend dar Krikaien 2ur
Elnstufung Zentrelar Orte {vgl. 5.28, Abb. 8 LEP) kenn die Stadt Kiitz
als Gnmdzentrum eingesiufl werden. Dies wurde durch den
Regionalan Plarumgsverband bereits durch Beschluss vom 22.08.2006
dessen st a5 der Siadt Ktz mdglich, ber den
hinaus Wohnbauflichen ar Verflgung zu stsllen (vgl

5.1.1 (3) RROP urwd 4.1 {6) LEP},

Dia Landesstrale L03 von Grevesmithion nach Kiitz, die sfmfliche
Orte auf der Linie Boltenhegen — Schwerin miteinandsr verbindet, st
als Gbetregionzles Strafennetz dargestsllt

2ur  reumordnetischen  Bewsrlung  werden Inm Reglonalsn
Reumordmmgsprogramm  Weatmeckienburg (RROP) folgends
Ausflihnungen gefroffen:

GamAR den Darstellungen Im RROP liegt des Gebiet der
Stadigemeinds Kiiitz und die Ortelage Grundshagen

= i einam Bndllchen Raum,

» [n elnem Raum mit hesonderer natlrdicher Elgnung fir die
Lendwirtschaft,

* Im Fremdenverkshreeniwickiungsreum  Nr. 1 Nordwest-
mecklenburgische Kitate”,

Gomd#B don Darsielimgen im RROP legt das Gebist der
Stadigemeinde Kliitz dariiber hintus

» im Fremdenverkohrsschwerpunitraum Nr. 2 Boltenhagen-
Kiiitz-Gramkow* ~ dazu gehdren dis Orislege Kiiitz sowie
Sstlich und ndrdlich daran angrenzende Flichen bis en die
Oatese, dis Boltenhagenbucht bzw., die Walilenberger Wisk.
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Bogriindung zur Aufienbersichssatamg der Sladt KEitz fiir einen bebauten Beraicls efelioh der
Ortelage vor: Guundsiages nash Mafigahe § 38 Abs. 8 BeuGB

= ioflweize I elnem Vomsomersum fOr Naturegutz und
Larmschafispflegs,

* In elnem Vomanggebie! filr Trinkwassersicherung, wesiiiche
und ndrdliche Flichen, die an die Orislage Hofzumfelde

angrenzen, (.a. dle Ortalage Kiltz.

Das Amt fir Reumerdnung und Landesplanung Wesimecklenburg hat
In selner Stellungnseiime vom 17.12.2010 folgendes zur Satamng

| mitgetelt:
; Dl Stadt Ktz befindet sich Im Nordan der Region Westmeoklenburg
o und wird vom Amt Kilizer Winkel verwelist, Gem# RREP (in
: Aufetellung) legt des Gemeindegebiet Im &ndlchen Raum mit
f glnstiger Wirtschaftsbasis, Im Vorbehaltegablst fiir Landwirtschatft, im
'l Tourlsmusschwerpunikiraum und  tellweise Im  Verbehaltsgeblet
; Naturschutz und Lendschafispflsge. Die Stadt Ktz kst femer als
Grundzentnm  singestut  und  (bemimunt  demnach  dle
Varsorgungsfunkfion der Bevblkerung des zugeordnotsn Nahbersichs
mit Elntlchtungen ar Deckung des allgemeinen Bglichen Bedarls. Bls
zum 31.12.2009 konnten in dar Siadt Kliliz 3.088 Einmwohner regiatidart
wordon, Dio Sfedt Kiltz Ist Im RREP WM in Aufsielimg als
Grundzentrum engestuft worden. Damzufolge Ist es der Stadt Kifiz
mmwmmww

hinaus, Wohnbauflichen zur Verfligung zu
BtaHm(ngPkLM{S]RREFWMhhMBieIIng.mmdm
Pianungsunteriagen wird ersichtfich, dass die Charekteristik dar
Orialage Grundshagen erhalten blatben soll. Dis Stadt Kiltz méohte
demzisfolge an der siraflenbagleitenden Bebatung festhalten (Pkt. 4.2
(1) RREP WM in Aufateliung). Durch die Umsstzung der Satzung ist ss
der Stadt Kilitz miglich, den Bilrgem Weolnstandorie m Stadigebiat
anzubleten, die unterschiediichete Anapriiche fisch bis wie
hier vorwdegend Wndlich geprégt) erfillan kdnnen. Reumordnerische
Belangs sishen der AuRenbereithssstzung OT Grundshegen nicht
enigegen.”

Im wirksamen Flichenmutzungsplan der Stadt Ktz ist der
Gelitmgsbersich der Satzung als Fifiche Im AuBenberefch dargestsiit
Baufiichen sind fir den Tellberslch nioht im Fichenmuizumgsplan
berlicksichtigt Die Gemsinde nutst die Mbglichkelt der

AuBenbersichssatzing nach § 35 Abs, 6 BauGB, um hier fiir ein
Gnundstiick das Beuresht zu sichem.

Dhatadtyenwhﬁemﬁlzﬂagthdwmamnwmklmptswwﬂ
JNordwestliches Hiigelland und Yismarbuoht®,
mmmmmmmmﬁmeﬂmw
Landschaftesinhett Kifitzar Winkel zu ordnen.

Dis Gemeinde llegt mnerhalh der Grundmotiine. Der enstchende
Geschisbemergel aus fonigen his kissigen Substraten bildet hler
hochwertige Bratmsrden, so dass elns sehr guts landwirtechafiliche
Elgnung der Blden gegeben Iat.

Plammysstarwd: Satamg 16, Jarer 2012 ¥




Begrinshmy xur Aufenbersichssatzung der Stadt Kilitz fiir einen hebatdsn Berzich eldlich der
Ortistacs vor Gnowdshagen nach MaRgahe § 35 Abs. 8 BauGE

Die Ortslags Grundshagen befindst sich ndrdiich der Stadt Ktz

Din LandesstraBBe 01 {zwischen Klbiz und Dassow) Hufi siidlich des
Satzningsgebletss. Von der [Lamdesstrefle 101 {fiht eine
Gemsindsatralte, Dorfetralle, In dis Orislage Grundshagen. Westlich
dicsar Cermaindestrale und sidlch der iIm Zusammenhang bebauten
Ortslage Grundshagsn befindet sith dss Satzaungsgeblet Im
Auftenbsreich. Das Safzungsgebiot umfasst eine siraflenbeglaiiends
Fifiahe.

Im Satztmgspebiet sind Wohngehdude und Nebengebfude sowie
Garten- und  Guundaticksfiichen vorhanden. Die  verkehriichs
ErschileBung Ist von der Gemsindestrafie {(iber vorhandene Zufahrien
gesichert. Entlang der GemelndestraBe sind elne Baumrelhe (sus
Barg-Ahom und Linde) sowle eine Allse {aus Berg-Ahom und Linda),
die nach § 18 NatSchAG M-V gesatzlich geschitzt sind, vorhanden.
Besintrdchtigen fir die Baumruihe sowle dls Allee mit Reallslerung der
Zicle der Satamg werden njcht entetehen, da nur vorhandene
Zufahrtaps such kinftg genutzt werden. Die Herstellung neuer
Zufahrten Ist nicht beabsichiigt.

Auf dan Grundsiiicken vorhandsne, gem&f §18 NatSchAG M-V
gaschiitzte Biumse, sowis das Naturdenkmal sind 2. erhalten und vor

Besintrichtigtmgen zu schilizen.

Nordwestlich Im Satzungsgebist werlfufl der Grundshégensr Baoch
(Gewdisser Nr. 11:0:2141 In der Unterhaltungspfilchi des Wasser- und
Bodenverbandes  Wallensteingraben-Kiste®), dsr wvon  einem
standoriiypischen Gehblzeaum tnd Kopfweiden bogleftet wird, Gemis
§ 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 01, Mérz 2010 Ief bsidssils
des Gowlssars aln  Gewdlissemandstreifen wvon 500m zu

herliokeichtigen,

Bel dem Bach mit den begleftenden Gehfilzen handelt es alch tellwelsa
um ein nach § 20 NatSchAG M-V geschiltztes Blotop:
Dhﬂédmmmdmﬂmﬁsh@emmmmmdm
gérinerisch genuizten Grundstlckefliichen werden als Grlnland

bewirtechaftst
Me&maﬁfmmnmvmnﬂndastemzhnumtﬁmaas
Satzungsgebistes  bagt Landschaftssohutzgoblet  (LSG)

JLenoranwald". Beahﬁrédﬁgmgmderac}nﬂzﬁﬂlamﬂ—rmkadas
156G sind aufgrund der rdumlichen Entfernung zum Satzungsgebist
rioht zu arwarten.

Dis européischen Schutzgehlste, das FFH-Gebist Lenoranwald®, das
FFH-Gablet JKimsts Kiitzar Winke! und Ufer Daseower Sae und Trave",
sowhy des ElU-Vogelschulzgebiat Wiamerbucht tmd Salzhaft* (slehe
nechfoigende Ubersicht), fiegen in einer Entfemung von mindestans
2.6 km. Es bestehen somit aufgrund dar réiumiichen Entfemung keine
Anhaltepunkis fir Beeintrfichfigungen dar in § 1 Abs. 8 Ni. 7
Buchstabe b BauGB (Erhalfungeziele und Schutzzweok der Gablate
von gemeinschefiicher Bedsuftng wwl der Ewopdischan
Vogelechutzgeblete Im Sinne des Bundesnaturechuizgeselzes)
genanmten Schutzgiter.

Plartmgsstmd Satrimg 16, Jamen 2012 8



Bagrilndung 2ur Auflenbereichssatnung der Stadt Ktz {0z einon hobauton Bovsich sidioh der
Orizlage von Sruntshagen nach Mefigabe § 38 Abs. 6 BauGH

1- FFH-Gebiat Lenorenwaki’
2- FFH-Gebiat Kiste Kiltzer Winke! und Uler Dassowet Seo und Trave®
3- EU-Vogelschuizgeiiet Wisimerbuoht und Salzhalt

Abb. 1: Lage von suropdischen Schutrgableten
{Quallor www., )

8  Remelmmsinialt

Dis Stadt Kiiiz stelit de Auflenbereichssatzung gemil § 35 Abs. 8
BauGB im Zusammenhang mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 aud.
Cie AuRenberefchssatzung bazioht aich auf siidliche Fiichen, weatlich
der Dorfotrafe, der Orislege Grundshagen. Zwischen den belden
Ortsberefchen bildet der Grundsh#genar Bach mit den beglaitenden
Gehdlzen eine naturriumiliche Zésur. Der sidliche Berwieh lst durch
vorhandens Wohnbebauung, weastliich der Dotfstrelo, sowle die
Anlagen des ehemallgen Trockenweries, dsilich dar Dorfsbafe,
stfidiebattich geprigt. Nach bisherigam Kennintsstand st auch davon
dase dle Anlagen das ehemaligen Trockenwerkes auch
aukinfig landwirtschafilich genutzt werden.
Die Zisle der Satamg mit der emgénzenden Bebauung sind mit einer
geomdneten  atidtebaulichen Enitwickiung wverbunden. Mit  der
Realisienung der Satzung entsioht keins Splittersiadiung. Die Satzung
beziaht sich auf berelis stidisheullch geprdgls Beraiche,
Dis Zisle der Satzung unterfiegen keiner Pfiioht zur Durchiithrung einer
Umwelivarirdglichkeitepriifung nach Anlage 1 des Geselzses 2ur
Umweltvartrdgichkettspritfung  (UVPG] bew. nach Geselz ber dis
Unweltvariréglichketispriifung in Meckienburg-Vorpommeam {Landes-
UVP-Gaselz - LUVPG M-V),
Es bestehen sufgnmd der réwmlichen Entfermung 2u den FFH-
Gableten wd dem  EU-Vogslschutzgeblet sowis  unler

Flanurysstand: Satzung 18, Januar 2012 8




Begriindung zur Auenbrsichssiizng der Stadt Kiltz il einen bebauisn Bereich eldlich der
Orisiage von Grundetagen nach Maligabe § 35 Abs. 8 BauGh

Berilcksichtigung dor geringen Auswirkungen der Regelungsinhalie
der Aufianberelchsasizimg kelne Anhaltspunkin fir
Besintrchiigingen der in § 1 Abs, 6 Nr. 7 Buchalebe b BauGB
(Erhaftungssisie und Schuizzweck der Gebiete von

gameinschafilicher
Bedetstung und der Europdlschen Vogelschulzgsblste kn Skne des
Bundesnaturschutzgessizes) genanntsn Schutzgiiter,

Dis Stadt Kiiitz bestimm? mit der AuRenberslchssatzing fir sinen
Telberelch der Orslage Grundshagen dle Moglichkeiten fir die

zukiinftige Behauung andeutig.

Zur planungsrechifichen Regeluny sstzt dla Gemeinde den riumlichen
Gellungsbereich mit der Satzung fest. (m Stellungnahmevsrfghren
hatte der Lendkrels mitgetelt, dass dis Stadt hre Plammgsabsloht
formuliert, durch dle Aufsteliung elner Auflenbetelchasatzung nach §
35 Abs, 8 BauS8, hisr fiir eln Grundstiick, Baurecht zu slchem. Da
dises Formulierung so nichit In der Begriindung steht und auch nicht
utrifft, filhri die Stadt Kliliz in der Begriindung dazu gus, dass das Zlal
nicht In der Schaffuny dos Baurechts fir el Grundstiick beatsht bzw.
das nicht Zlel der Planung ist. Zis! der Planung Ist kelne Schaffung von
Baurechien, sondem !edigiich die Zulessung von Bauwrechion, Mit der
Auflenbarelchssatzung sollan keine Baurechie geschaffen warden,
sondem  lediglich die  Zulssstmg  besiimmier  sonstiger
Aulenberelchsvarhaben Im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB durch die
Modifiketion von 2ulassungsvoraussstzungen erelohiert werden, Das
heillf, Aullenbersichesatzungen haben eine positive, die Zulfssigksit
bestimmte nicht privieglerter Votheben unterstiiizande Wirkung.
Hierdurch soll dar Gemeinde die Mbglichkeit gegeben warden, en
hiheres Maft an Betiloksichtigung der Vorstellungen der Gemsinde
fibet dle Eniwickiung [res Gemelndegeblates sowle wvon
Aulenberalchsbelangen zu adeichiern; jedoch soliisn andere nach §
36 Abs. 3 BauGB relavarien Belange unberlihrt blelben, Entsprechend
dem Wikn des Gesetzgebers sollten Baulilicken Im Auflenbersich
urdsr  erelchterten  Voraussstamgen  geschlossen  warden,
anderarseits soll der Schwiz des Aullenbersiohs vor weilerer
Zoarsiedlung  nicht aufgegeben werden. Daraus wird allgemein
abgeleitst, dass der Begriff ,Bebauung” Im Slnne des § 35 Abs. @
BauGB so zu versishen Ist, dass eine bodsnrachiliche Shuation
dargeatelt besteht, dass diese In Richhmg auf eine Bebauung
hindeutst, d. h. die auBenbersichatypisciw SHuatlon muss durch
batiiche MaRnehmen baraits sowelt weriindert worden seln, dass des
2kl des § 36 BauGB -~ dis Frefhalung des AuBenberviches von
Bebazinmg -~ bersits s wesaniiich berdhrt Ist, dass diesem nicht mehr
in vollemt Umfang entsprochen werden kann, Dementsprechsnd ist
emgagmﬂmmtufdarmgananmmm§343auﬁﬁbd

¢inor AuRenbereichseatzimg nicht von Niten, dess dio jowellige
vorhandsne Bebauunyg iber ein Mindsstmall an riumlicher Zucrdnung
und prégender Wirkung verfiipt. Letztlich blsibt immer auf dis konkrete
Situstion  ehzustellsn. Vielmehr muss auch hisr suf die konlaute
Anzahl der Wohnh#ussr und deren Anondnimg zueinander abgestelit

dahingehend gqualiiziert sein miissan, dass sie untsr dem Begrilf
LOristel® subsummisrt werdsen kinmen, sondem I hrem Ausmafl

Plammgsstand: Satzung 1€, Januar 2012 10



Begriinduryg zur Anfenheraichesatzung der Stadt Kiiz fir einen betrten Berolch siidlich der
Qrislage vor Grundshacen nach Mafigabe § 35 Abse. B BsuGh

8.1

weiter dehinter zurilckblsiben kinnen. Dis konkrele Stuation definiert
sich wie folgh:

Es handait slch um Bebauung, dle auf der sOdfichst: Strafenssite bagt
und dem Wohnen dient und nicht stirendem Gewarbe, Der
landwirtschafiiche Bersich wird nicht in dio Beurtellung sinbezogen.
Dis worhandene Bebaumung muss nicht das Gewicht ainer
Spltersladlung emeichen, auch der hier wrhandens klelneto
Skediungsansalz erfliit aus Skoht der Stadt Klitz einen bebauten
Baralch, bel dem dle vorhandens Bebauung dazu fihrt, dess der
Auenbersich seine Funkticn nicht mehr bzw. ntr noch mit
wesanilichen Einschrénkungen erflllen kann, Somit dlrfen im Rahmen

verdichiet werden; jedoch ist durch digges Instrument nioht die
Migbahkeft etrngerdumt worden, bestehends Sledlungsansétzs in dsen
unbebauten Aulenberelch hineln zu emwefiem. Das préasiens
Plamumngszis] [autel

Verdichiung des bersita vorhendenen Siedlungsansaetzss Innsrhalb
das faisfichiich gegebensn bsufichen Zussmmenhsnges ohne
Zulassung elner Ausufenmg In den unbebautsn Aulanbereich hineln.

Die Siedt Kiiitz nimmi entsprechend § 35 Abs. 6 BauGB nihere
Bestimmungsn {bsr dle Zulfssigkeil als Festsotzingen In dle
AuBenbersichesatznmg auf.

Riumiicher Gelungaherelch

Der Bersich der Aufenbersichssatzimg fir den Tellbergich det
Grundshagen umfasst das Geblst, das hnerhalb der In dem

Ortelage
belgefiigten Legeplan gekennzelcimstan Abgrenzungsiinie Begt.
Der belgeflgte Lageplan ist Bestandtsll dieser Satzmg.

Zuifisslgkelt ven Yorhaben

Innerhalb der Grenzen der Satzng rchtet  elch
bauplanungsrechiliche Zulfasigksit von Yorhaben m Sinne des §
Bau3B, dis Wohnzwaekan dlenet, nach den Bestimmungen des §
Abs, 2 BauGB In Verbindung mit § 36 Abs. 8 Bau@B. Der Erichiting
Andenmng und Nutzungsfindening wvon Wohnzwesken dionenden

dla
24
36

Dia Berechmmgen des Schallgulachisns haben gezeict, dass withrend
dor Emtezait an dem elidichsten genutzian vorhandensn Gebéude zu

ges Orenfisungawertas flr Mischgeblste Im
Nachtzeltraum kommt Da sowohl disses Gebdude als auch der

Plarmmgsetand: Batzung 18, Jamr 2092 1



Begriindung zur Aullenberaishesatzimy der Siadt Kiiz fir einen bebauten Berelch elilich der
Ortsiags von Grundshagen nach Magabe § 36 Abs, 6 BauGB

84

landwirlschaftiche Bafrleb bersfls inger nsbensinander bestehsn,
whd davon susgegangen, dess aish die Bewoimer auf dle Sluation
eingestellt haben. Fir zukiinftige Nutzmgen an dieser Sislls wird
empfohilen, Schiafriume und Kinderzimmer auf der Bmabgewandten
VWasifassade anzuordnen.

Unter Berisksichtigung des Bestendes werden aus Sicht der Stadt
Kiitz keine Mafnshmen erforderich. Solten sioh zukimftige
Andarungsn bel den Batvorhaben im Geltungsbsrelch der Satzung
ergeben, wiren dle Emplehlungen des  Schallgutechtens zu
bericksichtigen.

Weltere planungsrechtilche Festsetzmimgen

Es sind mur Gebfude zui#ssly, dis das Im Geltungsbersich der
Satzung vorhandens Ma der baullchen Nutaung, des durah maximale
Treufhdhe und maximale Fisthhe worpegeben Isf, nlcht
Oberschreiften. Die Treufhdhe st der Schnitipunkt zwischen
DachauBenhaut und verfingerter AuBanwand. Die Firsthihe st die
Hihe der obersn Dachbegrenzimgskents, also der &Sufier

mit der Oberkante des Fertigfubodsans, darf ither dem anslebendan
Gelénde 0,30 m micht (barschraiten,

Da die (berbaubare Fliiche wvon der nfndfichen Baukante des
Gebfudes auf dem Fiuratlick 833 ble zur siidichen Bauksnty des
Flureflicks 80 relchf, ist Babatumy von sinigem Gewlcht vorhandan,
die das Mall der bauilchen Nutzung bestimmt Entsprechend dlessm
Maf der baulichen Nutzung soll die Ausnutzung zulfsslg sein.

Mit der Planzoichming sind fir dis zu bebausnden Flachen im
AuBanbersich Baugrenzen festgesetzt worden, die det Kennesichnung
dar Oberbaubsren Flichen durch Haupinuizmgen dlenan, [nnsrhalb
der umgrenzten Flichen Ist dle Anordnung der Baukfrpsr
{Haupthbehauung} vorgesehsn. Um Varlabfliiit zu bewshren, wird die
entsprechende Fesisstzung in der erfordedichen Tisfe vorgenommen,
mmmmwmm&mmm
Neben  Hauptbauklrpem sind auch  Nebengsebfuds
Gefttmgsbersich der Satzung zulfasig. UnterB&rﬂckBinhﬂgimgt[ar
Umgrenzung und der vorhandensn Orifichen SHuation sind die
Nebengebfiixie auch auBerhal der mit Baugrenzsn umgrenzien
Flachen aus Skt der Stedt Ktz 2ulfissig.

Gem#Bl § 36 Abs. 8 Safz 3 BaulB kimnen im Rahmen der Satzung
nihere Besttmmungen (ber die Zulfissigkeit der begCnstigten
Vorhabent getroffen werden; sle kbnnen diese jedocht nicht

Plammgsstand: Satrung 18. Janusr 2042 12



Begrindung wur Auflenbaralchesataing dar Stedt Ktz fir ainen bebaian Bersich elidiich dar

Orizlacs von Grmdsitagen nack Matigabe § 35 Abs. 8 BauGB

8.8

8.7

Die Festsstzung von Grinfifichen erfolgt ntr, um di¢ Belangs des
Gowdseersohuizes enisprechend 21 beschisn. Es arfolgt kelne
Featsstaung von privaten oder 8ffentlichen Grinfi#chen.

Ortilche Bauvorsciviften zir SuBeren Gestaltung von baulichen
Anlagen (§ 86 LBau0 M-V}

Flir den Satnumgsbersich werden keine be
Fesatsetzungen gefroffan, Dies wird aus Sicht der Stadt KOtz nicht els
erforderlich angesehen, um dis baullche Emtwickiing In dicsem

Slediungsbersich zu regeln.

Niéhere Bestimmimgen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwickiung von Boden, Natir tnd Landscheft

Die Grinfldche mit der Zweckbestimmung Griniand ist alz Grimland
Zu nuitzen.

GemifR Naturschutzeusfitirungsgesetz von Mecklenburg-Vorpammem
geschiizie Gehdlz- und Blotopsirukiuren {§20 NatSchAG M-V} bzw.
Eheebdums {§18 NaiSchAG M-V} sowie Baurnrelhen und Alleen (§19
NatSchAG M-V) sind dauerhaft zu erhelten.

Zum Schulz der an der KreisstraBe worhandenen Alles sind die
voshandenen Zufehrien zu nutzen, Die Herstallung neuar Zufehrten Iat
unzulissig. Der Lendkrels hatie mitgetelt, duss sich an der
Krelsstralle 12 eino nach § 18 Abs. 1 NaiSchAG geselzlich gesohiiizie
Allze befindat. Alle Handlingsn sind unzulBssiy, die zu elnsr
Zersidnung, Beschidigung oder nacitelligen VerBndering von Allsen
oder einssifigen Baumrelhen fUhren kinnen, FElungsn oder
Besahfidinmgen der Alesbfume sind auszuschiieBen. Elne
ﬁ.tmarumgmehrﬂmmdmwrbutmdaaﬁmhbs 1
afi sgessizes fOr migliche Bauvorhaben baw. fUr
ahaErmhﬁeBmgkarmdmmmaEamuﬂenhmmWﬂgasiﬂt
watden, Dios lat durch dio Stadt Kilitz auch nicht beabsichiigt

Im Zuge der Vorbersilung wvon Vorhsben, fir ¢ls eaine
Baugenshmigung  erforderiich wid  und  eie  Elngrifis-
FAusplelcheresahmy notwandiy let, ist zu prifen, ob sleh innerhalb der
geplanten Baugrenzen nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzter
Baumbestand befindet. Elne Beselligimg geschilizier Biuine sowis
alle Hamilungen, ¢ zu lher Zerstbrung, Beschédigung oder

auszuschliellen. Der Schutz der Biume kann elnet Bebawmg der
Flchen inmarhalh der AuBenbetsichssatzung entgegenstahen,

Die Anfordenungsn des Baumschutzes aind im Zuge des

Baugenehmigungsverfalrens  zu besohten. Gasolzliche
Schutzardordetumaen sind 21 berlicksichtigen.
Artenschutrrechtiiche Belange

I Zugs der Baugenshmimmgsverfahren singd artanschutaechiliche
Belanme 20 tagein.

Plamimosstund: Sabrimg 16, Jemiar 2012 13



2 Auflenbensichesatnmeg der Stacdt Kz flir given bebation Barsich sidich der
Wm@nﬁﬂmmﬁtﬁaﬁg&h&ﬁ&ﬁﬁhﬁm

Gomifh § 44 (5) BNaiSch ofit
. - Fiir nach § 15 2ulfissiges Eingriffe In Netur und Landschafl eowls fiir
Vorhaben Im Sinne des § 18 Absalz 2 Satz 1, div nach den

Yorschrifien des Baugssetzbuches zulfissi sind, gelten die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungeverbote nach MaBgabe der Sétzs 2 bis &.

- Sind In Anhang IV Buchstabe a der Richilinie §2/43/EWE aufgsfhris
Tierarten, europdiechs Vogelarten oder solche Arten betroffen, dls In
giner Rechisverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefGhrt
sind, llegt ein Verstol gegen das VYerbot des Absatzes | Nummer 3
ud im  Hhinbiick auf damit verbundene unvermsldbare
Beeintréchilgungsn wild lebender Tiera ausit gegen das Vearbot des
Absatzas 1 Nummer 1 night vor, sowesit dle dkologische Funktion der
von dem Elngniff oder Varheben betroffenen Forlpflanzungs- oder
Ruhestéitien m rdumlichen Zusammenhang welterhin eritiit witd.

- Sowelt arfardariich, kinnen auch vorgezogans
| Ausgleichemalnahmen fesigesetzt werden. Flr Standorte wild
. kebsnder Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richilinle 82743/

EWG aufgefithrien Arisn gelion die S&tze 2 und 3 entsprechend.
Sinmd andere besonders geschitzte Arten beboffan, legt bel
Handlungsn zur Durchflhrung elnes Elngriffe oder Vorhabens kein
Versioll gegen die Zugriffe-, Besitz- und Vermarkiungsverbobe var.

Zur Berlickslohtigung der arfensohutzrechiiichen Belange hat das
Landesamt fiir Umwelt und Geclogis (LUNG) ein Merkblait erarboitet,

J—lhmalsamgemtzlldm:ﬁrtmmd-mgem&&§44
Bundesnaturschutzgesetz :

1 alle wilddebenden Vogelarten

| afimtiichen Arten das Anhangs IVa FFH-RL,

m Stardorts wild lebender Pfianzen der in Anhaeng IVb der
Richflinle 8243/EWG aulfgefithrten Arten

Die Flurstiicke 80, 9141, 81/2 und 82/2, der Gemaeriung Niederkliitz,
Flur 1 sind bereits lberwiegend bebaut und warden infensiv genutzt.

Auf dem Fluratilck 83/3, der Gemarkung Niaderkliiiz, Fiur 1 befinden
. sich nsben den vorhandensn Gebfiuden umfangrelche Gehdlze und

Platnmgsstant: Batzung 18, Janusar 2012 14




AuBenbersichssatzimg der Stadt Kititz fir alvan bebetten Beraich alidlich der

WMWMQ&MGM

Nordwastilch granzt der Grundshgenar Bach an.

| afle wildlebenden Yogelarten

Aufgrund der vorhandensn Gebfiude st des Vorkommen won
Gebdudebrtitern [Rauch,- Mehlschwalbe, Amsel, Hausrotechwanz,
Bechstelze sic.) nicht ausgeschiossen, Die Gehblzstrukturen sowle die

Flur 1 kéinnen elne Bedeutung als Brufpletz {{r dis heimischen Arten
des Slediungsraumes elnnehmen. Des Vorkcmmen sterk gef@hrdeter
Brutvogelartsn wird nicht grwatist.

0 sfinitiiche Arten des Anhangs IVa FFH-RL,
i1} Standorte wild lebender Pflanzen der in Anfang Vb der
Richilinte 92/43/EWG aufgefithrten Arten

Flir dle Anhang IV Arten witd als Grundlege eine Liste des
Landesamizs fir Umwelt und Natr (LUNG) der I M-V
vorkommenden Arten des Anhang V' zuprundegelegt. Unter

der vorhandenen Biotopstrukiuen ist el

Besintrchiigtmgen

Vorhaben micht 2u erwarten. Dl Spaite 4 wunde unisr
Beriicksichtigung der Lebensraumansprilche der ArtenfArtengruppen
hinsichtfich des potsritisfien Vorkemmens Im Plangebiet ergéinat,

Plammgestand: Setaung 16, Januar 2012 16




Botrirehitt A Atfonbarsichasatzimg der Stadt Killiz I0r ainan bebwadan Beroich sikilich det
Orislane vor: Gnmdshagen nach Maloaba § 38 Abs. B BauGB
1 2 3 4

Gruppo wiss. Arinameo dt, Arfname Raloveny Im Plangebiot

Liuxuhe Bombina bombina Rothaushunke Eln Yorkommen und damil

Ligche Bufo caiamita KreuzkrGto elne m-lmmhutzmmm

Lurche Bufo viridis Weohsolkito Betroffenhed,

Lurche Fyia arborea Lautfroech aufgrund des vorhandenan

Lurohe Plobates fusous Knoblauoiiadte Gowitssars Wﬁf’”

Lurohe Rarm arvalls Moorfrosch AUBHRAEthIosss

Lurobe Rana delmafina Soringfrosoh

Lurchse Rena [BSsonan Kleiner Wassetfrosch

Lurche Triturus oristedus Kammoich

Flodarmiuse |Barbastels barbeatelus | Mopsfiedennauny Dis GehBude bt

Fladermiitese | Eptesious nilsgoni Nordfledermsus Plangabiat kmen afhe

Fietiamméuse | Eplesicus serolinus Breitiligelfiedermaus | Bedeulung  als  Chartier

Fladsmise | Myolts brandki Grofia Bartfledermaus |06t Wochenstube  fiir

Flademmduss | Myolis dasyoname Telohflodermaus m Artor

Fledenndusa |Myotis davbentoni Wasserfledermenm sinnehmen.

Fledermiiuso |Myalls myois Grofes Mausohr Eine Belroffenbed ist nioht

Fletdermiuse | Myolls mysiacinus Klelna Bartfiadeqmates | o onanhinnsan,

Fledermiuse | Myolls natarer! Frenzenfledermaus

Fledermfuse | Nyvoialus latslar Kletner Abendsegler

FladormBuse |Nyonlus nooiuls Abendsegler

Fledonmiuse |Plpisiellus nattusl Rauhbautfledenmeaus

Fledarmbiuse | Pipistrelus pipistelivs | Zwargfledenmaus

Fledemnduse | Pipisirelius pygmasus | Milekenfledermaus

Pledermiuse | Flecolus aurfius Braunes Langohr

Fledermiuse | Ploooius susiioom Grates Langrohy

Fledenufurse | Vesperifio murinus Zweifarbfledennais

Lendsiuger | Litra kira Fischotter
Wenderaehes dar. Ele
ertensehutrechiliohe
Batrofferthedt ergibt sich
diroh das  Vorhaban
Jedoch nicii,

eind die Vﬁgﬂjﬁmhhdmhgedanﬂmm:&mamuwﬁm
Evantuslle baubedingte Vergrémungen Insbesonders  durch
Vard#mung werdsn als nicht etheblich angesehen, da diess zsillich
befristet und somit nicht erheblich sind.

Anlzgebedingt sind keine erheblichen Auswirkungen 2u erwarten.

Beehirdchfijungen der Teflhabliate werdon unter

der Mafinahmen nicht als erheblich elngeschétzf, da der
Gesamilebenstaum aunh Flgchen auBerhally clas
Plangeltungsbersiches wumfesst. Der Verjust der unbebauten Fliche,
als miglicher Lebensraumn  hiufiger Brulvogelarlan des
Sledhmgeraumss und der vorgefundenen Amphiblen, wird daher
voraussichifich nicht zu  eorheblichen Beeinbdchiiumgen oder
Besintridchtigungen der Erhaltungszustinds der Populationen fithran,
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Begriinckmy zur Aufenberslohssatzung der Stadt Ktz fir einen bebatden Bersioh sicdlel: der

» § 44 Ahs. 1 Nr. 1 BNetSchG: Es Ist verboten, wild lebenden
Tiaren der bescnders geschiltzten Arten nachzustellen, sie 21 fangen,
2u verletzen oder zu {Bten oder thre Entwiokiungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschiidigen oder 2u zerstbrern,

. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchO: Es ist verboten, wild lsbende
Tiere dor strang geschiitztan Arten und dar europdlischen Vogslarien
withrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mausar-, (Uberwintenmgs-und
Wanderungszetisn erheblich ztt stéren; elne erhebliche Stbrung begt
var, wenn sish duroh die Stnmg der Erheltungszustend der lckalsn
Pepulation elner Art verechlechtsrt

. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNaiSohG: Es Ist verboten, Fortpflanzungs-
und Ruhestiiten der wild lebenden Tisre der besonders geschilizien
Arten oder thre Entwicklungsformsn aus der Natur zu entrehimen, 2u
beachidigen oder zu zerstiren:

Artengruppe/ | Auswirkungeh des Vorhabena auf die Verbole § 44 Abs.1
Art  BNaiSehG und VermekingsmaRnahmen

] gllo wildlebendon Vogelarten [/ Aren, deten polentielles
Vorkormmen  nicht ausgeschlossen werden kann

Die potentief vorkommendsn Arten sind hiuflge Aren  des
Slediumgaratmes. Tohmgen sinzalper [ndividuen wihrend der Bauzseit
kirnan nahemr ausgeschiossen wardsn, da die V3gel dsn Batmaschinen
auswelchen kénnen. Das Risko, beim Ubsrillegen der Stralen durch KFZ
getbtet zu werdan, ist wesentlich hihear elnzuschitzen, Ein Veratoft gegen §
44 Abs 1 Nr.1 BNatSehG lagt dermnach nicht vor.

Da ausschliiellich hiuflge, stbrunsempfindliche Arten des Sledlungsmumes
vorkomnen, woerdsn  baubedingte Veddmumgen,  voraussichilich
unerhebliche Auswirlamgen wvenmesachen. Um  artenschutzrechiiiche
Be]angamwi&d]gm;dmfdhﬁeselﬂgmmm@ammganﬁﬁﬁaﬂ{ﬁ}
Satz 2 des Bundesnaturechutzgeseizes nur im Zeliraurn zwischen 1
Oktober und 1.Mérz durchgeflhrt werden. Auf dem Flurstlick 8373, der
Gemarkung Niederkliiz, Fhr 1 (st dardberiinaus der Beginn von
Bautitigkelten, der mit einor Beseftigung von VegstationsbestBnden
{Baufeldriumung} verbundsn ist, in der Zelt von Anfang Okiober bis Ende
Februar

ziiinsig.

Ausnahmen sind zulisslg, sofem der gulachterliche Nachwels durch den
Venursacher arbrecht wind, dass innerhalb der Flichen kelno Bruivbgs!
briten, oder Amphibien wvorhenden sind umd dis Zusfiownwung der
2ustiindigen Behirde vorllegt.

Um zu vermelden, dass bel singr Besiedung zum Zeftpunkt der
Raallslenmg der MaRnahmean die artenschutzrechilichen Belange bertthrt
worden, wird In dle Safzung aufgenommen, dass ein Abrisse! Umbau von
Gebiiuden erst begornsn werden darf, wenn durch den Bauherend
Vorhebentréger Nachwelse erhracht vanden, dass die
Artenschutzrechifichen Bastimmungen des §44 das
Bundesnaturschulznosstzes eingehallen werden. Diagsr Nachwels, dass

Planungsstant: Satzimg 18, Jenuar 2012 17



2w Auflanbareihssatring dor Sted} 0Btz fBr einen bebsuten Bersloh siidich der
mmmmmgmmam

kefne Fladerméitise oder Gebaudebriiter vorkominen haw. nloht erheblich
@ beeintrichlint werden, st diroh den Bauherren baw. Vorhabentriger der
zustéindigen Behirde rechizeitig wvor Beginn yon BsumaBnahmen
vorzulegen.

Artengruppe | Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbote § 44 Abs.1
JArt BNatSch@ und VYemmeldimgamsinahmen

i stmtlliche Arten des Anhangs [Va FFH-RL-
Betroffen seln kann die Artengruppe der Fledermfusse und der Amphiblen/

Reptillen,

Um =zu vammekien, dass bel siner Besiediung auun Zelipunki der
Realisienmyg der MaBnahmen die arlenschutzrechilichen Belange beriliut
warden, wird In dle Satzung aufgenommen, dass sin Abriss/ Umbau von
] Gebiuden erst begonnen wsrden darf, wenn durch den Bauhaimen/
: Vorhabenirdger ~ Nachwelse  erbracht  wurden,  dass  dle
Artenschutzrechiichon Bestimmungen des §44 des
Bundesnaturschutzgeseizes elngehalten werdan. Dieser Nachwals, dass
. keina FledermBuse oder Gehfiudshriitar vorkommen bezw. nioht echebilch
bestrtrchiigt werden, kst durch dent Bauhetren bzw. Vorhabentréger der
zustiindigen Behiirde rechizsily vor Beginn von BeumaBnshmsn
vorzulegen. Baufeldfrelmachungen solltsn asuf dem Flustilck 03/3 nioit
wihrernd der Hauptwanderzell der Amphiblen siatifinden. Dazu dlent dle
Bauzelienbeschriinkung fiir das Flurstick 83/3.

+ § 44 Abs, 1 Nr. 4 BNatSchi3: Es lst verboten, wild lebende
Pflanzen der besomnders geschiitzten Arten oder [hre
Entwicklungsformen aus der Nahor zu entnehmen, zu
beschidigen oder zu zoratdren,

Besorders geschiiizie Pllanzenarten sind em Vaorhebenstandort
nicht 21 etwarlen.

s Zugriffs-, Bosliz- und Yermarktungsveribote nach (2) des §44
des BNatBehG warden nicht barithrt

® o Dle Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des §44 des
BNatSchG sind nicht betroffon.

Zusammenfassung)

In Auswarhung der Befrachungen 2u méglicherwelse betroffener Artsn
und mbgliche Auswitkungen des Vorhabens auf diese wird
nachfolgend zussmmenfassend fsafgestellt Um  ethebliche
Basintrichtigungen von Vigeln, Amphiblen und Fledormédusen au
vemakian, wurden MNafinehmen als Hinwels In die Satzung

eufgenasmmen.

Dis Mafnahmen werden etforderdich, um dle arlenschutzrachifichan
Belangs gom#R §44 BNatSchG 21 berlicksichtigen.

Da der zeillichs, qualitative und guantitefive Rahmen von Baw- oder
Abdsamafinshmen nicht absehbar fst, wid es erfordedich fiir

. Umnuiztngen des Bestandes oder AbrissmaBnahmen auf aukinfige
Artenschulzbelrachiungen hinzuweisen, dis durch den Bauhemen/
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Begriindung nur Aufanbemkstssataung der Stadt K6tz fir emen bebauten Bereich elidlich der
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Vorhabeniréger selbst zu  etbringen sind. Vor Beginn dsr
Baumafnahmen sind dis Anfordenungen an den Artensshulz geméh §
44 BNetSchG ztt beachten und zu priifon. Werden Wochenstubsn,
Sommer- oder Winterquartisrs von FledarmBussn oder Nesler von
Gebfudeht(itorn [Schwelben) festgestelll, kerm es zur Festlegung von
Abrisazeiten bzw. Umbatzsitsn kommen, Weltsthin kdnnen
Ersatzmafinahmen  (Schaffung von  Fledermausquartisren  odsr
Quarteren fir Gehfiudebrilter) erforderich werden, welcho mit der
zustindigsn Behdrde abzustimmen sirnd.

Evetituslls baubedingte Vergrémungen von hiiufigon Brutvligeln des
Slediungsrsumes werden als nicht erhehblich angasehen, da diess
zeitich befristst und somit nicht arheblich sind. Entsprechend der
Vomgaben des (B) des §44 des BNaiSchG wind dis dkologische
Funkiion dsr wvon dem Eingrff oder Vorhaben betroffensn
Fortpflenzungs- coder Ruhsestdften im rdumilchsn Zusammenhang
somit welierhin esfiilit

Besonders geschilizte Pllanzensarisn sind am Vorhabenstandort nicht
2t erwartett,

Die Auswirkungen des Vorhabens, dis durch die Planung vorberelist
werden, varsioRen somit nisht gegen dle Vorschriften fir besonders
geschilizle und bestimmis andare Tler- und Pflanzenarten des § 44
tes BNatSchG.

88 Flichermachwels

Dis Gesamiifiche [nerhald des  Geltungabereichs  der
Aulenbersichssatzamg betrégt 17.680 m®.

Dabel ergibt sich folgends Fliichenvertadung
Art der Nutznung Fldchengrbis
Grundstitcksfiichen 14448 m*
* Flache Innerhalb won Baugreneze 4.820 m*
Gribflidche « Grilnfand 2800 m*
Wassarflichen - Graben 45 mt
Summs 17.680 m*

8.  Entiffs. und Auspisichsermittiung
Die Eingriffs- und Ausgleichsbllanzierung filr die Realisierung von

Im Rahmen der Aufstelung der AuBenbereichwssatzimg ist diese




Bogriindhung zur Auflenbarsialusaizing der Stadt KIdz fir einen bebsuten Berelol: eddlich der
Crislago von Gnmdshagen nech Maligabe § 35 Abs, § BauGE

7.

KompensaticnsmaRnahmen sollten dirskt auf dem ausmichend grof
bemessensn Grundstiick realislert und dausrhaft gesichert wardan.
Konkrete  Bllangderungen sind  aeuf der Ebens  der
AuBenberaichesatzung bzw, lhrer Aufstsliung noch ndchdt mdglich. Da
as maligeblich um dle Regsiung der Nuizumg vorhandansn haulichen
Bestendes und dessen Umnulzung geit, wird davon eusgegangsn,
dass eine Bereltstellung ausrelchender Ausglelchsiifichen mbglich ist.

Vetkehrilche ErschliaRune

Vorhaben innerhalb der Satzumg sind nuwr zul#sslg, wenn die
Erechliefung geslcher? Ist und die Anfordsrungen an gesumde Wohn-
und Arbeltsverh&linisee gewahrt werdan.

Dis won der Satzumng berGhrien Grundaflicke sind an dle
Gemeindestras zwischen Ktz und Elmanhorst angebunden. Die
babauten Grundstiicke warden (her diese Gemelndestrefle varkehrilch
ersthiossen,

Fir dis verkehrliche Anbindung neu zu bebauendsr Gnndsiiicke
werden vorhardens Zufahrien genutzt, Somit Ist dle verkehriiche
Anbindung won Grundatilcken an das Nelz der Orffichent wnd
{berdrillchen Strafen gesichert. Die Herstellung neuer Zufahrton st
nicht vorgesshsn,

Yer- und

Anfoerderungsn an die Ver- und Entsorgung b Barelch der Satzung
sind derart geregelt, dass keine Kosten euf dis Stedt Kiiitz entfallen.
Der Jewellge Bauherr flir das zur vorgesshene
Grundsiick hat eBmiliche Kosten fir «ie Vorbeteliung der Ver- und
Enisorgung zu Ghemetunen, Dar ZVG hat unter andsrem n selner
Stelhungnaime mitgetslfit, dass alle zu tragenden Kosten, die aich aus
der Umesfzung des Planes ergsben, nichi dsr Zweckverband trigt.
Im Bereich des Plangebisiss handell e sich b wesenifichen um
Grindstiicksanschiiisse &n vorhendans Ver- und

Fir alls Leitungen, die nioht innerhalb der &ffentlichen Flichen
legon, sind entsprechende Grunddisnstbarkeiten zu gewihren und
2u gichern. Die Erschliefung des Satmungsgebletes ist dursh de
Herstellung von Anschiflssen an vorhandens Anlagen ind Lefingen
gesichert. Die Anschivsshedingungen aind durch den Bauhermmn mit
den Ver- und Enteorgungsuntermsehmen abzustimmen und vertreglich
21 tegein, Alls Grundsticke des Plangsbietes unterllegsn dem
mmmmmmwwgﬁmwsmw
des ZVG umd eind  entsprechend Beitragssatzung
mwwmmmemﬁwdmmmmﬁa
Planung und Anderung dem ZVG emeut zur Abstimmung vorzudagsn
Ist. Nech Absohiuss des Planverfahrens st der ZVG enfspreshend
{iber die Zislsetzungen dar Planung 21t unterrichtsn.

Planungsetend: Satzung 18. Jantar 2012 2
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Bogritmdure 2 Auflenbareichssatzung der Stadt Kiillz £ eien bebauten Bereich sitdlich der
Ortsiags von Grurdshogan nash Malgabe § 35 Abs. 6 BauGB

8.1

B2

Wasserversormmyg
Dis Stadt Kiliz kst en die zentrale Wasserversolgung des

Grevesmihlen (ZVG)
ﬂbwdaawmmmnmwemﬂﬂfﬁmdmﬂﬁ
Trinkwassarvarsorgung  gesichert Ist. Vorhandene Lsifungsveriiufe
des Systems der Wasssrversorgung sind dargestelt. Durch e
Batfensiers) wird dis T Hung nicht berdhrt
Baziglich der Flurstiicke 83/4 und 836 (Vorg&ngerfiursilick 03/2) ist
eins Disnstbarkeit fir die Lottung eingetragen. Sollle die Vardulerung
eingr Tellfidche aus dem Flumstlck 033 durch den Privalen
vorgesahen seln, Ist auf die 1age der Trinkwasssrisihmg hinzuwelsan.
Die ErschlleBung der Neubehaning wird durch dis Herstellimg nouer
Anlzgen mit dem Anschiuss an vorhandene Anlagen slchergestellt
Voraussetzimg zur Versorgung des Geblstes aus Sicht des ZVG ist,
das alle erforderfichen Mafinahmen durch den Bauhearm zu tragen
sind. Hisrzu lat der Abschiuss elner Vereinbanmyg zwischen dem ZVGE
und dem Bauherm erforderfich.

Die alch sus den Arbslten zur Enfwicklung des Gsbisiss eventuell
emgebensn Umverlegungen von Lelfungen bazw. Anlagen sowle dle
dursh Bodenabireg erforderiichen Tieferlegungen und derglsichen sind
dursh den Bauherm zu finanderen. Vor Planungs- und
Realislarungssarbelten ist eine Abstimmung mit dem ZVG erforderlich,
Fir allo Anlagen des ZVG@, an denen hithenmiRige Veninderungen,
Umwvetlegungen, Dikerungen, lagewvoriindenungen und dergleichen
vorgenommen wurden, sind nach Gaul-iriger und suf dar Grundlege
dsr glitigen Zelchanvotechrift des ZVG Begirndspléine zu erarbelten
und dem Zweckverband in digiteler Form 2u iibergsbern.

Eine Bepflanzung der ZVG — Trassen Ist unzulfissly. Ausnahinon
bedlrfen deor Zusfimmung des ZVG umier Ber(icksichiigung der
Fordeningen der DVGW — Richiiinis GW 125,

Der Bau, dle wesentiche Anderung und Stflagung won
Wesserversorqungsanlagen  bedifen  der  wassstrachilichen
Gem['m@mmm§3&LWaG Der Bau und die Benutzung einsr
aNWassara aznlage (z. B. zur Regenwasssmutzung) sind
mﬁﬂar&rﬂagedaaﬁﬂﬁha.?d&rh\ﬂﬁamgemnd&ﬂb&hn
Z¥E zu beanlragen und bedirfen der Genehmigunyg.

Energleversorgung

Versorgung mit elektrischer Energle

Dis Stadt Ktz wird durch die E.ON sdls AQ mit elekirecher Energie
mtmvm@mgmmmmnmhmﬁgmmdar
ErschlieBungsmalinahmean uniemichiet

warden. Die Erschiiefung des
Satzamgsgebletes kann nach Anschiuss an vethandene Anlagen und
Lelfungen gosichert werden. Der vorhandens Lefiungshestand wurde
von der E.ON edis mitgeteit, Er wurde im Plan berllcksichtigt. Es
handelt sich lediglich um sine Information, Die Leitungen der E.ON
edis sind enisprechend bel der Vorbersiiung der Vorhaben 2u
wmmvwmmmmmmam
arferderiich. Gesonderls Fifichen flir Vi
mmmmwmmmwﬁ
der Setzing. Es wird davon ausgegangsn, dass sich grundséifziioh

Plenungsstand: Stz 16, Jarmar 2012 L
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keine wesentlichen Erweflenmgen dirsh die beabsichiiglen bzw,
mummmmmmww&mwm
der Satmmg [kt daauf

In Zusmimmenhang mf  Regshingsn
shzustallen, dass lediglich gebiefsfypische Nufzimgen zugelassen

Um sinen sicheren Nelzbalrieb und eine schnelle Stirbeselfigung au
gowihrielston, sind dle Leistungstrassen von Baumbepflanzungen
fretzuhalten. Daher st es erforderiich im Rehmen der konkreten
Plammg von Pflanzmalinahimen Im Beralch &ffsntlicher Fliichen sine
Absfimmung mit der EON edis durchzuftthren. Plenungen und
Pflanzungen Im 3ffentlichen Bersich sind nicht vorgasshsen. Deshalb
sind hier keine weltarsn Abgiimmungen durchgefihrt worden im Zuge
det Aufatellung der Satzimg.
Zu konkreten Bauvorhabsn ist das Versorgungsuntemshmen zu
betefllgan, um dis erforderiichen Bestandsuntsrlegen zu erhalien. Wird
ging Umnvetiegung von Leftungen erforderfich, ist disss zu Lasien der
Vetursacher vorzunshmen.
Dis Richilinien und Himselss der E.ON edls AG" sind bei Bauarbeilsn
Zut berdcksichfigen., Bel Kreuzungen und N#henmgsn ven Lelitmgen
deGNadhAGwmeBaatﬁmmgmgemaBnmvnEmm
0210, 0211, 0298 und DIN 1988 ¢inzuhelten, Gegebenenfalls kst eine
mmmmm.mmm
rechtzeitly 2u beeniragen.

Yersorqumg mit Gas

Dis Stadt Kiiitz wird durch die E.ON Hanss AG mi Gas versorgt. Im
Rahmen weiterfithrendar Planungsen st das Versorgungstmntatmelinen
2u helelligen, anrﬁarhgmmga:mLagadmLel&mm
erhalten. Anschiussmbglichkelien glnd dem
Yamsorgunagsumteemehmen abzustimmen.

Beim Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungsn oder Bebauung/

Uberbauting mit BRum, Befon oder 8hnlichem Materdal auler im
dirskten Kreuzungsbereich ist auszuschileBan.  Frelgselegis
Gasleltungen sind fachgarecht gegsn Beschidigimgen zi sichemn.
Schitdan an den Leitungen/ Anlagsn sind unverziiglich 2 melden, Dio
Uberdackung der Gasleiungen darf sich night &ndem, Dis gensus
lage und Oberdeckung dor Gasleifungen sind durch
Suchsshachiungen zu emiiisln. Ober- oder unberirdische Anlagery
Hinwoiszelchen difen In Lage und Standort nicht verdindert werden.
Vor Beginn der Baimazfnshmen hat der Bausfithrende sinen
Aufgrabeschein und eine Srifliche Elnwelsting zu beantregen. Eventusll

Abstimrmng

Die  Durchfihung won  Baumafnshrien rdarhaltungs-
Instendhaltungs- und Emeterungsatbelten) In Bersich der
Gasleltungen mitss gewlihrisistet saln.

Dis Stadt Kiltiz kt an das Netz der Dsulschon Telekom AG
wmmmmmwmmmmdmmmgm
{Tolskommumiketionslinten - TK-lnien) m  Bersich
Auienbereichssatzimg vorhenden sind.

Planungsstand: Satzung 16, Januar 2012 2
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Vor Baubeginn st die Detutsche Telekom AG zu informiersn, damit ails
srforderichen  Mafnshmen {Bauvorbersiung, Kabelbestalhung,
wmmemwwmmmm
Ausfiirung  von  Bauerbellen, Tiefbau- und
S&aﬁanbmmﬁnahm{a&wohﬂaﬁﬂmmmmgenjmmm
anarksnntan Regeln der Technik zit arbetten, Es Ist derauf 2u achten,
dass Besohfdigimgen an Telekommunikationsleftungen vemmieden
werden und aus befricblchen Grilnden jederzait sin ungehinderter
Zugeng 2u vorhandensn Lefhmgen und Anlagen miglch Ist
Ingbesondere st auch dia Arwsleung zum Schufz unterrdischer
Anfagen der Deulschen Telekem AG bel Arbeiten anderar
{Kabelschutanweisung) zu beschten. Ver Baubeginn lst durch die
Beuausfihrenden elne Aufgrebeanzeige bel der Deutschen Telskom
AG vorzulegen. Vor Beuausfbhrung st dis Deutsche Telskom zu
bateligen, wmn Informationsn zur Lage von vorhandenien Lelfungen zu
grhalten, um Schiden am Elgentum der Telskom zu vermelden. Diese
Elnweisung bezsht sich auch asuf FlBchsn, die mur fir dle
Durchfithrung  von  AusglelchsmaRnehmen, fir div Lagerung von
Baumaterial wie auch zum Abstellen der Bautechnik benbtigt werden.
Eine Elnweisung mit Orhung der Telekommunikationsfinien ver Ort ist
kostenpflichtin. Dis Kaebelschutzanweisungen der Deulschen Telekem
AG sind 211 beachisn.
Der Femmeldeversorger soll rechizeily (mindestsns 6 Monats) vor
Beginn der ErschilaBungsarboiten und vor der Emichidung baulicher
Artlsgen urrierrichtet werden, um dle rechizeltige
Farnmeldeversorgung sichsrstellen 211 kilnen, um eins Koordinlanng
mit dem Streflenbau und mit den BaumaBnahmen andessr

Lefiungsirdger 20 ermbglichen.

Bal der Plenung won Gehblzpflanzungen sind die einschifigigen
Nomen wnd Richifinien, 2zB. DIN 1888, DIN 18820, =zu
herticksichiigen.

B4 Abwasserontscrgung — Oberflichenwasasar
Dis Gnundstilcke innarhalb des Satnmgsgebistes sind nicht an alne

schaffan. Da s im wssentichen um Umnutzungen von Gebiuden
geht oder Gebéude an Standortan, die bersils bebaul waren, wind
davon auspegangen, dass die Ableing dos  anfellenden
Oberflichenwassers méglich [st.

Dementsprechend st des unbelastsfe und gedng verechmuizie

auf den Gnmdsiiickefifchan 21 varsickemn, auf
densn es anfalt Dis Grundstilcke welsen aine ausreichsnde GrdRe
auf, um das anfallends Oberfifichenweasser aufzunshmen. Durch den
Bauherm sind aenteprechsnde techmische Ldsungen nach den
giifigen Regsin der Technkk =zr schadiosen Ableftung des
Qberfiichenwassers vorzussher. Es sind dis Belange des
Nachbarechafteschulzes zu  berficksichiigen. Von  einer
Besintrichtigung (st besonders dann  auszugehen,  wenn

Plarmgastart: Setnumyg 18, Jumar 2012 23
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Niederschlagewasser oberrdissh  oder unfericdisch atf ein
Nachbargrundstiok abflieflen kann.

Der Nachwels zir Ablefiung/ Versiokenmg des Oberfl@chenwassers
aud dem Grundstiiok bt fm Reahimen des

Die Bodsnversiegelung It auf das inbedingt notwendige
Mindestmal zu begrenzen. Das nlch! schidlich verunrainigio
Nisderschlegawasser entsprechend dem ATV Regolwoark A 138 lst
zur Grundwessemeublidung auf den Qrundstlicken dezentrel tmd

sriaubnisfral 211 versicksm oder als Brauchwasser zut nutzen.

Der Bau und dle Benuizung elner Eigenwsassergewinnungseniage
{z.B. zir Rogenwassemutzung) ist auf der Grundlage des § 3{(2) der
AVB Wasser gesondert beim ZVG zu beantregen und bedetT der
Genehmigung.

Ineehelh des Satzungsgebletes varlfiuft im nordwestiichen Berelch
der GrundshBgensr Bach, das Gewdsser 11.0:2141 in der
Unterheffungspficht  des  Wasser- und  Bodenverbamdes
JWallensteingraben-Kilste”. Gemd#if § 38 Wasssthaushelisgesatz
(WHG) vom 01. Mz 2010 Ist beldseits des Gowdissers sin
Gewissenandsiretfon voh 6,00 m zu beriicksichiigen. Der Wesser-
und Bodenverband hat der Satzung zugestimmt Das Gewdisser Nr,
11:0:21H1, Grundshigsner Bach, lat EU-berichtspiichtiy.

8.8 Abwasserentsorgung — Sciunutzwasser

Dis Entsorguny des anfallenden Schrmuizwasseers erfolgt durch den
Zweckverband Grevesmihlen. Fir die geplante Bebauunyg s der
Anschluss an dle zentralen Anlagen des Zweckverbandes vorzusshen.
Der ZVG hat mitgetelll, dass dis Schmutzwasserbessitigung Ober dle

Anlagen gnmdisétzlich mdglich lst. Varhandene Lsitungsveriiufo

dargeatellt

Voraussetzungen fiir dis Entsorgung des Schimuizwassers sind, dass
alle erforderfichen Malnehmen durch den Bauhern gsiragen warden.
Genaua Anschiussbedingungen sind mit dem ZVG abzustimmen. Es
sind entaprechende Vereinbanmgen 2wischen dem ZVG und dem
Bauhsrm abzuschilafien. Dis Entsorgung des Schmutzwasssrs erfoigt
Ober Hausptrnpwetke W die  Abwasserdruckrohrethmg. Filr
Nettbebatungen/Umnutzungen von  Gebdiuden st beziigiich des
Schmutzwasserantells sine Plenung wvorzulegen, o mit den
zustiindigen Mitarbeitern des ZVG abzustimman [st,

Dis Schmulzwasserentsorgung hat gem#f gilltiger Gesstze und
Verardrumgen des Zweckverbandes 2t etfoigen.

I¥o sich aus den Arbsften aur Entwicklung des Gebietes evontuell

durch Bodenabirey esforderlihen Tieferlegungen und dergleiohen
sind durch den Bauhsmm zu finenderen. Vor Plammgs- und
Reallslerungsarbeiten ist aine Abstimmung mit dem ZVGE erfordeciich,

Plemmgsstand: Satzng 18, Januer 2012 24
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8.6 Fouetlfschversorgung

a7

Der Brandschutz wird durch dlo Freiwilige Feusrwehr der Stedt Kldiz
gesichert. Dis Lischwasserberelistalling erfulgt aus dem Netz des
Zwackvorbandes Grevasmihlen und st natiirichen Gewdssemt. Der
Zwackverband hat mitgetellt, dass dle Ldschwasservarsorging nur ko
Rahmen seiner technischen Méglichkeiten slchergestellt werden kann.
Aus Slehit der Stadt Ktz kenn nach Vamtitfung dle Bsreitatelltng von
Lisschnwasser In ausraichendam Umfzng geregelt werdsn. Der ZVG hat
mitgetsilt, dass sich ¢in Hydrant in der Dorfstrale 44 In Grundshagen,
dieser befindst sich in siner Entfermmg von etwa 300 m zum
siidlichsten Haus der Satzunyg, mit elner Kapazitit von 77 m® je Stundo
und aln Hydrant in siner Entfernung von etwa 200 m zum nérgdlichstsn
Gebiude lnnerhalh der Satzung In der DarfatraBe 36 in Grundshagsn
mit efner Kapazitit von 30 m? js Stunde befindet. Belde Hydmnten aind
nicht In der Vereinbarung der Gemsinde mit dem ZVG enthalten.
Hierzut ist noch eine Regelung erforderlich. Voraussstzungen fir dis
Absicherung des Lischwasserbedatfs kiinnen auf dieser Grundluga

peschaffen werden.
Abfallwirtschaft
Die  Abfellbeseliigung erfolgt dwch den  Landkreis

Nordwestmecklenburg.

Abfallaatzing des Landkraises Nordwestmeskleniury erfeigen.

Dis Abfellbehiiter sind am Entsorgtmgsiag an der Sffentlichen StraRte
beraitzustallan.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubersiten und dircheufithren, dass
sowch! von den Baustellen als auch vot den ferfipgesteliten Objekisn
¢irer vollsifindios und geordnate Abfallanisorgung enteprechend der
Abfallsatziing des Landkreises Nordwestmecklenbtry etfolgen kann.
Befm Riickbau worhandensr Anlagen ist darsuf zu achien, dass
wedar der Boden noch der Bauschult von rickzubsuendsn
Gebfiuden und Anlagen komeminderf sind. Unbelastete Bauabfille
dirfan gemaR § 18 ALTAIG M-V nicht euf Dsponiern abgelagert
werden. Sle sind wieder 2u verwerlen.

Immissionsseimiz

Das Satzungsgebist befindet sich unmittelbar westich der
Gsmeindestrafle. Dis lendesstraBe L01 llegt alidich des
Satzumgsgebiales in einer Enffermtmg won otwa 50m bls zum
Geltungsbereioh der Satzung. Die Flichen, fir die eins Bebauung
durch Festsetzung siner Baugrenze geregelt wird, Iagen in einer
Entfernung von mindestens 80 m. Unter Berllokeichtigung der Lage
des Gablotes wurde elne Schalmtersuciumy erstellt. Auszugsweise
werden hier Schiussfoigerungen dangslent.

Panungestand: Satzung 18, Janar 2012




Begriindung zir AuBenbarsichesatrung der Stedt Kilitx filr glon bebauton Beralch slkilich der
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[oa TUV NORD Unewaltechuite Gonbi & On. K3 wirnda won Horm Thirow heettfiragt, ir die
#ufenberciohrastnmg gines Talborsichny dor Oristaos Grorisheee: eing Sohalachedsie
Untsmeoetuuy xi aretallar,
Zal dar Unterseching 12 ov, dis Ganusshimmizslorsm ot evmiiteky, wlcis durch mabis-
bemtdo (rawerbliches Gerduscihualan sowds torch dant StraSammrkehr innerhath daa Plange-
Edater teerworganden wemen.
At cer Brondage der Planesichonag, Angaban wem Bauherm und vom Betreibr der ge-
wahilhan Barchtmg somde aigsne Erbebuwrgmen, bessemmalnisee und Rerettrargpaben
wxrda ein dipiates Reohenmexie] eradaict. Tio Bourialmy der Gerdimchinmizstonorn s
kigio anteprechand dar DIN 18005 gerdivecitypmbidingly nach dar TA Lo Bl den Gewer-
Ty e ol hen RLE 90 Tir dian SiraBorverkatr.
mmmmmmwmwmmmmwm
rangowert (B Mischoablaty wird somi inmerive des pesemban Planpebletes elngahelian,
Gkl Gorfushimmissdonen wilivand eines Moodmaethetriches In der Emdeesd] o
chen m den vorlemdaren Wolngebfiugan ko sldlches: Tel des Plangablotes 10 1, 1002
Bextrllungepeged von memdmal 50 dE{A) tega und? von meodmal 42 dB{A) nachta. i nddll
ghem Tt dea Plangebictes (10 34, 10 4] legan &a Bewrtafngypogal bed mpodmnl 46 dB{A)
togs st bo! medmal 44 dB(A) nackhis. Der Orevierumgowert Hir Misstwpebiote wind i Teg-
roltrattans rseesstalhy dhers Phggeblotes con mindestens 10 dB{A} underschriften.
Jn Nechizaltrpoan wird der Orientienmgewert i itharsdacanden Toll tes Planmsdiates durch
peveehiliohe Geckuerhiranisshoren aingahedien bz, undarsoiviten, Elng Avsrahme hifded
das shidficwle vorhendene Wolrthmes (10 1) Hier wird der Crienfierompeent in Emeie-
il 1 béa 2y 4 <B{A) Chavechrittar, kmassionshostimaand sind die Zi- und Auslalmien
der Fehrzouge i dio Gatreideandisfertng, dle i aoskmattad gt 5 Fatwzeuoem pm Sods
exizinen, Bel cinor Frenontiarnmg van 1 Fehezouy pro Stunde verringert gich dar Bewtod-
kmgspegel mud 45 dB{A) neshis.
ks beresimeaton: Batrtelimispeped stalen einen Madosial b der Emtacall dar, lnerhalh
dar fherafogenden Zoll dga Jahres finden o dem Gofinds Ses Eakeirisoheiiichen Sarie
L lonine: radeneatian TERpkadion o Nachdmdtratun etall,
Zitr Vermaidung von Konfden Hr mkdintiige Nitzungen im stidlichen Bersich des Plmge-
bisrtors weird empdonien, Sohlafrivms uod Kindaadoenes sud ey Unsdypeweidion Wesffas-
e svpnydreaT, .
Somit kann die Stadt Ktz daven ausgehen, dass die Baelenge des
Schallschitizes  beachtet sind. Die  Ausflthrungen  der
Zusammenfassung  des  Schallgutechtens  sind  in  diesst
Zusemmenfassung dargelegt. Es ergeben sioh Auswiramgen vom
Belrieb des Landwirtschaftebetriebes auf den sidlichen Berslch der
Bebatumg zur Zeft der Emfszelf, am [(mmisslensort 1. Diess
{berschraitung Ist It Bezug auf den vorhandensn Bestand bhaulicher
Anlagan zu sehen. Neubebatny bzw. Fidchen, die zusitziich geregelt
warden, befinden sich im nbrdlichen Bereich. Der Sizlus des
Auﬁsnbaraidwﬁhdhﬁnmdsﬂdcaﬁrﬁaﬂmmmﬁmﬂmgder

Sertztang nicht.

Die Stadt Kifitz hat sich mit dem Hinwels unter Bexugnahme auf
Maigabe § 16 Baunutzungsverordmmg beschifliipt. Die Auswirkungsn

des

Texiiohe Festsstzimgen werden gefroffen. Dis Stedt Kiiitz achiiofit
gich der Auflenmng des Gulachtens an, dass Gebluds, die dem
Wohner dienen und der lendwirtschafiliche Befrieb berelts [Enger




Bogrindung i Atiflenbaredelssutzing dor Stadt Ktz fir ainen bebaidan Berslch sikilich dar
Lrtslege von Crundshegen nach Mallgebe § 35 Aby. § BauE3B

1'“.

Frequentioring von elnem Fehrzeug pro Shiunde vetringert sich der
Beurteilungepegs! atf 45 dB{A) machts. Uberschrefungen treten nur
gwmmwmwmmm

Geruchshelistigungen kdnnen aufgrnmd der Iandwirechafiichen
Nutzung der an dis Orislags engrenzenden Flichen entatshen. Diese
freten nur zeftllch begrenzt auf und sind In digsem Endlich geprédgten
Bersich hinzamshman.

Es ist deher davon auszugensn, dass die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Lebsnsverhéilinfsse innerhalb des Satzungsgeblaiss

gewsahrl weardan,

Nechrichtiiohe (bamahmen und Hinwelss

Bodendenkmale - Das Lendesamt fiir Kultur und Denkmalpfiege hat
mitgoteilt, dass keine Bau- und Kunstdenkmale barlhit sind und kelne
bekannt sind. Um die Arbeilen nitigonfalls baubegleftend
archiologisch betrstten zu kinnen, lat es erforderich, der unisren
Dankmalschutzhehiirde den Beginn der Erdarbelten rechizelily, und
zwar mindestens zwel Wochen vorher scluiftlich und verbindlich
arauzeigen. Wenn wihrend dar Erdarbelten Funde oder auffilligs
Bodenverfirbungsn entdeckt werdan, kst § 11 gemdl DSehS M-V die
untere Denkmalschutzbehfirde 2z benashrichfigen. Der
Fund und die Fundatelle sind bis zitm Elntreffon von Mitarbeitsrm oder
Beaufiragten des Landesamies fiir Kuliur und Denkmslpflege In
uvardndertam Zustend zu erhatten. Verentwertlich sind hierflr der
Entdecker, der Leiter der Arbelten, der Grundelgeniimsr sowle
zufdlige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Disse
&mmmmﬂmmmawmmzﬂmwmw
Jedoch durch dis untsre Denkmelschuizbehtirde zur
summmamwwﬂmummgmmmgm
Rahmen des Zumutbaren verldngert warden (§ 11 Abs. 3 DSch3 M-
V).

Lelhmgsbestend - innerfialb des Satamgegablstes sind Lelungen von
Ver- und Entsorgungstrigem vorhandsn. Die Leittngen disser Ver-
und Enteorgungeiréiger dlrfsn  durch  BaumaBnahmen  nicht
beeintriichtigt werden. [m Baugsnshmigungsverfahren sind dle Ver-
und Entsorgungsiréger zu betsdigen,

Allasten — Sollten bel Erdarbeitsn Auffélligkelton, wie unnetiiriiche
Verfdrbungen bzw. Gerliche dss Bodens auflretan, ist das Umwsltamt
des Landkreises Nordwestmecklenburg, Sachgsbist Alfmsten f
Imindssiotsschulz, unverziiglich 2i nformisren.

memmgmtz-wmmﬂﬁdﬂclmﬁodmrﬁlﬁmmm
oder Allasten im Sinne des Bundeshodenschutzgesetzes (BBodSchG)
mewmmwmm
Umwalt ungd Netur Schwerin, gemas § 13 BBodSchG dis notwendigen
MaBnaehmen abzustimmen (Sanierungsuntersushung,
hzw. Slchenng). Bel der Erfilllung

Senienmgsplanung, Santerung
dieser Pfllchien ist dle plamumgstochtiiche zulfissigs Nulzing der
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Begrindimg zur Auénberpichessizimg det Statt KIliz fir slnen bebauten Bereloh sidich der
Ortslage von Grundshegan nach Mafigabe § 35 Abs. 6 BauGB

Grundetoke 1md des sich deraus srgebsnde Schutzbedirnis 2u
beachion, soweit dieses mit den Bodemfunktionen nach § 2 Abs, 2
BBodSchG zu vereinbaren iat. Fiir jede Malinahme, dle auf den Boden

aimwirkt, hat der Vorhebentrdger dis entsprechende Voreorgs zu

Allgomeinhoit enistehen. Im Falle elner Sanienmg muss der
Vorhabentréger dafllr sorgen, dass dle Vorbelastungen dea Bodens
bzw. die Alilast sowslt entfemt werden, dass dle fir den jewelligen
Standort zuldesige Nutzungsméglichkelt wisder hergesisilt wird. Diese
Hinwelse werden allgamelngfiliiy dargesielll, da bisher fir den
Standort keine Alilssten bekannt eind. Es handelt sich lediglich um

varsorglichan Hinwela,

Ketastrophenschutz — Tiofbauarbelten sind mit enteprechender
Vorsioht  durchzufiihven. Solllen  bel  diesen  Arbsiten
kampimiitelverdchtige Gegensiiinde oder Munitlon aufgefunden
wdmmtmsuwmﬂmﬂzﬁmdhﬁrba&andemﬂataﬂamﬂ
unmiitelbaren  Umgebung sofort elnzustsllen und der
hﬁnﬁknwbergmguﬂm zu benachrichffgen. Notigenfalls st dis
Polizel und ggf. die Oriliche Ordrungsbehdnde hinztnrdahen, Durch
das Landesamt filr zenirsle Aufgaben und Technlk der Pollzsi, Brand-
mmmmm-vmmwdmmr:ﬂam
Kampfmfitefbolastungan,

mpﬁnﬁelbalasmamkﬂ:m gine geblthrenpfiichtige Auskunfi
durch den Munitionsberpungsdienst gegeben werden kanmn.

Artenschutzrechiliche Belange - Dis Bassifigung von Gehtilzen gemaR
§ 39 (8) Baiz 2 des Bundeanatrechutzgesetzes darl nur im Zeftraum
zufschen 1, Okiober und 1. Mirz durchgsfiint werden. Auf dem
Flurstiick 83/3, der Gemarkung Niederkliitz, Flur 1 st darliber hinaus
der Beginn von Baulftigkelten, der mi einer Beseifigung wvon
Vegelationshestindsn (Baufeldriiumung) verbundsn ief, in der Zelt von
Anfang Oktober bis Ends Februar zulfisslg. Ausnahmsen sind zulfissig,
sofermn dar gutechierliche Nachweis durch den Verursaoher etbracht
wird, dass innerhalb der Fldchen keine Bruiwigel briten, oder
Amphiblen vorhanden sind und die Zustimmung der zusindigen

Behiirde varllegt,
Bal den Im Plangebiet vorhandenan Gebiuden darf mit dem Umbay

z singehalien
mmwmwﬁmmmm
ertheblich besinirohtis! werden, it durch den Bauhemsn bzw.
Vorhabeniriger der zusténdigen Behiirde rechizslliy vor Beginn won
Baumaiinahmen vorzulegen.

Plammgustand: Satzing 16, Jumear 2012 2



Begrindung zur Auflanberaichssatzung der Stadt itz fir einon bebacdon Baredch slidlich der
Orislage wn Grundshagen nach Mafigabe § 35 Abs. 6 BaurGR

11.  Billigung der Bearimdimg
Die Begriindung zur AuRenberelchssatzung der Siadt Kiliz fir sinen
bebauten Bereich stidlich der Ortslage von Grundshagen rnach

MaBgabe § 35 Abs, 6 BauGB
der Stacit Kliitz am '_/J.wt' o

Kz, den /G, &/, 7
Flscher

Birgermelstsr

der Stadt Kilitz

12.  Arboftsvermerke

Aufgestsllt durch das:
Plammngsbirp Mahnel
Ruxiolf-Breftecheid-Stralte 11
23836 Grevesmithlan
Teleton 03881/7106 -0
Telafux 03881 /7105 ~860
phen.mahnel gem@t-online.de

Plammgsstand: Satzaung 16, Januay 2012
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zur Info
WASSERSIGNATUREN / Waterialiibergang Lagebezug: GK L2/83 (3 n. Krase)
[+ Ventilanbohrschelle %" Schieber @ Unterflurhydrant Hihenbezug: mi [Kronstédter Pegel)
[ﬂ [W] Wasserzahler 7 Leitungsende & Oberflurhydrant ki .
ANEGHVETNAN @ Schachtdeckel 7 Entliftung  *F Gartenhydrant ]
X [ Malistab: 1: 2500
F@W@@[ﬁﬂﬂﬁ]ﬂ@[ﬂ] Hauptleitung Wasser _Lageunsicher BE’S 1— andspl an . b
Iwechverband Wasserversorgung und Stillgeleg! T k i )
Tadiid s ITINKWJASSer Datum: 08.06.2017

Abwasserbeseitigung Grevesmihien

Karl-Marx-Str. 7/9 - 23936 Grevesmihlen  Tel: (0 38 81) 757 -0/ Fax: (0 38 B} 75 11 11

e-mail: Info@zweckverband-gvm.de




