AURENBEREICHSSATZUNG DER STADT KLUTZ

FUR EINEN BEBAUTEN BEREICH SUDLICH DER ORTSLAGE VON GRUNDSHAGEN
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INHALTLICHE FESTSETZUNGEN

SATZUNG

AuBenbereichssatzung der Stadt Kliitz

fiir einen bebauten Bereich siidlich der Ortslage von Grundshagen
nach MaBgabe § 35 Abs. 6 BauGB

Aufgrund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), auletzt gedindet durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509), Gesetz zur Forderung des Kimaschutzes bei der Entwicklung in Stadten und Gemeinden, wurde
nach Beschiussfassung durch die Stadiveriretung der Stadt Kiitz am 16. Januar 2012 folgende Satzung der
Stadt Kl0tz fir einen bebauten Bereich siidich der Otslage von Grundshagen erlassen:
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(1) Der Bereich der AuBenbereichssatzung fiir den Teilbereich der Orislage Grundshagen umfasst das
Gebiet, das innerhalb der in dem beigeflgten Lageplan gekennzeichneten Abgrenaungsinie liegt.

(2) Die beigefigte Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zuliissigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb der in § 1 fesigelegten Grenzen richtet sich die bauplanungsrechtiche Zulassigkeit von
Vorhaben im Sinne des § 20 BauGB, die Wohnzwecken dienen, nach den Bestimmungen des § 35 Abs. 2
BauGB in Verbindung mit § 35 Abs. 6 BauGB. Der Emichtung, Anderung und Nutzungsainderung von
Wohnzwecken dienenden Vorhaben kann nicht enigegengehaiten werden, dass sie einer Darstellung des
Flachennutzungsplanes (lber Fiichen fiir Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder

Verfestigung einer Spittersiediung befurchten lassen.

§3
Planungsrechtliche Festsetzungen

(1) Es sind nur Gebdude aulassig, die das im Geltlungsbereich der Satzung vorhandene Mal der baulichen
Nutzung, das durch maximale TraufhShe und maximale Firsthdhe vorgegeben ist, nicht Oberschreiten. Die
Traufhthe ist der Schnittpunkt 2wischen DachauBlenhaut und verkingerter Auenwand. Die Firsththe ist die
Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also der &uBlere Schniffpunkt der beiden Dachschenkel.
Mafigebend ist das eingedecide Dach. Die konstrukiive Sockehdhe, hier gleichzusatzen mit der Oberkante
des FedigfuBbodens, darf (ber dem anstehenden Geliinde 0,30 m nicht Gberschreiten.

(2) Schallschutz — Die Berechnungen des Schaligutachtens haben gezeigt, dass wahrend der Emtezelt an
dem sidichsten vorhandenen Gebdude zu Uberschreitungen des Orientierungswertes fir
Mischgebiete im Nachtzeitraum kommt. Da sowohl dieses Gebéude als auch der landwirtschaftiche Betrieb
bereits Einger nebeneinander bestehen, wird davon ausgegangen, dass sich die Bewohner auf die Situation
eingestell haben. Fir zukinftige Nutzungen an dieser Stelle wird empfohien, Schiafraume und
Kinderzimmer auf der Brmabgewandten Westfassade anzuordnen.

§4
Néhere Bestimmungen oder MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschalt

(1) Die Griinfisiche mit der Zweckbestimmung Griinland ist als Griinland zu nutzen.

(2) Gemal Natumschutzausfihrungsgesetz von Meckdenburg-Vorpommern geschitzte Gehdlz- und
Biotopstrulduren bew. Einzelb8ume und Alleen sind dauerhalt 2u erhalten.

(3) Zum Schutz der an der Kreisstrale vorhandenen Allee sind die vorhandenen Zufahrten zu nutzen. Die
Herstellung neuer Zufahrten ist unzuliissig.

§5
Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

(1) Bodendenkmale - Das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege hat milgeteil, dass keine Bau- und
Kunsidenkmale berGht sind und keine bekannt sind. Um die Arbeiten nofigenfalls baubegleitend
archdologisch betreuen zu kiinnen, ist es efordedich, der unteren Denkmalschutzbehdre den Beginn der
Erdarbeiten rechtzedlig, und zwar mindestens awel Wochen vorher schrifllich und verbindich anzuzeigen.
Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffilige Bodenverfidrbungen entdeckt werden, ist § 11 gemag
DSchG M-V die zustindige untere Denkmalschutzbehdrde 2u benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Eintrefien von Mitarbeitem oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in
unverdindertern Zustand zu erhalten. Vemntwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grund eigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Diese Erhaltungsverpflichtung
erfischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, kann jedoch durch die untere Denkmalschutzbehérde zur
Sicherstellung einer fachgerechten Untersuchung und Bergung im Rahmen des Zumutbaren verdangert
werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

(2) Leitungsbestand - Innerhab des sind Leitungen von Ver und Entsorgungstrigern
vothanden. Die Leitungen dieser Ver- und Entsorgungstriiger dirfen durch BaumaBnahmen nicht

beeintrachtigt werden. Im Baugenehmigungsverfahren sind die Vier- und E ntsorgungstrisger 2u beteiligen.
(3) Altiasten — Solllen bei Emdarbeiten Auffiligkeiten, wie unnatiriche Verfiirbungen bzw. Geriiche des

enschutzgesetz - Werden schédliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestelt, sind mit der zustandigen Behérde, Staatliches Amt
fUr Urmwelt und Natur Schwerin, gemii@ § 13 BBodSchG die notwendigen MaBnahmen abzustimmen
(Saniemungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bew. Sicherung). Bei der Erfillllung dieser Pfichien
st die planungsrechiiche zulassige Mutzung der Grundsticke und das sich daraus ergebende
Schutzbedirfinis zu beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu
vereinbaren ist. Fir jede MaBnahme, die auf den Boden einwirkd, hat der Vorhabentriger die entsprechende
Vorsorge zu treflen, dass schadiche Bodenveriinderungen nicht hevorgerufen werden. Bodeneinwirkungen
sind zu vermeiden bazw. zu vemmindern, soweit das im Rahmen der BaumaBnahmen verhélnismafig ist. Bei
der Sicherung von schidichen Bodenverinderungen ist zu gewdhrieisten, dass durch die verbleibenden
Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche, nachtelige Belastung fir den Einzelnen oder die Aligemeinheit
enistehen. Im Falle einer Sanlerung muss der Vorhabentrager daflir soigen, dass die Vorbelastungen des

Nutzungsmoghchkeit wieder hergestellt wird. Diese Hinweise werden allgemeinglitiy dargestelt, da bisher
fir den Standort keine Allasten bekannt sind. Es handeit sich lediglich um vorsorglichen Hinwels.

(5) Katastrophenschuiz — Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Viorsicht durchzufihren. Solten bei
diesen Arbeiten kampfmittelverdichtige Gegenstinde oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittebaren Umgebung sofort einzustellen und
der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizel und ggf die

Omdnungsbehdirde hinzuzuziehen. Durch das Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,

(6) Die Beseitigung von GehdSlzen gemall § 39 (5) Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im
Zeitraum 2wischen 1. Oldober und 1. Mérz durchgefihrt werden. Auf dem Flurstilck 93/3, der Gemarkung
Niederkiitz, Flur 1 ist darliber hinaus der Beginn von Bautdtigkeiten, der mit einer Beseiigung von
Vegetationsbestinden (Baufeldriumung) verbunden ist, in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar
zulissig. Ausnahmen sind zul@ssig, sofem der che Nachweis durch den Verursacher erbracht
wird, dass innethalb der Filichen keine Brutvogel briten, oder Amphiblen vorhanden sind und die

Zustimmung der zustindigen Behorde voriegt.

(7) Bei den im Plangebiet vorhandenen Gebéuden darf mit dem Umbau oder Abriss erst begonnen werden,
wenn durch den Bauherren/ Vorhabentrager Nachweise erbracht wurden, dass die Atenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden. Dieser Nachwels, dass keine
Fledermduse oder Gebdudebriiter vorkommen bzw. nicht erheblich beeintrichiigt werden, ist durch den
hul:rﬂm bew. Vohabentriger der austiindigen Behirde rechizeitig vor Beginn von BaumaBnahmen
vorz en.

§6
Inkrafttreten

(1) Die Satzung tiitt mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung in Kraft

gemal § 35 Abs. 6 BauGH und § 13 Abs. 2 Al . mit §3 Abs. 7 BauGB dfflentiich ausgelegen

Die dfentiche Auslegung st mit dem Hinwes, dass Stellungnehmen wahrend der Auslegungslrist von jedermann schriffich oder zur Nieder-

schrift vorgebracht werden kiinnen, dass gemdll § 4a Abs. 6 BouGB nicht fristgemd® abgegebene Stellungnahmen bei der Beschiuss-
berlckschiy , dess &n Antrag nach § 47 des Verwaltungsgerichisordnung urzulssig

von Grundshagen bestehend aus Lagepian und  Inkaltichen Fest-
rung beschiossen Die Begriindung der Aullenbessichssatzung wurde mit
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