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Teil 1 Stadtebaulicher Tell

1 Allgemeines

11  Vorbemerkung

Die Stadt Ktz verfiigt {iber einen tellgenehmigten Flachennutzungsplan, in
dem die Fldchen um die Orislage Wohlenberg vom Antrag auf
Genehmigung ausgenommen waren. Dieser teligenehmigte
Fl&chennutzungsplan wurde wirksam bekannt gemacht. Flir Teile der nicht
genehmigten Flachen wurde das Verfahren fortgefiihrt. Die Stadt Kidtz hat
das Verfahren zur 1. und 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
durchgefiihrt. Es betrifft dabei Fldchen in Wohlenberg, den Bereich des
Bebauungspianes Nr. 21/ 1. Teil und den Bereich des Bebauungsplanes Nr.
15. Die 1. und die 2. Anderung des Fléchennutzungsplanes wurden nach
Genshmigung wirksam bekannt gemacht. Die Stadt Klitz hat die 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes fiir eine Fliche in ortszentraler Lage
in Wohlenberg durchgefihrt. Dabei wurde Ubereinstimmung zwischen dem
Bebauungsplan Nr. 21/ 3. Tell und den Zielen des Flachennutzungsplanes
hergestelt. Auch die 3. Anderung des Fléchennutzungsplanes wurde
wirksam bekannt gemacht. Aufgrund der Stadtentwicklung In den
vergangenen Jahren haben sich verdnderte Zislsetzungen flir einzelne
Tellbereiche des Stadtgebietes ergeben. Zur Anpassung der Zielsetzungen
hat die Stadt Kilitz die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt
und diese wurde berelts genehmigt.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz wurde
aufgestellt, um die Zielsetzungen der Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr.
28 auf der Ebene des Flachennutzungsplanes planungsrechtlich
abzusichern. Innerhalb des Bogens der Ortsumgehungssirale werden
Wohnbauflichen geregelt. Die OrisumgehungsstraBe wird dem
tatséchlichen Verlauf des Aufstellungsverfahrens filir den Bebauungsplan Nr.
19 der Stadt Kllitz angepasst und entsprechend dargestelit.

Auf dem Gebiet der Stadt Kliitz verblelben einzelne Flachen, ilr die bisher
keine Darstellung im Flachennutzungsplan erfolgt. Es handslt sich um
Fiachen in Wohlenberg. Die Stadtgemeinde Kiiitz verfligt somit Obsr den
Flachennutzungsplan fir das gesamte Gebist der Stadigemeinde; jedoch
sind einzelne Bereiche von den Darstellungen ausgenommen. Es handelt
sich um AuBenbereichsflachen.

Die Stadt Kliitz hat ihre planungsrechtiiche Grundiage den tats&chlichen
Erfordernissen flir die Planung und Entwicklung angepasst.

Die Stadt Klitz stelit die 6. Anderung des Flichennutzungsplanes auf, um
Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Wohngebietes mit einem Antell
an Ferlenwohnnutzung im Bereich zwischen Boltenhagener Strafie und der
Strafle Im Thurow am &stlichen Stadtrand zu schaffen. Die Aufstellung der
6. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Kl(itz.
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1.2

1.3

Rechtsgrundlagen

Der Aufsteliung der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kititz
erfolgt unter Berlicksichtigung folgender Rechtsgrundlagen:

v Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedindert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | 8. 1509).

= Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstlicke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1980 (BGBIl. | S. 132), ge#indert
durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und

Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | 8. 466).

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1920} vom 18.
Dezember 12890 (BGBL | 8. 58), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | 8. 1509)

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S,
102), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011
(GVOBI. M-V 8. 323).

= Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Jull 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesefzes liber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Jull 2011 (GVOBL. M-V. 8. 777).

»  Gesetz des Landes Mecklenburg-VYorpommern zur Ausflihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz -
NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 {GVOBI. M-V 8. 66), zuletzt
geéndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 {GVOBI. M-V
8. 383, 305).

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils In threr letztglitigen Fassung.

Kartengrundlage

‘Als  Grundlage fir die Darstellungen der 6. Anderung des

Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz werden die wirksame Fassung des
Flachennutzungsplanes flir das gesamte Stadigeblet (mit Ausnahme
einzelner Tellbereiche um Wohlenberg), die wirksame 1., 2. und
3. Anderung des Fléchennutzungsplanes fir Teflbersiche in Wohlenberg
sowle die genehmigte und wirksam bekannt gemachte 4. Anderung sowie 5.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz fir einzelne
Teilbereiche / Anderungsbereiche genutzt.

Die Anderungsabsichten fiir den umgrenzten Anderungsbereich der 8.
Anderung sind sowohl im derzeit gliltigen Flachennutzungsplan als auch Im
Flachennutzungsplan in der Fassung der 8. Anderung dargestellt. Somit ist
eine vergleichende Betrachtung méglich.
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1.5

1.6

Bestandteile der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes

Die 6. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kl(itz besteht aus der
Planzeichnung und der dazugehérigen Begriindung. In der Planzeichnung
des Flachennutzungsplanes erfolgt sowohl die Darstellung der wirksamen
Fassung des Fl&chennutzungsplanes als auch die vorgesehene Anderung.
Der Anderungsbereich ist sowohl fiir die wirtksame Fassung des
Flachennutzungsplanes als auch flr die Planziele dargestelit. Bestandtelil
der Begrindung zur 6. Anderung des Fl&chennutzungsplanes ist der
Umwaeltbericht mit integrierter Prifung der Umweltbelange.

Im Zuge des Betelligungsverfahrens mit dem Vorentwurf wurden Umfang
und Detaillierungsgrad der Priifung der Umwsltbelange abgestimmt.

Quellenverzeichnis

Ftir die Ausarbeltung der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Kliitz werden folgende Unterlagen zugrunde gelegt:

= |Landesraumentwicklungsprogramm fir das Land Mecklenburg-
Yorpommern, 30, Mal 2005,

= Regionales Raumordnungsprogramm Waestmecklenburg, (RROP
1996),

= Reglonales Raumentwicklungsprogramm WM (Kabinettsbeschluss v.
30.08.2011 zum Erlass als Landesverordnung),

» Tellgenehmigter Fldchennutzungsplan flr das Gebiet der
Stadtgemeinde Kilitz,

= die Zielsetzungen des Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr.
29.

Grilnde und Ziele fiir die Aufstellung der 6. Anderung des
Fldchennutzungsplanes

Die Stadt Kliitz stellt die 8. Anderung des Fldchennutzungsplanes auf, um
die planungsrechtlichen Voraussstzungen fiir die bauliche Entwicklung des
Bereiches stidlich des Kllitzer Baches, westlich der Kirche, zwischen
Boltenhagener Strafe und der Strafle Im Thurow, welcher 8stlich durch den
Geh- und Radweg, der beide Straen verbindet, begrenzt wird, zu schaffen.
Das Plangebiet liegt am nordSstlichen Ortsrand und ist derzelt nach § 35
BauGB planungsrechtlich zu besurteilen.

Zur Schaffung der planungsrechilichen Basis zur gewiinschten baulichen
Entwicklung als Standort fiir das Wohnen und Ferienwohnen ist es
notwendig, die Anderung der Darstellungen im Flichennutzungsplan gemaR
der beabsichtigten Nutzung vorzunehmen.

Woeiterhin wird die Ausgleichsfliche, die mit der Schaffung der
planungsrechtlichen Grundlagen fir dis vorgenannte Entwicklung verkniipft
Ist, In den Planunterlagen entsprechend dargestellt.

Die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz
stimmen hier nicht mit den vorgenannten ge#inderten Zielen iberein.

Daher wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 diese
Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt, um planungsrechtliche
Voraussetzungen auf der vorbereitenden Bauleitplanungsebene zu schaffen.
Die Rechtsgrundiage gibt § 8 Abs. 3 BauGB.
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2.2

Nach § 8 Abs. 3 BauGB ist folgendes fir die Planung zu beachten:

Mit der Aufsteliung, Anderung, Ergénzung oder auch Aufhebung eines
Bebauungsplanes kann gleichzeifig auch der Flachennutzungsplan
aufgestellt, gedndert oder ergénzt werden (Parallelverfahren). Der
Bebauungsplan kann vor dem Fldchennutzungsplan bekannt gemacht
werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass
der Bebauungsplan aus den kiinfiigen Darstellungen des
Flachennutzungspianes entwickelt sein wird.”

Wahrend des Planverfahrens wurde der Geltungsbereich der 8. Anderung
des Fléchennutzungsplanes erweitert (sh. auch 4.2 Entwicklungsziel und
beabsichtigte Darstellungen in der 8. Anderung).

Einordnung in libergecrdnete Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommermn vom 30.
Mai 2005 sind fiir die Stadt Kliitz folgende Darstellungen getroffen:

Nach den Darstellungen des Landesraumentwicklungsprogrammes (LEP})
Mecklenburg-Vorpommern liegt das Gebiet der Stadigemeinde Kllitz

e jn einem Vorbehaltsgebiet Tourlsmus,

= in einem Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege,

s |n einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Die an die Stadtgemeinde angrenzende Wohlenberger Wiek liegt Im
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspfiege auf Gewéssern und im
FFH-Gebiet.

Dartiber hinaus ist der westliche stadtnahe Bereich als Vorbehaitsgebiet
Trinkwasser ausgewiesen.

Entsprechend der Kriterien zur Einstufung Zentraler Orte (vgl. S. 28, Abb. 8
LEP) kann die Stadt Kliltz als Grundzentrum singestuft werden. Dies wurde
durch den Regionalen Planungsverband bereits durch Beschiuss vom
22.06.2005 bestétigt. Aufgrund dessen ist es der Stadt Kiitz m&glich, tber
den Eigenbedarf hinaus Wohnbauflichen zur Verfligung zu stellen (vgl.
5.1.1 {3) RROP und 4.1 (6) LEP).

Die LandesstraBe L 03 von Grevesmiihlen nach Klitz, die s&mtliche Orte
auf der Linie Boltenhagen — Schwerin miteinander verbindet, ist als
(ibsrregionales StraBennetz dargestelit.

Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg

Das Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg wurde am 28.
Februar 1996 von der Verbandsversammliung des Regionalen
Planungsverbandes beschlossen und am 15. Oktober 1996 von der
Landesregierung durch Landesverordnung fir verbindiich erklért.
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2.3

Darstellungen des Regionalen Raumordnungsprogrammes werden hier nicht
weiter aufgeflhrt, da dieses wéhrend des Planverfahrens durch das
Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg ersetzt wurde.

Welter wird auf den nachfolgenden Punkt 2.3 verwiesen.

in der Stadt Klitz waren am 31.12.2010 3.066 Einwohner registriert
[Statistisches Amt MV].

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

2004 wurde beschlossen, das Regionale Raumordnungsprogramm
Westmecklenburg aus dem Jahre 1996 fortzuschrelben und als Regionales
Raumentwicklungsprogramm {(RREP) neu aufzustellen. Am 20. Jull 2011
wurde die endgliltige Fassung des RREP Westmecklenburg von der
Verbandsversammiung des Regionalen Planungsverbandes
Woestmecklenburg beschlossen. Am 30. August 2011 hat das Kabinett auf
selner Sitzung beschlossen, das RREP Westmecklenburg als
Landesverordnung zu erlassen und hat dies Im Gesetzes- und
Verordnungsblatt far MV 2011, Nr. 17, bekannt gegeben.
Das Regionale Raumentwickiungsprogramm enthélt geméR § 5 LPIG M-V
die Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung.
Aus dem Regionalen Raumentwicklungsprogrammn ist in Bezug auf die
vorliegende Bauleitplanung zu entnehmen:
Das Gebiet der Stadt Kiitz liegt:
= innerhalb des Vorbehaitsgebietes Tourismus als
Tourismusschwerpunktraum,
» innerhalb des Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft,
s mit Flachen entlang der Wohlenberger Wiek innerhalb sines
Vorbehaltsgebietes flir Naturschutz und Landschaftspflege,
= mit sldwestlichen Flachen Im Vorbehaltsgebiet
Trinkwassersicherung, .
v mit slidwestlichen Teilen der Stadt Klitz im Vorranggebiet
Trinkwassersichsrung,
= mit Flachen Im Westen des Gebistes der Stadigemeinde im
Vorbehaltsgebiet Waldmehrung.
= Die Stadt Klitz ist als Grundzentrum dargestelit.

Die Stadt Klitz variiert ihre urspriinglichen Planungsziele wéhrend des
Planverfahrens dahingehend, dass nunmehr mit dem Entwurf neben dem
Wohnen in verstarktem MaRe das Ferienwohnen erméglicht wird. Die Stadt
Kliitz sfeht in der Ansiedlung von Wohnen und Ferienwohnen die Schaffung
elnes attraktiven Wohnstandortes, kombiniert mit Ferienwohnen innerhalb
des Stadtgebietes. Die Gemeinde sieht in dieser Nutzungskombination eine
Stérkung ihrer Funktion als Grundzentrum unter Berlicksichtigung der Lage
in dem Tourlsmusschwerpunktraum.

Das Amt fiir Raumordnung und Landespianung Westmecklenburg ist am
Planverfahren betelligt. In seiner Stellungnahme zum Vorentwurf vom 24.
Februar 2012 teilte das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung
Woestmecklenburg mit, dass die vorliegende Planung mit den Grundsétzen
und Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist. Mit dem
Entwurf hat die Stadt Klitz lhre Planungsziele geéindert. Das Amt fir
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Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg hat abschlieend mit
seiner Stellungnahme vom 15. August 2012 mitgetellt, dass die vorliegends
Planung mit den Grundsétzen und Zielen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar ist.

Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg gibt mit
seiner Stellungnahme vom 15. August 2012 folgende Raumordnerische
Bewertung ab: "Die Stadt Klifz befindet sich im Norden der Region
Westmecklenburg und wird vom Amt Kliitzer Winkel verwaltet. Geman
RREP WM liegt das Grundzentrum im I&ndlichen Raum mit glnstiger
Wirtschaftsbasis, @ Im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, im
Tourismusschwerpunktraum und teilweise im Vorbshaltsgebiet Naturschutz
und Landschaftspflege. Bis zum 30.06.2011 konnten in der Stadt Kiiitz 3089
Einwohner registriert werden. Die vorliegende
Flachennutzungsplandnderung steht im Zusammenhang mit der Satzung
iber den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Klltz. In Anlehnung an die
vorhandene Bebauung soll durch Umwidmung seiner Griinfliche eine
Wohnbaufliche und eine Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung
Dauerwohnen und Ferienwohnen dargestellt werden. Durch die Anderung
des Flachennutzungsplanes kann die Stadt Kliitz den Blrgern attraktive
Wohnstandorte im Stadtgebiet vorbereiten (vgl. 4.1 (3) RREP WM) und
damit ein Abwandern in das Umland vermeiden. Die Planung trégt dazu bei,
die Funktionen eines Grundzentrums zu stédrken (vgl. Pkt. 3.2.2 (2) RREP
WM). Weiterhin berlicksichtigt die Planung die Lage der Stadt Kiltz im
Tourlsmusschwerpunktraum und ermdglicht die Erweiterung des
Bsherbergungsangebotes (vgl. Pkt. 3.1.3 (2) RREP WM). Raumordnerische
Belange stehen der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes nicht

entgegen."”

Gutachtliches Landschaftsprogramm M-V

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm (GLP) stelit die (bergeordneten,
landeswelten Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes dar und
wurde zuletzt im Jahr 2003 durch das damalige Umwsliministerium
fortgeschrieben. In den Gutachtlichen Landschaftsrahmenplinen {(GLRP)
werden die Aussagen des Gutachtlichen Landschaftsprogramms inhaitlich
vertieft und rdumlich konkretisiert.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Die Gemeinde liegt In der Planungsregion Westmeckienburg; der
Gutachtliche Landschaftsrahmen Westmecklenburg ist zu berlicksichtigen.
Der GLRP Westmecklenburg wurde von Oktober 2006 bis April 2008
fortgeschrieben und nach Durchfihrung eines breit angslegten
Betelligungsverfahrens im September 2008 fertiggestelit.

GLRP WM frifft flr die Stadt Kilitz und néhere Umgebung folgende

Aussagen:
- Kliitz liegt in der Grollandschaft/ Landschaftseinheit: Kititzer Winkel und

in der Landschaftszone: Ostseekilstenland.
- Der Kliitzer Bach Ist einer der wichtigen Zufllisse in die Ostsee in der

Region.
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Heutige potenzielle natiirliche Vegetation wird in Kiiitz und der n&heren
Umgebung angegeben mit: Typischer Waldgersten-Buchenwald und
Traubenkirschen-Erlen-Eschenwald.

Schutzwirdigkelit Arten und Lebensréume: Teilflchen sind als Bereiche
mit hoher Schutzwilrdigkeit gekennzeichnet.

Schutzwiirdigkeit des Bodens: vorrangig sind Bereiche mit mittlerer bis
hoher Schutzwiirdigkeit und zwei Teilbereiche sind als Bereiche mit sehr
hoher Schutzwlrdigkeit dargestalit.

Gewdsserglite, Strukturgiite: FlieRgewésserstrukturgOte wird hier als
deutlich bis merklich geschédigt und in der Orislage Klitz punkiuell als
stark geschédigt dargestelit.

Schutzwlirdigkeit des Grund- und Oberflichenwassers: gréiitenteils als
Bereiche mit mittlerer bis hoher Schutzwlirdigkelt und ein kleiner Tell als
geringer bis mittlerer Schutzwiirdigkelt dargestelit.

Klimaverhéltnisse: liegt in einem Bereich, der als
niederschlagsbenachteiligt eingestuft wird.

Schutzwirdigkeit des Landschaftsbilds: Uberwiegend Bereiche mit
geringer bis mittlerer Schutzwiirdigkeit dargestellt, kleiner Teilbereich in
Richtung Boltenhagen wird als Bereich mit mittlerer bis hoher
Schutzwiirdigkeit dargestelit.

Schutzwiirdigkeit landschaftlicher Freirdume (Funktionenbeweriung):
Darstellung als geringe Schutzwlirdigkeit (Ortslage) und mittlere (slidlich
und norlich) bis hohe (8stlich und westlich) Schutzwiirdigkeit
{Umgebung).

Kohdrentes europdisches Okologisches Netz "Natura 2000" in
Entfernung an der Ostseekliste {(FFH, SPA) und siddstlich von Kiltz
(FFH); Klitz und die n&here Umgebung liegen auRerhalb von Natura-
2000-Gebletan.

Nationale Schutzgebiete: fir die Ortslage Klitz und ihre ndhere
Umgebung sind keine nationalen Schutzgebieten dargestellt.

Bereiche mit regionaler Bedeutung fiir die Sicherung der
Erholungsfunktion der Landschaft: Der Bereich ndrdlich der Achse der
Landesstrafe (Ost-West-Richtung Wismar — Kliitz — Dassow) ist als
Bereich mit herausragender Bedeutung dargestelit. Stidlich dieser Achse
ist der Bereich als Bereich mit besonderer Bedeutung dargestellt.
Anforderungen an die Wasserwirischaft: der Klitzer Bach mit dem
ndrdlichen Tell ab Klitz mit "wahrschelnlich nicht guter Zustand bis
2015" bewertet; der Tell bis dahin wird mit "wahrscheinlich guter Zustand
bis 2015" bewertet.

Anforderungen an der Verkehr - Fischotterdurchgéngigkeit: in Kliitz
kreuzen sich Landesstralen ({Ost-West und Nord-Shd). Ein
Handlungsbedarf ist nicht aufgsfiihrt.

Allesnentwicklungsprogramm: Der Bereich der LandesstralRe von
Grevesmilhlen nach Klitz ist als sehenswerte Allee im
Alleenentwicklungsprogramm M-V dargestellt.

Zuordnung der Gemeinde zu Landschaftseinheiten: Die Stadt Klltz wird
dem "Wismarer Land und der insel Posl” zugeordnet.

Analyse der Arten und Lebensrdume: Bedeutendes FlieRgewdsser
(Kltizer Bach) ist hier mit siner vom natiiriichen Referenzzustand gering
bls méRig und teilw. stark abweichenden Strukturgiite gekennzeichnet.
Stdlich von der Ortslage Ktz ist ein stark eniwéssertes, degradiertes
Moor dargestellt. Hier ist punktuell ein natumaher Feuchtiebensraum mit
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26

geringen Nutzungseinfilissen dargestellt. Am Klltzer Bachlauf Ist
nérdlich der Orislage Kliitz ein naturnaher Wald dargestsilit.

- Biotopverbundplanung: Der nérdlich der Orislage Ktz befindliche Teil
des Klltzer Baches ist als Bictopverbund Im engeren Sinne dargestelit
{Nr. 10); shdlich wird der Bachlauf als Biotopverbund im weiteren Sinne
dargestellt.

- Schwerpunktbereiche und Malnahmen zur Sicherung und Entwicklung
von Okologischen Funktionen: fiir den Klitzer Bach nérdlich der
Ortslage Klutz - gewdsserschonende Nutzung von
FlieRgewdsserabschnitten bzw. Regenation gestbrier
Naturhaushaltsfunktionen naturferner FlieRgewésserabschnitte; sldlich
ebenso. Fir einen Bereich nérdlich am Kiltzer Bach wird die pflegende
Nutzung stark wasserbeeinflusster Grunlandflichen mit typischen
Pflanzengemeinschaften des  feuchten, extensiv  genutzten
Dauergrlinlands benannt. Fiir einen kleinen Bereich sidiich der
Orislage wird eine ungestdrie  Naturentwicklung  naturnaher
Réhrichtbestande, Torfstiche, Verlandungsbereiche und Moore
angegeben; weiterhin Regeneration entwésserter Moore.

- Zisle der Raumentwicklung/ Anforderungen an die Raumordnung: sind
firr den Klitzer Bachlauf aufgeflhri: nérdlich der Orislage Kiltz als
Bereich mit herausragender Bedeutung flir die Sicherung &kologischer
Funktionen und slidlich der Ortslage Klitz Bereich mit besonderer
Bedeutung fir dle Sicherung Okologischer Funktionen. Beide Bersich
sind als Biotopverbundsystem gekennzeichnet.

Anforderungen an die Landwirtschaft: Der Kliitzer Bach ist vor stofflichen

Belastungen zu schiltzen. Standorte mit spezifischen fachlichen

Anforderungen der Guien fachlichen Praxis sind siidlich als Moorstandort

und nérdlich als bedeutsames Biotop des Offenlands benannt. Siidéstlich

der Orislage Kliitz sind Bereiche zur Sicherung der Rastplatzfunktionen

(Offenlandbereich mit hoher und sehr hoher Bedeutung fir Rast- und

Zugvigel auRerhalb von EU-Vogelschutzgebieten) aufgeflinrt.

Schutzgeblete und Schutzobjekte

Das Plangebiet der vorllegenden Flichennutzungsplandnderung liegt
auBerhalb Internationaler Schuizgebiete, also auferhalb der européischen
Schutzgebiste (Natura-2000).

In der weiteren Umgebung befinden sich folgende Natura-2000-Gebiete:

- FFH-Geblet DE 2031-301 "Koste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower
See und Trave™ nérdiich an der Ostseekilste

- FFH-Gebiet DE1934-302 "Wismarbucht": nord8stlich an der Ostseeklste

- FFH-Gsbiet DE 2032-301 "Lecnorenwald™: mehr als 4km westlich

- EU-Vogelschutzgeblet SPA 1934-401 "Wismarbucht und Salzhaff™:
ndrdlich an der Ostseeklste.

Das Plangeblet der vorliegenden Flachennutzungsplanénderung llegt
auBerhalb nationaler Schutzgebiete. Auch in der néheren Umgebung
befinden sich ksine nationalen Schutzgsbiete.

Der Landkrels Nordwestmecklenburg (Untere Naturschutzbehtrde) weist in
seiner Stellungnahme vom 23. Februar 2012 darauf hin: "Die Planungen far
die Kkinftige Ausweisung eines Landschaftsschutzgebietes (LSG)
"Naturkliste Nordwestmecklenburg®, das die nbrdlich/ nordwestlich
angrenzenden Bereiche der Kilifzer Bachniederung einbezishen soll,
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Bach" - zwischen Boltenhagener Stralle und Im Thurow

3.1

bestehen weiterhin fort. Die Fliche der 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz wird jedoch von dieser
Schutzgebietsplanung kiinftig ausgenommen."

Das Plangebiet liegt innerhalb der  Wasserschutzzone llla
(Wasserschutzzone, Nr.: MV_WSG_2032_09). Die
"Wasserschutzgebietsverordnung Kliotz" WSGVO Kliutz vom 21. August
2009 ist zu bericksichtigen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass im Plangebiet
keine gesetzlich geschiitzten Biotope gemalR § 20 NatSchAG M-V vom
Vorhaben berihrt sind.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz befinden sich Baume, die nach § 18
NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt sind. Die Beseitigung geschitzter
Baume, sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder
erheblichen Beeintrdchtigung flhren kénnen, sind verboten. Konkrete
Betrachtungen erfolgen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Stddtebauliche Bestandsaufnahme

Innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst
- die Fladche am Ortseingang aus Richtung Boltenhagen nordwestlich der

Boltenhagener Strafde, stiidwestlich des Geh- und Radweges ("Wiesenweg")
und erstreckt sich bis zur Straf3e "Im Thurow"
- die Flache am Ortsteingang aus Richtung Wismar.

S ] E E .
Moyt ! oy ARl

Abb. 1: Luftbild mit Plangebiet und Umgebung (Quelle: www.gaia-mv.de)
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3.2

Teilbereich am Ortseingang {Richtung Boltenhagen)

Dieser Teilbereich wird westlich und silidwestlich durch Wohngebiletsfléchen
begrenzt.

Das Plangeblet Ist ber die Boltenhagener Strale sowie den Geh- und
Radweg, welcher diese mit der Stralle "Im Thurow” verbindet, erreichbar.

Das Geldnde félit In Richtung Klitzer Bach von der HShe her recht
kontinuierlich ab (an der Boltenhagener StraRe liegt die H6he bei ca. 17m {
HN, an der Stral3e "Im Thurow" bei ca. 9m 0 HN.

Die Fldche selbst ist wunbebaut. Es sind einige Bdume und
Brombeergeblische vorzufinden.

Im Norden befindet sich eine Anlage des Zweckverbandes Grevesmilhlen
(Abwasserpumpwerk). Die Strale "lm Thurow" weitet sich hier zu einer
Wendeanlage auf. Welterhin befindet sich gegeniiber dem Jugendclub eine
Flache im Plangeblet, die hier als Stellplatzfliche - auch flr Fahrréder -
genutzt wird.

im sliddstlichen Tellbereich des Plangebiets befindet sich ein shemaliges

Trafohaus.

Teilbereich am Ortseingang (Richtung Wismar)

Dieser Teilbereich befindet sich ndrdlich der Landesstrale L 01 Wismar -

Kliitz.

Es handelt sich um eine einst bewirtschaftete Hofstelle mit Gartenland bzw.
Fléchen fir die Kleintierhaitung. Die hoch- und tiefbaulichen Anlagen sind
weitestgehend ungenutzt. Gehdlzbewuchs ist teilweise auf der Flache zu

finden.

In der ndheren Umgebung des Plangebletes
Tellbereich am Ortseingang (Richtung Bolienhagen)

Sudustlich begrenzt die Boltenhagener Strae bzw. begrenzen die
Grundstlicke an der Boltenhagsher Strale das Plangebiet. Die
Boitenhagener StralRe ist eihe der belden Hauptverkehrsachsen zum
Ostseebad Boltenhagen. Hier findet man Einzelh&duser mit 1 Geschoss,
tellweise auch 2 Geschossen, zuz{iglich ausgebautem Dachgeschoss. Es ist
Wohnen und gewerbliche Nutzung vorzufinden.

Die Straie "Im Thurow" ist geprégt von Einzelh&usern mit einem Geschoss
und ausgebautem Dachgeschoss. Uberwiegend sind es Fachwerkhéuser.
An der Stralie "Im Thurow" befindet sich ein Jugendclub. Nordwestlich bzw.
nérdlich disser Strale verlduft der Klltzer Bach.

Nérdlich/ norddstlich im Berelch des Klltzer Bach befindet sich Wald |. 8.
des Landeswaldgesetzes M-V.

Stdwestlich findet man den Schulweg, in welchem ebenfalls eingeschossige
Wohnhéduser mit ausgebautem Dachgeschoss vorhanden sind. Hier befindet

sich auch die Kirche.
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4.1

4.2

Norddstlich des Geh- und Radweges befindet sich eine landwirtschaftliche
Nutzfi&che.

Tellbereich am Ortseingang (Richtung Wismar)

Die Fliche wird sbOdlich durch die Landesstrafe L 01 Wismar - Klitz
begrenzt. Es grenzen unmittelbar landwirtschaftlich genutzte Flachen
(Acker) an. Sihdiich der LandesstraBe befinden sich ebenfalls
landwirtschaftlich genutzte Fl&chen (Acker).

Darlegungen _zu dem _ Tellbereich der 6. Anderung des

———

Fléchennutzungsplanes

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird das Ziel verfolgt, die Entwickiung
der bislang unbebauten Fliche zugunsten des Wohnens und
Ferlenwohnens planungsrechtlich zu erméglichen. In elnem kisinen Bereich
am "Im Thurow" soll ausschlieRlich das Wohnen ermdglicht werden.

Es ist vorgesehen, sine bauliche Entwicklung In Arrondierung der Ortslage
unter Wiirdigung der typischen Strukturen vorzubereiten. Der naturrdumliche
Bestand soll berlicksichtigt werden.

Bisherige Darstellung in der wirksamen Fassung

In der wirksamen Fassung des Fléchennutzungsplanes sind Im

Anderungsbereich bisher folgende Flachennutzungen enthalten:

- Wohnbauflédche,

- Grinflichen mit der Zweckbestimmung Wiese, Weide,

- Tellfldchen sind als Flachen innerhalb des  geplanten
Landschaftsschutzgebietes (LSG) "Klitzer Bach-Niederung" dargestellt.
Das LSG wurde jedoch nicht wirksam.

- Nérdliche Teilbereiche des Gebletes liegen in dem Schutzbersich der
Bundeswehrverwaltung flir die Anlage Eimenhorst.

- fur die Fléche nordiich der Landesstraflle ist eine Fliche fir die
Landwirtschaft dargestellt.

Entwicklungsziel und beabsichtigte Darstellung in der 6. Anderung

Fir den Anderungsbereich werden die Ziele der Stadt Klitz zur Entwicklung
des Gebietes flir den Bebauungsplan Nr. 29 beriicksichtigt. Es handelt sich
um Fl4chen zwischen der "Boltenhagener StraRe” und der Strale "Im
Thurow". Anstelle der bisherigen Darstellungen wurde eine Anderung unter
Beriicksichtigung der derzeitigen planungsrechtlichen Ziele vorgsnommen.

Die Planungsziele sind im Einzelnen zu benennen:

- Vorbereitung von Flachen fir eine Wohnbsbauung am "Im Thurow®,

- Vorbereitung von Flichen flir eine Wohn- und Ferlsnwohnnutzung im
zentralen Bereich bis an die "Boltenhagener Stralie”,

- damit Schaffung von Baumdglichkelten auf Flachen, die derzeit Im
Flachennutzungsplan als Griinfléchen dargestellt sind,

- Einbindung der vorhandenen naturrdumiichen Elemente bel der
Ausgestaltung des Gebietes,

- Gestaltung eines harmonischen Uberganges in die frele Landschaft und
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4.3

Regelung des Ausgleichs- und Ersatzerfordernisses,

- Abkl8rung der technischen und infrastrukturellen Rahmenbedingungen,

- Die Steliplatze zugunsten des Jugendclubs sollen im Bereich am Thurow
im Rahmen des Bestandsschutzes erhalten bleiben. Die Festsetzung
von Bauflichen Ist als Allgemeines Wohngebiet am Thurow vorgesehen.

- Die geplanten GréBen der Baugrundstiicke (Baugebietsfidiche) liegen
"Am Thurow” zwischen ca. 650 m? und 1.000 m? und auf dem weiteren
grofiten Tell des Plangebists zwischen ca. 1.100 m* und ca. 1.800 m?.

- die Fliche nordlich der Landesstrafe wird als Ausgleichsflache
planungsrechtlich gesichert.

Mit der 8. Anderung des Flachennuizungsplanes werden folgende

Darstellungen vorgenommen:

- am "Im Thurow" im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets des B-Planes
Nr. 29: Wohnbauflache,

- Im zentralen Gebietstell bis an die "Boltenhagener StraRe” im Bereich
des Sonstigen Sondergebietes Wohnen und Ferienwohnen des B-
Planes Nr. 29: Sonstiges Sondergebiet Wohnen und Ferienwohnen

- unter Berlicksichtigung der vorgenannten Anderungen wlrde eine kleine
Fliche als Wohnbaufldche verbleiben, welche unter Beachtung der
Darstellung der angrenzenden Fliche als "WA - Allgemeines
Wohngsbiet" ebenfalls zum "WA - Allgemeines Wohngebiet® geéndert
wird.

- nordiiche Teilberelche des Gebietes liegen nach wie vor in dem
Schutzbereich der Bundeswehrverwaltung fiir die Anlage Elmenhorst.
Die Wehrbereichsverwaitung Nord teilt in lhrer Stellungnahme vom 1.
Februar 2012 mit, dass gegen die Planung keine Bedenken bestehen.
Hinwelse werden nicht gegeben. Es erfolgt die nachrichtliche
Ubernahme.

- Das Landschaftsschutzgebiet wird nicht weiter dargestellt, da es nicht
ausgewiesen wurde. Der Niederungsbereich ist ohnehin von seiner
naturrdumlichen Ausstattung zu berlicksichtigen.

- die Flache nérdlich der LandesstraBe L 01 (Oriseingang Richtung
Wismar) wird als Ausgleichsfléche dargestellt.

Begriindung des Planungsziels

Der Bereich sfidlich des Klitzer Baches und westlich der Kirche, der
zwischen Boltenhagener StraRe und dem Bereich Im Thurow liegt und
dstlich durch den Geh- und Radweg, der beide Strallen verbindet, begrenzt
wird, soll baulich entwickelt werden. Die Stadt Kilitz hat zum Ziel, in der
Orislage Kliitz sowohl die Wohnfunktion als auch den Tourismus zu stérken.
Die Im bislang wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Griinfldchen
sollen far eine bauliche Entwicklung vorbereltet werden. Die Entwicklung von
Sondergebietsflachen ist gleichwohl fir Wohnen und Ferienwohnen
vorgesehen.

Die Stadt Kliitz &nderte wiahrend des Aufstellungsverfahrens ihr
Planungszlel. Zun#chst wurde fir den (berwiegenden Teil des
Geltungsbereiches das Wohnen favorisiert und nur fr einen kleinen Teil an
der "Boltenhagener StraRe" solite neben dem Wohnen das Ferlenwohnen
ermdglicht werden. Mit dem Entwurf wird immer noch das Wohnen am "Im
Thurow" verfolgt. Fir den zentralen Plangeltungsbereich wird nun das
Wohnen in Kombination mit dem Ferienwohnen verfolgt, um eine grdRere
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4.4

Anzahl an Ferienwohnungen planungsrechtlich zu ermdéglichen. An der
Boitenhagener Strafle wird - wie im Vorentwurf - neben dem Wohnen das
Ferienwohnen planungsrechtlich ermdglicht.

Die Stadt Kliitz sieht in der Ansiedlung von Wohnen und Ferlenwohnen die
Schaffung eines attraktiven Wohnstandortes, kombiniert mit Ferienwohnen
innerhalb des Stadtgebietes. Die Stadt sisht In dieser Nutzungskombination
eine Stérkung ihrer Funktion als Grundzentrum unter Berlicksichtigung der
Lage in dem Tourismusschwerpunktraum.

Die von der Anderung betroffenen Fiachen sind geeignet, die vorhandene
Stadtstruktur zu ergénzen und zu arrondieren. Eine &ulere Begrenzung
ergibt sich durch den Verlauf des Geh- und Radweges.

Es ist vorgesehen, eine bauliche Entwicklung in Arrondierung der Ortslage
unter Wiirdigung der typischen Strukturen vorzubereiten. Der naturrdumiliche
Bestand soll ber{licksichtigt werden.

Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung werden detailliert im Rahmen der
Aufstellung der verbindlichen Bauleltplanung flUr den Bebauungsplan  Nr.
29 der Stadt Kliitz geregelt.

Grundsétzlich kann davon ausgegangen werden, dass die Bereiche der
Baugebiete als Arrondierung vorhandener bebauter Bereiche und Fléchen
gewertet werden kénnen. Die Erweltsrung vorhandener Netze der Ver- und
Entsorgung ist Grundlage flir den bedarfsgerechten Anschluss des
Baugsbietes. Die ErschlieBung des Gebietes des Bebauungsplanes Nr. 29
erfolgt durch einen privaten Vorhabentriger. Die Belange der Ver- und
Entsorgung werden vor Abschluss des verbindlichen Bauleitplanverfahrens
mit elnem entsprechenden ErschlieBungsvertrag geregeit. Die
Anforderungen an die Ver- und Entsorgung sind mit den jeweiligen Ver- und
Entsorgern im Einzelfall abzustimmen. Die Anlagen flir die innere
ErschlieBung des Baugebletes sind durch den privaten Vorhabentrager
herzustellen. Hierzu sind entsprechende Voraussetzungen durch Planung
und ErschlieBungsverirdge zu schaffen.

Die untere Wasserbehirde des Landkrsises Nordwestmecklenburg hat
keine grundsatzlichen Bedenken gegenliber der Planung geéufert (sh.
Stellungnahme vom 10. September 2012).

Trinkwasser/ Schmutzwasser/ Niederschlagswasser

Die Wasserversorgung des Gebietes mit Trinkwasser gewshrieistet der
Zweckverband Grevesmihlen durch Anschluss an das bestehende
Leitungsnetz. Hierzu Ist im Rahmen der weiterflhrenden Planung und
Durchfiihrung der BaumaRnahmen erforderlich, dass von den vorhandenen
Anlagen die erforderlichen Versorgungsleitungen ungd
Trinkwasserhausanschllisse verlegt werden.

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist durch die Anlagen des
Zweckverbands grundsétzlich gewéhrlelstet.

Die Entsorgung des Abwassers (Schmutzwasser, Niederschlagswasser) ist
durch die Anlagen des Zweckverbandes Grevesmihlen grundsétzlich

gewdhrleistet. Von den vorhandenen Anlagen sind die erforderlichen
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Entsorgungsieitungen/ GrundstiicksanschlOsse zu verlegen, Die Entsorgung
des Schmutzwassers des Plangebietes ist durch die Anlagen des
Zweckverbands grundsétzlich gewahrleistet.

Der Zweckverband Grevesmilhlen hat in seinen Stellungnahmen, zuletzt
vom 21. August 2012 seine grundsétzliche Zustimmung zum Ausdruck

gebracht,

Das Niederschlagswasser kann auf Grund des anstehenden Bodens nur
bedingt abgeleitet werden. Elne Zwischenspeicherung wird vorgesehen.
Eine erg&nzende Ableitungsméglichkeit Ist vorzusehen.

Das Uberschiissige Niederschlagswasser kann GOber die Anlagen des
Zweckverbandes abgeleitet werden.

Der Zweckverband Grevesmithlen hat in ssinen Stellungnahmen, zuletzt
vom 21. August 2012 seine grundsatzliche Zustimmung zum Ausdruck

gebracht.

@ Der Wasser- und Bodenverband wies darauf hin, dass die Einleitung von
Niederschlagswasser In den Kliitzer Bach mit dem Verband abzustimmen
ist. Der Wasser- und Bodenverband "Wallensteingraben-Kliiste" stimmt mit
seiner Stellungnahme vom 30. Juli 2012 der 6. Anderung des
Fldchennutzungsplanes zu und welst darauf hin, dass Anlagen des
Verbandss im Beteich der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes nicht
vorhanden sind.

Weiterhin weist der Zweckverband darauf hin, dass der Bau und die
Benutzung elner  Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. fur die
Regenwassernuizung) gesondert beim Zweckverband Grevesmihlen zu
beantragen sind und einer Genshmigung bedfirfen (§ 3 Abs. 2 der
Verordnung {ber Allgemeine Bedingungen fiir die Versorgung mit Wasser -
AVBWasserV).

Brandschutz/ L8schwasser

Die Feuerwehr erreicht den zentralen Bereich des Plangebietes und die hier
. vorhandenen notwendigen Aufstelifidichen lber die "Boltenhagener Strafle”

und die Anliegerstrafie. Die Baugrundstlicke am "Im Thurow" sind Uber die

SiraBe "Im Thurow" zu erreichen.

Der Léschwasserbedarf ist nach DVGW-W 405 zu dimensionieren. Hiernach

ist die so ermittelte Léschwassermenge flr die Dauer von mind. 2 Stunden

zy sichem.

Die Mdglichkelten zur L&schwasserbereitstellung werden im Rahmen der

Aufstellung des Bebauungsplanes geprift.

Energle

Die Stromversoragung soll durch die Anbindung an das &rilich vorhandene
Versorgungsnetz sichergestellt werden. Flir elnen weiteren Anschluss an
das Versorgungsnetz der E.ON edis AG ist eine Erweiterung der
Stromverteilungsanlagen erforderlich.

Konkrete Abstimmungen werden hierzu im Rahmen der weiterfihrenden
Planung getroffen.

Hinweise zur Bepflanzung der Leltungstrassen werden im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. der weiterfllhrenden Planung und
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Durchflihrung der Baumafnahmen berficksichtigt; ebenso Hinweise zu
Absténden und Durchfihrung von Schachtarbeiten in der N&he von Kabeln.
Die E.ON edis AG teilt in ihrer Stellungnahme vom 7. August 2012 mit, dass
gegen die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes ihrerseits keine
Bedenken bei Beachtung ihrer Forderungen bestehen. Es wurde auf die
Gliltigkett der zum Bsbauungsplan Nr. 28 abgegebenen Forderungen und
Hinweise auch flir die 6. Anderung des Fldchennutzungsplanes verwiesen,
Dis Gemeinde wertet die Belange der Stellungnahme zum Bebauungsplan
auf Ebene des Bebauungsplanes abschlieBend. Auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes erfolgt keine weltere Aussinandersetzung damit.
Leitungsbestand wird nur im Rahmen des Bebauungsplanes nachrichtiich
Uibernommen.

Gasversorgungsanlagen befinden sich in der Boltenhagener Strake und In
der Strafle Im Thurow, hier jedoch nur bis auf Héhe des Jugendclubs. Fir
eine Versorgung der Grundstlicke des Plangebietes ist eine Erwelterung des
Anlagennetzes méglich. Die E.ON Hanse AG hat in ihrer Stellungnahme
mitgetsilt, dass eine Erweiterung des vorhandenen Gasleltungsnetzes bei
Wirtschaftlichkelt méglich ist.

Hinweise zur Bepflanzung der Leitungstrassen werden im Rahmen der
verbindlichen Bauleltplanung bzw. der weiterflihrenden Planung und
Durchflhrung der BaumafBnahmen berlicksichtigt; ebenso Hinweise zu
Absténden und Durchflihrung von Schachtarbeiten in der Néhe von Kabeln.
Weiterhin macht die E.ON Hanse AG allgemeine AusfGhrungen, die nur
bedingt Auswirkungen auf das Planvorhaben haben.

L eitungsbestand wird nur im Rahmen des Bebauungsplanes nachrichtlich
tibernommen.

Telekommunikation

Der Ausbau des Telekommunikationsnetzes der Teiekom Ist bezliglich der
geplanten Nutzungen notwendig. Die Deutsche Telekom AG wurde am
Planverfahren betsiligt, blieb jedoch ohne Steliungnahme, so dass die
Gemeinde  davon  ausgeht, dass eine  Erweiterung  der
Telekommunikationsanlagen entsprechend vorgenommen werden kann.
Weiterhin liegt elne Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 28 vor, die die
Zustimmung der Telekom AG beinhaltet.

Abfall
Die Grundstlicke sind gemaR der jeweils geltenden Abfallsatzung des

Landkreises Nordwestmecklenburg an die 6ffentliche Abfallbeseitigung

anzuschlieRen.
Die Abfallentsorgung obliegt dem damit beauftragten
Entsorgungsunternehmen entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises

Nordwestmeckienburg.
Die Abfallbehditer sind am Abfuhrtag am StraRenrand zur Abholung bereit

zu stellen.
Die Anforderungen fiir drelachsige Millfahrzeuge werden bei der Ausbildung

der Verkehrsfidchen berlicksichtigt (sh. Abschnitte 6.2/ 7.10 dieser
Begriindung).

Die Abfallentsorgung wéhrend der Bauarbeiten hat stets im Einklang mit den
abfallrechtlichen Vorschriften zu erfolgen.
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4.5

4.6

Verkehrliche ErschlieBung

Die Fldchen des Anderungsbereiches sind Uber das vorhandene
Strallennetz srreichbar:

- von der Boltenhagener Stralle (L 03 Kliitz - Boitenhagen),

- von der StralRe "Im Thurow", welche innerdrtlich von der L 01 (Wismar -
Klotz - Dassow) abzweigt,

- {tber den Geh- und Radweg (Verbindung zwischen "Im Thurow" und
"Boltenhagener StralRe").

Dar{lber hinaus solien Geh- und Radwegverbindungen im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung Oberpriift werden.

Das StraBennetz auBerhalb des Plangebiets sowie der nordéstlich
verlaufende Geh- und Radweg sind bereits vorhanden und werden flir die
Aufnahme der bestehenden und geplanten Nutzungen als hinreichend
aufnahmeféhig eingeschéatzt.

Fultgdnger und Radfahrer erreichen das Plangebiet 0Ober das
Radwanderwegenetz in der Region. Das Plangebiet liegt am Radwanderweg
Klltz - Boltenhagen, welcher regionale Bedeutung besitzt.

Die verkehrliche Anbindung der Grundsilicke innerhalb des
Anderungsbereiches ist (iber neue Verkehrsanlagen zu gewéhrieisten. "Im
Thurow" Ist ledigiich eine einzellige stralenbegleitende Bebauung
vorgesshen. Die {ibrigen Flichen sollen lber eine verkehrliche Anbindung
an die Boltenhagener Strale an das (bergeordnete Verkehrsnetz

- angebunden werden.

Belange des Immissionsschutzes

Die untsre Immissionsschutzbehirde, Landkreis Nordwestmecklenburg,
vorweist In ihrer Stellungnahme vom 10. September 2012 auf ihre
Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 29, welcher parallel aufgestellt
wurde. Diese Stellungnahme zum Entwurf war befGrwortend, die
Immissionschutzvertriglichkeit ist gegeben und nachgewigsen. Die
Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes bestétigt die
Planungsabsichten bei entsprechender Umsetzung und Festsetzung.

Schall

Der Anderungsbereich befindet sich zwischen der Boltenhagener Strale und
der StraRe "Im Thurow". Anforderungen an den Schallschutz werdsn im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung Uberprift. Die Bebauung riickt nicht
ndher an die Boltenhagener Stralle heran als bereits vorhandens
Wohnbebauung. Da die maRgeblichen Fléchen, die flr eine Bebauung
vorgesehen sind, In einem Abstand von etwa 50 m zur Boltenhagener
Strale liegen, wird eingeschétzt, dass erhebliche Beeintrdchtigungen nicht
entstehen. Die Uberpriifung von Anforderungen erfolgt im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung.

Geruch
An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Bedingt
durch die Bewirtschaftung dieser Flachen Ist mit Geruchsimmission zu
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. 5.2

rechnen, wie sie flir den landwirtschaftlich strukturierten Raum typisch sind.
Diese Geruchsimmissionen sind hinzunehmen.

Anlagen zur Viehhaltung befinden sich nicht in unmittelbarer N&he, somit
kann eine diesbezligliche unzumutbare Beléstigung ausgeschlossen werden
und weitere Untersuchungen sind entbehrlich.

Genshmigungsbediirftioe Anlagen nach BimSchG
Das Staatliche Amt flr Landwirtschaft und Umwelt (StALU)

Woestmecklenburg tsilte in seiner Stellungnahme vom 20. Februar 2012 mit,
dass im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten
Umgebung keine Anlagen und Betriebe vorhanden sind, die durch das
StALU nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigt worden

sind.

Flachenbllanz
Fiir die 8. Anderung ergibt sich folgende Fl&chenbilanz.

Dabel wird gesondert die Flachenermittlung flir den Bestand und gesondert
die Fldchenbilanz flir die Planungsziele aufgelistet.

Fldchenbilanz flir bisherige Darsteliungen

bisherige Flichendarstellung (in ha).

Crinfléche "Wiese, Welde" 1,88 ha
Wohnbaufléche 0,86 ha
Fldche fir die Landwirtschaft 1,50 ha
Summe 4,24 ha

Flachenbilanz fiir Entwicklungsziel

Darstellungen der 6. Anderung (in ha)

Wohnbaufléchen 0,57 ha
Allgemeines Wohngebiet 0,09 ha
ggggﬁ;gfﬂztn fir das Wohnen und das 2,08 ha
Grinfidche "Ausgleichsflache” 1,50 ha
Summe 4,24ha
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6

6.1

6.2

6.3

Hinwelse

Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Nach gegenwdértigem Kenntnisstand sind Im Plangsbiet ksine Bau- und
Kulturdenkmale bekannt.

Im Plangeblet ist nach gegenwdértigem Kenntnisstand ein Bodendenkmal
bekannt, welches durch die geplanten MaRnahmen berlihrt wird. Hier
handelt es sich um ein Bodendenkmal, dessen Verdnderung oder
Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor
Beginn Jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation
dieses Bodendenkmals sichergestellt ist. Alle durch diese Malnahmen
anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5
DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung
und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpfiege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu
ertellenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingung

gebunden.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbelten zufélllg neu enideckt werden,
gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes In unveréindertem Zustand zu erhaiten. Verantwortlich sind
hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbelten, der Grundeigentimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Anzeige des Baubeginns hel Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde
spétestens zwel Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes
flir Kultur und Denkmalpflege bel den Erdarbsiten zugegen sein kénnen und
sventuell auftretende Funde gem#RB § 11 DSchG Macklenburg-Vorpommern
unverzliglich bergen und dokumentieren k&nnen. Dadurch werden
Verzgerungen der Baumalinahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-

V).

Verhaltensweise bel unnatiirlichen Verfarbungen bzw. Geriichen des
Bodens

Sollten Hinweise auf Altlasten oder altlastenverdéchiige Fldchen wéhrend
der Erdarbelten, erkennbar an unnatlrliche Verfdrbungen bzw. Gerlichen
oder Vorkommen von Abfillen, Fllssigkeiten wu.&. (schadliche
Bodenverfdrbungen) des Bodens auftreten, ist die Landrdtin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustindige untere Abfallbehrde zu
informieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsge-
médRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls
verpflichtet. Ste unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.
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6.4

6.5

6.7

6.8

Munitionsfunde

Munitonsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben
Ober die Kampfmittel (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet
sind geblhrenpfiichtlg belm Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir
zentrale Aufgaben und Technik der Poiizel, Brand- und Katastrophenschutz
M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen
wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohien.

Bodenschuiz

Flr jede Manahme, die auf den Boden einwirkt, Ist entsprechend Vorsorge
zu treffen, dass schédliche Bodenveréinderungen nicht hervorgerufen
werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermelden bzw. zu vermindern, sowelit
das iIm Rahmen der Bauma3nahmen verhéltnismaRig ist. Bei der Sicherung
von schédlichen Bodenverinderungen ist zu gewéhrleisten, dass durch die
verblelbenden Schadstoffe langfristly keine Gefahr oder erhebliche,
nachteilige Belastung fiir den Einzelnen oder die Allgemeinhelt entstehen.
Im Falle einer Sanierung muss daflr gesorgt werden, dass die Vor-
belastungen des Bodens bzw. die Altlast sowelt entfernt werden, dass die flir
den jewsiligen Standort zuldssige Nutzungsméglichkeit wieder hergestellt

wird.

Festpunkte des geod#itischen Festpunktnetzes

Im Plangebiet befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodétischen
Grundlagennetze des Landes M-V. Die Informationen im "Merkblatt tiber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte”, herausgegeben vom Landesamt
fir innere Verwaltung M-V, Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen, Libecker Str. 287, 19059 Schwerin sind zu berlicksichtigen.

Artenschutzrechtliche Belange

Die artenschutzrechtlichen Belange gemiR § 44 BNatSchG werden
beachtet. Mainahmen werden im Zuge der verbindiichen Bauleitplanung

festgelegt.

Externe KompensationsmaBnahmen im Zusammenhang mit dem
Bundesnaturschutzgesetz und dem Naturschutz-Ausfilhrungsgesetz

des Landes M-V

Auf dem Flurstlick 93 der Flur 2 in der Gemarkung Kiiitz sind, auRerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 19 der Stadt Klitz, 12.033 m? als Flache for
MaBnahme zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft zu entwickeln. Auf der Fliche sind vorhandene hoch- und
tlefbaulichen Anlagen vollstindilg zu beseitigen.

Auf dem Flurstlick 93 der Flur 2 in der Gemarkung Kl(tz sind, auBerhaib des
Bebauungsplanes Nr. 19 der Stadt Klitz, 12.033 m? als Flache flr
Malinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft zu entwickein. Auf der Fldche sind vorhandene hoch- und
tiefbaulichen Anlagen vollstindig zu beseitigen. Standorffremder sowie
nichtheimischer Bewuchs ist zu entfernen.

Angrenzend an die LandesstraRe ist auf einer Fliche von stwa 6800 m? eine
Streuobstwiese anzulegen. Die Gehdlze sind in einem Abstand von 10- 12 m
zu pflanzen Es sind standortgerechte und sinheimische Obstb&ume alter
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6.9

6.10

6.11

Sorten zu pflanzen. FOr die Obstbaumpflanzung sind ausschiieRlich
Hochstdmme mit einem Stammumfang von 10 bis 12 cm der Arten Apfel
{Malus), Bime (Pyrus), Pflaume (Prunus) oder Kirsche (Prunus) zu
verwenden. Die Obstb8ume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
durch eine Neuanpflanzung zu ersetzen. Die Entwicklung der Obstbdume ist
durch elne dreijdhrige Entwicklungspflege sicherzustellen. Die Flache ist
einmal j8hrlich, im Zeitraum Jull/August zu méhen. Das Mahdgut ist von der
Fléche zu beseitigen.

Auf den (ibrigen Flachen ist eine Sukzessionsfldche mit Hochstaudenfiuren
herzustellen. Um eine Entwicklung von Wald zu unterbinden, ist die Fléche
Im Abstand von 2 Jahren, im Zeitraum Juli/August zu méhen. Das Mahdgut
ist von der Fldche zu beseitigen.

Trinkwasserschutzzone

Das Piangeblet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone IIIA der
Grundwasserfassung  Klitz  (Wasserschutzgebietsverordnung  vom
21.08.2008). Die Schutzgebietsanforderungen der WSGVO Kliitz sowle die
festgesetzten Verbote und Nutzungsbeschrénkungen sind zu beachten.
Welterhin wird auf die Einhaltung der Richtlinie fiir Trinkwasserschutzgebiete
aus dem Regeiwerk des DVGW {Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches) verwissen. Es sind bei allen Baumafinahmen MaRnahmen
zum Schutz des Grundwassers zu beachten und durchzuflhren.

Gewdlsserschutz

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewésserschutz ist die Lagerung von
wassergefdhrdenden Stoffen (u.a. Heiz8l) geméh § 20 Abs. 1
Landeswassergesetz M-V (IlWaG M-V) sowie dle Ermrichtung von
Erdwarmesondenanlagen geméaR § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz bei
der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg

anzuzeigen.

Im Rahmen der Planungsphase bzw. BaumaBnahme evil. aufgefundene
Leitungssysteme (Mellorationsanlagen in Form von Drdnagerohren oder
sonstigen Rohrieitungen) sind ordnungsgeman aufzunehmen, umzuverlegen
bzw. anzubinden.

Notwendige Grundwasserabsenkungen Im Rahmen der durchzufGhrenden
BaumaRnahmen stellen eine Gewdésserbenutzung im Sinne des § 3 Abs. 2
Punkt 1 Wasserhaushaltsgesetz dar und bedlirfen ebenfalls einer Erlaubnis
gemiR § 8 LWaG, die durch die untere Wasserbehdrde des Landkreises
Nordwsstmecklenburg zu erstellen ist.

Altlasten/ Altlastenverdachtsfiichen

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Erkenntnisse 0ber das
Vorliegen von Altlasien oder Altlastenverdachisflichen im Sinne des
Bundes-Bodenschutzgebietes vor. Es wird jedoch keine Gewshr fiir die
Freiheit der Flurstlicke von Alflasten oder Altlastenverdachtsflidchen
{lbernommen.

Hinweise auf schédliche Bodenverénderungen, die wihrend der Erdarbeiten
aufféllig werden, sind unverziiglich dem Fachdienst Umwelt des Landkreises
Nordwestmecklenburg, Sachgebiet Altlasten/ Immissionsschutz als unterer
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Abfallbehéirde mitzutellen. Der Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer ist
zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten Erdaushubs verpflichtet.

6.12 Verteldigungsanlage Elmenhorst

Das Plangeblet |llegt Innerhalb des  Wirkungsbersiches der
Verteidigungsanlage Elmenhorst der Bundeswehr.

6.13 Abstand baulicher Anlagen zu Wald gemaB § 20 LWaldG M-V

Nérdlich/ norddstlich im Bereich des Kllitzer Baches und damit nérdlich des
Anderungsbereiches befindet sich Wald 1.S. des L WaldG M-V. Das Forstamt
Schénberg teflie in seiner Stellungnahme mit, dass bei der Errichtung
baulicher Anlagen geméR § 20 Landeswaldgesetz sin Waldabstand von
mindestens 30m elnzuhalten ist. Dies ist bel der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 29 entsprechend beachtet.

Fur die Flachennutzungsplanung ergeben sich keine Hinweise, die zu
beachten wiéren. Eine nachrichtiiche Ubernahme wird in die vorliegende
Anderung des Flichennutzungsplanes auf Grund der MaRstéblichkeit der
vorbereitenden Bauleitplanung nicht vorgenommen.
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Tell 2 Prilfung der Umweltbelange - Umweltbericht

1 Anlass und Aufqabenstellung

GemsR § 2a BauGB Ist der Begrindung zur Anderung des
Flachennutzungsplanes ein Umweltbericht beizufligen. Innerhalb des
Umweltberichtes ist elne Priifung der Umweltbelange durchzuflihren.

Die Stadt Kilitz stelit die 6. Anderung des Flidchennutzungsplanes auf, um
die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Entwicklung einer Flache
fir das Wohnen am nérdlichen Orisrand zu schaffen. Die detailllerten
Planungsziele und die planungsrechtliche Situation sind in der Begrliindung
Teil 1 dargestslit.

Aus planungsrechtlicher Sicht wéren die im Fléchennutzungsplan derzeit
dargesteliten Fldchen flUr Wohnen und Grlnfldchen Ausgangspunkt
{Bestand) fUr die Befrachtungen des Umweltberichtes.

Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes werden bisherige
Griinfldchen zu  UOberwiegenden  Sondergebiefsflachen und aus
Wohnbauflichen werden Sondergebietsfldchen.

Weiterhin wird eine bisherige Fldche flir die Landwirtschaft als Fidche flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Eniwicklung von Natur und
Landschaft und als Grinfliche mit der Zweckbestimmung
"Ausgleichsfiiche” dargestelit. Diese Fliche ist im Bebauungsplan Nr. 28 als
externe Ausgleichsfliche unter "Hinweise” aufgefihrt.

Es missten somit die Auswirkungen auf die zu beriicksichtigenden
Umweltbelange betrachtet werden, die sich aus der Anderung der
Darstellungen des Fldchennutzungsplanes ergeben wiirden.

FUr den Jetzt wirksamen Fldchennuizungsplan wurde nach damals
geltendem Recht kein Umweltbericht erstelit. Es wurden also die
Auswirkungen der bisher dargesteliten Wohnfléchen auf die Umweltbelange
nicht geprift. Aus diesen Griinden wird - wie im Bebauungsplan - der
naturrdumliche Stand als Ausgangspunkt flr die Betrachtungen des
Umweltberichtes gewéhit.

Daher werden die Darlegungen des Umweltberichtes zum Bebauungsplan
Nr. 29 Uberwiegend nachrichtlich {ibernommen.

2 Standort. Art_und Umfang sowle Bedarf an_Grund und Boden des
geplanten Yorhabens

Die Darstellungen des wirksamen Fléchennutzungsplanes stimmen mit den
Zielen zur Festsetzung der Art der Nutzung des vorliegenden
Bebauungsplanes Nr. 29 nicht {ibereln.
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4.1

Bisher dargestelite Grinflaichen und Wohnbaufléchen werden kinftig als
Sondergebietsfldchen dargestelit.

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Tell der Stadt Kliitz. Detalllierte
Planungsziele sowie Flachenangaben enthélt die Begrindung im Teil 1.

Umweliziele der vorliegenden Fachgessize und Fachpldne

Der Umwsltbericht erfordert gemaR Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
die Darsteilung der fir den Bebauungsplan relevanten Umweltziele der
Fachgesetze und Fachpldne. Ubergeordnete Ziele fiir die Schutzgiter
wurden u.a. bei der Ausweisung der Baufldchen beachtet, Zisle flr
Schutzglter des Naturhaushaltes flossen In deren Bewertung ein. Die
Aussagen der (bergeordneten Pldne und Programme sind bereits in der
Begrindung, Tell 1 enthalten. Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine
nach § 20 NaiSchAG M-V gesetzlich geschlitzte Biotope. Es sind geméaR §
18 NatSchAG M-V und nach der Baumschutzsatzung der Stadt Kllitz
geschiitzte Einzelbdume vorhanden. Eine Ausnahmegenehmigung fiir die
Abnahme eines gemé&R § 18 NatSchAG M-V geschltzten Baumes wird im
Zusammenhang des Bauleitplanverfahrens beantragt.

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone [l a.

Beschrelbung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik

Art und Grofle des Vorhabengebiets erfordern die Beschreibung und
Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter der Umwelt in
elnem Umweltbericht. Die Betrachtungen beziehen sich auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplans. Im Rahmen der Beschrelbung und
Bewertung der Umweltauswirkungen ergeben sich schutzgutbezogen
unterschiedliche Auswirkungen auf Boden und Wasser. Diese beziehen sich
konkret auf das Plangebiet. Im Rahmen der Berilcksichtigung der
artenschutzrechtlichen Belange erfolgen Kartierungen der relevanten

Tierartengruppen.

GemdR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind zu berlcksichtigen:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefilge zwischen ihnen sowie die Landschaft und dle
biologische Vielfait,

b} die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevbikerung insgesamt

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachglter,

e) Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwéssern,

f) Nufzung erneuerbarer Energien und sparsame/effiziente Nutzung von
Energie,

g) Darstellung von Landschaftspiéinen und sonstigen Plénen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) Erhaltung bestméglicher Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch
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Begriindung zur 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz im Zusammenhang mit der
Aufstellung der Satzung lber den Bshauungsplan Nr. 28 der Stadt Kiiitz f{ir das Gebiet ,Am Kliitzer
Bach® - zwischen Boltenhagener Strafle und Im Thurow

Rechtsverordnung zur Erflillung von bindenden Beschliissen der
Européischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

)  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschuizes nach den Buchstaben a, cund d des § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB .

Im Rahmen der Priifung der Umweltbelange sind keine volisténdigen und

umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiiter etforderlich. Detalllierte

Ermittiungen, Beschrelbungen und Bewertungen erfolgen nur bel den

Umweitmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erhsblich

besinflusst werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden

berlicksichtigt.

Fiir die Bestandsermittiung und Bewertung werden genutzt;

- Begrlindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Kiitz
ftr das Gebiet ,Am Kliltzer Bach”

- Oriliche Bestandserfassungen,

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) zum B-Plan Nr. 29 der Stadt
Kllitz fOr das Gebiet ,Am Kliitzer Bach® , Bioplan, Dezember 2011

- Daten des LUNG, unter www.umweltkarten.de,

Bewertungsmethodik

Die Bewertung erfolgt nach Bewertungsmafistdben, die auf die Bedeutung
(Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzglter fir den
Naturhaushalt am konkreten Planstandort singehen. Unter dem Begriff
Lelstungsfahigkelt ist die Qualitdt jedes einzelnen Schutzgutes im aktuellen
Zustand gemeint. Die Bewertung richtet sich nach der Natlirlichkeit/
Unberthrtheit bzw. dem Grad der Gestdrtheit oder Verdnderung am
Schutzgut bezogen auf die jewelilige Funktion im Naturhaushalt.

Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfélligkeit
bzw. sein gegenwdrtig bestehendes Puffervermégen gegenlber Eingriffen
und Strungen zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsféhigkeit
beeinflusst wird. Die Vorbelastungen der jewelligen Umwslimerkmale
werden im Rahmen der Bewertung beriicksichtigt. Ebenso werden
Minimierungsmafnahmen im Rahmen der Bewertung des Eingriffes
einbezogen. Die Erfassung und Bewertung der Leistungsféhigkeit und
Empfindlichkeit der Schutzgliter gegentiber den Eingriffen erfolgt mittels
einer 4-stufigen Bewerfungsskala:

Leistungsfaéhigkeit / Empfindlichkeit:

sehr hoch: Stufe 4
hoch: Stufe 3
mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsfahigkelt bzw. Empfindlichkeit kénnen nicht pauschal
fir alle Schutzgiiter gleichlautend definiert werden. Es muss deshalb eine
Einzelbewertung der Schutzglter hinsichtlich ihrer Leistungsféhigkeit im
Naturhaushalt sowie threr Empfindlichkeit gegenliber Besintrdchiigungen
oder Verénderungen vorgenommen werden.
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Begriindung zur 8. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kl0tz im Zusammenhang mit der
Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Kiitz fir das Gebiet ,Am Kllitzer
Bach" - zwischen Boltenhagener Strale und Im Thurow

4.3

4.4

Artenschutzrechtlicher Fachbeltrag (AFB)

Der Artenschutzrechtliche Fachbeltrag (AFB) wird als gesondertes
Dokument der Begriindung zum Bebauungsplan beigefiigt.

Unter Berticksichtigung der Festlegungen zum Artenschutz (siehe auch
geplante MaRnahmen im Abschnitt 4.5 des Umweitberichtes) k&nnen
erhebliche Besintréchtigungen besonders geschiitzter Arten vermieden
werden. Entsprechend der Vorgaben des (5) des §44 des BNatSchG wird
die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumiichen Zusammenhang somit
weiterhin erflilt. Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung
vorbereitet werden, verstoBen somit nicht gegen die Vorschriften flr
basonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des §
44 des BNatSchG.

Eingriffs-/Ausgleichsermittlung

Detaillierte Befrachtungen zur Eingriffs-/ Ausgleichsermitilung enthéit der
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Kliltz. Die Ergebnisse
werden nachfolgend nachrichtlich ibsrnommen.

Durch den Bebauungsplan werden mafRgeblich ruderal geprégte
Brachfléichen im unmittelbaren Anschluss an die Siedlungslage der Stadt
Kiiitz Gberplant. Zuklinftig Ist die bauliche Nutzung ais Wohnanlage in
Verbindung mit Ferienwchnen vorgesehen. Mit der Bebauung unbebauter
Flachen ist von einem Eingriff In den Naturhaushalt auszugehen. Dieser
Eingriff wird im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichermittiung bewertet. In
Zusammenhang mit dieser naturschutzfachlichen Bllanzierung wird auch der
Schutzstatus des Gehdlzbestandes in der verbindlichen Bauleltplanung
gepriift. Notwendige Rodungen bzw. Beeintrdchtigungen gesetzlich
geschiitzter Gehtllze werden dargestelit und Kompensationsmalinahmen

fesigelegt.
Tabelle § - Bilanzierung

Bedarf (=Bestand) Planung
Kompensationsflichendquivalent | Kompensationsflachendquivalent
bestehend aus: der geplanten Minimierungs- und

Ausgleichsmafinahmen  bestehend
aus:
- Sockelbetrag flr multifunktionale | - Anpflanzung von 3 Einzelb&umen,
Kompensation, - Externe KompensationsmafRnahme
-Fallung von Einzelbdumen. 16.091 m?,
Gesamtbilanz
Fldchenéquivalent (Bedarf): Flachen&quivalent Kompensation:
13.189 m? 16.091 m?
+ 4 Béume. + Anpflanzung von 4 Bdumen.
Bemerkungen/Erlduterungen

Die Fldchendquivalente der KompensationsmaRnahmen sind um 2.901 m?
groer als der bllanzierte Kompensationsbedarf. Woeiterhin erfolgen
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Begriindung zur 6. Anderung des Flichennutzungspianes der Stadt Kliitz im Zusammenhang mit der
Aufstellung der Satzung fiber den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Kliitz fir das Gebist .Am Kilitzer

Bach® - zwischen Boltenhagener Strale und Im Thurow

4.5

Anpflanzungen von 4 Einzelb&umen. Der Eingriff wird dadurch vollstdndig
kompensiert.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs
auf die Umweit

Alle Maftnahmen sind Bestandtell des Teil B- Text des Bebauungsplanes Nr.
29 der Stadt Kl(tz und werden nachfolgend auszugsweise (ibernommen. Die
geplanten MaBRnahmen wirken multifunktional auf die verschiedenen
Schutzgiter des Naturhaushaltes:

GRUNFLACHEN

(§ @ Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die fesigesetzten privaten und Offentlichen Grinflichen mit dsr
Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind als parkartige Griinanlage zu
entwickeln, Elemente zur Gartengestaltung, wie Pavillons, und Wege
2uldssig; ebenso zuldssig Ist auch die Anlage von Gewdssern. FUr
Anpflanzungen sind vorzugsweise heimische und standortgerechte Gehblze
gem&R Festsetzung Il.3 zu verwenden. Die Pflanzung von Zierpflanzen ist

jedoch zuldssig.

Woeiterhin wird eine bislang als Flache fiir die Landwirtschaft dargestelite
Fliche als Grinfliche mit der Zweckbestimmung "Ausgleichsfléche”
dargestellt, da diese dem Ausgleich dient.

Die Festsetzungen zu den Grinflichen dienen der Gliederung und
Durchgriinung des Plangebietes. Darilber hinaus werden mit den
Anpflanzungen und der parkartigen Gestaliung die bessitigten Lebensrdume
der Brutv8gel des Siedlungsraumes anteilig kompensiert.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 1a Abs. 3 BauGB, § 9
Abs. 1a BauGB, § 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Ausgleich fur die Rodung einer nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten
Hybrid-Pappel sind innerhalb des Plangebietes 3 Ersatzpflanzungen
vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Flr die Anpflanzungen sind
heimische und standortgerechte Bume 1. und 2. Ordnung in der Qualitat
Hochstamm, mit einem Stammumfang von 16-18 cm zu verwenden. Die
Anpflanzungen sind mit einer 3-jéhrigen Pflege zu entwickeln. Sofemn die
Ersatzpflanzungen aus rechtlichen und tatséchlichen Griinden nicht mdglich
sind, Ist eine demenisprechende Ersatzgeldzahlung an den Landkrels
Nordwesimecklenburg vorzunehmen.

Auf dem Flurstlick 28/49 der Flur 2 in der Gemarkung Kl{tz ist 1 helmischer
und standortgerechter Laubbaum, in der Qualitdt Hochstamm, 3- mal
verpilanzt, mit einem Stammumfang von 16-18 cm, zu pflanzen. Die
Anpflanzung ist innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzien privaten
Grinflache mit der Zweckbestimmung .Parkanlage* als
KompensationsmaBnahme fir die Rodung eines nach § 18 NatSchAG M-V
geschilitzten Einzelbaumes auf dem FlurstGek 28/46 der Flur 2 in der
Gemarkung Klitz auszufthren. Sofern die Ersatzpflanzungen aus
rechtlichen und tatséchlichen Griinden nicht mdglich sind, ist eine
entsprechende Ersatzgeldzahlung an den Landkreis Nordwestmecklenburg

vorzunehmen.
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Begriindung zur 6. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Kifitz Im Zusammenhang mit der
Aufstellung der Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 20 der Sfadt Kliitz fiir das Geblet ,Am Kiitzer
Bach" - zwischan Boltenhagener Strafie und Im Thurow
@ Die Festsetzung der wahlweisen Pflanzung oder Ersatzgeldzahlung dient der
Kompensation des abgenommenen Baumes.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Anpflanzungen von Bé#umen und Strduchemn sind vorzugsweise mit
heimischen und standortgerechten Gehélzen vorzunehmen und dauerhaft
zu erhalten. Die erfolgreiche Entwicklung der Anpflanzungen ist durch eine
3-jahrige Entwicklungspfiege abzusichern. Arten und Pflanzqualitéten sind
gemal Gehblzliste zu verwenden.

(Bdume 1. Ordnung und 2. Ordnung, Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16-
18 cm; Bdume 2. Ordnung- Heister, Héhe 175/200 cm; Strducher — 125/150
cm).

Die Arten sind im Text Tell B festgesetzt.

Die Festsetzungen zu den Anpflanzungen dienen der Gliederung und

Durchgriinung des Plangebletes. Darlilber hinaus werden mit den

Anpflanzungen die beseltigten Lebensrume der Brutv8gel des
O Siedlungsraumes anteilig kompensiert.

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b} BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzien Einzeigehblze sind dauerhaft zu
erhalten sowle zu pflegen. Ausfélle sind mit heimischen und
standortgerechten Arten geméf Festsetzung lll. 3 zu ersetzen.

Dle Festsstzungen zum Erhaltung von Einzelgehéizen dienen dem Schutz
von Lebensrdumen von Flora und Fauna.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Zeltfenster zur Baufeldfreimachung
Zum Schutz besonders geschlitzter Arten ist der Beginn von Bautétigkeiten,
der mit einer Beseitigung von Gehdlzen und anderen Vegetationsbestanden
(Baufeldrgéumung) verbunden ist, in der Zeit von Anfang Dezember bis Ende
. Februar zuléissig. Ausnahmen sind nur zuléssig, sofern der gutachteriiche
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Flichen
keine BrutvBgel briiten, oder Amphiblen vorhanden sind und die
Zustimmung der zusténdigen Behfirde vorliegt.

Allgemeiner Artenschutz

Es ist gemdR § 39 (5) Bundesnaturschutzgesetz verboten, die Bodendecke
auf Wiesen, Feldrainen, Hochrainen und ungenutzten Grundflachen sowie
an Hecken und Héngen abzubrennen oder nicht land-, forst- oder
flschereiwirtschaftlich genutzie Flachen so zu behandeln, dass die Tier- oder
Pflanzenwelt erheblich besintrchtigt wird, Baume, dle auRerhalb des
Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gérinerisch genutzten
Grundfléchen stehen, Hecken, lebende Ziune, Geblische und andere
Gehblze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder
auf den Stock zu setzen; zuldssig sind schonende Form- und Pfiegeschnitte
zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesundsrhaltung von

Baumen.

. Die Aufnahme der Hinweise dient der Beachtung der Artenschutzrechtlichen
Belange gemdR §44 BNatSchG.
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Begrindung zur 6. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Klitz im Zusammenhang mit der
Aufstellung der Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Kititz fir das Gebiet Am Klbizer
Bach” - zwischen Boltenhagener Strake Lnd Im Thurow

71

EXTERNE KONMPENSATIONSMABNAHMEN IM ZUSANMMENHANG MIT
DEM BUNDESNATURSCHUTZGESETZ UND DEM
NATURSCHUTZAUSFUHRUNGSGESETZ DES LANDES M-V

Auf dem Flursttick 93 der Flur 2 in der Gemarkung Kliitz sind, auRerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 19 der Stadt Klitz, 12.033 m? ais Fliache fiir
MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Eniwickilung von Natur und
Landschaft zu entwickeln. Auf der Fliche sind vorhandene hoch- und
tlefbaulichen Anlagen volistindig zu beseitigen. Standorifremder sowie
nichtheimischer Bewuchs Ist zu entfernen. Angrenzend an die Landesstrafie
ist auf siner Fldche von stwa 6900 m? eine Sireuobstwiese anzulegen. Die
Geholze sind in einem Abstand von 10- 12 m zu pflanzen Es sind
standortgerechte und einheimische Obstbdume alter Sorten zu pflanzen. Fir
die Obstbaumpflanzung sind ausschliellich Hochstdimme mit einem
Stammumfang von 10 bis 12 cm der Arten Apfel (Malus), Bime (Pyrus),
Pflaume (Prunus) oder Kirsche (Prunus) zu verwenden. Die Obstb&ume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch eine Nsuanpflanzung zu
ersetzen. Die Entwicklung der Obstbdume ist durch eine drelidhrige
Entwicklungspflege sicherzustellen. Die Fliche ist einmal jahrlich, im
Zeitraum Juli/August zu méhen. Das Mahdgut ist von der Fiche zu
beseitigen. Auf den (brigen Flichen ist eine Sukzesslonsfliche mit
Hochstaudenfluren herzustellen. Um eine Entwicklung von Wald zu
unterbinden, ist die Fléche im Abstand von 2 Jahren, im Zeitraum
JulifAugust zu méhen. Das Mahdgut ist von der Fléche zu bessitigen.

Die MaBnahme dient dem Ersatz von Hochstaudenfluren ails Lebensraum
vor allem der helmischen Brutvigel und damit zur Berlicksichtigung der
artenschutzrechtiichen Belange gemaR §44 BNatSchG.

Prognose bel Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Umweltbericht ist gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 auch die Entwicklung des
Umweltzustandes bel Nichtdurchfllhrung der Planung zu prognostizieren.
Die aktuelle pianungsrechtliche Situation wiirde voraussichilich bestehen

bleiben.

Prognose anderer Planungsméglichkeiten

Die Grinde fir die Aufstellung des Bebauungsplanes lassen kelne
Alternativstandorte flir das Vorhaben zu. Daher wird auch keine Aliernative
auf der Ebene des Flichennutzungsplanes betrachtet. Positlv zu werten, ist
die Nutzung von Flachen, die unmittelbar an den Siediungsraum grenzen.
Damit wird die Inanspruchnahme von Flédchen des frelen Landschaftsraumes
vermieden.

Zusdtzliche Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken

Bel der Zusammenstellung der Unterlagen sind wsitgehend keine
Schwierigkelten aufgetreten. Fir die Schutzglter Luft, Boden und Wasser
lagen kelne konkreten Erfassungen vor, Es wurden die Aussagen des LUNG

unter www.umweltkarten.mv-regierung.de genutzt. In Auswertung der
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Begrindung zur 6. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Klitz Im Zusammenhang mit der
Aufstellung der Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Kititz fUr das Gebiet ,Am Klitzer
Bach® - zwlacheh Boltenhagener Strae und Im Thurow
Standortbedingungen wilirden auch durch zusétzliche Erfassungen
voraussichtlich keine deutlich veréinderten Ergebnisse proghostiziert werden

kénnen.

7.2 Beschreibung der geplanten Manahmen zur Uberwachung
der planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

GemdR § 4c BauGB (berwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchflihrung der Bauleltplanung
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachtellige Auswirkungen
frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Nach den Hinweisen zum EAG Bau Mecklenburg-
Vorpommemn sind Auswirkungen unvorhergesehen, wenn sie nach Art
und/oder Intensitét nicht bereits Gegenstand der Abwégung waren.

Mit der Uberwachung von erheblichen, unvorhergesehenen, negativen
Auswirkungen soll inshbesondere auf der Ebene der Flichennutzungsplanung
kontrolliert werden, dass die Vorgaben in den Bebauungsplénen zur Art der
Nutzung, Abstandswerte efc. eingehalten werden. Hier spielen ggf. auch
kumnulierende Wirkungen der Vorhaben eine Rolle.

Zeitliche Vorgaben fiir Uberwachungsmafnahmen bestehen nicht. In § 5
Abs. 1 BauGB st festgelegt, dass Flachennutzungspiéne spétestens 15
Jahre nach der Aufstellung Uberpriift werden sollen.

Zu berlicksichtigen ist ebenfalls die Aufgabe der Behdrden, die Gemeinden
zu informieren, wenn erhebliche, unvorhergesehene negative Auswirkungen
erkennbar sind.

7.3 Zusammenfassung

Mit dem vorllegenden Umweitbericht wurde geprift, ob von der Anderung
des Flachennutzungsplanes, Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Nr.
29 der Stadt Kliitz fiir das Geblet ,Am Kliitzer Bach* erhebliche, nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen. Im Ergebnis der Priifung der
Umweltbelange kénnen als Entscheidungsgrundlage fir die gemeindliche
Priifung folgende Aussagen getroffen werden:

Durch dle Anderung des Flichennutzungsplanes werden bisherige
Grinfldichen zu Uberwiegenden Sondergebietsflichen und aus
Wohnbaufldchen werden Sondergebietsflachen. Die externe
Ausgleichsfliche zugunsten der kiinftigen Bebauung des Bebauungspians
Nr. 29 wird als Ausgleichsflidche im Flchennutzungsplan dargestellt.

Zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt und zur Bsachtung der
Artenschutzrechtlichen Belange werden MaRnahmen innerhalb und
auRerhalb des Plangebietes im Bebauungsplan festgesetzt. Erhaltungs- und
Pflanzgebote f8rdemn die Einbindung der geplanten Bebauung in den
Sledlungs- und Landschaftsraum.

Auswirkungen auf Natura 2000 Gebiete sind nicht gegeben.
Die Artenschutzrechtlichen Belange werden beachtet.

Alle erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt, die bereits im Rahmen des
rechiskréftigen Bebauungsplanes ermittelt wurden, kdnnen voraussichtlich
durch geeignete MaRnahmen gemindert oder kompensiert werden. Der
Erfolg der Schutz-, Minderungs- und Kompensationsmafinahmen wird durch
Uberwachung erfasst und sichergestelit.
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Begriindung zur 8. Anderung des Flichennutzungsplanes deér Stadt Kititz im Zusammanhang mit
der Aufsteliung der Saetzung Uber den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Kifitz fir das Geblet .Am
Klitzer Bach” - zwischen Boltenhagener Strake und Im Thurow

. Teil 3 Ausfertigung

1 Beschluss iiber die Begriindung

Der Fiachennutzungsplan der Stadt Klitz in der Fassung der 6. Anderung
wurde auf der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Kibiz
am A%, 77. 2o % gebilligt.

Kiltz, den A 00 £9 73

r
Fischer
Blrgermeister
der Stadt Kiiitz

2 Arbeitsvermerke

Die 6. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Klitz wurde in
Abstimmung mit dem Amt Kliitzer Winkel und der Stadt Kliitz aufgestsllt

durch das

Planungsbire Mahnel
Rudolf-Breitscheld-Str. 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 38 81/71 0550
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AMT KLUTZER WINKEL
AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

Bauleitplanung der Stadt Kliitz

Betrifft: 6. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Klitz Im
Zusammenhang mit der Aufstellung der Satzung (iber den
Bebauungsplan Nr..29 der Stadt Kliitz fiir das Gebiet "Am Kliitzer Bach"
in Kllitz

hier: Bekanntmachung der Erteilung der Genshmigung

Der Landkreis Nordwestmecklenburg hat die von der Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 19.
November 2012 beschlossene 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz mit
Bescheid vom 18. Mérz 2013 (AZ: 130580054-F-8.A.-2013) gemaR § 6 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) mit Hinwéisen genehmigt.

Der Geltungsbersich fur die- 6. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst: zwei
Teiilfliachen und wird begrenzt:
- Teilfiche 1 zwischen Boltenhagener Strafte und Kliitzer Bach: -

-~ im Nordosten durch die Ackerflachen nordéstlich des Geh- und Radweges,
~-im Sldostendurch die Boltenhagener -StraBe bzw. die nordwestliche
GrundstOcksgrenze der Grundstiicke "Boltenhagener Strafe” Nr. 13 und 14,

- im Sidwesten durch die Grundstlicke der vorhandenen Bebauung
(nordﬁsthche Grundstlicksgrenze) am "Schulweg" bzw. “Im Thurow",
- im Nordwesten durch die Stral&e "Im Thurow" bzw. durch Flachen am Klitzer
Bach,

- Teilflachs 2 an der Wismarschen Strale:
- im Stdwesten durch die Wismarsche StraBe (L 01 Kliiz - Wlsmar),- im
Nordosten durch Fléchen fir die Landwirtschaft (Ackerfiachen), -
- im Nordwestan durch Fldchen flr die Landwirtschaft (Ackerflachen).

Die Planbereichsgrenzen sind im Ubersichtsplan dargestellt:



Wohlenbargar
Wiak

BE REICH DER 6 ' ANDERUN

Die Erteilung der Genehmigung wird hisrmit gemél § 6 Abs. 5 BauGB ortstiblich bekannt
gemacht

Alle lnteresmerten kénnen die 6. }inderung des Fléchennutzungsplans der Stadt Kluiz, die
zugehodrige Begrindung und die zusammenfassende Erkldrung im Amt Klaizer Winkel,
Bauamt, SchloBstrale 1, 23948 Kliitz wihrend der Dienstzeiten (innerhalb der allgemeinen
Offungszeiten: Dienstag bis Donnerstag von 8:30 Uhr bis 12:00 Uhr, Dienstag und
Donnerstag von 13:30 Uhr bis 18:00 Uhr, und nach tslefonischer Terminvereinbarung Gber
die allgemeinen Offnungszeiten hinaus) sinsehen und {tber den Inhalt Auskunft erhalten.

Gemal § 215 BauGB werden unbeachtlich:

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. gine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften
{iber das Verhdlinis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwigungsvorgangs, :

wsnn sig nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentber der

Stadt Klatz unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalis geltend

gemacht worden sind.

Ein VerstoR gagen die Verfahrens- und Formvorschriften, die in der Kemmunalverfassung
for das Land Meckisnburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 8. 777)
enthalten oder aufgrund dieses Geasetzes erlassen worden sind, kann nach Ablauf eines
Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden (§ 5 Abs. 5 KV M-
V). Diese Folge tritt nicht ein, wenn der Verstof innerhalb der Frist eines Jahres schriftlich




unter Bezsichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, aus der sich der VerstoR
ergibt, gegeniber der Stadt Kliitz geltend gemacht wird. Eine Verletzung von Anzeige-,
Genshmigungs- oder Bekanntmachungsvorschnﬂen kann abweichend hiervon stets geltend.

gemacht werden.

Die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Klttz w:rd mlt Ablauf des Tages
dieser Bekanntmachung wirksam. ' ,

Klitz, den 28.03.2013

é%:cher

Blrgermeister
der Stadt Kliitz
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AMTLICHE BEKANNTMACHUNG Offentliche Bekanntmachung

Die Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Dassow findef am
Geftligslhof Koppelmann | / Bauleltplanung der Stadt Kiiitz wittwoch, den 10.04,2013, urm 19.00 Uhr im alten Rathaus, Liibecker
gel oppe
AT \_\ “M Betriffi: 6. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt iKiliz im Zusammenhang mit Str. 50 statt.
S:huv em fe Junghennen, 2023 Wo, in versch. der Aufstellung der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 26 der Stadt Kilitz for
e M e das Geblet ,Am Kiiltzer Bach in Kliitz Tagesordnung:
o B &ﬂ;g) Ff:“ﬂ? E-E ﬂf, EP"F Tel.: 03541,'21 3966 hier: Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung Offentlicher Tei
= R S S S i nc& jen/ Plischow
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e b dan 12013 1150 Groentol Thorstor — Bush. sl ru‘:&\ %%f:”gwndsmcke e A Bt yIre (ordoatihs Grd 6 Saizung tiber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadi Dassow fir den
revesmihlen, den 4. Apii 1205 W Bush, - im i I iung ( : Grunch i i 2
gt 1220 Scﬁrrnucl-.}h??enf Gostort Bush L stiicksgrenze) am ,Schulweg® baw. fm Thurow", Bereich westlich der Herrmann-Litzendorf-SiraRe - hier: Aufstellungs
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i T . e . i - e - P der Stadt Dassow fiir einen Teilbereich in der Ortsiage Poteniiz -
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14 Satzung liber die 4. Anderiing des Bebauungspianes Nr. 2
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