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1.

1.1

1.2

Langfristiges Planungskonzept der Gemeinde Kalkhorst

Zur Bedeutung der Gemeinde Kalkhorst

Die Gemeinde Kalkhorst gehort zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Sie
befindet sich im nordwestlichen Teil des Landkreises und gehdrt dem Amt
Kliitzer Winkel mit Sitz in der Stadt Kliitz an.

Die Gemeinde Kalkhorst ist stark landwirtschaftlich gepragt. Durch die Lage
an der Ostsee gewinnt sie insbesondere als attraktiver Wohnstandort sowie

als Fremdenverkehrsbereich an Bedeutung.

Neben Kalkhorst gehdren zur Gemeinde die Orislagen Grof3 und Klein
Schwansee, Nesuenhagen, Ddnkendorf, Hohen Schonberg, Klein
Pravishagen sowie Elmenhorst, Brook und Warnkenhagen. Das
Gemeindegebiet der Gemeinde Kalkhorst umfasst eine Flache von ca. 5.192
ha. In der Gemeinde leben 1.839 Einwohner.

Stadtebauliches Konzept

Die Gemeinde Kalkhorst beabsichtigt die Foriithrung ihrer positiven
baulichen Entwicklung in der Gemeinde. Bisher war die neue Bebauung
Uberwiegend im Ortsteil Grofl Schwansee erfolgt.

Nunmehr hat die Gemeinde Kalkhorst Vorbereitungen fiir eine Bebauung im
Bereich ,Ortsmitte* in der Ortslage Kalkhorst geschaffen. Stéadtebauliche
Missstande, wie shemals noch vorhandene landwirtschafiliche Anlagen
wurden umfangreich beseitigt. Die Gemeinde hat begonnen, ihren Dorfpark
zu entwickeln. Ein Miniaturpark wird im Zuge der touristischen Infrastruktur

betrieben.

Daneben ergeben sich Moglichkeiten flr eine ergédnzende Bebauung, die die
Gemeinde Kalkhorst bereits im Rahmenplan entsprechend dargestellt hatte.
Unter Beriicksichtigung der Lage des Gebietes am westlichen Ortsrand wird
eine Gemischte Bebauungs- und Nutzungssfruktur favorisiert und

angestrebt.

Die Gemeinde stellt den Bebauungsplan Nr. 5 in der Ortslage Kalkhorst auf.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 erfolgt in drei Teilbereichen,

Die Teilbereiche 5.1 und 5.3 bezieshen sich auf Flachen, die bereits
Uberwiegend Uber eine verkehrliche ErschlieBung verfligen. Auch die
Anlagen der Ver- und Entsorgung sind chne erhebliche Aufwendungen
herstellbar. Leitungstrassen als Anschlusspunkte liegen vor. Die Ergénzung
vorhandener stadiebaulicher Sfrukturen im Ortszentrum von Kalkhorst ist

beabsichtigt.

Mit dem Teilbersich 5.2 ist die ErschlieBung einer bisher unbebauten Flache
vorgesehen. Hier ist die Herstellung neuer Stral3enverkehrsflachen und
neuer Ver- und Entsorgungsanlagen notwendig, um eine Bebauung zu
realisieren. Die Bebauung soll entlang einer neuen ErschlieRungsstrale, die
in eine Wendeanlage miindet, erfolgen. Konkretere Konzepte sollen in
weiteren Aufstellungsverfahren und Diskussionen abgestimmt wund
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vorbereitet werden. Derzeitige Konzepte fiir den Bereich haben eher
informellen Charakter.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5.1 ist die Gestaltung des
Bereiches um die Kirche mit einer ergdnzenden Wohnbebauung Ziel der
Gemeinde. Eine Grinflache schafft eine Puiferfliche zwischen vorhandener
Bebauung entlang der FriedensstraRe und der neuen Bebauung. Die
Anpflanzung von Einzelbdumen ist hier vorgesehen. Strallenbegleitend
werden am Kirchweg Moglichkeiten fir eine Neubebauung geschaffen.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5.1 ist

abgeschlossen. Nunmehr ist die planungsrechtliche Vorbereitung fir die

Entwicklung der Fldchen im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes

Nr. 5.3 vorgesehen. Der Bereich an der Neuen Reihe soll baulich neu

gestaltet und stadtebaulich arrondiert werden. Ehemals vorhandene

landwirtschaftlich genutzte Anlagen, die nicht mehr zeifgem&R waren,
O wurden bereits zuriickgebaut.

Zunachst war die Eniwicklung der Fldchen nur Ostlich der Strale Neue
Reihe vorgesehen. Unter Berlicksichtigung der gesamtstéddtebaulichen
Situation hat sich die Gemeinde im Sinne der Nachnutzung und
Innenverdichtung jedoch dafiir entschieden, urspriingiich bebaute Flachen
im Rahmen der Innenentwicklung filir eine Neubebauung vorzubereiten. Die
Bauflachen sind im Fldchennutzungsplan als Wohn- und Gemischte
Baufldchen dargestellt. Urspringliches Ziel war es, unter Berlicksichtigung
der Ausnutzung im Fléchennutzungsplan dargesteliter Bauflachen die
Mischnutzung im Sinne einer dorftypischen Mischnutzung unter
Berticksichtigung der landwirtschaftlich gepragten Umgebung zu entwickeln.
Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse des Betsiligungsverfahrens von
Behérden und sonstigen Trdgern Offentlicher Belange korrigiert sich die
Gemeinde und beriicksichtigt den landwirtschaftlichen Betrieb hinsichtlich
seiner Auswirkungen, kommt jedoch zu dem Ergebnis, dass die Festsetzung
eines Dorfgebiestes deshalb nicht gerechtfertigt ist, weil keine
landwirtschaftlichen Anlagen im Sinne eines Dorfgebietes vorhanden sind
0 (eher gewerblich genutzte Anlagen) und die Ansiedlung eines weiteren
Landwirtschaftsbstriebes nicht realistisch ist. Die Gemeinde setzt im
Einflussbereich des gewerblichen landwirtschaftiichen Betriebes westlich der
Neuen Reihe eingeschriankte Gewerbegebiete fest. Im Bereich Ostlich der
neuen Reihe werden MI-Gebiete festgesetzt. Fiir die als Gemengelage zu
beurteilende Situation am Standort des landwirtschaftlichen Befriebes (mit
gewerblichem Charakter) wird die Festsetzung eines Baugebietes im
Bebauungsplan nicht vorgenommen. Eine planungsrechtliche Regelung
dieser Gemengelage ist nicht vorgesehen. Ostlich der Neuen Reihe ist im
nérdlichen Bereich eine zweizeilige Bebauung vorgesehen. Die vorhandene
Bebauungsstrukiur, die Traufstandigkeit von Gebduden, soll direkt an der
Neuen Reihe forigefiihrt werden. Eine Bebauung in zweiter Reihe wird hier
als durchaus sinnvoll und =zweckmé&Rig erachtet. Die Erschliefung
hinterliegender Grundstlicke erfolgt tiber Stichwege. Die Grundstlicksgréfien
werden welterhin ortstypisch/dorftypisch gewéahit. Dieses Konzept wird
gewdhlt, um Grundstiiicke fir die beabsichtigten gemischten Strukturen
variabel zuschneiden zu kdnnen. Es ist nicht Ziel der Gemeinde, dass
Bebauung auch in dem s(dlichen Bereich des Mischgsbistes grundsétzlich
e in 2weiter Reihe gesichert werden soll. [n Bereich, in dem
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Infrastruktureinrichtungen fir die Parkanlage/Miniaturpark erméglicht werden
sollen, wird die Tiefe entsprechend reduziert. Zum einen soll der parkartige
Charakter deutlich erhalten werden, zum anderen wird die Bebauungsfiéche
in dem festgesetzten Malstab als hinreichend erachtet. Von der Neuen
Reihe soll zum Park eine Geh- und Radwegeverbindung weiterhin gesichert
werden. Da die Gemeinde Grundstiickseigentlimerin ist, kann dies auch
dauerhaft gewéhrleistet werden.

Die Festsetzungen innerhalb des Gebietes Ml lassen die Méglichkeiten flir
eine variable Aufteilung und Gliederung der Grundstiicksflachen zu.

Woestlich der StraBe zur Neuen Reihe sind in angemessener Breite unter
Bertiicksichtigung bereits vorhandener Gewerbsbetriebe Grundstiicke fir die
Bebauung gemaR Festsetzungskatalog in angemessener Tiefe festgesetzt.
Eine stralenbegleitende Bebauung wird vorbereitet. Der Llckenschluss
bzw. die zukiinftige Bebaubarkeit zwischen den siidlich innerhalb der
Gemischten Bauflaiche des  Fldchennutzungsplanes  dargestellten
O Baufldchen und den ndrdlichen, Uberwiegend dem Wohnen dienenden

Grundstiicken, soll geregelt werden.

Gemél stédiebaulichem Konzept ist es Zielsetzung, die Festsetzungen so
zu treffen, dass neu zu bebauende Fléachen westlich der Neuen Reihe ais
eingeschrinkte Gewerbegebiete berticksichtigt werden und Flédchen 6stlich
der Neuen Reihe innerhalb eines Mischgebietes, dass im ndrdlichen Bereich
eher dem Wohnen und im siidlichen Bereich eher dem infrastrukturellen
Gewerbe dienen soll. Von der urspriinglich beabsichtigten Festsetzung eines
Dorfgebietes wird Abstand genommen, weil zukiinftig die Ansiediung eines
landwirtschaftlichen Betriebes innerhalb des Plangeltungsbereiches nicht
realistisch ist. Die Auswirkungen des vorhandenen Betriebes werden als
Auswirkung eines gewerblichen Betriebes/gewerblichen landwirtschaftlichen

Betriebes bewertet.

Fir den Bereich des zur Aufstellung vorgesehenen Bebauungsplanes Nr.
5.2 soll an die ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 5.1 angebunden

0 werden. Die Erschlieflungsanlagen sind neu herzustellen, so dass
Voraussetzungen fiir eine Neubebauung geschaffen werden. Die neue
ErschlieBungsstraBe soll in eine Wendeanlage miinden. Die fir Kaikhorst
typische Bebauungsstruktur soll fortgesetzt werden; dkologische Bauweisen
werden vorzugsweise angestrebt. Neben dem Stadiebaulichen Konzept,
das der nachfolgenden Seite dargestellt ist, sind weitere Variante zur
Verdichtung innerhalb der Ortslage Kalkhorst in der Diskussion. Die
Darstellung hat beispielhaften Charakter.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 5.3, firr das Gebiet an der Neuen
Reihe, ist die Uberpriifung der Auswirkungen gewerblicher Unternehmen in
der Nachbarschaft erfolgt, um hier rechtssichere Festsetzungen treffen zu
kénnen. Die Ausfiihrungen sind in dieser Begriindung dargestelit.

Die Berichtigung des Fléchennutzungsplanes, fiir diesen Bereich gelten die
Darstellungen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes, ist durch die
Gemeinde mit Abschluss des Aufstellungsverfahrens filir den
Bebauungsplan Nr. 5.3 vorgesehen. Die vargenommenen Festsetzungen fiir
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den Bebauungsplan Nr. 6.3 sollen fiir die Berichtigung der Darstellungen
des Flachennutzungsplanes genutzt werden.

Durch die Bereitstellung von Bauflachen innerhalb der Ortslage auf
urspriinglich bereits genutzten Fldchen, hier standen landwirtschaftliche
Anlagen, sollen Flachen im AuBlenbereich geschiitzt werden. Bereits zu
friiherem Zeitpunkt bebaute Fldchen, Aufnahmen der historischen Situation
dokumentieren dies, sollen im Sinne des sparsamen Umganges von Grund
und Boden fiir eine Bebauung und Neugestaltung genutzt werden. Die
integrierte ortliche Lage wird als Vorteil fir zukiinftige Einwohner und
gewerbliche Nutzer gesehen. Durch Festsetzungen wird darauf geachtet,
dass der Stoérungsgrad von West nach Ost abnimmt.

Bebauungsplan Nr. 5 dar Gemeinde Kalkhorst fir das Geblat ,Ortsmitte"
Geltungsherolch der Tellbareiche

Ubersicht {iber die Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 5, wobei der
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 5.3 in westliche Richtung erweitert wurde.
Die urspriingliche bauliche Situation ist auf der Karte ersichtlich, sc dass
auch die Nachnutzung und Innenverdichtung plausibel dargelegt werden

kann.
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2.

21

2.2

23

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbersiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5.3 in Kalkhorst wird
begrenzt:

im Norden durch vorhandene Wohnbebauung in der
Neuen Reihe,

im QOsten durch den Park von Kalkhorst,

im Sliden durch die Friedensstralie,

im Westen durch ehemals bebaute Flachen, Lagerflichen und
teilweise Brachflachen.

Kartengrundiage

Als Kartengrundlage fiir den Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde
Kalkhorst dient eine Vermessungskarte (Lage- und Héhenplan) im MaBstab
1 : 600, erstellt durch die ObVI. J.-M. Dubbert mit dem Héhenbezug HN. Die
ALK wird gemal letztem Stand der Erkenntnisse durch Verwendung von
Daten des Zweckverbandes Grevesmihlen (ZVG) gemafs Ubereinkunft mit
der Gemeinde ergénzt.

Rechtsgrundiagen

Der Aufsiellung des Bebauungsplanes Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst
liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

=8

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 31, Juli 2009 (BGBI. |1 S. 2585).

Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132}, geéndert durch
Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1890 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1290 (BGBL. | S. 58).

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauOC M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 8. 102),
zuletzt geéindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI.

M-V 8. 366, 379).

Kommunalverfassung fiir das Land Meckienburg-Vorpommern (KV M-V}
in der Fassung der Bekannimachung vom 8. Juni 2004 (GVOBI. M-V
2004 S. 205), geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 17. Dezember
2008 (GVOBI. M-V S. 687, 719).
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2.4

2.5

Die Gesetze und Verordnungen, die dem Bebauungsplan zugrunds liegen,
gelten jeweils einschlieRlich aller rechtsgiiltiger Anderungen.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst
besteht aus:

o Teil A -Planzeichnung des Bebauungsplanes im
MaRstab M 1 : 1.000 mit der Zeichenerkldrung und
= Teil B -Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
sowie der
= Verfahrensibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefligt.

Die Erarbeitung eines Umweltberichtes ist nicht erforderlich, da der
Bebauungsplan nach § 13a BauGB aufgestelit wird.

Quellenverzeichnis

Der Ausarbeitung der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 5.3 der
Gemeinde Kalkhorst liegen folgende Unterlagen zugrunde:

= Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, 30.
Mai 2005.

n  Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg,
09. Dezember 1996.

o 1. Anderung des Teilflichennutzungsplanes der Gemeinde
Kalkhorst,

s 2. Anderung des Teilflichennutzungsplanes der Gemeinde
Kalkhorst.

Griinde fiir die Aufsteliung des Bebauungsplianes
und Anwendbarkeit des Verfahrens nach § 13a BauGB

Die Gemeinde Kalkhorst hatte bereits Ende der 90er Jahre den
Aufstellungsbeschluss fir einen Bebauungsplan Nr. 5 gefasst.

In der weiteren Entwicklung hat die Gemeinde Kalkhorst ihre Zielsetzungen
fiir die Bereiche der Ortslage préazisiert. Mit dem Rahmenplan der Gemeinde
Kalkhorst wurden Entwicklungstendenzen aufgezeigt. Nunmehr beabsichtigt
die Gemeinde Kalkhorst, die aufgezeigten Entwicklungen durch die
planungsrechtliche Vorbereitung der Bebauung zu realisieren.
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Fir die Vorbereitung von Vorhaben auf Fldchen &stlich der Neuen Reihe
wurde die 2. Anderung des Teilflaichennutzungsplanes durch die Gemeinde
Kalkhorst durchgefiihrt. im Fldchennutzungsplan der Gemeinde sind &stlich
der Neuen Reihe Wohnbaufldchen dargestelit. Unter Beriicksichtigung der
Umgebungssituation ist die Gemeinde jedoch in der Uberprifung der
Zielsetzungen flir den Bebauungsplan Nr. 5.3 zu der Auffassung gelangt,
dass unter Beriicksichtigung der stadiebaulichen Umgebung die
Realisierung eines Mischgebietes die Zielsetzungen fiir die bauliche
Entwicklung in diesem Bereich der Orislage am besten widerspiegelt. Im
Rahmen der Innenentwicklung ist die Nachnutzung wvon Flachen
vorgesehen. Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes erfolgt fiir die
Teilbereiche unmittelbar dstlich und westlich der Neuen Reihe, in dem die
Zielsetzungen des Bebauungsplanes auch durch enisprechende
Darstellungen im Flachennutzungsplan berticksichtigt werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird 2zur umfassenden
Konfliktbewaltigung - mit einer gerechten Abwégung éffentlicher und privater
Belang gegeneinander und untereinander - erforderlich.

Das Ziel der Gemeinde Kalkhorst ist es, Festsetzungen zu treffen, die eine
stadtebaulich ausgewogene Entwicklung zulassen und g¢egenseitige
Nutzungsanspriiche beriicksichtigen.

Die Gemeinde fiihrt das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
nach § 13a BauGB durch. Der Bebauungsplan wird fir die
Wiedernutzbarmachung von Flachen und 2zur Nachverdichtung als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Die Fléchen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurden ehemals durch
landwirtschaftlich genutzte Gebiude geprigt. Diese wurden zurlickgebaut.
Die Fléchen sollen nunmehr zur arrondierenden Bebauung innerhalb des
Ortszentrums von Kalkhorst planungsrechtlich vorbereitet werden. Das
Piangebiet grenzt im Norden an vorhandene Grundstiicke mit vorhandener
Bebauung und im Siiden an die Friedensstrafle. Im Osten liegt der Park von
Kalkhorst. Der innerdriliche Park in der Ortslage Kalkhorst ist im

e Teilflachennutzungsplan der Gemeinde fiir den Bereich der ehemaligen
Gemeinde Kalkhorst als Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
dargestellf. Die westlich im Plangebiet liegenden Flichen sind im
Flachennutzungsplan als Gemischte Bauflachen dargestellf und waren
urspriinglich mit Geb&uden, die der landwirtschaftiichen Nutzung dienten,
bebaut. Somit wird eine Nachnutzung dieser Flachen angestrebt.

Die Bebauungspléne Nr. 5.1 (rechtskraftig) und Nr. 5.2 (noch nicht
aufgestellt), befinden sich in einem rdumlichen und sachlichen engen
Zusammenhang zum Bebauungsplan Nr. 5.3. Die Flachen der
Bebauungspldne waren urspriinglich zum Teil grof¥flachig mit
landwirtschaftlichen Gebduden und Stallanlagen und Lagerhallen bebaut.
Die Grundfidche dieser Bebauungspldne umfasst insgesamt mehr als
20.000 m? und ist in der nachfolgenden Tabelle zusammengefasst.

Dabei misste der Bebauungsplan Nr. 5.1 jedoch nicht berlicksichtigt
werden, da dieser nicht im Verfahren der Innenentwicklung aufgestelit
wurde. Nach welchem Verfahren Bebauungsplan Nr. 5.2 aufgestelit werden
@ soll, ist noch nicht festgelegt. Die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 14
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(Stand: Aufstellungsbeschiuss) befinden sich siidlich der Friedensstraie,
stidlich der 0.g. Bebauungspléne und sind zum Teil mit mehrgeschossigen
Gebduden bebaut. Die Friedenssfralle stellt als LandesstraRe eine starke
Zasur zwischen den Bebauungspldnen Nr. 5.1 - Nr. 5.3 und Nr. 14 dar.
Lage und Art der Bebauung lassen generell keinen Zusammenhang
zwischen den Bebauungsplanen Nr. 6.1 - Nr. 5.3 erkennen. Bei einer
Berlicksichtigung der méglichen Grundflichen dieses Bsbauungsplanes,
welcher insgesamt ca. 2,5 ha einnimmt, wiirde die Grundflache deutlich
mehr als 20.000 m? betragen. Damit wiirden diese Bebauungspléne
zusammen eine zulassige Grundflache von 20.000 m? - 70.000 m? erreichen
(siehe nachfolgende Tabelle).

1 2 3 4
Fléchennutzung FlichengroBe |iMaximal |Grundflache
mogliche | (Sp 2xSp 3)
GRZ* inm?
B 5.1 Wohnbaufldchen{kein Verfahren nach §13 a 2287
BauGB)
WA1-Gebiet 1.506 0,3 452
WAZ-Gebiet 1.940 0,375 728
WA3-Gebiet 1.718 0,45 773
WA4-Gebiet 1.486 0,225 334
B5.2 ** 19.040 0,4 7616
B 5.3 Misch- und Gewerbegebiet 14229
Mischgebiet 14310 0,45 6440
eingeschranktes 4.404 0,675 2973
Gewerbe
Verkehrsfléche
5210 1 5210
gesamt 24525

*einschiieRlich der méglichen Uberschreitung von 50%
**Ein Aufstellungsbeschluss besteht nicht.

Zur Erhdhung der Planungssicherheit wird gemaft § 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
eine (berschldgige Priifung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 des
BauGB genannten Kriterien vorgenommen.

Im Ergebnis der Priifung, welche als Anlage der Begriindung beigefiigt wird,
ergeben sich hinsichilich des geplanten Vorhabens keine erheblichen
Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere.

Um den Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung
zu fiihren, wird weiterhin nach den Kriterien, die fiir Umweltberichte gem&R
§ 2a BauGB in der Begriindung zu berticksichtigen sind, zusammenfassend
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der Nachweis gefiihrt:

¢ Es ist das Ziel, eine erstmalige Inanspruchnahme von Flache flr
Siedlungszwecke weiter zu verringern. Bei den Flachen handelt es sich
um ein Plangebiet im Siedlungsbereich. Daher wird die Planung als
MaRnahme der Nachnutzung und Innenentwickiung angesehen.

¢ Im Flachennutzungsplan sind die Fldchen als Baufiichen dargestellt.

o Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich. Die Umgebung ist
anthropogen vorgeprégt und war urspriinglich bereits bebaut. Daher
wird die Pianung als MalRkhahme der Innenentwicklung angesehen. Es
handelt sich um eine Nachnutzung urspriinglich bereits bebauter

Flachen.

o  Eingriffe sind in Bebauungsplanen, die den Anforderungen des § 13a
BauGB genligen, zuldssig. Eine Ermittlung des Eingriffes und der
erforderlichen AusgleichsmalRinahmen im Rahmen einer Eingriffs- und
Ausgleichsermittiung wére daher nicht erforderlich. Mit dem Riickbau
der landwirtschaiftlichen Anlagen ist jedoch voraussichtlich eine
Reduzierung der kiinftig versiegelten Fldchen zu erwarten.

o Gemafl Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V geschliitzte Biotope sind
vom Vorhaben nicht betroffen. Erhebliche Auswirkungen auf das weiter
ostlich befindliche, gesetzlich geschiitzte Kleingewasser sind nicht zu
erwarten. Sofern das Gewésser fiir Loschwasserzwecke in Anspruch
genommen werden soll, wird eine Abstimmung mit der
Naturschutzbehorde gefithrt. Zum Schutz des Kleingewéssers wird als
externe Mallnahme die Pflanzung einer einreihigen Hecke entlang der
Grenze zum Plangebiet, auf dem Flurstiick 38/2, Flur 2, Gemarkung
Kalkhorst festgelegt.

¢ Der Vorhabenstandort befindet sich nicht innerhalb von Schutzgebieten
im Sinne des Naturschutzrechtes. Auch auf europdische Natura 2000-
Schutzgebiete hat das Vorhaben keinen Einfluss.

e Hinsichilich der Beeintrachtigung durch Gewerbe- und Anlageldrm
wurden Untersuchungen durchgefiihrt. Danach fihrt der Gewerbe- und
Anlagenlérm, der von der Betriebsstétte der NORICA ausgeht, bereits
im Bestand zu Uberschreitungen der =zuldssigen Werte. Eine
Reduzierung der Emissionen am Emissionsort um 10 dB(A) ist
erforderlich, um fiir die bereits bestehende Bebauung gesunde Wohn-
und Lebensverhéltnisse zu sichermn. Nach Umsetzung der erforderlichen
MaRnahmen sind gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse fir die im
Bebauungsplan festgesetzte zusatzliche Entwicklung gesichert. Die
Auswirkungen vom Verkehr von tffentlichen StralRen sind derzeit bereits
als nicht erheblich einzuschatzen.

o Bei Einhaltung des ordnungsgem&fRen Umganges mit Betriebsmitteln
sind baubedingte Risiken des Menschen durch
Grundwasserverunreinigungen etfc. ausschliebar. Dazu gehoren u.a.
Vorkehrungen zum Schutz vor Grundwasserverunreinigungen in der
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Bauzeit. Relevante Emissionen sind durch das Vorhaben nicht zu
erwarten.

¢ Die Belange des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes werden im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag berlcksichtigt. Zur Beurteilung des
Plangebietes wurden faunistische Untersuchungen vorgenommen.
(Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst (LK NWM) fiir den
Bereich ,Ortsmitte” Bereich an der Neuen Reihe,
Potenzialabschétzung/Faunistische Bestandserfassung und
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) als Zuarbeit zum
Umweltbericht Gutachterbiiro Martin Bauer, Theodor-Kérner-Stralke 21,
23936 Grevesmihlen, September 2011(Bauer). Zum Schutz der
heimischen Fauna ist die Pflanzung einer Hecke &stlich des
Plangebietes vorgesehen. MaRnahmen zum Schutz der Amphibien
werden festgelegt.

o Die vorhandene Vegetation des Planungsraumes wird zum Teil durch
die Uberbauung beseitigtt Auf den kiinflig unversiegelten
Grundstlicksflaichen werden sich Vegetationsflachen entwickeln, welche
ebenfalls einen bestimmten Okologischen Wert einnehmen. Die
bisherige Gkologische Wertigkeit der derzeitigen Biotoptypen kann auf
den kiinftig intensiver genutzten Grundstiicken voraussichtlich wieder
erreicht werden. Der 6kologische Wert des Planungsraumes verringert
sich flir den Naturhaushalt unerheblich. Erhebliche Beeintréchtigungen
des Naturhaushaltes werden nicht erwartet. Die Empfindlichkeit des
Planungsraumes gegeniiber Eingriffen bleibt aufgrund der
anthropogenen Vorbelastungen voraussichtlich unveréndert.

s Zur Gewshrleistung des Umgebungsschutzes fir das Bodendenkmal
(alter Wallgraben), welches gleichzeitig sin gesetzlich geschitztes
Biotop darstelit, wurden die Baugrenzen in westliche Richtung
verschoben. Somit kénnen Besintrachtigungen von Kuitur- und
Sachglitern ausgeschlossen werden.

e Das Vorhaben ist kein UVP-pflichtiges Vorhaben nach Anlage 1 zum
UVPG.

Aufgrund der Lage und GroRe des Standortes, welcher ehemals mit
landwirtschaftlichen Anlagen bebaut war, sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens zu erwarten. Der
dkologische Wert des Planungsraumes verringert sich fiir den Naturhaushalt
unerheblich. Die Empfindlichkeit des Planungsraumes gegeniber Eingriffen
bleibt aufgrund der anthropogenen Vorbelastungen fast unveréndert.

Die Emissionen des Iandwirtschaftichen Betriebes auflerhalb  des
Plangebietes sind in Bezug auf die bisher bereits vorhandenen und in der
gutachterlichen Stellungnahme beurteilten Immissionsorte um 10 dB(A) zu
reduzieren; damit wlrden auch gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse flr

das Plangebiet gewiéhrleistet sein.

Aufgrund der Darlegungen ist der Nachweis erbracht, dass das Verfahren
nach § 13a BauGB anwendbar ist.
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4, Einordnung in libergeordnete Planungen

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommerns vom 30. Mai 2005 gelten fiir die Gemeinde Kalkhorst
folgende Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung:

= Die Gemeinde befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus,
die ndrdlich an das Gemeindegebiet angrenzenden Kiistenbereiche
liegen im Vorbehaltsgebiet Tourismus im Kilstenraum.

= Das Gemeindegebiet zdht zu einem Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft.

o [nsbesondere die kistennahen Bereiche gehtren zum
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege.

o Bereiche an der Kiiste norddstlich von Grofd Schwansee (Brocker
Wald) liegen innerhalb eines Vorranggebietes Naturschutz und
Landschaftspflege.

= Die an das Gemeindegebiet angrenzenden Kiistenbereiche zéhlen
zum Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege auf
Gewissern sowie zum FFH-Gebiet.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg vom 09.
Dezember 1996 werden den Gemeinden entsprechend ihren
Entwicklungsvoraussetzungen Funktionen zugewiesen. Diese gliedern sich
nach dem zentraiértlichen System der Raumordnung und der Betrachtung
des Infrastrukturangebotes in den Gemeinden.

v Die Gemeinde Kalkhorst befindet sich im Nordwesten der Region
Westmecklenburg und gehdrt dem Amtisbereich des Amtes Kliitzer
Winkel mit Sitz in Kl(itz an.

= Das Gemeindegebiet liegt im [&ndlichen Raum und grenzt im Westen
an den mecklenburgischen Teil des Ordnungsraumes Libeck.

= Teilbereiche der Gemeinde liegen in einem Vorsorgeraum fiir
Naturschutz und Landschaftspflege. Dies betrifft insbesondere die
Kistenbereiche sowie die Bersiche sidlich von Kalkhorst. Der
Kiistenstreifen geh6ért zum Landschaftsschutzgebiet ,Naturk(ste
Nordwestmecklenburg®. Ein Grofiteil des lbrigen Gemeindegebietes
wird durch die Landschaftsschutzgebiete ,Harkenbékniederung mit
Katzbach und Uferzone Kalkhorster Wiek / Dassower See® und
sLenorenwald” eingenommen.

= Der ,Brooker Wald®, im nérdlichen Gemeindegebietsrand, ist als
Vorrangraum Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen.

o Die Flachen sidlich von Kalkhorst befinden sich in einem wenig
zerschnittenem, stérungsarmen Landschaftsraum.

= Die Ackerwertzahlen liegen in der Gemeinde zwischen 40 und 49.
Die Fldchen besitzen damit eine besondere Eignung flir die
landwirtschaftliche Nutzung.

s Die Gemeinde liegt vollsténdig im
Fremdenverkehrsentwicklungsraum .Nordwestmecklenburgische
Kuste“. Die Bereiche nordwestlich von Kalkhorst mit den Ortschaften
Klein Schwansee und GroR  Schwansee liegen im
Fremdenverkehrsschwerpunktraum ,Raum Pétenitz-Harkensee-

Kalkhorst".
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Das Regionale Raumentwickiungsprogramm fiir Westmecklenburg befindet
sich in Aufstellung und wird nach Abschluss des Aufstellungsverfahrens das
Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg ersetzen bzw. an
dessen Stelle treten.

Die Gemeinde Kalkhorst hat die Stellungnahme des Amites filir
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg vom 18.07.2011 in
den Abwéagungsprozess einbezogen. Grundlage fiir die Stellungnahme ist
der Beschluss zur Wohnbauentwicklung unter Berlicksichtigung der
Eigenbedarfsanalyse. Die Gemsinde Kalkhorst hat sich mit den Belangen
auseinandergesetzt. Hierzu fanden auch Abstimmungen mit dem Amt fiir
Raumordnung und Landesplanung, zuletzt am 15.06.2011, statt. In der
Gemeinde Kalkhorst leben derzeit 1.830 Einwohner. Fiir die absehbare Zeit
der Wirksamkeit des Flachennutzungsplanes sieht die Gemeinde Kalkhorst
abstimmungsgemé&fR etwa 50 Wohneinheiten vor. Diese wird die Gemeinde
Kalkhorst auf die Planvorhaben in Kalkhorst, GroR Schwansee und Klein
Schwansee beziehen. Hier sind die Prioritdten flir die Wohnbauentwicklung
der Gemeinde Kalkhorst vorhanden. Die Entwicklung in Klein Schwansee
hat zunéchst Vorrang. Die baulichen Entwicklungen in Bezug auf Wohnen
werden in Kalkhorst und GroRR Schwansee planungsrechtlich vorbereitet und
haben begonnen. Mit einer Realisierung ist 2013 zu rechnen. Die Potentiale
fir eine bauliche Entwicklung in Klein Pravishagen werden in einem
absehbaren Zeitpunkt nicht durch Satzungsrecht vorbereitet. Die
Darstellungen, die im Fldchennutzungsplan enthalten sind, halt die
Gemeinde weiterhin fiir zweckméaBig und flr den gemsindlichen
Entwicklungshorizont angemessen. Unberiihrt bleibt die Inanspruchnahme
von Baurecht nach § 34 BauGB in den dbrigen Oristeilen des
Gemeindegebietes. Diese kapazitive Betrachtung wird Grundlage fur die
weitere planungsrechtliche Entscheidung der Gemeinde. Dem Amt fir
Raumordnung und Landesplanung wird das Abwégungsergebnis zur
Kenntnis gegeben. Die raumordnerische Bewertung wird beachtet.

Die Gemeinde Kalkhorst befindet sich- im Norden der Region
Westmecklenburg und wird vom Amt Kliitzer Winkel verwaltet. GemaR
RREP (in Aufstellung) liegt das Gemeindegebiet im léndlichen Raum mit
glinstiger Wirtschaftsbasis, im Vorbehalisgebiet Landwirtschaft, im
Tourismusschwerpunktraum und vor allem entlang der Kiiste teilweise im
Vorbehalts- bzw. Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege. Mit
dem Bebauungsplan Nr. 5.3 werden Fldchen innerhalb der Ortslage
Kalkhorst in Anspruch genommen, auf denen teilweise leer stehende
landwirtschaftliche Gebéude vorhanden waren. Somit kann durch die
Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 5.3 eine Umnutzung bzw. eine
Verdichtung von Siediungsfldchen erzielt werden (vgl. Pkt. 4.1 (2) RREP in
Aufstellung). Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung hat mitgeteilt,
dass raumordnerische Belange dem Bebauungsplan Nr. 5.3 nicht
entgegenstehen.

Mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden fiir die Fléchen
éstlich der Neuen Reihe Wohnbauflachen anstelle von Griinflachen mit der
Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt. Die Gemeinde berlicksichtigt mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5.3 anstelle der bisher
dargesteliten Wohnbaufléchen im Bereich &stlich der Neuen Reihe im
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Plangebiet Mischgebiete. Im westlichen Bereich der Neuen Reihe sind
Gemischte Bauflachen dargestellt; hierfir werden eingeschrankte
Gewerbegebiete beriicksichtigt. Die Gemeinde geht im Rahmen der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB davon aus, dass der
Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst werden kann.
Die im Flachennutzungsplan ostlich der Neuen Reihe noch enthaltene
Grinfliche wird als vernachlassigbar eingeschétzt, zumal hier durch die
Gemeinde eine entsprechende Durchwegung innerhalb des Mischgebietes
berlicksichtigt werden kann. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der
Berichtigung angepasst, um den Anforderungen des § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB zu entsprechen.
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5.

5.1

5.2

Naturrdumliche Einordnung und Bestandsbeschreibung

Lage und Kurzcharakteristik des Plangebietes

Der Ortsteil Kalkhorst der Gemeinde Kalkhorst liegt in der naturrdumlichen
Haupteinheit ,Nordwestliches Hugelland und Wismarbucht®. Kleinrdumig
lasst sich das Gebiet der Landschaftseinheit ,Dassower Becken® im
Ubergang zur Landschaftseinheit ,Klitzer Winkel* zuordnen.

Im Gemeindebersich herrschen die Bodenarten Lehm und sandiger Lehm
{iber Geschiebemergel vor. Die Béden im Gemeindegebiet werden als
Béden mit hoher natiirlicher Ertragsfahigkeit eingeschatzt.

im Plangebiet liegen Héhen zwischen 25 bis 26 m (iber HN vor.

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Bereich der Orislage von
Kalkhorst.

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Bereich der Orislage Kalkhorst.
Mittig im Gebiet befindet sich die StraBe Neue Reihe. Diese Strafle wurde
mit asphaltierter Fahrbahn (OVL) und gepflasteritem einseitigen Gehweg
(OVL) ausgebaut. Fahrbahn und Gehweg werden durch ein Hochbord
getrennt. Die Fiéichen d&stlich des Plangebietes werden derzeit durch
Zierrasenfiédchen gepragt (PER). Davor waren in diesem Bereich zwei
landwirtschaftlich genutzte Gebédude vorhanden. Diese wurden
zuriickgebaut. In Randbereichen des Plangebietes befinden sich
Einzelgehdlze. Im Nordosten handelt es sich um &itere Gehdlze (BBA) und
im Siden um jiingere (BBJ). Im Norden des Plangebietes befindet sich ein
unbefestigter Weg (OVD), der im riickwértigen Bereich des Parkes In
Richtung Friedensstrafe fiihrt. Die Fldchen westlich der Neuen Reihe
zeichnen sich durch Brach- und Lagerflichen aus. Auch auf dieser Fléche
waren landwirtschaftlich genutzte Anlagen vorhanden, die mittlerweile
zuriickgebaut wurden. Die Nachverdichtung ist das angestrebte Ziel der
Gemeinde Kalkhorst.

Planerische Zielsetzungen und Gestaltungskonzept

Planerisches Ziel der Gemeinde Kalkhorst ist es, mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 5.3 fiir einen Bereich der Ortsmitte in Kalkhorst an der
Neuen Reihe, Voraussetzungen fiir eine Neubebauung zu schaffen.
Urspriinglich war durch die Gemeinde angestrebt, den Bereich &stlich der
Neuen Reihe als Allgemeines Wohngebiet zu entwickeln. Unter
Beriicksichtigung der gesamtstédtebaulichen Situation wurden die dem
landwirtschaftlichen Betrieb dienenden Anlagen als Anlass fiir die
Festsetzung eines Dorfgebietes gesehen; unter Berlcksichtigung der
konkreten Betriebsanlage der NORICA westlich des Plangebietes wird diese
jedoch hinsichilich der Auswirkungen mit einem Gewerbebstrieb
gleichgesetzt. Da innerhalb des Plangebietes und innerhalb des
Ortsbereiches die Ansiedlung eines landwirtschaftlichen Betriebes nicht
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mehr realistisch ist, wird auf die Festsetzung eines Dorfgebietes allein
hinsichtlich der Auswirkungen des gewerblichen landwirtschaftlichen
Betriebes verzichtet. Die Nachbarschaft zu dem gewerblichen Betrieb wird
dadurch beriicksichtigt, dass entlang der Flachen westlich der Neuen Reihe
ein eingeschrinktes Gewerbegebiet festgesetzt wird und éstlich der Neuen
Reihe Mischgebiete festgesetzt werden, die dem Wohnen und nicht
stérendem Gewerbe, das das Wohnen nicht beeintréchtigt, dienen. Die
weiteren unmittelbar an der Neuen Reihe gelegenen gewerblichen Betriebe
werden hinsichtlich ihrer Auswirkungen beachtet und in dem
Gliederungspunkt Immissionsschutz der Begriindung bewertet.

Innerhalb der Ortslage wurden leerstehende, ehemals landwirtschaftlich
genutzte Geb&ude =zuriickgebaut. Ziel fir diesen Bereich ist eine
Stidtebauliche Verdichtung durch eine ortstypische Neubebauung. Durch
Realisierung der Vorhaben soll der zentrale Bereich in der Orislage
Kalkhorst aufgewertet werden.

Es ist das Ziel der Gemeinde Kalkhorst, im Plangebiet gemischte Strukturen
zu entwickeln. Die Festsetzungen zu Grundstlicken und {iberbaubaren
Flachen werden so gestaltet, dass variable Ausnutzungen mdglich sind und
keine zu enge Vorgabe fiir zukiinftige Entwicklungen festgelegt wird.

Die Festsetzungen werden unter Berlicksichtigung der Auswirkungen der
westlich des Plangebietes gelegenen stidtebaulichen Situation so getroffen,
dass Flichen westlich der neuen Reihe als eingeschrénktes Gewerbegebiet
und Figchen ostlich der Neuen Reihe als Mischgebiet vorgesehen werden.
Damit wird ein allméhlicher Ubergang zur Wohnbebauung im &stlichen Teil
der Ortslage Kalkhorst geschaffen.

Die Gemeinde sieht &stlich der Neuen Reihe eine lockere ortstypische
straBenbegleitende Bebauung, die auch eine Bebauung in zweiter Reihe
zuléisst, vor. Der weiche Ubergang zum Park ist weiterhin durch die
vorhandenen Griinflachen im Osten des Plangebietes gegeben.

Der verkehrliche Ausbau der Neuen Reihe ist erfolgt. Die ErschlieBung des
Gebietes kann gesichert werden. Die riickwartigen Grundstlicksteile kbnnen
{iber Stichwege erschlossen werden.

Neben der Festsetzung von Baugebieten ist es Ziel der Gemeinde, die die
fuRldufige Verbindung von der Neuen Rethe zum Park in dstliche Richtung
und weiter zum Gemeindezentrum an der Friedensstrafte planungsrechtlich
zu sichern. Im Norden des Plangebietes werden daher Verkehrsflédchen als
Geh- und Radweg festgesetzt. Der verrohrte Graben (in der
Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes ,Wallensteingraben-
Kuste*) wird berticksichtigt. Der vorhandene Gehdlzbestand im Bersich
gstlich der Neuen Reihe, zwischen unbebauten und den bebauten Fléchen,

soll weitestgehend erhalten werden.
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7. Inhailt des Bebauungsblanes

7.9

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO})

Innerhalb der Mischgebiete sind von den nach § 6 Abs. 2 BauNVO
zuldssigen Nutzungen nur diejenigen nach Nr. 1 - Wohngebéude, nach Nr. 2
- Geschiéfts-, Bliro- und Wohngebéude, nach Nr. 3 - Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewittschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, nach Nr. 4 - sonstige Gewerbebetriebe, nach Nr. 5
- Anlagen fiir Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke zuléssig.

Durch die Gemeinde werden nur diejenigen Nutzungen festgesetzt, die
innerhalb des Bereiches gewiinscht und erforderlich sind, um die Funktionen
des Hauptortes der Gemeinde zu erfilllen. Ubrige gewerbliche Nutzungen
sollen in anderen Bersichen erfolgen.

Nach § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die Nutzungen gemah § 6
Abs. 2 BauNVO nach laufender Nr. 6 - Gartenbaubetriebe, Nr. 7 -
Tankstellen, Nr. 8 - Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO in den Teilen des Gebietes, die liberwiegend durch gewsrbliche
Nutzungen geprégt sind, unzuléssig sind.

Diese Nutzungen werden ausgeschliossen, weil es hierfiir anderweitig
Méglichkeiten zur Ansiedlung gibt, zum Beispiel fir die Gartenbaubetriebe.
Tankstellen sind aufgrund der aktuellen Marktsituation in diesem Bereich
nicht anzusiedeln. Hinsichtlich der Vergniigungsstitten besteht die
Zielsetzung der Gemeinde Kalkhorst darin, diese in diesem Bereich

auszuschlieRen.

Nach § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulé@ssigen Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auRerhalb der nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten
Teile des Gebietes unzuléssig sind.

Auch in dem gewerblichen Teil des Mischgebietes ist es Ziel der Gemsinde,

Vergniigungsstatten auszuschliefen.

Die Gliederung der MI-Gebiete erfolgt nach § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO,
wonach das Baugebiet nach der Art der zuidssigen Nutzung gegliedert
werden darf. Dabsi gilt, dass der TB 1 vorzugsweise dem Wohnen und der
TB 2 vorzugsweise dem Gewerbe dient.

Innerhalb der Mischgebiete werden die Teilbereiche 1 und Teilbereiche 2
gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO gegliedert. Innerhalb des TB 1 ist die
gewerbliche Nutzung nach § 1 Abs. 5 BauNVO unzuldssig. Innerhalb des
Gebietes TB 2 ist die allgemeine Wohnnutzung nach § 1 Abs. 5 BauNVO
unzuléssig.
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7.2

Eine Gliederung des Mi-Gebietes ist vorzusehen, um den Wohn- und den
gewerblichen Teil entsprechend neu zuzuordnen. Es wird als vorteilhaft
angesehen, den eher dem Wohnen dienenden Teil im nérdlichen Bereich
anzusiedein. Die Bereiche fiir gewerbliche Funktionen sollen zur Stérkung
der Parkanlage und der Einordnung von Infrastruktureinrichtungen dienen.

Eingeschrinkte Gewarbegebiete
(§ 8 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO}

Innerhalb des eingeschrinkten Gewerbegebietes sind nur solche Betriebe
zuléssig, die der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren; somit sclche Betriebe, die den Anforderungen des
§ 6 BauNVO entsprechen.

Im Bereich westlich der Neuen Reihe ist die Ansiedlung von
Gewerbebetrieben vorgesehen, die einen Ubergang von der Gemengelage
am westlichen Ortsrand zur innerértlichen Bebauung, die dem Wohnen dient,
zu schaffen. Es wird Einfluss darauf genommen, dass nur solche Betriebe
enistehen, wie sie auch in Mischgebieten entstehen dirfen. Dies ist
ausdriicklich Ziel der Gemeinde.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird fiir das Plangebiet durch die
Festsetzung

= der Grundflichenzahl (GRZ),

« der maximal zutéssigen Traufhdhe (THmax),

= der maximat zuléssigen Firsth6he (FHmax),

= die Zahl der Vollgeschosse,
bestimmt.

Fiir die Baugebiete wird die Grundfléchenzahl mit 0,3 im &stlichen Gebiet
der Neuen Reihe und mit 0,46 im westlichen Bereich der Neuen Reihe
festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen zur Grundfléchenzahl wird die
beabsichtigte Art der Bebauung und Nutzung, die im Text (Teil B)
festgesetzt ist, entsprechend berlicksichtigt. Es wird im Wesentlichen der im
Ort vorherrschenden Bebauungsdichte entsprochen. Es wird gesichert, dass
der Anteil der versiegelten Fléchen mdglichst gering gehalten wird. Eine
dem landlichen Charakter des Ortes entsprechende und der vorhandenen
Siedlung angepasste Bebauung wird vorbereitet.

Fiir das Mischgebiet wird festgesetzt, dass die Trauththe maximal 3,80 m
betragen darf und die Firsthdhe maximal 9,00 m betragen darf.

Fur das Eingeschrinkte Gewerbegebiet werden Festsetzungen derart
getroffen, dass gewerblich nutzbare Gebéude eine Traufhdhe von maximal
5,50 m aufweisen diirfen bei einer Dachneigung, die klsiner glsich 20°
betragen darf.

Die Festsetzungen =zur Traufhdhe und =zur Firsthdhe sowie zur
Geschossigkeit entsprechen den im Ort typischen Ausnutzungskriterien. Bei
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Wohngebduden wird fiur diesen Bereich darauf orientiert, Gebédude mit
einem Steildach zu errichten.

7.3 Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksfliche, Steliung der baulichen
Anlagen

Fir die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist sémtlich die
offene Bauwsise zuldssig.

Die  Uberbaubaren  Grundsticksflichen werden Iim  gesamten
Plangeltungsbereich durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.
Uberschreitungen der Baugrenzen durch Hauptgebéude sind unzulassig.
Ausnahmsweise sind Uberschreitungen der Baugrenzen fiir die
untergeordneten Bauteile, wie Erker und/oder betonte Eingangsbereiche
gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO bis zu einer Tiefe von 2,00 m und einer Breite,
die ein Drittel der Gebaudelénge nicht Oberschreiten darf, zuléssig.

Im Bebauungsplan wird die Ausrichtung der baulichen Anlagen durch die
Festsetzung der Haupffirstrichtung bestimmt.  Entsprechend der
vorhandenen stédtebaulichen Struktur in der Neuen Reihe sind die Gebédude
direkt an dieser Straflle traufsténdig zu errichten. Im riickwértigen Bereich
der Neubebauung sind die Gebsude giebelstdndig auszurichten. Die
stralenparallele Firstrichtung entspricht dem Uberwiegend im Ort
vorhandenen Spektrum. Deshalb wird diese Festsetzung entsprechend

gewahit.

7.4  GréRe der Baugrundstiicke

Innerhalb des Plangebietes sind Grundstiicke in einer Mindestgréfle von
750 m2 vorzusehen. Ausnahmsweise sind fir einzelne Grundstiicke
Abweichungen, die bis zu 10 % der festgesetzten Mindestgrundstiicksflache
betragen diirfen, nach unten zuléssig.

Die Gemeinde Kalkhorst hat sich mit der zulassigen
MindestgrundstiicksgroBe beschéaftigt. Sie entspricht dem Ansatz der
Gemeinde, der auch der Bemessung der {berbaubaren Fléche zugrunde
lag. Ziel der Gemeinde ist es, eine zu starke Uberbauung auszuschlieBen
und eine Grundlage fiir die zuklnftige Parzellierung zu legen. Die
Mindestgrundstiicksgréfie wird deshalb mit 750 m? festgelegt. Dariiber
hinaus wird festgelegt, dass bei einzelnen Grundstiicken ausnahmsweise
eine 10%ige Abweichung von der Mindestgrundstiicksfliche nach unten
mdglich sein soll. Da sich die Parzellierung nicht immer genau auf
Vielfaches von 750 ergeben wird, wird diese Ausnahmeregelung als
zweckméBig erachtet. Zudem wird es als erforderlich angesehen,
Grundstiicke mit einer Mindestgrundstlicksgréfie in der festgesetzten GréRRe
innerhalb von Mischgebieten und von Eingeschrankten Gewerbegebieten
zur Umsetzung der Planungsabsichten abzusichemn.

\
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Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Nebenanlagen, Garagen und {iberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der
Baugrenzen zuldssig. Fir die an der offentlichen Strafle gelegenen
Grundstiicke diirffen Nebenanlagen und Garagen Uber die strafienseitige
Baukante des Hauptgeb&udes nicht hervortreten.

Es stehen innerhalb der festgesetzten (iberbaubaren Flachen ausreichend
Fiachen fiir die Bebauung mit Hauptgebduden sowie mit Nebenanlagen,
Garagen und Uberdachten Stellplatzen zur Verfligung. Daher sind auch
Nebenanlagen, Garagen und (iberdachte Stellplatze nur innerhalb der
festgesetzten Fléchen zuldssig. Die Errichtung von Nebenanlagen und
Garagen zwischen Hauptgeb3ude und Strafie wird ausgeschlossen, um den
Straflenraum durch diese Anlagen nicht optisch einzuengen. Dariiber hinaus
besteht somit die Méglichkeit einer gértnerischen Gestaltung der Vorgérten,
um positiven Einfluss auf den StraRenraum in diesem zentralen Bereich zu

nehmen.

Insbesondere im Bereich des Miy-Gebietes ist es die Absicht, die Durchsicht
zu dem Bodendenkmal offen zu halten. Mit dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege ist der Umgebungsbereich erbrtert worden. Um den
Blick zu dem Bodendenkmal an mehreren Stellen zu 6ffnen, wurde der
zusétzliche Sichtbereich innerhalb des Mly-Gebietes beriicksichtigt. Darliber
hinaus ist auch gesichert, dass nur innerhalb der Baugrenzen die baulichen
Anlagen auch fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze etrichtet werden

dirfen.

7.6  Zahl der Wohnungen
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen wird je Gebdude auf maximal 2
Wohnungen begrenzt.
Die Zah! der Wohneinheiten soll durch diese Festsstzung begrenzt werden.
Mit dieser Festsetzung sollen zu groBe Wohngebédude ausgeschlossen
werden, um die Bebauungsformen der Umgebung entsprechend zu
berticksichtigen und zu wahren.
7.7  Hohenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)
Die konstruktive Sockelhthe darf in dem Plangebiet maximal 0,60 m (ber
dem Bezugspunkt liegen. In allen Baugebieten darf der
Erdgeschossfultboden jedoch nicht unter dem Bezugspunkt liegen.
Als Bezugspunkt fiir die Héhenlage gilt die Hohe der Fahrbahnoberkante
der néchstgelegenen Erschlisungsstrafie.
Die Sockelhthe ist der Schnittpunkt von der Oberkante des
ErdgeschossfuBbodens (Rohbau) mit dem aufstrebenden Mauerwerk. Die
Trauthohe ist der Schnitipunkt der Aufenhaut des Daches mit der
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7.9

verlangerten AuBenwand. Die Firsthohe bzw. der Firstpunkt ist gleich der
Schnittflache bzw. der Schnittpunkt der DachauBenhautflédchen.

Diese Festsetzung wird getroffen, um das Einfligen der Gebaude in die
Ortsumgebung abzusichem.

Schalischutzanforderungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrstarm von Verkehrsaufkommen (allgemsiner Verkehr
sowie Schlepperfahrten in der Erntezeit auf offentlichen StraBen) wird im
Mischgebiet der Larmpegelbereich Ill gem&R Tabelle 8 der DIN 4109
(Ausgabe 1989) mit der erforderlichen resultierenden Schallddmmung der
Aufenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen von erf, Ry s = 35 dB

festgesetzt.

Zur Sicherung der gesunden Wohn- und Lebensverhaltnisse werden
Festsetzungen zur sicheren Seite hin getroffen und Larmpegelbereiche
festgesetzt, die ausreichend Schutz vor Verkehrslarm, auch in der Emtezsit,

bieten kdnnen.

Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Innerhalb der festgesetzten Fléchen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind ausschlielich schnittvertragliche Laubgehélze zu
verwenden. Fir die Bepflanzung sind zweimal verpflanzte (2xv)
Heckenpflanzen mit Hohe von 80 bis 100 cm zu verwenden. Die Hecke ist in
einer maximalen Hohe von 1,40 m zuldssig. Dariiberhinausgehende
Pflanzteile sind zu beschneiden.

Flr die Herstellung der Zufahrten auf die Grundstiicke dirfen die
Heckenanpflanzungen unterbrochen werden.

Die als Straflenbegleitgriin festgesetzte Flache ist mit niedrigwichsigen
Gehdlzen mit einer Endhdhe von maximal 1,0 m zu bepflanzen. Die
Verwendung von Stauden und Grasern ist zuléssig. Die Entwicklung der
Pflanzung ist durch eine dreijahrige Entwicklungspflege zu gewéhrleisten.

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind geméR § @ Abs. 1 Nr. 25b
BauGB dauernd zu erhalten und zu pflegen. Gehdlzausfélle sind artgleich
mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen nachzupflanzen.

Die Festsetzungen zu Anpflanzungen werden durch die Gemeinde getroffen,
um zum offentlichen Raum hin eine gestalterische Einbindung der
Grundstiicke durch Gehdlze zu garantieren. Da die Lage der kinftigen
Grundstiickszufahrten an der Neuen Reihe nicht genau bekannt ist, wird
festgesetzt, dass die Anpfianzflachen fiir die Zufahrten unterbrochen werden

kdnnen.

Auf der westlichen StralRenseite wird auf siraBenbegleitende
Anpflanzfléchen verzichtet, weil hier eine gewerbliche Nutzung vorbereitet
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wird, flir die Einfriedungen durch Gehdlze nicht typisch sind. Elne
Anpflanzung kann unabhéngig davon erfoigen.

Fléchennutzungen

Uber die beschriebenen baulichen Nutzungen hinaus, werden folgende
weitere fiichenhafte Nutzungen dargestelit:
- Verkehrsfldche

o als StraRenverkehrsflachen,

o StralRenbegleitgrin,

o mit besonderer Zweckbestimmung als Geh- und Radweg,

Auf den beschriebenen Flachen baulicher und anderer oben beschriebener
Nutzungen werden =zusétzlich folgende fléchenhafte Festsetzungen
vorgenommen:

- Baugrenzen,

- mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu belastende Flachen,

- Stralenbegrenzungsiinie,

- Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Bédumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen,

- Umgrenzung des Geltungsbereiches,

- Umgrenzung von Flachen vor deren Bebauung eine Uberpriifung auf
Altlastenverdachte bzw. eine notwendige Berdumungsmafnahme
erforderlich ist,

- Darstellung der Teilbereiche fir die sine gewerbliche bzw. eine
Wohnnutzung unzuléssig ist.

Ebenso werden in der Planzeichnung folgende linienhafte und punktuelle
Festsetzungen getroffen:

- Firstrichtung,

- Einfahrt,

- Erhaltungsgebot flir Baume,

- Darstellung der Standorte fur Abfalibehditersammelpléatze am

Entsorgungstag.

Nachrichtlich werden die in unmittelbarer N&he des Plangebietes
befindlichen Boden- und Baudenkmale dargestelit.

Planungsstand: Satzung — 15. September 2011 24




Begriindung zur Satzung [ber den Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst fiir einen
Teilbersich der Ortsmitte in Kalkhorst, Bereich an der Neuen Reihe In Kalkhorst, im Verfahren nach

§ 13a BauGB

711

8.1

Flédchennachweis

Die Gesamtfliche innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes betrégt ca. 2,4 ha.

Fiir den Bebauungsplan ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Flichennutzung Flachengrofle
Mischgebiete 14310 m?
davon Ml G 5360 m?
davon Ml W 8950 m?
Eingeschranktes Gewerbegebiet 4403 m*
GEe 4403 m?
Verkehrsflachen 5411 m*
StraRenverkehrsflache (Neue Reihe) 3.793 m?
Verkehrsfléche bes. Zweckbestimmung
Geh- und Radweg 202 m?
Straflenbegleitgriin 1.416 m?
Gesamtfiéche des Plangebietes
24,124 m?
rd. 2,4 ha

AuBere Gestaitung baulicher Anlagen

Die nachfolgenden Festsetzungen zur &uReren Gestaltung baulicher
Anlagen wurden auf der Grundlage der Ortsgestaltungssatzung der
Gemeinde Kalkhorst getroffen.

Baukdrperausbildung

Das Langen-Breiten-Verhaltnis der Baukérper darf 1,3:1 nicht
unterschreiten.

Anbauten, ausgenommen Garagen, dirfen nur an der der StraRe
abgewandten Seite des Gebdudes errichtet werden. Sie dirfen die
vorhandene Traufhdhe nicht (iberschreiten. Die Breite der Anbauten darf
maximal 2/3 der jewelligen Gebéaudeseite betragen. Anbauten missen einen
Abstand von mindestens 1/2 Stein zu den senkrechten Geb&udekanten
ginhalten.

Windféinge und Erker sind an allen Hausseiten zuléssig, wenn ihre Breite
nicht mehr als 1/4 der jeweiligen Hausseite und ihre Tiefe nicht mehr als
2,00 m betragt.

Garagen sind als Anbauten an allen Seiten des Hauses auller der
Strallenseite zuldssig.

Bei freistehenden untergeordneten Nebengebéuden darf die Traufhthe
3,00 m nicht (iberschreiten. Als Bezugspunkt fiir die Traufhdhe gilt die Héhe
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der nachstgelegenen &ffentlichen oder privaten Erschlieungsfléche. Die
Traufhdhe ergibt sich im Schnittpunkt der DachauBenhaut mit der
verléngerten Auflenwand. Festsetzungen zur Baukérpergestaltung werden
getroffen, um die Kubatur, die fir diesen [éndlichen Raum typisch ist, auch
zukiinftig dauerhaft zu erhalten.

Dacher

Die Dacher sind mit roter, rotbrauner bzw. anthrazitfarbener Harteindeckung
oder mit Rohr (Reet) zu decken. Glédnzende oder reflektierende
Dachdeckungen sind nicht zuléssig. Die Zuldssigkeit von Solaranlagen
bleibt hiervon unberiihrt.

Im gesamten Planbereich sind nur symmetrische Sattel- und
Kriippelwalmdacher zuléssig.

In den WA- Gebisten sind Dachneigungen zwischen 40° und 45° zuléssig.
Freistehende Garagen und Nebengebéude sind mit Satteldéchern von 25°
bis 50° Neigung oder mit Pultdach von 10° bis 20° zul&ssig. Bei traufseitig
angebauten Garagen ist das Hauptdach Ober dem Garagenbau
abzuschleppen; bei giebelseitig angebauten Garagen Ist ein Satteldach in
gleicher Neigung wie das Hauptdach vorzusehen.

Bei Windfdngen, Erkern und Veranden sind auch Pult- und flachgeneigte
Satteld&cher zuldssig.

Der Dachiiberstand darf traufseitiy maximal 0,50 m und giebelseitig
maximal 0,30 m betragen.

Dacheinschnitte zur Ausbildung von Loggien sind unzuléssig.

Dachgauben sind in Form von Schleppgauben, Fledermausgauben oder
Satteldachgauben zuléssig. Die Breite einer Gaube darf 1/3 der Traufidnge
nicht iberschreiten. Die Gesamtbreite aller Gauben darf 50 % der jeweiligen
Traufldnge nicht berschreiten. Zu den Ortgéngen ist sin Abstand von 1,50
m einzuhalten. Unterschiedliche Formen von Gauben auf einer Dachfléche
sind unzuléssig.

Liegende Dachfenster sind nur auf den der Strale abgewandten
Gebéaudeseite zuldssig.

Zwischen der Traufe und dem FuBpunkt der Gaube miissen mindestens drei
Dachziegelreihen durchgehen.

Die Firste von Glebelgauben und die Ansdtze der Bedachungen von
Schleppgauben miissen mindestens zwei Dachziegelreihen unterhalb des
Hauptfirstes liegen.

Die Dachsindeckung von Gauben und Zwerchgiebeln muss in Material und
Farbe dem Hauptdach entsprechen.

Frontispize und Zwerchgiebel sind durch Satteldécher mit einer
Dachneigung von mindestens 30° in das Gefiige des Haupthauses
einzupassen. Je Gebdudessite ist nur ein Zwerchgiebel zuléssig.

Fiir weiche Bedachung von Geb&uden, welche nicht gegen Flugfeuer und
strahlende Wiérme widerstandsfihig sind (,weiche Bedachungen®), sind die
nach § 32 LBauQ M-V vorgeschriebene Absténde zu Grundstiicksgrenzen
und zwischen den Gebauden sinzuhaiten. Dieser Hinweis wird aufgrund des
Stellungnahmeverfahrens beachtet, die Einhaltung der Anforderung ergibt
sich allein aus den Anforderungen des BauGB.

Diese Festsetzungen zur Gestaltung der Dacher werden getroffen, um eine
einheitliche Ausbildung innerhalb des Gemeindegebistes zu sichern. Dieses
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8.3

8.4

Ziel kann nur durch die Umsetzung von Festsetzungen erfolgen. Es werden
nur solche Festsetzungen getroffen, die auch fir das gesamte
Gemeindegsbiet gelten.

AuBenwande

Die AuRenwande sind in rotem bis rotbraunem Sichtmauerwerk oder in
Holzfachwerk mit Mauerwerksausfachung auszufithren. Gelber Ziegel darf in
Kombination mit rotem bis rotbraunem Ziegel verwendet werden. Geputzte
Wandflsichen sind zuldssig, sofern die Umgebung (iberwiegend durch
entsprechende Gebadude gepragt wird.

Sockel sind aus Ziegel oder Natursteinen zu mauern oder zu verputzen.
Geputzte Wandfléchen sind cremeweif}, beige oder hellgrau zu streichen.
Bestehendes Sichtmauerwerk darf nicht verputzt werden.

Holz darf verwendet werden, wenn es nicht mehr als 30 % einer Wandfléche
einnimmt. Nicht zuldssig sind hochgldnzende Baustoffe, wie Edelstahl,
emailierte  Elemente  einschliefflich  Fliesen, Verkleidungen aus
Faserzement, Kunststoff und Blech.

Die AuRenwinde von Anbauten sowie von Garagen und Nebengebéuden
sind in derselben Art herzustellen wie die des Hauptgebéudes.

Auch die Festsetzung zur AuBenwandgestaltung basieren auf den
grundsétzlichen Uberlegungen der Gemeinde Kalkhorst zur Ortsgestaltung.
Es werden gleichartige Festsetzungen getroffen, wie sie fiir das Ubrige
Gemeindegebiet gelten.

Fassadendffnungen

Es sind nur Lochfassaden zulédssig. Die Summe der Wandéffnungen darf
jewsils nicht mehr als 456 % der Wandfldche betragen. FensterSffnungen
missen allseitig, Tirdffnungen dreiseitig, von Wandfldchen umschlossen
sein.

Fenster sind als stehende Rechteckformate oder quadratisch vorzusehen.
Liegende Formate diirfen verwendet werden, wenn sie durch Pfosten
deutlich in stehende Formate unterieilt werden. Glasfléchen mit einer Gréfie
{iber 0,75 m? sind durch Pfosten, Kdmpfer oder Sprossen zu unterieilen. Es
sind nur echte konstruktive Sprossen zuldssig.

Ausnahmen von diesen Regelungen sind im Einzelfall zuléssig, wenn sie
aus funktioneller Sicht erforderlich sind (z.B. zur ausreichenden Belichtung
von Giebelwohnungen im Dachgeschoss oder bei einzelnen
Blumenfenstemn).

Fenster missen biindig mit der Aufenwand abschlieBen oder dirfen
maximal einen halben Stein zurilickspringen. Das Zurlickversetzen von
Giebeln zur Ausbildung von Loggien ist unzuléssig.

Glasbausteine diirfen an Aufenwiénden, die zur oOffentlichen Strale
gerichtet sind, nicht verwendet werden.

Fenster und Tiiren sind aufler in Holz auch in farbig beschichtetem Metall
oder Kunststoff zuléssig. Eloxierungen und Metallic-Effekte sind nicht

gestattet.
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8.6

Fenster sind in den Farben weif}, griin, blau oder dunkelbraun zu halten.
Tiiren und Tore sind in den Farben wei, griin, blau, rotbraun oder
dunkelbraun zu streichen. Holzlasierungen sind ebenfalls zuldssig.

Es werden Flachenvorgaben und Farbvorgaben getroffen, wie sie fiir das
gesamte  Gemeindegebiet typisch sind. Die Vorgaben der
Ortsgestaltungssatzung werden umgesetzt.

Sonstige Festsetzungen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbetrager
diirfen die Gliederung einer Fassade nicht {iberschneiden und Fenster bzw.
andere Details nicht verdecken. Werbeanlagen sind an Geb&duden in Form
von Schildern in einer Gréfle von maximal 0,30 x 0,60 m? erlaubt, sofern
Zusammenhang mit der Grundstiicksnutzung besteht. Werbeanlagen sind
nur an der Stétte der Leistung mit einer maximalen GréRe von 1,00 m?
zulassig. AuszuschlieRen sind Werbeanlagen mit flimmerndem oder
wechselndem Licht.

Einfriedungen zu den &ffentlichen Verkehrsflichen sind nur als
Laubholzhecken, Zdunen mit senkrechter Lattung, Natursteinmauern und
als Zaune mit gemauerten Pfeilern und Feldern mit Lattung zuléssig.
Maschendrahtzaune sind ais Einfriedung zur offentlichen Strale unzuléssig,
ansonsten sind Maschendrahtzdune nur im Zusammenhang mit bepflanzten
Hecken gestattet. Einfriedungen zu &ffentlichen Strafen diirfen eine Hohe
von maximal 1,20 m nicht (iberschreiten. Ausnahmsweise sind Hecken als
Einfriedung in einer Héhe von 1,40 m zuldssig. Als Bezugspunkt fir
Hohenangaben gilt die Oberfléiche der néchstgelegenen Verkehrsfléche.

Als Befestigungsarten fiir die Stellplatze und die Gehwege auf den
Grundstiicken sind kleinteilige Baustoffe, wie Natursteinpflaster,
Betonpflaster oder Pflasterklinker zu verwenden. Zuldssig ist auch die
Herstellung wassergebundener Decken oder die Herstellung bituminGser
befestigter Flachen.

Innerhalb des Plangebietes ist je Unterkunit / Wohnung mindestens ein
PKW-Stellplatz zu errichten.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehélter auf dem eigenen
Grundstiick unterzubringen. Die Standplétze auf den Grundstlicken sind
gértnerisch einzubinden. Standplétze fiir bewegliche Abfallbehélter sind im
Vorgartenbereich nur zuldssig, wenn sie zur offentlichen Verkehrsfliche

optisch abgeschirmt sind.

Um das Gesamterscheinungsbild fiir die Gemeinde zu wahren, werden die
Festsetzungen zu Werbeanlagen, Einfriedungen und
Ausstattungselementen, die bendtigt werden, getroffen. Die Zielsetzungen
der Ortsgestaltungssatzung werden umgesetzt.

BuBgeldvorschrift

Wer vorsatzlich oder fahrléissig gegen die gestalterischen Festsetzungen
verstoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
und kann mit BuBgeld geahndet werden.
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9. Verkehrliche ErschlieBung

10.

Das Plangebiet wird durch die Neue Reihe erschlossen. Diese ist an das
tibergeordnete Verkehrsnetz angebunden.

Die Grundstiicke direkt an der Neuen Reihe werden (ber
Grundstiickszufahrten direkt von der Neuen Reihe erschlossen. Zur
verkehrlichen Erschlietung der Grundstlicke, die dstlich der Neuen Reihe im
riickwétigen Bereich liegen, werden im Bebauungsplan Flachen mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger sowie der Ver- und
Entsorgung festgesetzt. Fir die Anbindung des Grundstiickes im Nordosten
werden die Flachen des festgesetzten Geh- und Radweges mitgenuizt. Die
festgesetzte Einfahrt auf das Grundstlick sichert die Zufahrt. Die Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte werden entsprechend durch die Eintragung von
Baulasten gesichert. Die Flachen westlich der Neuen Reihe kénnen direkt
tiber Grundstlicksanbindungen von der Neuen Reihe erreicht werden.

Die Neue Reihe wurde ausgebaut. Die verkehrliche ErschlieBung des

Plangebietes ist somit gesichert.

Der festgesetzie Geh- und Radweg stellt einen Teil der Wegverbindung
zwischen Neuer Reihe und Zentrum der Ortslage dar. Die Verkehrsflache ist
als besondere Zweckbestimmung festgesetzt und ist 6ffentlich zu widmen.
Das Widmungsverfahren wird unabhdngig und aufBerhalb des
Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrt.

Die ausreichende Zahl an Stellpldtzen ist auf den Grundstiicken geman
L BauO M-V nachzuweisen. Die Grundstlicke sind ausreichend dimensioniert
um Mdglichkeiten zur Anlage von Stellpldtzen zu schaffen.

Ver- und Entsorgung

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung sind entsprechende
ErschlieRungsvertriige zwischen den Ver- und Entsorgern und dem
Erschliefer/ Grundstiickeigentiimer abzuschlieRen.

Zur Ver- und Entsorgung der riickwértigen Grundstiicke sind Fldchen mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzt, in denen die Verlegung
erforderlicher Leitungen stfolgt.

Soweit durch die Ver- und Entsorgungstréger die Leitungsverléufe bekannt
gegeben wurden, werden diese nachrichtlich innerhalb der Baugebiete
berticksichtigt. Auf eine Darstellung im &ffentlichen Bereich wird verzichtet,
weil dieser Bereich ohnehin vorrangig flir das Verlegen von Leitungen
genutzt wird. Vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen sind nicht zu
tiberbauen.

Der Zweckverband fiir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Grevesmiihlen hat mitgeteilt, dass die Versorgung des Gebietes mit
Trinkwasser und die Entsorgung von Abwasser durch die Anlagen des ZVG
grundsétzlich gewéhrleistet ist, dem ZVG jedoch durch die Umsstzung der
Satzung keine Kosten entsteshen dirfen. Zur Erweiterung des
Leitungsnetzes zur Versorgung mit Trinkwasser und Entsorgung des
Schmutzwassers ist eine Erschliefungsvereinbarung zwischen der
Gemeinde, die Eigentlimerin der bevorteilten Grundstiicke ist und dem ZVG
zu schlieflen, um eine Kostenregelung zu vereinbaren. Arbeiten zur
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Entwicklung des Plangebietes sowie zur notwendigen Umverlegung von
Leitungen bzw. Anlagen des ZVG sowle die durch Bodenabtrag
erforderlichen Tieferlegungen und dergleichen sind durch den Erschliefer zu
finanzieren. Die Regelung hierzu wird durch die Gemeinde vor
Satzungsbeschluss vorgenommen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung in Kalkhorst erfolgt durch den Zweckverband
Grevesm(ihien (ZVG). Die Grundversorgung mit Trinkwasser kann gesichert
werden. Durch den Anschluss an vorhandene Leitungen und den Ausbau
entsprechender Leitungen kann die Wasserversorgung durch den
Zweckverband gesichert werden. Der Anschluss ist vertraglich durch den
Bauherrn mit dem Zweckverband zu regeln. Der ZVG hat mitgeteilt, dass die
Versorgung des ausgewiesenen Gebietes mit Trinkwasser durch die
Anlagen des ZVG grundsatzlich gewshrleistet ist. Eine Erweiterung des
Leitungsnetzes fiir Trinkwasser im Zuge der ErschlieBung des betreffenden
Gebietes fiir die Herstellung der notwendigen Hausanschliisse muss beim
ZVG beantragt werden und féllt zu Lasten des ErschlieBungstrégers. Der
ZVG orientiert auf eine gesonderte Abstimmung mit den zusténdigen
Mitarbeitern und eventuell den Abschluss eines Verirages.

Das Plangebiet unterliegt dem Anschluss- und Benutzungszwang sowie der
Anschlussbeitragspflicht  entsprechend der  Wassersatzung, der
Entwésserungssatzung und der Beitragssatzung des ZVG.

Der Bau, die wesentliche Anderung und Stillegung von
Wasserversorgungsanlagen bedlirfen der wasserrechtlichen Genehmigung
nach § 38 LWaG, die beim Staatlichen Amt filr Umwelt und Natur Schwerin
zu beantragen ist.

Eine Bepflanzung der Leitungstrassen des ZVG ist unzuléssig. Ausnahmen
bedirfen der Zustimmung des ZVG unter Anwendung des DVGW -
Arbeitsblattes GW 125. .

Sollten durch die Realisierung der Planung Umverlegungen und Anderungen
von Bestdnden des ZVG erforderlich werden, so hat der
Erschiieungstréger/ der Bauherr die anfallenden Kosten zu tragen. Dazu ist
vor den weiteren Planungs- und Realisierungsarbeiten eine Abstimmung mit
dem Zweckverband erforderlich.

Trinkwasserschutzzonen werden mit dem ausgewiesenen Plangebiet nicht
beriihrt. Bei Baumafnahmen und Nutzungen der Grundstiicke sind
Schédigungen durch wassergefdhrdende Stoffe zu verhindem. Fahrzeuge
und die eingesetzte Arbeitstechnik sind gegen Krafistoff- und Olverluste zu
sichern. Fiir den Umgang mit Wasserschadstoffen (Schmierstoffe, Trafoble,
Getriebedle u. 4.) sind Grundsatzanforderungen geméB § 3 VAWS und § 4
VVAWS zu beachten und einzuhalten.
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10.2

10.3

Versorgung mit elektrischer Energie

Der Ort Kalkhorst wird durch die E.ON e.dis AG mit elektrischer Energie
versorgt.

Fir den Anschluss an das Versorgungsnetz der E.ON e.dis AG ist die
Erweiterung der Mittel-/Niederspannungsanlagen erforderlich. Dafur sind
geeignete Flachen im éffentlichen Raum zur Verfligung zu stellen.

Innerhalb des Plangebietes ist mit dem Vorhandensein von Anlagen und
Leitungen der E.ON edis AG zu rechnen. Diese Leitungen befinden sich
{iberwiegend im &ffentlichen Raum oder stellen Hausanschlussleitungen dar.
Zu konkreten Bauvorhaben ist das Versorgungsunternehmen mindestens 14
Tage vorher zu informieren. Erforderliche Unterlagen zum mdglichen
Anlagebestand werden dann zur Verfligung gestellt. Dariber hinaus ist vor
Beginn der Arbeiten eine Vororteinweisung erforderlich.

Die Anlagen diirfen zur Vermeidung der Geféhrdung von Personen und der
offentlichen Versorgung nicht unter-/ Uberbaut werden, sind von
Bepflanzungen, Anschittungen 0.4. freizuhalten. Das
Versorgungsunternehmen soll rechtzeitig vor Beginn der
Erschlielungsmafinahmen unterrichtet werden. Moglicherweise notwendige
Umverlegungen im Plangebiet vorhandener Leitungen sind mit dem
Energieversorgungsunternehmen  abzustimmen. Um einen sicheren
Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewahrleisten, achtet
die E.ON edis AG darauf, Leitungstrassen von Baumpflanzungen
freizuhalten. Es ist erforderlich im Rahmen der konkreten Planung von
Pflanzmalnahmen im Bereich dffentlicher Flachen eine Abstimmung mit der
E.ON edis AG zu fiihren. Erforderliche Unterlagen sind dann bereit zu
stellen.

Die Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen, in
der Ndhe von Freileitungen bzw. zu Bepflanzungen in der Néhe von
Versorgungsanlagen der E.ON edis AG sind zu beriicksichtigen.

Zu den elektrischen Betriebsmitteln sind grundsétzlich Absténde nach DIN
VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb
befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch {iberbaut werden. Zur
Gewishrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen
der Oberfliche nicht zuldssig. In Kabelndhe ist Handschachtung

srforderlich.

Fernmeldeversorgung

Die Gemeinde Kalkhorst ist durch die Deutsche Telekom AG an das Netz
der Fernmeldeversorgung angeschlossen.

Die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH hat mitgeteilt, dass keine
Einwdnde zur Planung bestehen und dass sich im Bereich
Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom Deutschland GmbH
befinden. Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achien, dass
Beschadigungen an méglichen Leitungen vermieden werden und jederzeit
ein ungehinderter Zugang zu Telekommunikationsieitungen méglich ist. Das
Bezirksbliro Netze (Ressort PTI 23, Bauherrenberatung in 19370 Parchim,
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Ostring 20) ist vor BaumaRnahmen zu beteiligen, damit eine genaue
Einweisung zur Lage der Leitungen erfolgen kann, um somit Schiden am
Eigentum der Deutschen Telekom AG zu vermeiden. Diese Einweisung
bezieht sich auf sémtliche Fléchen, flir die MalRnhahmen der Bebauung oder
von Ausgleich und Ersatz vorgesehen sind. Darauf ist entsprechend bei der
technischen Planung und Vorbereitung zu achten.

Das Versorgungsunternehmen ist rechizeitig vor Beginn der
ErschlieBungsarbeiten und vor der Etrichtung baulicher Anlagen zu
unterrichten, um die rechtzeitige Fernmeldeversorgung sicherzustellen. Fir
den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes, der
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen anderer
Leitungstrager st Voraussetzung, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaRnahmen im Plangebist rechtzeitig (beim T-Com NL
Nordost, PTI 23 in 18198 Kritzmow) mindestens sechs Monate vorher
angezeigt werden. MaRnahmen sind fiir den Antragsteller kostenpftichtig.

Bei der Ausfiihrung von Bauarbeiten, Tiefbau- und StraRenbaumafBnahmen
(einschl. Anpflanzungen) ist nach den anerkannten Regeln der Technik zu
arbeiten, u.a. ist bei Anpflanzungen die DIN 18920 zu beachten.
Drainleitungen oder Entwéisserungssysteme sind ihrer Funktionsféhigkeit zu
erhalten bzw. wiederherzustsllen. GemiR § 82 Abs. 1 LWaG ist die
Errichtung, Beseitigung oder wesentliche Anderung wasserrechtlich
zulassungsfreier baulicher Anlagen an, in, (ber, unter oberirdischen
Gewidssern rechizeitiy vor Beginn der MaRnahme der unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen. Sollte es bei der Umsetzung der Planung zu
Grundwassemnutzungen (Brunnen, Warmepumpen) und Wasserhaltungen
(Grundwasserabsenkungen) kommen, sind diese rechtzeitig vor Baubeginn
gemaR § 46 WHG i. V. m. § 32 LWaG der Wasserbehdrde anzuzeigen.

Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz wird durch die ,Freiwilige Feuerwehr Kalkhorst®
gewahrleistet.

Zur Léschwasserversorgung kann der siidostlich des Plangebietes gelegene
Teich genutzt werden. Darliber hinaus ist die Bereitstellung von
Loschwasser aus dem offentlichen Netz (ber Hydranten mit dem
Zweckverband abzustimmen.

Der Zweckverband kann Ldschwasser nur im Rahmen seiner technischen
und rechilichen Méglichkeiten bereitstellen. Es ist die Ldschwassermenge
von 48 m? je Stunde fiir zwei Stunden durch die Gemeinde vorzuhalten. Die
Gemeinde sichert den Loschwasserbedarf (iber Bereitstellung aus dem
Regenwasserriickhaltebecken und aus dem o&ffentlichen Netz ab. Der ZVG
hat mitgeteilt, dass der Unterflurhydrant in der Neuen Reihe DN 100 eine
Durchflussmenge von 60 m? je Stunde hat; orientiert jedoch vorrangig auf
die Léschwasserversorgung aus dem vorhandenen Teich.

Zur Léschwasserversorgung sind Abstimmungen mit dem ZVG zu flhren, in
der die notwendigen MaRnahmen zur Sicherung der Bereitstellung
festgelegt werden kénnen. Eine Erweiterung der ,Vereinbarung Uber die
Bereitstellung von Trinkwasser zu Loschwasserzwecken aus dem
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Trinkwasserversorgungssystem® zwischen der Gemeinde und dem ZVG ist
erforderlich.

Sofern das slidstlich angrenzende Kieingewésser zu
Léschwasserversorgung genutzt wird und hierzu bauliche Verénderungen
am Gewisser bzw. des Uferbereichs erforderlich sind, sind diese im Vorfeld
bei der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Abwasserentsorgung - Schmutzwasser

In Kalkhorst besteht eine Ortskanalisation im Trennsystem. Das Abwasser
wird in die zentralen Anlagen des Zweckverbandes abgeleitet. Die
Entsorgung des Schmutzwassers im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist iiber offentliche Anlagen und Leitungssysteme des ZVG gesichert.
Bereits gelegte Grundstiicksanschliisse kénnen genutzt werden. Eine
eventuelle Erweiterung des Leitungsnetzes fiir Schmutzwasser im Zuge der
ErschlieBung des betreffenden Gebietes muss beim ZVG beantragt werden
und fillt zu Lasten des ErschlieBungstrigers (somit Gemeinde). Eine
gesonderte Vereinbarung ist daflir abzuschlieen und wird durch die

Gemeinde beriicksichtigt.

Das Plangebiet unterliegt dem Anschluss- und Benutzungszwang sowie der
Anschiussbeitragspflicht  entsprechend der  Wassersatzung,  der
Entwésserungssatzung und der Beitragssatzung des ZVG. Die
grundstlicksbezogene Entsorgung des Schmutzwassers ist zu sichern.

Aufgrund des giltigen Abwasserbeseitigungskonzeptes des
Zweckverbandes Grevesmihlen wird das Schmutzwasser der Gemeinde
Kalkhorst im Kldrwerk Dassow entsorgt. Die Schmutzwasserentsorgung des
Plangebietes kann nach Abschluss eines entsprechenden Vertrages durch
die Herstellung neuer Anlagen iiber die offentlichen Anlagen des ZVG

gesichert werden.

Sollten durch die Realisierung der Planung Umverlegungen und Anderungen
von Bestinden des ZVG etforderlich werden, so hat der
ErschlieBungstréger/ der Bauherr die anfallenden Kosten zu tragen. Dazu ist
vor den weiteren Planungs- und Realisierungsarbeiten eine Abstimmung mit
dem Zweckverband erforderlich.

Abwasserentsorgung - Oberflichenwasser

Das Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes wird als gering
verschmutzt  eingestuft. Daraus leitet sich kein  besonderes

Behandlungserfordernis ab.

Das unbelastete Oberflichenwasser wird in vorhandene Vorflutleitung
innerhalb der Neuen Reihe abgeleitet. Diese Vorflutleitung wurde beim
Ausbau der Strafle verlegt und so dimensionierf, dass das anfallende
Oberflichenwasser aus dem Plangebiet aufgsnommen werden kann.
Grundstiicksanschilisse sind teilweise bereits verlegt worden und kdnnen
genutzt werden. Solite eine schadlose Versickerung auf dem Grundstlck im
Einzelfal moglich sein, ist der entsprechende Nachweis der

Planungsstand: Satzung — 15. September 2011 33




Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst fir einen
Tellbereich der Ortsmitte in Kalkhorst, Bereich an der Neuen Relhe in Kalkhorst, im Verfahren nach

§ 13a BauGB

Versickerungsfihigkeit dem ZVG (iber ein Bodengutachten vorzulegen. Die
eventuelle Erweiterung des Leitungsnetzes im Zuge der Erschliefung des
betreffenden Gebietes muss beim ZVG beantragt werden und falit zu Lasten
des Erschliefungstrigers (somit Gemeinde). Dies wird durch die Gemeinde

entsprechend beachtet und geregelt.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewésser oder die
Versickerung in das Grundwasser lber grofere Anlagen, die mehreren
Grundstiicken dienen oder die Offentlich sind bediirffen der
wasserrechtlichen Eriaubnis durch die Wasserbehbdrde.

Der Bau und die Benutzung siner Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur
Regenwassernutzung) ist auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 der AVB
WasserV gesondert beim ZVG zu beantragen und bedarf der Genehmigung.

Im nérdlichen Bereich des Bebauungsplanes befindet sich das Gewdsser
Nr. 11:1:14/1/1/1, das (iberwiegend verrohrt ist. Als Einleitstelle wird durch
den Wasser- und Bodenverband der Schacht westlich der Neuen Reihe
empfohlen, weil in diesem Bereich die Rohrleitung ein entsprechendes
Gefalle aufweist. Der Wasser- und Bodenverband hat in seiner
Stellungnahme vom 20. Juni 2011 mitgeteilt, dass das Niederschlagswasser
aus dem Plangebiet in vorhandene verrohrte bzw. offene
(Gewisserabschnitte eingeleitet werden kann. Planungen diesbezliglich sind
mit dem Wasser- und Bodenverband abzustimmen.

Aus Sicht der Gemeinde kann somit die Einleitung des anfallenden
Oberflachenwassers in vorhandene Kandle bzw. in die Vorflut gesichert
werden. Der Bezug zur Stellungnahme der unteren Wasserbehorde und des
Wasser- und Bodenverbandes im Planverfahren ist hergestellt. Weitere
Nachweise sind aus Sicht der Gemeinde derzeit nicht erforderlich.

Gewisserschutz
Der eventuelle Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z.B.

Heizdllagerung) hat unter Beachtung der einschlégigen
Sicherheitsbestimmungen, den Bestimmungen des
Wasserhaushaltgesetzes und des Landeswassergesetzes MV, der DIN-
Vorschriften und anderer Rechtsvorschrifien sowie mit allen notwendigen
Schutzeinrichtungen so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflaichenwassers nicht zu besorgen ist und ist der unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen. Erdaufschllisse, die bis in das Grundwasser
reichen, sind geméR § 33 Abs. 1 LWaG bei der unteren Wasserbehdrde

anzeigepflichtig.

Die Errichtung, wesentliche Verénderung oder Beseitigung von baulichen
Anlagen an, in, unter und iber oberirdischen Gew&ssern und im Uferbereich
bedirfen gemaR § 82 Abs. 1 LWaG einer Genehmigung durch die untere
Wasserbehbrde.

Solte bei geplanten Bauvorhaben eine offene oder geschlossene
Wasserhaltung erforderlich sein, ist diese der unteren Wasserbehtrde

anzuzeigen.
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10.7

i0.8

Abfallentsocrgung

Die Beseitigung des anfallenden Haus- und Gewsrbemills erfolgt aufgrund
der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg.

Fiir die Abfallentsorgung sind geeignete Behélter auf den Grundstiicken
unterzubringen und am Entsorgungstag durch die Grundstiickshutzer und
Anlieger an der Neuen Reihe bereitzustellen, so dass eine Entsorgung

mdglich ist.

Soliten bei Bauarbeiten verunreinigter Boden oder alte Ablagerungen
(Hausmiill, gewerbliche Abfélle, Bauschuit etc.) ausgehoben werden, so
sind diese Abfille vom Grundstiicksbesitzer einer ordnungsgemaélien
Entsorgung zuzufithren. Diese Abfélle dirfen nicht zur erneuten

Bodenvertfiillung genutzt werden.

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von
den Baustellen und von den fertiggesteliten Objekten eine vollsténdige und
geordnete  Abfallentsorgung entsprechend der Abfalisatzung des
Landkreises erfolgen kann.

Der Grundstiicksbesitzer ist Abfallbesitzer nach §§ 10 und 11 Krw-/AbfG zur
ordnungsgeméfien Entsorgung von belastetem Bodenaushubs verpflichtet.
Abfille (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet
werden kénnen, sind entsprechend §§ 10 und 11 KrW-/AbfG durch einen
zugslassenen Beférderer einer genehmigten Anlage zur Abfallbeseitigung
zuzufiihren. Unbelastete Bauabfélle dirfen gemaR § 18 AbfAIG M-V nicht
auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

Gasversorgung

Das Gemeindegebiet der Gemsinde Kalkhorst wird durch die Stadtwerke
Liibeck GmbH mit Gas versorgt. Die Stadtwerke Liibeck GmbH hat darauf
hingewlesen, dass das Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetz (EEW&rmeG)
seit dem 1. Januar 2009 in Kraft ist. Die Stadiwerke Lilbeck GmbH bieten
Lésungen an, z. B. die Kraft-Wérme-Kopplung (Blockheizkraftwerk) neben
der Einzelobjektversorgung als auch entsprechende Nahwérmeoption.
Inwiefern eine Versorgung des Plangebietes mdglich ist, ist im Rahmen der
Detailplanung nach Vorliegen des jewsiligen Energiebedarfs zu ermiiteln.

Im Rahmen weiterflihrender Planungen ist das Versorgungsunternehmen zu
beteiligen. Mégliche Anschlussbedingungen sind mit dem Energieversorger
abzustimmen. Mbgliche vorhandene Leitungen sind im Rahmen
weiterfiihrender Planungen zu berticksichtigen.
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11. Immissionsschutz

11.1

Hinsichtlich des Schutzes vor schadlichen Larmbesintrachtigungen werden
durch die Gemeinde sowohl der Verkehrslarm als auch der Betriebs- und
Anlagenldrm auf den relevanten Betriebsstétten der Umgebung beachtet.
Ebenso werden die Ansiedlungen gemaR der Zielsetzungen des
Bebauungsplanes berlicksichtigt.

Durch die Gemeinde werden Festsetzungen derart getroffen, dass eine
Regelung der Vertraglichkeit der Nutzungen zukinftig gesichert werden
kann. Im Ergebnis der Untersuchungen, die im folgenden dargestelli
werden, wird herausgearbeitet, dass der Landwirtschaftsbetrieb, der
untersucht wurde, seine Schallemissionen am Emissionsort zu reduzieren
hat, um gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse in der Nachbarschaft auch
dauerhaft sichem zu kénnen. Die nachfolgenden Dariegungen enthalten
entsprechende Ausfilhrungen. Aufgrund der vorhandenen und geplanten
Nutzungen werden westlich der Neuen Reihe eingeschrénkie
Gewerbegebiete und &stlich der Neuen Reihe Mischgebiete, die in Teile fur
Wohnen und Teile fiir Gewerbe zugeordnet werden, gegliedert. Dabei wird
der gewerblich orientierte Anteil in engem Zusammenhang mit dem Betrieb
des Miniaturparks gesehen. Der dem Wohnen dienende Anteil im nérdlichen
Teil des MI-Gebistes schlieBt sich an vorhandene und dem Wohnen
dienende Bebauung an der Neuen Reihe an und wirde einen allmahlichen
Ubergang von gewerblicher zu Wohnnutzung darstellen.

Gewerbelarm

Die Gemeinde Kalkhorst hat sich im Vorfeld bei den fiir Immissionsschutz
zustindigen Behdrden beziiglich der zu beachtenden Belange des
Schallschutzes informiert. Danach hatte der Landkreis
Nordwestmecklenburg dariiber unterrichtet, dass Kfz-Gewerbe und die
Tischlerei zu beriicksichtigen sind. Das Staatliche Amt fiir Umwelt und Natur
Schwerin (heute StALU Schwerin) hatte als zustéindige Behérde mitgeteilt,
dass ihr keine BImSch-genehmigten Anlagen fiir den immissionsrelevanten
Bereich des Plangebietes bekannt sind.

Das Staatliche Amt fir Umwelt und Natur Schwerin (StALU Schwerin) hatte
auf Anfrage mitgeteilt, dass sich &stlich des Plangebietes die NORICA
Milchhof GmbH (Rinderanlage, Anlage zur Lagerung von Gille) befindet.
Diese Anlage befindet sich nach Uberpriifung nicht in immissionsrelevanter
Umgebung. Das Plangebiet selbst ist weiter von der Flache entfernt als dem
Betrieb ndhergelegene und dem Wohnen dienende Bebauung. Insofern
wurden durch die Gemeinde in friheren Verfahrensschritten keine weiteren
immissionsschutzrechtlichen Sachverhalte beachtet. Es wurde mitgeteilt,
dass sich stidéstlich des Plangebietes keine Anlagen befinden, die nach
BImSchG durch das Staatliche Amt fir Umwelt und Natur Schwerin
genehmigt wurden bzw. angezeigt wurden- bzw. sich im
Genshmigungsverfahren befinden.

Unter Beriicksichtigung von Hinweisen im Planverfahren durch die NORICA
Milchhof GmbH und durch den Landkreis Nordwestmecklenburg (Fachdienst

Planungsstand: Satzung — 15. September 2011 36




Begriindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst flr einen
Tellbareich der Ortsmitte in Kalkhorst, Bereich an der Neuen Relhe in Kalkhorst, im Verfahren nach

§ 13a BauGB

Bauleitplanung, Immissionsschutzbehérde) im Planverfahren hat sich die
Gemeinde mit den Auswirkungen der vorhandenen landwirtschaitlich
gewerblichen Anlage westlich des Plangebietes beschéftigt. Hierzu fanden
diverse Abstimmungen und Abstimmungsergebnisse statt. Zur konkreten
Beurteilung von Auswirkungen des Betriebes liegt ein Messbericht, gefertigt
durch das Ingenieurbiiro fiir Schallschutz, Dipl.-Ing. Volker Ziegler, IBS, vom
26.04.2011 vor. Der Arbeitstitel lautet:

.Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst

Larmimmissionen durch den Betrieb NORICA

Messbericht Nr. 11-04-8."
Dieser Messbericht wird Gegenstand im Planverfahren und fiir die

Beurteilung zur Verfiigung gestellt. Unter Berlicksichtigung der konkreten
Srtlichen Situation und der zu beurtellenden Schutzanspriiche wurden die
Messpunkte festgelegt, die Messpunkte MP 1, MP 2 und MP 3.

,Die folgende Tabelle fasst die Messpunkte zusammen:

Vorhandenes Wohnhaus siidéstlich der Firma NORICA,
Schutzbediirftigkeit wie Mischgebiet mit den Immissionsrichtwerten
MP 1 der TA Larm von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht,
Mikrofon auf Stativ im Garten in der Erdgeschosshéhe 2,5 m,

Abstand ca. 120 m zum Bezugspunkt

Geplantes Mischgebiet im Bebauungsplan Nr. 5.3 nordéstlich der
Firma NORICA mit den Immissionsrichtwerten der TA L&rm von 60
MP 2 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht, Mikrofon auf Stativ am
StrafRenrand in der Obergeschosshdhe 5,0 m, Abstand ca. 180 m

zum Bezugspunkt

Vorhandene Wohnbebauung norddstlich der Firma NORICA,
Schutzbedirftigkeit wie Allgemeines Wohngebiet mit den
MP 3 Immissionsrichtwerten der
TA L&rm von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht, Mikrofon
auf Stativ am StraRenrand in der Obergeschosshéhe 5,0 m, Abstand
ca. 230 m zum Bezugspunkt

Die Messpunkte sind in der Ubersicht aus dem Gutachten der Begriindung
beigefiigt:
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Das Messergebnis kommt zu folgendem Ergebnis:

Aus den Messergebnissen lassen sich immissionswirksame
Schallleistungen der stationdren Anlagen der Firma NORICA von ca.
Lw = 110 dB(A) bei Volllastbetrieb bzw. von jeweils etwa Ly = 107
dB(A) fir den Teillastbefrieb mit Trocknungsaniage +
Reinigungsanlage bzw. mit Hallenliiftern ableiten.

Nach Auskunft der Firma NORICA sind die Trocknungsanlage, die
Reinigungsanlage und die Hallenliifter nach der Getreideeinlagerung
am Tag (06:00 — 22:00 Uhr) und in der Nacht (22:00 — 06:00 Uhr) im
Einsatz. Die Trocknungs- und die Reinigungsanlage sind immer
zusammen mit den Hallenliiftern in Betrieb. Die Hallenliifter kénnen
auch allein genutzt werden. Alle Anlagen werden an mehr als 10
Tagen bzw. Néchten sines Jahres und damit nicht nur seiten im Sinne

der TA Larm betrieben.

0 Im &stlich der Strale Neue Reihe geplanten Mischgebiet des
Bebauungsplanes Nr. 5.3 wird der Immissionsrichtwert von 45 dB(A) in
der Nacht im Bereich des Messpunktes 2 bei Betrieb der stationdren
Anlagen der Firma NORICA um bis zu 8 dB(A) liberschritten. Das sich
nach Siiden anschliefende Plangeltungsgebiet mit zwei vorhandenen
Wohnhéusern liegt um bis zu 20 m néher am Grundstiick der Firma
NORICA. Die Schallimmissionspegel sind hier um 1 — 2 dB(A) héher,
sodass sich im Bebauungsplan Nr. 5.3 dstlich der Stralle Neue Reihe
maximale Uberschreitungen des fiir Mischgebiete geltenden
Immissionsrichtwertes in der Nacht um bis zu 10 dB(A) ergeben.

Auch an den vorhandenen Wohnhéusem in der Umgebung der Firma
NORICA werden die Immissionsrichtwerte bei Nachtbetrieb der
Getreidetrocknungs- und -reinigungsanlagen sowie der Hallenliifter

tiberschritten.

Am néchstgelegenen Wohnhaus mit der Schutzbedirftigkeit von

0 Mischgebieten (MP 1) liegen die gemessenen Schalldruckpegel um bis
zu 13 dB(A) Uber dem Immissionsrichtwert von 45 dB(A), am
néchstgelegenen Wohnhaus mit der Schutzbedirftigkeit von
Allgemeinen Wohngebieten (MP 3) um bis zu 11 dB(A) iber dem
Immissionsrichtwert von 40 dB(A). Zieht die Genehmigungs-
/Uberwachungsbehdrde den bei Uberwachungsmessungen in
Bestandssituationen nach Nr. 6.9 der TA L&mm vorgesehenen
Messabschlag von 3 dB(A) ab, dann verbleiben noch
Uberschreitungen der Immissionsrichtwetrte in der Nacht um bis zu 10
dB(A) an MP 1 bzw. 8 dB(A) an MP 3.

Daraus lésst sich im Umkehrschluss ablsiten, dass fiir eine Einhaltung
der Immissionsrichtwerte in der Nacht an den vorhandenen
Wohnh&usern die stationdren Anlagen der Firma NORICA um
mindestens 10 dB(A) geringere Schallemissionen aufweisen miissten.

In diesem TA L&rm konformen Fall wiirden die durch die stationéren
Anlagen der Firma NORICA verursachten L&rmimmissionen auch im
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Mischgebiet des Bebauungsplanes Nr. 5.3 &stlich der StraRe Neue
Reihe nicht mehr tGber dem Immissionsrichtwert von 45 dB(A) liegen.”

Die Gemeinde hat unter Berticksichtigung dieser konkreten értlichen
Situation abgeleitet, dass zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte an
den vorhandenen Geb#uden und Grundstiicken die Schallemissionen
um 10 dB(A) am Emissionsort, der NORICA Milchhof GmbH reduziert
werden miissen, um gesunde Wohn- und Lebensverhélinisse zu
sichern. Unter Beriicksichtigung dieser Reduzierung der Emissionen
kann eine Zuléssigkeit fur die beabsichtigte Planung hergestellt
werden. Die Gemeinde beriicksichtigt den Bereich der vorhandenen
Bebauung westlich der Neuen Reihe, in der der Messpunkt 1 liegt im
wesentlichen als Gemengelage und trifft aus derzeitiger Sicht hierflr
keine Festsetzungen. Fir den nordlich der landwirtschaftlichen
Anlagen gelegenen Bereich, der westlich der Neuen Reihe vorhanden
ist, werden eingeschrénkte Gewerbegebietes festgesetzt, um hier die
zwar beabsichtigte Ansiedlung zuzulassen, diese jedoch eindeutig

O gewerblich zu orientieren. Um zukinftig eine Ausnutzung im Bereich
der Neuen Reihe zu gestalten, werden die Mischgebiete gegliedert in
Mischgebiete, die dem Wohnen dienen im nordlichen Bereich und
Mischgebiete, die dem gewerblichen Bedarf dienen im sldlichen
Bereich. Dies kommt auch dem Konzept der Gemeinde nahe, die
strukturellen  Voraussetzungen fir den Miniaturenpark 2zu
vervollstédndigen.

Darlber hinaus sind weitere Auswirkungen durch {brige
Betriebsgeschehen der Firma NORICA Milchhof GmbH sowie der von
sonstigen Betrieben verursachten Larmemissionen zu beachten. Die
Ausfiihrungen des Gutachters werden entsprechend ibernommen:

Firma NORICA

Nach Auskunft der Firma NORICA im Zusammenhang mit der
Erstbegehung des Betriebes im Oktober 2007 wird die Anlage an den
O Erntetagen zwischen 09:00 Uhr und 24:00 Uhr von ca. 50 Schleppern
angefahren, die Getreide anliefern und an der Schiittgosse innerhalb
der Halle, die sich zwischen den Getreidelagerhallen befindet,

abkippen.

Die Zufahrt zwischen der SiraBe Neue Rseihe und dem
Betriebsgelénde ist nach Auskunft des Planungsbiiros Mahnel ein
offentlicher Verkehrsweg und wird als solcher im Bebauungsplan Nr.
5.3 festgesetzt. Die von dem Fahrweg auf dem Betriebsgelénde
ausgshenden Larmimmissionen sind nach TA L&rm zu beurteilen.

Die Schlepperfahrien sefzen wir im Berechnungsmodell als
Linisnschallquelle an mit einer Schallleistung von Lw = 107 dB(A} bzw.

« = 67 dB(A) pro Meter Fahrweg und Stunde. Diesen Wert haben wir
aus Messungen im Zusammenhang mit einem anderen Projekt flir
einen Schlepper mit einer Motorleistung von 300 PS abgeleitet.

Die Fahrwege auf dem Betriebsgeléinde und die Immissionsorte am
. Rand des 8stlich der Strafte Neue Reihe geplanten Mischgebietes sind
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in der Anlage gekennzeichnet. Bei 50 Schlepperanlieferungen am Tag
bis 22:00 Uhr und 4 Schlepperanlieferungen innerhalb einer
Nachtstunde nach 22:00 Uhr (Durchschnittswert von 50
Schlepperfahrten in insgesamt 15 Stunden) ergeben sich an den
Immissionsorten Beurteilungspegel von maximal 37 dB(A) am Tag und
38 dB(A) in der Nacht.

Am Tag wird der fir Mischgebiete geltende Immissionsrichtwert von
80 dB(A) durch diese Larmimmissionen um mehr als 20 dB(A) und in
der Nacht der Immissionsrichtwert von 45 dB(A) um mindestens 7
dB(A) unterschritten. Die durch die Schiepperfahrten auf dem
Betriebsgrundstiick verursachten Gerdusche fragen damit weder am
Tag noch in der Nacht in relevantem Umfang zu den
Gesamtldrmimmissionen bei. Dies gilt am Tag auch dann noch, wenn
auf der Freifliche vor der nbrdlichen Getreidelagerhalle weitere
Fahrzeugbewegungen stattfinden sollten.

O Entsprechend Hinweis der Industrie- und Handelskammer zu Schwerin
hat sich die Gemeinde auch mit der NORICA versténdigt, um die

Schallschutzanforderungen durch Vertrag entsprechend zu sichern.

Eine einvernehmliche Ldsung ist durch Vertrag gesichert.

Riicksprachen mit dem Unternehmen und dem Schallgutachter

wurden gefiihrt, um hier eine rechtssichere Losung zu finden.

Zunéchst wiirde eine Regelung nach seltenen Ereignissen genligen.

Danach wiéren als 2. Schritt Investitionen méglich, um anstelle einer

zeitlichen  Beschrdnkung einen  dauerhaften Betrieb  bei

besserer/leiserer Technik zu gewahrleisten.

Die Anforderungen, die in Abstimmung mit dem Unterneshmen

vereinbart wurden, sind im Text Teil B beriicksichtigt und werden hier

zusétzlich aufgenommen:

1. ,Ein Nachtbetrieb der derzeit insiallierten technischen Aggregate
(Trocknungsanlage, Reinigungsanlage, Hallenllfter) der NORICA
MILCHHOF GMBH ist nach TA-L&m insgesami nur an 10
Nachten im Jahr zulassig.

2. Der né&chiliche Fahrverkehr ist auf maximal 8

@ Schiepperanlieferungen je Nachtstunde zu begrenzen.

3. Soweit die Halleniifter mit Kulissenschallddmpfern versehen

werden, die ein Einfligeddmpfungsmal® von mindestens 10 dB
aufweisen, ist ein durchgéngiger Nachtbefrieb der Hallenlifter
(nicht nur 10 seltene Ereignisse/Nachte) zuléssig.
Um in der Summe der Gerdusche, die von den néchtlichen
Schlepperanlieferungen (maximal 8 pro Stunde) und den
Hallenliftern ausgehen, den fiir Regelereignissen geltenden
Immissionsrichtwert von 45 dB(A) im geplanten Mischgebiet
einzuhalten, reicht die angegsbene Pegelminderung von
Kulissenschalldémpfern an den Hallenliiftern von mindestens 10
dB(A) aus.”

Dariiber hinaus ist Folgendes fiir Flachen auferhalb des Geltungsbersiches

beachtlich:

Um den Immissionsrichtwert von 45 dB(A) auch an den sidéstlich

gelegenen vorhandenen Wohnhdusern (MP 1 in der Schalltechnischen

Stellungnahme Nr. 11-04-08) einzuhalten, sind Pegelminderungen an den

Hallenliiftern von mindestens 15 dB(A) erforderlich. Dies ist eine Regelung,

. die auferhalb des Bebauungsplanes Nr. 5.3 zu beachten ist.
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Tischlereibetrieb Fucke im Nordwesten des Plangebietes

Am 16.10.2007 hat der Unterzeichner eine Betriebsbegehung mit
Erfassung der schalltechnisch relevanten Betriebsaktivitditen sowie

L&rmmessungen an den Absauganlagen vorgenommen.

Die Betriebszeit beginnt um 07:00 Uhr und endet um 18:00 Uhr mit
geringem Fahrzeugverkehr. Die von den Fertigungsanlagen und den
Absauganlagen ausgehenden Gerédusche liegen nach den Messungen
am nordwestlichen Rand des geplanten Mischgebietes unter 50 dB(A)
und damit um mindestens 10 dB(A) unter dem Immissionsrichtwert
von 60 dB(A). Die Tischlerei J6st damit keine Larmimmissionskonflikte
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5.3 aus.

Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, dass die nordlich des
O Bebauungsplanes Nr. 5.3 vorhandene und naher an der Tischlerei
liegende Wohnbebauung mit der hdéheren Schutzbediirftigkeit eines
Allgemeinen Wohngsebietes die maximal zuldssigen
- Gerduschemissionen der Tischlerei bestimmt.

Kfz-Betrieb Peters im Slidwesten des Plangebietes

Am 16.10.2007 hat der Unterzeichner eine Betriebsbegehung mit
Erfassung der schalltechnisch relevanten Betriebsaktivitdten

vorgenommen.

Die Betriebszeit beginnt um 08:00 Uhr und endet um 18:00 Uhr. Es
werden maximal 10 Pkw an einem Tag abgefertigt. Reparaturarbeiten
finden nur innerhalb der Werkstatt - allerdings bei offenem Tor - statt.
ErfahrungsgemaR liegen die Innenpegel in Kfz-Werkstétten unterhalb
von 85 dB(A). Als Durchschnittswert fiir die maximal 10-stiindige
Betriebszeit kann von 80 dB(A) ausgegangen werden. Bei einer Grife
des Tores von 16 m? betragt die Schallleistung 88 dB(A).

c Im geplanten Mischgebiet auf der gegeniiber liegenden Seite der
StralRe Neue Reihe ergibt sich in ca. 20 m Abstand zum Tor der Kfz-
Werkstatt ein Beurteilungspegel am Tag von 52 dB(A). Auch mit
Hinzurechnung der An- und Abfahrten der Pkw wird der far
Mischgebiete geltende Immissionsrichtwert von 60 dB(A) deutlich

unterschritten. Der Kfz-Betrieb lst damit keine
Larmimmissionskonfliikte im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 5.3 aus.

Weiter betriebliche Nutzungen sidlich der Kfz-Werkstatt {L ackiererei)

Aufgrund des Abstandes zum nordlichen Bereich des Mischgebietes
im Bebauungsplan Nr. 5.3, der gemdR der Festsetzung MI-W
Wohnnutzungen vorbehalten bleibt, wird kein Konfliktpotenzial
beziiglich der L&rmimmissionen gesshen.
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Geplantes Gewerbegebiet westlich def Stralle Neue Reihe

Das Gewerbegebiet westlich der StraBe Neue Reihe wird im
Bebauungsplan Nr. 5.3 hinsichtlich der zuléissigen Nutzungen
eingeschriankt. Es werden nur solche Betriebe zugelassen, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren und damit Mischgebietscharakter
aufweisen. Der konkrete Nachweis, dass die Immissionsrichtwerte in
der Umgebung mit Beriicksichtigung von Vorbelastungen eingehalten
werden, kann im Rahmen der nachfoigenden Genehmigungsverfahren
der Betriebsansiedlungen erfolgen. Aufgrund der relativ kleinen Fléche
halten wir die Festsetzung von Gerduschkontingenten nicht fiir

erforderlich.

Gesamtlarmimmissionen

im Mischgebiet sind am Tag Gewerbeldrmimmissionen bis maximal 60
. dB(A) zulassig. Mit Gberschlagiger Beriicksichtigung zusétzlicher

Verkehrslarmimmissionen (allgemeiner Verkehr sowie

Schlepperfahrten in der Emtezeit auf den &ffentlichen Stralen) wird
empfohlen, im gesamten Mischgebiet den Larmpegelbereich Il geman
Tabelle 8 der DIN 4109 (Ausgabe 1989) mit der erforderlichen
resultierenden Schallddmmung der Auflenbauteile von
Aufenthaltsrdumen in Wohnungen von erf. Ry = 35 dB
festzusetzen.”

Fiir den Unterzeichner steht Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Schallgutachter.

Um die Gesamtldrmsituation zu beriicksichtigen, wird im Text (Teil B)
der Léarmpegelbersich Il festgesetzt.
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11.2

12.

13.

131

13.2

Verkehrslarm

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum der Ortslage Kalkhorst an der
Neuen Reihe. Diese Stralle stellt eine Verbindungsstrale innerhalb der
Ortslage mit Uberwiegendem Anliegerverkehr dar. Da es sich bei dem
auftretenden Verkehr tiberwiegend um Anliegerverkehr handelt, sind keine
Beeintrachtigungen durch Verkehrsi&rm fr das Plangebist zu erwarten.

Unter Berlicksichtigung dessen, dass innerhalb von Mischgebieten am Tag
Gewerbelirmimmissionen bis maximal 60 dB(A) zuléssig sind, siehe auch
Ausfiihnrungen des Gutachters, wird unter Berlicksichtigung zusatzlicher
Verkehrsldrmimmissionen (allgemeiner Verkehr sowie Schlepperfahrten in
der Erntezeit auf den &ffentlichen Strafien) die Empfehlung des Gutachters
beachtet, im Mischgebiet den Lirmpegelbersich Il geméR Tabelle 8 der DIN
4109 (Ausgabe 1989) mit der erforderlichen resultierenden Schallddmmung
der Auflenbauteile von Aufenthaltsréumen in Wohnungen von erf. Riys =

35 dB festzusetzen.

Realisierung des Bebauungsplanes

Die Realisierung von Vorhaben innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 5.3 der
Gemeinde Kalkhorst soll nach Rechtskraft des Bebauungsplanes erfolgen.

Hinweise
Verhalten bei auffilligen Bodenverfarbungen bzw. bei Funden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemal § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz -
DSchG M-V) die zustdndige untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5

Waerktage nach Zugang der Anzeige.

Umgang mit vorhandenen Bodendenkmalen

In unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet sind Bodendenkmale vorhanden.
Wegen dieser unmittelbaren Nahe zum Plangebiet werden diese
nachrichtlich im Plan dargestellt, auch wenn diese vom vorliegenden
Bebauungsplan nicht betroffen sind, um den Anforderungen des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege gerecht zu werden. Mit dem
zusténdigen Landesamt fir Bodendenkmalpflege wurden durch die
Gemeinde zuletzt Abstimmungen im April 2011 gefthrt, um die
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13.3

134

Planungsziele der Gemeinde zu begriinden und die Planungsabsichten der
Gemeinde in Abstimmung mit den Zielen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege zu entwickeln. Dazu gehdrt die Reduzierung von
Baugrenzen im Gebiet Mly und der Ausschluss von Nebenanlagen,
Garagen und liberdachten Stellpldtzen im Zufahrisbereich, die die
Blickrichtung in dstliche Richtung zulassen. Die Festsetzung war bereits
Bestandteil des Entwurfs des Bebauungsplanes.

Mit ,Bd® werden Bereiche gekennzeichnet, in denen sich Bodendenkmale
befinden, deren Verdnderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V
genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten, die
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale
sichergestellt wird. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffes zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V)., Uber in
Aussicht genommen Maflinahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechizeitig vor
Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genshmigungen
sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Mit ,BD* werden im Plan Bodendenkmale gekennzeichnet, bei denen
angesichts ihrer wissenschaftlichen Bedeutung einer Uberbauung oder
Nutzungsénderung — auch der Umgebung — gemaB § 1 Abs. 3 DSchG M-V
nicht zugestimmt werden kann.

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehtrde
spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes
fir Kultur und Denkmaipflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und
eventuell auftretende Funde geméaB § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern
unverzliglich bergen und dokumentieren konnen. Dadurch werden
Verzégerungen der Baumafinahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-

Erkenntnisse zu Kontaminationen

Die fir Abfall und Bodenschutz zustdndige Behérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg hat mitgeteilt, dass sich auf dem Flurstiick 26/2 des
Plangebietes bis 1991 eine Tankstelle befand. 1998 wurden bei
Schachtarbeiten  Mineraldlkontaminationen  angetroffen,  vermutlich
Dieselkraftstoff. Der Standort wurde damals untersucht und insbesondere
auf die Moglichkeit der Ausbreitung der Kontamination beurteilt. Die
Ausbreitung wurde als gering angenommen, ebenso die
Grundwassergefahrdung aufgrund einer unterliegenden undurchiassigen
Mergelschicht. In der Folge wurde der Kontaminationsherd nach Kenntnis
des Landkreises Nordwestmeckienburg nicht entsorgt; nur der Aushub der
Schachtarbeiten. Insoweit ist bei Tiefbauarbeiten insbesondere im
westlichen und nordwestlichen Bereich des Flurstlickes 26/2 mit Mineraldl-
belastetem Bodenaushub zu rechnen. Auswirkungen auf benachbarte
Bereiche sind méglich. Baugrunduntersuchungen im Vorfeld vorgesehener
Baumafnahmen sind zu berlicksichtigen.
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13.5

13.6

13.7

Verhaltensweise Dbei unnatiirlichen Bodenverfarbungen bzw.
Geriichen des Bodens

Die fur Abfall und Bodenschutz zustidndige Behdrde des Landkreises hat
mitgeteilt, dass keine Altiasten fir die (brigen Grundstiicke des
Plangebietes bekannt sind. Solifen Hinweise auf Altlasten oder
altlastenverdéchtige Flichen wahrend der Erdarbeiten, erkennbar an
unnatliriche Verfirbungen bzw. Gerlichen oder Vorkommen von Abféllen,
Fliissigkeiten u.&. (schédliche Bodenverfarbungen) des Bodens aufireten, ist
der Landrat des Landkreises Nordwestmeckienburg als zusténdige untere
Abfallbehérde zu informieren. Grundstlcksbesitzer sind als Abfallbesitzer
zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder
Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Munitionsfunde

Fir das Plangebiet liegen keine Hinweise auf mogliche Kampfmitiel vor.
Nach bisherigen Erfahrungen ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass
Einzelfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind die Tiefbauarbeiten
mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Werden bei Erdarbeiten
kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder Munition aufgefunden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst des Landes
Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei
und ggf. die drtliche Ordnungsbehdrde hinzuziehen.

Konkrete und aktuelle Angaben (ber die Kampimittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft)  der  beplanten Flaéchen  sind
gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur
zentrale Aufgaben - Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V erhdltlich. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeity vor Baubeginn
empfohlen. Aus Sicht der Gemeinde ist eine Erkundung nicht erforderlich.
Als Hinweis wird die Anforderung jedoch beriicksichtigt.

Bodenschutz

Sofern schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt werden, sind mit der
zustindigen Behdrde geméR § 13 BBodSchG die notwendigen Maftnahmen
abzustimmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung
bzw. Sicherung). Bei der Erfiillung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich
zuldssige Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende
Schutzbediirfnis zu beachten soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach §
2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. Fiir jede Malinahme, die auf den
Boden sinwirkt, ist entsprechend Vorsorge zu treffen, dass schédliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind
zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der
Baumalnahmen verhéltnisméRig ist. Bei der Sicherung von schédlichen
Bodenveranderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die verbleibenden
Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung
fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit entsichen. Im Falle einer
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13.8

13.9

13.10

13.11

Sanierung muss dafiir gesorgt werden, dass die Vorbelastungen des
Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt werden, dass die fiir den jeweiligen
Standort zuldssige Nutzungsméglichkeit wieder hergestellt wird.

Zeitraum fiir die Realisierung von BegriinungsmaBnahmen

Die PflanzmaRnahmen (BegrinungsmaBnahmen) innerhalb des
Planbereiches sind im Rahmen der ErschlieBung durchzufilhren und
innerhalb der Pflanzperiode nach Fertigstellung der ErschlieRungsaniagen
abnahmeféhig abzuschlieen.

Hinweise des Landesamtes fiir innere Verwaltung WNecklenburg-
Yorpommern

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Festpunkte der amtlichen-
geodétischen Grundlagennetze des Landes M-V (gemaR Stellungnahme
des Landesamtes fiir innere Verwaltung vormn 17.05.2010).

Heckenpflanzung auBerhalb des Plangebietes

Entlang der westlichen Grenze des Flurstiickes 38/2, der Flur 2 der
Gemarkung Kalkhorst ist auRerhalb des Plangebietes, entlang der &stlichen
Grenze sine einreihige Heckenpflanzung durch die Gemeinde Kalkhorst
vorgesehen. Diese dient dem Schutz des gesetzlich geschitzten
Kleingewdssers (Wallgraben). Die Anpflanzung ist mit heimischen
standortgerechten Laubgehdlzen vorzunehmen; folgende Arten und
Pflanzqualitéten sind zu verwenden:

Biume 2. Ordnung: Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus
betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia

Straucher: Eingriffiger / Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus monogyna /
C.laevigata), Hasel (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Roter
Hartriegel (Cornus sanguinea), Rote Heckenkirsche {Lonicera xylosteum).
Es sind mindestens folgende Pflanzqualititen zu verwenden: Bdume 2.
Ordnung als Heister 2xv., Héhe 175-200 cm, Strducher 3xv., Hohe 125-150
cm. Die Gehdlze sind in Pflanz- und Reihenabstdnden von 1,00 m zu
pflanzen, alle 10 m ist ein Heister zu setzen.

Regelung des ausreichenden Schallschuizes

innerhalb eines stidtebaulichen Verirages zwischen der NORICA
MILCHHOF GMBH, Heinrich-Schliemann-Stralle, 23942 Kalkhorst, und die
Gemeinde Kalkhorst, vertreten durch das Amt Klitzer Winkel, Schlolstralle
1, 23948 Kliitz, wurden Anforderungen an den ausreichenden Schallschutz
des Plangebietes vereinbart. Die Inhalte der Vereinbarung werden hier
nachrichtlich zur Kenntnis aufgenommen. Darin wird Bezug genommen auf
schalltechnische Stellnahmen des Ingenieurbiiros fiir Schallschutz Dipl.-ing.
Volker Ziegler vom 26.04.2011, Stellungnahme Nr. 11-04-6.2
(Schalltechnische ~ Stellungnahme) und  11-04-6 (Messungen) zu
L&rmimmissionen.
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13.12

13.13

13.14

Folgende immissionsschutzrechtliche Bedingungen wurden vereinbart:

1. ,Ein Nachtbetrieb der derzeit installierten technischen Aggregate
(Trocknungsanlage, Reinigungsanlage, Hallenlifter) der NORICA
MILCHHOF GMBH ist nach TA-L&rm insgesamt nur an 10 N&chten im
Jahr zulassig.

2. Der néchtliche Fahrverkehr ist auf maximal 8 Schiepperanlieferungen je
Nachtstunde zu begrenzen.

3. Soweit die Hallenliifter mit Kulissenschallddmpfern versehen werden,

die ein Einfligeddmpfungsmaf von mindestens 10 dB aufweisen, ist ein
durchgéngiger Nachtbetrieb der Hallenliifter (nicht nur 10 seltene
Ereignisse/Néchte) zulassig.
Um in der Summe der Gerdusche, die von den néachtlichen
Schlepperanlieferungen (maximal 8 pro Stunde) und den Hallenllftern
ausgehen, den fiir Regelereignissen geltenden Immissionsrichtwert von
45 dB(A) im geplanten Mischgebiet einzuhaiten, reicht die angegebene
Pegelminderung von Kulissenschallddmpfern an den Hallenliftern von
mindestens 10 dB(A) aus.”

Dariiber hinaus ist Folgendes filr Fléchen auferhalb des Geltungsbereiches

beachtlich:

Um den Immissionsrichtwert von 45 dB(A) auch an den sliddstlich

gelegenen vorhandenen Wohnhdusern (MP 1 in der Schalltechnischen

Stellungnahme Nr. 11-04-06) einzuhalten, sind Pegelminderungen an den

Hallenliiftern von mindestens 15 dB(A) erforderlich. Dies ist eine Regelung,

die auBerhalb des Bebauungsplanes Nr. 5.3 zu beachten Ist.

Standorte fiir Abfalllbehélter

Innerhalb des Plangebietes werden flr den Bestand an Bebauung und fir
planungsrechtlich vorbereitete Bebauung Standorte fiir Abfallbehélter (M)
festgesetzt, an denen am Entsorgungstag die Miillbehélter zur Entsorgung
bereitzustellen sind. Diese werden mit ,M* entsprechend gekennzeichnet.

Hinweise zu Leitungsverldufen

Die Ver- und Entsorger haben im Laufe des Planverfahrens
Leitungsverldufe bekannt gegeben. Die Gemeinde Kalkhorst weist darauf
hin, dass vor BaumaRnahmen die Abstimmungen mit den zustéindigen Ver-
und Entsorgem  durchzufihren sind und  Aufgrabe-  bzw.
Schachtgenehmigungen einzuholen sind. Dadurch ist zu sichern, dass keine

Leitungen beeintréchtigt werden.

Hinwelis der Wehrbereichsverwaltung

Die Gemeinde wurde dariiber unterrichtet, dass das Plangebiet innerhalb
des Wirkbereiches der Verteidigungsanlage Elmenhorst liegt, jedoch keine
Bedenken zur Planung bestehen.
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13.15 Artenschutzrechtliche Belange

Schachtabdeckungen und Kellerschéchte sind so vorzunehmen, dass
Amphibien nicht hineingelangen kénnen. Hierfiir sind 2.B. Fliegengitter
geeignet, mit denen die Gitterroste der Kellerschéichte abgedeckt werden.
Alternativ sind in Kellerschéichten Aufstiegshilfen (z.B. ausreichend breite
Bretter) anzubringen.
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14.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)

Aufgabenstellung und Geseizliche Grundlagen
Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) ist darzulegen,

inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbotstatbesténde des
§ 44 Abs.1 des BNatSchG wirken. Weiterhin ist, zur Berlicksichtigung des
Europarechtes zu priifen, ob gegen einen Verbotstatbestand der FFH-
Richtlinie Art. 12,13 bzw. Art. 5 der VS-RL verstoRen wird, Flr dieses
Vorhaben gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand

eingeschrankt wird:

Geman § 44 (5) BNatSchG gilt:

- Fiir nach § 15 zuléssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach Mallgabe der Sétze 2 bis 5.

- Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefilhrte
Tierarten, européische Vogelarien oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt ein
Verstoll gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf
damit verbundene unvermeidbare Beeintrdchtigungen wild iebender Tiere
auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die
okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im réumlichen Zusammenhang weiterhin

erfillt wird.

- Sowelt erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen
festgesetzt werden. Fiir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV
Buchstabe b der Richtlinie 92/43/ EWG aufgefilhrien Arten gelten die
Sitze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten
betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfilhrung eines Eingriffs oder
Vorhabens kein VerstoR gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote vor.

Die Berticksichtigung der artenschutzrechilichen Belange auf der Ebene der
Bauleitplanung erfolgt unter Beriicksichtigung des Merkblattes: ,Hinweise
zum gesetzlichen Artenschutz geméR § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf
der Ebene der Bauleitplanung® (Quelle: Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz
und Geologie Mecklenburg-Vorpommern; Merkblatt: Hinweise 2zum
gesetzlichen Artenschutz geméR § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf der
Ebene der Bauleitplanung; November 2010):

Kurzdarstellung der relevanten Verbote

»Schiadigungsverbot (ggf. im Zusammenhang mit dem Tétungsverbot, § 44
Abs. 1 Nr. 3 und 4 in Verbindung § 44 Abs. 5 BNatSchG; gof. im
Zusammenhang mit § 44 Abs. 1 Nr. 1): Es ist verboten, Foripflanzungs- oder
Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstGren oder
wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ifre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschédigen oder zu zersibren.
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- Das Verbot ftritt ein, wenn die Okologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhesttte fiir die betroffenen Tierindividuen bzw. der

(besiedelte) Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene
Ausgleichsmanahmen (,CEF*) im raumlichen Zusammenhang erhalten
wird.

- Unvermeidbare Toétung oder Verletzung von Tieren, die im
Zusammenhang mit der Schidigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
auftritt, kann ebenfalls durch MaRnahmen zur Funktionserhaltung ohne
Eintreten des Verbotes ausgeglichen werden.

Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2)° Es ist verboten, wildlebende Tiere der
streng geschiltzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend der
Foripflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren.

- Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

- Das Eintreten des  Verbotstatbestandes kann  durch
populationsstiitzende MaRnahmen vermieden werden.

Totungsverbot_(ohne Zusammenhang mit Schédigungsverbot, § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders
geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen |
oder zu zerstéren. ‘

Das Verbot:
- tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschiitzien

Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt)
signifikant erhoht,

- umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und

- ist nicht durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (,CEF") zu

Uberwinden.”
Danach sind nachfolgende Arten zu bericksichtigen:

[ alle wildlebenden Vogelarisn
] simtlichen Arten des Anhangs IVa FFH-RL,
m Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang Vb der

Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Relevanzpriifung
Zur Beurteilung des Plangebietes wurden faunistische Uniersuchungen

vorgenommen. (Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst (LK NWM)
fir den Bereich ,Ortsmitte® Bereich an der Neuen Reihe,
Potenzialabschétzung/Faunistische Bestandserfassung und
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) als Zuarbeit zum Umweltbericht
Gutachterblro Martin  Bauer, Theodor-Korner-Strale 21, 23936
Grevesmiihlen, 11. September 2011.(Bauer) Diese Ergebnisse werden
nachrichtlich in den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag Gbernommen.

Es handelt sich um anthropogen gepréagte Fldchen des Siedlungsraumes mit
Brachflachen der Dorfgebiete. Die vorhandene Baumreihe besieht aus
Fichten und bietet somit wenig Potential fir Brutpldtze. Ostlich des
Plangebietes befindet sich ein Kleingewésser.
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Dieses befindet sich inmitten der Ortslage. Daraus resultieren erhebliche
anthropogene Belastungen, welche die faunistische Bedeutung erheblich
einschrinken. Aufgrund der Siedlungslage ist ein hoher Prédatorendruck
durch Hunde und insbesondere Katzen zu erwarten.

Unter Berlicksichtigung der Biotopausstattung des Vorhabenstandories
kann davon ausgegangenen werden, dass der Vorhabenstandort nur eine
geringe faunistische Bedeutung aufweist. Ein Abriss/ Umbau von Gebduden

ist nicht vorgesehen.

| alle wildlebenden Vogelarten

Jm Untersuchungsgebiet konnten im Jahr 2011
Brutvogelarten nachgewiesen werden. Es handelt sich um ein
durchschnittliches Artenspektrum des Siedlungsraumes bzw. einer
Parklandschaft. Es konnten keine geféhrdeten Brutvogelarten festgestelit
werden. Echte Wertarten fehlen. Alle festgestellten Vogelarten sind geméf
Vogelschutzrichtline (VogelSchR) im Artikel 1 aufgefiihrt. Die festgesteiften
Arten sind ebenfalls nach der Bundesartenschutzverordnung als ,Besonders
geschitzt® eingestuft. Das eigentliche Vorhabengebiet besitzt aufgrund
seiner Biotopausstatiung nur eine nachgeordnete Bedeutung fir die
Brutvogelarten. Die festgestellten Arten haben nicht alle ihren Brutplatz im
Untersuchungsgebiet, nutzen aber das Untersuchungsgebiet als Teil des
brutplatznahen Reviers.

insgesamt 16

[}
|7q. |Deutscher Artname Wissenschaftlicher £l g g
Nr. Artname é’ 5 > | &
g €l =|a
S| &2 | &

1 Ringeltaube Columba palumbus X | Bg

2 | FElster Pica pica X |Bg

3 | Blaumeise Parus caeruleus X |Bg

4 | Kohlmeise Parus major X |Bg

5 | Gartengrasmiicke | Sylvia borin X [Bg

6 | Zaunkdnig Troglodytes troglodytes X |Bg

7 |Star Sturnus vulgaris X |Bg

8 | Rauchschwalbe Hirundo rustica X |B Vv

9 [Amsel Turdus merula X |B

10 | Rotkehlchen Erithacus rubecula X |Bg

11 | Hausrotschwanz Phoenicurus ochrurus X |Bg

12 | Haussperling Passer domesticus X Bg|l VIV
13 | Bachstelze Motacilla alba X |Bg

14 | Griinfink Carduelis chloris X |B

15 | Stieglitz Carduelis carduells X |B

16 | Bluth&nfling Carduelis cannabina X |Bg Vv

.In der Ortslage von Kalkhorst befinden sich mehrere wechselnd belegte
Brutplatze der Schigiersule. Ein Brutplatz liegt in der Kirche, etwa 300 Meter
dstlich des Vorhabensgebietes. Ein weiterer Brutplatz befindet sich in der
Anlage zur Getreidetrocknung etwa 175 Meter westlich des
Vorhabengebietes. Aufgrund der witterungsbedingten EinbuRen der
Schieiereule in den Wintern 2009/2010 und 2010/2011 konnte die
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Schleiereule im Untersuchungsjahr aktuell nicht nachgewiesen werden. Die
Freifiachen in der Ortslage spielen eine untergeordnete Rolle fiir die
Schleiereule...Das festgestellte Arteninventar weist keine Wertarten auf. Es
handelt sich um das Artenspektrum eines Siedlungsbereiches bzw. einer
Parkanlage. Alle festgesteliten Brutvogelarten sind wenig
stérungsempfindlich. Die Revierzentren der Arten liegen Uberwiegend
auflerhalb des eigentlichen Vorhabensgebietes. Es wird vorausgesetzt, dass
der bestehende Gebdudebestand nicht abgebrochen wird. Eventuelle
Gebdudeabbriiche sind artenschutzrechtlich gesondert zu bewerten.
Entsprechend besteht fiir die Artengruppe der Brutvbgel keine
artenschutzrechtliche Betroffenheit." (Bauer)

Diese Funktion wird mit einer Bebauung nur unerheblich eingeschrénkt. Das
Vorkommen von Bodenbriitern kann aufgrund der Lage im Siedlungsraum
ebenfalls voraussichtlich ausgeschlossen werden.

i simtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL- Fir die Anhang IV
Arten wird als Grundlage eine Liste des Landesamtes fiir Umwelt und Natur
(LUNG) der in M-V vorkommenden Arten des Anhang IV zugrundegelegt,
{siehe nachfalgende Tabelle).

in Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten- Als Grundlage wird die Tabelle:
_In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV
der FFH- Richtlinie ,streng geschitzte* Pflanzen und Tierarten” verwendet.
Die Spalte 4 wurde unter Beriicksichtigung der Lebensraumanspriiche der
Arten/Artengruppen hinsichtlich des potentielien Vorkommens im Plangebiet

ergénzt:

—

Gruppe | Wiss. Artname | _ dt.Artname | Relevanz im Plangebiet -
GefiB- Angelica Sumpf-Engelwurz | Aufgrund der anthropogenen Uberformung
pflanzen |palustris des Gebietes und der Lage innerhalb des
Apium repens | Kriechender Siedlungsraumes Ist das Vorkommen
Scheiberich, - ausgeschlossen.
Sellerie
Cypripedium Frauenschuh
calceolus
Jurinea Sand-
cyanoides Silberscharie
Liparis loeselil | Sumpf-
Glanzkraut, Torf-
Glanzkraut
Lurenium Schwimmen-des
natans Froschkraut
Welch- Anisus Zierliche Im Piangebiet sind keine Gewasser
tiere vorticulus Tellerschnecke vorhanden, daher ist das Vorkomimen
Unio crassus | Gemeine ausgeschlossen.
Flussmuschel
Libelien |Aeshnaviridis |Griine
Mosaikjungfer
Gomphus Aslatische
flavipes Kwelljungfer
Leucarrhinia Ostliche
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albifrons Roosjungfer
L.eucorrhinia Zierliche
caudalis Moosjungfer
Leucorrhinia Sibirische
Leucorrhinia GroBe
pectoralis Moosjungfer

Kéfer Cerambyx Heldbock Da keine Eichenbesténde vorhanden sind
cerdo ist das Vorkommen ausgeschlossen
Dytiscus Breitrand Da keine Gewasser im Plangebiet
latissimus vorhanden sind, ist das Verkommen

ausgeschlossen
Graphoderus | Schmalbindiger | Da keine Gewésser im Plangebiet
bilineatus Breitfliige)- vorhanden sind, ist das Vorkommen
Tauchkéfer ausgeschlossen
Osmoderma Eremit, Bevorzugte Baumarten sind Eiche, Linde,
eremita Juchtenkafer Buche, Kopfweide, Erle, Bergahorn und
Kiefer. Da im Plangebiet hur Fichten
vorhanden sind, ist das Varkommen
ausgeschlossen.
Falter Lycaena dispar | GroBer Da keine )
Feuerfalter Feuchtgebiete/Uberflutungsraume/Stauden
Lycaena helle | Blauschillernder fluren vorhanden sind, ist das Vorkammen
Feuerfalter ausgeschlossen.
Proserpinus Nachtkerzenschw
proserpina drmer

Fische Caoregonus Nordseeschniipel |Da keine entsprechenden Gewésser
oxyrinchus ™ vorhanden sind, ist das Vorkommen
Acipenser Europilscher ausgeschlossen
sturic Stér (Erg Mal09)

Lurche Bombina Rotbauchunke Im eigentlichen Vorhabengebiet wurden
bombina keine Amphiben nachgewiesen. In den
Bufo calamita | Kreuzkrote Gewassern Ostlich des Plangebietes
Bufo viridis Wechselkrdte wurden Laubfrosch, Teichfrosch und
Hyla arborea | Laubfrosch Teichmolch nachgewiesen. Relevant als
Pelobates Knoblauchkrote | T H-Art ist nur der Laubfrosch. Da dieser
fuscus seinen Lebensarm im direkten Umfeld des
Rana arvaiis Moorfrosch l(;"-Ie\'\fr?\erf;arts hat ist einehFetroffenheit (Iizes

angebietes  ausgeschlossen. .Ein

gg: g;noit;nea i{)erli:s:rosch Vorkommen der Rotbauchunke st
W, Hrosch auszuschlieBen. Es gelangen keine

_ assenros akustischen  Nachweise. In  der
Triturus Kammolch kiistennahen  Region  ndrdlich  des
cristatus Lenorenwaldes konnte die Rotbauchunke

in den letzten Jahren nicht {mehr)
nachgewiesen werden.... Die
Knoblauchkrote wurde in der Region
ebenfalls nicht aktuell nachgewiesen.

Ein Vorkommen der Wechselkrote ist
aufgrund der nachstgelegenen Nachweise
bei Klein Pravtshagen und am Strand bei
Barendorf nicht auszuschlieRen. Die
Gewisser Gstlich des Gebietes besitzen
jedoch keine Funktion als Laichhabitat fiir
beide Arten. Entsprechend ist das
Vorkommen bzw. die Betroffenheit der
Arten auszuschlieflen.
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slevanz.

TDie Funkt

jon der Gewasser Ostlich des
Vorhabengebietes, als Vermehrungshabitat
fiir den Kammmolch ist nicht ganzlich
auszuschlieBen. Obwohl die Gew&sser
keine optimale Habitateignung besitzen, ist
aber eine Reproduktion des
Kammmolches bzw. der
Reproduktionsversuch als moglich zu
betrachten. Da der Kammmolch aber sine
Art der dérflichen Siediungsgebiete ist und
oft in und an Gebauden Uberwintert, ist
eine gelegentliche Frequentierung des
Gebletes als moglich zu betrachten.

Kriech- Coronella Schlingnatter Das Plangebiet wird den
tiere ausfriaca Lebensraumanspriichen nicht gerecht.
Daher ist ein Vorkommen nahezu
ausgeschlossen.
Emys Europélsche Das Plangebiet wird den
orbicularis Sumpfschildkrdte | Lebensraumanspriichen  nicht  gerecht.
Daher Ist ein Vorkommen ausgeschlossen.
Lacerta agilis | Zauneidechse ,Das Vorkommen der Zauneidechse als
planungsrelevante Art ist aufgrund der
nicht vorhandenen geeigneten
Habitatstrukturen und der nicht
vorhandenen Vernetzungselemente, die
eine Besiedlung nach dem
Gebdudeabbruch  ermbglicht  hétten,
auszuschlieBen. Das Gebiet ist stark
vorbelastet, Nachstgelegene Nachweise
der Zauneidechse erfolgten in den
Diinenrasen bei Barendorf und Pétenitz (5
km Enffernung). (Bauer) Das Plangebiet
wird den Lebensraumanspriichen nicht
gerecht. Das Potential wird weiterhin durch
einen hohen Prédatorendruck gemindert.
Meeres- |Phocoena Schwaeinswal -
sduger phocoena
Fleder- Barbastella Mopsfledermaus |Von der Plan&nderung sind keine Gebéude
méiuse barbastellus betroffen. Das  Plangebiet  nimmt
Eptesicus Nordfledermaus | voraussichtlich eine nur geringe Bedeutung
nilssonii als Jagdhabitat ein, da kaum Geholze
Eptesicus Breitfiiigelfleder | vorhanden sind. Es fungiert eher als
serotinus maus Uberfluggebiet. Eine Befroffenheit der
Myotis brandtii | GroRe Artengruppe ist daher nicht gegeben.
Bartfledermaus
Myotis Teichfledermaus
dasycheme
Myotis Wasserfledermau
daubentonii 8
Myotis myotis | GroBes Mausohr
Myotis Kleine
mystacinus Bartfledermaus
Myotis nattereri | Fransenflederma
us
Nyctalus leisleri | Kleiner
Abendsegler
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Nyctalus Abendsegler
noctula
Pipistrellus Rauhhautflederm
nathusii aus
Pipistrellus Zwergfiedermaus
pipistrellus
Pipistrellus Miickenfledermau
pygmaeus s
Plecotus auritus | Braunes Langohr
Plecotus Graues Langohr
ausiriacus
Vespertilio Zwelfarbflederma
murinus us

Land- Castor fiber Biber -

sduger Lutra lutra Fischotier =
Muscardinus Haselmaus Geeignete Gehdlzflachen befinden sich
avellanarius nicht im Plangebiet..

Auswirkungen des Vorhabens
Die Planungszisle sind in der Begriindung sowie in der Planzeichnung A

dargestelit.

Baubedingte Verluste von Brutplétzen sind nahezu ausgeschlossen, da
das Vorkommen von Bodenbriitern aufgrund des hohen Prédatorendruckes
und der Biotopausstattung ausgeschlossen werden kann. Es kann zur
Tétung einzelner Individuen wihrend der BaumafRnahmen kommen, welche

die Flache als Nahrungshabitat nutzen.

Eventuelle baubedingte Vergrdmungen insbesondere durch Verldrmung
werden als nicht erheblich angesehen, da diese zsitlich befristet und somit

nicht erheblich sind.

Anlagebedingt entstehen zusatzliche hochbauliche Anlagen. Potentiell
kénnten Tiere, die das Plangebiet queren in Kellerschichte fallen.
Gehélzrodungen werden durch die geplanten Anlagen nicht erforderlich. Mit
Umsetzung des Bebauungsplanes und der Anlage von Gehblzflachen
entstehen Biotops, welche eine Funktion als Brutplatz fir Arten des
Siedlungsraumes einnehmen kénnen (siehe Planzeichnung A und Teil B).

Betriebsbedingt sind geringfligige zusétzliche Verlérmungen des Areals zu
erwarten, welche sich jedoch nicht erheblich auswirken.
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Priifuna der Einhaltung der o.q. Vorschriften des § 44 BNatSchG in

Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG- Betrachtet werden die relevanten Arten
JArtengruppen die vom Vorhaben betroffen sein kénnten:

. § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG: Es ist verboten, wiid lebenden Tiereri
der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstéren.

® § 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Tiere
der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stdrung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Fortpflanzungs-
und Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschéidigen oder zu zerstoren:

Artengruppe/ | Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbote § 44 Abs.1
Art BNatSchG und Vermeidungsmafinalimen
! alle wildlebenden Vogelarten

Arten, deren potentielles Vorkommen nicht ausgeschiossen werden kann

Die potentiell vorkommenden Arten sind héufige Arten des Siedlungsraumes.
Tétungen einzelner Individuen wahrend der Bauzeit konnen nahezu
ausgeschlossen werden, da die Vogel den Baumaschinen ausweichen kdnnen.
Das Risiko, beim Uberfliegen der StraRen durch KFZ getdtet zu werden, ist
wesentlich hoher einzuschitzen. Ein VerstoR gegen § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG

liegt demnach nicht vor.

Da ausschlieBlich héufige, stérunempfindliche Arten des Siedlungsraumes
vorkommen, werden Kkiinftige zusétzliche Verldrmungen, voraussichtlich

unerhebliche Auswirkungen verursachen.

Die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG wéren nur bei Rodungen von
Gehdlzen oder dem Abriss von Gebauden gegeben. Diese finden nicht statt.

Mit der Pflanzung einer Hecke &stlich des Plangebietes, wird ein Lebensraum
und Nahrungshabitat fir Brutvbgel des Siedlungsraumes geschaffen. Verluste
von Freifiichen, die als Nahrungshabitat dienten, kénnten somit ausgeglichen

werden.
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[ séimtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL-

Artengruppe/ | Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbote § 44 Abs.1
Art BNatSchG und Vermeidungsmafinahmen

Laubfrosci Wanderbeziehungen innerhalb des Plangebietes sind nahezu
ausgeschlossen, da eine sehr enge Bindung an das
Laichgewé&sser besteht.

Kammmolch | Potentiell ist eine gelegentliche Frequentierung des Gebietes
moglich. Wanderungsbeziehungen werden durch das Vorhaben
nicht zerschnitten. Die Verkehrsflachen sind bereits vorhanden.
Erhebliche Besintrichtigungen der potentiell vorkommenden Art
sind nicht zu erwarten.

Mit der Pflanzung einer Hecke &stlich des Plangebietes, wird ein Lebensraum
und Winterquartier fir Amphibien geschaffen. Mit dieser Abgrenzung des
Gewdssers zum Plangebiet kénnen potentielle Frequentierungen des Gebietes
gemindert werden.

Weiterhin wird in den Text Teil B der Hinweise aufgenommen, dass
Schachtabdeckungen und Kellerschéchte so vorzunehmen sind, dass Amphibien
nicht hineingelangen kénnen. Hierflr reicht es aus, die Gitterroste der
Kellerschichte mit Fliegengittern abzudecken, Somit wird auch verhindert, dass
Laub in die Schichte gelangt. Alternativ sind in Kellerschéchten Aufstiegshilfen
(z.B. ausreichend breite Bretter) anzubringen. Die Tétung von Amphibien die sich
nichf mehr aus den Schéachten befreien kdnnen, kann somit ausgeschlossen

werden.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit planungsrelevanter Arten ist somit nicht
gegsben.

Die Verbots des § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG werden voraussichtlich nicht
tangiert. Es sind keine erheblichen Beeintréchtigungen der Amphibien zu

erwarten.

« § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der
besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu enfnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren.

Besonders geschiitzte Pflanzenarten sind am Vorhabenstandort nicht zu
erwarten.

e Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach (2) des §44 des
BNatSchG werden nicht beriihrt.

¢ Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des §44 des BNatSchG sind
nicht betroffen.
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Zusammenfassung
In Auswertung der Betrachtungen zu méglicherwsise betroffener Arten und

mégliche Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend
zusammenfassend festgestellt:

Die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG wéren bezugnehmend
auf die Artengruppe der Brutvbgel nur bei Rodungen von Gehdlzen oder
dem Abriss von Gebduden gegeben. Diese finden nicht statt.

Mit der Pflanzung einer Hecke ostlich des Plangebietes, wird ein
Lebensraum und Nahrungshabitat flir Brutvigel des Siediungsraumes
geschaffen. Verluste von Freifidchen, die als Nahrungshabitat dienten,
kénnten somit ausgeglichen werden.

Weiterhin wird mit der Hecke damit ein Lebensraum und Winterquartier fir
Amphibien geschaffen. Mit dieser Abgrenzung des Gewéssers zum
Plangebiet kénnen potentielle Frequentierungen des Gebietes gemindert
werden. Zusétzlich wird in den Text Teil B der Hinweise aufgenommen, dass
Schachtabdeckungen und Kellerschéchte so vorzunehmen sind, dass
Amphibien nicht hineingelangen kénnen. Alternativ sind in Kellerschéchten
Aufstiegshilfen (z.B. ausreichend breite Bretter) anzubringen.

Unter Beriicksichtigung der Biotopausstatiung der Baufléchen ist eine
Betroffenheit  Artenschutzrechtlicher  Belange nach  derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Die Schédigungs-, Stdrungs-, und Totungsverbote des § 44 BNatSchG
werden voraussichtlich nicht tangiert. Der Verlust unbebauter Fldche als
méglicher Lebensraum haufiger Brutvogelarten des Siedlungsraumes oder
Wanderkorridor fiir Amphibien, wird daher voraussichtlich nicht zu
erheblichen Beeintréchtigungen der Erhaltungszusténde der Populationen
fiihren. Weiterhin sind in der Umgebung des Vorhabens ausreichend
Biotope des Siedlungsraumes vorhanden, welche auf stabile, umfangreiche
Populationen der heimischen Vogelarten hinweisen. Die Gewésserfunktion
wird nicht besintréchtigt. Entsprechend der Vorgaben des (5) des §44 des
BNatSchG wird die Okologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im réumlichen
Zusammenhang somit weiterhin erflillt.

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, verstoRlen somit voraussichtlich nicht gegen die Vorschriften fiir
besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des §

44 des BNatSchG.
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§ 13a BauGB
15. Beschluss (iber die Begriindung

16.

17.

17.1

17.2
17.3
17.4

17.5

Die Begriindung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 5.3 der
Gemeinde Kalkhorst fir den Bereich ,Orismitte® — Bereich an der Neuen
Reihe wurde

A45.0

----------------------------------------

Kalkhorst, den

&

(irgermeister

Arbeitsvermerke

Aufgestellt fiir die Gemeinde Kalkhorst
durch das:

Planungsbtiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11

23936 Grevesmiihlen

Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881/7105-50

pbm.mahnel.gvm@t-online.de

Anlagen

Uberschlagige Priffung geméR der Anlage 2 nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2
BauGB inwiefern der Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst flir
einen Teilbereich der Ortsmitte in Kalkhorst, Bereich an der Neuen Rethe in
Kalkhorst voraussichtlich dazu geeignet ist, erhebliche Umweltauswirkungen
zu verursachen

Karte des Bestandes aus der Dorferneuerungsplanung fir den
Geltungsbereich im MaRstab 1 : 2.000

2. Anderung des Teilfléichennutzungsplanes fiir den relevanten Bereich im
MafRstab 1 :5000

Gestaltung im Ortszentrum mit Abgrenzung des Geltungsbereiches fir den
Bebauungspian Nr. 5.3

Stidtebaulicher Vertrag zwischen der Gemsinde Kalkhorst und der NORICA
Miichhof GmbH
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Anlage 17.1 zur Begriindung. Uberschidgige Priifung gemaR der Anlage 2 nach § 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 fiir den Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst fiir einen

Teilbereich der Ortsmitte in Kalkhorst

ANLAGE 17.1 ZUR BEGRUNDUNG

Uberschligige Priifung gemaB der Anlage 2 nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2
BauGB inwiefern der Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst fiir
einen Teilbereich der Ortsmitte in Kalkhorst, Bereich an der Neuen Reihe in
Kalkhorst voraussichtlich dazu geeignet ist, erhebliche
Umweltauswirkungen zu verursachen

Inhaltsverzeichnis

Seite
0. Anlass und Aufgabenstellung 2
1. Merkmale des Bebauungsplans 3
2, Merkmale der m&glichen Auswirkungen und der voraussichtlich
betroffenen Gebiete 4
3. Zusammenfassung 6
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Anlage 17.1 zur Begriindung. Uberschlégige Prifung geméR der Anlage 2 nach § 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 fiir den Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst filr einen
Teilbereich der Ortsmitte in Kalkhorst

0. Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Kalkhorst beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 5.3 fiir einen Teilbersich der Ortsmitte in Kalkhorst. Die detaillierten
Planungsziele enthélt bereits die Begrlindung zum Bebauungsplan.

Der Bebauungbsplan wird fiir die Wiedernutzbarmachung von Fldchen und
zur Nachverdichtung als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestelit.
Die Fléchen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurden
ehemals durch landwirtschaftlich genutzte Gebdude gepréagt. Diese wurden
zuriickgebaut. Die Flachen sollen nunmehr zur arrondierenden Bebauung
innerhalb des Ortszentrums von Kalkhorst planungsrechilich vorbereitet

werden.

Die Bebauungspléne Nr. 5.1 (rechtskréftig) und Nr. 5.2 (noch nicht
aufgestelit), befinden sich in einem rdumlichen und sachlichen engen
Zusammenhang zum Bebauungsplan Nr. 53. Die Flachen der
Bebauungspldne waren urspriinglich zum Teil groBflachig — mit
landwirtschaftlichen Gebduden und Stallanlagen und Lagerhallen bebaut.
Die Grundfiiche dieser Bebauungspléne umfasst insgesamt mehr als
20.000 m? und ist in der nachfolgenden Tabelle zusammengefasst. Dabei
miisste der Bebauungsplan Nr. 5.1 jedoch nicht berlicksichtigt werden, da
dieser nicht im Verfahren der Innenentwicklung aufgestellt wurde. Nach
welchem Verfahren Bebauungsplan Nr. 5.2 aufgestelit werden soll, ist noch
nicht festgelegt. Die Flichen des Bebauungsplanes Nr. 14 (Stand:
Aufstellungsbeschluss) befinden sich stdlich der Friedensstrale, slidlich der
o0.g. Bebauungspléne und sind zum Teil mit mehrgeschossigen Gebéuden
bebaut. Die Friedensstrafie stellt als Landesstralle eine starke Zasur
zwischen den Bebauungspidnen Nr. 5.1 - 5.3 und Nr. 14 dar. Lage und Art
der Bebauung lassen generell keinen Zusammenhang zwischen den
Bebauungsplénen Nr. 5.1 - Nr. 5.3 erkennen. Bei einer Berticksichtigung der
maglichen Grundfléchen dieses Bebauungsplanes, welcher insgesamt ca.
2,5 ha einnimmt, wiirde die Grundfliche deutlich mehr als 20.000 m?
betragen. Damit wiirden diese Bebauungspléne zusammen eine zulassige
Grundfliche von 20.000 m? - 70.000 m? errsichen (siehe Tabelle im
Abschnitt 3 der Begriindung).

Zur Erhéhung der Planungssicherheit wird daher nachfolgend unter
Anwendung der Kriterien der Anlage 2 des BauGB eine tiberschlégige
Vorpriifung der Umweltbelange durchgefilhrt.
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Anlage 17.1 zur Begriindung. Uberschidgige Priffung geméB der Anlage 2 nach § 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 fir den Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst flr einen

Teilbereich der Ortsmitte in Kalkhorst

1.

Merkmale des Bebauungsplans

Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf:

1.1

ldas AusmaR, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des §

14b Abs. 3 des Gesetzes iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung setzt;

Das Plangebiet wurde ehemals durch landwirtschaftliche Anlagen geprégt.
Teilflichen werden noch gewerblich genutzt. Mit dem Bebauungsplan Nr. 5.3
soll eine Nachnutzung der ehemals bebauten Flachen erméglicht werden.
werden. Das Ausmaf, in dem diese Planung einen Rahmen fir die
Entscheidung Uber die Zuldssigkeit von Vorhaben setzt, entspricht dem der
bisherigen baulichen Entwicklung im Innenbereich. Belange des § 14b Abs. 3
des Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitspriifung sind nicht betroffen.

1.2

das AusmaB, in dem der Bebauungsplan andere Pline und Programme
beeinflusst;

(Siehe Erléuterungen unter Abschnitt Anlass und Aufgabenstellung der
Vorpriifung.)Eine Betroffenheit bzw. Beeinflussung anderer Pléne und
Programme liegt nicht vor.

1.3

die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Einbeziehung
umweltbezogener, einschlieflich gesundheitsbezogener Erwégungen,
insbesondere im Hinblick auf die Férderung der nachhaltigen

Entwicklung;

Mit der Nachnutzung wird einer Inanspruchnahme bisher unbebauter
Flachen im unbebauten Landschaftsraum entgegengewirkt und somit dem
Grundsatz des sparsamen Umganges mit Grund und Boden und einer|
nachhaltigen Entwicklung Rechnung getragen. Der Bebauungsplan nimmt
diesbeziiglich ansonsten keine Bedeutung ein.

1.4

die fiir den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen,
einschlieBlich gesundheitsbezogener Problems;

Hinsichtlich der Beeintrachtigung durch Gewerbe- und Anlageldrm wurden
Untersuchungen durchgefilhrt. Danach filhrt der Gewerbe- und Anlagenlarm,
der von der Betriebsstétte der NORICA ausgeht, bereits im Bestand zu
Uberschreitungen der zuléssigen Werte. Eine Reduzierung der Emissionen
am Emissionsort um 10 dB(A) ist erforderlich, um fiir die bestehende
Bebauung gesunde Wohn- und Lebensverhditnisse zu sichern. Nach
Umsetzung der erforderlichen Mafinahmen sind gesunde Wohn- und
Lebensverhéitnisse fir die im Bebauungsplan festgesetzte zusatzliche
Entwicklung gesichert. Die Auswirkungen vom Verkehr von &ffentlichen
Strafen sind derzeit bereits als nicht erheblich einzuschétzen.
Es sind ansonsten keine umwelt- oder gesundheitsbezogenen Probleme
erkennbar.
Bei Einhaltung des ordnungsgeméfen Umganges mit Betriebsmitteln sind
baubedingte Risiken des Menschen durch Grundwasserverunreinigungen
efc. ausschlieBbar. Dazu gehdren u.a. Vorkehrungen zum Schutz vor
Grundwasserverunreinigungen in der Bauzeit. Relevante Emissionen sind
durch das Vorhaben nicht zu erwarten.
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Anlage 17.1 zur Begriindung. Uberschlagige Priifung gemaR der Anlage 2 nach § 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 fiir den Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst fiir einen

Teilbereich der Ortsmitte in Kalkhorst

1.5

die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Durchfiihrung nationaler
und europiischer Umweltvorschriften.

| |INationale oder européische Umweltvorschriften werden nicht berdhrt.

2.

Merkmale der maglichen Auswirkungen und der voraussichtiich
betroffenen Gebiete

[Mmerkmale der mébglichen Auswirkungen und der voraussichtlich

hetroffenen Gebiete, inshesondere in Bezug auf

2.1

die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Hiufigkeit und Umkehrbarkeit der
Auswirkungen;

Die Nachnutzung der Fldchen ist mit hoher Wahrscheinlichkeit
langfristig, jedoch nicht irreversibel, da ein Riickbau der geplanten
lagen mdglich ist.

2.2

den kumulativen und grenziiberschreitenden Charakter der
Auswirkungen;

Kumulative bzw. grenziiberschreitende Auswirkungen sind durch das
Vorhaben nicht zu erwarten.

2.3

die Risiken fiir die Umwelt, einschlieBlich der menschlichen
Gesundheit (zum Beispiel bei Unfillen};

|

Es liegen keine Risiken vor.

2.4

den Umfang und die riiumliche Ausdehnung der Auswirkungen;

Waesentliche Auswirkungen z.B. durch Flécheninanspruchnahme
beziehen sich ausschiieRlich auf den Plangeltungsbereich.

2.5

die Bedeutung und die Sensibilitét des voraussichtlich betroffenen
Gebietes auf Grund der besonderen natiirlichen Merkmale, des
kulturelien Erbes, der Intensitiit der Bodennutzung des Gebiets
jeweils unter Beriicksichtigung der Uberschreitung von
Umweltqualititsnormen und Grenzwerten;

Es werden MaRnahmen zum Schuiz des ostlich des Plangebistes
befindlichen Bodendenkmales (Wallgraben) getroffen. Die Baugrenze
wurde im Vergleich zum urspriinglichen Bestand in westliche Richtung
verschoben. Somit wird dem Umgebungsschutz des Bodendenkmales
Rechnung getragen. Weiterhin wird eine Heckenpflanzung zum Schutz
des Bodendenkmals festgelegt. Mit der Nachnutzung wird
voraussichtlich ein geringerer Versiegelungsgrad als zuvor erreicht
Ansonsten nehmen das Plangebiet bzw. dessen Umgebung keine
besondere Bedeutung fiir das kulturelle Erbe ein. Da es sich um eine
Nachnutzung ehemals intensiv bebauter Fléchen handelt und ein
Mischgebiet entwickelt werden soll wird keine besonders intensive
Bodennutzung vorbereitet.

2.6

folgende Gebiete:

2.6.1

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des
Bundesnaturschutzgesetzes

Natura 2000 Gebiete befinden sich nicht im Wirkbereich des Vorhabens.
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Anlage 17.1 zur Begriindung. Uberschisigige Priifung gemaR der Anlage 2 nach § 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 fiir den Bsbauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst fiir einen

Teilbereich der Ortsmitte in Kalkhorst

2.6.2

Naturschutzgebiete geméB § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes,
soweit nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst,

isind nicht vorhanden

2.6.3

Nationalparke gemiB § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst,

sind nicht vorhanden

2.6.4

Biosphiirenreservate und Landschaftsschutzgebiete geméB den §§
25 und 26 des Bundesnaturschutzgesetzes,

Der Standort befindet sich auferhalb von Biosphérenreservaten oder
Landschaftsschutzgebieten.

2.6.5

gesetzlich geschiitzte  Biotope geméB § 30 des
Bundesnaturschutzgesetzes,

Der Wallgraben 6stlich des Plangebietes steilt ein gesetzlich
geschitztes Kleingewésser dar. Zum Schutz wird als externe MaRnahme
eine Heckenpflanzung auf 6ffentlicher Flache als festgelegt. Die
ehemalige Bebauung wies einen geringeren Abstand zum Biotop auf als
die geplante Bebauung. Es sind keine erheblichen Beeintréchtigungen

zu efwarten.

2.6.6

Wasserschutzgebiete geméB § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes,
Heilquellenschutzgebiete gem#f § 53 Absatz 4 des
Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uberschwemmungsgebiete gemaf
76 des Wasserhaushaltsgesetzes,

sind nicht vorhanden
Es sind bei allen Baumafinahmen MaRnahmen zum Schutz des

Grundwassers zu beachten und durchzufiihren.

2.6.7

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften
festgelegten Umweltqualititsnormen bereits iiberschritten sind,

sind nicht vorhanden

2.6.8

Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, inshesondere Zentrale Orte
im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 des Raumordnungsgesetzes,

sind nicht vorhanden

2.6.9

in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmiler,
Denkmalensembles, Bodendenkmiiler oder Gebiete, die von der
durch die Linder bestimmten Denkmalschutzbehdrde als
archiologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind.

Es werden MaRnahmen zum Schutz des o&stlich des Plangebietes
befindlichen Bodendenkmales (Wallgraben) getroffen. Die Baugrenze
wurde in Abstimmung mit der zusténdigen Behdrde im Vergleich zum
des urspriinglichen Bestand in westliche Richtung verschoben. Somit
wird dem Umgebungsschutz des Bodendenkmales Rechnung getragen.
Woaiterhin wird eine Heckenpflanzung zum Schutz des Bodendenkmals
festgelegt. Wesentliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
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Aniage 17.1 zur Begriindung. Uberschldgige Priifung gemé&fR der Anlage 2 nach § 13a
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3. Zusammenfassung

Nach der Priifung ergeben sich hinsichtlich des geplanten Vorhabens keine
erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgliter Boden, Wasser und Pflanzen.

Die Belange des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes werden im
Artenschutzrechtlichen Fachbsitrag berticksichtigt.

Es werden Fléchen einer ehemals intensiv genutzten landwirtschaftlichen Anlage
fiir andere Nutzungen vorbereitet.

Die in Anspruch genommenen Fléchen sind als anthropogen geprégte
Siedlungsflachen einzuschétzen. Insgesamt kann eingeschétzt werden, dass
durch das Planvorhaben keine entscheidungserheblichen negativen

Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Die Emissionen des landwirtschaftlichen Betriebes sind in Bezug auf die bisher
bereits vorhandenen und in der gutachterlichen Stellungnahme beurteilten
Immissionsorte um 10 dB(A) zu reduzieren; damit konnen gesunde Wohn- und
Lebensverhiltnisse fiir das Plangebiet gewdhrieistet werden. Um den
Immissionsrichtwert von 45 dB(A) auch an den sidbstich des
landwirtschaftliichen Betriebes gelegenen vorhandenen Wohnh&usern (MP 1 in
der Schalltechnischen Stellungnahme Nr. 11-04-06) einzuhalien, sind
Pegelminderungen an den Hallenliiftern von mindestens 15 dB(A) erforderlich.
Dies ist eine Regelung, die auferhalb des Bebauungsplanes Nr. 5.3 zu

beachten ist.

Da bei Befrachtung der relevanten Kriterien nicht davon auszugehen ist, dass
Beeintréichtigungen vorliegen, kann von der Prifung der Umweltbelange

abgesehen werden.
Aufgestelit im Auftrag der Gemeinde Kalkhorst:

Planungsbliro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Straf’e 11
23936 Grevesmiihlen

Tel: 03881-710-50
Fax:03881-710550

e-Mail: pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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AMT KLUTZER WINKEL
Gemeinde Kalkhorst

AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

Baulsitplanung der Gemeinde Kalkhorst

Betreff: Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst fiir
einen Teilbersich der Orismitte in Kalkhorst — Bereich an der Neuen

Reoihe in Kalkhorst

hier: Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses der Satzung der Gemeinde
Kalkhorst Gber den Bebauungsplan Nr. 5.3 flir einen Teilbersich der Ortamitte
in Kaikhorst — Bersich an der Neuen Reihe in Kalkhorst

Die Gemeinde Kalkhorst hat die Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 5.3 flr einen
Teilbersich der Ortsmitte in Kalkhorst — Bereich an der Neusn Reihe in Kalkhorst im
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellf. Der Satzungsbeschluss wurde durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst am 15.09.2011 gefasst. Voraussetzung flr
den Satzungsbeschluss war die Sicherung ausreichenden Schallschutzes durch Vertrag mit
der benachbarten Firma und die Regelung der Belange des Denkmalschutzes
{Bodendenkmalpflegs). Zum Satzungsbeschluss [agen beide Voraussetzungen vor.

Die Planbereichsgrenzen der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5.3 sind der
nachfolgendsn Ubersicht zu entnehmen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst hat nach Satzungsbeschluss die
Verwaltung beauftragt, die Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde




Kalkhorst fir einen Teilbereich der Orfsmitte in Kalkhorst — Bereich an der Neuen Reihe in
Kalkhorst gemaR § 10 Abs. 3 BauGB orfsliblich bekannt zu machen. Der
Flichennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung in diesem Verfahren geméR § 13a
BauGB angepasst und kann somit durch die Verwaltung rechiskréftig bekannt gemacht
werden. Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde Katkhorst flir sinen
Teilbersich der Ortsmitte in Kalkhorst — Bereich an der Neuen Reihe in Kalkhorst fritt mit
Ablauf des Tages der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft. Jedermann kann die Satzung
{ber den Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst fir einen Teilbereich der Ortsmitte
in Kalkhorst — Bereich an der Neuen Reihe in Kalkhorst, bestehend aus Planzeichnung,
Begriindung und Zusammenfassender Erklérung, nach Bekanntmachung im Amt Kiltzer
Winkel wihrend der Sprechzeiten des Bauamtes einsshen und Uber den Inhalt Auskunft
verlangen. Im Verfahren nach Mallgabe § 13a BauGB, Verfahren der inneneniwickiung, war
eine Eingriffs-/Ausgleichsregelung nicht erforderlich und ebenso eine PrOfung der
Umweltbelange entbehriich.

_GemaB § 215 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23, September 2004 (BGBI. | S. 2414), zulstzt gedndert durch Ariikel 1 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509), wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz
1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachiliche Mangel des
Abwégungsvorganges gemall § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn sie nicht
innerhalb von einem Jahr seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemsinde
Kalkhorst unter Darlegung des die Verlelzung begrlindenden Sachverhaltes geltend
gemacht worden sind.

Auf die Regelung des § 5 Kommunalverfassung fir das Land Meckienburg-Vorpommern
(KV M-V} in der Fassung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 8. 777) zum Versiol} gegen
Varfahrens- und Formvorschriften wird hingewiesen,

Mit dieser Bekanntmachung zur Beschlussfassung der Satzung wird mifgeteilt, dass bei
Aufstellung eines Bebauungsplanes - sin Antrag nach § 47 det
Verwaltungsgerichisverordnung unzul8ssig ist, soweit mit ihm Einwendungen gsltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet
_geltend gemacht wurden, absr hétten geltend gemacht werden kdnnen. Ein Hinwels dazu ist
auch im Rahmen der Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 BauGB erfoigt.

Die Gemeinde Kalkhorst weist darauf hin, dass nur fristgeméR vorgetragene
Stellungnahmen beriicksichtigt wurden und weist weiterhin darauf hin, dass digjenigen, die
keine Anregungen innerhalb der angegebenen Frist gefiullert haben, keine Rechte nach §
47 Verwaltungsgerichtsordnung haben.

Kalkhorst, 27. September 2011

Lz

/{51/ ick
Blrgermeister
der Gemeinde Kalkhorst




AMT KLUTZER WINKEL
Gemeinde Kalkhorst

AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

Bauleitplanung der Gemeinde Kalkhorst

Betreff: Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst fiir
einen Teilbereich der Ortsmitte in Kalkhorst — Bereich an der Neuen
Reihe in Kalkhorst

hier: Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses der Satzung der Gemeinde
Kalkhorst tiber den Bsebauungsplan Nr. 5.3 flir einen Teilbereich der Ortsmiite
in Kalkhorst — Bersich an der Neuen Relhe in Kalkhorst

Die Gemeinde Kalkhorst hat die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5.3 flr sinen
Teilberelch der Ortsmitte in Kalkhorst ~ Bereich an der Neusn Reihe in Kalkhorst im
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Der Satzungsbeschluss wurde durch die
Gemeindevertratung der Gemeinde Kalkhorst am 15.09.2011 gefasst. Voraussetzung for
den Satzungsbeschluss war die Sicherung ausreichenden Schallschutzes durch Vertrag mit
der benachbarten Firma und die Regelung der Belange des Denkmalschutzes
(Bodandenkmalpflege). Zum Satzungsbeschluss lagen beide Voraussetzungen vor.

Die Planbereichsgrenzen der Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 5.3 sind der
nachfolgendan Ubersicht zu entnehmen.

Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Kalkhorst hat nach Satzungsbeschluss die
Verwaltung beauftragt, die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 6.3 der Gemsinde ...
o Zum Aushang 1t
Aussehiadigt 7 26 (@72 {
Abgaromieen X2 fola.




Kalkhorst flir einen Teilbereich der Ortsmitte in Kalkhorst — Bereich an der Neuen Reihe in
Kalkhorst gema&R § 10 Abs. 3 BauGB oristblich bekannt zu machen. Der
Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung in diesem Verfahren gemiR § 13a .
BauGB angepasst und kann somit durch die Verwaltung rechtskréftig bekannt gemacht
werden. Die Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst fir einen
Teilbereich der Ortsmitte in Kalkhorst — Bergich an der Neuesn Reihe in Kalkhorst tritt mit
Ablauf des Tages der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft. Jedermann kann die Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst flir einen Teilbereich der Ortsmitte
in Kalkhorst — Bereich an der Neuen Relhe in Kalkhorst, bestehend aus Planzsichnung,
Begrtindung und Zusammenfassender Erklarung, nach Bekanntmachung im Amt Kiutzer
Winkel wihrend der Sprechzelten des Bauamtes sinsshen und {iber den Inhalt Auskuntt
verlangen. Im Verfahren nach Magabe § 13a BauGB, Verfahren der Innensniwicklung, war
eina Eingriffs-/Ausgleichsregelung nicht erforderlich und ebenso eine Prifung der

Umweltbelange entbehrlich.

Gem&R § 215 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509), wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs, 1 Satz
1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriten und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des
Abwagungsvorganges gemil § 215 Abs, 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn sie nicht
innerhalb von einem Jahr seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Gemeinde
Kalkhaorst unter Darlegung des die Verlstzung begriindenden Sachverhaltes geltend
gemacht worden sind.

Auf die Regelung ded § 5 Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(KV M-V) in der Fassung vom 13, Juli 2011 (GVOBIL M-V S. 777) zum Verstol gegen
Verfahrens- und Formvorschriften wird hingewiesen.

Mit dieser Bekanntmachung zur Beschlussfassung der Satzung wird mitgeteilt, dass bei
Aufstellung eines Bebauungsplanes ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichisverordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht eder verspétet
geltend gemacht wurden, aber héiten geltend gemacht werden k&nnen. Ein Hinweis dazu ist
auch im Rahmen der Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt.

Die Gemeinde Kalkhorst weist darauf hin, dass nur fristgemal vorgetragene
Stellungnahmen bericksichtigt wurden und weist weiterhin darauf hin, dass diejenigen, die
keine Anregungen innerhalb der angegebenen Frist ge#iuflert haben, keine Rechte nach §

47 Verwaltungsgerichtsordnung haben.
]

Kalkhorst, def 27. September 2011
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