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Zusammenfassende Erkldrung zur Satzung der Gemeinde Kalkhorst fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 23, Sondergebiet ,,Ferienhof EImenhorst, Dorfstrafe 65

geman § 10 Abs. 4 BauGB liber die Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Er-
gebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 23 der Gemeinde Kalkhorst befindet sich mit
einem Geltungsbereich von ca. 2,4 ha sldlich der KreisstraRe K 12, die von Klitz in Rich-
tung Kalkhorst fhrt. Das denkmalgeschitzte Einzelgehéft mit dem Wohngebdude und zwei
Nebenanlagen (ehemaliger Stall und Remise) wird liber diese StralRe verkehrstechnisch er-
schlossen.

An den Geltungsbereich grenzen &stlich und stidlich Ackerflachen; westlich und sidlich eine
Waldflache und nérdlich die Stralze mit der stralRenbegleitenden Allee.

Die Gebdude der ehemaligen Hofstelle Dorfstral3e 65 in EImenhorst sind seit mehreren Jah-
ren nicht mehr intensiv genutzt. Das Gehoft wurde bewohnt, aber nicht bewirtschaftet. Seit
dem Herbst 2012 ist das Grundstiick verkauft worden. Die neuen Eigentiimer beabsichtigen
das Gelande zu einem Ferienhof zu entwickeln.

Das separat liegende Grundstiick in unmittelbarer Nachbarschaft der Ostseekiste, die ful3-
laufig ca. 1,5 km entfernt liegt, bildet fir die Investoren die Grundlage, ihren Traum, alte
Bausubstanz zu Ferienwohnungen in Kombination mit einem Wohnmobilstellplatz zu realisie-
ren. Hierzu zahlt auch eine eigene Wohnung auf dem Hof, da mit der gewerblichen Nutzung
der Lebensunterhalt bestritten werden soll. Die Wiederherstellung des Gebdudeensembles
wird sich dabei zeitlich gestaffelt vollziehen.

Es existieren offentliche Fuf- und Radwege auflerhalb des B-Plangebietes im ndrdlichen
Gemeindegebiet, die die Besucher als Strandzugang nutzen kénnen.

Mit dem Bebauungsplan wurde das Ziel zur Nutzung als Ferienhof festgeschrieben. Die Fla-
chen sind mit der Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde im Jahr 2016 als
Sondergebiet ,Ferienhof* ausgewiesen worden.

Im Interesse der Sicherung einer stadtebaulichen Ordnung ist fUr die Flache innerhalb des
dargestellten Plangeltungsbereiches die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig. Der
Bebauungsplan schafft fur die erforderlichen baulichen Anlagen im Plangebiet das notwendi-
ge Planungs- und Baurecht und stelit die Grundlage fur die Entwicklung des Gebietes dar.

Verfahrensablauf

Im Rahmen der frithzeitigen Behérdenbeteiligung geméaR § 4 Abs. 1 BauGB zum - damals
noch als Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1 der Gemeinde Kalkhorst — aufgesteliten
Plan wurden die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung beriihrt wird, auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange teilten in den abgegebe-
nen Stellungnahmen ihre beabsichtigten oder eingeleiteten Planungen und MaBnahmen mit.
Es wurden vielfach Hinweise zum weiteren Planverlauf gegeben sowie Anregungen zur An-
derung der verkehrlichen Anbindung des Plangebietes geduliert.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB erfolgte durch die &f-
fentliche Auslegung des Vorentwurfs (Planungsstand Januar 2013) im Zeitraum vom
05.03.2013 bis 08.04.2013.

Es sind Anregungen von Tragern &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden u.a. zu den
Umweltbelangen (Artenschutzfachbeitrag), und den Schwerpunkten ErschlieBung (angren-
zende Stralen, Wald, Vorfluter, Wasserversorgung u. Abwasserableitung), Tourismus, Lage
in der Region eingegangen.
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Die Gemeindevertretung beschloss am 16.07.2015 die Umwandlung des Planverfahrens in
einen Bebauungsplan nach § 10 Abs. 2 BauGB (B-Plan Nr. 23 fur das Sondergebiet ,Ferien-
hof EImenhorst“, DorfstraBe 65), da die Investoren die zeitliche Umsetzung des Vorhabens
nicht garantieren konnten.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde der
Entwurf des B-Planes Nr. 23 mit Begrindung und Umweltbericht (Planungsstand Juni 2015)
den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange und der Offentlichkeit in
der Zeit vom 11.08.2015 bis 15.09.2015 vorgestelit.

Aus dieser Beteiligung ergaben sich u.a. weitere Hinweise von Behérden und einem be-
nachbarten Birrger zur ErschlieBung des Plangebietes, zum Baumbestand, den festgesetz-
ten Ausgleichsmalnahmen und zu baurechtlichen Belangen bis hin zu Grenzfeststellungen,
die nicht im B-Plan-Verfahren geklart werden kénnen.

Der Satzungsbeschluss fiir den B-Plan Nr. 23 erfolgte am ......... 2016 durch die Gemeinde-
vertreter von Kalkhorst. Der Plan bedarf aufgrund der Entwicklung aus dem Flédchennut-
zungsplan keiner Genehmigung. Nach Bekanntmachung im Amtsblatt des Amtes Klutzer
Winkel werden die rechtsverbindlichen Planungsunterlagen dem Landkreis Nordwestmeck-
lenburg Obergeben.

Beurteilung der Umweltbelange

Fur die Berlcksichtigung der Umweltbelange haben die Investoren in Abstimmung mit der
Gemeinde eine Umweltprifung fur das Plangebiet durchgefiihrt, deren Ergebnisse im Um-
weltbericht enthalten sind. Die Anregungen und Bedenken aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Behorden &ffentlicher Belange wurden beriicksichtigt bzw. teilweise beriick-
sichtigt und der Umweltbericht im Zuge des Planverfahrens fortgeschrieben.

Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind die Umweltbelange Tiere und Pflanzen,
einschlieBlich ihrer Lebensridume, Boden, Grund- und Oberflichenwasser, Wirkungsgeflige
der Komponenten des Naturhaushaltes, Landschaftsbild, Mensch, Vermeidung von Emissio-
nen, sowie Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen der Schutzgiter Tie-
re/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachguter betroffen.
Von den Auswirkungen des Bebauungsplans besonders betroffen sind die Umweltbelange
Tiere und Pflanzen, einschlieBlich ihrer Lebensrdume, sowie der Boden. Die Auswirkungen
sind aber nicht erheblich.

Artenschutzrechtliche Sachfragen wurden in der Faunistische Bestandserfassung und Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) als Beitrag zum Umweltbericht des Gutachterbiiro Mar-
tin Bauer, Theodor-Kérner-StraRe 21, 23936 Grevesmuihlen, (Stand 16. Januar 2015) ge-
sondert bearbeitet. Hinweise wurden gegeben. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine
artenschutzrechtliche Ausnahmeantrage entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 BNatSchG (unter Beriicksichtigung Europdische Vogelarten sowie der Arten des
Anhangs |V der FFH-Richtlinie) zu stellen.

Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG kénnen fur Amphibien, und Geb&udebriter sowie
Fledermause eintreten. Fir die Arten Rauchschwalbe und Schleiereule sind CEF- Mafinah-
men vorgesehen (Nester / Kasten). Fir die anderen Arten sind Minimierungs- und Vermei-
dungsmaRnahmen vorgesehen (Lesesteinhaufen, Bauzeitenbeschrankung, Fassadenflach-
kasten u.a.).

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind erhebliche Beeintréchtigungen des FFH Gebietes DE
2031-301 " Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave " und des SPA Ge-
bietes DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff‘, die eine Planung unmdéglich erscheinen
lassen, auszuschlieBen. (mind. 1.500 m Entfernung im Norden)

Schutzobjekte des Naturschutzes (Baume/Alleebdume der Kreisstrale) sind im / am B-
Plangebiet vorhanden. Geschiitzte Biotope sind im / am B-Plangebiet nicht, aber im 50 m
Wirkraum vorhanden.

Als weiteres technisches Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurde eine Ein-
griffs- / Ausgleichsbilanzierung vorgenommen.
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Zur Minderung der Umweltauswirkungen sind Festsetzungen zum Schutz des Landschafts-
bildes vorgesehen. Die verbleibenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sollen durch
Festsetzungen von ErsatzmaRnahmen (Pflanzungen, Streuobstwiesen) ausgeglichen wer-
den.

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen,
auf Veranlassung Kontrollen durchzufuhren und die Umsetzung der festgesetzten Aus-
gleichsmaflnahmen zu kontrollieren.

Abwéagungsvorgang

Wahrend der offentlichen Auslegung des Vorentwurfs des Bauleitplanes wurden die Behér-
den und Tréger offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden friihzeitig um ihre Stel-
lungnahme zu den Planungszielen des B-Plans gebeten. Anregungen gab es insbesondere
vom Landkreis Nordwestmecklenburg, der Verkehrsbehérde, der Naturschutzbehérde und
der Wasserbehérde zu den Schwerpunkten ErschlieBung (Feuerléschversorgung, Wege-
ausbau, Anbindung an die KreisstraRe, ArtenschutzmaBnahmen).

Den gegebenen Hinweisen und Anregungen konnten die Gemeindevertreter in Abstimmung
mit den Investoren teilweise folgen. Aufgrund der strittigen Verkehrsanbindung an die Kreis-
stralle wurde ein Ingenieurbiiro hinzugezogen. Auf der Basis einer Vermessung wurde die
kinftige neue Privatstrale zum Wohnmobilstellplatz entwickelt. Die Abstimmung hierzu fand
direkt mit der Verkehrsbehodrde statt. Die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen
sowie die Begriindung wurden préazisiert und erganzt, der Umweltbericht angepasst.

Die von den Behdrden und Tragern offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen zum B-
Plan im Rahmen der &ffentlichen Auslegung des Entwurfs beinhalteten Hinweise zu den
Ausgleichsflachen fir CEF-MaRnahmen.

Vom Burger des angrenzenden &stlichen Grundstiicks wurden Hinweise zum Grenzverlauf,
zum Zaun und zu Beeintrachtigungen vorgebracht, die Uberwiegend nicht im B-Plan zu kl&-
ren sind.

Alle Anregungen wurden gerecht untereinander und gegeneinander abgewogen. Im Rahmen
der Abwagung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
wurden die (berwiegenden Anregungen in die Planung aufgenommen und die genehmi-
gungsfahige Planfassung erstellt.

Die Abwagungsergebnisse wurden den Behorden, den Tragern offentlicher Belange und
dem Burger nach dem Satzungsbeschluss mitgeteilt.

Uberwachung

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorherzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen,
die Umsetzung der Anforderungen zur Minderung der Umweltauswirkungen bei der nachfol-
genden Planung und Realisierung von Bauvorhaben zu Gberprifen.

Kalkhorst,..... UTJUN’ st QJ % Der'Burgermeister
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