.

3 vom 22. Januar 1991).

ERLAUTERUNGEN

. 1. FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete gemi@f Par. 4 BauNv0

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

- GRZ Grundfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
~ offene Bauweise

nur Einzethtuser zuldssig

nur Doppel— und Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

. 4. VERKEHRSFLACHEN

StraBenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsflichen
Verkehrsfitichen besonderer Zweckbestimmung

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

Sieildach

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebaguungsplanes

- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Bougebisten

if. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
: Flurstiicksgrenze

; vorhandene Gebdude

Bdume vorh.

- Nutzungsschablone

Boschung

. BemoBung in Meter

Es gilt die Baunutzungsverordnung (Bau NVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. Seite 132) in Anwendung der Planzeichenverordnung
(PlanzV) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. | Nr.
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Par. 9 (1) 1 BauGB

Por. 9 (1) 1 BauGB

Par. 9 (1) 2 BguGB
Par. 22 + 23 BouNVQ

Par. 8 (1} 11 BauGB

Par. 9 (7} BaouGB

Par. 9 (4) BauNvo
Par. 16 (5) BauNVvD

Text [Teil B]

. Planungsrechtliche Festsetzungen

Fiur den B:ebquungsplon Nr. 1 der Gemeinde
Gro8 Walmsdorf, Wohngebiet Wahrstorf

1. Art der Baulichen Nutzung

Im reinen iWohngebiet sind die Nutzungen
nach § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit nicht zuidssig.

Aufenthaltsrdume und Wohnungen im
KellergeschoB gemdB § 47 Bau O sind
zuldssig. -

2. Gcrogeﬁ und Stellpldtze

Garagen sind in dem Wohnbaugebiet auch
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksfidchen
zuldssig. Dabei gelten die §§ 12 (1,2,3);

21a (3) BauNVO.

3. Hohenlage

Die konstriiktive Sockelhdhe darf eine Hohe
von 0,60 m iber dem Geldnde nicht iiberschreiten.

4. Von der Bebauung Freizuhaltende Fldchen
Sichtdreiecke

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden

Fldchen (Sichtfldchen) dirfen Anpflanzungen

und bauiiche Anlagen sowie Einfriedungen eine Hthe

von 0,70 m iber der Fahrbahn des zugehdrigen
StraBenabschnittes nicht tiberschreiten.

Einzelbdume, die iliber eine Kronenansatzhdhe

von mindestens 2,50 m verfligen, dirfen gepflanzt werden.

Il. Festsetzungen lber die duBere Gestaltung
Baulicher Anlagen — gemd8 § 9 Bau GB und
§ 83 Bau O

1. Dﬁcherj

Alle 'Steildiil_cher auBer Pultddchern mit einer
Neigung vdn 25" — 50" sind zuldssig.

Liegende Dachfenster, Dachausschnitte und
Dachaufbaiten sind zuldssiq. Giebel k&nnen
mit einem 'Dachiiberstand bis max. 25 ecm aus
gebildet werden. Traufseitig sind Dachiiber—
stdnde bis/ max. 90 cm zulissig.

2. AiuBenw;%fnde

Zur Gestaltung der AuBenwidnde sind weiBe,
rote bis rdtbraune Verblendmauerwerke sowie
glott verputzte AuBenwandflichen mit heller
arbgebung zuldssig.

Andere Baustoffe — z.B. Holz ~ diirfen verwendet
werden, wenn sie nicht mehr als 30%
einer Fassgde in Anspruch nehmen.

{
Nicht zuldssig sind:

—hochgléinzende Baustoffe (z.B. Edelstahl,
emaillierte Elemente einschl. Fliesen oder
dhnliches.

m%_leintleilig{‘-_are Baustoffe als diinnformatige

iegel.

Auftockerungen der Fassade sind durch Erker,
Loggien und betonte Eingangsbereiche
zuldssig. |

3. Fenster

Fenstergliederungen sind bei Glasfldche
mit einer GroBe von mehr als 1,50 m*erforderich.
Sprossenfenster sind zuldssig.

4. Einfriedungen

Einfriedungen von Grundstlicken zur StichstraSe

hin sind zuldssig, wenn sie als lebende Hecke

mit einer maximalen H&he von 0,80 m bezogen

auf die Hohe der zugehdrigen ErschlieBungsfldche

hergestellt werden. An anderen StraBen ist eine Einfriedung im
Vorgartenbereich bis zu einer Hohe von 1 m in Form

von Hecken oder HolzzGunen zuldssig. Die Einfriedung

hat immer einen Abstand von mindestens 0,50 m zur befestigten
Verkehrsfldche einzuhalten,

IV. Sonstige Festsetzungen

1. Werbeanlagen

im Bereich‘jder Wohnbebauung sind Werbeanlagen als
Schilder an Zdunen und Hauswdnden bis zu einer Gréfe
von 0,50 m*zuldssig.

]
!
1

begrenzt i

SATZUNG DER GEMEINDE
GRCB WALMSDORF
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1

WOHNGEBIET WAHRSTORF
IN DER ORTSMITTE VON WAHRSTORF

Gebiet: --nordlich durch Ackerfldchen
—ostlich durch' Bebauung und Gdrten
—sidlich durch| die DorfstraBe
—westlich durch Bebauung und Giarien

i

tember 1

den Bebauungsplan Nr. 1

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung
vom B. Dezember 1985 (BGB! | S. 2253), zuletzt
?eéndert durch Anlage | Kapitel XIV Abschnitt I Nr.

des Eingangsvertrages vom 31. August 1990 in
Verbindung mit_Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Sep

90 (BGBI il 'S. 885, 1122) sowie nach § 83

der Bauordnung vom 20. Juli 1980 (GB! | Nr. 50 S.929)
wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung
1725] ¢ 1 HNUU und mit Genehmigung
der hoheren Verwaltungsbehtrde foigende Satzung Uber
. fur das oben
enannte Gebiet, bestéhend aus der Planzeichnung
?Teif A) dem Text (Teil B), erlassen:

Aufgesteilt aufgrund des Aufsjellungsbeschiusses der ’1
Gemeindevertretung vom é;# .. . Die b >\
ortsiibliche

kapntmachung_ des ufs:tellungsbeschlusses
ist durch “'347 am %0f“f§ ‘;
erfolgt.

Wahrstorf, den........ 4 72 .

.....................

Die Gemeindevertretung hat am ‘—705??'? den
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung be
und zur Ausiegung bestimmt.

Die éemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken °
und Anregungen der Blrger sowie die Steliungnahmen
der Trdger offentlicher Belange am .Z24.7:9% gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. ’

Die! Nef.enbestimmungen werden durch deg s&f&;ngsb‘ndernden
BeschluB der Gemeindevertretung vom . =% SR AT erflllt, S

die Hinweise sind beachtet.
Das wurde mit Verfligung der hdheren Verwalt
VOMM  cervvnarieteneenreansnes AZuviiieiieenriaens bestatigt.

...............

- \‘ﬂ— A

7 -
Die ffihzeitige Biirgerbeteiligung nach 83 Abs, 1 Satz
1 Bau GB igt am gz_ée% gdurchgeﬁ}hrt "
worden. Die fiir Raumordnung und Landesplanun Lo
zustdndige Stelle ist gemds 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr.. A
1 Bau GB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt worden.

Vi
Der (Enyl;{urf des Bebguungsplanes, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie N
die Begriindung, _haben in der Zeit vom -2:4E.94 A
bis zum ... Z0Z9# wiihrend der Dienststunden

nach §3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 5f—
fentiiche Ausiegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken
und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich od;p zur Niederschrift vorgebracht.
wegden kdnnen, am .....79%40%.%.. in e G
o7/ A Mgor‘tsﬁbﬁch bekanntgemacht worden, g

................................

........................

(Blirgermfeister)

/
A

¥ B

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung

(% A) und dem Text (Teil B), wurde am )(
....... FZ¥von der Gemeindevertretung als Satzung |
beschiossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde |
m%Begc&uB der Gemeindevertretung vom '
....... L 8T 7# gebilligt.

L
G

(Blfgerrieister) NG !

S
bds:

e T e

>

Diev Bé/bauungspionsotzun_?. bestehend cus der Planzeig
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefe

Wahr

-------------------------------

/

7]
Die %n der Planung berlihrten Trdger offentlicher
Belaglge sind mit Schreiben vom ..==1.8.7-. zur , X
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

(BUfgermeister)

i

Die /Genehmigung dieser Bebouungsplansatzung, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde mit Verfigung der hoheren Verwaltungsbeh&rde
VOM.iiivnnsanren AZuiririeninns - mit ]

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,

sind am ............. L0 JON ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften und von Mdngein der Abwdqung sowie
die Rechtsfolgen {§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Fdlligkeiten und Erloschen von Entschddigungsanspriichen
(88 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB% hingewiesen
worden, Die Satzung ist am ..oooviveeee, in Kraft
getreien.

Wahrstorf, den ..ooooimmiiaaei,

..........................

(Blrgermeister)

Nebenbestimmungen und Hinweisen — erteilt. Der katasterméBige Bestand am ............. wird
als richtig dargestelit bescheinigt.
Wahrstorf, den .oviviiirereiieeennnnn,
.......................... Ort, Datum Stempel des Im Auftrag
(Burgermeister) KVG~Amtes Unterschrift
S T VORKABZ UG
"Der k_otcétermiiﬁige Bestand am 9272%1' wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstéilung
der Grenzpunkte giit der Vorbehalt, da8 eine Priifung nur %;32 o | GAUHERR. AECHITEKT:

erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1:
vorliegt. RegreSanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden. |

. PETTIT MGINIERGESELLSOHAFT FIR
FALK & BAL - UMD PUANUNGS: ZISTUNGEN mbH
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