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8. Wechselwirkungen mit der Umgebung

Die neugeschaffenen Bebauungsbereiche liegen in entsprechender Entfernung von kiassifi-
zierten StraBen, so daB Belastigungen durch StraBenverkehr nicht in Betracht kommen.

Siidlich des Planbereiches befindet sich in einer Entfernung von rund 100 m von der letzten
vorhandenen Wohnbebauung derzeit noch eine Stallanlage fur Rinder. Beeintrachtigungen

durch Geruch iiber das fiir dorfliche Gebiete ibliche Maf3 sind jedoch aufgrund der Entfer-
nung und der vorherrschenden Hauptwindrichtungen (West) nicht zu erwarten

9. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen groBeren Umfanges sind voraussichtlich nicht erforderlich. Bei
dem Neuzuschnitt der Baugrundstiicke sind nur jeweils Teilungen vorhandener Flurstlicke

vonnoten.

10. Sonstiges

Bei der Errichtung von Dachern, deren Dacheindeckung den Anforderungen des § 31 (1)
der Bauordnung nicht entspricht (zB. Reetdacher) sind die entsprechenden Abstande gem.

§ 31 (4) BauO einzuhaiten.

Im Plangebiet befinden sich keine archdologischen Denkmdler. Da archdologische Funde
durchaus moglich sind, ist der Beginn der Erdarbeiten 4 Wochen vor Beginn dem Landes-
amt fir Bodendenkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern schriftlich anzuzeigen, damit eventu-
elle archaologische Prospektionen im Vorfeld und baubegleitend abgesichert werden kon-

nen.

11. Kosten fiir die Gemeinde Gramkow

Die fiir die geplante ErschlieBung im Bereich des Ausbaues vorhandener StraBen entste-
henden Kosten sind zu 90 % umlagefahig, so daB der Eigenanteil der Gemeinde lediglich
10 % betrdgt. Es sind jedoch nur marginale MaBnahmen erforderiich, da es sich durchweg
um vorhandene ErschlieBungselemente handelt. Die erforderlichen Mitte! wurden im Investi-
tionshaushalt zur Verfiigung gestelit. Durch die Einnahmen aus Grundstiickverkéufen konnte
aber der entsprechende Ausgleich im Etat hergestellt werden.

ugitke, Biirgermeister

Gramkow, den 27.9.1993

Planverfasser
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7. Technische Ver- und Entsorgung

7.1 Wasser und Abwasser

Die Wasserversorgung erfolgt im AnschiuB an das im Ort vorhandene Versorgungsnetz. Zur
Abwasserentsorgung werden zunéchst Einzelkldranlagen nach DIN 4261 vorgesehen. Das
aus den Klargruben anfallende, geklarte Abwasser ist auf den Grundstiicken unterirdisch zu
verrieseln. Fur die Einleitung des gereinigten Abwassers in das Grundwasser ist nach
§ 7 a des Wasserhaushaltgesetzes und § 17 des Wassergesetzes eine Einleiterlaubnis
der unteren Wasserbehorde erforderlich. Langfristig ist aber, abhangig von der Konzeption
und den finanziellen Moglichkeiten des Zweckverbandes Wismar, eine zentrale Abwasser-

entsorgung vorgesehen .

Das anfallende Oberflachenwasser von StraBen und Wegen sowie Dachflachen ist auf den
Grundstiicken zu verrieseln oder einer weiteren Verwendung zuzufiihren. Im Zuge des Um-
baus der DorfstraBe zum verkehrsberuhigten Bereich sind erforderlichenfalls zusatzliche
MafBnahmen zur Ableitung und Versickerung des auf der StraBe anfallenden Niederschiags-
wassers zu planen. Einleitungen in Gewéasser werden aufgrund des geringen Fidchenanteils
versiegelter Fidchen voraussichtiich nicht erforderlich. Erforderlichentfalls kdnnten die vor-
handenen Dorfteiche zur Pufferung auftretender Spitzenbelastungen genutzt werden. Fiir
diese Einleitung ist ebenfalls bei der unteren Wasserbehorde eine entsprechende Einlei-
tungserlaubnis nach § 7 a des Wasserhaushaltgesetzes zu beantragen. Das Nieder-
schlagswasser von Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird,
ist vor der Ableitung gesondert zu behandeln.

7.2 Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischem Strom wird durch die Energieversorgung HEVAG sicherge-
stellt. Die notwendigen Trassen sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu berticksichti-

gen.
Die Versorgung mit Erdgas ist derzeit nicht absehbar.

Fiir die Frrichtung von Olheizungen wird nach § 19 g des Wasserhaushaltgesetzes und
§ 26 des Wassergesetzes das Einholen wasserrechtlicher Entscheidungen zur Lagerung
und zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen bei der unteren Wasserbehorde erfor-

derlich.

7.3 Sonstiges

Das Fernsprechnetz der Telekom soli moglichst kurziristig ausgebaut werden. Zur Koordi-
nierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, daB Beginn und Ablauf der. ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich dem Fern-
meldeamt Schwerin so frih wie moglich schriftlich angezeigt werden.

Die Briefzusteliung erfoigt durch die Deutsche Bundespost.

Die Miillentsorgung erfoigt entsprechend der Abfallsatzung des Kreises. Der eventuell beim
AbriB von Gebauden oder baulichen Anlagen anfallende Bauschutt, ist ordnungsgema3 zu
entsorgen. Bei den BaumaBnahmen anfallender Bodenaushub ist, notigenfalls Uber Zwi-
schenlagerung einer weiteren Verwendung in der Gemeinde zuzufuhren.
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1. Aligemeines
1.1 Charakteristik des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft insgesamt etwa 16 ha und wird derzeit
dorfgebietstypisch genutzt: Haus~ und Hofbereiche, Kleintierhaltung, Garten, schiitzenswerte
Griinlandflachen und Teiche. Angrenzend an das Plangebiet befinden sich im Norden, Osten
und Siiden Ackerflachen, wahrend sich im Westen weitere Wiesen und Weiden anschiie-

f3en.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Gramkow liegt ausweislich der Aussage des Entwurfs des Landesraumord-
nungsprogramms innerhalb des Siedlungsraumes des Mittelzentrums Wismar und erfiillt,
auch unter Beriicksichtigung der naturraumiichen Bedingungen mit der Nahe zur Ostsee
wichtige Erganzungsfunktionen in den Bereichen Wohnen und Fremdenverkehr. Dabei soll
gemaB der allgemeinen Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung die gewachsene,
dezentrale Siedlungsstrukiur gesichert und weiterentwickelt werden sowie erhaltenswerte
Dorfer mit landschaftstypischen Ortsbildern erhalten und wiederhergestellt werden.

Die lebhafte Nachfrage nach Grundstiicken fiir Eigenheime in der Gemeinde zeigt, daB3 viele
Burger hier auch aufgrund ihrer emotionalen Bindungen zu der Landschaft seBhaft werden
mochten. Es ist daher naheliegend, diesen Wiinschen nachzukommen und - unter Zusam-
menfihrung mit den fandesplanerischen Anforderungen - die sinnvolle Abrundung der vor-
handenen Ortslagen zu vollziehen. Aufgrund der vorhandenen ErschlieBungselemente lassen
sich so auch besonders wirtschaftlich neue Baugrundstiicke erschlieen. Im gleichen Zuge
soll die Entwicklung des Ortes gestalterisch positiv abgesichert werden werden.

2. Darstellungen des Flachennutzungsplanes, bisherige Rechtsverhaltnisse

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Gramkow weist fir das Plangebiet
dem Bebauungsplan entsprechende Aussagen (Ortslage Alt Jassewitz: Dorfgebiet) aus.

Nach den bisherigen Rechtsverhaltnissen waren die Randbereiche des, durch unkontrollierte
Abrisse der jiingeren Vergangenheit derzeit sehr zerkliiftet wirkenden Gebietes - obwohl
seit jeher dem Orte zughorig und besiedelt - dem AuBenbereich zuzuordnen und somit
derzeit nicht bebaubar. Da die Gemeinde an einer langfristigen und harmonischen Entwik-
klung des Ortes gelegen ist und aus stadtebaulichen und wirtschaftlichen Erwagungen nicht
nur einzelne Grundstiucke in die Entwicklung einbezogen werden sollten, wurde von der
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Aufstellung einer Abrundungssatzung Abstand genommen und einem Bebauungsplan der
Vorzug eingeraumt. Er dient der Schaffung gesicherten Baurechts, der Festsetzung der ort-
lichen Verkehrsflachen und Grinelemente sowie der Sicherung eines harmonischen Ortsbil-

des.

3. Stédteba&liche Konzeption

Aufgabe des stadtebaulichen Konzeptes war es, unter Nutzung der vorhandenen Erschlie-
Bungseinrichtungen die Einordnung einer aus wirtschaftlichen Erwagungen vertretbaren Zahl
von neuen Gebauden vorzusehen. Dabei waren vorhandene Siedlungsstrukturen und landli-
che Bauweisen sowie schiitzenswerte Griinelemente zu bewahren und weiterzuentwickeln.
Das vorhandene Straennetz konnte dabei beibehalten werden.

4, Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Ausweisung der Bauflachen als Dorfgebiet (MD) und der iberbaubaren Grundstiicksfiachen
unter Vorgabe der Traufhchen, Dachneigungen und Haupifirstrichtungen sowie einiger ge-
stalterischer Festsetzungen garantieren eine vertragliche Einpassung in die Umgebung und
sorgen fiir eine gewisse Linie in der beabsichtigten Auspragung des Gebietes. Mit den
Ausnutzungszahlen GFZ 0,25 und GRZ 0,15 wird absichtlich das laut Baunutzungsverordnung
zulassige MaB unterboten, um keine zu starke Verdichtung der Bebauung zu erreichen.
Grundlage der Planinhalte waren tradierte Siedlungsformen und -anordnungen.

5. Griinordnung
5.1 Aufgabe und Zielsetzung

Entsprechend des Bundesnaturschutzgesetzes und des Ersten Gesetzes zum Naturschutz in
Mecklenburg-Vorpommern sind Flachenversiegelungen iiber 300 gm als Eingriffe in Natur und
Landschait zu bewerten und durch entsprechende GriinordnungsmaBnahmen derart zu mini-
mieren bzw. auszugleichen, daB keine erhebiiche oder nachhaltige Beeintrachtigung des
Naturhaushaltes zurickbleibt und das Landschafishild wiederhergestellt oder neu gestaltet
ist.

Im Rahmen dieser Planung werden daher die aus einer Bestandsbewertung abgeleiteten

Griinordnungsmafnahmen dargestelit und als Festsetzungen in die Planzeichnung und den

Textteil der Bebauungsplansatzung integriert.

5.2 Bestandsbewertung

Bei dem Planungsraum handelt es sich um bereits oder ehemals besiedelte Haus- und Hof-
flachen im Bereich der alten Ortslage einschlieflich der Ubergangszonen zur freien Land-
schaft. Alle neu zu bebauenden Flachen sind dem Siedlungsbereich zugehorig und werden
gegenwartig als Garten genutzt bzw. liegen brach. Alle ubrigen Flachen sowie innerhalb
des Ortes dezentral vorhandene Einzelbaume und Hecken sollen in ihrem Bestand gesichert

werden.

Die Einbindung der vorhandenen Siedlung in die Landschaft ist durch Geholze, Einzelbaume,
Hecken und Gartenzonen als gut zu bewerten und somit zu erhalten.
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5.3 MaBnahmen der Griinplanung

Durch die geplante Wohnbebauung ist mit einer gewissen Verringerung der vorhandenen
Vegetationsflache zu rechnen. Durch die kiinftig jedoch planerisch abgesicherte, sehr gerin-
ge Ausnutzung der Grundstiicke, die Zuordnung von Obst- und Hausgartenflachen bzw.
Griinlandern zu den Grundstiicken sowie die vorgesehene Verrieselung des Regenwassers
innerhalb des Gebietes sind erhebiiche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht zu er-
warten. Im Zuge der Eingriffsminimierung werden zur Besiedlung nur Flachen vorgesehen,
deren okologische Wertigkeit als gering einzustufen ist und die bereits besiedelt waren.

Zusatzliche MaBnahmen dienen zum notwendigen Ausgleich des verbleibenden Eingriffs und
zur fangfristigen Sicherung und Aufwertung der vorhandenen Landschaftselemente.

- Volistandige Sicherung des vorhandenen GroBgrins,

- zusatzliche Baumpflanzungen dorftypischer Arten im Bereich des Dorfplatzes,

- Reduzierung der Flachenversiegelung (wenn iiberhaupt zusétzlich notwendig) auf
vorhandene Strafen und Wege

- Grundstiickseinfriedungen mit Hecken als vernetzendes Element innerhalb der Ortslage,

- Sicherung bzw. Neuanlage von QObstwiesen,

- Partiell notwendige Ortsrandgestaltung durch Feldhecken,

- extensive Pflege der geschaffenen Grunanlagen.

- Festschreibung von PflegemaBnahmen fiir Griinlandfizichen

- Verbot des Einsatzes von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln auf den Griinlandflachen

Alle MaBnahmen auf den privaten Flachen sind von den jeweiligen Eigentimern der betr.
Grundstiicke im zeitlichen Zusammenhang den durch den Bebauungsplan ermoglichten Bau-
mafnahmen durchzufiibren und in der Regel mit der Bauabnahme der Aufsichtsbehdrde

nachzuweisen.

6. Verkehrserschliefung

Die auBere Verkehrsanbindung geschieht liber die GemeindestraBe Manderow mit Weiter-
flihrung an die LandesstraBe Gagelow - Kliitz.

Zur inneren ErschlieBung des Gebietes kann auf vorhandene StraBen und Wege zuriickge-
griffen werden, dabei ist teilweise die Wiederherstellung des StraB3enkorpers erforderlich.
Es ist nicht vorgesehen, die vorhandenen StraBen nach stadtischem Standart mit Asphalt-
decke und abgesetzten Gehwegen zu versehen. Vielmehr soll durch eine dorfliche Ausge-
staltung mit schmalen befestigten Streifen { vorhandenes Pflaster, ggf. Asphalt} sowie seitli-
che, breite unversiegelte Bankettstreifen sowohl den Aufenthaitsbedurfnissen der Anwohner
als auch okologischen Belangen des Kleinklimas und des Wasserhaushaltes Rechnung ge-

tragen werden. :

Wendemoglichkeiten fiir den verkehrenden Omnibus des offentlichen Nahverkehrs sind
durch die vorhandene Umiahrt am Dorfeingang gegeben. Fiir den tbrigen Lieferverkehr so-
wie fur Miillfahrzeuge ist durch Nutzung der vorhandenen Dorfstrase mit Wendemdglichkeit
am sudlichen Ende die Erreichbarkeit aller Grundstiicke gegeben. Fir den ruhenden Ver-
kehr (auBerhalb der auf den jeweiligen Baugrundstiicken unterzubringenden Stellpiatze)
steht ausreichend Raum innerhalb der StraBenverkehrsflache zur Verfiigung.
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