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Teil 1

Stiadtebaulicher Teil

Bedeutung und langfristiges Planungskphzegt der Gem(einde‘

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen befindet sich im Norden des Landkreises
Nordwestmecklenburg. Sie liegt direkt an der Ostseekiiste der Boltenhagenbucht
als Teil der Mecklenburger Bucht. Als anerkanntes Seeheilbad tragt Boltenhagen
den Titel "Ostseebad".

Zur Gemeinde Ostseebad Boltenhagen gehoren die Ortsteile Redewisch,
Tarnewitz und Wichmannsdorf.

Die Gemeinde wird vom Amt Klutzer Winkel mit Sitz in der Stadt Klutz verwaltet.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nimmt mit den Ortsteilen insgesamt eine

Flache von 18,09 km? ein. Die Einwohnerzahl betragt 2487 Einwohner (Stand:
31. Dezember 2015, Quelle: Statistisches Landesamt M-V -
Bevélkerungsentwickiung der Kreise und Gemeinden 2015).

Bereits 1230 wurde der élteste Ortsteil Tarnewitz im Ratzeburger Zehntenregister
genannt. Etwa zur gleichen Zeit ist vermutlich auch der Ortsteil Redewisch
entstanden, wenig spéater dann Wichmannsdorf und Boltenhagen.

Bereits auf den Beginn des*19. Jahrhunderts ist der Anfang des Badetourismus

-zurick zu fihren. Seit "dem _werden Tounsmus und Fremdenverkehr in

besonderem Malle entwickelt.

in Boltenhagen leben ca. 2.500 Einwohner dauerhaft und noch wesentlich mehr
besuchen das Ostseebad als Gaste.. Eine entsprechende touristische
Infrastruktur ist bereits vorzufinden, welche jedoch immer noch weiter entwickelt
wird. _ .

Die . Gemeinde Ostseebad Boltenhagen bildet einen
Fremdenverkehrsschwerpunkt in der Region. Die Gemeinde verfolgt ihr Ziel, das
Ostseebad Boltenhagen zu einem ganzjahrigen Erholungsort mit Uberregionaler,
Ausstrahlung zu entwickeln. Neben der touristischen Entwicklung gehért auch
die Stabilisierung und maRvolle Entwicklung als Siedlungsstandort zu den
Planungszielen der :Gemeinde. Die Gemeinde nimmt die Funktion eines
Siedlungsschiwerpunktes ein.

2, Allgemeines
2.1  Abgrenzung des Plangeltungsbereiches
* Das Plangebiet befindet. s:ch in Boltenhagen sudlich der Ostseeallee und wird
begrenzt:
- im Nordosten durch d|e Ostseeallee
- _im Siuidosten durch den &stlichen Teilbereich des "Alten Sportplatzes" _
: .im Stdwesten durch-den sudwestllchen Teil des "Alten Sportplatzes”,
> im Nordwesten durch die Zufahrt von der Ostseeallee zum &ffentlichen
Parkplatz "Am Relterhof“ und Zum Reit- und Fahrhof.
Planungsstand: Satzung - 15. Juni 2017 5
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Kartengrundlage

Der Geltungsbereich befindet sich in der Gemarkung Boltenhagen, Flur 1 der

. Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, &stlich der Stralle zum Reitstall.

Als Planunterlage fur den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 15 dient der Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiros Holst und
Krahmer, Langer Steinschlag 7, 23936 Grevesmuhlen, vom 08. Juni 2016
(Lagebezugssystem ETRS89/ UTM 33, Hohenbezugssystem DHHN 92 (NHN)).

Bestandteile des Bebauungsplanes ‘

Die Satzung Giber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde

Ostseebad Boltenhagen besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im Maf3stab M 1 : 500 mit der
Planzeichenerklarung und,

- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan und &rtlichen
‘Bauvorschriften tber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen,

- dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, '

- sowie der Verfahrensibersicht.

Der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5a wird diese Begrundung, in der
Zielé, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Planes je nach Planungsstand
dargelegt werden, beigefugt. . ‘

Fur die Belange des Umweltschutzes wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden

2
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und im Umweltbericht je nach Verfahrensstand beschrieben und bewertet
werden.

Da der Plan als Vorhabenbezogener Bebauungsplan gemal § 12°'BauGB mit
dem Entwurf aufgestellt wird, wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Der Lageplan wird als
Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufgenommen. Die weiteren Unterlagen zum
Vorhaben - (Grundrisse, Ansichten) werden Bestandteil des
Durchfiihrungsvertrages.

- Weiterhin ist zwischen Gemeinde und Vorhabentrager ein Durchfihrungsvertrag

gemaR § 12'BauGB vor Satzungsbeschluss abzuschlieRen.

Die Flache des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
umfasst die. Flachen des Vorhabens. Uber die Vorhabenflachen hinaus sind
keine Flachen in den Geltungsbereich einbezogen.

Rechtsgrundlagen

Fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen werden folgende Rechtsgrundlagen
zugrunde gelegt:

s Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanhtmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

= \Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). ‘

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

= Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Faésung

- der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344); zuletzt

geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07. Juni 2017 (GVOBI. M-V S.
106, 107).

=  Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in
der Fassung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 8. 777).

Das Aufstellungsverfahren ist im Regelverfahren zweistufig nach den Vorgaben
des Baugesetzbuches durchzufihren. Das Verfahren wird im Parallelverfahren
zur 13. Anderung des FIachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen bearbeitet.

Das BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2014
(BGBI. | S. 2414), ist durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057) geandert worden. Die Gemeinde macht von der Uberleitungsvorschrift
Gebrauch und fuhrt die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Planungsstand: Satzung -*15. Juni 2017 7
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" Nr. 15 nach dem bislang geltenden Stand vor der Novellierung vom Mai 201 7 zu
Ende. - .

Die Baunutzungsverordnung in-der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. IS. 132) wurde durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert.- Auf diese Anderung der BauNVO ist
abzustellen. - .

Die Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
- Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) wurde durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.
Mai 2017 (BGBIl. | S. 1057) geandert. Auf diese Anderung der
Planzenchenverordnung' ist abzustellen.

Aus naturschutzfachllcher Sicht smd insbesondere folgende Rechtsgrundlagen
zu beriicksichtigen:

= ‘BNatSchG - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz) v. 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),

= - NatSchAG M-V - Gésetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
- Ausfihrung des . Bundesnaturschutzgesetzes
. (Naturschutzausfuhrungsgesetz)v 23. Februar 2010 (GVBI. M-V S. 66),

= EG-Vogelschutzrichtlinie - Rlchthnle 2009/147/EG des Europalschen
Parlaments uhd des Rates v. .30. November 2009 Ober die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fassung) (Amtsblatt der Européischen
Unlon 2010'L20/7),

. Natura 2000 LVO-M-V - Landesverordnung Uber die Natura 2000-Gebiete in
Mecklenburg-Vorpommern vi12. Juli 2011).

Rechtsgrundlagen, die aus: wasserW|rtschaftI|cher und wasserrechtllcher Sicht zu
beachten sind:, .

» WHG - Gesetz zur Ordnung-des Wasserhaushaltes in der Neufassung des
Art. 1 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585) zuletzt geéndert durch Artikel 122 des Gesetzes vom 29. -
- . Marz 2017 (BGBI. S..626),
= LWaG — Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.
November 1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuietzt mehrfach geandert durch Art.
7 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 432). *~

Wenn auch die Verkehrsflichen (Ostseeallee, Zufahrt zum Reitstall und
Parkplatz) nicht innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als solche gemaR § 9 Abs. 1 Nr.- 11
BauGB festgesetzt wurden, so ist doch davon auszugehen, dass die
ErschlieBung des Baugrundstiickes -innerhalb des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 15 als'gesichert gilt. Die Strallen sind bereits vorhanden;
der Vérlauf der StraRen geht aus dem Plan hervor. Die Zufahrt zum Reitstall und
zum Parkplatz ist bereits mit dem angrenzenden Bebauungsplan-Nr. 2c als
Stralenverkehrsflaiche festgesetzt. Das Baugrundstiick liegt direkt an den
éffentlichen ErschlieBungsstrallen.

Planungsstand: Satzung - 15. Juni 2017 | ' 8
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Die verkehrsmafige Anbindung des Grundstiicks liegt vor; ebenso Ver- und
Entsorgungsleitungen fir Elektrizitat, Wasser, Abwasser, Telekommunikation.
Diese ErschlieBungsanlagen sind ordnungsgemaR benutzbar. Entsprechende

~ Darlegungen werden in der Begriindung vorgenommen. Dariiber hinaus werden

entsprechende Regelungen im Durchfuhrungsvertrag getroffen.
Somit ist'davon auszugehen, dass die 6ffentliche ErschlieBung gesichert ist und
dauerhaft zur Verfugung stehen wird. Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
sieht aus diesem Grunde den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 als
qualifizierten Bebauungsplan an. :

Wabhl des Verfahrens fiir die Planaufstellung nach dem BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im zwelstuflgen Regelverfahren
nach dem Baugesetzbuch. .

Die Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Senioren-Pflegeheim” des “Alten Sportplatzes" in
Boltenhagen vorgenommen.

Griinde fiir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

b

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen stellt den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 15 auf, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung eines Senioren-Pflegeheimes zu schaffen. Das Plangebiet liegt
stdlich der Ostseeallee und beplant die westliche Teilfliche des alten
Sportplatzes.

Es besteht die Absicht seitens eines Vorhabentragers auf der westlichen
Teilflaiche des "Alten Sportplatzes" ein Senioren-Pflegeheim zu errichten. Die
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nimmt die Bebauungsabsichten des
Vorhabentragers zum Anlass, um ihre stadteballichen Ziele im Rahmen der
Bauleitplanung zu verfolgen.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen verfolgt das planerische Ziel, das
Ostseebad Boltenhagen als Siedlungsstandort weiter zu festigen. Mit der
vorliegenderi Planung koénnen die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung unter
Beriicksichtigung der Bevélkerungsdemografie beriicksichtigt werden. Mit dem
geplanten Seénioren-Pflegeheim ist es ‘mdglich, dass® die pflegebedurftigen
Einwohner méglichst lange an ihrem bisherigen Wohnort leben kénnen. Ebenso
kénnen Pflegeplatze fiir entlassene Patienten der Strand-Klinik am Standort
Boltenhagen zur Verfugung gestellt werden, so dass diese in Boltenhagen
bleiben kénnen.

Die geplante Pflegeemnchtung soll stidlich der Ostseeallee in integrierter Lage
entstehen. Boltenhagen ist als Siedlungsschwerpunkt mit sehr guten:
verkehrlichen Anbindungen an das (berdrtliche Verkehrsnetz ausgestattet und
entsprechend verkehrlich erreichbar. Eine medizinische Versorgung fur die |
Bevélkerung ‘ist in Boltenhagen bislang durch niedergelassene Arzte
sichergestellt. Weiterhin sind in Boltenhagen Reha-Kliniken, wie die Strand-Klinik
und die Ostseeklinik, vorhanden.

El
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4.1

4.2

Einofdnung in libergeordnete und drtliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Das aktuelle Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
(LEP M-V) trat im Sommer 2016 in Kraft (LEP 2016 vom 27.05.2016, GVOBI. M-
V Nr. 11, vom 8.6.2016, S 322-425). Es enthélt die Ziele und Grundsétze der

"Raumdrdnung und Landesplanung, die das ganze Land sowie auch das

Kustenmeer betreffen. Die Landesverordnung tber das
Landesraumentwicklungsprogramm M-V vom 30. Mai 2005 trat aufer Kraft.

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 27. Mai

2016 sind fur die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen folgende Darstellungen

getroffen: _ J

» Die Gemeinde befindet sich rdumlich nérdlich des Mittelzentrums
Grevesmiuihlen.

= Sie ist dem Mittelbereich Grevesmuhlen zugeordnet

» Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist im Nahbereich dem zentralen Ort
Klutz zugeordnet.

"= 'Die Gemeinde bildet den Endpunkt der Uberregionalen StraBenverbindung

von Schwerin nach Grevesmihlen weiter nach Klitz und Boltenhagen.

* Die Gemeinde liegt in einem Vorbehaltsgebiet fir Tourismus sowie im
Vorbehaltsgebiet firr Landwirtschaft.

» Die Kustenbereiche, Boltenhagener Bucht, nérdlich der Gemeinde liegen im
Vorbehaltsgebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege auf Gewéassern.

= Die Ostsee vor Boltenhagen |st als marines Vorbehaltsgebiet Fischerei
ausgewiesen.

Auf der Halbinsel Tarnewitz, nordlicher Teil, ist ein Vorranggeblet Naturschutz

und Landschaftspflege dargestellt

Regionales Raumentwwklungsprogramm

1996 wurde beschlossen, das Regionale Raumordnungsprogramm
Westmecklenburg aus' dem Jahre 1996 fortzuschreiben und &ls Regionales
Raumentwicklungsprogramm (RREP) neu aufzustellen. Am 20. Juli 2011 wurde
die endgiitige Fassung des RREP Westmecklenburg von der
Verbandsversammlung des Regionalen Planungsverbandes Westmecklenburg
beschlossen. Am 30. August 201'1 hat das Kabinett auf seiner Sitzung
beschlossen, das RREP Westmecklenburg als Landesverordnung zu erlassen.
Die Bekanntgabe erfolgte im"GVOBI. M-V 2011, S. 944.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 30. August 2011 ersetzt das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP
WM) aus dem Jahre 1996.

Das '‘Regionale Raumentwicklungsprogramm enthalt gemaR § 5 LPIG M-V die
Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung.

Im Regionalen Raumentwmklungsprogramm werden folgende Darstellungen fir

_ den Bereich der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen getroffen:

Oberzehtrum ist die Landeshauptstadt Schwerin
= Mittelzentrum ist die Hansestadt Wismar

K
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» Boltenhagen liegt im Bereich des Grundzentrums Kliitz; die interkommunale
Zusammenarbeit zwischen der Stadt Klutz und der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen ist zu festigen und zu vertiefen.

» Boltenhagen liegt im Mittelbreiche Grevesmiihlen, Nahbereich Klutz.
Gemeinde liegt im landlichen Raum.
Der Hauptort der Gemeinde wird als Siedlungsschwerpunkt dargestellt.
Die Gemeinde gehort -Zum Tourismusschwerpunktraum
westmecklenburgische Ostseekiiste. Der Tourismus ist in besonderem Malle
als Wirtschaftsfaktor zu ' entwickeln. Die touristischen Angebote sollen
gesichert bzw. bedarfsgerecht erweitert und qualitativ verbessert werden.
Das Uberregional und regional bedeutsame Radwegenetz soll erhalten und
ausgebaut werden.
Die Gemeinde ist als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt.

= Teile der Gemeinde sind als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und

Landschaftspflége dargestellt. ' _ ‘

= Teile der Gemeinde sind als Vorbehaltsgebief Kusten- und
" Hochwasserschutz dargestellt.

= Die LandesstraBe L 03.Klitz - Boltenhagen gehért dem uberreglonalen

StraBennetz an.

= Die weitere Ortsanbindung’ Eulenkrug -- Boltenhagen gehért dem

bedeutsamen flachenerschlieRenden Stralennetz an.

= Durch die Gemeinde fiihren regional bedeutsame Wege des
- Radroutennetzes, in Kiistennéhe sowie durch Redewisch-Agsbau). '

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg wurde am
Planverfahren beteiligt:

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung hat das Vorhaben Senioren-
Pflegeheim mit 90 Platzen als mit den Erfordernissen der Raumordnung und
Landesplanung als vereinbar einschétzt. Aus der Stellungnahme des Amtes flr
Raumordnung und Landesplanung vom 16. Mai 2017 zum Entwurf ergeben sich
folgende Erganzungen: | !

,Da die Planung keine landwirtschaftlich genutzten Fléchen beansprucht, werden
die Belange der Landwirtschaft nicht nachteilig berithrt. Im Zusammenhang mit
der Lage in einem Vorbehaltsgeblet Naturschutz und Landschaftspflege sind die
Programmsétze 6.1 (7) LEP M-V sowie 5.1 (5) RREP WM zu berticksichtigen.”
Durch die ‘gennannten Programmsatze ergeben sich auf den Plan und die
Planinhalte keine Auswirkungen.

,Hinsichtlich der Lage in einem Vorbehaltsgebiet Kiisten- Hochwasserschutz ist
den Belangen des Kiisteh- und Hochwasserschutzes besonderes Gewicht
beizumessen (vgl. Programmsatz 5.3 (2) RREP WM).“

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen tiberplant mit dem vorhabenbezogenen
.Bebauungsplan Nr. 15 und der zugehérigen 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes eine Flache innerhalb der Ortslage Boltenhagen. In der
Ortslage Boltenhagen befinden sich Gberwiegende Teile der Ortslage unter 3,20
m NHN. Die Gemeinde verweist. hier auf den Generalplan Kusten- und
Hochwasserschutz M-V.

In dieser Dokumentation ist dargelegt, welche Art SchutzmaRnahmen fir die
Bereiche vorgesehen sind.

Fur den Bereich von Boltenhagen ist eine Vielzahl von Kisten-- und
Hochwasserschutzbauwerken vorhanden. Es handelt sich hier um Deiche, um
Wald. als biologische Kustenschutzmahahme: und Hochwasserschutzdiinen
sowie Strandaufspilungen die realisiert wurden.
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Die wvon der Planung berihrte Flache befindet sich in einem
Uberflutungsgefahrdeten Niederungsbereich. Bei
Bemessungshochwasserstanden des Kustenabschnittes gemaR Tabelle des
Generalplanes 3.2-1 ist fir den Bereich Boltenhagen noch ein Wert von 3,1 m
genannt. Durch Stellungnahmeverfahren wurde der Wert auf 3,20 m NHN
gegeben. Die Bereiche der Niederungsflachen sind Gberflutungsgefahrdet, wenn
die vorhandenen dichteschlieRenden Hochwasserschutzbauwerke und Anlagen
ohne Wirkung waren. Insofern geht die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
weiterhin davon aus, dass die Flache durch die vorgelagerten
Kustenschutzmalnahmen hinreichend gesichert ist.

Da das Gelande der Gemeinde gréftenteils unter 3,20 m . NHN liegt, befindet
sich ein GroBteil der Gemeindeflache innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes
(siehe nachfolgende Abbildung: Hochwasserrisikogebiet im Bereich der
Gemeinde Boltenhagen (Quelle: LUNG-Datenportal www.gaia-mv.de)).
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Abb. 2: Hochwasserrisikogebiet im Bereich der Gemeinde Boltenhagen (Quelle: LUNG-
Datenportal www.gaia-mv.de)

Daher sind erhohte Grundwasserstdande nicht ausgeschlossen. Es wird
empfohlen geeignete Vorkehrungen zu treffen. Die durch die Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen bereits realisieten HochwasserschutzmaRRnahmen
werden als ausreichend angesehen. Die nérdliche Grenze des
Plangeltungsbereiches liegt bei ca. 2 m NHN. Der Bereich der Baugrenze bei
1,40 — 1,60 m. Eine Anordnung der OKF oberhalb des BHW ist aus Sicht der
Gemeinde nicht vertretbar, da folglich das Gelande am Baukérper um teilweise
mehr als 1,5 m erhéht werden musste. Diese Maltnahme hatte eine erhebliche
Beeintrachtigung des Ortsbildes zur Folge, da die umgebene Bebauung des
Vorhabenstandortes an der Ostseeallee ebenso bei 0-1,50 m OKF angeordnet
ist.

Aufgrund des teilweise vorgelagerten Kistenschutzwaldes ist ein weiteres
Hochwasser abschwachendes Medium vorhanden, so dass eine akute Gefahr
durch Hochwasser nicht gegeben ist.
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,Dem Vorhaben wurde béreits mit landesplanerischer Stellungnahme vom
11.01.2017 zugestimmt. Auf der Grundlage des eingereichten Entwurfs gilt dle
Zustimmung fort.

Bewertungsergebnis :

Dem vB-Plan Nr. 15i.V.m. der 13. Anderung des Flachiennutzungsplanes stehen
keine Erfordernisse der Raumordnung und.Landesplanung entgegen.”

Die nachbarlichen Belange der Stadt Klutz sind durch die vorhegende Planung
nicht berithrt. Die Gemeéinde Ostseebad Boltenhagen verweist in diesem
Zusammenhang . auf die Stellungiahmen des Amtes fir Raumordnung und
Landesplanung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 vom 11. Januar
2017 und vom 30. Januar 2017. Diesen ist zu entnehmen, dass die Bélange der
Stadt Klutz auch im Hinblick. auf die Funktion als Grundzentrum durch die

- vorliegende Planung nicht berihrt sind.

Gutachtliches I'.andschéftsp‘ro‘gram‘m Mecklenburg-Vorpommem

Die folgenden Erisuterungen beziehen sich auf das * Gutachtliche
Landschaftsprogramm M-V aus dem Jahr 2003. :

-" Lebensraumpotential: im rickwartigen Bereich sehr hohe Bewertung des
Lebensraumpotentials auf Landflachen und Blnnengewasser

- Schwerpunktbereiche zur* Sicherung und Entwicklung &kologischer
Funktionen: im rickwartigen ‘Béreich des Plangebietes: Vorrangige
Regeneratlon entwisserter Moore -

- Ziele,und MaBnahmen zur Erholungsvorsorge: Gemeinde Ostseebad .
Boltenhagen als Erholungsort gekennzeichnet sowie als Raum mit aktuell
starker Inanspruchnahme * von Natur und Landschaft durch die
Erholungsnutziingen; Bereich mit guter ErschlieBung durch
Wanderwege; inkl. Radfernweg

- Heutige potentielle natirliche -‘Vegetation: Subatlantische
Buchenmischwaélder - = o

- Nicht.im Bereich unzerschnittener Iandsbhaftlicher Freirdume.

Auswirkungen fur die Planung ergeben sich durch "die bekannt gegebenen
Elgenschaﬂen nicht. .- -

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Folgende Aussagen sind den Kartendarstellungen zur 1. Fortschreibung des
GLRP WM 2008 zum Plangebiet und insbesondere der ndheren Umgebung des
vorhabenbezogerien Bebauungsplans Nr. 15 zu entnehmen:

Karte | - Arten und Lebensrdume.

Keine Anforderungen innerhalb des Plangeltungsbereichs.

Im rlckwartigen Bereich des Vorhabengebietes sind Flachen stark degradlerter
entwésserter Moore vorhanden. Am Strand beginnt eine Zone mit dem
Schwerpunktvorkommen von Brut- und Rastvogeln mit europalscher Bedeutung

1

Karte |l — Biotopverbund
Keine' Anforderungen innerhalb des Plangeltungsberelchs

Am Strand grenzen Flachen des Biotopverbundes im engeren Slnne im marinen
Bereich an.

E
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Karte lIl — MaBnahmen

Keine Anforderungen innerhalb des Plangeltungsbereichs.

Im rOckwiartigen Bereich des Vorhabengebietes sind MaRnahmen zur
vordringlichen  Regeneration gestérter  Naturhaushaltsfunktionen  stark
entwasserter, degradierter Moore, vorgesehen. ’

Im rickwartigen Bereich des Plangebietes liegt eine Polderflache, die sich noch
in Funktion befindet. Diese Polderfliche, fur die eine Wiederherstellung
natirlicher Vorflutverhaltnisse nicht vordringlich ist, wird im GLRP nachrichtlich
dargestellt:

Karte [V - Ziele der Raumentwicklung/Anforderungen an die Raumordnung
Keine Anforderungen innerhalb des Plangeltungsbereichs.

Im rackwartigen Bereich befindet sich eine Flache mit herausragender
Bedeutung fir die Sicherung 6kologischer Funktlonen

Karte V - Anforderungen an die Landwirtschaft
Keine Anforderungen innerhalb des Plangeltungsbereichs.

Karte VI — Bewertung der potenziellen' Wassererosionsgefahrdung
Keine Anforderungen innerhalb des Plangeltungsbereichs.

Die Planung steht in Ubereinstimmung mit den Zielvorgaben.

Flichennutzungsplan .

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist
diese Fliche als sonstiges Sondergebiet SO Sport/Freizeit gemanR § 11 BauNVO
dargestellt. Unter Berlicksichtigung der geplanten Errichtung eines Pflegeheimes
auf der nordwestlichen Fldche des "Alten Sportplatzes" ist die Entwicklung aus
dem  Flachennutzungsplan nicht gegeben. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes wird fiir die gesamte Flache des SO Sport/ Freizeit
parallel zur Aufstellung des vorhabenbezoge’nen Bebauungsplanes Nr. 15
vorgenommen.

Ostlich benachbart ist ein SO Hotel im Flachennutzungsp|an dargestellt, stdlich
des Anderungsbereiches eine Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Sportplatz,
westlich schlieBen die Darstellungen eines Allgemeinen Wohngebiets an der
Ostseeallee und eines Parkplatzes an.

Das im Flachennutzungsplan dargestellte SO Sport/ Freizeit geht Uber den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes far das Senioren-
Pflegeheim hinaus; der vorhabenbezogene Bebauungsplan. fur das "Senioren-
Pflegeheim" umfasst nur einen Teilbereich des Sondergebietes Sport/ Freizeit.
Zur Gewihrleistung -der geordneten stadtebaulichen Entwicklung des
Gemeindegebietes ist die komplette Flache des SO Sport/ Freizeit zu betrachten.
Unter Beriicksichtigung der gednderten Planungsziele ist die Art der
Bodennutzung darzustellen.
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Landschaftsplan .

Der - Landschaftsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen  wurde 1998
aufgestellt und zuletzt-im Jahr 2004 gesndert.
In Bezug auf das Plangebiet werden folgende Aussagen getroffen:

Die Flécifne ist als Sondergebiet und gekennzeichnet (nachrichtliche Ubernahme
aus dem FNP). Der jm Norden liegeride Wald ist als naturnaher Mischwald zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung dargestelit.

Schutzgebiete-Schutzobjekte

Das Plangebiet des vorhabénbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen liegt auRerhalb internationaler Schutzgebiete.

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 der Gememde
Ostseebad Boltenhagen liegt auRerhalb nationaler Schutzgebiete.

3

Konkrete Darlegungen sind hierzu dem Umweltbericht zu entnehmen.

Stidtebauliche Bestandsaufnahme

Innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich.an der Ostseeallee.

Die Héhenlage des Gelandes féllt in stidostliche Richtung leicht ab. Das Geldnde
liegt etwas tiefer als die Ostseeallee.

Der Plangeltungsberelch liegt auf dem nordwestliichen Teilbereich des "Alten
Sportplatzes", der sich im Wesentlichen als Wiesenflachie mit einigen-Gehéizen
darstellt (siehe dazu auch “Naturrdumlichier Bestand").

Auf der. westlichen. Grundstucksgrenze ist ein langgestrecktes emgeschossnges
Gebaude mit flach geneigtem Satteldach zu finden. Das Gebaude liegt teilweise
auch auf dem benachbarten Flurstick 134/6. Die Nutzung ist aufgegeben
wordeh.

AuRerhalb des Plangebietes

"Nordlich des Plangebietes grenzt die Ostseeallee an, welche als

Hauptverkehrsachse im Ort dieént. Die Ostseeallee ist auf der Stidseite mit einem
stra3enbegleitenden Parkstreifen und Gehweg ausgebaut, auf der Nordseite mit

. einem Geh- und Radweg, der von der Fahrbahn durch eine Baumreihe getrennt

ist.

Nordlich der Ostseeallee befindet sich kleinteilige Bebauung, die in eine
waldahnliche Struktur eingebettet wurde. Nach Auskunft des Forstamtes sind
diese Flachen nicht als Wald i.S. des Landeswaldgesetzes M-V einzuschitzen.
Ostlich an diese Flachen (nérdlich der Ostseeallee) anschliefend, erstreckt sich
innerértlich der Kistenwald (ab einschl. Flurstiick 92/7). Nach Mitteilung des -
Forstamtes ist als stdliche Waldgrenze die nordliche Kante des Fahrradweges
zu betrachten. -

Ostlich des Plangebietes erstreckt sich der dstliche Teil des "Alten Sportplatzes”.
Dem folgt die Bebauung der Ostseeallee 48, ein dreigeschossiges Gebaude mit
Flachdach, errichtet im Jahr 1972 als Haus "Freundschaft". Heute wird hier ein
Hotel gefihrt.

Der Kustenwald erstreckt sich noch welter in éstliche Richtung. Sudlich der
Ostseeallee ist dem gegeniiber Bebauung zu finden, welche sich in ca. 20m -
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25m von dem Kustenwald befindet, wie das Hotel (Ostseeallee 48) und die
Bebauung ab der Ostseeallee 60 und weitere (Bebauungsplan Nr. 9).

Sudlich .des Plangebietes erstreckt sich der sudliche Teil des "Alten
Sportplatzes”.

Westlich und sudwestlich des Plangebietes schliet das Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 2c an. Unmittelbar angrenzend befindet sich die Zufahrt

" zum Parkplatz und zum Reit- und Fahrhof.

In 6stlicher Richtung ist die ZuIaSS|gke|t der Bebauung lber den Bebauungsplan
Nr. 2¢ geregelt.

Beziiglich der Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist davon auszugehen,
dass ein Anschluss an das bestehende Leitungsnetz vorgenommen werden
kann.

Naturréiumlicﬁer Bestand

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen befindet sich sudlich .der Strale ,Ostseeallee” in Boltenhagen
zwischen dem Weg zur Reithalle und dem Hotel ,Haus Boltenhagen* und ist etwa

-290 m von der Ostseekuste (Boltenhagenbucht) entfernt.

Das Plangebiet grenzt im Norden an die Oristralle ,Ostseeallee”. In nérdlicher
Richtung daran anschlieend befindet sich ein Kistenwald aus Kiefern und
Eichen. Ostlich und sidlich wird das Plangebiet von der Griinfliche eines
brachliegenden Sportplatzes begrenzt. In ostlicher Richtung wird diese |
Brachflache von einer Wohnbebauung, in sldlicher Richtung durch eine
Baumreihe aus Pappeln und in sudwestlicher Richtung durch einen
Geholzbestand begrenzt. In diesem Gehélzbestand haben sich angrenzend an
die Brachflache Siedlungsgebiische, die vorwiegend aus Himbeeren,
Brombeeren, Rosen und Weilldorne gebildet werden und ein Siedlungsgehtiz,
welches von Kiefern und Eichen dominiert wird, entwickelt. Im Westen grenzt die
Zufahrt zur Reithalle mit anschlieRender Wohnbebauung und einem Parkplatz an
das Plangebiet an.

Das Plangebiet umfasst vorwiegend Flachen eines ehemaligen Sportplatzes. Der
Sportplatz wird nicht mehr genutzt. Es hat sich eine von Grasern dominierende
Vegetation entwickelt, die von einigen Stauden durchsetzt ist. Anzeichen einer
beginnenden Sukzession ist durch vereinzeltes Aufkommen von jungen Eichen
erkennbar. Aufgrund der nicht vorhandenen Nutzung als Sportplatz wird diese
Grunflache dem Biotoptyp nicht oder teilversiegelte Freifliche, teilweise mit
Spontanvegétation (PEU) zugeordnet. Innerhalb dieser Griunfliche haben sich
im nordwestlichen Bereich ein kleines (ca. 45 m? und ein grolles
Sanddorngebiisch (ca. 300 m?) entwickelt, die durch die Auslauferbildung des
Sanddorns allméhlich zusammenwachsen. Im Vorentwurf wurde das
Sanddorngebiisch dem Biotoptyp Gebiisch trockenwarmer Standorte (BLT)
zugeordnet, das der Biotopgruppe der Feldgehdlze zu zuordnen ist und geman
gesetzlichen Biotopschutz nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt wére.
Da das Biotop nicht .die Voraussetzungen fir die Einstufung zum Feldgehdlz
erflllt (an drei Seiten von landwirtschaftlich genutzter Flache umgeben), wird die
Biotopeinschatzung im Entwurf korrigiert. Der ehemalige Sportplatz wird nicht
landwirtschaftlich bewirtschaftet und ist fir Sanddorn als sekundarer und
standortuntypischer Stanqort anzusehen. Daher wird das Sanddorngebiisch als
Siediungsgebiisch aus nichtheimischen Gehélzen (PHY) eingestuft. Es handelt
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sich bei dem Sanddorngebiisch somit nicht um ein nach § 20 NatSchAG M-V

gesetzlich geschitztes Biotop.

Am nérdlichen Plangebietsrand erstreckt sich eine é&ltere Strauchhecke mit
einzelnen Uberhéltern (eine Birke, drei-Linden, zwei Stiel-Eichen), die von
Hainbuchen dominiert wird. Aufgrund der Siedlungslage wird die Hecke als
Siedlungshecke aus heimischen Gehélzen (PHZ) aufgenommen. Die Uberhalter
weisen alle, bis auf die Stiel-Eiche, Stammumfange von > 100 cm auf. Bdume
mit einem Stammumfang ab 100 cm, gemessen in 1,30'm Uber dem Erdboden
sind nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt. Dle Stiel-Eichen weisen eine
einseitige Krone auf und sind tief beastet. Beide besitzen je einen Stammumfang
von 94 cm. GemaR § 1 der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen (Baumschutzsatzung) vom 27. 06 2013 sind
Eichen ab einem Stammumfang von 80 cm geschitzt.

An der westlichen Plangebietsgrenze befindet sich ein zum Teil verfallenes
Gebaude, welches dem Biotoptyp Brachflache der Siedlungsgebiete (OBS)
zugeordnet wird. An der nérdlichen und stlichen Seite haben sich einzelne
Geholze (PWY) vorwiegend Eschen-Ahorne, etabliert. Im Alter werden Eschen-
Ahorne in der Krone briichig und sind damit windbruchgefédhrdet. Vom
Bundesamt fur Naturschutz wird der Eschen-Ahorn als invasive Art eingestuft.
Demnach werden die Eschen-Ahorne nicht als erhaltenswert angesehen.
Dennoch ist. der nérdlich des leerstehenden Gebaudes wachsende Eschen-
Ahorn gemaB § 1 der Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen geschitzt und bei Rodung ist ein Ausgleich entsprechend der
Baumschutzsatzung zu erbringen.

An der Zufahrt zur Reithalle befindet sich westlich des leerstehenden Gebéudes
eine_ Stiel-Eiche: Sie besitzt einen Stammumfang von 283 c¢cm und weist nur
einzelne trockene Aste auf. Aufgrund ihres Stammumfangs ist die Stiel-Eiche
gemilR § 18 NatSchAG M-V ein gesetzlich geschitzter Baum.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hatte bereits am 27. April 2000 den
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 21 stdlich der Ostseeallee im
Bereich des "Alten Sportplatzes” bis zum A-Graben gefasst und bekannt
gegeben. Hierzu sh. nachfolgender Abschnitt "Planungsziele”.

Hieraus resultieren noch keine planungsrechtlichen Grundlagen fur eine
Bebauung

Die Flache des Geltungsbereiches und dieé ostllch benachbarte Flache ("Alter
Sportplatz") sind selbst nicht durch -bauliche Anlagen gepragt. Die Flache
befindet sich innerhalb des Siedlungskérpers Boltenhagens.

Planungsziele

Planungsziele

Es besteht die Absicht seitens eines Vorhabentragers auf- der westlichen
Teilflaiche des "Alten Sportplatzes" ein Senioren-Pflegeheim zu errichten.
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Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nimmt die, Bebauungsabsmhten des
Vorhabentragers zum Anlass, um.ihre stadtebaullchen Ziele im Rahmen der
Bauleitplanung zu verfolgen.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen verfolgt das planerlsche Ziel, das
Ostseebad Boltenhagen als Siedlungsstandort weiter zu festigen. Mit der
vorliegenden Planung koénnen die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung unter
Bericksichtigung der Bevélkerungsdemografie bertcksichtigt werden. Mit dem
geplanten Senioren-Pflegeheim ist es mdglich, dass die pflegebedirftigen
Einwohner méglichst lange an ihrem bisherigen Wohnort leben kénnen. Ebenso
kénnen Pflegeplitze fur entlassene Patienten der Strand-Klinik am Standort
Boltenhagen zur Verfugung gestellt werden so dass diese in Boltenhagen
bleiben kénnen. *

Die geplante Pflegeeinrichtung soll stdlich der Ostseeallee in mtegnerter Lage
entstehen. Boltenhagen ist als Sledlungsschwerpunkt mit sehr guten

_verkehrlichen Anbindungen an das Uberortliche Verkehrsnetz ausgestattet tind

entsprechend verkehrlich erreichbar. Eine medizinische Versorgung fir die
Bevolkerung ist in Boltenhagen bislang durch niedergelassene Arzte
sichergestellt. Weiterhin sind in Boltenhagen Reha-Kllmken W|e die Strand-Klinik
und die Ostseeklinik, vorhanden.

Die Gemeinde hat-ihr touristisch-sportliches Nutzungskonzept im Wesentlichen
gedndert. Es gibt als Alternative bereits ‘am Ortseingangsbereich . ein
Sportzentrum, das wesentliche Funktionen abseits der dem Wohnen-dienenden
Bereiche fur sportive Nutzung aufnimmt. Erweiterungsmdglichkeiteri sind
gegeben. Im Bereich des ehemaligen Sportplatzes sind weiterhin noch
Méglichkeiten fur die touristische Entwicklung geégeben. Es wird nur ein
Teilbereich der Flache im Flachennutzungsplan geandert. Mitarbeiterwohnungen
sind zur Abdeckung des Pflegebedarfs im Béreich vorgesehen. Die Entwicklung
am Ortseingang aus Richtung Kliitz innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 38 sieht
entsprechend die Schaffung von bedarfsgerechtem Wohnraum fur Arbe|tskrafte
mit vor.

Die .Gemeinde ist-darilber uberemgekommen dass der Standort sudlich der
Ostseeallee -durchaus fur ein Pflegeheim geeignet ist. In der Ostseeallee

".befinden sich im weiteren 6stlichen Vérlauf Standorte fur Kliniken etc., die auch

Bedarf an Pflegeplatzen angemeldet haben. Unabhangig davon ware sicherlich

auch der Standort am Ortseingangsbereich im Bebauungsplan Nr. 38 geeignet.

Um hier die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung des
Senioren-Pflegeheimes zu schaffen, ist unter Beriicksichtigung des konkreten
Vorhabens die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
erforderllch (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15).

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat das PIanungszuel mit dem
Aufstellungsbeschluss fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 am

*21. April 2016 formuliert.

Das Planungsziel bestehen" in der Schaffung planungsrechtlicher
Voraussetzungen fir den Neubau eines Senioren-Pflegeheimes, zum Zeitpunkt

des Aufstellungsbeschlusses mit 90 Platzen.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hatte bereits am 27. April 2000 den
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 21 stdlich der Ostseeallee im
Bereich des "Alten Sportplatzes” bis zum A-Graben gefasst. Der

Planungsstand: Satzung - 15. Juni 2017 . ' 18




Begriindung zur Satzung -iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen fiir den westlichen Teilbereich "Senioren- Pﬂegehelm des "Alten Sportplatzes” in Boltenhagen
stdlich der Ostseeallee

6.2

71

Aufstellungsbeschluss wurde ortstiblich in der Ostseezeitung (OZ) und in den
Libecker Nachrichten (LN) jéweils am 26. Mai 2000 bekannt gemacht. Das
damalige Planziel bestand in der Neuordnung des gesamten Areals zu einem
Sport-, Freizeit- und Erholungsstandort und in der Entwicklung eines
Hotelstandortes entlang der Ostseeallee im Zusammenhang mit der Entwicklung
und Aufwertung der landschaftlichen Freirdume (gemal Aufstellungsbeschluss
vom 27. April-2000).

Die. Weiterfuhrung dieses Aufstellungsverfahrens ist nicht vorgesehen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde fur den Teilbereich fur die nordwestliche Teilflache
neu gefasst (siehe vorhergehender Absatz).

Es besteht die Absicht seitens eines Vorhabentragers auf der westlichen
Teilflache des "Alten ‘Sportplatzes" ein Senioren-Pflegeheim zu errichten. Es
handelt sich nicht um ein Altenwohnheim oder Altenheim. Konkrete
Planungsvorstellungen liegen bereits vor. Auf Antrag des Vorhabentragers hat
die' Gemeindevertretung des Ostseebades Boltenhagen in ihrer Sitzung am 17.
Dezember 2015 beschlossen, dem Vorhaben insbesondere der Architektur
grundséatzlich zuzustimmen. Die Bereitschaft des Vorhabentrdgers zum
Abschluss eines Durchfihrungsvertrages gemafR § 12 Abs. 1 BauGB besteht.

Um hier die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung des
Senioren-Pflegeheimes zu schaffen, ist unter Beriicksichtigung des konkreten
Vorhabens: die. Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
erforderlich.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher ‘Nutzflaichen und Waldflachen
Mit Grund und Boden soll sparsam und 'schonend umgegangen werden (§ 1a

Abs. 2 BauGB). Insbesondere landwirtschaftliche Flachén und Waldflachen

sollen nur im notwendigen Umfang genutzt werden.

Mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 156 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen werden keine IandWIrtschaftllchen Flachen und keine
Waldflachen'in Anspruch genommen.

Eine Waldflache ist nordlich der Ostseeallee, nérdlich des Plangebietes
vorhanderi. Der gesetzlich vorgeschriebene Waldabstand wird mit der
vorliegenden Planung beriihrt. Es wird auf den entsprechenden Punkt zum

‘Waldabstand in dieser Begriindung verwiesen. - ¢

Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Art dér baulichen Nutzung

‘Sonstiges Sondergebiet Senioren-Pflegeheim gemiR § 11 BauNVO

Der gréfite Teil des Plangebietes wird unter Berticksichtigung des Planungsziels
als sonstiges Sondergebiet Senioren- Pﬂegehelm gemalR § 11 BauNVO
festgesetzt.

Die geplante Nutzung unterscheidet sich wesentlich von den in den Baugebieten
der §§ 2-10 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen. Es erfolgt die
Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO mit
der Zweckbestimmung Senioren-Pflegeheim. , -
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Die Art der baulichen ‘Nutzung wurde als Sonstiges Sondergebiet Senioren-
Pflegeheim (geman § 11 BauNVO) festgesetzt und mittels textlicher Festsetzung

" formuliert. Ferner wird Bezug auf § 12 Abs. 3a BauGB genomimen, so dass im

Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu
deren Durchfilhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet. Es wird klargestellt, dass Anderungen des Durchfilhrungsvertrages
oder der Abschluss eines neuen Durchfilhrungsvertrages zuléssig sind.

Das sonstige Sonﬁergebi'et Sen_ioren-PfIégeheirh dient der Errichtung eines

. Senioren-Pflegeheimes mit 90 Platzen mit den dazugehdrigen baulichen Anlagen

und Nebenanlagen.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes Senioren- Pflegehelm welches mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 planungsrechtlich vorbereitet wird,
sollen folgende Nutzungen zulassig sein:

- Gebéaude, Raume und Anlagen zur Unterbringung, Betreuung und Pflege der
pflegebeddirftigen Senioren, wie Wohn- und Schlafraume,
Gemeinschaftsraume, Multifunktionsraum, etc.,

- Therapie- und Behandlungsraume, inklusive Therapiekiiche,

- Ré&ume fir die Verwaltung, Bewirtschaftung des Pflegeheimes, wie Biiros,
Lagerrdume, Wischekammer, etc.,

- Raume fur die Versorgung der Bewohner und Mitarbeiter des Pflegeheimes,
wie Kiiche mit zugehdrigen Funktionsrdumen, etc.,

. Stellplatze fiir den durch das Pflegeheim verursachten Bedarf.

Das Pflegekonzept des zukinftigen Betreibers wurde dem Fachdienst Soziales,

Landkreis Nordwestmecklenburg, vorgestellt:

- 36 Pflegeplatze fur Menschen mit dem besonderen Hilfebedarf der
demenziellen Erkrankungen (i.S. 4 Wohngruppen mit jeweils 9 Platzen),

- 18 Platze fur schwerst pflegebedirftige Menschen,

< 27 Platzeé fur Menschen mit entprechendem Pflege- und Betreuungsbedarf

- .sowie 9 solitére Platzen in der Kurzzeitpflege.

Es soll-eine Seniorenpflegeeinrichtung der sogenannten vierten Generation nach

dem Wohngruppenprinzip entstehen.

Der Bedarf am. Ausbau von stationéren Pflegeplatzen in Bdltenhagen bzw. im

Amt Klutzer Winkel wurde seitens des Fachdienstes Soziales im Schreiben vom

7. Dezember 2016 bestitigt; das Konzept wurde als bedarfsgerecht und

wirtschaftlich bewertet.

Der Bedarf fir 90 stationére Pflegeplatze konnte nachgewiesen werden (sh.

Anlage dieser Begriindung). Alternative Angebote der Pflege sind ggf. auf

. ‘anderen Flachen'innerhalb. des Gemeindegebietes zu realisieren bzw. innerhalb

des Amtsbéreiches. Somit sind mit der geplanten Einrichtung zwar stationére
Pflegeplatze geplant, aber insgesamt kann dem Grundsatz "ambulant vor
stationar" - wie vom Fachdienst Soziales des Landkreises Nordwestmeckienburg
- gefolgt werden.

_ MaR der baulichen Nutzung

-

Das Mal} der baulichen Nutzung wird fur das Plangebiet des

- vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 durch die Festsetzung

- der maximal zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR,
- Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal,
- Oberkante Gebaude als Héchstmaf (GHmax)
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bestimmt.

Die entsprechenden Festsetzungen sind geman der Nutzungsschablone auf der
Planzeichnung Bestandteil des Bebauungsplanes.

Fur die Hoéhe des Gebaudes sind fur einzelne Gebaudeteile Abweichungen
zulassig.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen.

Die Uberbaubare Grundstucksflaiche wird durch Baugrenzen im Plangebiet
festgesetzt. .

Zur Ostseeallee wird ein Abstand von 10m eingehalten; gleichzeitig wird dér
Wurzelschutzbereich der Bdume an der Ostseeallee beriicksichtigt.

Zur sudlichen Geltungsbereichsgrenze ist ein Abstand von 4,00 m eingehalten,
so dass die Abstandsflachen noch auf dem eigenen Grundstiick liegen kénnen.

Im Plangeltungsbereich gilt die abweichende Bauweise mit der Ma3gabe, dass
Gebaudeldngen uber 50,00 m mit seitlichem Grenzabstand zuldssig sind. Im
Ubrigen gilt die offene Bauweise. Die Ausdehnung des Gebaudes wird tiber die
Baugrenzen begrenzt.

Besonderer Nutzungszweck von Fldchen

Die-AuBenanlagen des Pflegéheimes sollen entsprechend der Nutzung des
Pflegeheimes gestaltet werden. Dazu ist die Flache Ostlich des zu errichtenden
Pflegeheimes als Gartenanlage mit therapeutischem Anspruch flr
demenzkranke Senioren als sogenannter "Sinnesgarten” zu gestalten. Es sind
entsprechende Anlagen und Bepflanzungen vorzusehen. Innerhalb -dieser
Flache sind Sitzbénke, Pavillons, Sonnenschutzanlagen, Hochbeete, Wege aus
verschiedenen Materialien und Anpflanzungen vorzusehen, die die
verschiedenen Sinne anregen und Orientierung bieten.

Weiterhin ‘sollen die AuBRenanlagen fir die Bewohner und ihre Gaste
Aufenthaltsqualitat bieten., s

Die vorbeschriebenen Flachen werden im Bebauungsplan sowohl in der
Planzeichnung als auch in den textlichen Festsetzungen wie folgt festgesetzt:
Festsetzung des besonderen Nutzungszweckes von Flachen gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 9 BauGB. Damit ist die Mdglichkeit gegeben, die Flachen fur den
Seniorengarten bzw. den Sinnesgarten nur fur diese Nutzungen/ Zwecke
vorzusehen. Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat das Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes unter Beriicksichtigung eines Antrages eines -
Vorhabentragers zur Entwickiung eines Pflegeheimes mit den entsprechenden
Anlagen begonnen. Es ist das Ziel der Gemeinde die entsprechende Gestaltung
der Au3enanlagen des Pflegeheimes zu sichern. Damit macht die Gemeéinde von
ihrer planungsrechtlichen Méglichkeit Gebrauch, neben der Art'der Nutzung auf
den besonderen Nutzungszweck, der hier ausdricklich aus stadtebaulicher Sicht
gewinscht ist, hinzuweisen und diesen festzusetzen. Die Gemeinde hat die
Verankerung als Festsetzung in der Sitzung des Bauausschusses am 21. Juni
2016 ausdrucklich gewiinscht.

Es wird deutlich gemacht, dass ein konkreter pnvater Nutzungszweck
Gegenstand der Festsetzung ist.

Die Gemeinde Ostseebad’ Boltenhagen sichert hiermit den Standort fur die
vorgenannte Nutzungen, welche durch einen privaten Trager realisiert werden
sollen.
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Da die Nutzungen innerhalb des festgesetzten Sondergebietes realisierbar sind,
aber ohne weitergehende Festsetzung hier auch andere Ausgestaltungen
méglich waren, wird der besondere Nutzungszweck von Flachen festgesetzt.
Die Festsetzung wird als unselbststandlge Festsetzung in Uberlagerung mit dem
Sondergebiet getroffen.

Die Gemeinde mdéchte die besondere Qualitat des Pflegeheimes an diesem
Standort innerhalb des Gemeindegebietes sichern. Es liegt somit im &ffentlichen
Interesse, diese Nutzungen in dieser Lage zu realisieren.

Auf die Anwendung des § 40 BauGB wird hingewiesen. Hiernach ist der
Eigentimer zu entschadigen, soweit ihm Vermobgensnachteile entstehen, wenn
im Bebauungsplan eine Flache mit besonderem Nutzungszweck festgesetzt wird.
im Zuge des vorliegenden Bebauungsplanes dirfte hiervon jedoch nicht
auszugehen sein, da der Vorhabentréger ein stadtebauliches Konzept mit den
vorgenannten Nutzungen im Plangebiet anstrebt. Gegebenenfalls zu
betrachtende Entschadigungsanspriiche werden somit ausgeraumt.

Der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wahlt diese Festsetzung, um das

Planungsziel in Kombination mit weiteren Festsetzungen zu erreichen. In diesem
Zusammenhang wird auf die festgesetzte Art der baulichen Nutzung als
sonstiges Sondergebiet Senioren-Pflegeheim verwiesen.

Weiterhin kommt die Aufnahme entsprechender diesbezuglicher Vereinbarungen
in den Durchfiihrungsvertrag in Betracht oder die Darstellung im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

Nebengebaude sind nicht zwischen der stralenseitigen Gebdudeflucht und der
Verkehrsflache ("Ostseeallee") zulassig.

In dem festgesetzten sonstigen - Sondergebiet Senioren-Pflegeheim sind
Stellplatze. nur innerhalb der festgesetzten Umgrenzung von Flédchen fir
Stellplatze zulassig.

Zum Schutz der geschitzten Baume innerhalb und angrenzend zum Plangebiet
sind Ein- bzw. Ausfahrten sowie Stellplatze nur- auRerhalb des
Wurzelschutzbereiches (Kronentraufe zuziiglich 1,50 m) der Badume zuldssig. Die
Darstellung des Wurzelschutzbereiches erfolgt in der Planzeichnung.

Bis auf die Herstellung einer teilversiegelten Ein- und Ausfahrt fur den
Rettungswagen und die Herstellung von 2 teilversiegelten Stellplatzen fur den
Rettungswagen sind Versiegelungen im Wourzelschutzbereich
(Wurzelschutzbereich = Kronentraufe + 1,5 m) unzulassig. Die Herstellung-der
teilversiegelten Ein- und Ausfahrt und der zwei teilversiegelten Stellplatze fir den
Rettungswagen erfolgt mittig zwischen zwei geschitzten Baumen Die
gesetzlichen Vorschriften und die allgemeinglitigen Forderungen des
Geholzschutzes sind zu beachten. ’

Alternativen fir die Lage der Stellplatze fur den Rettungswagen wurden geprift.
Andere Standorte kénnen nicht in Betracht gezogen werden. Die Lage der
Stellplatze an der Ein- bzw. Ausfahrt ist von allen Ein- bzw. Ausgangen des
Senioren-Pflegeheimes gleichermalien gut zu erreichen, was von Belang fur die
Rettungseinsatze ist. Zudem sind die zwei Stellplatze ausschliellich fur die
Nutzung durch Rettungswagen/ Notarzt vorgesehen, d.h. es erfolgt nur eine
zeitweilige Nutzung der Stellplatze im Bedarfsfall.
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Hohenlage

Die Hohe der baulichen Anlagen und der untere Bezugspunkt wurden
festgesetzt, so dass die Hohenentwucklung festgelegt wurde. -

Die quaswge Héhe der baullchen Anlagen wird durch Festsetzung der maximal
zuldssigén Gebdudehdhe bestimmt. e .

Als oberer Bezugspunkt wird festgelegt: .

- Oberkante des Gebsudes: héchster Punkt des’ Gebiudes (Attika bei
Flachdachern) und Schnittpunkt der dueren Dachhaut mit der AuRenkante der
AuBenwand (bei flach geneigten Dachern ohne Attika). Marsgebend ist das
eingedeckte Dach.

Eme Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehéhe durch
Luftungsrohre, Schornsteine und Antennenanlagen ist bis héchstens 1,50 m
zulassig, wenn das Orts- und Landschaftsbild nicht unzuldssig beemtrachtlgt
wird.

Die als Hochstma[& festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen (OK max. geman
Planzeichnung - Teil A) darf um bis zu-1,00 m im Bereich von Treppenhdusern
mit zugehorigen Aufziigen insgesamt um b|s zu 90 m2 (berschritten werden (§ 16
{Abs 5 BauNVO).

Als unterer Bezugspunkt fiir die Festsetzung der Héhe der baulichen Anlagen gilt
die mittlere Fahrbahnhéhe der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache
"Ostseeallee" in der Mitte der stralRenseitigen Gebaudefront zu messen in der
StraRenachse senkrecht zur Gebaudemltte :

Weiterhin wird auf den Punkt 136 "Hochwasserschutz" dieser Begriindung
hmgewnesen .o :

. Waldabstand

Nach Mitteilung des Forstamtes ist die nordliche Kante des Fahrradweges
(Ostseeallee) als Waldgrenze zu beriicksichtigen. Hiernach liegt dér nordéstliche
Teil des Plangebietes innerhalb des gesetzlich festgelegten Waldabstandes von
30m (§ 20 LWaldG M-V). Nach Ansicht des Forstamtes kann die sudlich der
Ostseeallee vorhandene Bébauung'als préagend zu Grunde gelegt werden

- (mittlerer Abstand 28 m vom Kustenwald), so das$ der pragende Waldabstand

durch die vorliegende Planung beriicksichtigt wird: Bei Einhaltung des gepréagten
Waldabstandes besteht somit kein Gefahrenpotentlal fur den Wald oder fir das
Vorhaben.

Waéhrend des Aufstellungsverfahrens wurde die Vermessung und damit auch die
Waldkante prazisiert-(geringfiigige Abweichung). Grundlegend éndert sich aber
hier nichts an der aufgefilhrten Situation. Die nachrichtliche Ubernahme in der
Planzeichnung wurde entsprechend ergénzt.

Das Forstamt Grevesmihlen stimmte mit seiner Stellung nahme der vorliegenden
Planung zu.
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Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor  schédlichen
Umiwelteinwirkungen im Sinne.-des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen

Unter Berlcksichtigung der Empfehlungen der "Schalltechnischen
Stellungnahme Nr. 17-05-5 zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen", vom 6. Juni
2017, wurden zum Schutz der Bewohner der Pflegeeinrichtungen passive
MaRnahmen zum Schallschutz in die Planzeichnung — Teil A und den Text — Teil
B aufgenommen.

Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109 wurden als Bemessungsgrundlage fur die
erforderlichen Schallddmmungen und AuBenbauteile festgesetzt. Dabei ist zu

'~ beachten, dass Bettenrdume gegenilber sonstigen R&umen, wie z.B.

Wohnrdumen, eihe um 5 dB hohere Schallddmmung der AuRenbauteile
aufweisen mussen. Die Larmpegelberelche wurden gemall Anlage 5 der
"Schalltechnischen Stel|ungnahme ... " in die Planzeichnung — Teil A
Ubernommen und sind i.V.m. den textlichen Festsetzungen gemaR Ziffer 1./ 6.
anzuwenden. Die Larmpegelbereiche wurden vereinfacht fir alle Geschosse
festgesetzt.

Es wird weiterhin auf die Ausfithrungen unter Pkt. 10.1 "Immissionsschutz" dieser
Begriindung verwiesen. Die "Schalltechnischen Stellungnahme Nr. 17-05-5 zur
Aufstellung- des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen”, vom 6. Juni 2017, wird Bestandteil der
Verfahrensunterlagen.

Ortliche ééuvorschriften iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen macht davon Gebrauch davon, éinzelne
Festsetzungen zur duleren Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 LBauO M-V, fiir den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu treffen.

Es werden wenige grundlegende ortsbildpréagende Festsetzungen zu

- Déchern, ‘

- Fassaden,

- sonstige bauliche Anlagen an Gebauden,

- Einfriedungen,

- Platze fur Abfallbéhélter sowie unbebaute Flachen der bebauten
Grundstlicke

getroffen, um stadtebaulich pragende Merkmale festzusetzen.

" Unter Beriicksichtigung der Bebauung in der Nahe des Plangebietes und der

typischen hellen Farbgestaltung von Seebadern an der Ostseekiiste werden
dementsprechende Festsetzungen fur die Gestaltung der Fassaden in hellen
Farbténen getroffen. :

Die Aufnah_me einer BuRgeldvorschrift dient dazu, um Verstole gegen die
vorgenannten Festsetzungen {iber die dulere Gestaltung baulicher Anlagen
ahnden zu kénnen.
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9.

9.1

9.2

9.3

9.4

Griinflachen, MaBnahmen ‘und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,_zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Angﬂanzungs- und Erhaltungsgebot

Griinflachen

Das Ziel der Festsetzung der privaten Grunflache beinhaltet die Gewahrlelstung
-einer Zasur zwischen dem. Sonstlgen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung

,Senioren-Pflegeheim“ und der angrenzenden Wohnbebauung, sowie einer
Aufwertung des Landschaftsblldes und der Erhohung der Diversitat des
Naturraumes.

Flicheh oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur-und Landschaft’ .

Ausgleichspflanzungen :
Mit den Festsetzungen soll die Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen und

deren langfristiger Erhalt gesichert werden. Die Pflanzqualitdt wurde
entsprechend der Vorgaben zur Kompensation gemaR der Satzung zum Schutz
des Baumbestandes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen vom 27.06.2013
und des Baumschutzkompensationserlasses, Verwaltungsvorschrift des
Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007
festgesetzt.

Artenschutz
. Minimierungs- und Vermeidungsimalnahmen

Fir Fledermduse besteht lediglich eine nachgeordnete Bedeutung der
Gebaudereste als gelegentlicher Tageshangplatz bzw. Ubergangsquartier.

Der Verlust dieser geringfiigigen artenschutzrechtlichen Bedeutung kann durch
den Anbau von Fledermaus-Ersatzquartieren als Minimierungs- und
Vermeidungsmalnahme kompensiert werden.

Anpflanzen von Biumen, Strduchern una sonstigen Bepflanzungen

Mit der Festsetzung soll gesichert werden, dass die Ausgleichspflanzungen den
Vorgaben fur die Kompensation entsprechen. Daher werden fir die getroffenen
Anpflanzungen als Pflanzarten nur einheimische und standortgerechte Gehoélze
festgesetzt. Bei der Auswahl der Arten wurde der vorhandene Bestand
berlcksichtigt.

Fiir die Gestaltung der privaten Griinflache und Anpflanzgebote sollen ebenfalls
einheimische und standortgerechte Gehoize genutzt werden. Die Verwendung
von einheimischen und standortgerechten Gehélzen tragt dazu bei, dass sich
gesunde und kréaftige Geholze entwickeln kénnen und dass Lebensraume fur
heimische wildlebende Tierarten geschaffen werden.

Bindungen von Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bé&umen,
Striauchern und sonstigen Bepflanzungen

Mit der Festsetzung- soll gesichert werden, dass die Siedlungshecke mit den
geschutzten Einzelbdumen als gebietspragendes Element und stadtisches Grin
sowie als Lebensraum fur heimische wildiebende Tier- und Pflanzenarten
erhalten bleibt.
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10.

10.1

1

Immissions- und Klimaschutz

4

Die Anforderungen an den Immissions- und Klimaschutz sind zu betrachten.

Immissionsschutz

In Bezug auf Beeintrachtigungen durch Geriiche (Reitstall stidwestlich des
Plangebietes, landwirtschaftliche Flachen stdlich des Plangebietes) ergeben
sich 'keine Anhaltspunkte. ‘Auch im friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden
keine Belange geltend gemacht; so dass keine weiteren Untersuchungen in
Bezug auf Geruchsbelastungen veraniasst werden. Im Zusammenhang mit der
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung entstehende Geriiche sind hinzunehmen.

In Bezug auf-den Larmschutz sind insbesondere zu beachten:

- die Nachbarschaft zum 6ffentlichen Parkplatz "Am Reiterhof’ und seiner
Zufahrt, .

- und der Verkéhr auf der Ostseeallee,

- Auswirkungen des Senioren-Pflegeheimes auf die Umgebung.

Im frihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden diesbeziiglich weder Belange
geltend gemacht noch Anregungen hervorgebracht. Aufgrund einer Anregung im
Stellungnahmeverfahren hat sich die Gemeinde mit dem Larmschutz

' auseinandergesetzt und eine gutachterliche Stellungnahme in Bezug auf den

Larm vor dem Satzungsbeschluss veranlasst.

Unter Berlicksichtigung bisheriger Bauleitplanungen hat die Gemeinde die
Zielsetzungen fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 Uberprift.
Grundlagen bilden Gutachten fur die Beurteilung der Larmimissionen des
Bebauungsplanes Nr. 2¢ Reitstall mit dem é&ffentlichen Parkplatz sowie fur die
Beurteilung dér Larmimissionen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 8 Strandhotel. Beide Plangebiete liegen in unmittelbarer Nahe zu dem
Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15.

Unter' Berucksichtigung der. vorgenannten Gutachten wurde eine
schalltechnische Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
15 vom Ingenieurbiro fur Schallschutz Dipl.-ing. Volker Ziegler, Mélin, vom 6.

Juni 2017 vorgelegt. Die auf das Plangebiet wirkenden Schallquellen Ostseeallee

und offentlicher Parkplatz am Reitstall mit Zufahrt wurden betrachtet. Als
pegelbestimmend ist der Verkehr auf der Ostseeallee; der-Parkplatz inklusive
Zufahrt hat nur geringe Immissionsrelevanz. Fir Sondergebiete gelten
Orientierungswerte gemat DIN 18005-1 je nach Schutzbedurftigkeit. Fur das
Sondergebiet Pflegeheim wird die Schutzbedurftlgkelt eines allgemeinen
Wohngebietes zugrunde gelegt, welche mit Ausnahmen der nordéstlichen
Gebdaudeteile groRtenteils eingehalten werden kénnen.
Schallschutzmafnahmen sind zu treffen. Abschirmende Wénde/ Walle an der
Ostseeallee werden unter stadtebaulichen Aspekten als nicht zielfihrend -
angesehen; dies wirde das Ortsbild beeintrachtigen. AuBerdem bleiben Walle
oder Wande auf Grund ihrer begrenzten Hohe flr die oberen Geschosse ohne
Wirkung. Somit” wird die Festsetzung von Larmpegelbereichen fur die
Schallddmmung von Auenbauteilen im Bebauungsplan vorgenommen. Dartiber
hinaus ist es im Rahmen der Gartengestaltung méglich, fur den Seniorengarten
eine ca. 2 bis 2,5 m hohe Larmschutzeinrichtung eine Larmberuhigung zu
erzielen. Die ‘textlichen Festsetzungen und die Planzeichnung des
Bebauungsplanes wurden entsprechend erganzt.
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10.2 Klimaschutz

1.

Durch die Aufnahme des Klimaschutzes und der Energieeffizienz in die

Zielvorgaben des Baugesetzbuches hat der Klimaschutz einen neuen Stellenwert

erlangt und wurde als stddtebauliches Erfordernis  anerkannt.
Klimaschutzbezogene Regelungen kénnen somit von den Stadten und
Gemeinden getroffen werden:

Die verschiedenen Festsetzungsmdéglichkeiten nach § 9 Abs. 1 BauGB sind fur
den Klimaschutz teilweise von Bedeutung, wie bspw. das MaR der baulichen
Nutzung, Baukdrperstellung, etc..

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 15 trifft keine
zwingenden Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er schliet die
Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MaRnahmen zum
Klimaschutz nicht aus oder erschwert diese.

Insofern ist eine den Klimaschutzzielen entsprechende Nutzung und Bebauung
moglich.

Es wird aufgefiihrt, dass die Flache bereits vorhergehend als Sportplatz genutzt
war und im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen als Baugebietsfliche vorgesehen war.

Weiterhin wird auf diesbeziigliche Darlegungen im Umweltbericht verwiesen.

Verkehrliche ErschlieBung

Erreichbarkeit des Plangebietes

Die Ortslage Bolténhagen befindet sich im zentraléen Bereich des
Gemeindegebietes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.

Die nachsterreichbare Autobahn A20 befindet sich stdlich von Grevesmuhien.
Das Plangebiet befindet sich stdlich der Ostseeallee und ist aus Richtung Klutz
Uber die Landesstrale L0O3 und aus Richtung Wismar Gber die Landesstrafie L01
und ab Eulenkrug weiter Uber die Stra’e nach Tarnewitz erreichbar.

Das Plangebiet liegt sidlich an der Ostseeallee an und wird fur den
Kraftfahrzeugverkehr Uber die Strale zum Parkplatz und Reit- und Fahrhof
verkehrlich angebunden. Fir die FuBginger und Radfahrer sowie fur
Rettungsfahrzeuge soll eine Anbindung direkt an-die Ostseeallee erfolgen.

Busllnlenverkehr gibt es nach Boltenhagen aus Rlchtung Wismar,.
Grevesmihlen/ Klutz und Dassow.

Die nachstgelegenen Bahnhofe befinden sich in Grevesmuhlen (Bahnstrecke

Bad Kleinen - Lubeck) sowie in Wismar (Schwerin - Bad Klelnen Wismar bzw.
Rostock - Wismar).

Interne Erschliel&u'ng
Das’ Plangebiet befindet sich direkt an der Ostseeallee/ StraRe zum Parkplatz

-und Reit- und Fahrhof. Die geplante Bebauung wird direkt Uber die Strale zum

Parkplatz und Reit- und Fahrhof mit zwei Grundstickseinfahrten erreichbar sein.
Der Ausbau der Strae zum Reit- und Fahrhof im Hinblick auf die Erschlieung
des Pflegeheimes ist entsprechend auszubauen; die vertragliche Regelung
zwischen Gemeinde und Vorhabentrager erfolgt im Durchfihrungsvertrag.
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Eine direkte Anbindung fur die Kraftfahrzeuge an die Ostseeallee soll nicht
erfolgen, so dass von der Ostseeallee nur eine Grundstiickseinfahrt fur Rettungs-
und Einsatzfahrzeuge sowie fiir FuRgénger und Radfahrer zu errichten sind.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich im” Durchfiihrungsvertrag zur Herstellung
der Verkehrs- und ErschlieBungsanlagen gegeniiber der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen.

Ruhender Verkehr

Stellplatze sind innerhalb des Plangebietes in ausreichender Anzahl auf dem
eigenen Grundstiick zu errichten. Die Stellplétze sollen zwischen der westlichen
Gebaudeseite und der StraRe zum Parkplatz und Reit- und Fahrhof errichtet
werden. Lediglich fir Rettungs- und Einsatzfahrzeuge sollen nérdlich zugunsten
einer schnellen Zugéanglichkeit zwei Stellpldtze vorgehalten werden z.B. for
Rettungswagen und Notarzt.

Ver- und Entsorqung

Das Gebiet ist bereits baulich vorgeprégt durch die Nutzung als ehemaliger
Sportplatz und das Bestandsgebéude im Westen.

Die Erweiterung vorhandener-Netze der Ver- und Entsorgung ist Grundlage fir
den bedarfsgerechten Anschluss der geplanten Bebauung.

Die Belange der Ver- und Entsorgung werden vor Abschluss der verblndhchen
Bauleitplanverfahren jeweils mit einem entsprechenden ErschlieBungsvertrag
geregelt, wenn notwendig. Die. Anforderungen an die Ver- und Entsorgung sind
mit.den jeweiligen Ver- und Entsorgern im Einzelfall abzustimmen. Die Anlagen
fur die innere ErschlieBung des Baugebietes sind durch den Vorhabentrager
herzustellen. .Hierzu sind entsprechende Voraussetzungen durch Planung und
agf. Erschluel&ungsvemage zu schaffen.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wurden — soweit fiir die Bauleitplanung
notwendig -- im Aufstellungsverfahren -abgestimmt. Die Ver- und
Entsorgungstrager, deren Belange zu beachten sind, sind am Planverfahren
beteiligt worden. Die- Anforderungen der Ver- und Entsorgung werden in den
Planunterlagen entspréchend beachtet.

‘Da essich hier um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, wird vor

Satzungsbeschluss der Durchfiihrungsvertrag zwischen Gemeinde und
Vorhabentrager gemafR § 12 BauGB vereinbart.

Wasserversorgungl-AléWasserbeseitigung

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fur die Bevélkerung,. die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht gemaR § 43 Abs. 1 LWaG fur
den Zweckverband Grevesmiihlen (ZVG).

Der ZVG wurde am Planverfahren beteiligt und hat in seiner Stellungnahme zum
Vorentwurf mitgeteilt, dass die Trinkwasserversorgung tber den Leitungsbestand
des ZVG gesichert werden kann. Entsprechend des Bedarfes wird der neue

Trinkwasserhausanschluss kostenpflichtig fur den Antragsteller hergestellit.

Die Abwasserbeseitigungspflicht obliegt gemal § 40 Abs. 1 LWaG M-V den
Gemeinden. Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaf § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG M-
V auf den Zweckverband Grevesmihlen tbertragen.
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12.2

Der ZVG ist am Planverfahren beteiligt. )
Die Grundstiicke des Plangebietes unterliegen far die
Schmutzwasserentsorgung dem Anschluss- und Benutzungszwang gemal der
glltigen Satzungen des ZVG und sind entsprechend der Beitragssatzung
beitragspflichtig. Der Grundstucksanschluss zur Ableitung des Schmutzwassers
liegt bereits auf dem Grundstiick. Entsprechend der Beitragssatzung des ZVG
werden mit-Erlangung der Rechtskraft des B-Planes die Grundstiicke gemaf den
Festsetzungen beitragspflichtig. =~ Besondere  Anforderungen an die
Abwasserbehandlung, die sich aus dem Betrieb des Pflegeheimes ergeben, sind
im Zuge der vorhabenkonkreten Planung zu beachten.

Dle technische Planung ist mit dem ZVG im Hinblick auf die geplante Bebauung
abzustimmen. Dabei sind die Anforderungen an die geplanten Einrichtungen zu
beachten.

Oberflichenwasserbeseitigung

Die Entsorguné des’ Schmutz- und Regenwassers/ Oberflaichenwassers ist
getrennt vorzusehen. Im Zuge der weiteren Vorbereitung des Vorhabens wurde
der Nachweis der gesicherten Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers
geftihrt. Die erforderlichen Abstimmungen mit dem Zweckverband Grevesmiihlen
wurden gefihrt. .

Gemal Landeswassergesetz soll das unbelastete Niederschlagswasser auf den
Grundsticken versickert werden. Die ortsnahe und schadlose Versickerung von
gefasstem Niederschlagswasser ist unter Ausnutzung der natirlichen

) Wasseraufnahmefahlgkelt des Bodens wasserwirtschaftlich erwiinscht.

Die Ableitung des anfallenden Oberﬂachenwassers im Plangebiet wurde auf
geeignete Weise gepriift. Vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurden
Gutachten fur die Baugrund- und Grindungsverhiltnisse und die
Versickerungsfihigkeit des Bodens erstellt. In diesem Zusammenhang wurde
auch die Hohe des Grundwasserspiegels ermittelt, um das abschlieRende
Konzept fiir die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers zu entwickeln.
Folgende Mdglichkeiten zur Ableitung -des anfallenden Oberflaichenwassers
wurden.in Betracht gezogen:

- Versickerungsméglichkeiten auf dem Grundstiick,

- Ableitung anfallenden Oberflichenwassers in den vorhandenen
Regenwasserkanal und letztlich in die Vorflut auerhalb des Plangebiets.
Hierfur wurden die Méglichkeiten und Einleitmengen ermittelt und abgestimmt.
Der vorhandene Oberflichenwasserkanal der Gemeinde, welcher im Jahr 2005
errichtet wurde, mtindet in ein Grabensystem. Nach Baugrundsondierung und
Ermittlung der Grundwasserverhiltnisse! sowie Abstimmung mit dem
Zweckverband fur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmuhlen
und der Einbeziehung der Fachgutachter wurde vor Satzungsbeschluss im
Durchfiihrungsvertrag das Konzept zur Ableitung des anfallenden

Oberflachenwassers abschlieRend geregelt.

Da sich die Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers von den
versiegelten Flachen als problematisch erweist, beschrénkt sich eine
Versickerung ‘auf die unversiegelten Flachen (Grinflachen). Die weiteren

' "Geotechnischer Untersuchungsbericht (Baugrundgutachten)', von Geotechn.
Sachverstandigenbiiro T.-U. Reeck, Wismar, vom 22. Méarz 2017
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anfallenden Wassermengen (Dachentwéasserung, sonstige befestigte Flachen
und ErschlieBungsstrafie): werden {iber einen vorhandenen Kanal, dessen
Querschnitt ggf. zu vergroRern ist, in die Vorflut siidlich des Plangebietes
abgeleitét. Sollte die anfallende Regenwassermenge nicht in vollem Umfang tber
das System abgefuihrt werden kénnen, ist ggf. der Bau einer Einrichtung zur
Drosselung/ Rlckhaltung, z. B. Staukanal, vorzunehmen. Die Abstimmung mit
dem Zweckverband, wurde gefiihrt mit der vorgenannten Lésung als Ergebnis.
Damit kann von einer grundsétzlichen Machbarkeit der Ableltung des anfallenden
Oberflachenwassers ausgegangen werden.

Der-Nachweis wurde gefithrt vom Ingenieurbiiro Méller GbR2. Die Unterlagen

‘werden Bestandteil der Verfahrensunterlagen Die entsprechende vertragliche

Rege|ung erfolgt im Durchfiihrungsvertrag.

Die weitergehende technische , Planung wird im Bauantragsverfahren
abgestimmt. Die Anlagen zur Regenwasserversickerung sind auf der Grundlage
des Arbeitsblattes DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser® zu bemessen und zu errichten. Die
ErschlieBungsplanung, Teilbereich Niederschlagswasserbeseitigung ist dem
Wasser- und Bodenverband zur SteIIungnahme vorzulegen.

A

2 "Regenwasserableitung”, Ingenieurbiro Mélier GbR, Grevesmiihlen, Juni 2017
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12.3 Brandschutz/ Loschwasser

Zustandig fur die Absicherung des Grundschutzes ist die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen.

Westlich des Geltungsbereiches befindet sich an der Strafe zum Parkplatz und
zum Reit- und Fahrhof ein Hydrant (Nr. 68), der Bestandteil der
Sondervereinbarung zur Entnahme von Loschwasser aus dem Trinkwassernetz
zwischen der Gemeinde und dem Zweckverband Grevesmihlen ist.

Der Zweckverband garantiert nur fir die mitgeteilte Mindestmenge (48 m* h -
gemal Stellungnahme vom 09.09.2016).

Ein weiterer zu nutzender Hydrant befindet sich im Bereich der Ostseeallee 50 A
(Hydrant Nr. 66 — mit > 96 m*/h). Der Zweckverband hat ebenfalls mitgeteilt, dass
der Hydrant Nr. 64 auch mit > 96 m*h zu nutzen ware (im Bereich Ostseeallee
32). Sowohl Nr. 64 als auch Nr. 66 sind vertraglich gebunden.

Fur das geplante Pflegeheim ist ein Léschwasserbedarf von 96 m*h Uber die
Dauer von 2 h bereitzustellen.

Das Amt Klutzer Winkel hat in seiner Stellungnahme zur Léschwasserversorung
vom 16. Mai 2017 mitgeteilt, dass die Léschwasserbereitstellung fir die
vorliegende Bauleitplanung gesichert ist. Die Stellungnahme vom 16. Mai 2017
wird als Anlage an die Begriindung aufgenommen.

Die Einhaltung der Anforderungen an den Objektschutz sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Die gesetzlichen Anforderungen an die Erreichbarkeit der bebauten Flachen mit
Fahrzeugen der Feuerwehr sowie an die Zufahrten und Bewegungsflachen sowie
Aufstellflachen sind zu beachten. Die "Richtlinie Gber die Flachen der Feuerwehr"
ist zu berucksichtigen. Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Planungsstand: Satzung - 15. Juni 2017 32



Begriindung zur Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad

Boltenhagen flr den westlichen Teilbereich "Senioren-Pflegeheim” des "Alten Sportplatzes” in Boltenhagen
sudlich der Ostseeallee

B 8
g . /Hansewed
J §F ;
- @ .
g - 83_; - 8
T 8
(¥
|
A E 0
- |
i LS
g
&
Y Y e ,
b %3 5 Waldweg ”
&, B "
o e l I 2, B
§ » 5 T |8 Ca
Y 3 3
4
% ap = 35
’ ¥
| % .Y"Q
i g
-}
]
| 8
8 & &
58 | 5 »
|
¥ k. %
. - B R oad‘ B
\ 81— & |
e 4 b
'..\ #WW 14 ’
Vg S o
ﬁ »
Datum 31.05.2017 |N.|me 1».3%125000 laun‘r-m 1"
I[ﬁ'&'&'ﬁ \Bonmh-gon Ostseealles; Bestandsplan Hydranten -
< SOAQUng und Kar-Marx-5t. 79 23938 Grevesminien. Telefon 03881-T570. Info@rweckverband-gvm oe

Abb. 4: Lage der Hydranten (Quelle: ZVG, Stand: 31. Mai 2017)

Planungsstand: Satzung - 15. Juni 2017 33




- Begriindung zur Satzung iber -den vorhabenbezogenen Bebauurigsplan Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen fiir den westlichen Teilbereich "Senioren-Pflegeheim”. des "Alten Sportplatzes" in Boltenhagen
stidlich der Ostseeallee

7’124

Energleversorgung :

.- Die- Elektroenergleversorgung W|rd durch d|e E.DIS AG smhergestellt

;-'.'*’Anlagen far die -Versorgung mit Elektroenergie befinden sich -gemaf dem
" ‘Bestandsplan, welchen die E.DIS AG mit-ihrer Stellungnahme vom-30. August:
" 2016 und vom 27.- April 2017 zum. vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15

12.5

12.6 - | i
.. Die Deutsche Telekom GmbH ISt ‘am Aufstellungsverfahren betelllgt Anlagen

Ubergeben hat, -entlang der Ostseeallee und in der StraRé zum Reitstall. Die
Hinweise der E.DIS "AG, die Leltungstrassen von Baumbepﬂanzungen

: frelzuhalten sind in. der - verbmdllchen Bauleitplanung und ' bei der

Vorhabenvorbereltung zu beachten. Ebenso sind die Anforderungen zu.
Abstanden in Bezug auf vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel nach DIN -
VDEO0100.und DIN VDE 0101 zu beachten und elnzuhalten In Kabelnahe ist

3 . Handschachtung vorzusehen

Abstlmmungen ;. wurden parallel ‘zum Aufstellungsv'erfahrén des
vorhabenbezogenen: ‘Bebauungsplanes = vorgenommen,. ‘sowie  weitere

’Abstimmungeq sind im Zuge der yqrhabenkonkreten Planung vorzunehmen.

Gasversorgung

" Die Gasversorgung in Boltenhagen wird durch d|e Hanse Werk AG sichergestellt. -
.+ Anlagen’ fur- die Gasversorgung befinden sich gemaR den Bestandsplénen,
* welchen die Hansé Werk AG mit ihren Stellungnahmen zum Vorentwurf und zum

Entwurf ubergeben hat, entlang der Ostseeallee und der Strae zum Parkplatz

_-und- zum - Reit- und " Fahrhof.. Die- Versorgungsanlagen ‘aus dem
- Verantwortungsbereich der- Hanse: Werk. AG sind- zu beachten. Das Merkblatt
,Schutz -von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten® ist insbesondere bei- der: -
- "verbindlichen, Bauleltplanung, vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15 zu

beachten. -~ , v

_fOb‘ fir das deplante Baugebiet innerhalb  des vorhébenbezogenen
Bebauungsp|anes eine Gasversorgung in Anspruch genommen werden soll, ist

durch den Vorhabentrager festzulegen

Telekommumkatlon ‘

sind entlang der Ostseeallee und entlang der StraBe zum Parkplatz und zum
Reit- und Fahrhof vorhanden: ~

Die Erweiterung des Fernsprechnetzes der Telekom W|rd bedarfsgema&
abgéstimmt. Fur.den rechtzeitigen Ausbau’ sowie die Koordination mit dem
erforderlichen StraRenbau und den- BaumaRnahmen - der anderen Ver- und

. Entsorgungstrager sollen Beginn und Ablauf der ErschlleBungsmaBnahmen mit

der Deutschen Telekom- AG “moéglichst fruhzeltlg abgestimmt werden. Im
Stellungnahmeverfahren hat dle Deutsche Telekom keine Emwande oder
Bedenken zur. vorllegenden Planung hervorgebracht :

P

._Abstlmmungen smd parallel zum Aufstellungsverfahren des vorhabenbezogenen' _ ,

Bebauungsplanes sowie im Zuge der vorhabeénkonkreten Planung vorzunehmen.
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1_2.7;' Abfallentsorgung . ) ,
" Die Abfallentsorgung obllegt dem damit beauftragten Entsorgungsunternehmen
' gemaR: Abfallsatzung - des Landkreises. Nordwestmecklenburg Wihrend der
"+ Bauphase anfallender Abfall ist entsprechend seiner: Beschaﬁenhen sachgerecht
.Zu entsorgen Die Grundstlcke sind geméaR Abfallsatzung des Landkreises

' Nordwestmecklenburg an d|e offentllche Abfallbeseltlgung anzuschlieen.

12.8. Flachenbﬂanz
- Der Geltungsberelch des P|angeb|etes betréagt ca. 0,62-ha.
" Die FIachennutzungen innerhalb, des Geltungsberelches des

vorhabenbezogenen- Bebauungsplanes Nr. . 15; der Gemeinde - Ostseebad
Boltenhagen glledern snch wie: folgt auf: .

_Art der Flachennutzung ‘ | | Fléch'engrélie in m?
Baugeblete , L . | 5.812
Sornistigés Sondergebiet Senloren- 5.812
_‘Pflegehelm 7 ‘ '

"|.Griinflichen . ' . [a35 -

_ ParkanlaLpriv L. 1438

- ,Planungen, Nutzungsregelungen,
: MaBnahmen und Flichen fiir = -
MaBnahmen zum Schutz, zur’
Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung: Anpflanzen- .. ‘ 20*
Umgrenzung: Erhalten* ) 242
[ Fiichentfur Stellplaze -~ |~ | 1.000°
' . | Umgrenzung der Flache fur - 1.000* '
~ Stellplatze: . S
N - 6.248 m*
Fl'éche‘de‘s. Geltungsbereiches. : .| =0,62 ha

* keine Anrechnung auf die Gesamtsumme, da berelts an anderer Stelle
: berucksnchtlgt -

= __.Dle Baugrenze umschheBt eine Flache von 2 162 m2.

- 13. . Nachrichtliche Ubern’éhﬁen und'Hinwei'se -
13.1. Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Nach .gegenwartigem  Kenntnisstand sind im Bereich des vorliegenden
Bebauungsplanes Keine Bodendenkmale’ bekannt welche durch d|e geplanten
) MaBnahmen beriihrt wird. : . S
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"Fur Bodendenkmale dle bei Erdarbenten zufalhg neu entdeckt werden gelten die
~ Bestimmungen des.. § 11 DSchG M-V. “In diesem Fall ist die untere

Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachnchtlgen Der Fund und die

.. Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des

B Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu

- erhalten. Verantwortlich sind hierfir der- Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der

o Grundelgentumer sowie zufallige Zeugen die.den Wert des Fundes erkennen
N D|e Verpfhchtung erllscht 5 Werktage nach Zugang der Anzelge

13.2

Mumtmnsfunde

Nach blshengen Erfahrungen |st es nlcht auszuschlleBen dass auch in elnem ‘
fur den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten ;)
Bereich Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten -
mit entsprechender Vorsicht durchzuftihren. Sollten bei Tiefbauarbeiten
kampfmittelverdéchtige Gegenstande oder Munition gefunden werden, sind aus’
Sicherheitsgrinden die Arbeiten .an’ der Fundstelle - und. der. unmlttelbaren '

B Umgebung- sofort einzustellen und der Munltlonsbergungsdlenst ist. zu
~ benachrichtigen. _No_tlgenfalls |st die Pollzel oder Ordnungsbehﬁrde

hinzuzuziehen:. :

Wer Kampfmlttel entdeckt, -in Besutz hat oder Kenntms ‘von Lagerstellen .
derartiger Mittel erhalt, ist nach §5 Kampfmittelverordnhung verpﬂlchtet dies -
unverzughch den értlichen Ordnungsbehdrden anzuzeigen.

Konkrete und  aktuelle Angaben - Uber die Kampfmittelbelastung

. 133,

. -(Kampfmittelbelastungsauskunft) der |n Rede stehenden Flache sind
“ gebuhrenpflichtig zu-erhalten beim Munltlonsbergungsdlenst des Landesamtes
. far-zentrale- Aufgaben und Technlk der Pol|ze| Brand- und Katastrophenschutz-

M-V.

AltlastenI,-AItlaéten,vérdachtsﬂéi’chéhl schédliche Bodehveféﬁdemngen‘ A
“Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Erkenntnisse Uiber'das Vorliegen

von. Altlasten ‘odér -Altlastenverdachtsflichen im Sinne des . Bundes-

" -'Bodénschutzgesetzes vor. Im Plangebiet sind "derzeif, keine schéadlichen

'Bodenveranderungen im Smne des § 2 Abs. 3. Bundes- -Bodenschutzgesetz

bekannt.

. Es wird jedoch keme Gewiahr fir dle Frelhelt des Plangebletes von Altlasten oder

schadlichen Bodenveranderungen tibernommen.

_ Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt uber ein
Grundstiick sowie- die weiteren in §. 4. Abs. 3 und 6 des  Bundes-

Bodenschutzgesetzes - - genannten Personen sind verpfllchtet konkrete-

_Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
" (erkennbar an-unnatdrlichen: Verfarbungen bzw. Gerlichen oder Vorkommen von

‘ * Abfallen, Flussigkeiten u. 4.), unverzuglich dem Landkrels Nordwestmecklenburg
- .als “Zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht .gilt bei .

BaumafBnahmen, Baugrunduntersuchungen 0. ghnlichen Einwirkungen auf den
- Boden und den Untergrund zusétzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen
‘mit der Durchfilhrung dieser Tatlgkelten Beauﬂragten Schadensgutachter
Sachverstandige. :
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B ,‘134

Abfall und Kre|s|auf\mrtschaft g

- Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufuhren dass von den

o Baustellen als auch' von den fertiggesteliten Objekten.-eine vollstéandige und

13.5

‘geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfa|lsatzung des Landkrelses
,‘yerfolgen kann . ) : ,

Gewasserschutz _
Im Rahmen der Planungsphase . bzw. BaumaBnahme evtl aufgefundene

| _Leitungssysteme (Meliorationsanlagen in. Form von Dranagerohren oder
_sonstigen Rohrleitungen) -sind . ‘ordnungsgemaR . aufzunehmen, umzuverlegen
. bzw: anzubmden SO dass ihre Funktlonsfamgkelt erhalten bzw wnederhergestellt
'wurd : S ‘ , -

. Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Sioffén hat auf der Grund,l'age des§

62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 20 LWaG M-V so zu erfolgen, dass eine.

- - Geféhrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

13.6

'Werden' Erdaufschiisse (auch’ Fiachenkollektoren und- Erdwarmesonden fur
"Warmepumpen) notwendig; mit- denen’ unmittelbar bzw. mittelbar- auf die

Bewegung ‘oder die- Beschaffenheit des Grundwassers emgewnrkt wird, sind -
diesé gemaR § 49 Abs 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren .
Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell notwendlge
Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumaRnahmen zu.

Hochwasserschutz

Das Staathche Amt’ fur Umwelt und Natur hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt,
dass sich das. Plangeblet im hochwassergeschutzten Bereich. befindet. Der
Ausbau des Hochwasserschutzsystenis ist als dffentliche Aufgabé des Landes
Mecklenburg Vorpommern (M-V) zum Schutz von im Zusammenhang bebauten
Gebieten gemaB § 83 Abs. 1.LWaG von Redewisch bis Tarnewitz
abgeschlossen, so dass der Schutz gegen das Bemessungshochwasser (BHW)
der Ostsee grundsatzlich gewahrlelstet ist. Der BHW der Ostsee’ betragt 3,20 m
U. NHN, héhere Wasserstande sind méglich.

Es - ist nlCht ausgeschlossen dass hohere -Sturmfluten emtreten ‘oder
Kustenschutzanlagen versagen. Das Risiko ist durch.den Bauherrn selbst 2u
tragen. Das Land. M-V tibernimmt keinerlei Haftung fiir Hochwasserschaden,
selbst dann nicht, wenn die Kustenschutzanlagen den auftretenden Belastungen
nicht standhalten.

Da das Gelande der Gemeinde gréBtenteils unter 3,20 m 0. NHN liegt, befindet
sich ein GroRteil der Gemeindeflache innerhalb eines Hochwassernsukogebletes
(SIehe nachfolgende Abblldung)
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Abb. 5: Hochwasserrisikogebiet im Bereich der Gemeinde Boltenhagen (Quelle: LUNG-
Datenportal www.gaia-mv.de)

Daher sind erhéhte Grundwasserstidnde nicht ausgeschlossen. Es wird
empfohlen geeignete Vorkehrungen zu treffen.

Die durch die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen bereits realisierten
Hochwasserschutzmanahmen werden als ausreichend angesehen. Die
nordliche Grenze des Plangeltungsbereiches liegt bei ca. 2 m NHN. Der Bereich
der Baugrenze bei 1,40 — 1,60 m. Eine Anordnung der OKF oberhalb des BHW
ist aus Sicht der Gemeinde nicht vertretbar, da folglich das Gelande am
Baukoérper um teilweise mehr als 1,5 m erhéht werden musste. Diese MalRnahme
hatte eine erhebliche Beeintrachtigung des Ortsbildes zur Folge, da die
umgebene Bebauung des Vorhabenstandortes an der Ostseeallee ebenso bei 0-
1,50 m OKF angeordnet ist.

Aufgrund des teilweise vorgelagerten Kustenschutzwaldes ist ein weiteres
Hochwasser abschwachendes Medium vorhanden, so dass eine akute Gefahr
durch Hochwasser nicht gegeben ist.

Die Gemeinde verweist auf den Generalplan Kisten- und Hochwasserschutz M-
V. In dieser Dokumentation ist dargelegt, welche Art Schutzmaflnahmen fur die
Bereiche vorgesehen sind.

Far den Bereich von Boltenhagen ist eine Vielzahl von Kusten- und
Hochwasserschutzbauwerken vorhanden. Es handelt sich hier um Deiche, um
Wald als biologische Kustenschutzmanahme und Hochwasserschutzdiinen
sowie Strandaufspilungen die realisiert wurden.

Die von der Planung berihrte Flache befindet sich in einem
Uberflutungsgefahrdeten Niederungsbereich. Bei
Bemessungshochwasserstdnden des Kustenabschnittes gemall Tabelle des
Generalplanes 3.2-1 ist fir den Bereich Boltenhagen noch ein Wert von 3,1 m
genannt. Durch Stellungnahmeverfahren wurde der Wert auf 3,2 m NHN
gegeben. Die Bereiche der Niederungsflachen sind Uberflutungsgefahrdet, wenn
die vorhandenen dichteschlieRenden Hochwasserschutzbauwerke und Anlagen
ohne Wirkung waren. Insofern geht die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
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13.‘7

,:-Welte'rhlh d'a§16n 'éué' dass die . Flache dui'c.h “die - vorgelagerten
'Kustenschutzmarsnahmen hmrelchend geswhert ist.

_Artenschutzrechtllche Belange : o

Es.ist als CEF- Mal&nahme fur den Verlust von: letstatten der Halbhohlen- und
Nischenbriter (Bachstelze und Hausrotschwanz) der Anbau von:

-+ 1 Stiuck Nischenbriterhéhle (NBH)
. 1-Stiick Nisthéhle U-Oval (30/45)

an der alten Stieleiche westlich des Plangeltungsberelches Z|elfuhrend

Als CEF-MafRRnahme fir den Verlust der Niststatte der ‘Rauchschwalbe ist eine
Nisthilfe- fur "Rauchschwalben = im  ehemaligen  Schafstall des
Landschaftspflegehofes in'Hof Gutow anzubauen.

" Diese Nisthilfen sind bis zum 1. Mérz 2018 funktionsgerecht herzustellen Der

T Anbau hat durch Fachpersonal Zu erfolgen . :

' Vorsorgemarsnahme

Bei- Erdarbelten ist darauf U achten dass stelle Boschungen vermleden werden

" bzw. die: Graben und Gruben schnellstmogllch zu verschlieRen sind und vorher

“eventuell heremgefallene T:ere (Amphibien, Reptlllen usw. ) aus den Graben und
R Gruben zu entfernen smd : . R . :

~ 13.8

139 |
: -:Bel der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen Stellplatzen sowie
* Ein- 'und Ausfahrten im Wurzelbereich von .Baumen: wird ‘eine 6kologische

: Geholz’schutzmal&nahmen

Alle Handlungen die zur Zerstorung, Beséhédlgling oder nachhaltlgen."

Veranderung der nach § 18 NatSchAG M-V gesetzllch geschitzten Baume - .

fuhren kénnen, sind vérboten. Bis auf die Herstellung einer teilversiegelten Ein-

- .und Ausfaht fur den Rettungswagen/Notarzt und die Herstellung von 2

tellver3|egelten Stellplatzen fiir den Rettungswagen/Notarzt sind Versiegelungen
im Wurzelschutzbereich (Wurzelschutzbereich = Kronentraufe + 1,5 m)

* unzuldssig. Die gesetzlichen Vorschriften und die allgememgultlgen Forderungen
_des Geholzschutzes smd zZu beachten

' 'Wahrend der Bauzeit. smd Baume durch Bauzaune zu schitzen, so zu erwarten
st dass d|e Baume durch BaumaBnahmen beeintrachtigt werden kénnten.

Okologlsche Baubegleltung

Baubegleitung empfohlen Der Wurzelberench deflnlert snch aus der Kronentraufe

des Geholzes zuzugllch 1,50 m.

lm'. Rahmen der Bau‘ausfuhrung sollten Ub‘erwachungen der Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften und der-Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz von
Natur und Landschaft erfolgen. Dies betrifft die Einhaltung allgemeingiltiger
Forderungen des Gehdlzschutzes, z.B. DIN 18920 ,,Schutz von Baumen,
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Pflanzehbéstahdén ﬁhd Vegetationsflachen* sowie der RAS-LP 4 ,Schutz von
_Baumen Vegetatlonsbestanden und Tleren bei BaumaBnahmen i

" " Bei der germgfuglgen Uberbauung des Wurzelschutzberelches durch dle Em—.'

- und . Ausfahrt fiur.. den 'Rettungswagen  sowie . fur: 2 Stellplatze fur den

Rettungswagen,, |st bei der- Ausfuhrungsplanung darauf zu achten, dass die -

BaumaRnhahme so umgesetzt wird, dass die betroffenen Baume erhalten bleiben : -

* . und-die Wurzeln: nicht beschadigt werden. Zum Belsplel durch den Einsatz von

L1340

:‘TTE® Kunststoffgltter-EIementen

Waldabstand ‘ C :

i

""Dle geplante Bebauung ist 28 m von Waldflachen nach Landeswaldgesetz:

o entférnt. Somit wird der gesetzlich festgelegte Waldabstand von 30 m (§ 20

LWaldG M-V) leicht unterschntten Da der mittlere Waldabstand der sudlich der

Ostseeallee gelegenen Bebauung ebenfalls 28 m betragt, wird der Waldabstand

~ fur das Vorhaben vom zusténdigen Forstamt als ausreichend angesehen. Eine
Ausnahmegenehmlgung des ‘Forstamtes  zum. Waldabstand wird" nicht
. erforderlich: : : « -

'13.1.1

= 15‘.:_1,2

Lage in der Trmkwasserschutzzone -

: Das Vorhaben wnrd nlcht durch Tnnkwasserschutzzonen beruhrt

Belange der WasserstraBen- und Schlfffahrtsverwaltung des Bundes

~Anlagen und ortsfest” Emnchtungen aller Art durfen gemal § 34 AbS. 4 des

Bundeswasserstraengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007

(BGBI. | S. 962) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu

Verwechslungen mit- Schifffahrtszeichen Anlass. geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindern ~oder die Schiffsfuhrer durch
Blendwirkungen, Splegelungen oder anders irrefuhren oder behindern.

ertschaftswerbung in Verbmdung mit’ Schlfffahrtszelchen ist unzulassag

~Von der Wasserstrafse aus sollen ferner weder rote gelbe, griine, blaue noch mit

o Natrlumdampf—Nlederdrucklampen dlrekt Ieuchtende oder mdlrekt beleuchtetef !
. Flachen S|chtbar sein. o : : ‘

‘ 3-_"Antrage zur Ernchtung von Leuchtreklamen Usw.- smd der Wasserstralen- und;

. 1'3.'13

SchlfffahrtsvenNaItung Lubeck daher zur fachllchen Stellungnahme vorzulegen . :

Externe’ Ausglelchs- und Ersatzbelange

, "Der fur den Elngrlff |n Natur und Landschaft erforderllche Bedarf an
o Kompensatlonsﬂachenaquwalenten (KFA) von 4:219 m2 wird Uber den Kauf von

- - Okopunkten ausgeglichen. Es werden Okopunkte aus der Landschaftszone

,Ostseekiistenland” (Okokonto: VR-021 Naturwald Roter See 1) in Hohe des
erfordeilichen Bedarfs an 4:219 m? KFA als AusgleichsmaRnahme genutzt. Die,
Sicherung  der Ausglelchsmaﬂnahme erfolgt Uber einen Vertrag
(Durchfuhrungsvertrag) vor Satzungsbeschluss S '

)

. 3 Die.DIN 18920 "Vegetatlonstechmk im Landschaftsbau Schutz von Baumen

Pflanzenbestanden und Vegetatlonsflachen béi BaumaBnahmen" ist bei der
Beuth Verlag GmbH; Berlin, zu beziehen.
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Begrundung zur Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen fur den westlichen Teilbereich "Senloren-Pﬂegehelm des "Alten Sportplatzes" in Boltenhagen
sudllch der Ostseeallee

13.14

13 15

Belange der Bundeswehr

Das.  Plangebiet liegt - im Interessenberelch der  militérischen
Luftverteldlgungsanlage Elmenhorst Dariiber - hinaus sind militarische
Richtfunkbereiche im 40/ 50 km —= Radius. betroffen Belange der Bundeswehr
stehen der vorllegenden Planung nucht entgegen

Festpunkte des geodatlschen Festpunktnetzes

Nach gegenwartigem Kenntnlsstand befinden ‘sich im - Plangeblet und seiner
naheren - Umgebung keine’ Festpunkte der amtlichen geodatlschen
Grundlagennetze des Landes M AV

“
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Begrundung zur Satzung Uiber- den-'vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad
o Boltenhagen fiir den westlichen Tellberench Semoren-Pﬂegehelm" des "Alten Sportplatzes” in Boltenhagen
i sudllch der Ostseeallee .

o ';"T'l-;'u_lz - '»’__Pn"jfung ‘dér"t_lrhw‘emoelange-Umwéltbefii;ht |

1 Anlass und Aufgabenstellung .

: :Dle Gemelnde Ostseebad Boltenhagen beabsmhtugt die: planungsrechtllchen
Lo .'Voraussetzungen fur den Neubau eines Senloren Pflegehelms m|t 90 Platzen zu
: schaffen ‘ R :

- Die detallllerten Planungsznele und dle planungsrechtllche Sltuatlon werden in |
- Tell 1 dieser Begriindung dargestellt L .

. GemaR ~ §2Abs. 4BauGB . smd d|e 90rédss1cﬁtllchen erheblichen -~ -
. Umweltauswwkungen zZu ermitteln und in: einem Umweltbericht zu beschrelben :

und: zu bewerten.. Der -Umweltbericht. bildet- gemaR- § 2a BauGB einen
gesonderten Te|I der Begrundung zZum’ Bebauungsplan

2. A Standort, Art und Umfang sowie Bédarf an Glrt'md'und Boden

Die - Ortslage Boltenhagen liegt innerhalb der Landschaftszone.
~Ostseekistenland” und darin in der GroBlandschaft ,,Nordwestllches Hugelland®.

~ Kleinraumig lasst sich der berwiegende Anteil von Boltenhagen, in dem auch
das. Plangeblet Ilegt der Landschaftseinheit ,,Klutzer Wlnkel“ zuordnen.

Das Plangeblet des Bebauungsplans NF. 15 beflndet.smh ‘innerhalb der Ortslage

Boltenhagen an der -Ostseeallee, "im Nordwesten des ,Alten Sportplatzes*

rzwischen dem Weg zur Reithalle und dem Hotel ,Haus Boltenhagen® und ist etwa

~,.290 m von der Ostseekiiste (Boltenhagenbucht) entfernt. Die Flache stellt sich

. .im Wesentllchen als Wiesenflaiche mit einigen Geholzen dar. Detaillierte

"Angaben zum naturraumlichen: Bestand smd unter 5. 3 im stadtebauhchen Teul
der Begrindung (Teil 1) enthalten ~

Der Geltungsberelch umfasst eine Flache von ca. 6. 248 m2

3. , Umweltziele der vor'iegen‘de'n Fachgesetze und Fachpléh

Der Umweltbericht erfordert gemars Anlage zu "§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.die

, Darstellung der fur den Bebauungsplan relevanten Umweltziele der Fachgesetze

- und Fachpladne: Ubergeordnete Ziele fir zu beachtende Umweltbelange und

_ Schutzgiter - des Naturhaushaltes werden bei der.. Bewertung des

" Vorhabenstandortes und der Festsetzung der Bauflachen beachtet. ,
Die zu. beruckswhtlgenden Rechtsgrundlagen und Planungen werden bereits im -

. stadtebaulichen Teil der Begrundung dargelegt. Die Ziele des Naturschutzes und

- -der. Landschaftspﬂege gemaB §1 Bundesnaturschutzgesetz Allgemelne

.~ Grundsétze . zu Beelntrachtlgungen von Natur -~ und - Landschaft
o (Verursacherpfllchten) ‘geman §13 Bundesnaturschutzgesetz

“artenschutzrechtliche Belange gemaR §44. Bundesnaturschutzgesetz etc.
werden im nachfolgenden Umweltbericht:bei’ der Beschrelbung und Bewertung

der Umweltauswirkungen beriicksichtigt. :
Hinsichtlich der Zu beriicksichtigenden Schutzgiter - werden ebenso d|e
jeweiligen relevanten Gesetze wie z.B. Bundes- Bodenschutzgesetz
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Begriindung zur Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen firr den westlichen Teilbereich "Senioren-Pflegeheim” des "Alten Sportplatzes" in Boltenhagen
sudlich der Ostseeallee

Landeswassergesetz, Landeswaldgesetz und Naturschutzausfiihrungsgesetz M-
V beachtet.

4. Schutzgebiete und Schutzobjekte

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb oder angrenzend an nationale oder
internationale Schutzgebiete.

Im weiteren Umkreis liegen jedoch das Naturschutzgebiet ,Tarnewitzer Huk®
(etwa 1.300 m entfernt, Abb. 6), das FFH-Gebiet ,Wismarbucht (etwa 1.300 m
entfernt, Abb. 7) und das SPA ,Wismarbucht und Salzhaff* (etwa 260 m entfernt,
Abb. 7).

T "
Abb. 6: Naturschutzgebiet ,Tarnewitzer Huk" im Umkreis des Bebauungsplans Nr. 15 (rot

umrandet) (Quelle: @LUNG M-V (CC BY-SA 3.0))

Besonders zu schitzende Lebensraumtypen des FFH-Gebietes Wismarbucht,
die sich in einem hervorragenden Gebietszustand befinden, sind nach Anhang |
der FFH-Richtlinie, zum Beispiel atlantische Salzwiesen. Zu schitzende Arten
nach Anhang Il der FFH-Richtlinie sind beispielsweise Meerneunauge,
Kammmolch und die schmale Windelschnecke.
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Begriindung zur Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen fiir den westlichen Teilbereich "Senioren-Pflegeheim” des "Alten Sportplatzes" in Boltenhagen
stdlich der Ostseeallee

> T i
Abb. 7: FFH-Gebiet ,Wismarbucht* (blau) und SPA ,Wismarbucht und Salzhaff" (gelb) im Umkreis
des Bebauungsplans Nr. 15 (rot umrandet) (Quelle: ©LUNG M-V (CC BY-SA 3.0))

Das SPA-Gebiet "Wismarbucht und Salzhaff" hat eine GréRRe von 42.472 ha.
Gebietsbeschreibung aus dem GLRP Westmecklenburg (Fortschreibung 2008):
"Ausgedehntes und vielgestaltiges, besonders buchtenreiches
Flachwassergebiet an der Ostseekiste mit Inseln, Nehrungen, Sand-, Kies- und
Geroélistranden und z.T. aktiven Moranenkliffs sowie Salzgrasland sowie
landeinwarts angrenzenden ausgedehnten Ackerfluren sowie
Laubmischwaldkomplexen zwischen Kleinklutzhéved bei Warnkenhagen und
Kuhlungsborn-West." Schutz- und managementrelevante Brut- und
Rastvogelarten nach Anhang | der Vogelschutzrichtlinie sind unter anderem
Brandseeschwalbe, FluRseeschwalbe, Neuntéter, Rohrdommel sowie
Odinshiihnchen und Ohrentaucher.

Der entsprechende Managementplan liegt als Entwurf vor.

Auswirkungen auf das Naturschutzgebiet und das FFH-Gebiet sind aufgrund der
Entfernung nicht zu erwarten, da sich die Senioren aufgrund ihrer
Pflegebedurftigkeit hauptsachlich auf dem Gelande des Pflegeheims und
maximal im Nahbereich des Pflegeheims aufhalten werden. Eine Prufung von
Summationswirkungen mit anderen Planvorhaben ist somit nicht erforderlich.

Mogliche Auswirkungen auf das SPA-Gebiet werden unter Punkt 5.4 naher
betrachtet.

Gesetzlich geschuitzte Biotope

Gemalk dem Umweltkartenportal des LUNG M-V liegen keine gesetzlich
geschutzten Biotope vor.

Im Vorentwurf wurde das Sanddorngeblsch (siehe |. 1.3) dem Biotoptyp
Gebusch trockenwarmer Standorte (BLT) zugeordnet, das der Biotopgruppe der
Feldgeholze zu zuordnen ist und gemaR gesetzlichen Biotopschutz nach § 20
NatSchAG M-V gesetzlich geschiutzt ware. Da das Biotop nicht die
Voraussetzungen fur die Einstufung zum Feldgehélz erfillt (an drei Seiten von
landwirtschaftlich genutzter Flache umgeben), wird die Biotopeinschatzung im
Entwurf korrigiert. Der ehemalige Sportplatz wird nicht landwirtschaftlich
bewirtschaftet und ist fir Sanddorn als sekundarer und standortuntypischer
Standort anzusehen. Daher wird das Sanddorngebisch als Siedlungsgebisch
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Begriindung zur Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad

“Boltenhagen fiir den westlichen Teilbereich "Semoren -Pflegeheim” des "Alten Sportplatzes" in Boltenhagen

siidlich der Ostseeallee’

5.1

~

+ aus nichtheimischen Gehélzen (PHY) eingestuft. Es handelt sich bei dem
Sanddorngebusch somit nicht um ein nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitztes Blotop

Beschreibung und Béwertung der Umweltéusv’virkun“gen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik

Art und Gréfle des Plangebietes erfordern die Beschreibung und Bewertung der
Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter der Umwelt in einem
Umweltbericht. Die Betrachtungen beziehen sich auf den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Im Rahmen der Beschreibung und
Bewertung ~der Umweltauswirkungen ergeben sich schutzgutbezogen
unterschiedliche Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt,
Boden und Wasser. Diese: beziehen sich konkret auf das Plangebiet. Fur
Aussagen zu mdoglichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden die
Landschaftselemente der Umgebung einbezogen und
Landschaftsbildbewertungen aus dem LINFOS beriicksichtigt.

Im Rahmen der Bericksichtigung der besonderen artenschutzrechtlichen
Belange wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt (siehe 11 5.5.), der
als Anlage der Begriindung beigelegt wird. Es erfolgten aktuelle Kartierungen der
relevanten Tierartengruppen Flederméuse, Brutvégel, Reptilien und Amphibien
durch das Gutachterblro Bauer. Die Anforderungen des Artenschutzes werden
durch Festsetzungen im Plan’beachtet und ggf. durch stadtebauliche Vertrage
gesichert. .
Gemal § 1 Abs. BNr. 7 BauGB sind zu beriicksichtigen:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie'die Landschaft und die biologische
Vielfalt, ~

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura-2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevélkerung insgesamt,

d) ‘umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiiter,

e) Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwiéssern,

f}  Nutzung erneuerbarer Energien und sparsame/effiziente Nutzung von
Energie,

g) Darstellung von Laridschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) Erhaltung bestméglicher Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur -Erfillung von bindenden Beschlussen der

 Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
uberschritten werden,

i) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des

i) Umweltschutzes nach den.Buchstaben a, ¢ und d des § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB.

k) Die unter a) bis d) genannten Umweltaspekte/Schutzgiter sind allgemein
Gegenstand der Bestandserfassung.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine vollstandigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiter erforderlich. Detaillierte
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.Boltenhagen fiir den westlichen Tellbereuch "Senioren-Pfiegeheim” des "Alten Sportplatzes” in Boltenhagen

siidlich der Ostseeallee

5.2

5.3

3

Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden bericksichtigt.

Bewertungsmethodik

. Die Bewertung erfolgt nach- éewertungsmaf&stében, die auf die Bedeutung

(Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiter fir den
Naturhaushalt am konkreten Planstandort eingehen. Unter dem Begriff
Leistungsfahigkeit ist die Qualitat jedes einzelnen Schutzgutes im aktuellen
Zustand gemeint. Die Bewertung richtet sich nach der Natirlichkeit/
Unberuhrtheit bzw. dem Grad der Gestértheit oder Verdnderung am Schutzgut
bezogen auf die jeweilige Funktion im Naturhaushalt.

.Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfalligkeit bzw.
sein gegenwartig bestehendes Puffervermégen gegentber - Eingriffen und
. Stérungen zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsfahigkeit beeinflusst
wird. Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen
der Bewertung beriicksichtigt. Ebenso werden Minimierungsmafinahmen im
Rahmen der Bewertung des Eingriffes einbezogen.

Die Erfassung und Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der
Schutzgiter gegeniber den Eingriffen erfolgt mittels einer 4-stufigen
Bewertungsskala: ‘

. Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit:

sehr hoch: Stufe 4
hoch: Stufe 3
mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsfahigkeit bzw. Empfindlichkeit kénnen nicht pauschal fir
alle Schutzguter gleichlautend definiert werden. Es muss deshalb eine
Einzelbewertung der Schutzgiter hinsichtlich .ihrer Leistungsfahigkeit im
Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit gegeniiber Beeintrachtigungen oder
Veranderungen vorgenommen werden.

Vorbelastung

Die Flache innerhalb des Plangebietes wurde urspriinglich als Sportplatz genutzt.
Dementsprechend besteht eine Vorbelastung durch die anthropogene Nutzung,
welche zu einer Verdichtung des Bodens gefiuhrt hat. Die Vegetation hat sich
zudem aus dem artenarmen Rasen des Sportplatzes entwnckelt und ist dadurch

gepragt.
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5.4  Beschreibung und Bewertung der zu berlicksichtigenden Umweltbelange
Umweltbelang | Betroffen- |Bestand und Bewertung (derzeitiger Auswirkungen und Bewertung
heit Kenntnisstand)
a1)Mensch~ Unerheblich |Es handelt sich um ein von zwei Seiten von|Die Flache des éhemaligen Sportplatzes liegt seit

Bebauung bzw. Verkehrsflichen umgebenes
Grundstiick, das_durch die frihere Nutzung als
Sportplatz anthropogen gepragt ist. Der verdichtete
Boden und eine Gebauderuine im westlichen Bereich
des Plangebietes sind die anthropogenen
Kennzeichen.

Im RREP WM (2011) liegt der Bereich Boltenhagen
im  Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und im
Schwerpunktraum Tourismus.

mehreren Jahren brach. Die vorliegende Planung zur
Schaffung einer Pflegeeinrichtung fir Senioren tragt dem
lokalen Bedarf an Pflegeeinrichtungen Rechnung. Das hat
das Amt fir Raumordnung in seiner Stellungnahme vom
30.01.2017 bestatigt.

Durch den Anschluss an bestehende Bebauung werden
die geplante Bebauung und die geplante Nutzung in den
Bestand integriert, was positiv zu bewerten ist.

Unter Berlicksichtigung der Gutachten zum Schallschutz
zum Bebauungsplan Nr. 2¢c und zum.vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen wurde eine schalltechnische Stellungnahme
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 vom
Ingenieurbiro fir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler,
Mélin, vom 6. Juni 2017 vorgelegt. Die auf das Plangebiet
wirkenden Schallquellen Ostseeallee und 6ffentlicher
Parkplatz am Reitstall mit Zufahrt wurden betrachtet. Als
pegelbestimmend ist der Verkehr auf der Ostseeallee; der

Parkplatz  inklusive  Zufahrt hat nur geringe
Immissionsrelevanz. Fir  Sondergebiete gelten
Orientierungswerte gemaR DIN 18005-1 je nach

Schutzbedurftigkeit. Fir das Sondergebiet Pflegeheim
wird die Schutzbedirftigkeit eines allgemeinen
Wohngebietes zugrunde gelegt, welche mit Ausnahmen
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Umweltbelang . Betroffen-
| heit

Bestand und Bewertung (derzeltlger
Kenntmsstand)

Auswi‘rkungen-dnd Bewertung

4

der norddstlichen Geb&udeteile gréRtenteils eingehalten
werden kdnnen. Schallschutzmafnahmen sind zu.treffen.
Abschirmende Wande/ Walle an der Ostseeallee werden
unter stadtebaulichen Aspekten als nicht zielfuhrend
angesehen; dies wirde das.Ortsbild beeintrachtigen. 3
AuBerdem bleiben Wille oder Winde auf Grund ihrer

| begrenzten Hohe fur die oberen Geschosse ohne

Wirkung. Somit - wird die Festsetzung von
Larmpegelbereichen fur die Schallddmmung von
AuRenbauteilen im Bebauungsplan vorgenommen.
Dariiber hinaus ist es im Rahmen der Gartengestaltung
moglich, fir den Seniorengarten eine ca. 2 bis 2,5 m hohe
Larmschutzeinrichtung eine Larmberuhigung zu erzielen.

‘Die textlichen Festsetzungen und die Planzeichnung des »

Bebauungsplanes wurden entsprechend ‘erganzt.

Hochwasser: Das Plangebiet befindet sich im
hochwassergeschitzten Bereich. Der Ausbau des
Hochwasserschutzsystems ist als 6ffentliche Aufgabe des
Landes Mecklenburg-Vorpommern (M-V) zum Schutz von
im Zusammenhang bebauten Gebieten gemaf § 83 Abs.
1 LWaG von Redewisch bis Tarnewitz abgeschlossen, so

‘dass der Schutz gegen das Bemessungshochwasser

(BHW) der Ostsee grundsatzlich gewahrleistet ist. Der
BHW der Ostsee betragt 3,20 m 0. NHN, hdhere
Wassersténde sind méglich.

Es ist jedoch nicht ausgeschlossen, dass ho&here
Sturmfluten  eintreten oder  Kustenschutzanlagen
versagen. Das Risiko ist durch den Bauherrn selbst zu
tragen. Das Land M-V Ubernimmt keinerlei Haftung fir
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Naturrdumlicher Bestand ausfihrlich. beschrieben.

Die Vorhabenflache ist hauptsdchlich von den
Biotoptypen "Nicht oder teilversiegelte Freiflache,
teilweise mit Spontanvegetation"”, "Siedlungsgehéiz

aus - nichtheimischen Baumarten" sowie
"Siedlungsgebisch aus nicht  heimischen
Gehdlzarten" bewachsen. Am nordlichen

Plangebietsrand befindet sich ein Siedlungsgehélz
mit heimischen Gehdlzen sowie sechs nach § 18
NatSchAG M-V geschiitzte Baume.

Wald

In nérdlicher Richtung angrenzend an das zur
Bebauung vorgesehene Plangebiet befindet sich
Wald laut Landeswaldgesetz, wobei es sich bei dem
westlichen, von Ferienbungalows unterbauten
Waldteil, um ein Sondergebiet Ferienhduser handelt.
Zwischen der vorhandenen sidlich der Ostseeallee
gelegenen Bebauung liegt ein mittlerer Waldabstand
von 28 m vor.

Umweltbelang Betroffen- | Bestand und Bewertung (derzeitiger Auswirkungen und Bewertung
heit Kenntnisstand)
Hochwasserschaden, selbst dann nicht, wenn die
Kustenschutzanlagen den auftretenden Belastungen nicht
standhalten.

'a2) bis .a4)|Unerheblich 1- Landschaftszohe Ostseekistenland Das Sanddorngebisch (PHY) sowie die
Pflanzen Tiere, Sledlungsgeholze aus nichtheimischen Baumarten (PHX)
biologische Biotopbestand im westlichen Bereich werden vollstandig gerodet.
Vielfalt ‘Der Biotopbestand W|rd unter Teil 1 5.3|Damit fuhrt die geplante Bebauung der Vorhabenflache

zu einem Lebens- und Freiraumverlust, da Vegetation
beseitigt und - Biotopstrukturen zerschnitten werden.
Durch die anthropogene Pragung der Flache und den
tberwiegenden Bewuchs mit nicht heimischen Gehdélzen
(geringer Biotopwert), sind keine nachhaltigen
Beeintrachtigungen auf Pflanzen zu erwarten.
Vegetationsbeseitigung und Freiraumbeeintrachtigung
werden innerhalb der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung (siehe Punkt 5.6) ermittelt und
durch geeignete MalBnahmen kompensiert. Das
Siedlungsgehélz am nérdlichen Plangebietsrand sowie
die vorhandenen § 18 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzten Baume bleiben erhalten und werden mit
Erhaltungsgeboten festgesetzt.

Der Waldabstand von 28 m wird auch flur das geplante
Vorhaben eingehalten. Es besteht somit kein
Gefahrenpotential fir den Wald oder fur das Vorhaben,
wie die zustandige Forstbehdrde in ihrer Stellungnahme
bestétigt hat.

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) des

Gutachterbiros Bauer (Stand: 04.04.2017) wurden

Aufgrund der Auswirkungen auf die genannten
Artengruppen werden entsprechende Minimierungs- und
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.| Betroffen-
heit

Umweltbelang

Bestand und Bewertung (derzeltlger ‘
Kenntnisstand)

Auswirkungen und Bewertung

die voraussichtlichen Auswirkungen auf
Artengruppen Fledermause, Brutvégel und Reptilien
ermittelt (siehe 11.5.4).

Der Gebaudebestand, die Freifliche sowie der
Geholzbestand erfullen  Habitatfunktionen
Fledermause und Brutvogel. Der AFB wird der
Begriindung als Anlage beigefugt.

SPA-Gebiet "Wismarbucht und Salzhaff"
Das SPA-Gebiet liegt ca. 260 m
Vorhabenstandort entfernt.

vom

die

" fur

VermeidungsmaBBnahmen  sowie ' CEF-MaRnahmen
empfohlen bzw. festgesetzt (siehe 11 5.5.).,

Auswirkungen auf das SPA-Gebiet:

Raumlich erstreckt sich das SPA-Gebiet in Boltenhagen
auf der Wasserflache und im Strandbereich.

Negative Auswirkungen. auf das SPA-Gebiet kénnten |
somit von zusatzlichen Strandbesuchern, Verkehr und
Emissionen ausgehen. Diese Auswirkungen sind in |
Bezug auf das Vorhaben nicht zu erwarten. Ziel des
Vorhabens ist es, ausschlieRlich Angebote zur
vollstationéren Pflege von Senioren zu schaffen. Es ist
davon auszugehen, dass sich diese Zielgruppe
hauptsédchlich auf dem Gelande des Pflegeheims
bewegen und sich selten am Strand aufhalten wird. Auch
die Zahl sich niederlassender Mitarbeiter, die sich
potentiell am SPA-Gebiet aufhalten werden, ist als gering
zu bewerten. Das entstehende  zusétzliche
Verkehrsaufkommen durch An- und Ablieferung sowie
Besucherverkehr . ist in der ,Gesamtbetrachtung dés
bestehenden Verkehrsaufkommens als kaum
beeintrachtigend zu bewerten. Weitere Emissionen,
beispielsweise durch Larm, sind nicht zu erwarten. Es
sind somit keine bau-, anlage- oder betriebsbedingte
Auswirkungen zu erwarten, in deren Folge
Veranderungen oder Stérungen hervorgerufen werden,
die zu einer erheblichen Beeintrachtigung des SPA
"Wismarbucht und Salzhaff" in den fir die Erhaltungsziele
maBgebliche Bestandteilen laut Natura 2000- LVO M-V
fuhren kénnten.
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i

*Bqden, Wasser.

- Bodentyp: grundwasserbestimmte Sande

‘|- Durch die ‘ehemalige Sportplatznutzung ist von

einer starken Verdichtung des Bodens auszugehen.

. | Umweltbelang Betroffen- | Bestand und Bewertung (derzeitiger Auswirkungen und Bewértung
. heit Kenntnisstand) ) ‘ :
ab5) bis a6) Unerheblich [Boden - Das Vorhaben beeintrachtigt den Boden durch weitere

Verdichtung und Versiegelung. Die Auswirkungen kénnen
als relativ gering bewertet werden, weil eine anthropogen
gepragte Flache Uberplant wird. Die Versiegelung wird im
Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
bericksichtigt. ,

Wasser

- Grundwasserflurabstand: =<2 m

- Grundwasserneubildung: < 50 — 100 mm/a; im
nérdlichen Bereich: 200-225 mm/a
Das Vorhaben wird
Trinkwasserschutzzonen beruhrt.

nicht. durch

Durch die Versiegelung des Bodens wird der
Grundwasserhaushalt beeinflusst. Aufgrund der geringen
FlachengrofRe ist nur eine geringfiigige Reduzierung der |
Grundwasserneubildung zu erwarten.

Zudem ist mit der Zunahme des Oberflachenabflusses zu
rechnen. 2
Die Moglichkeiten zur Versickerung oder Ableitung von
anfallendem Oberflaichenwasser wurden wéhrend des
Aufstellungsverfahrens gepruft. In einem entsprechenden
Konzept wird in Abstimmung mit den zusténdigen
Fachbehérden vor Satzungsbeschluss die Ableitung des
anfallenden Oberflichenwassers geregelt. Da sich die
Versickerung des auf den versiegelten Fliachen
anfallenden Oberflachenwassers als problematisch
erweist, ist das hier anfallende Oberflachenwasser Uber
einen Kanal in die Vorflut auBerhalb des
Geltungsbereiches abzuleiten. Ggf. ist der Bau einer|
Drosselung/ Rickhaltung vorzunehmen (sh. Teil 1 - Pkt.

~ 12.2 Oberflachenwasserbeseitigung).

Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben sind keine:
erheblichen Beeintrachtigungen der Qualitdt des
Grundwassers zu erwarten.
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.| Auswirkungen und Bewertung

Salzhaff* (etwa 260 m entfernt, Abb. 5).

Umweltbelang |Betroffen- |Bestand und Bewertung (derzeitiger
heit Kenntnisstand)
| Flachenversiegelungen werden innerhalb der Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung (siehe Punkt 5.6) ermittelt
und kompensiert.
a7) bis a8) Luft, |Unerheblich |Die vorhandenen Gehélze und die Offenland- | Durch die Versiegelung sind eine starkere Erwéarmung
Klima Flachen haben keine Bedeutung fur die| und eine geringere Kaltluftentstehung zu erwarten. Diese
Kaltluftentstehung. . sind jedoch nur kleinklimatisch wirksam.
Es erfolgen keine Eingriffe in klimatisch relevante Flachen
und keine nachhaltige Stérung der Luftzirkulation durch
die Bebauung. -
a9) Unerheblich |Landschaftsbildbewertung gemal  Kartenportal | Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden in der
.Landschaftsbild Umwelt M-V: mittel bis- hoch Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung berticksichtigt. Es ist
Die ehemalige Sportplatzflache ist von wiesenartiger | von geringfigigen Auswirkungen auszugehen. Zum
Vegetation und Gehdlzen in Randbereichen und im | einen handelt es sich um eine Brachfliche mit
Zentrum der Vorhabenflache gepragt. Zudem ist eine Gebauderuine. Zum anderen wird ein GroRteil der firr das
|Gebauderuine vorhanden. Diese Brachflache [ Landschaftsbild bedeutsamen einheimischen Bdume im
|befindet sich inmitten der Ortsstruktur von| nérdlichen  Bereich des  B-Plan-Gebietes  mit
Boltenhagen-an der Hauptstrae (Ostseeallee). Erhaltungsgeboten festgesetzt, wodurch ein starkerer
Eingriff vermieden wird. Zudem erfahrt die
Vorhabenflache durch die Neuordnung der baulichen
Situation eine stadtebauliche Einbindung in das Ortsbild.
Die geplante gartnerische Gestaltung der Auenaniagen
’ tragt zur optischen Aufwertung der Flache bei.
b) Unerheblich |Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb oder | siehe auch a2) bis a4)
Erhaltungsziele/ " |angrenzend an nationale oder internationale | Durch die geplante Art der baulichen Nutzung und der
Schutzzweck Schutzgebiete. Im weiteren Umkreis liegen jedoch |damit verbundenen ErschlieBung der Flache und der| .
Natura 2000 das FFH-Gebiet ,Wismarbucht® (etwa 1.300 m|Errichtung von Gebauden sind keine bau-, anlage- oder
Gebiete entfernt, Abb. 5) und das SPA ,Wismarbucht und | betriebsbedingte Auswirkungen zu erwarten, in deren

Folge Veranderungen oder Stérungen hervorgerufen
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Umweltbelang-.

von Emissionen
sowie
-sachgerechter
Umgang mit
Abfillen und
Abwissern

Betroffen- |Bestand und Bewertung (derzeitiger Auswirkungen und Bewertung _ .
heit Kenntnisstand) ) .
werden, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung des
SPA "Wismarbucht und Salzhaff". in den fur die
Erhaltungsziele mafigebliche Bestandteilen laut Natura
, 2000- LVO M-V-fahren kénnten.
c) Unerheblich |- - Es sind keine nachhaltigen Auswirkungen auf den
umweltbezogene Menschen zu erwarten.

.| Auswirkungen Der ehemalige Sportplatz wird seit mehreren Jahren nicht
auf den . mehr genutzt. Die Flache lag in der Zwischenzeit brach.
Menschen und Durch die Nutzung als Pflegeheim werden zusétzliche
seine Pflegeangebote fiir Senioren im Ort geschaffen. Das tragt
Gesundheit dem steigenden Bedarf an Pflegeangeboten Rechnung.
sowie die -

Bevdikerung - :

insgesamt. ‘

d) . Nicht~ - -

umweltbezogene | betroffen.

Auswirkungen

auf Kulturgiiter

und sonstige

Sachgiiter ) _

e) Vermeidung |Unerheblich |- Durch Anlieferungen, Rettungseinsétze und Besucher des

Senioren-Pflegeheims wird sich das Verkehrsaufkommen
an den Ausfahrten an der Ostseeallee und an dem
westlichen Weg erhéhen.

Negative Beeintrachtigungen auf Nutzer oder Bewohner
umliegender Flachen, sind nicht zu erwarten.

Planungsstand: Satzung - 15. Juni 2017

53




Begriindung zur Satzung {ber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ostseebau ooltenhagen fiir den westlichen Teilbereich "Senioren-
Pflegeheim” des "Alten Sportplatzes” in Boltenhagen stdlich der Ostseeallee

+

Betroffen-

Wechselwirkung
en zwischen den
einzelnen
Belangen des
Umweltschutzes
nach den
‘Buchstaben a, c
und d

Dies fuhrt zu Vorbelastungen des Naturhaushaltes

und wirkt sich gleichzeitig negativ auf die
Umweltbelange aus. Ebenso bedingen die
bestehenden Beeintrachtigen Boden/ Wasser/

Pflanzen/ Tiere einander.

Umweltbelang Bestand und Bewertung (derzeitiger Auswirkungen und Bewertung

1 heit Kenntnisstand) . ]
f)} Nutzung Unerheblich |- Die Vorgaben der Energieeinsparverordnung (Stand:
erneuerbarer 2016) werden bei der Planung des Geb&udes
Energien/ sparsa bericksichtigt. Daher ist von -einer sparsamen und
me und effizienten Nutzung von Energie auszugehen. :
effiziente

Nutzung von

Energie . )

g) Unerheblich |Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Boltenhagen | Fir den Bau eines Pflegeheims ist die Art der baulichen
Landschaftspldan ist der Bereich des Plangebietes als Sonstiges | Nutzung im Bereich des Vorhabengebietes zu &ndern.
e, u.a. Sondergebiet Sport/Freizeit vorgesehen. Dies wird durch die parallele 13. Anderung des
insbesondere Flachennutzungsplanes der .Gemeinde Boltenhagen
‘If\vlzf::l? r;’n d Fur die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen gibt es umgesetzt.

Immissionsschu einen Landschaftsplan (Stand 2003).

tzrecht Die Flache ist als Sondergebiet gekennzeichnet

(nachrichtliche Ubernahme aus dem FNP).

h) Erhaltung der |Nicht - . -

bestmoglichen |betroffen

Luftqualitét
10 'l Unerheblich | Das Plangebiet ist anthropogen bereits vorgepragt. | Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen .den

Schutzgitern bedingen Auswirkungen des Vorhabens
einander. Die Bodenversiegelungen bedingen u.a.
Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung und der
Oberflachenwasserversickerung. Mit dem Verlust von
Boden sind gleichzeitig Verluste von Lebensrdumen fir
Pflanzen und Tieren verbunden.

Die Bedeutung verbleibender
Pflanzen und Tiere &ndert sich.

Biotopstrukturen fiir
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=

heit, Kenntnisstand)

Umweltbelang | Betroffen- |Bestand und Bewertung (derzeitiger ‘

-

| Auswirkungen und Bewertung

Eine Minimierung der Eingriffe erfolgt durch die
Minimierungsmafinahmen, Ausgleichspflanzungen. und
festgelegten MaRnahmen im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Untersuchung.

Die Errichtung eines Pflegeheims nimmt gleichzeitig
Einfluss auf das Schutzgut Mensch und das
Landschaftsbild. Freiraum wird beseitigt, andererseits wird
eine Brachflache innerhalb der Ortslage genutzt, um ein |
dem Bedarf entsprechendes Pflegeheim, als Angebot fur
pflegebedirftige Senioren, zu schaffen.

Der Eingriff in den Naturhaushalt wird innerhalb der
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung (siehe Punkt 5.6)
ermittelt .und.  durch  die Festlegung  von
AusgleichsmaRnahmen kompensiert. ‘
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5.5

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag des Gutachterbirros Bauer liegt mit Stand
vom 14.11.2016 (mit Aktualisierung vom 04.04.2017) vor und ist der Begriindung
als ‘Anlage beigefugt. Darin erfolgte eine Erfassung der durch das Vorhaben
potentiell betroffenen Artengruppen Flederméuse, Brutvégel, Amphibien und
Reptilien. Weitere Artengruppen sind innerhalb des Plangebietes nicht relevant.
Die Erfassung der im Plangebiet vorkommenden Arten erfolgte zwischen Mai und
September 2016.

Nachfolgend werden die Ergebnisse kurz zusammengefasst:

Flederméuse:

Es konnten keine Winterquartiere oder Sommerquartiere festgestellt werden. Es
besteht lediglich eine nachgeordnete Bedeutung des Gebdudebestandes als
gelegentlicher Tageshangplatz bzw. Ubergangsquartier. Entsprechend besteht
keine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Fledermause. Aufgrund des
aktuellen Insektenreichtums der Flachen des Untersuchungsgebietes bedingt
durch die Habitatdiversitat besitzen die Fldchen heute eine Bedeutung als
Nahrungshabitat. Diese Funktion wird auch bei Umsetzung des Vorhabens weiter
erflillt. Entsprechend besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit beziglich
des Verlustes von Nahrungshabitaten.

Der Verlust dieser geringfligigen artenschutzrechtlichen Bedeutung kann durch
Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen kompensiert werden.

Zielfuhrend ist der Anbau von Fledermaus-Ersatzquartieren am geplanten
Neubau. Es ist der Anbau von drei Fledermaus-Fassaden-Flachkasten mit
Ruckwand (FFAK-R) der Fa. Hasselfeldt zu empfehlen. Alternativ kbnnen auch
Fassaden-Einbauelemente verwendet werden.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden, solite die
Baufeldberdumung einschlieBlich des Abbruchs des Gebaudebestandes und die
Beseitigung der Geholze und Gebusche im Zeitraum von 1. Oktober bis 15. Marz
erfolgen. Damit wird eine Beeintrachtigung eventuell vorhandener
Ubergangsquartiere bzw. Tageshangpléatze grundsatzlich ausgeschlossen.

Brutvogel der Freiflichen und Gehdlze:

Es konnten insgesamt 10 Brutvogelarten erfasst werden, worin jedoch keine
artenschutzrechtlich relevanten Wertarten enthalten sind. Die Habitatverluste
durch die teilweise Entfernung von Gehélzen sind jedoch rechtlich nicht relevant;
da die Habitatfunktion fur die Arten im Umfeld weiter erfiillt wird. Es kommt auch
zu keinen nachhaltigen Wirkungen auf ,lokale Populationen®.

Brutvégel der Gebédude:

Im Gebaudebestand wurde im Jahr 2016 nur ein Nest der Rauchschwalbe
vorgefunden. Es wurden aktuell keine Nester von Hausrotschwanz und
Bachstelze im Gebaude aufgefunden. Offenbar befinden sich die Neststandorte
im Bereich des Daches, der aufgrund des maroden Bauzustandes nicht
vollumfanglich besichtigt werden konnte. Im direkten Umfeld des Gebé&udes -
wurde aber revieranzeigendes Verhalten der beiden Arten sowie der Amsel
festgestellt. Somit ist von einer Bedeutung des Gebaudebestandes bzw. dessen
direktem Umfeld fur diese Arten auszugehen.

w
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5.6

Durch den Abbruch des Gebaudebestandes kommt es zum Verlust von
artenschutzrechtlich relevanten, mehrjahrig genutzten Brutstitten von
Rauchschwalbe, Hausrotschwanz und Bachstelze.

Es ist als CEF-MaRnahme fur den Verlust von Niststatten der Halbhéhlen- und
Nischenbriiter (Bachstelze und Hausrotschwanz) der Anbau von:

. 1 Stiick Nischenbriterhshle (NBH)

+ ' 1 Stick Nisthéhle U-Oval (30/45)

an der alten Stieleiche westlich des Plangeltungsbereiches zielfiihrend.

Als CEF-MaRnahme fiir den Verlust der Niststatte der Rauchschwalbe.ist eine
Nisthilfe  for  Rauchschwalben im  ehemaligen  Schafstall des
Landschaftspflegehofes in Hof Gutow anzubauen. )
Diese Nisthilfen sind bis zum 1. Marz 2018 funktionsgerecht herzustellen. Der
Anbau hat durch Fachpersonal zu erfolgen. '

Reptilien

Durch Umsetzung des Vorhabens kommt es nicht zu artenschutzrechtlich
relevanten Auswirkungen auf die Artengruppe der Reptilien, da keine
maRgeblichen Habitatbestandteile betroffen sind. Das Tétungsverbot gemaR §
44 Abs. 1 BNatSchG kann durch die Umsetzung von Vorsorgemaf3nahmen
vermieden werden. Als Vorsorgemallnahme ist folgendes festzusetzen:

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden
bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gréaben und
Gruben zu entfernen sind.

Amphibien

Durch Umsetzung des Vorhabens kommt es nicht zu artenschutzrechtlich
relevanten Auswirkungen auf die Artengruppe der Amphibien, da keine
malfgeblichen Habitatbestandteile betroffen sind. Das Tétungsverbot geman §
44 Abs. 1 BNatSchG kann durch die Umsetzung von Vorsorgemalnahmen
vermieden werden. Als VorsorgemafRnahme ist folgendes festzusetzen:

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden
bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben und
Gruben zu entfernen sind.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung

Durch den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 "Senioren-
Pflegeheim" des "Alten Sportplatzes" in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee fur
den westlichen Teilbereich der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen und der damit
verbundenen Schaffung eines sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung ,Senioren-Pflegeheim*, kommt es zu Eingriffen, die als
erheblich im Sinne des Naturschutzrechts gelten

Aus diesem Grund wird eine Eingriffs- und Ausgleichsermittiung durchgefihrt.
Aus den Schlussfolgerungen dieser Ermittlung werden notwendige und
geeignete KompensationsmaRnahmen festgelegt.
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5.6.1

562

Gesetzliche Grundlagen

Eingriffe gemaR § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen
des mit der Dbelebten Bodenschicht: in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Es gilt die Verpflichtung fiur Verursacher von Eingriffen vermeidbare
Beeintrachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch geeignete MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen bzw. zu ersetzen. ,Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger
Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem
betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild Iandschaftsgerecht neu gestaltet ist’ (§ 15 Abs. 2 Satz 2 und 3
BNatSchG)

Mit den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung" aus der Schriftenreihe des
Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
1999 / Heft 3 (Hinweise zur Eingriffsregelung) werden Empfehlungen zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs bei Eingriffen in den Naturhaushalt
gegeben. Mit den Hinweisen soll dem Planer eine Grundlage fir eine méglichst
einheitiche Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung
gegeben werden. Die Hinweise sind sehr umfangreich und bestehen aus einem

_Textteil A - Grundséatze zum Vollzug der Eingriffsregelung und einem Teil B —

Fachliche Grundlagen und Anleitungen (Anlage 1 — 17). Wahrend im Anlageteil
die Anleitung zur Eingriffsermittlung schrittweise erldutert wird und zahlreiche
Tabellen als Bewertungs— und Bemessungsgrundlage zur Verfugung gestelit
werden, werden im Textteil aligemeine Grundsétze zur Handhabung der
Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern erlautert

Eingriffe auf Einzelbdume, die einem Schutz gemal § 18 NatSchAG M-V
unterliegen, werden geman ,Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums
fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz' vom 15.10.2007
(Baumschutzkompensationserlass) bewertet.

Eingriﬁe auf.. den geschiitzten Baumbestand der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen sind:- gemaR ,Satzung zum™ Schutz des Baumbestandes der
Gemeéinde Ostseebad Boltenhagen®“ vom 27.06.2013 zu béwerten.

Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen

Naturraum

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen liegt innerhalb der Landschaftszone
,Ostseekistenland” und darin in der GroRlandschaft ,Nordwestliches Hagelland®.
Kleinrdumig lasst sich das Plangebiet der Landschaftseinheit ,Klutzer Winkel”
zuordnen. (Quelle: . https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php, Zugriff: 20.12.2016).

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen befindet sich sudlich der StraBe ,Ostseeallee” in
Boltenhagen zwischen dem Weg zur Reithalle und dem Hotel ,Haus
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Boltenhagen“ und ist etwa 290 m von der Ostseekliste (Boltenhagenbucht)
entfernt. Im Plangebiet befinden sich holozdne Sande, marin-brackischer
Herkunft. Das Bodenmatérial besteht dadurch bedingt aus Sanden. Durch
Grundwassereinfluss haben sich Béden wie Sand-Gley und Regosole (Ranker)
gebildet. Das Relief ist eben. (Quelle: https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php, Zugriff: 20.12.2016).

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegen Héhen des
natUrlichen Gelédndes bei um die 1,50 m Gber NN. ‘

Unfersuchungsraum, Lage und vorhandene Biotopstrukturen
Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 umfasst

anteilig das Flurstick 133/3 der Flur 1 in der Gemarkung Boltenhagen. Die
nachfolgende Abbildung zeigt eine Ubersicht tiber die Biotoptypen im Bereich
des Untersuchungsraumes.
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Die Biotope des Untersut:hungsgebiets'wurden nach der Anleitung far Kanieruhg
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern des
LUNG M-V von 2013 aufgenommen.

Das Plangebiet grenzt im Norden an die OrtstralBe ,Ostseeallee®. In nérdlicher
‘Richtung daran anschlieBend befindet sich ein Kistenwald aus Kiefern und-
Eichen. Ostlich und sidlich- wird das Plangebiet von der Grunflaiche eines
brachliegenden Sportplatzes begrenzt. In &stlicher Richtung wird diese
Brachfliche von einer Wohnbebauung, in sudlicher Richtung durch eine
Baumreihe aus Pappeln und in sUdwestlicher Richtung durch einen
Gehélzbestand begrenzt. In diesem Gehdélzbestand haben sich angrenzend an
die Brachflaiche Siedlungsgebiische, die vorwiegend aus Himbeeren,

Brombeeren, Rosen und WeilRdorne gebildet werden und ein Siedlungsgeholz,

welches von Kiefern und Eichen dominiert wird, entwickelt. Im Westen grenzt die
Zufahrt zur Reithalle mit anschlieBender Wohnbebauung und einem Parkplatz an
das Plangebiet an.

Das Plangebiet umfasst vorwiegend Flachen eines ehemaligen Sportplatzes. Der
Sportplatz wird nicht mehr genutzt. Es hat sich eine von Grasern dominierende
Vegetation entwickelt, die von einigen Stauden durchsetzt ist- Anzeichen einer
beginnenden Sukzession ist durch vereinzeltes Aufkommen von jungen Eichen
erkennbar. Aufgrund der nicht vorhandenen Nutzung als Sportplatz wird diese
Grunflache dem Biotoptyp nicht oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit
Spontanvegetation (PEU) zugeordnet. Innerhalb dieser Grinflache haben sich
im nordwestlichen Bereich- ein kleines (ca. 45 m? und ein grofles
Sanddorngebisch (ca. 300 m?) entwickelt, die durch die Auslauferbildung des
Sanddorns- allmahlich zusammenwachsen. Im Vorentwurf wurde das
Sanddorngebiisch dem Biotoptyp Gebiisch trockenwarmer Standorte (BLT)
zugeordnet, das der Biotopgruppe der Feldgehdize zu zuordnen ist und geman
gesetzlichen Biotopschutz nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzt wére.
Da das Biotop nicht die Voraussetzungen fur die Einstufung zum Feldgehélz
erfullt (an drei Seiten von landwirtschaftlich genutzter Flache umgeben), wird die
Biotopeinschatzung im Entwurf korrigiert. Der ehemalige Sportplatz wird nicht
landwirtschaftlich - bewirtschaftet und ist fur Sanddorn als sekundérer und
standortuntypischer Standort anzusehen. Daher wird das Sanddorngeblsch als
Siedlungsgebiisch aus nichtheimischen Gehélzen (PHY) eingestuft. Es handeit
sich bei dem Sanddorngebusch somit nicht um ein nach § 20 NatSchAG M-V
gesetzlich geschitztes Biotop. |
Am nérdlichen Plangebietsrand erstreckt sich eine éaltere Strauchhecke mit
einzelnen Uberhiltern (eine Birke, drei Linden, zwei Stiel-Eichen), die von
Hainbuchen dominiert wird. Aufgrund der Siedlungsiage wird die Hecke als
Siedlungshecke aus heimischen Gehélzen (PHZ) aufgenommen. Die Uberhalter
weisen alle, bis auf die Stiel-Eiche, Stammumfénge von > 100 cm auf. B&ume
mit einem Stammumfang ab 100 cm, gemessen in 1,30 m Uber dem Erdboden
- sind nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt. Die Stiel-Eichen weisen eine
einseitige Krone auf und sind tief beastet. Beide besitzen je einen Stammumfang
von 94 cm. GemaR § 1 der Satzung zum Schutz des Baumbestandes. der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen (Baumschutzsatzung) vom 27.06.2013 sind
Eichen ab einem Stammumfang von 80 cm geschutzt.

An der westlichen Plangebietsgrenze befindet sich ein zum Teil verfallenes
Gebaude, welches dem Biotoptyp Brachflache der Siedlungsgebiete (OBS)
zugeordnet wird. An der nérdlichen und &stlichen Seite haben sich einzelne
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Gehélze (PWY), vorwiegend Eschen-Ahorne, etabliert. Im Alter werden Eschen-
Ahorne in der Krone briichig und sind damit windbruchgefahrdet. Vom
Bundesamt fiir Naturschutz wird der Eschen-Ahorn als invasive Art eingestuft.
Demnach werden die Eschen-Ahorne nicht als erhaltenswert angesehen.
Dennoch ist der nérdlich des leerstehenden Gebaudes wachsende Eschen-
Ahorn gemal § 1 der Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen geschiitzt und bei Rodung ist ein Ausgleich entsprechend der
Baumschutzsatzung zu erbringen.

An der Zufahrt zur Reithalle befindet sich westlich des leerstehenden Gebaudes
eine Stiel-Eiche. Sie besitzt einen Stammumfang von 283 cm und weist nur
einzelne trockene Aste auf. Aufgrund ihres Stammumfangs ist die Stiel-Eiche
geman § 18 NatSchAG M-V ein gesetzlich geschitzter Baum. Die Stiel-Eiche ist
nicht direkt vom Eingriff betroffen, jedoch liegt ihr Wurzelschutzbereich (1,5 m
zuzuglich Kronentraufe) zum Teil innerhalb des Plangeltungsbereiches.

Naturschutzfachliche Einstufung der betroffenen Biotoptypen

Fur den fur die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp erfolgt
eine Beurteilung-nach seiner Qualitat und Funktion fir den lokalen Naturhaushalt.
Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der Regénerationsféhigkeit sowie der
regionalen Einstufung der ,Roten Liste der gefidhrdeten Biotoptypen der
Bundesrepublik Deutschland®. Bei der Bewertung wird der jeweils hdhere Wert
fur die Bewertung der kartierten Biotope herangezogen.

Tab. 1: Naturschutzfachliche Wertstufen (gemaR ,Hinweisen zur Eingriffsermittiung”)
Kompensations-

Wert- erfordernis
o i Bemerkung
stufun (Kompensations- |
9| wertzahl)

Bei der Werteinstufung ,0“ sind
Kompensationserfordernisse je nach dem

0 0 — 0,9fach Grad der Vorbelastung (z.B. Versiegelung)
bzw. der verbliebenen okologischen Funktion
in Dezimalstelien zu ermitteln '

1 1—1,5fach - Angabe in halben oder ganzen Zahlen

2 2-3,5fach - Bei Vollversiegelung von Fléchen erhéht
3 4— 7,5 fach sich das Kompensationserfordernis um
4 > 8 fach einen Betrag von 0,5 (bei

Teilversiegelung um 0,2).

Es wurden nur die im Untersuchungsraum (Plangeltungsberéich - und
Wirkzonenbereich) liegenden Biotope bewertet (TABELLE 2). Die Festlegung
des Kompensationswertes fir diese Biotoptypen wird im Anschluss begriindet.
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Tab.'2: Naturschutzfachliche ‘Einstufung der Bestandsbiotope (K-Wert = Kompensationswert, § 18
= nach § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Einzelbdume, BaumSchSatzg = § 1 der
Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen)

‘ o |5 e
£ | = FH A
& | & g L $2a 3 |8
w g | 3 8 EDS S & (=
o | x 2 = g5 e | P |x
‘ . g |Eo
185 |WKX Kiefernmischwald trockener bis frischer 1.0
Standorte .
Nicht Verkehrswege begleltende
266 |BRN Baumreihe . ‘ §18
27 BB |Einzelbaum ‘ § 18 / BaumSchSatzg |
Siedlungsgehdlz aus heimischen )
13.1.1 |PWX Baumarten 1-2 _ 1,5
131.2 |PWY Siedlungsgehdlz aus nlchthelmlschen - ‘ 10
Baumarten ,
Siedlungsgebisch aus heimischen
13.2.1 [PHX Gehdlzarten 1 1,0
Siedlungsgebiisch aus nichtheimischen '
13.2.2 |PHY Gehdlzarten - 0,5
13.2.3 |PHZ Siedlungshecke aus helmlschen 1 1.0
Gehdlzen . .
13.3.2 |PER |Artenarmer Zierrasen ° - 0,3
: Nicht oder teilversiegelte Freiflache, tiw.
13.3.4 | PEU Mit Spontanvegetation ! 1.0
13.8.3 |PGN [Nutzgarten - 0,5
14.4.2 |OEL |Lockeres Einzelhausgebiet - 0,2|.
14.7.2 |OVF |Versiegelter Rad- und FuRweg 1 - .10
14.7.4 |OVW |Wirtschaftsweg, versiegelt R N , 0
14.7.5 |OVL [StraBe . - 0
14.7.8 | OVP |Parkplatz, versiegelte Flache - 0,2
Brachflache der stadtischen
14.11.1| OBS Siedlungsgebiste 1 0

Der Kiefernmischwald (WKX) befindet sich nérdlich des

. Plangeltungsbereiches, nérdlich der Ostseeallee. Es ist ein Kustenwald, der aus
Kiefern und Eichen aufgebaut ist. Teilweise befindet sich kleinteilige Bebauung
innerhalb des Waldes.  Der Kiefernmischwald ist beziiglich
Regenerationsfahigkeit oder Gefahrdung nicht eingestuft. Es wird ein unterer
Kompensationswert von. 1,0 verwendet.

Sudlich des Plangebietes gelegen befindet sich die Nicht Verkehrswege
begleitende Baumreihe (BRN). Sie besteht aus Pappeln. Die Pappeln sind mit
einem Stammumfang (STU) >= 100 cm nach § 18 NatSchAG M-V geschutzt. Die
Ermittiung des Kompensationsbedarfs bei  Eingriffen ist gemaR
Baumschutzkompensationseriass durchzufuhren.

AuBlerhalb des Plangebietes, nordwestlich und nérdlich, befinden sich
straRenbegleitend Einzelbdume (BB). Baume mit einem Stammumfang (STU) >=
100 cm sind nach § 18 NatSchAG M-V geschitzt. Die Ermittlung des
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Kompensationsbedarfs bei Eingriffen ist geman
Baumschutzkompensationserlass durchzufithren.

Sudlich des Plangebiéetes gelegen befinden sich ein gréReres und ein kleineres
Siedlungsgeholz aus heimischen Baumarten (PWX). Die Siedlungsgehdize
‘werden aus éalteren Einzelbdumen gebildet. Das gréere wird von Laubbdumen
wie Eiche, Kastanie, Weide und Kiefern gebildet, wobei die Kiefern in der Anzahl
dominieren. Das kleineré bestéht nur-aus Laubbaumen wie Eiche, Kastanie und
Birke. Es wird ein mittlerer Kompensationswert von 1,5 verwendet.

Innerhalb des Plangebietes an der éstlichen Seite des zum Teil verfallenen
Gebaudes hat sich ein Siedlungsgehélz aus nichtheimischen Baumarten
(PWY) entwickelt, welches vorwiegend aus Eschen-Ahornen gebildet wird. Es
wird ein unterer Kompensationswert von 1,0 verwendet.

Die Siedlungsgebiische aus heimischen Gehdlzarten (PHX) befinden sich
stidwestlich des Plangebietes. Sie werden vorwiegend aus Himbeeren,
Brombeeren, Rosen und Weildorne gebildet. Es wird ein unterer
Kompensationswert von 1,0 verwendet.

Innerhalb des Plangebietes haben sich Siedlungsgebiische aus
nichtheimischen Gehdlzarten (PHY) etabliert. Die Siedlungsgebische werden
Uberwiegend von Sanddorn und Kartoffelrose gebildet. Dieser Biotoptyp ist
beziglich Regenerationsfahigkeit oder Gefahrdung nicht eingestuft. Es wird ein
unterer Kompensationswert von 1,0 verwendet.

Innerhalb des Plangebietes am nérdlichen Rand befindet sich eine
Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen (PHZ). Es ist eine éltere
Strauchhecke mit einzelnen Uberhéltern (eine Birke, drei Linden, zwei Stiel-
Eichen), die von Hainbuchen dominiert wird. Innerhalb der Hecke befinden sich
Mullablagerungen  wie - Plastikflaschen und  Eisenstangen  sowie
Griunschnittabfalle. Es wird ein unterer Kompensationswert von 1,0 verwendet.

Artenarmer Zierrasen (PER) befindet sich als Begleitgrin der an das Plangebiet
angrenzenden Stralenverkehrsflichen. Er unterliegt einem regelméaBigen
Schiitt und weist nur einen geringen Krauteranteil auf. Der Artenarme Zierrasen
ist beziglich Regenerationsfahigkeit oder Gefahrdung nicht eingestuft. Der
Kompensationswert wird mit 0,3 eingestuft.

Nicht oder teilversiegelte Freiflache teilweise mit Spontanvegetation (PEU)
ist vor allem im mittleren und &stlichen Bereich des Plangebietes anzutreffen. Auf
der ehemals als Sportplatz genutzten Flache hat sich eine von Gréasern
dominierende Vegetation entwickelt, die von einigen Stauden durchsetzt ist. Es
wird ein unterer Kompensationswert von 1,0 verwendet.

Sudwestlich des Plangebietes befinden sich Nutzgartenbereiche (PGN). Ein
Teilbereich liegt bereits brach. Zwei Obstbdume sind aus der Gartennutzung
noch erhalten geblieben. Der Nutzgarten ist bezuglich Regenerationsfahigkeit
oder Gefahrdung nicht eingestuft. Es wird ein mittlerer Kompensationswert von
0,5 verwendet. :

Die als lockeres Einzelhaqégebiet (OEL) kartierten Bereiche umfassen neben
den versiegelten Flachen fir Gebdude und ErschlieBung auch einen Anteil an
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5.6.3

unversiegelter Bereiche (Vorgarten und Gartenbereiche). Dieser Biotoptyp ist
beziglich Regenerationsfahigkeit oder Gefédhrdung nicht eingestuft. Aufgrund der
vorhandenen: unversiegelten Bereiche wird ein Kompensationswert von 0,2
verwendet.

Die Biotbptypen Versiegelter Rad- und FuBweg (OVF), Wirts(:haffsweg,
versiegelt (OVW), StraBe (OVL) und Brachfliche der stédtischen

_ Siedlungsgebiete (OBS) sind bezlglich Regenerationsfahigkeit oder

Gefdhrdung nicht eingestuft. Aufgrund der Vollversieglung wird ein
Kompensationswert von 0 angesetzt.

Sudwestlich des Plangebietes befindet sich ein Parkplatz (OVP). Die Zuwegung
ist voll- bzw. teilversiegelt hergestelit. Die Parkplatzflichen sind unversiegelt.
Dieser Biotoptyp ist bezlglich Regenerationsfahigkeit oder Gefahrdung nicht
eingestuft. Aufgrund der vorhandenen unversiegelten Bereiche wird ein
Kompensationswert von 0,2 verwendet.

Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung

Ausgangsdaten fir die Eingriffsbilanzierung
Das methdédische Vorgehen zur Ermittlung des Kompensationswertes der zu

erwartenden Eingriffe richtet sich nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung.

Fur die Berechnung der Eingriffsflachen ist die Fliachenbilanz zum
Stadtebaulichen Konzept ‘— Beschlussvorlage Entwurf (Planungsstand 16.
Februar 2017) fur das Vorhaben vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fur den westlichen Teilbereich "Senioren-
Pflegeheim" des "Alten Sporiplatzes" in Boltenhagen sidlich der Ostseeallee

‘mafgebend. Die GroRe des Plangeltungsbereiches betragt rund 6.248 m2

Baubedingte Wirkungen :

Bei.den baubedingten Auswirkungen handelt es sich i.d.R. um zeitlich begrenzte
Beeintrachtigungen. A Die im Rahmen der Bauarbeiten entstehenden
Beeintrachtigungen werden auf ‘ein Minimum reduziert. Die in Anspruch
genommenen Nebenflichen werden entsprechend des Ursprungszustandes
wiederhergestellt. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass keine
eingriffsrelevanten Beeintrachtigungen verbleiben.

Anlagenbedingte Wirkungen
Anlagebedingte Wirkungen ergebén sich aus den Bauwerken selbst. Zu nennen

. sind hier vor allem dauerhafter Flachenverluste durch Versiegelung und

Uberbauung bzw. die Vernichtung von Biotopbereichen. Fur die geplante
Versiegelung wird von einer maximalen Versiegelung von 60% ausgegangen.
Die maximale Versieglung von 60 % ergibt sich aus der Grundflachenzahl von
0,4 zuziiglich der zuldssigen Uberschreitung von 50 % geméaR § 19 BauNVO. Fir
die Ubrigen 40 % wird angenommen, dass der vorhandene Biotoptyp erhalten
bleibt bzw. durch Anpflanzungen innerhalb der geplanten Gérten

" (Seniorengarten und Sinnesgarten) aufgewertet wird.

Um Beeintrachtigungen der Wurzelschutzbereiche von Baumen innerhalb (Birke,
Linden und Eichen, nérdlich) und auBerhalb (Eiche, nordwestlich) des
Plangeltungsbereiches zu vermeiden, wird eine entsprechende Festsetzung
getroffen und der Wurzelschutzbereich (Kronentraufe zuztglich 1,50 m) in der
Planzeichnung dargestelit.
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Die gesetzlichen Vorschriften und die allgemeinglltigen Forderungen des
Geholzschutzes, z.B. DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen* sowie RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaRnahmen® sind zu beachten.
Betriebsbedingte Wirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen resultieren aus der Nutzung der Baugebiete
nach der vollstandigen Herstellung. MaBgeblich sind die Emissionen (L&rm,
Licht, Abgase).und die Biotopveranderungen.

Landschaftsbild / Natiirliche Erholungseignung
Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsbildraumes , Tarnewitzer
Bach®, dessen Landschaftsbild mit mittel bis hoch bewertet wird.
Die vorhandenen Gehélze, wie die Hecke am nérdlichen Plangebietsrand,
bleiben erhalten. Durch die straBennahe Bebauung sowie der geplanten
Grunanlagen (Sinnesgarten, Seniorengarten, parkartige Grunflachen) am
westlichen, stdlichen und éstlichen Plangebietsrand wird ein weicher Ubergang
in die offene Landschaft geschaffen und die Beeintrachtigungen auf ein Minimum
reduziert. _
Weiterhin dient die geplante Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
im westlichen Bereich und der Erhalt der vorhandenen Hecke im ndrdlichen
Bereich der Abschirmung zur angrenzenden Wohnbebauung. Durch die Anlage
verschiedener Griinflachen innerhalb des Plangebietes werden unterschiedliche
Lebensraume geschaffen, die zur Erhéhung der Vielfalt in der Landschaft
- beitragen.

Abgrenzung der Wirkzonen

. Fur die Intensitat der Beeintrachtigungen der betroffenen Biotope innerhalb und
auflerhalb des Baugebietes wird jeweils ein Wirkungsfaktor ermittelt. Dabei
wurde auf Tabelle 6 der Anlage 10 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung”
zurickgegriffen. In Anpassung an die vorllegende Planung erfolgte eine sinnvoll
angepasste Modufnkatlon Danach ergeben sich folgende Wirkungsfaktoren:

Baukorper/Baufeld

1. ) vollversiegelte Flachen

(Intens:tatsgrad des Eingriffs 100 %)

Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfaktor + 0,5

2) teilversiegelte Flachen.
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)
" Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfaktor + 0,2

3.) Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100%)
Wirkungsfaktor: 1,0

Wirkzone

Die Wirkzonen werden in Abhéangigkeit vom Vorhabentyp und dem
Vorhabenumfang betrachtet. Entscheidend sind die voraussichtlichen
Auswirkungen durch das Vorhaben, wobei Emissionen mafRgeblich sind.
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Durch die geplante Nutzung (Sonstiges Sondergebiet — Senioren-Pflegeheim)
sind betriebsbedingte Emissionen wie Larm, Licht und Abgase zu erwarten.
Siidwestlich grenzt eine Straenverkehrsfldche mit angrenzender Parkplatz- und
Wohnbaufliche an. Nérdlich bis nordéstlich grenzt die Ostseeallee mit
angrenzender Wohnbebauung und Kustenwald an das Plangebiet. In
stdwestlicher bis stidéstlicher Richtung wird das Plangebiet durch die Flachen
des ehemaligen Sportplatzes begrenzt.

Unter Berticksichtigung der Vorbelastungen und der geplanten Nutzungen
(Sonstiges Sondergebiet - Senioren-Pflegeheim) sowie der Abnahme der
Intensitat der Emissionen mit zunehmender Entfernung, werden zwei Wirkzonen
differenziert. Die erste Wirkzone umfasst die Flachen, die einen Abstand von 0
bis 50 m und die zweite Wirkzone umfasst Fléchen, die einen Abstand von 50 bis
100 m zu eingriffserheblichen Flachen bzw. Bereichen (Bauflache) haben.

Innerhalb dieser Wirkzonen sind alle Biotoptypen mit einem Biotopwert gré3er
gleich 2 zu berlicksichtigen.

Im Umfeld des Plangeltungsbereiches sind keine hochwertigen Biotope
(Biotopwert gréRer 2) vorhanden.

Ermittlung des Freiraumbeeintrdchtigungsgrades (FBG)

Der uberplante Bereich grenzt unmittelbar an Stralenverkehrsflachen
(nordwestlich und nérdlich) an, an die vorhandene Wohnbebauung sowie eine
Parkplatzfliche angrenzen.

Bereiche, die einen Abstand von maximal 50 m zu diesen Stérquellen
(StraBenverkehrsflachen) aufweisen, erhalten einen Freiraum-
Beeintrachtigungsgrad von 1. Dies entspricht einem Korrekturfaktor (KF) von
0,75 fur die ermittelten Kompensationserfordernisse der Biotoptypen.

Fir Bereiche mit einem Abstand von maximal 200 m wird ein
Freiraumbeeintrachtigungsgrad von 2 zugewiesen. Dies entspricht einem
Korrekturfaktor (KF) von 1,0 fur die ermittelten Kompensationserfordernisse der
Biotoptypen (vgl. Anlage 10 Tabellen 4 und 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung).

Ejngriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs (=
Gesamtbilanzierung) .

Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung, Funktionsverlust und
Biotopbeeintrachtigung

In den nachfolgenden Tabellen sind die von Flachenverlust und Funktionsverlust
betroffenen Biotoptypen erfasst. Die Darstellung beschrénkt sich auf die
eingriffserheblichen Konflikte. Sind das Bestandsbiotop und das Zielbiotop (nach
der vollstandigen Herstellung des Vorhabens) gleichwertig, z.B. vorhandene
Versieglung und geplante Versiegelung oder Rasenfldchen und Anlage von
Rasenbereichen oder ist das Zielbiotop voraussichtlich héherwertiger, ist kein
Eingriffstatbestand gegeben und es wird auf eine Darstellung verzichtet.

Fir die Vollversiegelung von bisher unversiegelten oder teilversiegelten Flachen
erfolgt ein Zuschlag auf die Kompensationswertzahl von 0,5. Fir die zukinftig
teilversiegelten Flachen (Stellplatze und Zufahrt fir Rettungswagen/Notarzt) wird
ein Zuschlag auf die Kompensationswertzahl von 0,2 angesetzt.
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Tab. 3: Biotopbeseitigung durch Versiegelung
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| Teilversieglung
Nicht oder teilversiegelte
Freiflache, tiw. mit , _ 10
Spontanvegetation (PEU) 11,00 1] 0,2 0,75
Siedlungshecke aus ; 29
heimischen Gehélzen (PHZ) 32,00 1] 0,2 0,75
Voliversieglung ' ' '
Artenarmer Zierrasen (PER) 1,44 03| 05 0,75 1
Nicht oder teilversiegelte
Freiflache, tiw. mit 1.909,61 -1/ 0,5 - 0,75 '2.148
Spontanvegetation (PEU)
Nicht oder teilversiegelte
Freiflache, tiw. mit 306,77 1| 0,5 1 460
Spontanvegetation (PEU)
Siedlungsgeblsch aus N
nichtheimischen ’ 538,59 0,5/ 05 0,75 404
Gehblzarten (PHY) S
Siedlungsgehdlz aus
nichtheimischen Baumarten 206,20 11 0,6 0,75| 232
(PWY)
: . . " n Summe Versiegelung
Summe Versuegelung [m?] %.005,61 [m?] KFA 3.245

Es wird davon ausgegangen, dass maximal 60 % der Flache versiegelt werden.
Far die tbrigen 40 % wird angenommen, dass der vorhandene Biotoptyp erhalten
bleibt bzw. durch Anpflanzungen innerhalb der geplanten Gaérten
(Seniorengarten und Sinnesgarten) aufgewertet wird. Fur die zukinftig
unversiegelten Bereiche im Sonstigen Sondergebiet — Senioren-Pflegeheim, auf
derpeh Garten und weitere Grinflachen entstehen, kommt es zu einer
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust. Es wird angenommen, dass diese
Flachen durch Begriinung bzw. Bepflanzung Funktionen des Naturhaushaltes
und mit Einschrankungen Biotopfunktionen Ubernehmen werden. Daher wird
eine Minimierung des Kompensationswertes von 0,5 beriicksichtigt (TABELLEN
4 und 5).
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Tab. 4: Biotopbeseitigung durch Funktionsverlust
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Siedlungsgebisch aus
nichtheimischen Gehdlzarten (PHY) | 189:00 0.5 0.75| 68
Nicht oder teilversiegelte Freiflache, |
tlw. mit Spontanvegetation (PEU) 1.645,99 ! 0.75| 1.234
Nicht oder teilversiegelte Freiflache,
tiw. mit Spontanvegetation (PEU) 714,00 ! ! 714
C Summe
Summe Funktionsverlust [m?] 2.539,99 | Funktionsverlust 2,016
KFA [m?]
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Tab. 5: Minimierung der Eingriffe
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. o Summe
Summe Funktionsverlust [m?] 2.539,99 | Funktionsverlust -1.042
‘ . KFA [m?]

Beriicksichtigung” von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen

Der Vorhabenstandort befindet sich in keinem landschaftiichen Freiraum.
Deshalb wird davon ausgegangen, dass hinsichtlich qualifizierter landschaftlicher
Freirdume kein zuséatzlicher Kompensationsbedarf entsteht.

Berticksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Von einem zusatzlichen Kompensatlonsbedarf in Bezug auf faunistische
Sonderfunktionen wird im Hinblick auf die Bestandsnutzung nicht ausgegangen.
Der Verlust von artenschutzrechtlich relevanten, mehrjahrig genutzten
Brutstatten von Rauchschwalbe, Hausrotschwanz und Bachstelze durch den
,Abbruch des Gebaudebestandes wird durch CEF-MalRnahmen kompensiert (vgl.
Artenschutzrechtliche Fachbeitrag des Gutachterblros Bauer, Stand vom
04.04.2017).

Der Verlust der Gebiudereste als gelegentlicher Tageshangplatz bzw.
Ubergangsquartier fir Fledermause, der eine geringfiigige artenschutzrechtliche
Bedeutung hat, kann durch Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen
kompensiert werden, z.B. (ber Fledermaus-Fassaden-Flachkasten (vgl.
Artenschutzrechtliche Fachbeitrag des Gutachterblros Bauer, Stand vom
04.04.2017). -

Berticksichtigung von abiotischen Soniderfunktionen

Die Beriicksichtigung aBiotischer Sonderfunktionen entfallt, weil hochwertige
Bereiche nicht direkt vom Eingriff betroffen sind.
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Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

| . Durch das geplante Vorhaben ist ein Landschaftsraum betroffen, der bereits
' Beeintrachtigungen in Bezug auf das Landschaftsbild aufweist.

Durch den Erhalt vorhandener Geholze sowie der Anlage verschiedener

Grunflachen (Sinnesgarten, Seniorengarten, parkartige Grinflachen), die die

Strukturvielfalt des betroffenen Kleinraumes erhéhen, wird davon ausgegangen,

dass hinsichtlich des Landschaftsbildes kein zusétzlicher Kompensationsbedarf

entsteht.

Multifunktionaler Gesamteingriff

Fur die geplariten Biotopverluste durch die Versiegelungen und Funktionsverlust
ist ein KFA-Wert von 4.219 m? ermittelt worden (TABELLE 6).

Tab. 6: Multifunktionaler Gesamteingriff

MaRnahme KFA [m7]
Versiegelung ' 3.245
Biotopverlust durch Funktionsverlust A 2.016
Minimierung . -1.042
Wirkzonen -0
Multifunktionaler Gesamteingriff 4.219

5.7 Kompensationsbedarf fiir. die Eingriffe in den geschiitzten Baumbestand

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen stellt den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 15 auf, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung eines Senioren-Pflegeheimes zu schaffen. Das Plangebiet liegt
studlich der Ostseeallee und beplant die. westliche Teilflaiche des alteén
Sportplatzes.

5.7.1 Rodung des geschiitzten Eschen-Ahorns

Bei Umsetzung des B- Planes Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wird
die Rodung von einem Eschen-Ahorn erforderlich, der nach § 1 der Satzung zum
Schutz des Baumbestands der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen vom
27.06.2013 geschitzt ist. Dieser befindet sich nordwestlich des Plangebietes
auBerhalb des Geltungsbereiches des B-Plan Nr. 15. Der Eschen-Ahorn befindet
sich’innerhalb des seit 2005 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2c Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen, der sich westlich und sudwestlich des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad

" Boltenhagen' anschliet. Der Eschen-Ahorn ist innerhalb der im B-Plan Nr. 2¢
festgesetzten StralRenverkehrsflache aufgewachsen, die zum Parkplatz und zum
Reit- und Fahrhof fuhrt.

GemaR § 3 der Satzung zum Schutz des Baumbestands der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen ist es ,[...] verboten, die nach MaRgabe dieser Satzung
geschitzten Baume zu. entfernen, zu zerstéren, zu beschéadigen oder in ihrer
typischen Erscheinungsform wesentlich zu verdndern.”

Laut § 5 der Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen kann
die Gemeinde ,[...] von den Verboten des § 3 [...] nach Maligabe des § 66 Abs.
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2 in Verbindung mit Abs. 5 des Landesnaturschutzgesetzes auf Antrag Befreiung
gewahren.”

Der Verursacher ist bei einer Ausnahme verpflichtet ,[...]Jdie Entfernung,
Zerstorung, Beschadigung oder wesentliche Veranderung eines geschitzten
Baumes zu kompensieren. (vgl. § 7 Satzung zum Schutz des Baumbestands der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen).

Begarindung der Rodung
Im. rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 2c ist im Bereich des Eschen-Ahornes

eine StralRenverkehrsflache dargestellt, die einen Ausbau und Verbreiterung der
Zufahrt zum Parkplatz und zum Reit- und Fahrhof vorsieht. Der zu rodende Baum
wurde im Bebauungsplan Nr. 2c weder dargestellt noch zum Erhalt festgesetzt.
Im Anschluss an die StraBenverkehrsflache sind im nordwestlichen Bereich des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 15 Ein- und Ausfahrten geplant.

- Der zu rodende Baum behindert aufgrund seines Standortes die Sicht fur die
Autofahrer und stellt somit ein Hindernis dar. GemaR Bebauungsplan Nr. 2¢ war
in diesem Bereich auch kein Baum in der Planung vorgesehen.

Unter Beriicksichtigung des geplanten Ausbaus der Stralenverkehrsflache
gemaR Bebauungsplan Nr. 2c und der vorgesehen Ein- und Ausfahrt des
Bebauungsplanes Nr. 15 stiinde die Erhaltung des geschitzten Baumes an
seinem jetzigen Standort éffentlich-rechtlichen Belangen entgegen.

Ermittlung des Ausgleichs

Die Ermittlung des Kompensationsumfangs erfolgt entsprechend der Satzung
zum Schutz des Baumbestands der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen vom
27.06.2013.

Bei den nach § 1 der Satzung zum Schutz des Baumbestands der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen geschiitzten Baumes handelt es sich um einen Eschen-
Ahorn mit einem Stammdurchmesser von 0,3 m (Stammumfang 94,2 cm) und
einem Kronendurchmesser von 0,7 m. '
GemaR § 7 Abs. 3 der Satzung zum Schutz des Baumbestands der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen ist fur Baume mit einem Stammumfang von'> 60 cm ein
Ausgleich in Form von 3 zu pflanzenden Bdumen mit einem Stammumfang von
14-15 cm zu erbringen. Daraus ergibt sich fur die Rodung des betroffenen
Baumbestandes folgender. Kompensationsbedarf (Tabelle 7}

Tab. 7: Zusammenstellung des Kompensationsumfangs fiir die Baumrodung
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Eschen-Ahorn 94,2 0,7 3 3
Ausgleichspflanzung [Baum] | 3

‘Zur Kompensation der Rodung des Eschen-Ahorns sind 3
Ausgleichspflanzungen zu leisten. GemaR der Satzung zum Schutz des
Baumbestands der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen sind Hochstdmme mit
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5.7.2

, Veinheimische"n’ standortgerechten Laubbdumen in Baumschulqualitat zu

pflanzen.

Die Verpflichtung ist erfiilt, wenn die zu pflanzenden Baume in der dritten
Vegetationsperiode angewachsen sind. Der Ort und Zeitpunkt der
Kompensationspflanzung sind durch den Antragsteller anzuzeigen. (vgl. §-7
Satzung zum Schutz des Baumbestands der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen). Um dies zu gewaéhrleisten sollte eine dreijahrige
Entwicklungspflege durchgefiihrt werden.

Die 3 Ausgleichspflanzungen sind innerhalb der Fldche des Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 im Bereich des geplanten
Seniorengartens umzusetzen.

Es ist ein Antrag gemaR § 6 Satzung zum Schutz- des Baumbestands der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen zu stellen.

Beeintrachtigung in den Wurzelschutzbereich von 2 geschiitzten Linden

Bei Umsetzung des B- Planes Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
kommt es im Bereich der geplanten Ein- und Ausfahrt mit 2 Stellplétzten fur den
Rettungsdlenst an der Ostseeallee =zu Beeintrachtigungen im
Wurzelschutzbereich von zwei gemaB § 18 NatSchAG M-V geschitzten
Einzelbdumien.

Gemé‘il& § 18 NatSchAG M-V Abs. 2 sind ,[...] die Beseitigung geschitzter Baume
sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschédigung oder erheblichen
Beeintrachtigung bzw. nachteiligen Veranderung fihren kénnen, [...] verboten.”
Gemal § 18 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 NatSchAG M-V hat die untere Naturschutzbehérde
von den Verboten Ausnahmen zuzulassen, ,wenn ein nach 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften zuldssiges Vorhaben sonst nicht oder nur unter unzumutbaren
Beschrankungen verwirklicht werden kann®, ,von dem Baum Gefahren oder
unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf andere Weise mit zumutbaren
Aufwand beseitigt werden kénnen” oder ,wenn Baume im Interesse der Erhaltung

‘und EntW|ckIung anderer gesetzllch geschitzter Baume entfernt werden

mussen.’
Der Verursacher ist dabei verpflichtet, die unvermeidbaren Beeintrachtigungén
durch Neupflanzungen auszugleichen bzw. Ersatz in Geld zu leisten.

Eingriffe auf Einzelbdume, die einem Schutz gemal § 18 NatSchAG M-V
unterliegen, werden gemaf ,Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums
far Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz" vom 15.10.2007
(Baumschutzkompensationserlass) bewertet.
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Begriindung des Eingriffs
. Um Beeintrachtigungen in den Wurzelbereich der Bestandsbaume zu vermelden

wird ein Wurzelschutzbereich (Kronentraufe zuziiglich 1,5 m) festgesetzt und in
der Planzeichnung dargestellt. Abweichend hiervon ist im Wurzelschutzbereich
lediglich fur die Ein- und Ausfahrt sowie fur die Steliplatze fur den
Rettungswagen/Notarzt eine Teilversieglung zulassig. Es handelt sich somit nicht
. um Stellplatze fur die Absicherung des allgemeinen Bedarfs, sondern fir die
Nutzung im Notfall.
Die Herstellung der teilversiegelten Ein- und Ausfahrt und der zwei
teilversiegelten Stellplatze fur den Rettungswagen erfolgt mittig zwischen zwei
. -geschitzten Badumen, sodass die Beeintrachtigung in den Wurzelbereich auf ein
Minimum reduziert wird.

Alternativen fir die Lage der Stellplatze fur den Rettungswagen wurden gepriift.
Andere Standorte kénnen nicht in Betracht gezogen werden. Die Lage der
Stellplatze an der Ein- bzw. Ausfahrt ist von allen Ein- bzw. Ausgéngen des
Senioren-Pflegeheimes gleichermafen gut zu erreichen, was von Belang fur die
Rettungseinsatze ist. Zudem sind die zwei Stellplatze ausschlieBlich fur die
Nutzung durch Rettungswagen/ Notarzt vorgesehen, d.h. es erfolgt nur eine
zeitweilige Nutzung der Stellplétze im Bedarfsfall.

Eine direkte Anbindung fir die Kraftfahrzeuge (allgemeiner Bedarf) an die
Ostseeallee soll nicht erfolgen. Die geplante Bebauung wird direkt Gber. die
StraRe zum Parkplatz und Reit- und Fahrhof mit zwei Grundstickseinfahrten
erreichbar sein.

Die erforderlichen Stellpldtze sollen zwischen der westlichen Gebéudeseite und
der Strafle zum Parkplatz und Reit- und Fahrhof errichtet werden.

Fur die Herstellung von Stellplatzen sowie Ein- und Ausfahrten im Wurzelbereich

von Baumen wird eine ékologische Baubegleitung empfohien.

Weiterhin wird auf die Einhaltung gesetzlicher Vorschriften z.B. die DIN 18920
,Schutz von Biumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflaichen“ sowie die
RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbesténden und Tieren bei
BaumaRnahmen® und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz von Natur
und Landschaft hingewiesen.

'Um die Eingriffe in den Wurzelschutzbereich bei der Ein- und Ausfahrt far den
Rettungswagen sowie fur 2 Stellplétze fur den Rettungswagen auf ein Minimum
zu reduzieren, wird der Einsatz von TTE® Kunststoffgitter-Elementen empfohlen.

Baumbestand

Die betroffenen Einzelbdume, zwei Linden, befinden sich am nordlichen
Plangebietsrand innerhalb der Siedlungshecke an der Ostseeallee. Die Linden
stellen die Uberhélter der von Hainbuchen dominierten Hecke dar.

Die beiden Linden besitzen je einen Kronendurchmesser von 13 m und je einen
Stammdurchmesser von 0,6 cm, der einem Stammumfang von 188 cm
entspricht. Die Angaben zum Stammdurchmesser (SD) und Kronendurchmesser
(KD) sind dem Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiros Holst und Krahmer,
Lander Steinschlag 7 in 23936 Grevesmuhlen, vom 08. Juni 2016, enthommen
worden. Die Stammumfiange (STU) wurden mithilfe der Formel des Kreisumfangs
(U = nd) errechnet.
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Ermittlung des Kompensationsumfangs
Die Ermittlung des Kompensationsumfangs fur die geschitzten Einzelbdume

geman § 18 NatSchAG M-V  erfolgt entsprechend dem
.Baumschutzkompensationserlass” des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt
und Verbraucherschutz M-V vom 15.10.2007 (VI 6 -5322.1-0).

Gemafl Punkt .3.1.4 des Baumschutzkompensationserlasses wird je 5 %
Wurzelverlust ein Ausgleich von 0,1 Baumen festgelegt.

Grundlage fir die Ermittiung des Wurzelverlustes bildet der Lage- und Héhenplan
und die Planzeichnung. Als Wurzelbereich wurde die Kronentraufe
(Kronendurchmesser) zuziglich 1,5 m bertcksichtigt. Bei der Ermittlung des
Wourzelverlustes werden die geplanten Versiegelungen berechnet. Es wird je
Linde von einer teilversiegelten Flache von 21,5 m? ausgegangen. Daraus ergibt
sich fur die Beeintrdchtigung im  Wurzelschutzbereich folgender
Kompensationsbedarf (TABELLE 8).

Tab. 8: Zusammenstellung des Kompensationsumfangs fiir Eingriffe in Wurzelbereich
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Linde 13 201,06 10,69 0,21 0,2
Linde 13 201,06 - 10,69 0,21 0,2
Summe Kompensati'onsbedar_f‘ 0,4 1

Durch Eingriff in den Wurzelbereich ist insgesamt 1 Ausgleichspflanzung
umzusetzen.

Es bestehf eine Pflicht zur Pflanzung im Verhéltnis 1:1, fur einen
dariiberhinausgehenden Umfang besteht das Wahlrécht zwischen
Anpflanzungen oder der Leistung einer Ersatzzahlung (vgl. Nr. 3.1.6
Baumschutzkompensationserlass). :

Soweit Ausgleichspflanzungen nachweisbar aus rechtlichen oder tatséchlichen
Grinden ganz ,oder teilweise nicht méglich sind, ist fir den verbleibenden
Kompensationsumfang eine Ausgleichszahlung zu leisten. Die Hoéhe der
Ausgleichszahlung bemisst sich nach den Ausfuhrungskosten fir eine
Baumpflanzung zuziglich der Mehrwertsteuer und einer Pflanzkostenpauschale
in Hoéhe von 30 % des Nettoerwerbspreises (vgl. N. 3.1.7
Baumschutzkompensationserlass).

Der Geldbetrag fur Ersatzzahlungen ist auf 400,- € pro Baum festgesetzt. Die
Ersatzzahlungen sind an den Landkreis Nordwestmecklenburg zu zahlen (vgl.
3.1.7 Baumschutzkompensationserlass).

Fur die Ausgleichspflanzung ist ein einheimischer und standortgerechter Baum
in der Qualitat dreimal verpflanzte Hochstamm mit Stammumfang von 16 - 18
cm, gemessen in 1 m Hohe Uber dem Erdboden, zu pflanzen. Die Anpflanzung
ist durch eine dreijahrige Entwicklungspfiege zu sichern und dauerhaft zu
erhalten.
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5.8

Die 1 Ausgleichspflanzung ist innerhalb der Flache des Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 im Bereich des geplanten
Seniorengartens umzusetzen. '

Es ist eihlAu'snahmeantrag gemaR § 18 NatSchAG M-V zu stellen.

Geplante Mainahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs auf
die Umwelt

Der Bedarf an Kompensationsflachenaquivalenten betragt 4.219 m? KFA.

Wie vom Landkreis Nordwestmecklenburg, untere Naturschutzbehérde,
Landschaftsplanung, angeregt, wurde geprift, ob die sidlich des
Bebauungsplanes Nr. 15 liegende Grunlandflache far eine
KompensationsmaBnahme geeignet ist (wie im ortlichen Landschaftsplan der
Gemeinde von 2003 vorgesehen). Eine ortliche Inaugenscheinnahme ergab,
dass die Grunlandflache derzelt nicht fir eine KompensationsmaRnahme
geeignet ist.

Zum Ausgleich der Eingriffe durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
15 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen sollen Okopunkte in Héhe des
erforderlichen  Kompensationsbedarfs von 4.219 m? KFA aus der
Landschaftszone ,Ostseekistenland* aus dem Okokonto VR-021 Naturwald
Roter See 1 der Landesforst M-V erworben werden.

Innerhalb des Plangebietes auf der festgesetzten privaten Granflache soll eine
parkartige gestaltete Griinflache unter Verwendung einheimischer Arten angelegt
werden. Die damit verbundene Aufwertung des Landschaftsbildes und der
Erhéhung der Diversitéat des Naturraumes tragen zur Minimierung der Eingriffe
bei.

Fur Eingriffe in den geschitzten Baumbestand sind vier Ausgleichspflanzungen
zu leisten. Diese sind innerhalb des Plangebietes mnerhalb des Seniorengartens
umzusetzen.

Artenschutzrechtliche Belange

Es ist als CEF-Mafnahme fur den Verlust von Niststétten der Halbhdhlen- und
Nischenbruter (Bachstelze und Hausrotschwanz) der Anbau von:

. 1 Stiick Nischenbriterhéhle (NBH)

. 1 Stiick Nisthéhle U-Oval (30/45)

an der alten Stieleiche westlich des Plangeltungsbereiches zielfihrend.

Als CEF-MaRnahme fiir den Verlust der Niststétte der Rauchschwalbe ist eine
Nisthilfe  fur ~ Rauchschwalben im  ehemaligen  Schafstall  des
Landschaftspflegehofes in Hof Gutow anzubauen. '

Diese Nisthilfen sind bis zum 1. Marz 2018 funktionsgerecht herzustellen. Der
Anbau hat durch Fachpersonal zu erfolgen.
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-

5.9

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen

Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen,

Es ist der Anbau von Fledermaus-Ersatzquartieren am geplanten Neubau in
Form von drei Fledermaus-Fassaden-Flachkasten mit Rickwand (FFAK-R) der
Fa. Hasselfeldt oder gleichwertig vorzunehmen. Alternativ ist der Einbau von
Fassaden-Einbauelementen vorzunehmen.

Fur Fledermduse besteht lediglich eine nachgeordnete Bedeutung der
Gebaudereste als gelegentlicher Tageshangplatz bzw. Ubergangsquartier.

Der Verlust dieser geringfligigen artenschutzrechtlichen Bedeutung kann durch
Minimierungs- und Vermeidungsmanahmen kompensiert werden.

Das Tétungsverbot fur die Brutvogelarten gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist durch
die Regelung der Abbruchzeiten der Gebaude bzw. der Zeiten der Beseitigung
der Gehélze auszuschlieBen. Aus artenschutzrechtlichen Griinden sollten diese
Arbeiten im Zeitraum vom 1. September bis 15. Marz durchgefihrt werden.

VorsorgemaRnahmen

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden
bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschliefen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben und
Gruben zu entfernen sind.

Zusammenfassung der Auswirkungen der Planung

Durch das Vorhaben ergeben sich durch die Inanspruchnahme bereits
anthropogen gepragter Flachen im Sledlungsberelch geringe Auswirkungen auf
vorhandene Biotopstrukturen:

Landschaftspragende Elemente wie Hecke und Einzelbaume bleiben vollstandig
erhalten und durch Erhaltungsgebote wird deren Erhalt dauerhaft gesichert.
Weiterhin wird durch die Anlage von Griunflachen (Parkanlage, Sinnesgarten,

‘Seniorengarten) die Strukturvielfalt des betroffenen Kleinraumes erhoht.

Um-Beeintrachtigungen in den Wurzelbereich der Bestandsb&ume und an das
Plangebiet angrenzenden Baume zu vermeiden, wird ein Wurzelschutzbereich
(Kronentraufe zuzuglich 1,5 m) festgesetzt und in der Planzeichnung dargestelit.
Abweichend hiervon ist im Wurzelschutzbereich lediglich fur die Ein- und
Ausfahrt sowie fur die Stellplatze fur den Rettungswagen/Notarzt eine
Teilversieglung zulassig (siehe Stadtebaulicher Teil Punkt 7.5). Als Ausgleich fiir
die dadurch entstehenden Beeintrachtigungen in den Wurzelschutzbereich von
zwei gemaR § 18 NatSchAG M-V geschitzten Linden wird 1 Ausgleichspflanzung
innerhalb des Plangebietes innerhalb des Seniorengartens umgesetzt.

Als Ausgleich” fur die Rodung eines gemaR der Satzung zum Schutz des
Baumbestands der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen geschitzten Eschen-
Ahorns werden 3 Ausgleichspflanzungen innerhalb des Plangebietes innerhalb
des Seniorengartens umgesetzt.

Durch das Vorhaben ergibtsich ein Eingriffsumfang in Héhe von 4.219 m? KFA.
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Der fur den Eingriff in Natur und Landschaft erforderliche Bedarf an
Kompensationsflachenéquivalenten (KFA) von 4.219 m? wird Gber den Kauf von
Okopunkten ausgeglichen. Es werden Okopunkte aus der Landschaftszone
,Ostseekiistenland” (Okokonto: VR-021 Naturwald Roter See 1) in Hohe des
erforderlichen Bedarfs an 4.219 m? KFA als Ausgleichsmanahme genutzt. Die
Sicherung der AusgleichsmaBnahme erfolgt Uber einen Vertrag
(Durchfiihrungsvertrag) vor Satzungsbeschluss.

Y

Tab. 9: Gesamtbilanzierung .

Bedarf (Bestand) . ) Planung

Kompensationsflichenaquivalent der
geplanten KompensationsmaRnahme
bestehend aus Mallnahmen zur:

Kompensationsflachenéquivalent
bestehqnd aus:

- Sockelbetrag fur _
multifunktionale Kompensation Erwerb von Okopunkten aus der
(Versieglung, Funktionsverlust) Landschaftszone ,Ostseekustenland®

4219 m* KFA | T 4.219 m? KFK

- Beeintrachtigung des geschutzten

Baumbestandes - Ausgleichspflanzungen

Gesamtbilanz

Kompensationsbedarf: . Kompensatlon gemal Planung:

4.219 m2 KFA - 4.219 m?2 KFA

4 Ausgleichspflanzungen 4 Ausgleichspflanzungen

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Umweltbericht ist gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 auch die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung zu prognostizieren. Bei
Nichtdurchfiilhrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen in ihrem
jetzigen Erscheinungsbild erhalten bleiben wiirden. Es ist wahrscheinlich, dass
andere Flachen zur Errichtung des Pflegeheims zu nutzen wéren.

Prog_ nose anderer Planungsmoéglichkeiten

Mit der Nutzung des ehemaligen Sportplatzes innerhalb der Ortslage wird dem
Grundsatz des sparsamen Umganges mit Grund und Boden Rechnung getragen.
Alternative Standorte in Randlage wurden Uberprift. Den Flachen in
innerortlicher Lage wird der Vorrang eingeraumt.

Die Gemeinde hétte auch noch die alternative Médglichkeit auf die
Pflegeeinrichtung zu verzichten. Die Pflegeeinrichtung wird jedoch benétigt um
den lokalen Bedarf an Pflegeangeboten fur Senioren abzudecken.
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8.1

8.2

Zusiétzliche Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken

Fur" die Analyse der Schutzgiiter wurden die Aussagen des LUNG unter
www.umweltkarten.mv-regierung.de genutzt und Vorort-Begehungen
durchgefiihrt. Als Grundlage fir den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag dient
das Gutachten des Gutachterbiiros BAUER. Es wird angenommen, dass dort alle
relevanten Arten hinreichend erfasst und ihre Betroffenheit beurteilt wurde. Auch
dufch genauere Erfassungen der Standortfaktoren im Vorhabengebiet und der

" zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter, wirden keine

deutlich verénderten Ergebnisse prognostiziert werden.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen ‘

Gemall § 4c BauGB (berwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung des Bebauungsplanes
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe
zu ergreifen. ) )

Nach den Hinweisen zum ',EAG Bau Mecklenburg-Vorpommern* sind
Auswirkungen unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/ oder Intensitat nicht
bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Im Rahmen der Bauausfiuhrung soliten Uberwachungen der Einhaltung
gesetzlicher- Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz
von Natur und Landschaft erfolgen. Dies betrifft die Einhaltung allgemeingultiger
Forderungen des Gehdlzschutzes, z.B. DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen sowie-der RAS-LP 4 ,Schutz von
Baumen, Vegetationsbestéanden und Tieren bei Baumainahmen®.

Aufgrund der zu erwartenden artenschutzrelevanten Auswirkungen werden
MaRnahmen zum Schutz von Fledermdusen und Brutvégeln der Gebaude und
die Schaffung entsprechender Habitate festgesetzt.

Zusammenfassung — Umweltbericht

Mit dem Umweltbericht wurde gepruft, ob von dem vorliegenden Bebauungsplan
Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen mdgliche erhebliche, nachteilige
Auswwkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

im Ergebnis der Prifung der Umweltbelange  konnen  als
Entscheidungsgrundlage fir die gemeindliche Prifung folgende Aussagen
getroffen werden: Auf Reichtum, Qualitst und Regenerationsfihigkeit der
einzelnen Schutzglter wirkt das Vorhaben unterschiedlich. Mit der Umsetzung
des Vorhabens ergeben sich keine Auswirkungen auf Natura 2000 — Gebiete. Zu
erwarten sind Beeintrachtigungen der Schutzguter Tiere, Pflanzen und Boden.
Alle erheblichen Auswirkungen -auf die Umwelt kénnen durch geeignete
MaRnahmen gemindert oder kompensiert werden.

Der Erfolg: der Schutz- und KompensationsmaBnahmen wird durch

. entsprechende Uberwachung erfasst und sichergestellt.
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Teil 3 Ausfertigung

1. Beschluss liber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
15 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fir das Gebiet fur den westlichen
Teilbereich "Senioren-Pflegeheim” des "Alten Sportplatzes" in Boltenhagen
stdlich der Ostseeallee wurde am 15. Juni 2017 in der Sitzung der
Gemeindevertretung gebilligt.

Ch]fSchmiedeberg
Blrgermeister
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

2, Arbeitsvermerke - -
Aufgestellt in Abstimmung mit der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmuhlen
Telefon 038 81/7105-0
Telefax 038 81 /71 05 —50
mahnel@pbm-mahnel.de
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Anlage: Nachweis der Pflegekapazitidten

Amt Kliitzer Winkel

Der Amtsvorsteher

fiir die amtsangehorigen Gemeinden
Damshagen, Hohenkirchen, Kalkhorst, Ostseebad Boltenhagen, Stadt Klitz und Zierow

Amt Kiotzer Winkel « Schlofistr. 1 « 23848 Kilitz
Auskunft erteill.  Maria Schultz

Amt fOr Raumordnung und Landesplanung S— gg:gg;'ﬁf;‘;'ezgfoi“ Hauwesan
Herr Dr. Henry Lewerentz b % ;
Geschaftsstelle des Regionalen ;::::;r ?@uhmh@mmr‘mnm'de
Planungsverbandes AZ: MSCH / ME
Schlofsiralte 6 - 8 — SRS
1 ontralc; -

9053 R Fex: 038825 / 393-710

Intarnat: www kluetzer-winkel de

23. Dezember 2016

VB 15 Boltenhagen - Pflegeheim
Zusammenstellung fiir das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung
Stand: 20. Dezember 2016

Sehr geehrter Herr Dr. Lewerentz,

die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen stellt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 auf
mit dem Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungan fOr ein Senioren-Pflegeheim mit 90
Pl&tzen zu schaffen.

Nach dem aktuellen LEP (2018) sind altengerechte Wohn- und Pflegeeinrichtungen mit
Uberdrtlicher Bedeutung in den Zentralen Orten anzusiedeln (vgl. Programmsaiz 4.2 (4)).

("(4) Standorte fr alersgerechte Wohnanlagen und Fflegeeinrichtungen mit (berdrtlicher
Bedautung sind dic Zentralen Orte. (Z)"

Dem Regicnalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 ist zu entnehmen, dass
Einrichtungen zur Versorgung und Betreuung pflegebedurftiger Menschen einschlieRlich Sucht-
und psychisch Kranker sowle Demenzerkrankter in allen Teilrdumen bedarfsgerecht und in
zumutbarer Entfernung vorgehalten werden sollen, orientiert am Zentrale-Orte-System (vgl.
Programmsatz 6.3.3 (2)). Der Begriindung ist zu entnehmen, dass auch Gemeinden ohne
zentralériliche Funktion geeignete Standorte sein kénnen, wenn eine gute Ermreichbarkeit und
eine ausreichende medizinische Versorgung gesichert werden kénnen.

Aus dem Integrierten I&ndlichen Entwicklungskonzept des Landkreises Nordwestmecklenburg
(2016) ist zu entnehmen, dass sich der Bedarf an Pflegeangeboten entsprechend des Anteils der
Einwohner ab 75 Jahren ermittelt (Bedarf = 20% der Einwohner ab 75 Jahre, Tabelle 24, S. 45,
ILEK).

Bankvarhindungen: Sprachzelten:
Deutscha Kreditbank AG
IBAN, DEES 1203 000C 1006 3080 88 dienstags, millwochu,
SWIFT-RIC AY1 ADEM1001 dornerstags, fretags T BHLY e 10 Vg
S0 e Mockken burp-Mordwest disnetags 13.30 Uhr — 16.00 UAr
IDAN: DLCE® 1405 120C 1000 0373 42 donnerstags 13.30 Uhr = 18.00 Unw
SWIFT-BIC NOLADE21WIE
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Ermittelt man auf gleiche Weise den Pflegsbedarf nur flir die Gemeinde Ostseebad Bolienhagen,
stellt sich dies wie folgt dar:

Anteil der Einwohner der Gemeinde Ostseebad DBoltenhagen im | 344
Alter von 75 Jahren und mehr;

(am 31.12.2015, Statistische Berichte/ Bevdlkerungsstand/
Bevolkerung nach Alter und Geschlecht in M-V, Teil 2:
Gemeindeergebnisse, 2015)

davon 20% (Pflegebedarf) - ) 69

Bereits in den vergangenen Jahren ist der Anteil der alteren Altersgruppen gestiegen. Die Zahl
der &lteren Altersgruppen wird bis 2030 fir den Landkreis Nordwestmecklenburg insgesamt
ansteigend prognostiziert (Berechnung nach der aktualisierten 4. Landesprognose). So kann der
Anteil der Ober 65jahrigen im Landkreis Nordwestmecklenburg 2012 mit 20 9% beziffert werden,
im Jahr 2030 mit 31,0 %.

Somit ist auch for das Ostseebad Boltenhagen von einem Anstieg der #lteren Altersgruppen in
den nachsten Jahren im Verhdltnis zur Gesamtbevdlkerungszahl auszugehen.

Dies lasst eine deutliche Zunahme der Pflegebedurftigen erwarten.

Aus dem Pflegereport der Barmer Ersatzkasse (OZ vam 15. Dezember 2016: "Pflegebedarf in
MV bundesweit am hdchsten") sind in MV anteilsmafig mehr Menschen pflegebedrftig als in
anderen Bundesléndern. "Gleichzeitig gibt es nur in Brandenburg noch weniger Pflegeheimplatze
als hier".

Nach den Recherchen des kinftigen Betreibers der geplanten Pflegeeinrichtung werden
hochgradig pflegebeduritige Menschen direkt aus dem Klinikaufenthalt in die stationére Pflege
entlassen. Im Ostseebad Boltenhagen betrifft dies auch Patienten der Strand-Klinik Boltenhagen
(Reha-Klinik). Viele Patienten wirden germn nach Aussage des Sozialdienstes der Klinik ergibt
sich ein standiger Bedarf fir die volistationdre Aufnahme in einem Seniorenpflegeheim auf fir die
Finalpflege, gelegentlich Kurzzeitpfiege, in geringem Umfang betreutes Wohnen; viele Patienten
wurden gern fir die Finalpflege in einer vollstation&ren Pflegeeinrichtung in Boltenhagen bleiben.
Eine Nachfrage beim DRK-Krankenhaus Grevesmihlen, Entlassungsmanagement, zeigle, dass
im Durchschnitt ca. 8 - 10 Entlassungen wéchentlich in vollstationare Altenpflegeeinrichtungen
erfolgen; mangels an Pflegeplatzen in der Region muss ca. die Halfte nach Schleswig-Holstein
verwiesen werden.

Die Nachfrage bel der Uni-Klinik LUbeck, Entlassungsmanagement, ergab ebenfalls, dass
teilwelse Patienten aus der Region Selmsdorf, Grevesmuhlen, Schonberg, Kiltz, Bolienhagen,
mangels geeigneter Pflageplatze in der Heimat-Region in Lilbeck und Umgebung untergebracht
werden

Unter den vorgenannten Gesichtspunkten deckt die geplante Pflegeeinrichtung mit einer
Kapazitdt von insgesamt 80 Platzen den &rilichen Bedarf auf Grund der Altersstruktur der
drtlichen Bevélkerung (B9 Platze) und kann darUber hinaus Plafze far Patienten der &rtlich
anséssigen Strandklinik anbieten.

Mit dem geplanten Senioren-Pflegeheim ist es méglich, dass die pflegebeduritigen Einwohner
méglichst lange an ihrem bisherigen Wohnort leben kénnen. Ebenso kénnen Pflegeplétze fur
entlassene Patienten der Strand-Klinik am Standort Boltenhagen zur Verfligung gestellt werden,
s0 dass diese in Boltenhagen bleiben kénnen.

Boltenhagen ist als Siedlungsschwerpunkt mil sehr guten verkehrlichen Anbindungen an das
Uberortliche Verkehrsnetz ausgestattet und entsprechend verkehrich erreichbar. Eine
medizinische Versorgung firr die Bevslkerung ist in Boltenhagen bislang durch niedergelassene
Arzte sichergestellt. Weiterhin sind in Boltenhagen Reha-Kliniken, wie die Strand-Klinik und die
Ostseeklinik, vorhanden.

Die geplante Pflegesinrichiung soll siidlich der Ostseeallee In integrierter Lage entstehen.
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Das PHegekonzept des zukinftigen Betreibers wurde dem Fachdienst Soziales, Landkreis

Nordwestmecklenburg, vorgestellt:
36 Pflegeplitze fur Menschen mit dem besonderen Hilfebedarf der demenziellen

Erkrankungen (i.S. 4 Wohngruppen mit jeweils 8 Platzen),
- 18 Platze fiir schwerst pflegebedurftige Menschen,
- 27 Platze fur Menschen mit entprechendem Pflege- und Betreuungsbedarf
- sowie 9 solitiare Platzen in der Kurzzeitpflege.
Der Bedarf am Ausbau von stalionéren Pflegeplatzen in Boltenhagen bzw. im Amt Klitzer Winkel
wurde seitens des Fachdienstes Soziales im Schreiben vom 7. Dezember 2016 bestétigt, das
Konzept wurde als bedarfsgerecht und wirtschaftlich bewertel.

it freundlichen Grifen
lgn Auftrag

c#\u}z‘_#
i ienstleiterin Bauwesen

\
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Anlage: Nachweis der Sicherung des Léschwasserbedarfes

Amt Kliitzer Winkel

Der Amtsvorsteher

fiir die amtsangehérigen Gemeinden
Damshagen, Hohenkirchen, Kalkhorst, Ostseebad Boltenhagen, Stadt Kliitz und Zierow

Amt Klitzer Winkel » Schiofstr, 1 « 23848 Kliitz

Auskunft erteilt: Herr Torsten Gromm
Fachbereich Il - Blrgeramt

Amt Klitzer Winkel Telefon: 038825 / 393-302
e-Mail; t.gromm@kluetzer-winkel de
Bauamt Zimmer: 003
Schlofstrafte 1 AZ: TG |
23948 KOz Zentrale: 038825 / 383-0
Fax: 038825/ 393-710
Internet: www. kluetzer-winkel.de

16. Mai 2017

B-Plan Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
hier: Léschwasserversorgung

Sehr geehrte Damen und Herren,

bei der Brandbekdmpfung kommt der zeitnahen optimalen L&schwasserversorgung eine grofe
Bedeutung zu. Nach § 2 Abs. 1 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Technischen
Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fiir Mecklenburg-Vorpommern in der geltenden Fassung der
Bekanntmachung vom 3. Mai 2002 (GVOBI. M-V S. 254), seit dem 21, Februar 2002 zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 31. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590) sind die Gemeinden verpflichtet die
Léschwasserversorgung sicherzustellen.

Im Idealfall kann die Léschwasserversorgung Uber das offentliche Trinkwasserversorgungssystem
abgesichert werden (Hydranten). Hierbei missen die Vorgaben aus dem Regelwerk fur die
Bereitstellung von Léschwasser durch die éffentliche Trinkwasserversorgung des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) erfillt sein. Dieses ist jedoch in den meisten landlichen
Gebieten nicht der Fall. Diese Idealversorgung ist fir das B-Plangebiet Nr. 15 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen jedoch gegeben.

Unter Beachtung des Regelwerkes des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW)
Arbeitsblatt 405 ist fur das B-Plangebiet Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen bei
Beriicksichtigung der geplanten Bebauung ein Léschwasserbedarf von 86 m*h erforderlich. Diese
Loéschwassermenge soll nach der DVGW, in der Regel fiir eine Loschzeit von 2 Stunden zur
Verfigung stehen.

Fur die schnelle und erfolgreiche Brandbek#mpfung ist es notwendig, dass bei der Festlegung der
Bereitstellung von Léschwasser die Belange des abwehrenden Brandschutzes ausreichend vertreten
und beriicksichtigt werden.

Was fir eine wirksame Brandbekémpfung und der damit zusammenhéngenden Léschwasser- und
Léschmittelbereitstellung notwendig ist, muss in Abhéngigkeit der vorhandenen Feuerwehren, deren
Gerat und den ortlichen Verhalinissen gesehen werden.

Die erforderliche Wassermenge ist in einem Bebauungsgebiet von jedem Punkt aus innerhalb
eines Radius von 300 m (= L&schwasserbereich) bereitzustellen. Dabei wird in jedem
selbststindigen Netzteil nur ein Brandfall angenommen.

Bn;hverblndunuon' Sprechzeiten:

Deutsche Kreditbank AG

IBAN: DEG6 1203 0000 1005 3960 88 dienstags, mittwochs, 2

SWII T-BIC BYLADEM1001 donnerstags, freilags 08,30 U - 12.00 Uy
Sparkasse Mecklenburg-Nordwes! dienstags 13.30 Uhw - 16,00 Uhr
IBAN: DEBY 1405 1000 1000 0373 43 donnerstags 13.30 Uhr — 18.00 Uhr
SWIFT-BIC NOLADE21WIS
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Richtwerte fiir den Léschwasserbedarf (m*/h)

Bauliche Nutzung nach Kieinsiedlung raine Wohngebiete Kerngebiete (MK) Industriegebiete (GI)
§ 17 der (Ws) (WR) Gewerbegebiete (GE)
Baunutzungsverordnung | Wochenendhausgebiete | Aligem. Wohngebiete

* Bei der Planung ist davon auszugehen, dass Kieinsiedlungsgebiete und Wochenendhausgebiete keine hohe
Brandempfindlichkeit haben.
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Ermittlung des Loschwasservorrates

Lésch

nahn tellen

Bffentliches Trinkwasserversorgungssystam

naturliche offene Gewasser

Tawm

T@imih)

T laim¥h) [ Qim¥h)

Léscl
bereich 1

>96 m*h

_| bereich 2

- Losch

Ldéschwasser-
bereich 4

kunstliche offenc Gewiisser

unterirdische Lschwasserbehélter

Léschwasserbrunnen

Léschwasserbehalter auf Ltschfahrzeugen
des Feuerwehr

Summe

L&schwasserbedarf (gem. Arbeitsblatt 405
des DVGW)

Differenz

0m¥h

Auf Grund von Angaben des Zweckverbandes Grevesmihlen, aus dem Jahr 2016, ist bei

den vorhandenen Hydranten eine Leistung von >86 m*h anzunehmen.

Zurzeit stehen fur das B-Plangebiet Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen folgende

Léschwasserentnahmestelle fir die Brandbekdmpfung zur Verfigung:

Tabelle 1

Art und Lage der Léschwasserentnahmestellen

Selte 3 von 4

Pos. | Léschwasser- | Art der Lage der Leistungsvermégen
bereich Léschwasserentnahmestelle | Léschwasser- der
entnahmestelle | Léschwasser-
- _ | | entnahmestelle
y b 1 Unterflurhydrant (Nr. 66) Ostseeallee 50 A | >96 m*/h
1.2 1 Unterflurhydrant (Nr. 68) | Reiterhof <48 m*h ]
Tabelle 2
Léschwassermengen
Pos. T—Art der Loschwasserentnahmestelle | Leistungsvermégen /
|| Loschwasserbereich 1 Inhalt
2.1 Trinkwasserversorgungssystem/ >96 m*h
(Hydranten) , B
2.2 Offene Léschwasserentnahmestellen | 0 m?®
(Teiche) N N o e
| Gesamt: - >96mh




Loschwasserleistung des Trinkwassernetzes

Die Léschwasserleistung aus dem Trinkwassernetz kann mit folgenden Faustformeln berechnet
werden.

Werden jedoch praktische Messungen vor Ort durchgefiihrt, ergibt sich meist ein véllig anderes Bild
der Leistungsfihigkeit des Rohrnetzes. In vielen Fallen ist den Rohleitungen erheblich weniger,
oftmals auch erheblich mehr Wasser zu entnehmen.

In einem Ringleitungssystem:

Qring (VMIN) = @ Leiung (MM) X 10 ]

In einem Veréstelungssystem:

Quersst (MIN) =@ Loung (MM) X 6 ' |

Im Bereich der Ortslage Ostseebad Boltenhagen ist ein Ringleitungssystem vorhanden.

Zurzeit stehen fir das B-Plangebiet Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen eine
Léschwasserentnahmestellen (Hydrant Nr. 66 und Nr. 68) fur die Brandbekdmpfung zur Verflgung.

Bei der Betrachtung der in Tabelle 1 und 2 dargestellten Léschwassermengen kann
gesagt werden, dass die Léschwasserversorgung im B-Plangebiet Nr. 15 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen gesichert ist.

Hinweise

Im Extremfall kann eine Léschwasserentnahmestelle 300 m vom Schutzobjekt entfernt liegen. Fur
den ersten Angriff einer Feuerwehreinheit ist dieser Abstand zu gro. Deshalb wird empfohlen eine
fur den Erstangriff angemessene Wassermenge bereits in einem Abstand von 70 m vorzusehen.

Mit freundlichen Griiien
Im Auftrag

ereichsleiter Burgeramt
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| Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15
| ) der.Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den westlichen Teilbereich "Senioren-
Pflegeheim” des "Alten Sportplatzes” in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee

Zusammenfassende Erklarung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
geman § 10 Abs. 4 BauGB

1. Vorbemerkung

GemaR § 10 Abs. 4 des Baugesetzbuches ist dem Bebauungsplan eine zusammen-
fassende Erkldrung beizufiigen. In der zusammenfassenden Erklarung ist die Art
und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-
hoérdenbeteiligung in dem jeweiligem Bauleitplan® beriicksichtigt wurden und aus
welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsmdoglichkeiten gewahlt wurde, darzulegen.

2. Anlass und Zielsetzung des Bauleitplanverfahrens

Es besteht die Absicht seitens eines Vorhabentragers auf der westlichen Teilfliche
des "Alten Sportplatzes” ein Senioren-Pflegeheim zu errichten.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nimmt die Bebauungsabsichten des Vorha-
bentragers zum Anlass, um ihre stadtebaulichen Ziele im Rahmen der Bauleitpla-
nung zu verfolgen.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen verfolgt das planerische Ziel, das Ostsee-
bad Boltenhagen als Siedlungsstandort weiter zu festigen. Mit der vorliegenden Pla-
nung kénnen die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung unter Bericksichtigung der Be-
volkerungsdemografie beriicksichtigt werden. Mit dem geplanten Senioren-
Pflegeheim ist es méglich, dass die pflegebedurftigen Einwohner méglichst lange an
ihrem bisherigen Wohriort leben kénnen. Ebenso kénnen Pflegeplétze fur entlasse-
ne Patienten der Strand-Klinik am Standort Boltenhagen zur Verfligung gestellt wer-
den, so dass diese in Boltenhagen bleiben kénnen.

Um hier. die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung des Senioren-
Pflegeheimes zu schaffen, ist unter Berlcksichtigung des konkreten Vorhabens die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erforderlich. Die Gemein-
de Ostseebad Boltenhagen hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 im
zweistufigen Verfahren unter Beriicksichtigung der Erstellung eines Umweltberich-
tes und der Eingriffs- und-Ausgleichsregelung aufgestelit.

3. Verfahrensabladf

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) 21.04.2016
Fri)hzéitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
| vom 11.08.2016
| bis 13.09.2016
-Friihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs.1 BauGB 18.08.2016
Beschluss Uber den Entwurf und die offentliche Auslegung 16.03.2017
Offentliche Auslegung der Planunterlagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB
vom . 07.04.2017

bis 09.05.2017

Zusammenfaésende Erklarung 1
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4.

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs.2 BauGB 18.04.2017
Beschluss Uber die Stellungnahmen/ Anregungen 15.06.2017

Satzungsbeschluss 15.06.2017

Bericksichtigung der Umweltbelange

GemaR § 2a BauGB ist der Begrindung zum Bebauungsplan als gesonderter Teil
ein Umweltbericht beizufigen. Innerhalb des Umweltberichtes wurde eine Prifung
der Umweltbelange durchgefthrt.

Gemal § 2 Abs 4 BauGB wurden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-

. kungen ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbe-

richt bildet gemaR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung zum Be-
bauungsplan.

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter
Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima, Luft, Land-
schaftsbild, Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kultur- und Sachgiter, und der
Wechselwwkungen zwischen den Belangen der einzelnen Schutzgiiter wurde vor-
genommen.

Auf Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit der einzelnen Schutzguter wirkt
das Vorhaben unterschiedlich. Mit der Umsetzung des Vorhabens ergeben sich kei-
ne Auswirkungen auf Natura 2000 — Gebiete. Zu erwarten sind Beeintrachtigungen
der Schutzgiter Tiere, Pflanzen und Boden. Alle erheblichen Auswirkungen auf die
Umwelt kénnen durch geeignete Malnahmen gemindert oder kompensiert werden.
Der Erfolg der Schutz- und KompensationsmaRnahmen wird durch- entsprechende
Uberwachung erfasst und sichergestelit.

Die artenschutzrechtlich relevanten Artengruppen wurden von-Bauer im Rahmen ei-

nes Gutachtens betrachtet. Das Gutachten liegt mit Stand vom 14.11.2016 (mit Ak-

tualisierung vom 04.04.2017) vor. Darin erfolgte die Erfassung der durch das Vor-

_haben potentiell betroffenen Artengruppen Fledérméuse, Brutvégel, Amphibien und

Reptilien. Weitere Artengruppen sind innerhalb des Plangebietes nicht relevant.

Der Anbau von Fledermaus-Ersatzquartieren am geplanten Neubau ist zu realisie-
ren. Der Zeitraum fur die Baufeldberaumung und den Abbruch des Geb&udebestan-
des zwischen dem 1. Oktober und dem 15. Mérz ist zu bericksichtigen.

For die Brutvogel ist fur den Verlust von Niststétten entsprechender Ausgleich zu
schaffen (CEF-Malnahme). Entsprechende Festlegungen wurden in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Schutzgebiete/ Schutzobjekte
In der Umgebung des Plangebietes befinden sich_Natura-2000-Gebiete:

- FFH-Gebiet "Wismarbucht" (etwa 1.300 m entfernt),

- SPA-Gébiet "Wismarbucht und Salzhaff" (etwa 260 m entfernt).
Auswirkungen des Vorhabens auf die Natura 2000- Gebiete sind nicht zu erwarten.

In der Umgebung des Plangebietes befindet sich das Naturschutzgebiet "Tarnewit-
zer Huk" (ca. 1.300 m entfernt). Auswirkungen des Vorhabens auf das Naturschutz-
gebiet sind nicht zu erwarten.

Von dem Vorhaben sind keine gemaf § 20 Naturschutzausfilhrungsgesétz M-V ge-
schutzten Biotope betroffen.

Zusammenfassende Erklérung 2
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Am nordlichen Plangebletsrand befindet sich ein Siedlungsgehdlz mit heimischen
‘Gehdlzen sowie sechs nach § 18 NatSchAG M-V geschitzte Baume Das Sied-
lungsgehdlz am nérdlichen Plangebietsrand sowie die vorhandenen § 18 NatSchAG
M-V gesetzlich geschiitzten Baume bleiben erhalten und werden mit Erhaltungsge-
boten festgesetzt; der Wurzelschutzbereich wurde festgesetzt und mit der vorlie-
‘genden Planung weitestmoglich berticksichtigt; der Eingriff in den Wurzelschutzbe-
reich durch 2 Stellplatze wurde bilanziert und ist entsprechend auszugleichen.

Ein nach § 18 NatSchAG M-V geschutzter Baum im Bereich der Zufahrtsstrale zum
Reitstall ist’zu erhalten; der Wurzelschutzbereich wurde mit der vorliegenden Pla-
nung bericksichtigt. Fir die Rodung eines Baumes (geschitzt nach der Baum-
'schutzsatzung der Gemeinde) im Bereich der ZufahrtsstraBe zum Reitstall sind
Ausgleichspflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
vorzunehmen. : ' :

Die Eingriffs--und Ausgleichsermittlung wurde vorgenommen. Die sudlich des Plan-
gebietes gelegene Griinlandflache wurde im Hinblick far Kompensationsmafnah-
men geprift, mit-dem Ergebnis, dass KompensationsmaRnahmen dort nicht durch-
geftihrt werden. Zum Ausgleich des Eingriffs auf die Umwelt sollen Okopunkte in
Hohe' des erforderlichen Kompensationsbedarfes aus der Landschaftszone "Ost-
seekistenland" aus einem Okokonto der Landesforst M-V erworben werden. Inner-
halb des Plangebietes soll durch eine entsprechende Gestaltung der Grinflache zur
Minimierung der Eingriffe beitragen. Fur die Eingriffe in den geschitzten Baumbe-
stand sind innerhalb des Plangebietes Ausgléichspflanzungen vorzunehmen.

Auf Ebene des Bebauungsplanes wurden fir die internen MaBnahmen entspre-
chende Festsetzungen getroffen.

Immissionsschutz - Schallschutz

Der Schallschutz wurde untersucht. In der schalltechnischen Stellungnahme vom
Ingenieurbiiro fur Schallschutz Dipi-Ing. Volker Ziegler, Grambeker Weg 146,
23879 Molin mit Stand vom 6. Juni 2017 wurden die auf das Plangebiet wirkenden
Schallquellen Ostseeallee und &ffentlicher Parkplatz am Reitstall mit Zufahrt be-
trachtet. ‘Unter Beruicksichtigung einer Schutzbedurftigkeit wie fur ein allgemeines
Wohngebiet wurden fiir den Bereich der nordéstlichen Geb&udeteile entsprechende
Festsetzungen zur Gewahrleistung der Einhaltung des Schallschutzes im Plangebiet
getroffen. Fur den Schutz des Seniorengartens kann eine Larmberuhigung durch ei-
ne Larmschutzeinrichtung im Rahmen der Gartengestaltung erzielt werden.

Hochwasser

Das Plangebiet befindet sich im hochwassergeschitzten Bereich. Der Ausbau des
Hochwasserschutzsystems ist hier abgeschlossen, so dass der Schutz gegen das
Bemessungshochwasser der Ostsee grundsatzlich gewahrleistet ist. Das Risiko auf
Grund hoherer Wasserstiande .oder auf Grund des Versagens der Kustenschutzan-
lagen ist durch den Bauherren selbst zu tragen.

Wald

In nérdlicher Richtung befindet sich Wald i.S. des Landeswaldgesetzes M-V. Die
geplante Bebauung in einem Abstand von ca. 28 m halt den ansonsten vorherr-
schenden Waldabstand mit baulichen Anlagen ein.

Wasser :
Da sich die Versickerung des auf den versiegelten Flachen anfallenden Oberfla-
chénwassers als problematisch erweist, ist das anfallende Oberflachenwasser Uber
eihen Kanal in die Vorflut auBerhalb des Geltungsbereiches abzuleiten.

Zusammenfassende Erklarung 3
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. Landschaftsbild

5.

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Es ist von geringfugigen Auswirkungen auf das Landschaftsbild auszugehen. Es
handelt sich derzeit um eine Brachfléche mit Gebéauderuine. Fir die Vorhabenflache
wird mit der Planung die Basis fur die Neuordnung der baulichen Situation und stad-

tebauliche Einbindung in das Ortsbild geschaffen. Die geplante gartnerische Gestal-

tung der AuBenanlagen tragt zur optischen Aufwertung der Flache bei. GroRgeholze
bleibén erhalten.

BerUcksichtigung der Ergebnisse der Beteiligu“ng der Offentlichkeit und der Behér-
den

Im-Rahmen der durchgefilhrten Offentlichkeitsbeteiligungen geman § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB wurden jeweils zwei Stellungnahmen abgegeben und Anregun-
gen und Hinweise vorgetragen. Die Gemeinde setzte sich nochmals mit dem
Standort fur ein Pflegeheim auseinander und blieb jedoch bei diesem Standort. Die
Gemeinde hat sich mit der Gestaltung der baulichen Anlagen auseinandergesetzt
und entsprechende textliche Festsetzungen wurden formuliert. Die als unzu-
reichend benannte ZimmergroRe wurde geprift; im Ergebnis werden die gesetzli-
chen Anforderungen eingehalten und die Zimmer bieten mehr Platz, als gesetzlich
vorgegeben. Aufgeworfene Fragen zur finanziellen Belastung der Gemeinde und

-zur wirtschaftlichen Situation des Vorhabentragers und des Betreibers wurden 'von

der Gemeinde gepriift.

Die zum_Vorentwurf eingegangen Anregungen und Hinweise der Behorden und-
sonstigen Trager offentlicher Belange (gemafl § 4 Abs. 1 BauGB) wurden im Zuge
der Erarbeitung des Entwurfes geprift und in die Planunterlagen gemaR der Abwa-
gung eingearbeitet. Insbesondere hat die Gemeinde den Bedarf fur ein Pflegeheim
mit 90 stationéren Pflegeplatzen in Boltenhagen nachgewiesen. Die interkommuna-
le Abstimmung mit der Nachbargemeinde. Stadt Klutz wurde gefuhrt. Es wurde
nachgewiesen, dass die vorliegende Planung den ortlichen Bedarf im Ostseebad
Boltenhagen abdeckt und nicht in die Belange der Stadt Klitz eingreift. Der Bedarf
an Pflegeplatzen auf Grund der Funktion der Stadt Klitz als Grundzentrum ist folg-
lich weiterhin in Klitz abzudecken. .

Der Landkreis, Bauleitplanung, hat auf die Sicherung der Fertigstellung der Er-
schlieBungsanlagen vor Inbetriebnahme des Pflegeheimes, der zusétzlichen
Léschwassermenge und der Durchfihrung der AusgleichsmaRnahmen hingewie-
sen: Die Gemeinde regelte dies mit dem Vorhabentréger im Durchfuhrungsvertrag.

Der Landkreis, Untere Wasserbehérde, hat die Prifung der Niederschlagswas-

_serableitung gefordert: Der Nachweis wurde erbracht. Das Niederschlagswasser ist

in den Vorfluter abzuleiten; eine Versickerung ist nicht maéglich.

Der Landkreis, Untere Naturschutzbehorde, hat Anregungen und Hinweise zur Ein-

_ griffsregelung hervorgebracht: diese wurden in der Bearbeitung berlcksichtigt. Hin-

5.6

weise zum Baumschutz wurden mit der weiteren-Bearbeitung beriicksichtigt. Zu der
Beurteilung der Auswirkungen auf die Natura 2000-Gebiete wurden seitens der Be-
hérde keine Anregungen und Hinweise zu den vorgelegten Unterlagen (Stand: Ent-
wurf hervorgebracht).

In"der landesplanerischen Stellungnahme" des Amtes fur Raumordnung und Lan-
desplanung zum Entwurf vom 16. Mai 2017 wird als Bewertungsergebnis formuliert,
dass der vorliegenden Bauleitplanung keine Erfordernisse der Raumordnung und
Landesplanung entgegenstehen.

Zusammenfassende Erklérung‘ ' 4
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5.7

5.8

5.9

Das StALU Westmeckienburg weist in seiner Stellungnahme zum Entwurf darauf

hin, dass bei einer Héhenlage unterhalb des Bemessungshochwassers (BHW) der
Ostsee eine Beeintrachtigung durch Hochwasserereignisse und erhéhte Grundwas-
serstande nicht ausgeschlossen ist. Der Bauherr hat fur diesen Fall geeignete Vor-
kehrungen zu treffen. Es wurde empfohlen, die Oberkante des Fubodens (OKF)
oberhalb des Bemessungshochwassers anzuordnen. Die Gemeinde hat ‘'sich: mit
dem Sachverhalt auseinandergesetzt. In der Ortslage Boltenhagen befinden sich
Uberwiegende Teile der Ortslage unter 3,20 m NHN (BHW). Die Gemeinde verweist
hier auf den Generalplan Kisten- und Hochwasserschutz M-V. Fir den Bereich von
Boltenhagen ist eine Vielzahl von Kusten- und Hochwasserschutzbauwerken vor-
handen. Die von der Planung beriihrte Flache befindet sich in einem Uberflutungs-
gefahrdeten Niederungsbereich. Die Bereiche der Niederungsflachen sind tberflu-
tungsgefahrdet, wenn. die vorhandenen dichteschlieRenden Hochwasserschutz-
bauwerke und Anlagen ohne Wirkung wéren. Insofern geht die Gemeinde Ostsee-
bad Boltenhagen weiterhin davon aus, dass die Flache durch die vorgelagerten
KistenschutzmaRnahmen hinreichend gesichert ist. Eine Anordnung der OKF
oberhalb des BHW ist aus Sicht der Gemeinde nicht vertretbar, da folglich das Ge-
lande am Baukérper um teilweise mehr als 1,5 m erhdht werden misste. Diese
MaRnahme hétte eine erhebliche Beeintrachtigung des Ortsbildes zur Folge, da die
umgebene Bebauung des Vorhabenstandortes an der Ostseeallee ebenso bei 0-
1,50 m OKF angeordnet ist. die Belange des StALU nur teilweise beriicksichtigt.

Das StALU Westmecklenburg teilt mit, dass die schalltechnischen Orientierungs-
werte in dem Sondergebiet festzulegen und einzuhalten sind. Unter Berucksichti-
gung einer Schutzbedurftigkeit wie fur ein allgemeines Wohngebiet wurden fir den
Bereich der norddstlichen Gebaudeteile entsprechende Festsetzungen zur Gewéhr-
leistung der Einhaltung des Schallschutzes im Plangebiet getroffen.

Das LUNG sieht die Durchfiihrung einer Schallimmissionsprognose hinsichtlich der
Verkehrslarmauswirkungen ausgehend von der Strafle Ostseeallee gemalt DIN.
18005-1 i.V.m. der 16. BimSchV in Bezug auf das Plangebiet fur erforderlich an;
ebenso sind die an das Plangebiet angrenzenden Parkplatze zu betrachten. Die
Gemeinde hat sich mit den Anforderungen des Schallschutzes beschéftigt. Unter
Beriicksichtigung bisheriger Bauleitplanungen in der Umgebting des Plangebietes
hat die Gemeinde die Zielsetzungen fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

~ Nr. 15 Uberprift. Unter Beriicksichtigung einer Schutzbedurftigkeit wie fur ein all-

gemeines Wohngebiet wurden fur den Bereich der norddstlichen Gebdudeteile ent-

" sprechende Festsetzungen zur Gewahrleistung der Einhaltung des Schallschutzes

im Plangebiet getroffen.

5.10Der Zweckverband teilt mit, dass die' Trinkwasserversorgung Uber den Leltungsbe-

stand gesichert werden kann und bei Bedarf entsprechend der Trinkwasserhausan-
schluss kostenpflichtig hergestellt wird. Ein Grundstiicksanschluss fur die Abwas-
serentsorgung ist bereits auf dem Grundstuck vorhanden. Erfordernisse sind zwi-
schen Vorhabentrager und Zweckverband abzustimmen. Die Niederschlagsablei-
tung ist nachzuweisen. Dazu wurde seitens des Vorhabentragers ein entsprechen-
der Nachweis vorgenommen. Die Léschwasserversorgung kann vom Zweckver-
band nur im Rahmen der technischen Moglichkeiten abgesichert werden. In der
Stellungnahme des Amtes Klitzer Winkel wird neben dem Hydranten Nr. 68 (Am
Reiterhof). noch ein weiterer Hydrant (Nr. 66, Ostseeallee 50A mit einer Kapazitat >
96 m?h) fur die Sicherung des Léschwasserbedarfe’s herangezogen. Das Amt KlGt-
zer Winkel gelangt zu der Einschatzung, dass die Léschwasserversorgurig fur den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 gesichert ist.

Zusammenfassende Erklarung ’ 5
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5.11Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr ist durch die Planung berihrt. Einwinde bestehen jedoch nicht. Ein entspre-
chender Hinweis wird in die Planunterlagen aufgenommen.

5.12Das Forstamt Grevesmihlen stimmt dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 15 zu. Der durch die vorhandene Bebauung gepragte Waldabstand wird mit der
vorliegenden Planung eingehalten. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

5.13Der Wasser- und Bodenverband "Wallensteingraben/ Kuste" weist darauf hin, dass
die ErschlieRungsplanung, Teilbereich Niederschlagswasserbeseitigung, zur Stel-
lungnahme vorzulegen ist. Die ErschlieRungsplanung wird mit dem Wasser- und
Bodenverband abgestimmt.

5.14Die Stadt Klitz als Nachbargemeinde stimmt grundsétzlich der Schaffung von 90
Pflegekapazitaten in der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen zu, unter der Voraus-
setzung, dass die fir das Grundzentrum Klutz entsprechend der kréislichen und so-
zialen Planung méglichen stationdren und ambulanten Pflegeplatze nicht gemindert
werden. Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nimmt den Beschluss zur Kenntnis.
Aufgrund des Stellungnahmeverfahrens geht die Gemeinde davon aus, dass das
Grundzentrum Klitz entsprechend der kreislichen und sozialen Planung in Bezug
auf mogliche stationdre und ambulante Pflegeplétze nicht beeintrachtigt wird. Die
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat den értlichen Bedarf nachgewiesen.

6. Prifung anderer Planungsmdéglichkeiten

Mit der Nutzung des ehemaligen Sportplatzes innerhalb der Ortslage wird dem
Grundsatz des sparsamen Umganges mit Grund und Boden Rechnung getragen.
Alternative Standorte in Randlage wurden Uberprift. Den Flachen in innerértlicher
Lage wird der Vorrang eingerdumt.

Die Gemeinde hatte auch noch die alternativé Moglichkeit auf die Pflegeeinrichtung
zu verzichten. Die Pflegeeinrichtung wird jedoch benétigt um den Iokalen Bedarf an
Pflegeangeboten fur Senioren abzudecken. , "

Burgermeister
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

im Auftrag fur die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen:
Planungsbiro Mahnel

Rudolf-Breitscheid-Strafte 11

23936-Grevesmuhlen

Zusammenfassende Erklarung 6
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Bauleitplanung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Betrifft: Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen fiir den westlichen Teilbereich "Senioren-Pflegeheim"
des "Alten Sportplatzes" in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee

hier: Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat in ihrer Sitzung am
15. Juni 2017 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen fur den westlichen Teilbereich "Senioren-Pflegeheim” des "Alten Sportplatzes" in
Boltenhagen sidlich der Ostseeallee, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text
(Teil B), den Ortlichen Bauvorschriften sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, als Satzung

beschlossen.

Der Geltungsbereich der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 wird
begrenzt:

- im Nordosten durch die Ostseeallee,

- im Sudosten durch den dstlichen Teilbereich des "Alten Sportplatzes”,

- im Sudwesten durch den stidwestlichen Teil des "Alten Sportplatzes”,

- im Nordwesten durch die Zufahrt von der Ostseeallee zum 6ffentlichen Parkplatz "Am

Reiterhof" und zum Reit- und Fahrhof.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 ist dem nachfolgend
abgedruckten Plan zu entnehmen:

“| Geltungsbereich liber den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 18
der Gemeinde Ostseabad Boltenhagen




Der Satzungsbeschluss wird hiermit gemiR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht.

Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 tritt mit dieser Bekanntmachung
gemanR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft. )

Alle Interessierten kénnen die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, die Begriindung und die zusammenfassende Erkldrung von
diesem Tage an im Amt Klitzer Winkel, Bauamt, SchiostraRe 1, 23948 Klitz, wéhrend der
Offnungszeiten fir den Publikumsverkehr einsehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangen.
Ergénzend wurden diese Dokumente in das Internet unter der Adresse
http://www.Kluetzer-winkel.de/seite/304918/boltenhagen.html eingestellt.

Die der Satzung Uber den Bebauungsplan zu Grunde liegende DIN-Vorschriften DIN 4109.
"Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise", DIN 4109 — Beiblatt 1 "Schallschutz
- im Hochbau, Ausfuhrungsbeispiele und Rechenverfahren”, DIN 18920 "Schutz von B&umen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen" sowie die RAS-LP4 (Richtlinien
fur die Anlage von Strafien-Landschaftspflege) "Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und
Tieren bei Baumalnahmen", auf die in den Planunterlagen verwiesen wird, kénnen beim Amt
Klutzer Winkel, Bauamt, Schiof3stralle 1, 23948 Klitz, eingesehen werden.

Beachtliche Verletzungen der in § 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften sowie der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften werden
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegenuber der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen geltend gemacht worden sind. Dasselbe gilt flr
die nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlichen Méngel des Abwégungsvorgangs. Dabei ist der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1
BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB uber die fristgemafe
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche fur Eingriffe durch diesen Bebauungsplan in
eine bisher zuldssige Nutzung und Uber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen wird
hingewiesen. ‘ ‘ '

Ein Verstol gegen die Verfahrens- und Formvorschriften, die in der Kommunalverfassung fur das -
Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) enthalten. oder
aufgrund dieses Gesetzes erlassen worden sind, kann nach Ablauf eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden (§ 5 Abs. 5 KV M-V). Diese Folge fritt nicht
ein, wenn der VerstoR innerhalb der Frist eines Jahres schriftlich unter Bezeichnung der verletzten
Vorschrift und der Tatsache, aus der sich der VerstoR ergibt, gegeniiber der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen geltend gemacht wird. Eine Verletzung von Anzeige-, Genehmigungs- oder
Bekanntmachungsvorschriften kann abweichend hiervon stets geltend gemacht werden.

Burgermeister
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
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Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Bauleitplanung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Betrifft: Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen flir den
westlichen Teilbereich , Senioren-Pflegeheim* des ,,Alten Sportplatzes” in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee

hier: Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaf § 10 Abs. 3 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat in ihrer Sitzung am 15. Juni 2017 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen flr den westlichen Teilbereich ,Senioren-Pflegeheim* des ,Alten
Sportplatzes" in Boltenhagen sudlich der Ostseeallee, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), den Ortli-
chen Bauvorschriften sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, als Satzung beschlossen.

Der Geltungsbereich der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 wird begrenzt:

- im Nordosten durch die Ostseeallee,

- im Stidosten durch den 6stlichen Teilbereich des ,Alten Sportplatzes*,

- im Sudwesten durch den siidwestlichen Teil des , Alten Sportplatzes®,

im Nordwesten durch die Zufahrt von der Ostseeallee zum 6ffentlichen Parkplatz ,Am Reiterhof“ und zum Reit- und Fahrhof.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 ist dem nachfolgend abgedruckten Plan zu entnehmen:
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Der Satzungsbeschluss wird

* hiermit geman § 10 Abs. 3 Satz
1 BauGB ortsublich bekannt

_ gemacht.
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Die Satzung tber den vorhaben-

bezogenen Bebauungsplan Nr.

15 tntt mit dieser Bekanntma-

chung geman § 10 Abs. 3 Satz 4

BauGB in Kraft.

Alle Interessierten konnen die
Satzung Uber den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 15
der Gemeinde Ostseebad Bol-
tenhagen, die Begriindung und
die zusammenfassende Erkla-
rung von diesem Tage an im Amt
Kldtzer Winkel, Bauamt, SchlofB3-
stra3e 1, 23948 Klitz, wahrend
der Offnungszeiten fur den Publi-
kumsverkehr einsehen und (iber
den Inhalt Auskunft verlangen.
Erganzend wurden diese Doku-
mente in das Internet unter der
Adresse http://www kluetzer-win-
kel.de/seite/304918/boltenha-
gen.html eingestellt.

Die der Satzung (iber den Bebau-
ungsplan zu Grunde liegende
DIN-Vorschriften DIN 4109
wSchallschutz im Hochbau, An-
forderungen und Nachweise®, DIN 4109 — Beiblatt 1 ,Schallschutz im Hochbau, Ausflihrungsbeispiele und Rechenverfahren®,
DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen® sowie die RAS-LP4 (Richtli-
nien fur die Anlage von StraBen-Landschaftspflege) ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumafBnah-
men", auf die in den Planunterlagen verwiesen wird, kdnnen beim Amt Klutzer Winkel, Bauamt, SchloBstraBBe 1, 23948 Kl(tz, ein-
gesehen werden.

Beachtliche Verletzungenderin § 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie der
in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften werden unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Be-
kanntmachung schriftlich gegentiber der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen geltend gemacht worden sind. Dasselbe gilt fiir die
nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlichen Mangel des Abwagungsvorgangs. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begrtinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB (iber die fristgemaBe Geltendmachung etwaiger Entschéadi-
gungsanspriche fur Eingriffe durch diesen Bebauungsplan in eine bisher zulassige Nutzung und Gber das Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Ein VerstoB gegen die Verfahrens- und Formvorschriften, die in der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpom-
mern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) enthalten oder aufgrund dieses Gesetzes erlassen worden sind, kann
nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden (§ 5 Abs. 5 KV M-V). Diese Folge tritt
nicht ein, wenn der VerstoB3 innerhalb der Frist eines Jahres schriftlich unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsa-
che, aus der sich der Verstof3 ergibt, gegeniliber der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen geltend gemacht wird. Eine Verletzung
von Anzeige-, Genehmigungs- oder Bekanntmachungsvorschriften kann abweichend hiervon stets geltend gemacht werden.

Ostseebad Boltenhagen, den 14.11.2017 (Siegel)

Ch. Schmiedeberg
Birgermeister der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

B BOTHMER

Wer den Zauber von
Schloss Bothmer in der
dunklen Jahreszeit genie-
Ben mochte, kann das Mu-
seum und die Schlossgas-
tronomie derzeit jedes Wo-
chenende von 11 bis
16 Uhr besuchen. Zuséatz-
lich werden immer freitags
ab 14 Uhr offentliche Fiih-
rungen durch die restaurier-
ten Raume des Schlosses
angeboten. In der Weih-
nachtswoche vom 25. De-
zember bis zum 7. Januar
hat das Museum sogar tag-
lich geéffnet. Am 29. und
31. Dezember gibt es wie-
der die traditionellen Silves-
terfhrungen durch das
Schloss. Diese finden an
beiden Tagen jeweils ab 12
und ab 14 Uhr statt. Treff-
punkt dafir sowie fur die 6f-
fentlichen FUhrungen an
Freitagen ist immer eine
halbe Stunde vor Fiihrungs-
beginn im Schlossladen.
Am 24. Dezember ist das
Museum geschlossen.

B TERMINE

Beckerwitz

dienstags, Feuerwehr

ab 17 Uhr Treffen der Ju-
gendfeuerwehr Hohenkir-
chen

Hohen Wieschendorf

bis 20. Dez., Erdbeerhof
Weihnachtsmarkt in der
Glantz-Scheune (montags
bis donnerstags von 10 bis
18 Uhr, freitags bis sonn-
tags von 10 bis 19 Uhr)

7. Dezember, Erdbeerhof
ab 15 Uhr Seniorenweih-
nachtsfeier

Wismar

9. Dezember, ,Mumpitz*
14 bis 18 Uhr Weihnachts-
feier fur Kinder und Jugend-
liche der Gemeinde Hohen-
kirchen

Zierow

29. November,
Gemeindezentrum

ab 16 Uhr Adventkaffee

1. Dez., Gemeindezentrum
ab 14.30 Uhr Seniorenweih-
nachtsfeier

6. Januar, Parkplatz

ab 17.30 Uhr Tannen-
baum-Feuer

Brook, Gutsanlage

1. bis 3. Dezember
LLebensArt-Weihnachts-
welt*




