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Begriindung

PRAAMBEL

Der im Plan bezelchnete Bereich wird, bis auf die
unter Denkmalschutz stehenden Bauten, unter die
Gestaltungssatzung gestellt, weil die ehemalige
Siedlung um die Friedrich-Engels-StraBe ein wichtiges
Zeugnis der Architektur - und Zeltgeschichte in
Boltenhagen ist. Fiir seine Erhaltung sprechen
geschichtliche und stédtebauliche Grinde.

Obwohl entwicklungsbedingte Veranderungen das
Gesicht des Ortes inzwischen beeinflusst

haben, hat die Siedlung ihre stadtgeschichtliche und
stddtebauliche Bedeutung, die die

Qualitét des Bauensembles bewahren kann, Es ist
deshalb ein stidtebauliches und stadtgeschichtliches
Anliegen, die Eigenart des Ortshildes und ihre
funktionelle Zuordnung zu bewahren.

Das Thema Erhaltung und Verbesserung der
Gestaltungsqualitat von historisch
gewachsenen Orts- und Stadtbildern gewinnt
zunehmend an Bedeutung. Auch die
Architektur und Stadtteile jiingeren Datums
wie die vorliegende Siedlung wirken
identitatsbildend und erzéhlen von der Kultur
und Geschichte des Ortes. Die Sledlung
Friedrich-Engels-StraBe entstand im
Zusammenhang mit dem Bau der
Erprobungsstelle der deutschen Wehrmagcht
fir Flugzeugbewaffnung in Tarnewitz. Fir
Offiziere, Mannschaften und anderes Personal
sollte Wohnraum im Rahmen einer
Gartenstadt und nach den
Gestaltungsgrundsétzen der damals
propagierten Heimatschutzarchitektur
geschaffen werden.

Die Konzeption der Sledlung sah zunéchst vier
verschiedene Bereiche vor, die jeweils ain
architektonisches Ensemble bilden. Die
Mehrfamilienhauser im Abschnitt 1 und 2
waren fir Unteroffiziere geplant, im driiten und
vierten Abschnitt wurden Arbeiterhduser mit
groBen Garten fiir die Selbstversorgung durch
Gemilseanbau und Tierhaltung geplant. Im
Verlauf der Bauzelt kamen zwel weltere
Bereiche mit Mehrfamilienh&usern bzw.
Reihenhdusern hinzu, nach dem Krieg wurden
im Zusammenhang mit dem Bau der Schule
nochmals zwei Siedlungsabschnitte in der
RingstraBe hinzugefiigt. Jedes Ensemble ist
charakterisiert durch eine bestimmte
Baukorperstellung, &hnlich groBe
Bauvolumen, gleichem Material und dhnlicher
Detailausbildung. Diese Merkmale sind noch
nicht nachhaltig verdndert worden und die
Gestalt des Ortes hat in ihrer Gesamthelt so
noch keine wesentlichen Einbrliche erfahren,
Es besteht daher die Chance, eine ungewalite
Entwicklung des Gebiets zu verhindern.

Relevante stéadtebauliche und architektonische
Merkmale sollen daher bei zukiinftigen
Bauvorhaben und ErneuerungsmafBnahmen
erhalten werden.

Flr unter Denkmalschutz gestellte Bereiche
gilt vorrangig das Denkmals¢hutzgesetz.
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Erfduterung

TEIL 1 ALLGEMEINES

§ 1 R&dumlicher Geltungsbereich

(1)

(3)

Der Geltungsbereich dieser Satzung wird wie
folgt umgrenzt:

Im Norden durch die Bebauung an der Klitzer
StraBe 7 und der Rudolf-BreitscheidstraBe 1-10;
Im Siidosten durch die Bebauung an der
Friedrich-Engels-StraBe 2-48 bis zum
Fasanenweg

Der Geltungsbereich wird in 4 Abschnitte
unterteilt (siehe auch Plan 1 im Anhang):

Der Abschnitt Nr. 1 umfasst die Flurstlicke Nr.
259/1 mit der Adresse Kllitzer Strale 7, 260/1-
260/4, 260/6- 260/7, 263/1 und 264 bis zur
Friedrich-Engels-StraBe, mit den Adressen
Rudolf-Breitscheid-StraBe 1 bis 8

Der Abschnitt Nr. 2 umfasst die Flurstlicke Nr.
251, 253/3, 261/7, 262/1 bis zum Weidenstieg mit
den Adressen Rudolf-Breitscheid-StraBe 10 und
Friedrich-Engels-StraBe 2 bis 4.

Dear Abschnitt Nr. 3 umfasst die Flurstlicke Nr,
238, 241- 243, 245, 247- 249, 250/3, 266- 274,
275/, 275/2, 278- 281 bis zur August-Bebel-
StraBe, mit den Adressen Friedrich-Engels-
StraBe 6 bis 32.

Der Abschnitt Nr. 4 umfasst die Flurstlicke Nr.
225/109, 225/110, 228- 231, 233, 234, 236,
2371, 237/2, 284/2, 285- 288, 289/1, 289/2,
290/1, 290/4, 290/5, 2911, 291/3 bis zum
Fasanenweg, mit den Adressen Friedrich-
Engels-StraBe 33 bis 48,

Die Bebauung in den schraffierten Bereichen
steht unter Denlkmalschutz.

Dazu gehdren folgende Flurstiicke:

Nr. 28213, 282/8, 282/7, 282/5, 293/3, 293/5,
293/6, 293/23, 282/11, 282/12, 282/13, 282/19,
293/18

Wir verweisen auf das Denkmalschutzgesestz
Mecklenburg-Vorpommern, hier insbesondere
auf:

§7 (1) Der Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehdrden (Landkreis Nordwest-
Mecklenburg) bedarf, wer
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Gestaltungssatzung

Erlauterung

1) Denkmale beseitigen, verandern, an einen
anderen Ort verbringen oder die bisherige
Nutzung andern will,

2) In der Umgebung von Denkmalen
MaBnahmen durchfithren will, wenn
hierdurch das Erscheinungsbild oder die
Substanz des Denkmals erheblich
beeintréchtigt wird.

§ 2 Allgemeine Gestaltungsgrundsatze

(1)

(2)

Die Gestaltungssatzung gilt fiir alle Neubauten,
Um- und Anbauten und fir alle sonstigen
Verdnderungen der AuBeren Gestaltung
bestehender Gebaude, Einfriedungen und
AuBenanlagen sowie fiir Werbeanlagen. Sie gilt
auch fiir Bauvorhaben, die genehmigungsfrei
sind.

Alle zukiinftigen BaumaBnahmen, sei es Neubau
auf unbebauten Grundstlicken oder seien es
ErneuerungsmaBnahmen, sind so auszufihren,
dass die Eigenart des Gebietes als
Gartenstadtanlage der 1930er Jahre erhalten
wird. Dies betrifft in Abhangigkeit der jeweiligen
Teilbereiche, die in anliegendem Plan dargestslit
sind, folgende Punkte:

- Anordnung der Baukérper auf den Grundstlicken

- GroBe, Gliederung und Gestaltung der Baukérper

- Fassadenéffnungen

- Fassadenoberflachen- Material und Farbe

- Dachform

- Dachaufbauten

- Dacheindeckungen

- Fenster und Tiiren

- Balkone, Loggien, Veranden

- Markisen und Sonnenschutzanlagen

- Sonstige bauliche Anlagen an Gebauden

- Anordnung und Charakter von Nebengebauden,
Garagen und (iberdachten Stellplatzen (Carports)

- Einfriedungen entlang der StraBe

- Zufahrten, Stellplatze und AuBenanlagen
(Vorgéarten, Nutzgarten etc.)
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Erlduterung

)

Begriffsbestimmungen

BAUKORPER

Ein Baukdrper fasst das gesamte Volumen eines
Bauwerkes zusammen, das sich innerhalb des
jeweiligen Grundstiicks befindet.

SATTELDACH

Dachform, bestehend aus zwei gegeneinander
geneigten Dachflache, die sich an der hochsten
Kante, dem First, treffen.

WALMDACH

In Form eines Satteldachs ausgebildetes Dach
mit je einer weiteren schragen Dachfléche
(Walm) an den Giebslseiten.

KRUPPELWALMDACH

Walmdachform bei welcher die Dachflachen der
Giebelseite im obersten Bereich noch einmal
schréager (geneigter) liegen und somlt teilweise
die senkrechte Giebelwand ersetzen.

DACHAUFBAUTEN

Gauben, Zwerchgiebel, liegende
Dachflachenfenster, Firstverglasungen und
Dacheinschnitte sowie Photovoltaik- und
Solaranlagen.

NEBENGEBAUDE

Bauliche Anlage in Form eines GebAudes, das
sich in Volumen und Héhe dem Hauptgeb&ude
unterordnet.

EINFRIEDUNGEN
Die Eingrenzung eines Grundstiicks durch eine
Hecke, Mauer oder einen Zaun.

BAULICHE ANLAGEN

Zu den baulichen Anlagen im Sinne dieser
Salzung zéhlen insbesondere Vordacher,
Rundfunk- und Antennenanlagen, Photovoltailk-
und Solaranlagen, AuBentreppen und Aufziige.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen im Sinne dieser Satzung sind
ortsfeste Anlagen der Wirtschaftswerbung sowie
Werbung an ortsfesten baulichen Anlagen.
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2.1. Abschnill 1

Erlduterung

TEIL2 GESTALTUNGS-

2

S un

§
(1

VORSCHRIFTEN

1. Abschnitt 1
Umfasst die Flurstiicke Nr. 259/1 mit der Adresse
Klitzer StraBe 7, 260/1 - 260/4, 260/6- 260/7,
263/1 und 264 bis zur Friedrich-Engels-StraBe
mit den Adressen Rudolf-Breitscheld-StraBe 1 bis
8

1 Allgemeiner Grundsatz

) Fiir Gestaltungselemente, die in den folgenden
Regslungen nicht beschrieben sind, gilt flir das
Jeweilige Geb&ude det Grundsatz der
Einheitlichkeit und Symmetrie.

2 Anordnung der Baukérper auf den

Grundstiicken

) Neubauten anstelle der urspriinglichen Geb&ude
sind an beiden StraBen mit der Hauptfirstrichtung
entlang der typischen Bauflucht zu positionieren.
D. h, dass z.B. das Gebaude Kliitzer Strafle 7 im
Fall eines Neubaus zurlick versetzt werden
muss.
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2.1, Abschnitt 1

Erlduterung

§ 3 GroBe, Gliederung und Gestaltung der
Baukdrper
(1) Neubauten anstelle der urspriinglichen Gebaude
sind in folgenden Merkmalen den anderen
Baukérpern des Ensemblos anzupassen:
- Gebaudelénge ca. 20m, Gebaudebreite ca.
9,50m
~ Héhe ab mittlerem Gelandeniveau bis Unterkante
Regenrinne ca. 6,60m
- FuBbodenhdhe EG Gber mittlerem
Geléndeniveau ca. 1,00m
- Geschosswaise Fassadengliederung: UG als
sichtbares Ziegelmauerwerk, EG und OG
zusammengefasst als Putzfassade

(2) Drempel (iber der OG-Decke sind unzuléssig

(3) Die Gebiude an der Kilitzer StraBe kénnen eine
Gebaudelange bis zu max. 25m haben.

§ 4 Fassadendffnungen
(1) Dle Fassadendtffnungen sind passend zum
historischen Ensemble und zum Bautyp, der auf
den zwei StraBenseiten variiert, zu gliedern:
- Im EG und OG an den Langsseiten
achsensymmetrisch in 5-6 Achsen
- horizontale Fensterfluchten (auBer die
Treppenhaustenster)
- An den Giebelseiten Lochfassade in 1-2 Achsen.
- Stehende Fensterformate mit geraden Stiirzen
- Im UG asymmetrisch angeordnete Garagentore
- Fensterdffnungen sind an den Gebaudeecken Im
Abstand von 2,00 bis 4,00m anzuordnen

§ 5 Fassadenoberflichen- Material und Farbe

(1) Die Fassadenoberflache Ist am gesamtien
Gebaude einheitlich und passend zum
historischen Ensemble zu gestalten:

- Einheitlicher Fassadenglattputz in signalwei
oder reinweiB (RAL Nr. 9003 ader 8010)

- Sockelgeschoss (UG) als Sichtmauerwerk in
zlegelroter Farbe. Glasierte Ziegel sind
unzulissig

- Einfassungen aller Hauseingangsiliren aus
Sichtmauerwerk passend zum Sockelgeschoss

(2) Kunststoff ist als Material flr Fassaden-
oberflachen auBer bei Fenstern und Tlren
unzulassig.
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2.1, Abschnitt 1

Erlauterung

§ 6 Dachform
(1) Die Dachform ist passend zum historischen
Ensemble zu gestalten:
- Achsensymmetrisches Walmdach mit einer
Dachneigung von ca. 45°
- Umlaufender Dachiiberstand an der Traufe von
ca. 0,25m.
- Weil beschichtetes Traufgesims im gleichen
Farbton wie die Fassade

§ 7 Solarthermie- und Fotovoltaikanlagen
Solaranlagen auf Dachern sind unter Beachtung
folgender Gestaltungskriterien zuléassig:

- Sie miissen entweder in die Dachflache integriert
werden oder mit gleicher Neigung aufliegen.

- Solaranlagen sind nur parallel zur Dachfl&che,
max. Aufbauhdhe 20cm (In-Dach- oder Auf-
Dach-Montage) zuldssig.

- Auf den straBenzugewandten Dachflachen
dirfen sie nur als durchlaufendes Band unterhalb
der Firstlinie angelegt werden.

- Sie miissen achsensymmetrisch zur
Gebaudemitte angelegt werden .

- Ihr Abstand zum Dachfirst, zum Dachgrat, zu
Gaubendéchern und zu Dachfldchenfenstern
muss mind. 2 Reihen Dachpfannen betragen.

- Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn
baugestalterische Bedenken nicht bestehan.

§ 8 Unzuléssige Dachaufbauten
(1) Zwerchgiebel sind unzuldssig.

(2) Eingeschnittene Dachbalkone ohne Kombination
mit Dachgauben sind unzulassig.
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21. Abschnilt 1

Erlauterung

§ 9 Dachgauben
(1) Dachgauben sind nur auf der Gebauderiickseite
zul&ssig.

(2) Zur Position von Dachgauben

- Nur in der 1. Dachgeschossebene

- Achsensymmetrische Anordnung

- seitlicher Abstand von mindestens 0,90m zur
néchsten Gaube

- An den Walmselten sind Dachgauben unzuldssig

(3) Die Anzahl von Wohnraum-Dachgauben betrégt
maximal 4 pro Gebéude

(4) Zur Dachgaubenausbildung

- am gesamten Gebaude einheitlich als
Walmdachgaube oder Schleppgaube

- Die Gaubenhohe GH betragt max. 2,20m

- Der Abstand der Gaubenfassade zur Traufe
muss mindestens 2 Pfannenreihen betragen.

- Die zulassige Breite GB an der AuBenseite der
Gauben betragt maximal ca. 4,20m

- Die zulassige Walmgaubenneigung GN betrégt
maximal 25°,

- Die zuléssige Walmneigung WN betragt maximal
ca, 45°.

- Bei Schleppgauben betragt der Abstand des
Schleppdachs zum Hauptfirst mind. 2 Reihen
Dachpfannen . .

- Der zulassige Dachiiberstand TU und DU betragt
maximal ca. 0,15m.

- Die senkrechten duBeren Wandoberflachen der
Gauben sind mit Holz oder Plattenmaterialien zu
verkleiden. Schindeln sind nicht erlaubt.
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2.1, Abschnitt 1

Erlduterung

§ 10 Dachflachenfenster
(1) Zur Position von Dachfenstern
- Nur in der 1. Dachgeschossebene
- An den Langsseiten achsensymmetrisch zur
Gebaudemitte
- Der seltliche Abstand zur nachsten Gaube oder
zum néchsten Dachfenster muss mind. 50cm
betragen

(2) Anzahl
Die Anzahl von Wohnraum-Dachfenstern betragt:
- an den L&ngsseiten maximal 4
- an den Walmseiten maximal 1

(8) Zur Dachfensterausbildung

- Dachflachenfenster mit Autkeilrahmen sind
unzuléssig.

- das AuBenmaB des Blendrahmens darf passend
zur Grofie der Obergeschoss-Fenster maximal
ca. 1,60m x 1,10m betragen (H x B).

- Die GroBe von Dachfenstern, die als 2. Rettungs-
weg oder Rauchabzug dienen, richtet sich nach
der zur Zeit gliltigen Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern.

- Die Dachflachenfenster miissen parallel zur
Dachflache liegen und diirfen diese um maximal
ca. 0,10m tiberragen.

- Dachfldchenfenster mit ausklappbarem Unterteil
sind im Walm an der Geb&dude-Schmalseite
zulassig, dle maximale Hoéhe des Blendrahmens
darf ca. 2,50m betragen.

- Die Farbe der Eindeckrahmen muss passend zur
Dachdeckung rot sein.

max. 4 DF-Fensler
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2 Abschnitt 1

Erlauterung

§11 Dachbalkone

Dachbalkene sind nur in Verbindung mit
Dachgauben und davorgestellten Erdgeschoss-
und Obergeschoss-Balkonen zulésslg.

- Die maximale Breite betragt 4,20m

- Die maximale nutzbare Tiefe richtet sich nach der
maximalen Tiefe im Erdgeschoss und
Obergeschoss

- Die Gestaltung der seitlichen Briistungen ist der
Balkonkonstruktion anzupassen.

§12 Dacheindeckungen

(1) Dacheindeckungen sind nur passend zu den
restlichen D3chern im Abschnitt 1 zulassig und
missen fiir das jeweilige Gebaude seinheitlich
sein.

{2) Zulassige Dachdeckungen sind ausschlieBlich

- Tondachziegel und Betondachsteine
- Rot naturfarben oder matt engobiert, nicht
edelengobiert, nicht glanzend, nicht glaslert

(3) Dachrinnen und Fallrohre sind am gesamten
Geb4&ude einheitlich und passend zu den
restlichen Dachern des Ensembles in Zink oder
verzinktem, nicht beschichtetem Stahlblech
auszufthren,

(4) Schornsteinkdpfe sind als Sichtmausrwerk wie
die Fassadensockel auszufiihren oder
dunkelgrau zu verklelden. Schindelungen sind
nicht erlaubt.

§13 Fenster, Hauseingangstiiren, Garagentore
(1) Allgemesin
- Fenster, Tlren und Garagentore sind am
Jeweiligen Gebiude einheitlich und passend zum
historischen Ensemble zu gestalten.
- Fenster, Tliren und Garagentore diirfen keine
metallisch gldnzenden Oberflachen haben
- Bei Fenstern und Fensteftiiren wird dle
Verwendung von klarem Flachglas (,Floatglas®)
vorgeschrieben. Der Einsatz von verspiegelten
und farbigen Fensterglas oder Fensterfolien ist
unzuléssig.

(2) Fenster
- Fenster der Fassaden und Dachgauben sind als
einteiliges oder zweiteiliges stehendes Format
auszufiihren.
- Eine Zweiteiligkeit der Fenster kann durch eine
innere und &uBere Teilung der Verglasung oder
durch zwei Fensterfliigel hergestellt werden.

max. 4,2m
s i
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max: 4,2m
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Gestaltungssatzung
der Gemeinde Boltenhagen [{r das Geblet ,Frledrich-Engels-StraBe”
24. Abschnitt 1

Erlauterung

- Flir Fensterprofile ist folgende Farbgebung
vorgeschrieben: ReinweiB, RAL 9010

(3) Tren

- Bel Ersatz einer Haustlr ist diese in Gliederung
und Farbe den bestehenden Haustiiren
anzupassen,

- Fir Haustliren sind folgende Farben
vorgeschrieben:
ReinweiB, RAL 9010 mit griinen Profilen — RAL
6000-6002

(4) Garagentore
- Die Garagentore sind in ihrer GréBe den
vorhandenen Toren anzupassen und durch eine
rotliche Farbgebung an die Sockelfarbe des
Gebaudes anzupassen.

§14 Balkone
(1) Zur Position von Balkonen
- Die Balkone sind symmetrisch zur
Gebaudemittelachse zu positionieren.

{2) Die Anzahl der Balkonanlagen betragt maximal 2

(3) Balkonausbildung

- Vorgelagerte Balkone dirfen in den
AuBenabmessungen ab AuBenkante Mauerwerk
maximal 2,50m tief sein.

-~ Die zulassige Balkonbreite bétragt maximal
4,20m

- Die gesamte Balkonkonstruktion darf nur bis auf
Briistungshohe des DG-Balkons reichen.

- Die Balkonanlagen sind am jeweiligen Gebaude
einheitlich zu gestalten

- FUr die Tragstruktur sind Metallkonstruktionen
vorgeschrieben,

- Zum SchlieBen der Bristungsfelder sind
ausschlieBlich Glasflillungen oder einfarbige
Platten vorgeschrieben.

- Balkonverglasungen iiber die Bristungs-
verglasung hinaus sind nur als mobile Elemente
aus klar durchsichtigem Material (Glas, PVC,
Acrylglas) zulassig.

§15 Loggien, Veranden, Wintergérten
(1) Loggien und Veranden sind unzul&ssig

(2) Wintergarten sind unzulssig

%m'sz{. _4,2m,%. }_ma'x. ‘ri.Zm%

|

Breitscheidstr. 4, 6, 8 - Riickseite Siid

max. 4,2m,
R

Breilscheidslr, 1, 3, 5, 7 - Riickseite Nord
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Gestaltungssatzung
der Gemeinde Boltenhagen fir das Geblet ,Friedreh-Engels-StraBe”
2.1, Abschnilt 1

Erlduterung

§16 Markisen und Sonnenschutzanlagen
(1) Rollladenkésten missen in die Fassade integriert
sein.

{2) Senkrechtmarkisen an den Balkonen milssen in
die Konstruktion integriert und am gesamten
Gebaude einheitlich sein.

(3) Schragmarkisen sind nur an den Dachbalkonen
zuléssig.

§17 Sonstige bauliche Anlagen an Geb&uden

(1) Vordécher (iber den Hauseingéngen sind nur auf
der rlickwértlgen Gebiudesesite zugelassen. Die
Vordachbreite muss derjenigen der
Tureinfassung aus Sichtmauerwerk entsprechen,
die Tiefe darf maximal 1m betragen. Die
Konstruktion muss aus Stahl mit einer
Glaseindeckung bestehen.

(2) Rundfunk- und Antennenanlagen

- Je Geb&ude ist nur eine Parabolantenne bzw.
Satellitenempfangsanlage zulissig.

- Die Anordnung soll méglichst auf der
rlickwartigen Gebaudeseite erfolgen.

- Die Farbe muss in Anlehnung an die Dachfarbe
rot sein.

- Die Befestigung an der Fassade Ist unzuléssig.

(3) Solaranlagen
Photovoltaik-und Solaranlagen sind zuléssig.

(4) AuBentreppen und Aufziige
- AuBentreppen in das Obergeschoss oder
Dachgeschoss sind unzulassig.
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Gestaltungssatzung
der Gemeinde Bollanhagen fiir das Gebilet ,Filedrich-Engels-StraBe"
2.1, Abschnltt 1

Erlduterung

§18 Anordnung und Charakter von Garagen und
iiberdachten Stellplatzen (Carports)

(1) Der Bau von Garagen und Carports ist in den
rot markierten Bereichen ausgeschlossen.

(2) Bei Neubau eines Gebaudes in der unter §2
beschriebenen Pasition auf dem Flurstiick 264
ist der freizuhaltende Bereich nach §18 (1)
analog den Ubrigen Bereichen des Ensembles
anzupassen.

(8) Fiir jedes Geb&ude ist pro Wohneinheit
maximal 1 Garage oder 1 Carport zugelassen.

(4) Garagen und Carports als Massivbau sind in
der Oberfldchengestaltung und Farbe dem
Hauptgebaude anzupassen; Carports kénnen
alternativ auch als Holzkonstruktion
ausgefihrt werden.

(5) Die Gestaltung der Garagen und Carports soll
flr jedes Gebéude sinhsitlich sein.

(6) Garagen-und Garportdacher, deren mittlere
Traufhéhe mehr als 3,00m betragt, mlissen
als Flachdach oder Pultdach ausgefiihrt sein.

§19 Einfrledungen entlang der StraBe

{1) Die vorhandenen Hecken entlang der StraBe und
zu den Eingangen sind zu erhalten und gegeben-
enfalls zu ersetzen.

(2) Die Heckenhdhe soll einheitlich 1,00m - 1,40m
betragen.

(3) Die ortliche Situation im Bereich der notwendigen
Sichtdreiecke an den StraBenkreuzungen und
Ein- /Ausfahrten ist zu berlicksichtigen.

(4) Die zulassige maximale Breite der Zufahrts-
offhungen in den Hecken zum riickwértigen
Grundstlicksteil betrégt ca. 3,00m, zu den
Hauseingéngen bis ca. 1,50m.

(6) Fehlende Heckenabschnitte aus der
Criginalanlage sollen moglichst erganzt werden.

§20 AuBenanlagen und Stellplitze
(1) Hochbauliche Anlagen sind in den rot markierten
Bereichen (Vorgérten) unzuldssig.
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Gestaltungssatzung
der Gemeinde Boltenhagen [0r das Geblet Friedrich-Engels-Strafe”
24, Abschnitt 1

Erlduterung

(2) Stellplatze sind im rickwartigen Teil des
Grundstiicks anzuordnen. Ausnahmen sind
mdglich, sofern die Stellplatze von Hecken
eingerahmt sind.
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Gestaltungssatzung Erlduterung
der Gemeinde Boltenhagen fiir das Geblet ,Friedrich-Engels-StraBe’
2.2 Abschnltt 2

2.2. Abschnitt 2

Umfasst die Flurstiicke Nr. 251, 253/3, 261/7, 262/1
bis zum Weidenstieg mit den Adressen Rudolf-
Breitscheld-Strafe 10 und Friedrich-Engels-StraBe 2
bis 4.

§1 Allgemeiner Grundsatz

(4) Fir Gestaltungselemente, die in den folgenden
Regslungen nicht beschtieben sind, gilt fir das
jeweilige Gebaude der Grundsatz der
Einheitlichkeit und Symmetrie.

© Abmmurg
mitdem Feratam!
am 12072052

§ 2 Anordnung der Baukorper auf den
Grundstiicken

(1) Die Gebaude Nr. 10, 3 und 4 sind mit der
Hauptfirstrichtung entlang der
HaupterschlieBungsstraBe und der typischen
Bauflucht zu positionieren (s. Plan).




Gestaltungssatzung

der Gemelnde Bollenhagen fiir das Gebiet ,Friedrich-Engels-Strafe'

2.2, Abschnitt 2

Erlduterung

§3 GroBe, Gliederung und Gestaltung der

(1)

(2)

Baukdrper
Neubauten anstelle der urspriinglichen Gebaude
sind in folgenden Merkmalen den anderen
Baukorpern des Ensembles anzupassen:

- Gebaudelénge ca. 18,00m bis 19m;
Gebéaudebreite ca. 9,50m

- Héhe ab mittlerem Gelandeniveau bis Unterkante
Regentinne ca. 6,60m

- FuBbadenhdhe EG tiber mittlerem
Gelandeniveau ca. 1,00m

Drempel iiber der OG-Decke sind unzulassig

§ 4 Fassadenéffnungen

M

Die Fassadendffnungen sind passend zum
historischen Ensemble zu gliedern:

- Im EG und OG an den L&ngsseiten
achsensymmettische horlzontale Fensterfluchten
in 5-6 Achsen

- An den Giebelseiten Lochfassade in 1-2 Achsen.

- Stehende Fensterformate mit geraden Stiirzen

- Fensterdffnungen sind an den Langsseiten zur
Geb&udeecke im Abstand von ca. 2,50m bis
3,00m anzuordnen

- Fensteroffnungen sind an den Giebelselten zur
Gebaudeecke im Abstand von 2,00m bis 2,50m
anzuordnen

§ 5 Fassadenoberflichen- Material und Farbe
(1) Die Fassadenoberfldche ist am gesamten

(@)

Gebaude einheitlich und passend zum
historischen Ensemble zu gestalten:

- Rotes Sichtmauerwerk (Glasierte Ziegel sind
unzulassig)

- Sockelgeschoss (UG) leicht zuriickgesetzt

- Lotrecht gemauerte gerade Fenster- und
Tlrstiirze

Kunststoff ist als Material fir Fassaden-
oherflachen auBer bel Fenstern und Tilren
unzuléssig.

D]I]]

ca,

CRA

fre

5,61
2] 3] =) ca, 1,0
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Gestaltungssatzung Erlauterung

der Gemeinde Bollenhagen fiir das Geblet ,Friedrich-Engels-StraRe’
2,2, Abschnitt 2

§ 6 Dachform

Die Dachform ist passend zum historischen
Ensemble zu gestalten;

- Achsensymmetrisches Walmdach mit einer
Dachneigung von ca. 456°

- Umlaufender Dachtiberstand an der Traufe von
ca. 0,25m.

- WeiB beschichtetes Traufgesims

§ 7 Solarthermie- und Fotovoltaikanlagen

- Solaranlagen auf D&chern sind zulassig.
- Sie milssen entweder in die Dachfléche integriert [SOLAR] . |SOLAR]
werden oder mit gleicher Neigung aufliegen. ] — ]

- Solaranlagen sind nur parallel zur Dachflache,
mit einer max. Aufbauhdéhe von 20cm (In-Dach-
oder Auf-Dach-Montage) zul&ssig.

- Auf den straBenzugewandten Dachflachen
diirfen sie nur als durchlaufendes Band unterhalb
der Firstlinie angelegt werden.

- Sie miissen achsensymmetrisch zur
Gebdudemitte angelegt werden.

- lhr Abstand zum Dachfirst, zum Dachgrat, zu
Gaubendachern und zu Dachflachenfenstern StraRenansicht (West)
muss mind. 2 Reihen Dachpfannen betragen.

- Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn
baugestalterische Bedenken nicht bestehen.

§ 8 Unzuldssige Dachaufbauten
(1) Zwerchgiebsl sind unzulassig. _ 0

{2) Eingeschnittene Dachbalkone ohne Kombination
mit Dachgauben sind unzulassig.

kelne Zvierchgiebe!
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Gestaltungssatzung
der Gemelinde Bollenhagen fiir das Gebiet , Friedrich-Engels-SiraBe'
2.2, Abschnill 2

Erlauterung

§9 Dachgauben
(1) Dachgauben sind grundsétzlich nur auf der
Gebauderlckseite (straBenabgewandt) zuldssig.

(2) Zur Position von Dachgauben

- Nur In der 1. Dachgeschossebene

- An den Langsseiten achsensymmetrische
Anordnung

- Die Gauben sollten sich auf die Fensterachsen
des OG beziehen.

- seltlicher Abstand von mindestens 0,90m zur
n&chsten Gaube

- An den Walmseiten sind Dachgauben unzul&ssig

(8) Die Anzahl zusétzlicher Dachgauben betrégt

In der Friedrich-Engels-StraBe 2 bis 4; maximal 2
In der Rudolf-Breitscheid-StraBe 10: maximal 4

(4) Zur Dachgaubenausbildung

- am gesamten Gebaude einheitlich als
Walmdachgaube oder Schleppgaube

- Die Gaubenhthe GH betragt maximal 2,20m.

- Der Abstand der Gaubenfassade zur Traufe
muss mind. 2 Reihen Dachpfannen betragen.

- Die zuléssige Breite GB an der AuBenseite der
Gauben betragt maximal ca. 3,50m

- Bei Schleppgauben betragt der Abstand des
Schleppdachs zum Hauptfirst mind. 2 Reihen
Dachpfannen.

- Die zulassige Walmdach-Gaubenneigung GIN
betrdgt maximal 25°,

- Die zulassige Walmneigung WN betragt maximal
ca. 45°.

- Der zuldssige Dachtiberstand TU und DU betragt
maximal ca. 0,10m.

- Die senkrechten &uBeren Wandoberflachen der
Gauben sind mit Holz oder Plattenmaterialien zu
verkleiden. Schindeln sind nicht erlaubt.

mgx. 3,5m

>0,90r0 )
, jmax. 3;5m
o }

b\

L

F.-Engels-Stralle 2~
Riickseile (West)

=0,80m

max. 35m,_ , max:’3,5m

[n|

Breilscheidstralle 10-
[ W LAY DRSS VI ff;ﬂd)

e
/ GH = Gaubenhthe

T

I /" GB=Gaubenbreite
7 } DL = Dachlinge

GN = Gaubennelgung
AR W = Walmnelgung

T TU = Oberstand vom

P DU = Uberstand seftlich

Br= Brilslung
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Gestaltungssatzung
der Gemelnde Boltenhagen far das Gebiet ,Friedrich-Engels-StraBe
2.2, Abschnitt 2

Erldauterung

§10 Dachflichenfenster
(1) Zur Posltion von Dachfenstern:
- Nur in der 1. Dachgeschossebsne
- achsensymmetrisch zur Geb&udemitte
- Der seitliche Abstand zur nachsten Gaube oder
zum néchsten Dachfenster muss mind. 50cm
betragen.

(2) Anzanhl
Die Anzahl von Dachfenstern betrdgt an den

Langsseiten maximal 4, an den Walmseiten
maximal 1

(3) Zur Dachfensterausbildung

- Dachflachenfenster mit Aufkeilrahmen sind
unzuléssig.

- das AuBenmaB des Blendrahmens darf passend
zur GroBe der Obergeschoss-Fenster maximal
ca. 1,60m x 1,10m betragen (H x B).

- Die GroBe von Dachfenstern, die als 2.
Rettungsweg oder Rauchabzug dienen, richtet
sich nach der zur Zelt gliltigen
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern.

- Die Dachflachenfenster miissen parallel zur
Dachflache liegen und diirfen dieses um maximal
ca. 0,10m {berragen.

- Dachflachenfenster mit ausklappbarem Unterteil
sind im Walm an der Gebdude-Schmalseite
zul3ssig, die maximale Hohe des Blendrahmens
darf ca. 2,50m betragen.

- Die Farbe der Eindeckrahmen muss passend zur
Dachdeckung rot sein.

§11 Dachbalkone
Dachbalkone sind nur in Verbindung mit
Dachgauben und davorgesteliten EG- und OG-
Balkonen zuldsslg.

- Die maximale Breite betragt 4,20m.

- Die maximale nutzbare Tiefe richtet sich nach der
maximalen Tiefe im Erd- und Obergeschoss.

- Die Gestaltung der seitlichen Bristungen ist der
Balkonkonstruktion anzupassen.

§12 Dacheindeckungen

(1) Dacheindeckungen sind nur passend zu den
restlichen Déchern im Abschnitt 1 zulasslg und
miissen filr das jeweilige Gebaude einheitlich
sein.

(2) Zulassige Dachdeckungen sind ausschlieBlich
- Tondachziegel und Betondachsteine
- Rot naturfarben oder matt engobiert, nicht
edelengobiert, nicht glanzend, nicht glasiert

min 05m min:0.8m  max., ddin

Bratscheldslafe 10-
StraRenansicht {Noswd)

[
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BraltschiskdslmBea 10-
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et I I
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Gestaltungssatzung
der Gemeinde Boltenhagen 1lr das Gebiet ,Friadrich-Engels-StraBe']
2.2, Abachnilt 2

Erlauterung

(3)

§18
(1)

(3)

§14
(1

(@)
(3)

Dachrinnen und Fallrohre sind am gesamten
Gebaude sinheitlich und passend zu den
restlichen Déchern des Ensembles in Zink oder
verzinktem, nicht beschichtetem Stahlblech
auszufiihren.

Schornsteinkdpfe sind als Sichtmauerwerk wie
die Fassadensockel auszufiihren oder grau bzw.
dunkelgrau in Zink, verzinktem Stahlblech oder
Plattenmaterialien zu verkleiden. Schindelungen
sind nicht erlaubt.

Fenster, Hauseingangstiiren, Garagentore
Allgemein

Fenster, Tlren und Garagentore sind am
Jewelligen Geb&ude einheitlich und passend zum
historischen Ensemble zu gestalten.

Fenster, Ttren und Garagentore dlirfen keine
metallisch glanzenden Oberfldchen haben

Bei Fenstern und Fenstertliren wird die
Verwendung von klarem Flachglas (,Floatglas")
vorgeschrieben. Der Einsatz von verspiegelten
und farbigen Fensterglas oder Fensterfolien ist
unzulassig.

Fenster

Fenster der Fassaden und Dachgauben sind als
einteiliges oder zweiteiliges stehendes Format
auszufiihren,

Eine Zweitelligkeit dar Fenster kann durch eine
innere und 4uBere Teilung der Verglasung oder
durch zwei Fensterflligel hergestellt werden.
Fiir Fensterprofile ist folgende Farbgebung
vorgeschrieben: ReinweiB, BAL 9010

Tiren

Bei Ersaiz einer Haustlr ist diese in Gliederung
und Farbe den bestehenden Haustlren
anzupassen.

Flir Hausttiren sind folgende Farben
vorgeschtieben:

ReinweiB, RAL 9010 mit griinen Profilen — RAL
6000-6002

Balkone
Zur Position von Ballkonen

Die Balkone sind symmetrisch zur
Gebdudemittelachse zu positionieren.

Die Anzahl der Balkonanlagen betrigt maximal 2

Balkonaushbildung

24




Gestaltungssatzung

der Gemeinda Boltenhagen [ar das Gebiet Friedrich-Engels-StraBe’

2.2, Abschnil 2

Erléauterung

- Vorgelagerte Balkone diirfen in den

AuBenabmessungen ab AuBenkante Mauerwerk

maximal 2,50m tief sein.

- Die zuldssige Balkonbreite betragt maximal
4,80m.

- Die gesamte Balkonkonstruktion darf nur bis auf
Briistungshbthe des DG-Balkons reichen.

- Die Balkonanlagen sind am Jeweiligen Gebaude
einheitlich zu gestalten.

- Fir die Tragstruktur sind Metallkonstruktionen
vorgeschrieben.

- Zum SchlieBen der Bristungsfelder sind
ausschlieslich Glasflllungen oder einfarblge
Platten vorgeschrieben.

- Balkonverglasungen (iber die Briistungs-
verglasung hinaus sind nur als mobile Elemente
aus klar durchsichtigem Material (Glas, PVC,
Acrylglas) zulassig.

§15 Loggien, Veranden, Wintergéarten
(1) Loggien und Veranden sind unzulassig

(2) Wintergérten sind unzuléssig

§16 Markisen und Sonnenschutzanladen

(1) Rollladenkésten milssen In die Fassade integriert

sein.

(2) Senkrechtmarkisen an den Balkonen miissen in
die Konstruktion integrlert und am gesamten
Gebéude einheitlich sein.

(3) Schragmarkisen sind nur an den Dachbalkonen
zuldssig.

§17 Sonstige bauliche Anlagen an Gebéduden

(1) Vordacher tber den Hauseing&ngen sind nur auf

der riickwartigen Geb&udeseite zugelassen. Die
Vordachbreite muss derjenigen der

Tlireinfassung aus Sichtmauerwerk entsprechen,

die Tiefe darf maximal 1m betragen. Die
Konstruktion muss aus Stahl mit einer
Glaseindeckung bestehen.

(2) Rundfunk- und Antennenanlagen

- Je Gebéude ist nur eine Parabolantenne bzw.
Satellitenempfangsanlage zulassig.

- Die Anordnung soll méglichst auf der
riickwértigen Gehaudeseite erfolgen.

= maxr. 4 8m ’ B=nax, 4.8
0 I I
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Gestaltungssatzung Erlauterung
der Gemeinde Boltenhagen fiir das Qebist ,Friedrich-Engels-StraBe"
2.2, Abschnitt 2

- Die Farbe muss in Anlehnung an die Dachfarbe
rot sein.
~ Die Befestigung an der Fassade ist unzuldssig.

(3) Solaranlagen
Photovoltaik-und Solaranlagen sind zuldssig.

(4) AuBentreppen und Aufziige
- AuBentreppen in das Obergeschoss oder
Dachgeschoss sind unzuléssig.

§18 Anordnung und Charakter von Garagen und
ilberdachten Stellplétzen (Carports)

(1) Der Bau von Garagen und Carports Ist in den rot
markierten Berelchen ausgeschlossen.

(2) Fiir Jedes Geb&ude ist pro Wohneinhelt 1 Garage
oder 1 Carport zugelassen.

(3) Garagen und Carports als Massivbau sind in der
Oberflachengestaltung und Farbe dem
Hauptgebaude anzupassen; Carports kdnnen

; : - A 2 7 o
alternativ auch als Holzkonstruktion ausgefiihrt : A, 7= Nk /
N, e mitdam Fandaml !
werden. ( } e an 120112 /
B i

(4) Die Gestaltung der Garagen und Carports soll fir
jedes Gebéaude einheitlich sein.

(5) Garagen-und Carportdécher, deren mittlere
Traufthdhe mehr als 3,00m betragt, miissen als
Flachdach oder Pultdach ausgeflihrt sein.

§19 Einfriledungen entlang der SiraBie

(1) Die vorhandenen Hecken entlang der StraBe und
zu den Eingangen sind zu erhalten und
gegebenenfalls zu ersetzen.

(2) Die Heckenhohe soll einheitlich 1,00m - 1,40m
betragen.

(3) Die ortliche Situation im Bersich der notwendigen
Sichtdreiecke an den Strafenkreuzungen und
Ein-/ Ausfahrten ist zu beriicksichtigen

(4) Die zuléssige maximale Brelte der Zufahris-
offnungen in den Hecken zum rickwértigen
Grundstlicksteil betragt ca. 3,0m und zu den
Hauseingdngen max. ca. 1,50m.

(5) Fehlende Heckenabschnitte aus der
Qriginalanlage sollen moglichst erganzt werden.




Gestaltungssatzung
der Gemeinde Boltenhagen liir das Gebiet ,Friedrich-Engels-Strafe"
2.2, Abschnilt 2

Erlduterung

§20 AuBenanlagen und Stellplitze

(1)

(@)

Hochbauliche Anlagen sind in den rot markierten
Bereichen unzuléssig.

Stellplatze sind im rickwartigen Teil des
Grundstlicks anzuordnen. Ausnahmen sind
maglich, sofern die Stellplatze von Hecken
eingerahmt sind.
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2.3. Abschnitt 3
Umfasst die Flurstlicke Nr. 238, 241-243, 245,
247-249, 250/3, 266-274, 275/1, 275/2, 278-281
bis zur August-Bebel-StraBBe, mit den Adressen
Friedrich Engels-Strafe 6 bis 32.

§1 Allgemeine Grundsitze
(1) Alle Angaben gelten nur fir die drei von der
StraBenseite aus sichtbaren Fassaden.,

(2) Flr alle Gestaltungselemente, auch filr solche,
die in dieser Satzung nicht ausdriicklich
behandelt werden, gilt am jewsiligen Gebéude
der Grundsatz von Einheitlichkeit und Symmettie.

Wadnach Abstimmung mi
dem Ferstamd am 12072012

§ 2 Anordnung der Baukérper auf den
Grundstiicken

(1) Die Gebéude sind mit der Haupifirstrichtung
entlang der Frledrich-Engels-StraBe und der rot
markierten typischen Bauflucht zu positionieren.
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2.3, Abschnilt 3

Erl4uterung

§3

(2)

§4
(1)

§5
(1)

GroBe, Gliederung und Gestaltung der
Baukorper

Neubauten anstelle der urspriinglichen Gebaude
sind in folgenden Merkmalen den anderen
Baukorpern des Ensembles anzupassen:
Gebaudelénge, Gebaudebreite

Trauf-und FirsthGhen

Achsensymmetrische Anlage als Doppelhaus
Einfacher und geschlossener Baukédrper

Drempel (iber der EG-Decke sind unzulassig

Fassadendffnungen

Die Fassadendffnungen sind passend zum
historischen Ensemble zu gliedern:

Im EG straBenseitig achsensymmetrische 4-
achslge Lochfassade mit horizontalen
Fensterfluchten, Stehende Fensterformate mit
geraden Stiirzen

StraBenseitige TUréffnungen sind zum
Gebauderand mit einem Mindestabstand von ca.
3,50m zu versehen.

Fassadenoberflichen- Material und Farbe

Die Fassadenoberiliche ist am gesamten
Doppel-Gebaude einheitlich und passend zum
historischen Ensemble zu gestalten:
Einheitlicher Glattputz in petiweiB, hellelfenbein

oder cremeweiB (&hnlich RAL Nr, 1013, 1015
oder 9001)

Sockelgeschoss (UG) als Sichtmauerwerk in
ziegelroter Farbe.

Die Hauseingangstiiren auf der dstlichen
StraBenseite ab Haus Nr. 17 und auf der
westlichen StraBenseite ab Haus Nr. 22 sind mit
einer Einfassung aus ziegelrotem
Sichtmauerwerk zu versehen bzw. zu erhalten;
die Einfassung muss auf der &stlichen
StraBenseite als Rundbogen erfolgen, auf der
westlichen StraBenseite mit geradem Sturz.
Glasierte und farbig beschichtete Ziegel sind
unzuléssig.

Kunststoff ist als Materlal fiir Fassaden-
oberflachen auBer bet Fenstern und Tiiren
unzulissig.

Y
EH

=

ENER

16,0m

ca. 3,5m
R

T

Stralenansicht
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der Gemeinde Boltenhagen {lr das Geblet ,Frledrich-Engels-Sirafe”
2.3. Abschniit 3

§ 6 Dachform

(1) Die Dachform ist passend zum historischen
Ensemble zu gestalten; Achsensymmetrisches | l ‘ | ‘
Krippelwalmdach, Dachneigung ca. 45°,

(2) Dachlberstand an der Traufe von mind. 0,35m,
am Ortgang von mind. 0,30m.

(3) Die Balkenkdpfe milssen an den Traufen der

Langsseite und der Walmseite sichtbar bleiben o
und einheitlich in dunklem Farbton gebelzt oder H

IEEl |ﬁ

lackiert sein.

§7 Dachgauben

(1) StraBenseitige Gauben sind zu erhalten und bei
Neubau passend zum historischen Ensemble zu
gestalten. Es sind hier maximal 2 Schleppgauben
zul&ssig.

(2) Zur Position von straBenseitigen Dachgauben
Zulassig nur in der 1. Dachgeschossebene.

4

Die Position muss mittig auf der Mittelachse der
darunterliegenden Fenster liegen

- der Abstand zur Traufe betrdgt 3 Reihen
Dachpfannen.

Anordnung achsensymmettisch zur
Gebaudemitte

(8) Zur Dachgaubenausbildung

- am gesamten Gebaude einheitlich als
Schleppgaube

- Gaubenhéhe und -neigung, Bristungshéhe und
Dachliberstdnde richten sich nach der
historischen Ausfilhrung.

- Dacheindeckung entsprechend dem Hauptdach.

- Die senkrechten duBeren Wandobetflachen der
Gauben sind mit Holz zu verklelden. Die
Oberflache muss holzfarben beschichtet sein.

- Die Dachgaubenfenster missen in Ihrer Breite
und Ausbildung den Erdgeschoss-Fenstern
entsprechen,




Gestaltungssatzung
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2.3, Abschnitt 3

Erlduterung

§ 8 Dachflachenfenster
(1) Zur Position von Dachfenstern

- Nur in der 1. Dachgeschossebene

- Anordnung achsensymmettisch zur Gebaude-
mitte.

- Zuldssig in dem Dachbereich, der seitlich durch
die Position der Eingangstiir und dem Ende des
Hauptfirstes begrenzt ist.

- Im abgewalmten Dachteil sind Dachflachen-
fenster unzul&ssig.

(2) Anzahl
Die zuldssige Anzahl von Dachfenstern betragt

auf der Strafenseite maximal 1 pro Doppelhaus-
halfte.

(8) Zur Dachfensterausbildung

- das AuBenmaB des Blendrahmens darf passend
zur GroBe der Dachgaube maximal 1,60m x
1,00m betragen (H x B).

- Die Dachflachenfenster miissen parallel zur
Dachflache liegen und diirfen dieses um maximal
0,10m liberragen.

- Die Farbe der Eindeckrahmen muss rot sein
passend zur Dachdeckung.

§ 9 Solarthermie- und Fotovoltaikanlagen

- Solaranlagen auf Dachern sind zuldssig.

- Sie missen entweder in die Dachflache Integriert
werden oder mit gleicher Neigung aufliegen.

- Solaranlagen sind nur parallel zur Dachflache,
max. Aufbauh&he 20cm (In-Dach- oder Auf-
Dach-Montage) zuléssig.

- Auf den straBenzugewandten Dachflachen
dirfen sie nur als durchlaufendes Band unterhalb
der Firstlinie angelegt werden.

- Sie miissen achsensymmetrisch zur
Gebaudemitte angelegt werden .

- Ihr Abstand zum Dachfirst, zum Dachgrat, zu
Gaubendéchern und zu Dachflachenfenstern
muss mind. 2 Reihen Dachpfannen betragen.

- Ausnahmen knnen zugelassen werden,
wenn baugestalterische Bedenken nicht
bestehen.

i l max.1,00m

|
(ol Ho

LL__]
A

’J'

2% Pfanine i 2x Pfanne
I 1t
Strakenseite Gartenseite
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Erlduterung

§10 Unzulassige Dachaufbauten
(1) Zwerchgiebel (straBenseitig)

(2) Dachbalkone

(3) Dachflachenfenster mit Aufkellrahmen

(4) Dachflachenfenster mit ausklappbarem Untertell.

§11 Dacheindeckungen

(1) Dacheindeckungen sind nur passend zu den
restlichen Déachern im Abschnitt 3 zulassig und
milssen fir das jewellige Doppelhaus sinheitlich
sein.

(2) Zulassige Dachdeckungen sind ausschlieBlich
- Tondachzlegel und Betondachsteine
- Rot naturfarben oder matt engobiert, nicht
edelangoblert, nicht gléanzend, nicht glasiert

(3) Dachrinnen und Fallrohre sind am gesamten
Geb&ude einheitlich und passend zu den
restlichen Déchern des Ensembles in Zink oder
verzinktem, nicht beschichtetem Stahlblech
auszuflhren.

(4) Schornsteinkdpfe sind analog zum
Fassadensockel als Sichtmausrwerk
auszuf(hren oder grau/dunkelgrau in Zink oder
verzinktem Stahlblech zu verkleiden.
Schindelungen sind nicht erlaubt.

§12 Fenster, Hauselngangstiiren
(1) Allgemeine Gestaltung von Fenstern und
Hauseingangstiiren:
- Am jeweiligen Gebaude einheitlich und passend
zum historischen Ensemble
- Keine metallisch glanzenden Oberflachen
- Es wird die Verwendung von klarem Flachglas
(,Floatglas") vorgeschrieben
- Der Einsatz von verspiegelten und farbigen
Fensterglas oder Fensterfolien ist unzuldssig

®
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Erlduterung

(2) Fenster

- Fenster der Fassaden und Dachgauben sind als
zweigeteiltes stehendes Format auszufiihren,

- Eine Zweiteiligkeit der Fenster kann durch eine
innere und AuBere Teilung der Verglasung oder
durch zwei Fensterfliigel hergestellt werden.

- Fenstersprossen nach historischem Vorbild sind
moglich, wenn sie glasteilend ausgefiihrt sind.

- Flr Fensterprofile ist folgende Farbgebung
vorgeschrieben: ReinweiB, RAL 9010

(3) Hauselngangstiiren
- Material, Form und Farbe soll sich an die
historischen, dunkelgriinen Holztiiren anlehnen.
- Fiir die Farbgebung ist ein dunkler Farbton mit
einem Hellbezugswert von maximal 20%
vorgeschrieben.

§13 Balkone
(1) Balkone auf den StraBen- und Giebelseiten sind
unzulassig.

§14 Loggien, Veranden, Wintergérten

(1) Loggien, Veranden und Wintergérten sind auf der
straBenzugewandten Seite und auf den
Giebelseiten unzuldssig.

§15 Markisen, Rollldden, Fensterladen
(1) Rollldden milssen in die Fassade integriert sein.

(2) Markisen sind grundsatzlich unzulgssig.

(3) Fensterldden sind, soweit noch vorhanden, zu
erhalten. Fir die Farbgebung ist ein dunkler
Farbton mit einem Hellbezugswert von maximal
20% vorgeschrieben.

(4) Neue Fensterldden sind entsprechend zu
gestalten

§16 Sonstige bauliche Anlagen an Gebauden

(1) Vordacher (iber den Hauseingdngen milssen der
Breite der TUreinfassung aus Sichtmauerwerk
entsprechen. Die Tiefe darf maximal 1,00m
betragen. Die Konstruktion muss aus Stahl mit
einer Glaseindeckung bestehen.

(2) Rundfunk- und Antennenanlagen
- Je Doppelhaushalfte ist nur eine Parabolantenne
bzw. Satellitenempfangsanlage zulassig.

IEHL
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Erlduterung

- Die Anordnung soll méglichst auf der
riickwartigen Gebaudeseite erfolgen.

- Die Befestigung an der Fassade ist unzuldssig.

- Die Farbe muss in Anlehnung an die Dachfarbe
rot sein.

(3) AuBentreppen und Aufziige in die
Dachgeschosse oder in das UG sind nur auf der
straBenabgewandten Seite zuléssig.

(4) Anbauten diirfen nur hinter dem Haupthaus
liegen, nicht ber die seitlichen Fluchten
hinausragen und in der Hbhe die Firstlinie nicht
iberschreiten.

§17 Anordnung und Charakter von Garagen und
iiberdachten Stellpldtzen (Carports)

(1) Der Bau von Garagen und Carports ist in den rot
markierten Bereichen ausgeschlossen.

(2) Fur jede Doppelhaushélfte sind maximal 2
Uiberdachte Stellplatze zugelassen, davon je
einer als Garage und einer als Carport.

(3) Garagen sind als Massivbau In der
Oberflachengestaltung und Farbe des
Hauptgebaudes, Carports als Holzkonstruktion
auszufiihren.

{4) Die Gestaltung der Garagen und Carports soll
mdglichst fir jedes Doppelhaus einheitlich sein.

(5) Garagen-und Carportdacher, deren mittlere
Traufhdhe mehr als 3,00m betragt, miissen als
Flachdach oder Pulidach ausgefiihrt sein.

Wakd nach Abstimmung mil
dem Forstaml am 12.07.2012
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Erlauterung

§18 Einfriedungen entlang der StraBe

(1) Die vorhandenen Liguster- und Buchenhecken
entlang der StraBe und zu den Eingéngen sind
zu erhalten und gegebenenfalls zu ersetzen,

(2) Die Heckenhohe soll einheitlich 1,10m bis 1,20m
betragen.

(3) Die ortliche Situation im Bereich der notwendigen
Sichtdreiecke an den StraBenkreuzungen und
Ein-/ Ausfahrten ist zu berlicksichtigen.

(4) Die zuldssige maximale Breite der
Zufahrtsoffnungen in den Hecken zum
rickwartigen Grundstiickstell betragt ca. 3,0m, zu
den Hauseing&ngen ca. 1,50m.

(5) Die zuléssige maximale Breite der
Heckenéffnungen zu Hauseingangen, sofern
getrennt von der Grundstiickszufahrt, betragt
1,50m.

(6) Flr Hauseingénge soll analog der historischen
Heckenanlage méglichst keine gesonderte
Offnung in der Hecke bestehen.

(7) Fehlende Heckenabschnitte aus der
Originalanlage sollen moglichst durch
gleichartige Hecken ergénzt werden,

§19 AuBienanlagen und Stellplédtze

(1) Hochbauliche Anlagen sind in den im Plan rot
markierten Bereichen (s. §16) unzul&ssig.

§20 Parzellierungen
(1) Die historischen Parzellenbreiten sind zu
erhalten.

§21 Abstimmung bei BaumaBinahmen zwischen
Eigentiimern desselben Doppelhauses

(1) Alle Sanierungs- und UmbaumaBnahmen an der
AuBenhlllle auf der StraBenseite milssen
unabhéngig von der zeitlichen Realisation vom
vaeranderungswilligen Eigentlimer mit dem
direkten Nachbarn abgestimmt werden.

\Wald nath Abstimung nil
] dem Ferstamtam 12.07.2012 |

Fiir ein einheitliches StraRenbild ist
gine aufeinander abgestimmte
AuBengestaltung beider
Doppelhaushélften notwendig.
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Erlauterung

2.4. Abschnitt 4
Umfasst die Flurstiicke Nr, 225/109, 225/110,
228-231, 233,234,236,237/1, 237/2, 284/2, 285-
288, 289/1, 289/2, 290/1, 290/4, 290/5, 291A1,
291/3 bis zum Fasanenweg, mit den Adressen
Friedrich Engels-StraBe 33 bis 48.

Allgemeine Grundsétze
Alle Angaben gelten nur fiir die drei von der
StraBenseite aus sichtbaren Fassaden.

T
~—

(2) Fur alle Gestaltungselemente, auch flr solche,
die in dieser Satzung nicht ausdriicklich
behandelt werden, gilt am jeweiligen Gebaude

der Grundsatz von Einheitlichkeit und Symmetrie.

§ 2 Anordnung der Baukdrper auf den
Grundstiicken

(1) Dile Gebaude sind mit der Hauptfirstrichtung
entlang der Friedrich-Engels-StraBe und der rot
markierten typischen Bauflucht zu positionieren.
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Erlauterung

§ 3 GroBe, Gliederung und Gestaltung der
Baukorper

(1) Neubauten anstslle der urspriinglichen Gebaude
sind in folgenden Merkmalen den anderen
Baukérpern des Ensembles anzupassen:

- Gebaudsldnge, Gebiudebreite
- Trauf- und Firsthéhen
- Achsensymmetrische Anlage als Doppselhaus

- Einfacher und geschlossener Baukorper

(2) Drempel iber der EG-Decke sind unzulssig

§ 4 Fassadendffnungen

(1) Die Fassadendffnungen sind passend zum
historischen Ensemble zu gliedern:

- Im EG straBenseitig achsensymmetrische 4-
achsige Lochfassade mit horizontalen
Fensterfluchten. Stehende Fensterformate mit
geraden Stiirzen

- StraBenseitige Tiréffnungen sind zum
Gebauderand mit einem Mindestabstand von ca.
3,50m zu versehen.

§ 5 Fassadenoberflachen- Material und Farbe

(1) Die Fassadenoberflache ist am gesamten
Doppel-Gebéude einheitlich und passend zum
historischen Ensemble in rotem Sichtmauerwerk
auszufiihren.

(2) Kunststoff ist als Material flr Fassaden-
oberflachen auBer bei Fenstern und Tilren
unzulassig.

§ 6 Dachform

(1) Die Dachform Ist passend zum historischen
Ensemble zu gestalten: Achsensymmetrisches
Kriippelwalmdach, Dachneigung ca. 45°.

(2) Dachtiberstand an der Traufe von mind. 0,35m,
am Ortgang von mind. 0,30m.

(8) Die Balkenkdpfe miissen an den Traufen der
Langsseite und der Walmseite sichthar bleiben
und einheitlich in dunklem Farbton gebeizt oder
lackiert sein,

16,0m

-4+

Fr.-Engels-Straie 33-48 - Giebalseite
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Erlauterung

§7 Dachgauben

(1) StraBenseitige Gauben sind zu erhalten und bel
Neubau passend zum historischen Ensemble als
durchgehende Schleppgaube zu gestalten.

(2) Zur Position von strafBenseitigen Dachgauben
- Zulassig nur in der 1. Dachgeschossebene
- Die Position muss auf der Mittelachse der
darunterliegenden Fenster liegen
- der Abstand zur Traufe betragt 3 Pfannenreihen

- Anordnung achsensymmetrisch zur
Gebdudemitte

(3) Zur Dachgaubenausbildung

- am gesamten Gebéaude elnheltlich als
Schleppgaube

- Gaubenhéhe, -breite, -nelgung, Briistungshéhe
und Dachtiberstidnde richten sich nach der
historischen Ausflihrung

- Dacheindeckung entsprechend dem Hauptdach

- Die senkrechten duBeren Wandoberflachen der
Gauben sind mit Holz zu verkleiden

- Die Dachgaubenfenster miissen in ihrer Breite
und Ausbildung den Erdgeschoss-Fenstern
entsprechen.

§ 8 Dachflachenfenster
(1) Zur Position von Dachfenstern

- Nur in der 1. Dachgeschossebene

- Anordnung achsensymmetrisch zur
Gebaudemitte.

- Zulassig in dem Dachbereich, der seitlich durch
die Position der Eingangstlr und dem Ende des
Hauptfirstes begrenzt Ist.

- Im abgewalmten Dachteil sind
Dachfldchenfenster unzuléssig.

(2) Anzahl
Die zulassige Anzahl von Dachfenstern betragt
auf der StraBenseite maximal 1 pro
Doppelhaushalite.

(8) Zur Dachfensterausbildung

- das AuBenmap des Blendrahmens darf maximal
1,60m x 1,00m betragen (H x B).

- Die Grofe von Dachfenstern, die als 2.
Rettungsweg dienen, richtet sich nach der zur
Zeit gliltigen Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern.

- Die Dachflachenfenster miissen parallel zur
Dachflache liegen und diirfen dieses um maximal
0,10m tberragen.

. StraRenseile

Garlenseite
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- Die Farbe der Eindeckrahmen muss passend zur
Dachdeckung rot sein.

§ 9 Solarthermie- und Fotovoltaikanlagen f 2x/Pfanne l 2x Pfanne

- Solaranlagen auf Dachern sind zulassig. Sie T 0 i
miissen entweder in die Dachfliche Integriert | SOLAR |
werden ader mit gleicher Neigung auflegen. f

- Solaranlagen sind nur parallel zur Dachflache, | %
max. Aufbauhshe 20cm (In-Dach- oder Auf- ! _
Dach-Montage) zul4ssig. CTET '

- Auf den straBenzugewandten Dachfléchen 3 ﬂ IM%]]E] ”|||-|-H||| ﬁ

diirfen sie nur als durchlaufendes Band unterhalb
der Firstlinie angelegt werden. 2
- Sle muissen achsensymmetrisch zur " T |
Gebaudemitte angelegt werden . ¥, ;
- lhr Abstand zum Dagchfirst, zum Dachgrad, zu
Gaubendachern und zu Dachflachenfanstern
muss mind. 2 Reihen Dachpfannen betragen.
- Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn
baugestalterische Bedenken nicht bestehen.

StraRenselte

§10 Unzulassige Dachaufbauten b
(1) Zwerchgiebel (straBenseitig) I

(2) Dachbalkone |i

(3) Dachflachenfenster mit Aufkellrahmen

/ / =
fTrranml

1
(4) Dachilachenfenster mit ausklappbarem Unterteil. 1‘

2N
| // \\
§11 Dacheindeckungen ' [ \x
(1) Dacheindeckungen sind nur passend zu den P I
7 N

restlichen Dachern im Abschnitt 4 zuldssig und

mussen fiir das jeweilige Doppelhaus einheitlich |
sein. |
Zulassige Dachdeckungen sind ausschlieBlich |

- Tondachziegel und Betondachsteine ‘

- Rot naturfarben oder matt engobiert, nicht 1
edelengobiert, nicht gléanzend, nicht glasiert

- Dachrinnen und Fallrohre sind am gesamten
Geb8ude einheltlich und passend zu den
restlichen D&chern des Ensembles in Zink oder
verzinktem, nicht beschichtetem Stahlblech
auszufiihren.

- Schornsteinkdpfe sind als Sichtmauerwerk
analog zum Fassadensockel auszufiihren oder
grau/dunkelgrau in Zink odesr verzinktem
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Erlduterung

Stahlblech zu verkleiden. Schindelungen sind
nicht erlaubt.

§12 Fenster, Hauseingangstiiren
(1) Allgemeine Gestaltung von Fenstern und
Hauseingangstiiren
- Am Jeweiligen Geb#ude einheitlich und passend
zum historischen Ensemble
- Keine metallisch glanzenden Oberflédchen
- Es wird die Verwendung von klarem Flachglas
(,Floatglas®) vorgeschrieben
- Der Einsatz von versplegelten und farbigen
Fensterglas oder Fensterfolien ist unzulassig

(2) Fenster l

- Fenster der Fassaden und Dachgauben sind als
zweigeteiltes stehendes Format auszufihren.

- Eine Zweltelligkeit der Fenster kann durch elne
Innere und auBere Teilung der Verglasung oder
durch zwei Fensterfliigel hergestellt werden.

- Fenstersprossen nhach historischem Vorblld sind
mdglich, wenn sie glasteilend ausgefiihrt sind.

- Fiir Fensterprofile ist folgende Farbgebung
vorgeschrieben: ReinweiB, RAL 8010

(3) Hauseingangstiiren
- Material, Form und Farbe soll sich an die
historischen, dunkelgriinen Holztliren anlehnen. |
- Fiir die Farbgebung ist ein dunkler Farbton mit
einem Hellbezugswert von maximal 20%
vorgeschrieben.

§13 Balkone '
(1) Balkone auf den Giebelseiten sind unzulassig. |

§14 Loggien, Veranden, Wintergérten
(1) Loggien, Veranden und Winzergérten sind auf |
der straBenzugewandten Seite und auf den
Giebelseiten unzuléssig. i

§15 Markisen, Rollladen, Fensterldden
(1) Rollldden miissen in die Fassade integriert sein.

(2) Markisen sind grundsatzlich unzuléssig.

(3) Fensterladen sind, sowelt noch vorhanden, zu
erhalten. Fiir die Farbgebung ist ein dunkler
Farbton mit einem Hellbezugswert von maximal
20% vorgeschrieben.
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(4)

Neue Fensterladen sind entsprechend zu
gestalten

§16 Sonstige bauliche Anlagen an Gebéuden

(1) Vordacher liber den Hauseingéngen miissen der

(@)

(3)

(4)

Breite der Tiireinfassung aus Kunststein
entsprechen. Die Tiefe darf maximal 1,00m
betragen. Die Konstruktion muss aus Stahl mit
elner Glaseindeckung bestehen.

Rundfunk- und Antennenanlagen

- Je Doppelhaushdlfte ist nur eine Parabolantenne
bzw. Satellitenempfangsanlage zulassig.

- Die Anordnung soll mdglichst auf der
rickwartigen Geb&udessite erfolgen.

- Die Befestigung an der Fassade ist unzuléssig.

- Die Farbe muss in Anlehnung an die Dachfarbe
rot sein.

AuBentreppen und Aufzlige in die
Dachgeschosse oder in das UG sind nur auf der
strafenabgewandten Seite zuléssig.

Anbauten diirfen nur hinter dem Haupthaus
liegen, nicht Gber die seitlichen Fluchten
hinausragen und in der Héhe die Firstlinie nicht
Uberschreiten.

§17 Anordnung und Charakter von Garagen und

(1)

(2)

iiberdachten Stellpldtzen (Carports)
Der Bau von Garagen und Carports ist in den rot
markierten Bereichen ausgeschlossen.

Fiir Jede Doppelhaushalfte sind maximal 2
Uiberdachte Stellplatze zugelassen, davon je
einer als Garage und elner als Carport.

Garagen sind als Massivbau in der
Oberlilachengestaltung und Farbe des
Hauptgeb&udes, Carports als Holzkonstruktion
auszufthren,

Die Gestaltung der Garagen und Carports soll
méglichst fiir jedes Doppelhaus einheitlich sein.

Garagen- und Carportdicher, deren mittlere
Traufthohe mehr als 3,00m betragt, miissen als
Flachdach oder Pultdach ausgefiihrt sein,
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2.4. Abschnitt 4

§18 Einfriedungen entlang der Strale

(8) Die vorhandenen Liguster- und Buchenhecken
entlang der StraBe und zu den Eingéngen sind
zu erhalten und gegebenenfalls zu ersetzen.

(9) Die Heckenhthe soll einheitlich 1,10m bis 1,20m
betragen.

(10) Die ortliche Situation im Bereich der notwendigen
Sichtdrelecke an den StraBenkreuzungen und
Ein-/ Ausfahrten ist zu berlcksichtigen.

(11) Dle zulassige maximale Breite der
Zufahrtséffnungen in den Hecken zum
riickwartigen Grundstlickstell betragt ca. 3,0m, zu
den Hauseingéngen ca. 1,50m. ‘

(12) Dle zulassige maximale Brelte der w
Heckendffnungen zu Hauselngéngen, sofern |
getrennt von der Grundstiickszufahrt, betrégt
1,50m.

(13) Flir Hauseingange soll analog der historischen
Heckenanlage mdglichst keine gesonderte
Offnung in der Hecke bestehen.

(14) Fehlende Heckenabschnitte aus der
Originalanlage sollen méglichst durch ‘
gleichartige Hecken erganzt werden. i

§19 AuBenanlagen und Stellpldtze
(1) Hochbauliche Anlagen sind in den im Plan rot
markierten Berelchen (s. §16) unzulassig.

§20 Parzellierungen
(1) Die historischen Parzellenbreiten sind zu
erhalten.

§21 Abstimmung bei BaumaBnahmen zwischen
Eigentliimern desselben Doppelhauses

(1) Alle Sanierungs- und UmbaumaBnahmen an der Fiir ein einheitliches StraRenbild ist
AuBenhlille auf der StraBenseite missen eine aufeinander abgestimmte
unabhéngig von der zeitlichen Realisation vom
veranderungswilligen Eigentlimer mit dem
direkten Nachbarn abgestimmt werden.

AuBengestaltung beider
Doppelhaushalften notwendig.
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TEIL2 GESTALTUNGS- VORSCHRIFTEN

2.5. Werbeanlagen/Warenautomaten
Gilt fr den gesamten Bereich der Satzung

§ 1 Warenautomaten
(1) Das Aufstellen von Warenautomaten ist unzulassig.

§ 2 Werbeanlagen
(1) Werbeanlagen an den Geb&uden sind gemé&B LBO §53 nur an der Stilte der Leistung
zulassig. Sfe diirfen nicht reflektierend oder selbstleuchtend sein.

(2) Die Errichtung und das Aufstellen von Fahnenmasten sind unzuléssig.




Gestlaltungssatzungd
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TEIL3 SCHLUSSBESTIMMUNG

TEIL 3 SCHLUSSBESTIMMUNG

§ 1 Ordnungswidrigkeiten
Zuwiderhandiungen gegen die Satzung kénnen gem&B § 84 Abs. 1 Nr. 1 in Verbindung mit Abs. 3 der
LBO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 EURO geahndet werden.

§ 2 Ausnahmen

(1) Generelle Ausnahmen von den Paragraphen der Gestaltungssatzung sind nur fiir die Gebaude
zuldssig, die als Einzeldenkmal in die Denkmalliste des Landes Mecklenburg-Vorpommern
eingetragen sind. Alle Bau-und GestaltungsmaBnahmen an diesen Gebéuden sind mit dem
Landesamt flir Kultur- und Denkmalpflege in Schwerln abzustimmen.

(2) In besonderen Fallen kénnen auf Antrag und mit Genehmigung der Gemelnde Ausnahmen von den
Paragraphen der Gestaltungsatzung zugelassen werden, wenn durch die Abweichung von der
Satzung das Gestaltungszlel der Gemeinde nicht beeintrachtigt wird.

§ 3 Inkrafttreten
(1) Dlese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung In Kraft.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die am 10.07.1995 bekanntgemachte Erhaltungssatzung fir das Geblet
+Friedrich-Engels-StraBe" auBer Kraft.

Bo]tenhagen,»1 7 A6, 20‘157
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