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Geltungsbéreich des Bebauunds lanes Nr. 6 b

der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

von der BeschluBfassung gem § 10 BauGB und
von der Antragstellung auf Genehmigung
enehmigung des Bebauungsplanes Nr. 6 a gem.
246 a Abs. 4 BauGB iVim. § 6 Abs. 4 BauGp)
vorerst ausgenommen
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tseebad Boltenhagen uber den

Zeichenerklérung Teil B-—Texf

1. Festsetzungen

grerézB% des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (& 9 Abs. 7
au

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 3, 4 BauNVv0)
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Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Mischgebiet (&8 6 BauNVvO)

Sondergebiet {§ 10 BauNVQ) Ferienwohnungen
Sondergebiet (§ 10 BauNVO) Freizeitanlage

Sondergebiet (§ 11 BauNVO) Einkaufszentrum

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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Zahl der vollgeschosse als Hochstgrenze
Grundfiachenzahi

GeschoBflachenzahi

Traufhohe als HochstmaB uber dem Bezugspunkt

Firsthdhe als Hochstmaf3 tber dem Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNV0)
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Baugrenze
Dachneigung

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Fliichen die von der Bebauung freizuhaiten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtdreiecke

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straf3enverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
D! Do rldtchosiontlic!
Verkehrsgriin
| Gehweg w w w  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Parkanlage (offentlich)

Parkanlage (privat)

Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
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Regenrtickhaltebecken
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Planungen und MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
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Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft

Anpflanzen von Baumen
Anpflanzen von Strauchern

umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen (Tennisplatze)

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsien Zweckverband

Umgrenzung von Flachen fur Nuizungsbeschrankungen oder fur Vorkehrun-

gen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immisionsschutzgesetzes

2. Darstellungen ohne Normcharakter

———————— - —

vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Grundstiicksgrenzen

in Aussicht gencmmene Grundstlicksgrenzen

vorgeschlagene Gebaudeanordnung

kiinftig fortfallend

Flurstucksnummern
Boschung

Hohenlinien

Ubersichtsplan M 1: 10000
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Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Janu-
ar 1990 (BGBL | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 4,6,10,11 BauNVvO)

(1} In den festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten sind Anlagen fiir Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

I(?) In den festgesetzten Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zu-
assig.

{3) In dem festgesetzten Sondergebiet Ferienwohnungen sind nur Ferienwohnungen ein-
schlieflich zugehoriger Nebenanlagen zuldssig.

(4) In dem festgesetzten Sondergebiet Freizeitanlagen sind nur zuldssig: Einrichtungen und
Anlagen fiir den Freizeitsport einschlieBlich Schwimmbad sowie zugehGriger Schank- und
Speisewirtschaften und Vergniigungsstatten, Unterkunftsmogfichkeiten fiir Freizeitsportler
sowie max. 2 Wohnungen fiir Betreiber.

(5) In dem festgesetzten Sondergebiet Einkaufszentrum sind nur zulassig: ein Lebensmittel-
supermarkt fur Artikel des periodischen Bedarfes mit max. 850 gm Verkaufsflache, ein
Lebensmitteldiscountmarkt fur Artikel des periodischen Bedarfes mit max. 700 gm Ver~
kaufstlache, ein Getrankeabholmarkt mit max. 300 gm Verkaufstlache sowie weitere klei-
nere Dienstleistungsbetriebe, Bliros oder Laden fiir Artikel des periodischen Bedarfes so-
wie Wohnungen bzw. Raume fur Betriebspersonal und -inhaber. Dabei darf die maximale
Verkaufsraumflache 1850 gm nicht uberschreiten.

Zentrumspragende Sortimente (Spielwaren und Sportartikel, Uhren, Schmuck, Foto und op-
tische Gerate, Schreibwaren und Bucher, Textilien und Lederwaren, Unterhaltungselekiro-
nik, Radio~ und TV-Gerate, Musikalien und Schallplatten, Glaswaren und Porzellan, Elek~
troartike! (braune Ware) sind ausgeschlossen.

2. MaB der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und & 11 BauNVO)

(1 In dem festgesetzten Sondergebiet Einkaufszenfrum darf die zuldssige Grundflache
durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Salz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zur
Obergrenze von 0,8 iberschritten werden (8 19 Abs. 4 BauNVO).

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) Bezugspunkt fiir die festgesetzten Gebaudehthen ist die Oberkante der zugehdrigen
Erschlieungsstrale.

4, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 86 LBauO M-V)

() Als Ausgleich fir die geplante Bebauung im Sondergebiet Ferienwohnungen gemaf
BNatSchG sind die fesigesetzten Flachen zusammen mit den Freiflachen als naturnahe
Parkanlagen zu gestalten. Dazu sind im Verhalinis 1 : 3 Gehdlzgruppen (Straucharten gem.
6.3) und Landschaftsrasen mit 15 % Wildkréduteranteil anzulegen. Die Gehdlzgruppen sind
der natiirlichen Entwicklung tiberlassen, die Grasflachen sind zweimal jahrlich (Mai/Juni und
Aug./Sept) zu mahen; die Mahd ist zu entfernen. Der Einsatz von Dungemitteln und Pesti-
Ziden ist untersagt. Im Bereich bis zu 10 m um die Gebaude herum ist auch kurzgeschnit-
tener und gediingter Rasen zulassig.

(2) Als Ausgleich fiir die geplante Bebauung im Sondergebiet Freizeitanlage sind die Fla-
chen um das Rickhaitebecken und das vorhandene Soll als naturnahe Parkanlagen zu
gestalten.

(3) Als Ausgleich fir die neue Wohnbebauung am Neuen Weg sind auf den betreffenden
Baugrundstiicken je angefangene 100 gm Versiegelung 1 einheimischer, hochstammiger
Laubbaum (Obstbaum oder gemas 6.1), Stammumfang 16-18 cm, dreimal verschult und zwei
Straucher gemaR 6.3 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

() Zur _Béfésﬁgung der Steliplatze und FuBwege in den Baugebieien sind nur wasser-

durchidssige oder Pflasterbelage zuldssig.

5. MaBnahmen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes (& 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) Die AuBentennisplatze des SO-Freizeitaniage sind nur zuidssig, wenn die sie umge-
benden Gebaude mit einer Mindesthohe von 3,50 m entsprechend der iberbaubaren Fia-
che existieren, bzw. eine entsprechende Schallschutzwand an deren Stelle errichtet wird.
An den freien Seiten (ohne Gebaudeflankierung) ist in jedem Fall eine Schallschutzwand in
Hohe von 3,50 m vorzusehen.

(2) Aktive SchalischutzmaBnahmen durfen nur in Form der Absenkung der AuBBentennisan-
lage auf max. 1,0 m unter die natirliche Gelandeoberflache, durch eine max. 1,5 m hohe,
mit Kletterpflanzen voliflachig begrinte Schallschutzwand oder durch reflexionsmindernde
Oberflachengestaltung der Gebaude getroffen werden.

6. Anpflanzen von Bdaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB)

(1) In den offentlichen Verkehrsfidchen sind an den festgesetzten Stellen Stieleichen (quer-
cus robur), Feldahorn (acer campestre) oder RoBkastanie (aesculus hippocastanum) mit
einem Stammumfang von 18-20 c¢m, dreimal verschult, anzupflanzen und dauerhaft zu er-
halten.

(2) Auf den privaten Stellpldizen sind an den festgesetzten Stellen Ebereschen (sorbus
acuparia) mit einem Stammumfang von 18-20 cm, dreimal verschult, oder Schwedische
Mehlbeeren (sorbus intermedia) mit einem Stammumfang von 16-18 cm, dreimal verschult,
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(3) An den festgesetzten Stellen fiir das Anpfianzen von Strauchern an der stidwestlichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist eine landschafistypische Feldhecke aus fol-
genden heimischen Baumen und Strauchern anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten: Fel-
dahorn (acer campestre), Vogelkirsche (prunus avium), HaselnuB3 (corylus avelana), Holun-
der (sambucus racemosa), Pfaffenhiitchen (eunonymus alatus oder euncnymus europaeus),
Schlehe (prunus spinosa), Weidorn (crataegus monogyna), Schnegball (virbunum opolus),
Heckenkirsche (ionicera xylosteum), Rosengewdchse Xrosa canina und rosa multifiora),
Brombeere (robur fructicosus), Himbeere (robus ideaus), Hartriegel (cornus alba oder cor-
nus sanguinea), Faulbaum (rhamnus frangula), Ginster (cytisus scoparius), Berberitze (ber-
beris thunbergii).

(4) Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie zwischen den Stellplatzen sind folgende Straucher von 40-60 cm,
zweimal verschult, zwei Pflanzen je gm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten: Hunds-
rose (rosa canina), Wiesenrose (rosa carolina), Glanzrose (rosa nitida), Wildrose (rosa
penduta), Dunenrose (rosa pimpineflifolia), Schottische Zaunrose (rosa rubiginosa), Nordis-
che Apfelrose (rosa rugosal. Im Bereich unter den festgesetzten Baumen kann zusatzlich
auch Efeu (hedera helix} vorgesehen werden.

{5) Fiir notwendige Zugange und Zufahrten diirfen die festgesetzien Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern unterbrochen werden.

7. Ortliche Bauvorschriften iiber die HuBere Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB und §
86 LBauO M-V)

(1) AuBenwande sind in dem Gebiet nur zuldssig aus rotem/rotbuntem Sichimauerwerk,
Teilflachen auch als Putzfassaden in den Farbtonen weiB3 bis beige (auBer bei der Fassaden-
seite zur Kiiitzer StraBe).

(2) Als Dacheindeckung sind nur naturrote, unglasierte Tonziegel oder rote, braune oder
anthrazitfarbene Betonpfannen zuldssig. Sporthallen sind auch mit roter, brauner oder
anthrazitfarbener Wellfaserzementeindeckung zuldssig. Vordacher sind auch auBerhalb der
festgesetzten Baugrenzen bis 3 m Tiefe und auch in Glas zuldssig.

(3) In den festgesetzten Sondergebieten hat die Oberfidchenbefestiqung der Zufahrten,
Stellplatze und sonstigen befahrbaren Freiflachen abgestuit nach der Intensitat der Nut-
zung mit Asphalt (Hauptfahrbereiche), Betonrechteckpfiaster (Nebenbereiche) bzw. wasser-
durchlassigen Betonrechteckpflaster mit Abstandshaltern (Stelipidtze) zu erfolgen.

(4) AuBenstehende Miilloehlter sind in einer geschlossenen Umkleidung unterzubringen,
die mit einer Wand- und Dachbegriinung oder einer Holzverschaiung versehen ist.

Dieses Werk unterfiegt dem Urheberrecht gemd3 § 2 des Urhebergesetzes vom

9.9.1965 (BGBI | 8. 1273). Vervielfaltigungen oder Auszlige sind nur mit Zustimmung und
unter Angabe des Planverfassers gestatiet.

planung: blanck
architektur  stadtplanung  landespflege  verkehrswesen '
Qf.-Leber—StraBe 77 23966 Wismar Tel. (03841) 211837 Fax (03841} 211863

Bebauungsplan

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBL | S.
2253), zuletzt geadndert durch Artikel 2 Ma%etschwebebahnplanungsG vom 23.11.1994
(BGBL 1.8. 3486) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern vom
26. April 1994 (GS Meckl-Vorp. Gl. Nr.2130-3) wird nach BeschiuBfassung der Gemein-
devertretung vom 14.5.1896 und mit Genehmle)gur:? der hoheren Verwaltungsbehcrde folg-
ende Satzun% tiber den Bebauungsplan Nr. 6a der Gemeinde Ostseebad Boitenhagen fir
das Gebiet Boltenhagen/Neuer Weg zwischen dem Urlauberdorf im Nordwesten, dem
Neuen Weg einschl. der vorhandenen Wohnbebauung sudlich des Friiz-Reuter-Weges
und den Flurstiicken 28/1 (teilw.), 28/2 (teilw.), 32/3 (teilw.) und 33/13 (teilw.) im Nordo-
sten, der Grenze des Flurstiicks 297 bis heran an die vorhandene ErschileBungstraBe
des Einkaufszentrums (Grenze zum Bebauungspian Nr. 6 b) und der Kliitzer StraBe im
Siidosten sowie den Ackerfidchen (Flursticke 299 und 304) im Sudwesten, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke:

Aufgesteilt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 8.3.1994,
Die “ortsiibliche” Bekanntmachung des Aufsietfifiasgschiusses ist durch Yeroffentlichung
in den Libecker Nachrichten am 25.3.1894 ¢

Ostseebad Boltenhagen, den 28.3.1994

Die fur Raumordnung und Landesplanung
Satz 1 Nr. 1 BauGB beteiligt worden.

Ostseebad Boltenhagen, den 18.3.1994

BEfange sind mit Sehreiben vom

Die_von der Planung beriiirten Triger OThstiti ‘
lhargnahme aufgefordert worden.

26.7.1994 bzw. vom 2411996 zur Abgabe gff
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Ostseebad Boltenhagen, den 25.1.1996 /5 _ ZER-AN C%Z)"’_-
! ¢ Hilscher, Burgermeister
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Die Gemeindevertretung hat am 20.12.1994 @88z 1
griindung beschlossen und zur Auslegung AEstimak®

(&
Gstseebad Bolterhagen, den 21121994 |2

Urgermeister

Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend ausGer Planzeichnung (Teil A} und dem
Text (Teil B), sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 6.11995 bis zum 6.2.1995
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgeiegen. Die offentiiche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Bedenken und Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen,
am 28.12.1994 durch Verdffentlichung im Anzeige- und Informationsblatt fiir Grevesmiih-
len, Gadebusch und Umgebung " Markt " sowie_am_28.12.1994 durch Veroffentlichung in

den " Lilbecker Nachrichten " ortsiiblich bekgrigema
Hilschier, Burgermeister

<& und Anregungen der Burger
94 Mzw. 29.6.1995

Ostseebad Boltenhagen, den 7.2.1995

Die Gemeindevertretung hat die vorgebraciis
sowie die Stellungnahmen der Trager offentliche
gepriift. Das Ergebnis ist jeweils mitgeteilt we

Ostseebad Boltenhagen, den 1171895

Die Gemeindevertretung hat am 19.12.1995 demnsg
mit Begriindung beschlossen und zur Ausleguriet
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£ HilsCher, BuFgermeister
s

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, hestehend diesvesi=Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 26.1.1996 bis zum 26.2.1996
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Die Offentiiche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daf3 Bedenken und Anregun en nur zu den geanderten
bzw. erganzten Teilen des Entwurfes wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 17.1.1996 durch
Veroffentlichung im Anzeiger- und Informationsblatt_fir Qrevesmuh!en,/(?debusch und

Ostseebad Boltenhagen, den 20.12.1995

Umgebung * Markt " sowie am 16.1.1996 damehoriffentlichung in den " Lilbecker
Nachrichten " ortsiiblich bekanntgemacht wopdg.

Ostseebad Boltenhagen, den 27.1.1996 . )
er, Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat die _yorge_bracnté Redenten, und Anregungep- der Birger
sowie die Stellungnahmen der Trager offentlic glange am 14.5.1896 ggprift. Das &r-

gebnis ist mitgetellt worden.
/
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Ostseebad Boltenhagen, den  31.5.19 6t , -
, : Hilscher Blirgermeister

ES
Der katastermaBige Bestand am 27 §- 2€zyird ig dar%estent bescheinigt. Hin-
sichtlich der lagerichtigen Darstellung der Gre gitt der Vorbehait, daf3 eine Pru-
fung nur grab erfolgte, da die rechtsverbindlichg, Flurkarte im MaBstab 1: 4000 vorliegt,
Regref3anspriiche konnen nicht abgeleitet ‘g

Grevesmihien, den 37§ ¢/

Der BebauurigSs%JIan, bestehend aus der Pid g (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 14.51896 von der Gemeindevertreiung als Satzung beschlossen. Die Begrin-
du;'t})g{i‘ ztum Betauungsslan wurde mit Becchiufi . detofemeincavertretung vom 14.51996
gebiliigt. .
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Ostseebad Boltenhagen, den 4~ 77 94 42 - .
Burgermeister

Die_ Genehmigung_ dieser Bebauungspiansa tehend aus der Planzeichnung
{Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Bescheid des Ministeriums fiir Bau, Landesent=
wickiung und Umwelt des Landes Mecklenburg:) VOMPLAC,GEAZYinZ30~518 . 143 =

mit Nebenbestimmungen und Hinwei SBot1¢(6a)
Ostseebad Boitenhagen, den 44,77 2¢ il W
Burgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den sa Aeernden Beschiu der Gemeinde-
vertretung vom @246« erilllt, die Hinweise_sind beachtet. Das wurde mit Bescheid
des Ministeriums fir Bau, Landesentwicklung-rrigsUwelt des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern vom §.77.546 A2 Vi 2314 1552$EL(6€) bestatigt.
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: B'Lirgeréneister
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. Burgermeister
Die Erteilung der Genehmigung des Bebaubfgplafes.sBWie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedeffMidafrgingesehen werden kann und iber

den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am .7 7294 durch Verdcffentlichung im An-
zeige~ und Informationsbiatt fir Grevesmiihlen, Gadebusch und Umgebung " Markt " so-
wie am 7742 44  durch Vertffentlichung in den Liibecker Nachrichten ortsiblich be-
kanntgemacht worden In der Bekanntmachung ist auf die Geftendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein. der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (8§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter et Falidkeltund Erloschen von Entscha-

digungsanspriichen (8§ 44, 246 a Abs. 1 Sz 6B) hingewiesen worden. Die

Satzung ist am 42 42.9¢  in Kraft getrg

Birgermeister

Ostseebad Boltenhagen, den 75 72 9&

Satzung
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
uber den Bebauungsplan Nr. 6 a

fir das Gebiet Boltenhagen/Neuer Weg zwischen dem Urlauberdorf im Nordwesten,
dem Neuen Weg einschlieBlich der vorhandenen Wohnbebauung sidiich des Fritz—
Reuter-Weges und den Flurstiicken 28 (teilw), 32 (teilw) und 33/13 {teilw) im Nordosten,
‘der Grenze des Hursticks 297 bis heran an die vorhandene ErschiieBungsstraBe des
Einkaufszentrums {Grenze zum Bebauungsplan Nr. 6 b) und der Klitzer StraBe im
Siidosten sowie den Ackerflachen {Flurstiicke 299 und 304) im Slidwesten.



