Begriindung zur 1. Anderung
- der Satzung der Gemeinde Utecht uber den
Bebauungsplan Nr. 8
Gebiet ,,Ostlich der WiesenstraBe, in Utecht

- zur Satzung uber ortliche Bauvorschriften nach § 86 der
Landesbauordnung von Mecklenburg-Vorpommern

- Landkreis Nordwestmecklenburg -

- ausgefertigtes Exemplar -

Utecht, im Dezember 2010



1. Rechtliche Grundlagen / Erfordernis der Planaufstellung

2, Stadtebaulicher Planinhalt
21 Abgrenzung des Plangeltungsbereiches
2.2, Erlauterung und Begriindung der Anderungen

1. Rechtliche Grundlagen / Erfordernis der Planaufstellung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 und (ber 6rtliche Bauvorschriften in seinem
Geltungsbereich werden auf der Grundlage folgender Rechtsvorschriften erlassen:

- § 10 und § 13 des Baugesetzbuches in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004,
BGBI. | S. 2414 veroffentlicht, zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07 2009 (BGBI. |
S. 2585)

- § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg —Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), einschl. aller giiltigen Anderungen

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO ) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446),

- die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58.

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg — Vorpommern in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08. Juni 2004 (GVOBI. M-V S. 205).

Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 fiir das neue Wohngebiet an der Wiesenstrale am Standort der
ehemaligen und zwischenzeitlich abgebrochenen Kaserne im Ortszentrum von Utecht verfiigt die
Gemeinde Utecht seit mehreren Jahren einen wirksamen Bebauungsplan, der eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung im Ortskern ermoglicht. Mit der Neubebauung am Standort wurde
begonnen.

Eine der Voraussetzungen zur vollstandigen Umsetzung des Bebauungsplanes ist die Umverlegung
der 20 kV- Elektrofreileitung der E-ON edis AG. Dazu wurde im Bebauungsplanverfahren ein
entsprechender Korridor herausgearbeitet und mit den notwendigen Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu Gunsten des Versorgers, der E-ON edis AG, festgesetzt.

In der Umsetzung der diesbezlglichen Forderung des Bebauungsplanes bei der Besiedlung des
Einfamilienhausstandortes hat sich erwiesen, dass die Festlegung dieses neuen Korridors Nachteile
bei der Besiedlung des Gebietes bewirkt.

Fir die Hohenangaben ist mit dem Bebauungsplan ein Hohenfestpunkt benannt worden. Dieser fiir
den Ortskern von Utecht und den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wichtige Héhenbezugspunkt
im Geodatennetz wurde mit dem Abbruch des Kasernengebaudes entfernt. Fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ist ein neuer Hohenbezugspunkt zu benennen.

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes wurden bodenordnerische MaRnahmen durchgefiihrt
und neue Flursticke gebildet. Diese neuen Flurstlicksbezeichnungen werden nachrichtlich in den
Bebauungsplan bernommen. In der Planzeichnung wird der Gebaudebestand nach den erfolgten
Abbruchmafinahmen aktualisiert.



Mit dieser 1. A_nderung des Bebauungsplanes soll auf diese Veranderungen reagiert werden und die
notwendigen Anderungen im Teil A, der Planzeichnung, und im Teil B, dem Text, vorgenommen
werden.

Da die geplanten Anderungen die Grundziige des Bebauungsplanes nicht beriihren, wird die
Anderung des Bebauungsplanes auf der Grundlage des § 13 des Baugesetzbuches vorgenommen.
Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird abgesehen.

Im Folgenden wird nur auf die vorgenommenen Anderungen der rechtsgliltigen Fassung des
Bebauungsplanes Nr. 8 eingegangen.

2, Stadtebaulicher Planinhalt
2.1 Abgrenzung des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes, da sich die Flursticksbezeichnung im Plangebiet insgesamt geéndert hat und
die geanderte Festsetzung 2.3 im Teil B: Text bezuglich des neuen Bezugspunktes TP Zentrum am
westlichen Ende der Dorfstralle in Utecht als Bezugspunkt fiir die zuldssigen Hohen der baulichen
Anlagen den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrifft.

Die Anderung des Trassenkorridors fir die 20 kV-Leitung und die Anderung der darauf Bezug
nehmenden Festsetzung 7. des Teils B: Text betrifft die Bauflichen im &stlichen Teil des
Bebauungsplanes (neues Flurstiick 18/6 sowie Teilflachen aus den neuen Flurstiicken 18/7 und 18/11
der Flur 5 der Gemarkung Utecht).

2.2. Erlauterung und Begriindung der Anderungen

2.21 Veradnderung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen fir den
notwendigen Leitungskorridor der umzuverlegenden 20 kV-Freileitung in der Planzeichnung
Teil A und der darauf Bezug nehmenden Festsetzung 7.2 im Teil B: Text

In der wirksamen Fassung des Bebauungsplanes wird die zu verlegende 20-kV-Leitung in einen 3 m
breiten Leitungskorridor eingeordnet, welcher mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der E-
ON edis AG belegt ist, der das Baugebiet von Norden nach Siiden quert. Dies flhrt dazu, dass
innerhalb der Bauflachen des Allgemeinen Wohngebietes ein Streifen von 3 m nicht lberbaut werden
darf. Bei der Besiedlung des Bebauungsplangebietes kommt es zu Konflikten bei der
Grundstiicksnutzung.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird der Korridor fir die Umverlegung der 20-kV-Leitung
vollstédndig in den Ostlichen und slidlichen Randbereich der Bauflachen verlegt. Dieser 3 m breite
Bereich aulerhalb der durch die Baugrenzen definierten Uberbaubaren Bauflachen darf fiir eine
Uberbauung und Bepflanzung mit GroRgriin entsprechend der wirksamen Fassung des
Bebauungsplanes nicht genutzt werden. Eine Uberbauung der Baugrenze fiir Erker oder
Eingangsbereiche entsprechend Festsetzung 3.2 ist fiir diese Bereiche nicht zulassig, da es sich nicht
um stralRenseitige Baugrenzen in der Bauflache handelt.

Mit diesen Anderungen erhoht sich die Nutzungsvariabilitat der Baugrundstiicke im Innenbereich der
Bauflachen. Die Einschrankung der Nutzbarkeit der Baugrundstiicke im Randbereich ist unwesentlich.

2.2.2 Anderungen im Teil B: Text, Festsetzung 2.3 bzgl. des Hohenbezugspunktes

Der wirksame Bebauungsplan bestimmt bezlglich der Festsetzung des Hohenfestpunktes als
Bezugspunkt der Héhen von baulichen Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes einen
Hohenfestpunkt am (ehemaligen) Kasernengebaude.



Als neuer Bezugspunkt bzgl. der hoéhenmaRigen Festlegung der baulichen Anlagen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird der Trigonometrische Punkt TP 824011900 Zentrum, am
westlichen Ende der DorfstralRe in Utecht, festgesetzt.

Diese Veranderung wird in die Festsetzung 2.3 Ubernommen und die Anlage 4 der Begriindung des
Bebauungsplanes ersetzt durch die Anlage 1 der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 8. Im Ubersichtplan (M 1:15.000) wird der Standort des neuen Héhenbezugspunktes fir diesen
Bereich, der sich auerhalb des Plangeltungsbereiches befindet, gekennzeichnet.

2.2.3 Nachrichtliche Ubernahme der neuen  Flurstiicksbezeichnungen,  Aktualisierung
Gebaudebestand

Im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes wurden die baulichen Anlagen der ehemaligen
Kaserne abgebrochen und neue Flurstiicke gebildet; aus den bisherigen Flurstiicken 18/4 und 18/5
wurden die neuen Flurstiicke 18/6, 18/7, 18/8, 18/9, 18/10 und 18/11.

Die abgebrochenen baulichen Anlagen des Kasernenkomplexes werden nachrichtlich aus der
Planzeichnung entfernt.

Das eine bisher neu errichtete Gebdude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als
Bestandsgebaude zur Information aus dem Bauanzeigeverfahren zum Vorhaben in die Planzeichnung
Ubernommen, da die Fertigstellungseinmessung des Neubaus noch nicht erfolgt ist.
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Anlage 1- Datenblatt neuer Hohenbezugspunkt,
TP Zentrum, am westlichen Ende der Dorfstrae in Utecht
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Anlage 2

Verm. F. Stand 05/08

entfallende Anlage 4 der Begriindung des B-Planes 8 bzgl. des

ehemaligen Hohenfestpunktes am abgebrochenen Kasernengebaude

LANDESVERMESSUNGSAMT
Mecklenburg=Vorpommern

NivP Beschreibung
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