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Gemeinde Grambow — Begriindung zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung fir den Ortsteil Wodenhof

Begrindung zur Satzung der Gemeinde Grambow uber die Festlegung und Abrundung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Wodenhof gemar3
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB

Rechtsqgrundlagen der Planung

Die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung wird von der Gemeinde Wodenhof auf Grund-
lage des § 34 Abs. 4 Nr. 1 in Verbindung mit Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. I. S.3316 sowie der Landesbauordnung Meck-
lenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102 - einschlieRlich aller Anderungen) erlassen.

Allgemeines

Nach Mal3gabe des Baugesetzbuches ist der bebaute nicht beplante Innenbereich grund-
satzlich bebaubar nach § 34 Abs. 1 wéahrend fur den Aul3enbereich Einschrankungen
nach 8§ 35 bestehen. Um Bauantrdge, Genehmigungen und Entscheidungen schneller und
eindeutiger regeln zu kdnnen und die Rechtssicherheit fiir die Birger zu erhdhen, ist es
erforderlich, den Innenbereich vom Aul3enbereich abzugrenzen.

Die Gemeinde Grambow erstellt die Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 zur Klarstel-
lung dieser Abgrenzung und bezieht nach Nr. 3 einzelne Aul3enbereichsgrundstticke zur
Abrundung mit ein.

Es ist Ziel der stadtebaulichen Entwicklung, Wodenhof als Wohnstandort zu sichern und
dafir geeignete Baugrundstiicke anzubieten. Entsprechende Bauantrédge und Voranfra-
gen liegen der Gemeinde vor. Durch Lickenschlielungen und Erganzungen soll die stad-
tebauliche Ordnung verbessert werden.

Die Aufstellung der Satzung nach § 34, Abs. 4, Satz 1 Nr. 1 u. 3 BauGB wurde von der

Gemeindevertretung am ................. fur den Ortsteil Wodenhof der Gemeinde Grambow.
Der Entwurf wurde am ..............ccccoeeee. beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

Territoriale Bezlige

Der Ortsteil Wodenhof der Gemeinde Grambow liegt im Kreis Nordwestmecklenburg (Amt
Liatzow-Lubstorf) abseits der Hauptverkehrswege im westlichen Nahbereich der Landes-
hauptstadt Schwerin. Die Kreisstadt Grevesmiuhlen ist etwa 30 km entfernt.

Die Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz erfolgt Giber die KreisstraRen 28, 29 an
die Bundesfernstral3e 104 und die KreisstralRe 66 an die B 106 (Schwerin).

Die Gesamtflache der Gemeinde betragt ca. 1.980 ha, die Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzt wird. Zur Gemeinde gehéren neben Wodenhof und dem Hauptort noch mehrere
Aufsiedlungen. Die Gesamteinwohnerzahl beléauft sich z. Z. auf rund 620 Personen.

Das Gemeindegebiet gehdrt naturrdumlich zum Westmecklenburgischen Seenhigelland
westlich des Schweriner Sees und verfugt im Stdosten tber ausgedehnte Moore und
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Bruchwalder (ca. 500 ha), die zum Teil als Naturschutzgebiet ausgewiesen sind. Dieser
Bereich ist im Raumordnungsprogramm des Landes als Vorranggebiet Naturschutz/
Landschaftspflege im Siedlungsraum des Oberzentrums Schwerin ausgewiesen.

Siedlungsstruktur

Die Ortslage Wodenhofs bestand urspriinglich aus dem Gutshof westlich der Landstral3e
Grambow — Dimmer, die hier auf einer leicht das Moor Uberragenden Sanderlinse einen
Bogen beschreibt, und einer kleinen Siedlung im Nordwesten am Lauf der alten Zare.
Nach der Bodenreformaufsiedlung kamen einige Neubauern- und Siedlerhauser im Suden
und Osten (Lindenstrafl3e, Steindamm) hinzu.

Der Bebauungszusammenhang ist teilweise gestort bzw. droht verloren zu gehen. Neben
traditionellen (eigentumsrechtlich oder naturrdumlich bedingten) gréf3eren Baullicke, ist
besonders im Dorfkern (Gutsanlage) durch Abriss, Fehlnutzung und drohenden Verfall die
Ortsstruktur gestort.

Die Bebauung ist Uberwiegend eingeschossig, meist mit traufstadndigen Satteldachern, z.
T. mit Krippelwalm. Nur die ehemalige Gutsanlage hebt sich durch teilweise 2-
Geschossigkeit und differenziertere Dachformen heraus.

Das Mal3 der Bebauung ist dorftypisch relativ gering (GFZ < 0,2).

Abgrenzung des Geltungsbereichs

Fur die Gemeinde Grambow liegt kein Flachennutzungsplan vor. Um fir den Ortsteil Wo-
denhof eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu sichern und potentielle Bauflachen
rechteindeutig in den Innenbereich einzubeziehen, werden die Grenzen des Geltungsbe-
reiches wie folgt festgelegt:

Der Geltungsbereich umfasst einmal die bereits besiedelte Ortslage entlang der Linden-
stralRe (K 28) einschlieRlich der Aufsiedlungen an der BergstraRe und dem Steindamm mit
der Ublichen durch Nebengebaude oder Nutzungsgrenzen gepragten Bebauungstiefe von
30 m. Der ehemalige Gutshof wurde in seinen Bestandsgrenzen mit einbezogen. Ausge-
hend von bereits vorhandenen Aufsiedlungen werden einzelne Bauliicken bzw. Aul3enbe-
reichsgrundstiicke (1 - 4) nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in den Innenbereich ein-
bezogen. Dadurch wird eine effektivere Nutzung der vorhandenen Erschlie3ung bei
gleichzeitiger Beachtung siedlungsstruktureller und naturrdumlicher Bedingungen erreicht.
Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und Einfligung in das Ortsbild zu gewéhr-
leisten, werden daftir soweit erforderlich fur diese Flachen einzelne Festlegungen zur
Gestaltung und dem Mal3 der baulichen Nutzung entsprechend der pragenden Umgebung
getroffen.

Bei den sonstigen, einer Bebauung zugefihrten Liicken in der Ortslage richtet sich die
Zuldssigkeit von Vorhaben nach dem Einfliigungserfordernis.
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Grinordnung

s. Ausgleichsbilanzierung

Technische Versorqgung/ Erschlielung

Ein Vorhaben ist planungsrechtlich dann zuléassig, wenn die ErschlieBung gesichert ist.
Das heil3t andererseits, die Satzung nach § 34 BauGB bezieht nur Grundsttcke ein, die
Im 0. g. Sinne in ortsublichem Malf3e auch erschlossen sind. Ein Anspruch auf einen be-
stimmten Ausbaugrad ist daraus jedoch nicht abzuleiten.

Die Grundstuckszufahrten sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festzule-
gen. Dabei ist strikt zu beachten, dass im Bereich der neu einbezogenen Flachen die vor-
handenen Baume zu erhalten und zu schiitzen sind.

Die versorgungstechnischen Details kénnen nur vorhabenbezogen geklart werden. Dabei
sollten die folgenden Hinweise beachtet werden.

Entsprechend der TOB-Stellungnahme der Versorgungstréager ist die elektro- und fern-
meldetechnische Versorgung gesichert.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt in ausreichendem Mal3e durch das gemeindeeigene
Wasserwerk in Grambow, das durch den Zweckverband betrieben wird. Bei steigenden
Anforderungen sind Anschlussmdglichkeiten an das zentrale Versorgungsnetz ,Schweri-
ner Umland“ zu sichern.

- Abwasserentsorgung

Obwonhl in der Abwasserkonzeption des Zweckverbandes entsprechende Uberlegungen
vorliegen, ist auch langerfristig nicht mit einer zentralen Abwasserbeseitigungsanlage in
Wodenhof zu rechnen. Das heif3t, dass im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren vorha-
benbezogene Einzel- oder Gruppenlésungen vorzusehen sind, die mit der Unteren Was-
serbehorde abzustimmen sind. Das biologisch gereinigte Abwasser kann dann abgeleitet
oder nach Mdglichkeit versichert werden.

Die Gemeinde sollte fir den Geltungsbereich der Satzung eine Befreiung vom Anschluss-
und Benutzerzwang beim Zweckverband ,Schweriner Umland” beantragen, um Einzelan-
trage der jeweiligen Bauherren zu vermeiden.

- Niederschlagswasser
Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit dezentral und
erlaubnisfrei auf den Grundstticken zu versickern und dafiir die Versiegelung auf ein not-
wendiges Mindestmal} zu beschranken, oder als Brauchwasser weiter zu verwenden.

- Loschwasser

Die Absicherung der Léschwasserversorgung erfolgt Gber den Feuerléschteich in der
Ortslage Wodenhof (Flur 1, Flurstiick 177).

- Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung der Grundstiicke erfolgt im Rahmen der Abfallsatzung des Landkrei-
ses Nordwestmecklenburg als 6ffentlichem Entsorgungstréager.
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