Begriindung
1. Allgemeines

Die Ortslage Niendorf befindet sich auf der Insel Poel zwischen der zum Gemeindezentrum
Kirchdorf fuhrenden LandesstraBe 121 und der Kirchsee. Sowohl die Attraktivitat der Seena-
he als auch die verkehrsgiinstige Anbindung Niendorfs entwickelten mehrfaches Interesse
Poeler Blurger, auf diesem Standort zu wohnen.

2. Auswertung des Entwurfs zum Flachennutzungsplan

Der Entwurf zum Flachennutzungsplan stellt die Ortslage Niendorf als Aufienbereich dar. Eine
Bebauung in dem beabsichtigten Umfang ist gemal & 35 Absatz 1, 2 und 4 des Baugesetz
buches nicht maghch. Da es sich bei dem Geltungsbereich der Satzung um einen bebauten
Bereich im Aulienbereich handelt, der nicht Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt ist und in
dem eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, beglnstigt die Gemeinde durch
Satzung die AuBienbereichsvorhaben, dalk ihnen der Widerspruch zu den Darstellungen im Fla-
chennutzungsplan Gber Flachen tir die Landwirtschaft oder Wald und die Entstehung oder
Verfestigung einer Splittersiedlung nicht entgegengehalten werden konnen. Auf diese Weise
kann in der kleinen Ortschaft das beschrinkte Vorhaben, das rechtlich dem Aufienbereich zu-
zuordnen ist, einer weiteren Bebauung zugefihrt werden. Die bereits in § 35 Abs 4 BauGB
und im § 4 Abs. 3 BauGB- Malinahmengesetz beginstigten Vorhaben bleiben von der AulRen-
bereichsatzung unberihrt.

3. Stadtebauliche Losung

Mit der geplanten BaumaRnahme wird die nach 1980 entstandene Wohngruppe stdlich der
Dorfstrafie und der ihr gegeniber liegende Bereich reetgedeckter Wohnhéuser abgerundet.
Aus Grinden des Immissionsschutzes und einer vertraglichen stadtebaulichen Einordnung
wurde ein Abstand zwischen der geplanten Bebauung stdlich der Dorfstrale und der Landes-
stralle von 20 Metern eingehalten. Ein baulicher Abschlufd an dieser Stelle berlcksichtigt
recht gut die der Anliegerstralie gegeniiber befindliche Nutzung und Begrinung.

Mit der Baugrenze wird der zu bebauende Bereich stdlich der Dorfstralle eingegrenzt. Mit der
Festsetzung zur Traufhéhe sollen Gestaltungsfehlern in Bezug auf Uberhohte Kellergeschosse
begegnet werden. Mit einer Begrenzung von 2 Wohnungen je Geb&ude soll eine Erweiterung
im Sinne des Bestandes abgesichert werden.

Dartber hinaus wird fir den Bereich nérdlich bzw. dstlich der Dorfstrale die Bebauung auf
Einzelhduser begrenzt sowie die maximale Traufhéhe gegentber dem Ubrigen Bereich um 0,40
m reduziert. Mit dieser Festsetzung wird im Bereich der groRen Grundstiicke eine ungewolite
Baumasse und eine fir die schmale AnliegerstraBe unvertretbar hohe Wohnungsanzahl ver-
hindert. Im Ubrigen regelt sich die Bebauung nach 8 34 Abs 1 BauGB.

Mit der zweiten Auslegung wurde zur besseren Einordnung von reetgedeckten Gebauden der
Satzungsbereich geringfligig erweitert. Da der Bauherr des Flurstiickes 2 keine Reeteindek-
kung mehr beabsichtigt, wurde zur Verhinderung einer ungewollten Bebauung die Satzungs-
grenze wieder auf den ehemaligen Stand gebracht .



4. Schutz von Natur und Landschaft

Eine Ausgleichsregelung fir den durch die geplante Bebauung hervorgerufenen Eingriff in Na-
tur und Landschaft nach § 8a BNatSchG ist fir die Satzung gemaf § 4 Abs. 4 BauGB-
MalRnahmenG nicht gefordert.

Somit wird die nach der 1. éffentlichen Auslegung vom 1.12.1984 bis zum 2.1.1 995 auf
Grund der Stellungnahme des Landrats fir die Abteilung Naturschutz vom 23.1 .1995 in die
Satzung und Begriundung eingeflgten Eingriffsbewertung sowie MalRnahmen zur Minderung,
sum Ausgleich und zum Ersatz des Eingriffs wieder aus der Satzung und der Begrindung her-
ausgenommen.

5. Verkehrserschliefiung

Uber die vorhandene Anhegerstrafie von 3,50 Metern st die Erschhiefiung des Neubau-
vorhabens bei cinem Ausbau einer Auswerchstelle gegeben. In Anbetracht der geringen Stra
Gonbrete sind un Zuammenhang mit der Bebauung die erforderhchen sffenthichen Parkplatze
tur die Anhieger zu beracksichtigen,

Die Anbindung der Dorfstralle an die Landesstralie L1271 istin der vorhandenen Ausbildung
micht ausreichend. Es ist vorgesehen:
die Stralenanbindung mit einer Mittelmarkierung zu versehen,
- auf einer Lange von 22 Metern eine zweispurige Strale, Mindestbreite 5 Meter, un-
ter Inanspruchnahme von Gemeindeland herzustellen,
- daran anschlieRend eine Verziehungsldange von 10 Metern vorzusehen,
- die bauliche Veranderung der StralRe bis spatestens Ende 1996 zu realisieren.

6. Ver- und Entsorgung

- Trinkwasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung Uber die vorhandene Leitung 1st ausreichend.

Léschwasserversorgung
Iim Satzungsgebiet ist die Errichtung eines weiteren Hydranten vorgesehen.

- Elektroenergie
Die Versorgung mit Elektroenergie ist gesichert. Vorhandene Versorgungsleitungen werden
nicht verlegt.

- Schmutzwasserentsorgung

An die vorhandene Kleinklaranlage kann kein weiterer Anschlu? erfolgen. Es ist vorgesehen,
am Standort der vorhandenen Kleinklaranlage eine Pumpstation und im Anschluld daran bis in
den Nordteil der Ortslage Niendorf eine Schmutzwasserdruckleitung zu errichten, von wo aus
das Abwasser Uber eine weitere Schmutzwasserdruckleitung in die Klaranlage Kirchdorf gelei-
tet wird. Die Alternative zu diesem Vorhaben ist die Entsorgung der geplanten Wohnhauser
Gber eigene Kleinkiaranlagen.

- Niederschlagswasser
Unbelastetes Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstlck zu versickern bzw. als
Brauchwasser auf dem Grundstick zu sammeln.




Die Begrindung wurde erstellt am 1.2.1995,

1. Uberarbettung in ErfGllung von Auflagen im Punkt 5 am 11.10.1995,

2. Uberarbe:tung am 18.12.1995 zur 2.Auslegung

3. Uberarbeitung des Bereichs nérdlich bzw. 6stlich der Dorfstrale und Ausgrenzung dieses -
Bereichs aus dem Satzungsbeschlu? vom 4. 3.1996

Kirchdorf, dery 05.03,1996

Wahils, Burgerme:ster

Planverfasser:
Bauplanung Goerlt, Am Rosenweg 5, 23992 Neukloster
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