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Begrindung zur Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. B2/13 Wehngablet Seebad Wendorf" der Hansa-
sladt Wismar

Landschaft begrundet. Auch bel der Bawartung der Funktionalitét der Stadtteile
arralchtan lediglich die Altstadi und Wismar West bessere Werte als Wendaorf.
Auch bezlglich der zu erwartenden Wehnungsnachfrage lassen sich Im 1SEK
Aussagen finden. Hierzu wird im ISEK dia Annahma getroffen, dass aufgrund
der Finanzkrise ain hoher Bedarl zur Bildung von Wohnelgentum bestehl. Im
Ergebnls prognostiziert das ISEK einen Fehlbedarf an Wohnbauflache im Teil-
markt ,Einfamilien-/ Doppel-/ Reihanhaus” fir den Zeltraum bis 2025 von inage-
samt 220 Wohnainhaitan (vgl. ISEK 2013: 5, 571),

Folgerichtig (d.h. aufgrund der ginstigen Lagevoraussetzungen und den Enl-
wicklungen der Nachfragepolentiale) ist daher, dass das |SEK die Vorberailung
integrierter und attrakliver Wehnbaustandorte in Wendorf ale Maiknahma im
Stadtebau und Wehnen baschrelbt, Dies ist auch in dem Manahmanplan zum
ISEK mit der Nummer 3 — Fléchen fir Wehnungsbau in Wenderf® dokuman-
tiert, Aufgrund der unmittelbaren rdumlichen Nihe sel in diesem Zusammaen-
hang auch auf die Nummern 35 = Aufwertung und Entwicklung des Strandba-
raiches/ Willdchen Seebad Wendor” sowie Nr. 32 - ,durchgéingige Gestaltung
eines Full- und Radwages an der Wismarbucht” hingewiagan,

In dar Abbildung 1 sind diese Inhalte des Malnahmenplanes dargestellt

i Lo 3 ol e
Abb, 1. Auszug aus dem Maflnahmenplan zum ISEK der Hansestadt Wismar
(2, Fortschraibung 2013): 3 - Flachen fur Wohnungsbau in Wendorf

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangabiet liegt am nordwestlichen Siedlungsrand der Hansestad! Wismar
und argdnzt den Bereich Seebad Wendorf im nordwestiichen Anschluss,
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Begrindung zur Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 82413 Wehngeblel Seabad Wendorf" der Harmi-
siadt Winmar

Lentralitat

Die Hansestadt Wismar wird im RREP als Mittelzentrum eingestuft und st
Kernstadi des Stadi-Umland-Raumes Wismar,

Mittelzentren sollen gaméan 3.2.1 (4) RREP WM als Standorte fur die Veraor-
gung der Bavélkerung ihrer Mittelbereiche mit Gutern und Dienstleistungen des
gehobenen Bedarfs, regionala Wirschaftsstandorte mit vielfaltigem Arbeits- und
Ausbildungsplatzangebol sowie Einkaufszentren des gehobenen Bedarfs ge-
stirkt und waiterantwickalt warden, Waiterhin sind die oberzantralan Tailfunkti-
onen der Hansestadt Wismar als landeswalt badeutsamar Wirlachafts- und
Handslastandort, ala See- und Hafenstadt und als Hochachulstandor zu ai-
charn und zu antwickaeln (vgl. 3.2.1 (5)).

Ober- und Mittelzentren sind wichtige Standorte fir Wirschafl, Handal, Blldung
und Dienstlelstungen und tragen wesentlich zur Stabilisierung der Landlichen
Réiume bai. Sie sind deshalb in ihrer Funktion zu arhalten und walterzuantwl-
ckeln. Die Hansestadt Wismar hebt sich aufgrund ihrer Gréfle und Bedeutung
als Wirtschafta-, Handels-, Hochschul- und Kullurstandort deutlich von den an-
daran Mittelzentren des Landes und der Region ab, Die oberzentralen Teltfunk-
tionen sind Insbesondere in diesen hervergehobanan Baralchen walter zu stilr-
ken' (Begrindung zu (2}, (5), und {4) von 3.2.1 RREP WM),

3,9
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Abb. 2! Auszug aus dem RREP Westmacklanburg
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Bagrundung zur Satzung Ober den Bebauungaplan Nr. 82/13 Wohngeblet Seebad Wendor def Hansa-
atmedl Wismar

7.2 Hbhenlage

Withrend des Aufstellungsvarfahrens wurden die Festsetzungen zur Hohenlage
Uberarbeitet. Fir die eberhalb der Stralenverkehrsfliche gelegenan Grundstl-
cke bleiben die Festsetzungen 2.3.1 und 2.3.2 bestehen. Flr dis unterhalb der
Strallenverkehrsfliche (Bezug auf die Hohenlage) gelegenen Grundstlcke
wurde eine gedndarte Festsatzung der Héhenlage formuliert, wobal der untera
Bezugspunkt maximal (ber der Gradlente der zugehérigen Erschlisfungsstralie
liegen darf, jedech nieht unterhalb, Malgablich ist die Gradientenhdhe in der
Mitte der straflenseitigen Auftenwand des jeweiligen Gebliudes. Das Galande
kann bis zur Straenhahe aufgefillt werden.

Gemil § 0 Abs. 3 BauGB wird dis Hohenlage wie folgt festgesetzt:

"Flir Baugrundsticke mit anstelgender Héhanlages in Bezug auf die zugahorige
ErschlieRungssatraie gilt als unterer Bezugspunkt fur die Hohanlage:

- Dar Bezugspunkt f0r die Hohenlage Ist aufgrund der Hohenpunkie der Plan-
zelchnung des Bebauungsplanes im unbeeintrachligten Zustand zu ermitteln
(gewachsena Gelandeobarfldcha).

- Der Bazugspunkt Ist gleich der mittieren Gelandehshe des Uberbauten Grund-
stickstalils. Dle mittlere Gelindehdhe ist unter Berlicksichtigung der Héhanla-
gan der Eckpunkte des jeweiligen Gebiudes zu armittaln.

Es wird auf die Prinzipskizzen 1 und 2 zur Ermitllung des unteran Bazugspunk-
tes auf der Planzalchnung verwiesan.”

"Fur Baugrundsticke mit ansteigender Héhanlage in Bezug auf die zugehérige
ErschllaBungsstralie darf dis konstruklive Soekalhdhe maximal 50 cm Gber dem
festgesetzten unteren Bezugspunkl liegen. Das Mall der konstruktiven Sockel-
hahe bezieht sich auf den vertikalen Abstand der Erdgeschossfultbodenaber-
kante (Fertigfufboden) und dem unteran Bezugspunkt. Die konstruktive So-
ckalhthe Ist gleich dem Schnittpunki von Oberkante Erdgeschossfullbadan
(Fertiglufbboden) und aufstrebendem Mauerwerk Dar Erdgeschossfullbaden
darf maximal 80 cm unter dem Bezugspunkt liagan,

ailid Bedugiberdl * Fs Gaite tbaba '

1,‘ T T P s nun nnaman s

Sockolhdhe lbet biw. uitter dam uiteran Bezugspunki

Die Hohenfestsetzung fur unterhalb dar zugehéorigen Erschliefungestralie lie-
gende Baugrundstlcke wurde wihrand des Aufstellungsverfahrens gedndert.

“Fur Baugrundsticke mit abfallander Hoéhenlage in Bezug auf die zugehdrige
Erschliefungsstralie gilt als unterer Bazugspunkt fir die Hohenlage:
- dig Héhe der Oberkante der zugehtrigen Erschliefungsstralle in der Mitte der
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Begrindung zur Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 82413 Weohngebiel Sesbad Wendor?™ der Hanse-
simdt Vismar
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Abb, 3; Anlage zum Antrg aul Waldumwandlung fur die nordéstlich liegenda
Waldfidche (rote Kennzaeichnung)

Das urspranglich gaplante Vergahen, die gesamte Aufwuchsfldche im sudoatli-
chen Bereich des Plangebietes in elne parkartige Grinflaicha umzuwandeln,
wurde im Zuge ven Erériarungen nicht waeiter verfolgt. Der mit Schreiben vom
02, Jull 2016 eingeraichte Antrag aul Waldumwandlung fur den sidostlichen
Tailbaraich st gegenstandslos und wird mit Schreiben der Hansestadl Wismar
vom 25. November 2015 zurlckgenommen, Dieses Schraiben ist zur Dokumean-
tation der Verfahrensakte beizuflgen.

Im Zuge der Uberprifungen zur Waldumwandiung wurde darGber hinaus ein
Konzept entwickalt, dass hinreichenden Waldabstand einhélt und diesen ba-
ricksichtigt. Das stddtebauliche Konzept unter Beachtung des 30m-
Waldabstandes fir die sidéstlich gelegenen Flachen wird flr die Festsetzun-
gen des Baulailplanes zugrunde gelegt,

Der Antrag zur Waldumwandiung im norddstlichen Teil wurde unter Berlcksich-
tigung der Anforderungan des Forstamtes wiihrend des Planverfahrens erganzt,
Es wurde ausfuhrlich dargelegt, aus welchen Grinden die Verkehrserschlie-
Bungsvariante B aus sthdtebaulicher und kenzeptionaller Sicht nicht gesignet
ist, die Varkehrsarschllefiung fir das Baugebiel zu Ubarnahman, Die Vorzugs-
variante C fir die Verkehrserschiielung wurde ausfihrlich erléutert; es wurde
dargestelll, weshalb die Inanspruchnahme des Grundstlicks der Median-Klinik
zu diesam Zwack nicht geeignet ist, sendern alne neua LinlenfUhrung zur Er-
schliefung des neuen Wohngebietes favorisiert wird. Es wird ausdricklich da-
rauf hingewlesen, dass ein Grunderwerb fur die Errichtung ainer verkehrlichen
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Begrindung zur Salzung Ober den Bebauungsplan Nr. B2/13 Wohngebiel Seebad Wandorl der Hanse-
simdt VWismar

8.

Anbindung des Plangebletes an das &ffentliche Verkehranetz von der Madian-
Klinlk grundsétzlich nicht in Betracht kemmt. Dag private Grundstick staht nicht
zur Verfigung. Die Entscheidung der zusténdigen Behérde (Foratamt) st vor
Satzungsbeschiuss mitzuteilen und zu berleksichtigan.

Eine wasentliche Besintriichtigung der Schutz- und Erholungsfunktion des Wal-
des Ist durch die Waldumwandlung nicht zu ervarten, Ea handalt sich um sine
Randfliche des Waldes, die etwa 2 % der Gesamifliche ausmacht, Der Wald-
bestand Ist nicht im Waldverzeichnis als Kistenschutzwald aufgenommen. Da-
riber hinaus ist als Ausgleichemalnahme u.a. die Ausbildung des Waldsaumes

vorgesahan.
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Abb. 4: Anlage zum Antrag aufl Waldumwandlung vorn 2. Juli 2015 fur stddst-
lich liegenda Waldflache (rote Kennzelchnung)

Dar Bascheid dar Ganahmigung der Waldumwandlung = Waldumwandlungaer-
kldrung geman § 15a Abs, 2 Landeswaldgesstz M-V wurde vor Satzungabe-
schluss arlaill und ist den Verfahrensunterlagen beizufUgen. In dem zur Redung
vorgasehenan Bereleh werden zur Umsetzung der Planungsziele vorausasicht-
lich 34 Baume garcdat (slehe Planzeichnung-Tell A).

Die Hansestadt Wismar macht daven Gabraueh davon, ainzelns Festsetzungen
zur dufteren Gestaltung baulicher Anlagen gemdn § 9 Aba. 4 BauGB In Verbin-
dung mit § 86 Abs, 1 LBauO M-V, fir den Geltungsberaich des Bebauungspla-

naes zu traffen,
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Bagrindung zur Satzung Ober den finbauungaplan Mr. 82413 Wohngebletl Seebad Wandor® dar Hanse-
almct Wismar

dB(A) in der Nacht. Auch die im Rahman der Abwagung heranziehbaran Im-
misslonsgrenzwerte der Verkehraldrmachutzverordnung (16.

BimSchV) von 58 dB{A) am Tag und 48 dB(A) in der Nacht werden mit Aus-
nahme des Wohnhauges Ernal-Scheal-Stralle Nr. 26 Oberschritten.

Die durch das geplante Weohngebiet bel vollsténdiger Besiedelung zu arwartan-
dan Mehrverkehre fOhren im Prognose-Planfall zu Pegelerhdhungen ven 1.3
dB(A) am Tag und 1,1 dB(A) in der Nacht an der Emst-Scheal-Strafle sowie 1,0
dB(A) am Tag und 0,9 dB(A) in der Nacht an der Rudolf-Braitscheid-Siraie mit
weitergehendan Ubarachreitungen der Orientierungswerte bzw, eraimall-
gen/weitergehenden Uberschraitungen der Immissionsgranzwarte,

Da sich die Varkahralarmimmissionen aber im Prognose-Planfall wait untarhalb
der als Grenzen planerischen Handelns anzusehenden Héchstwerte van 70
dB(A) am Tag und 80 dB(A) in der Nacht bewegen und die Verkehralarmzu-
nahmen ven 0,9 = 1,3 dB(A) kelne wasentlichen Verschlechlerungen darstellen,
kann nach der diesbeziglichen Rechtsprechung ven zumutbaren Auswirkungen
des Planungavorhabens ausgegangen warden.”

Dia Hansestadt Wismar folgt den gutachlerlichan Aussagen, dass die Varkehrs-
larmzunahme von 0,9 = 1,3 dB({A) keine wesantlichan Varachlachterungen dar-
atellen und hingenommen werden kénnan.

Dia stadtebaulichen Zielsetzungen bastehan in der Auswalsung von Flidchen fir
aine Wohnbabauung zur Versorgung der Bevalkarung mit Wohnraum. Die Han-
aestadt Wismar sleht diesen Standort als gasignet an, dem nachgefragten indi-
viduallen Wohnungsbau in der Stadi geracht zu wardan,

Verkehrsidrmimmissienen innerhalb des Flangebietes

Im nordéstiichen Bereich des Plangabietes sind der Erschileflungsverkehr des
Wohngebletes sowie der Busverkehr im Bereich der neuen Buswendeschleife
zu ber(icksichtigen. Mierbai wurden die Emissionspegel bel 30 km/h und As-
phaltbalag In Ansatz gabracht.

Dies wurde gutachterlich mit folgendem Ergebnis untersucht;

JAn den der Wandeschlaife nichsigelegenen Wohnhdusern im Plangebiet
komman die Bereshnungen nach RL5-80 aul Baurtellungspegel von maximal
57 dB(A) am Tag und 48 dB(A) in der Nacht. Die fur Aligemeine Wehngebieta
geltenden Orientisrungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von 55 dB(A)
am Tag und 45 dB(A) in der Nachi werden um 2 = 3 dB(A) dberachritten. Dias
bewegt sich Innerhalb des Abwéigungssplelraumes und erfordart keine Schall-
schutzmalnabman.”

Die Uberschrailungen um 2- 3 dB(A) an den Gebiiudefassadan konnen im Ra-
galfall schon dursh Standardbauwelsen die im heutigen Wohnungsbau erfordar-
lich warden, ausgaglichen wardan,

Die Bestimmungan fir die stationéire Aufstellung der vorgenannten Anlagen und
Gerate sind aus Grinden des Larmschutzes einzuhalten, Es wird auf den Hin-
wais (sh. Pkt 16.10 dieser Bagrindung verwiesen). Der Hinweis ist im Rahmen
der Planung und Durchfihrung der Baumafinahmen zu berlcksichtigan.
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Begrindung zur Satzung Ober den Bebauungsplan Nf, B2/13 Waehngablet Seebad Wendorf dar Hanse-

simdi Wismar

- Kosten, Lénge,

- Varfugbarkeit von Fliichean,

- Auswirkungen auf den Manschan,

- Auswirkungan auf die Erholungsfunktion,
= Auswirkungen auf Natur und Landachaft

ausgewihit,

Abb. 6 Varanten B

Planungestand: Satzung - 28, Mal 2018



Bagrundung zur Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. B2/13 Wohngebiel Seebad Wandorf der Hansa-
atindl YWismar

Abb. 7: Variantan C

Hinsichtlich der Erschlielung des Bebauungsplanes Nr. 82/13 der Hansastadt
Wismar werden im Folganden verschiadana Varlanten der Verkehrserschlie-
fung belrachiet und bawertet. Die A-Varanten betrachten eine mogliche Er-
schliefung aus Westen (ber die vorhandene Zierower Landstralle, Charakteris-
tisch fir diese Varianten ist die Flacheninanspruchnahme von landwirtschaftlich
genutzten Flichan, Die B-Varlanten ber(icksichtigen die vorhandenen Erschlia-
Rungsstraen in Wendorf, Hier Ist basonders auch auf mégliche Beaintrachti-
gungen dar Einwohner im Stadttellberelch Rocksicht zu nehman, Auch die
tachnigchen Anforderungen im nérdlichen Bereich dieser Varianten schalnen
problematischer als bel anderen Varianten, Die Variante B1 gewdhrleistet nur
singeschrinkte Querachnittabrelten aufgrund vorhandener Grollbdume sowie
ainer angrenzenden Bebauung (Garagenvorfelder/Tore) und wird daher flr das
zu erwarendsa Verkahrsaufkommen ausgeschlossen. Die im Nord-Westen an-
schlisfende Erschliefung der C-Varianten ist durch die raumliche Lage zwi-
schan Median-Klinlk und dem vorhandenen Wald gekennzeichnel. Mit den An-
forderungen und Auswirkungen des Verkehrs auf der Hauptsammalstralia setzt
aich das gesondert Im Zuge des Aufstellungsverfahrans erstallte Schallgutach-
ten, die schalltechnische Untersuchung des IBS Dipl.-Ing. Volkar Ziagler, ausal-
nander,

Die folgende Tabelle untersucht die ainzeinen Varianten unter Berlcksichtigung
definierter Kriterien, Hierbel ist -* als nagativ' bzw. besonders negatly' und +"
als _positlv" bzw. in manchen Fillen als keine oder kaum Auswirkungan/ Besin-
trachtigungen® zu verstehen. Die Kembination +/-" ist als ,sowohl als auch” zu
l@gen, Die Tabslle soll einen Ubsarblick Ubar Vor- und Nachtalle der sinzelnen
Varlanten aufzeigen und fur die Argumentation einer Erachlisfiung des Ba-
bauungsplanes Nr. 82/13 der Hansestadl Wismar genutzt wardan,
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Baegrindung zur Satzung Ober den Debauungaplan Nr. 82413 Wohngebiel Seebad Waendor® der Hanse-

slad Winmar

Tab. 2: Vergleich Varantan

Variante | Variante | Varlants | Variante | Variante | Varlante
A1 A2 | Bi B2 |c1 c2

Stadiebaulicha Integ-
ration/ Anbindung

- = * * + +

Als stadtebaulich Integriart kennan nur dis Varanten B1, B2, G1 und
G2 bawartet werden. Die Varanten A1 und A2 wiren in der offenan
Landachaft und ohne rdumlichen Bezug auf dia Oralage zu balrach-
lan

Leistungafahigkait
das vorgalagerien/

fennatzes

besintrachtigten Stra-

Hinsichtlich der Varlanten A1 und A2 ist darzustellen, dass die
Ziarowar Landstralie fOr die Anbindung der Erschliefung des BB2/13
hinsichilich der Lelstungsfihigkeit geeignet wire, Auch die in den
Yarlanten C1 und €2 berlicksichtigia Rudoli-Braitscheld-Stralle wire
fir die Erschiiefiung des Bebauungsplanes gesignet. Dia Ersohile-
Rung Ober die Erwin-Fischer-Strafie ist unter Nutzung der vorhande-
nan Straltenfuhrungen und Querschnitta hinsichilich der Lelstungsfa-
higkeil als unzureichend zu bewerten, da die verkehrliche Laliiungs-
fahigkalt der Erwin-Fischer-Stralle keine Erschlieflung aines welteran
Wahngabietes ermoglicht, Diesbazlglich bestehen jedoch laichte
Vorteile bei der Varianie B1 gegentber Variante B2. Deshalb wird
ibar die Erwin-Fischaer-Stralie ladiglich aine Notanbindung fOr den
Havariefall als Zwaltanbindung gendtzt Flachen sind daflr baraita im
B-Flan Mr, 71/08 als Zufahrt for den Landwirt bew. ala Gah- und
Radwag vorgasahen. Diese Festsatzung wird im Bebauungsplan Nr,
B2/13 ferigafihr,

Kostan, Lange

& " = v + -

BazOglich der Kosten Ist voranzustellen, dass das unter Varlante C1
gingetragens ,+" nicht dlhll‘lﬂ&hil‘ld zu verstehan st dass keine Kos-
ten antstunden oder gar Gewinn erzialt warden konnte. Hierbai iat
das .+ im Zusammenhang und Verhdaitnis mit den Gbrigen Varianien
zu verstahan, Varianten A1 und A2 verursachen auf Grund ihrér Lan-
ge iImmans hoha Koslen, Auch die Varianten B1, B2 sowie auch C2,
walohe die Herstallung einar nicht unarhablich langan Ef'll'-'lh”ﬂﬂurlﬂ
voraussatzen wlrde, varursachan Kostan, die im Vargleich 2u der
Yarlante C1 mls wasaentlich zu bewertan sind. Dle Varanto C1 iat
hierbai, badingt durch die Ankntpfung an die vorhandene Erschlie-
flungastraiie, ala woh| kostangOnstigste Varlante zu bewertan. Die A-
Varlanten sind (aueh unter Berlcksichtigung Ubriger Belange der
Elmr'lung}l als unvarhaliniamatly anzusahan, Hierbel st ]idﬂﬂh Iu
baachtan, dass im Zuge der weltergahenden Unterauchung die Vari-
anta C1 leider nicht gewahit wardan kann, da die Zufahrt Ubar die
Stralka zur Median-Klinik nicht fir den offentlichen Stratenverkehr
und somit nieht fir die verkahrlicha Anbindung des B-Plangabletes
punul:t warden kann, Um aina leistungafdhige Verkehravariants zu
antwickaln, st somit elné Trasaenvariante, die 2wlschen den Varian-
twn C1 und G2 Iillgt, empfohlen. Damit kann aina leiatungafdhige
verkahrlicha Anbindung der Madian-Klinik hergestaellt werden, Daru- |
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Bagrindung zur Salzung Ober den Babauungsplan Nr. 82413 Wohngablet Seebad Wendorf' der Hanse-

aladl Wismar
= ber hinaus wird die Trasse 50 %mﬁft', ‘dass die Eingriffsintensiiat in
den Wald a0 gering wie maglich erfolgt Wald wird nur in dam somit
erfordadichan Umnfang fir eine anders Nutzungsar ﬂlﬂurﬂi das &f-
fentiiche Interegss wird unier Berlcksichtigung der Varlantanuntersu-
chung begrindet. L
Varfugbarkeit von - 5 o4 e e Sl
Flachan /

Die Verfugbarkeit von Flachen ist fir die Varianten A1 und A2 nicht
gegaban, Fur die Varianten B1 und B2 kdnnte ain Teil fur die erfar-
darliche Erschliefbung genutzt werden, jadoch fehit es hier an der
Verfugbarkelt der Flachen in effordarlicher Bralte f0r den Abschnitt
zwinchen der Erwin-Flschar-Strafte und deam Gebiet des Babauungs-
planes Nr. 82/13, auf Fllichen des Bebauungsplanes 71/08 der Han-
soatadl Wiamar; Flichen des letzteran Bebauungsplanas kénnen
ladiglich fur aine Notzufahrt und die dauerhafte Sicherung des Geh-
und Radwages genutzt werden, Die C-Varianten konnten ebenfalls
von vorhandenan Straken profitieran. Jedooh ist auch hler dis Ver-
fugbarkeit der Flachan fir dan latzten Abschnitt (Grundstick der Me-
dian-Kiinik bzw. Waldflichan) nur beding! gegeban, Hierbai jal je-
doch zu banachten, dass Im Zuge der wallergahanden Untersuchung
dia Variante G1 leider nicht gewiihit warden kann, da die Zufahrt Gber
dia Strala Fur Madian-Klinlk nicht fur den affentlichen Straftanyar-
kehr und semit nicht fur die verkehrliche Anbindung des B-Plange-
blates genutzt warden kann, Um aine lelstungsfiahige Verkehrsvarian-
i zu antwlckaln, st somit eine Trassenvariants, die 2wischan den
Varianten C1 und C2 llegt, empfohlen. Damit kann aine leistungsfahi-
ge verkahrliche Anbindung dar Madian-Klinik hergestalll wardan.
Darlibar hinaus wird die Trasse so gewihit, dass die Eingriffaintensi-

1t in den Wald 8o gering wie mbglich arfolgt

Aunwirkungan aul dan
Mansohen

+ * n - - =

Fur die Varianten G1, G2, B1 und B2 bestehen - auf Grund der Inte-
grierian Lage - grofere Auswirkungen auf den Manschen als bal den
Varlantan A1 und AZ, Als konkrels Auswirkungen sind vor allam Var-
kahraiarm und Abgase zu nennan. Das +" in den Spalten dar A-
Varianten ist nicht als  positive Auswirkungen® sondem als kelné
bzw. kaum® Auswirkungen auf den Manachan zu verstehan. Dig Ba-
aintrischtigung der Kleingarten ist hierbael unter dem Kriterium .Aus-
wirkungen auf Erholungsfunktionan® bewertet worden, Unabhangig
davon wire die Zerschneidung der Landschaft und maglichar waite-
rar Slediungadruck bei Anwendung der Varlanten A1 und A2 2u se-
hen. Die Auswirkungen aul den Manschan kénnen untar Elﬂu'ﬂﬂlh"
me auf das Strafensystem der Hansestadt Wamar iInsbasondara
durch Anbindung der Varlanten €1 und C2 als geringar baweriet
wardan,

Augwirkungen aul
Erholungsfunkiienan

= . L + = =

rholungsfunktionan wirden matgablich durch die A-Varianien be-
aintriichtigt werden. Varanderungan f0r dia Erholungafunktion im
Sesbadwildchen lassen sich bal Inanspruchnahma der Varante C
night vollstiindig ausschilefien. Hier sind insbasondere die Inan-
spruchnahma von unbabauten und landwirtschaftiichen Nutzflaghan
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fur die Varianten A1 und A2 auf grofieren Abschnitten zu nannen. Im
Zusammanhang mit den Varlanten C1 und C2 ergaban sich Auswir-
kungaen fUr Basuchar, Strandnutzer und Patiantan der Madian-Klinik.
Hinaiehtlieh dar Yaranten B und B2 warden Réume beansprucht,
die nur nachranglg for Erhalungszwacke genutzt werden, Das .+ ist
ehar ale kaine odar kaum Auswirkungen® und waniger als ,positiva
Auswirkungen' zu verstehan,

Auswirkungen auf
Natur und Landachaft

] = + + + ]

Auswirkungen von Stralenbaumalinahmen auf Natur und Landachaft
sind grundeatziich eher negativ zu bewerten, Dies wird am Belsplel
Seebad Wandorf var allam durch die grolle F|ﬂ¢hlmﬂlﬂlFrUﬂh"lh'
ma und der zerschnaidenden Wirkung der Varianten Al und A2 daul-
lich, Die Beeintrichtigung des vorhandenen Waldes nordlich des
Plangabletes ist ebenfalls als nachtallig zu bewerten (Variante G2);
wobal [edoch der Eingriff unter BarUcksichtigung der offentlichen
Erfordarnisaa auf ain Minimum reduzier werdan Kann. F'lll'”-l"ﬂl'
rechilich bastahen keine Maglichkeiten, dia Zufahrt zur Median-Kliinlk
als Wﬂiturfuhrung fur das Wohngabial Seabad Wendor!™ zu nutzan,
Higrzu fandan Abstimmungen statt. Eigantumarachilich beslahen
kaina Voraussetzungen. Daeshalb wurde eine Variante zwischan C1
und G2 empfohlen, die den Eingriff in die Waldflichen so gering wie
moglich halt und gleichermalen die Moglichkelten dér saparaten
Zufahrt fur die Median-Klinik beachiat, Dabel erfolgt sine verkehrs-
tachnisch geeignets Einbindung der Madian-Klinik-Zufahrt, Latztera
wird in ihrem Verlauf nicht gedndert, Wie berails dargelagl, isl das in
der Tabelle eingetragensa 4" nicht unbadingt als positiv* im angeren
Sinn zu varatahan. Hiermit ist vielmehr gemaint, dasa dor lediglich
geringe Eingriff in Natur und Landschaft als ehar positiv* gewertat
warden kann, Hisrbal st das .+ also im Verhaltnis zu den anderan
Varlanten zu verstahan,

Hierbal ist sine Varante herausgearbaltet worden, dia sowohl dis dauerhafle
varkehriiche Errelchbarkait der Median-Klinik absichert, als auch die Eingriffe in
die Waldfllichen so gering als méglich halt und die Anbindung der Wegebezie-
hungen in das Seabadwildehan nicht arhablich stér,

In Betracht der Integration in das Stadigeflge und der Bewertung der Auswir-
kungen werden die C-Varianten walter untersucht; entsprechende Voraussel-
zungen der verkehrlichen Anbindung sind zu schaffen.

Das Plangebiet ist fur alle Verkehrstellnehmer Uber die Rudolf-Breitscheid-
Strafe und wailer Ubar die Ernst-Scheal-Strafle zu erreichen, Es st die Verian-
gerung der bisharigen Zufahris- und Erschliefungsstralte zur Median-Klinik
vorgesahen, Die Stralka soll entsprechend fortgeflhrt warden.

Zur Uberpriifung der Auswirkungen des Verkehrs wurden Zahlungen fOr den
flislenden Verkahr an der Rudolf-Breltscheld-Stralle, am Hotsl Seablick” und
im Bereich der Zufahrastrafle zur Median-Klinlk vorgenommen, um aine Baur-
teilung der Auswirkungen gesamtheitlich vorzunehmen. Erorderliche immissi-
onsschuizrachiliche Batrachtungen sind erfolgt.

Dartbar hinaus soll das Plangebiet Gber Geh- und Radwage an das bestehan-
de bzw. gaplante Wegenatz angebunden werden. So ist in nordlicha Richtung
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13, Eliichenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb der Grenzen des Geliungabersiches des vorlie-
genden Bebauungsplanes Nr, 82/13 betragt etwa 14 ha. FUr den Bebauungs-
plan ergibt sich folgende Flachenvertailung:

Tab, 3. Flachenverteilung Bebauungsplan

Fliichennutzung ""hl:“..r'ﬂk
Baugebietafliichen
=WR 1 22344 2
* WR 2 17.633.0
= WR23 11.203,2
« WA 1 2.338,5 b
= WA 2 18.801,0
= WA 3 24.730,0
Verkehrsflichen =
= Straflenverkehrsfliche 7.645,1
Varkehrafliche bes. ZB (V) . aarns
Verkehrsflache bes. ZB (priv.) (PV) 7481
= Parkplatz (P) 895,3 03777
= Geh- und Radwag, Havariaweg (G+R, H) 1762
= Strafanbagleitgrin 840.0
Fllichen fir Ver- und Entsorgung
= Abfallantsorgung (A) 2764 a7
= Abwassarpumpwaerk (AF) 1847 y
= Trafo 18,0
Griinflichen i
= Schutzgrin, priv. 31636
= Schutzgran, off. 4354
= Winae, 6ff, 12.B07,2
= Spielplatz, off. 2.643 4 13.7re0
= Havariewag (H) ' 558.5
= Wirtschaftswag (WS) 174,68
Flichen fr Wald
= Waldflache (nérdlich) 927 8 31328
= Waldflache (stdlich) - 2.206,0 i
Flichen fir MaBnahmen Zum Schulz, Zur
Pflege und zur Entwicklung von Baden,
Natur und Landschaft
« Malinahmenfldcha* 17.128,2*(17.120,2,2*
Gesamtfliiche des Plangebistes 141.610,7

* kain Linbezug der Fiaehe In die Gesamtbilanz, da bureits an andater Stelle alngarechnal
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nahman (wedar zur 56, Anderung des FNP noch zum B-Plan Nr. 82/13) gege-

ban. In der Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 82/13 leille die untere

Denkmalschutzbehtrde mit, dass der Denkmalbereich Hoben durch dia Pla-

Aung nicht barihnt wird,

Ein Zusammeanwachsan mit der Orslage Hoban ist arkennbar nicht beabslch-

tig. Die Babauung des Baugebletes Ostseeblick sowie die Garten der Kleingar-

tenanlage llagen wasantlich dichter am Denkmalbaraich Hoben als das hler ga-

planta Wahngabiat,

Dia Absténde (Ortsrdnder) wurden wie folgt ermittalt:

- zwiachan Hoban und dem Wohngabist Osteeablick: ca. 800 m,

- zwischan Kleingartenaniage und Hoben: ca. 600 m,

- zwischan Seabad Wendorf (Plangebiet) und Haban: ca. 850 m,

Dia Abstande zur Grenze der Denkmalberaichaverordnung sind entsprechend

geringer, da der Denkmalbereich das Dorigablat Hoben mit den dazugehbrigen

Feldhufen berlicksichtigt, Die Absténde wurdan hier wie folgt ermittalt:

- zwischen der Denkmalbereichegranze und dem Wohngeblet Ostseablick:
ca, 130m,

- zwischen der Denkmalbareichagrenze und der Klaingartenanlage: kein Ab-
stand,

- zwischen der Dankmalberaichagrenze und dem Seabad Wendorf (Flange-
blat): ca. 370 m.

: e e T L

Abb, 8 Darstellung der Abstiinde der vorhandanan und gaplanten Babauung in
Bezug auf die Ortslage Hoben und die Denkmalbereichsverordnung Hoben
(CQuells; www.gala-mv.de/gain/gain.php, mit Darstellung der Denkmals, Stand: 28. Novembaer
2018)
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Abb, ©: Darstellung der potentiellen  Uberflutungsriume  (Quale:
wiww, Limwalliianan mvsreglerung.de/ailas/eorptindox. php Tnutzer=pIHWRMEL, Stand. 20, Juli
20148)

Hinweise

Abfall- und Krelslaufwirtschaft

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufUhren, dass von den
Baustallen und fertiggesteliten Objekten eine sach- und umwaligerachie Abfall-
antsargung nach den gesetzlichen Bastimmungen erfolgen kann.

Sollten bel Erdarbalten Auffilligkeiten wie unnatirliche Verfirbungen bzw. Ge-
riicha des Bodens auftreten, Ist der Blrgermeister der Hansestadt Wismar zu
infermiaren, Der Grundsticksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kralslauf-
wirtachafagesetz (Kr'WG) zur ordnungsgemdBen Entsorgung des baelastetan
Bodenaushubs varpflichiat.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbalastungaauskunft) fir das Plangebiet
sind geblhrenpflichtly beim Munitionsbergungadienst des Landesamtes fir
zentrale Aufgaben und Technlk der Polizel, Brand- und Katastrophanschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19081 Schwerin, zu erhalten, Ein Auskunfisersuchen wird
rachtzaitiy vor Baubeginn empfahlen.

Wer Kampfmittel entdeckl, in Basitz hat eder Kenninls von Lagerstellen derarti-
ger Mittel erhilt, ist verpflichiet, dies unverziglich der értlichan Ordnungsbehér-
de anzuzeigen. Aulterhalb der Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdisnst
bzw, dim Polizal zu informiaran.
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16.7

| amin e il —m 2]
Abb. 10: Fliehan (1 — 18) fir externe Kompensationsmalinahme 2 (Forstamt
Giidabahn 2012)

EXTERNE KOMPENSATIONSMARNAHME 3 - EM 3

Im Norden des Plangebletes Ist westich des Waldrandes des Landschafts-
schutzgebiates L 72b Kistenlandschaft Wismar-Waest" angrenzend an den dor-
tigen Waldweg auf dem Flurstlck 3226/6 auf der Flur 1 der Gemarkung Wismar
auf einer Fldche von 2,147.5 m? eln Waldsaum zu entwickeln und dauerhaft zu
arhalten. Dia zur Aufforstung verwendeten Arten, die Stlekzahl und die Pflanz-
anordnung sind dem gesonderten Antrag auf Erstaufforsiung zu eninehman,
Auf der gesamten Flache ist der Eintrag von Dinger, Bioziden, Abfillen und
Kompost nicht zulassig, Durchgéinge durch den Waldsaum sind unzulassig,

Festpunkte der amtlichen geodiitischen Grundlagennetze des Landes M-V

Innarhalb des Plangebletes befinden sich keine Festpunkie der amtlichen geo-
détischen Grundlagennetze des Landes M-V.
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TEILZ  Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

1. Anlass und Aufgabensteliung

Dem wachsenden Mangel an fraier Wohnfldche in der Hansestadt Wismar, ver-
bundan mit zunahmaend fest zustallandan Wanderungaprozessen aus dem stid-
tischan Umiand in die stadtischan Beraiche, soll mithilfe des Bebauungsplanes
Nr, 82/13 enigegengewirkl werden. Der Bau des neusn Wohngabletes soll
Wismars Bedeutung als Mittalzentrum stérken und die Sledlungsentwicklung im
Kerngebiet des Stadi-Umland-Beraiches fordarn,

Fur das geplanta Wehngebiet wardan Anforderungan hinsichtlich Lage und

Qualitét wie folgt formuliert:

- groftziigige GrundstOcke mit mindestens ca, 1,000 m* flir den individuellen

Wohnungsbau mit lockerer Babauung mit maximal 2 Wohnainhaitan,

Einbettung in eine landschaftabezogens Grinplanung,

landschafisnahe Weohnlage in Ostseenihe,

Anschlugs an den Siediungsbaraich,

Nutzung der Verkehrsinfrastruktur mit dem OPNV und der Geh- und Rad-

wege fUr die Erfeichbarkelt des Gebletes,

- Inanspruchnahme der intakten Nahversorgungsfunktion far Waren das tagli-
chan Bedarfes in der ndharen Umgebung,

- Nutzung der Wegeverbindung durch das Waildehan zwischen Rudolf-
Braitschaid-Strake und Erwin-Fischer-Stralle.

Fur dia Hansestadt Wismar gibt es eine Vielzahl an Wehnbaustandeorten, die
unterschiadlichen planungsrechtiichen Kategorien und Stinden der Realisie-
rung zuzuordnen sind, Jedoch werden die oban genannten Anforderungen nur
van dem Standort ,Seebad Wendorf® erfullt.

Mit dem verllegenden Bebauungsplan Nr. 82/13 sollen dia planungsrachtlichen
Voraussetzungen fur die Erschliefiung eines neuen Wehngebletes und dessen
Realisierung hergestelit werden.

Geman § 2a BauGB ist der Bagrindung zum Bebauungsplan ain Umwaltbericht
balzufigen. Innerhalb des Umwaeltberichtes iat eina Prifung der Umweltbelange
durghzufiihren,

Dia detalllarten Planungsziale und die planungsrachtliiche Situation werden im
stidtebaulichen Tell dieser Bagrindung dargastalit,

2.  Standort, Art und Umfang sowle Bedarf an Grund und Boden

Der Ortsteil Wendor! der Hansestadt Wismar liegt in der naturrdumlichen
Haupteinheit Nordwestliches Higelland”, Kleinrdumig lasst sich das Gabiat dar
Landschaftssinhalt \Wismarer Land und Insel Poel” zuordnen.

e L
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Die Lage und Ausdehnung des FFH-Gebisles il in der nachiolgenden Abbll-
dung dargestallt,
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Abb. 11: Laga und Ausdehnung
302) und Lage des Vorhabenstandortes (rol)

Im Folgendan wird dia FFH-VU for das FFH-Gebiet Wismarbucht” im Rahmen
deas Babauungsplanes Nr. 82/13 Wohngabiet Seabad Wendor!” dar Hansastadt

Wisrnar zusammanfassend wiedergegeben,

_Das FFH-Geblet ,Wismarbucht ist ca. 130 m ven dam Plangeblet antfernt,
Aufgrund der Entfernung des Plangebietes 2u dem FFH-Geblet, der
Barrierawirkung des dem Plangebiet vorgelageren Kiustenwaldes und der Tat-
aache, dass Bautdtigkeiten nur zeitlich befristet wirken, kénnen baubedingte
Auswlirkungen auf die Lebansraumtypen nach Anhang | und Arten das Anhang
Il dar FFH-Rightlinle ausgeschlossan werdan.

Aufgrund der Entlernung des Vorhabengablates zu dem FFH-Gablet ist eln di-
rokter Flichenverlust bzw. ein anlagenbedingter Funktionsverlust von FFH-
Labensraumtypen und -Aran des Schutzgebletes auszuschllefen. Anlagenbe-
dingte Auswirkungen kénnan daher abanfalls ausgeschlossen werden,

Mit Umsetzung des Vorhabens kemmt a8 zu einer Erhéhung der Schadstoff-
(Abgase, Fainstaub) und Lérmemissionen durch den Verkehr zukinfliger Be-
wohner. Lichtemissionan kénnen durch Beleuchtung der Gebdiude selbst und
durch Beleuchtung der Straften am Abend und In der Nacht auftreten. Aufgrund
der Entfernung des Plangebietes zu dem FFH-Geblet, der Barrierewirkung des
dem Plangebiet vorgelagerten Klstenwaldes und den geplanten
Gehbizanpflanzungen am Rand des Plangebiets konnen die Auswirkungan
durch zusditzliche Emissionan ausgeschlossen warden,
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Dia Lagae und Auadehnung des SPA Ist In der nachfolganden Abbildung darge-
slallt.
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Abb, 12: Lage und Ausdehnung des SPAs ‘Wismarbucht und Salzhaff”
(DE 16934-401) und Lage das Vorhabanstandortas (rot)
im Folgendan wird die FFH-VU fir das SPA Wismarbucht und Salzhaff* im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. B2/13 Wohngablel Seabad Wendor" dar
Hansestadt Wismar zusammenfassend wiedergageban,

Mit Umsetzung des Vorhabens kemmi es zu ainer Erhéhung der Schadstoff-
(Abgase, Feinstaub) und Larmemissionan durch den Verkehr zukUnfiger Be-
wohnar. Lichtemissionen kénnen durch Balauchtung der Gebude selbst und
durch Beleuchtung der Stralten am Abend und In der Nacht auftreten. Aufgrund
der Entfernung des Plangebietes zu dem FFH-Gablet, der Barrierewirkung des
dem Plangebiet vorgelagaren Kistenwaldes und den geplanten
Gehdizanpflanzungen am Rand des Plangeblets kénnen die Auswirkungen
durch zuséitziiche Emissionen ausgeschlossen werdan,

Als  malgeblicher Wirklakler wird In  der vorlliegenden FFH-
Vertriiglichkeitsuntersuchung die Nutzung der ndheren Umgebung des Vorha-
bengebietes fir Frelzaitaktivitdten und die dadurch hervargerufene Stér- und
Scheuchwirkung aufgrund ven Lérm und optischen Reizen betrachtet und un-
tersucht.

Im Rahmen dieser FFH-VU wardan dia Auswirkungen, dis mit der Entwicklung
sinss Wohngebietes verbunden sind, auf das Schutzgebiet betrachtet. Dabei
wird daven ausgagangen, dass sich die Auswirkungen/ Beeintrdchtigungen, die
durch die Harstellung und Realislarung sines Wohngebistes im Vergleich zu ai-
nem Ferienhausgablel ergeben, bezlglich lhrer Intensitit deutlich geringer
auswirkan. Zudem wird angenommaen, dass ein Wohngebiet zu dhnlichen Aus-
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haltensverschriften, Generell wird die Aufmerksamkeit der Basuchar {0 natlrll-
che Gagebanhalten und Prozesse erhoht.

Nach derzeitigem Kenntnisstand wird daher zusammaenfassend aingeschatzt,
dass durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 82/13 unter BarGcksichti-
gung der empfohlenen Malinahmen keine erheblichen Bealnirdchtigungen auf
dia Erhaltungsziele des SPA Wismarbueht und Salzhafl® oder die fur den
Schutzzwack mafigeblichen Bastandtaile wirkan.

- Naturschutzgeblete sind im Wirkbereich des Plangabiates nicht zu beachten
- LSG Kistenlandschaft Wismar-Waest" (Nr. L 72b, aieha Abbildung 13)

Der westliche Randberaich des Plangebiates befindet sich Innerhalb des LSG
JKustenlandschaft Wismar-West'. In diesem Berelch des Plangebietes sind
nach derzeitigem Kenntnisstand Grinflichen vorgesahen, Die geplanten Bau-
geblete des Bebauungsplanes Nr. 82/13 und der vom Vorhaben betroffene Ab-
schnitt des Kustenschutzwaldes befindan sich aulterhalb des LSG,
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ABb. 13 LBG  "Klsteniandschaft  Wismar-West  (grun, Quelle:
www.umweltkarten. my-raglerung de, 2015) und Plangeblet (rot)

Geschltzte Biotope

Innerhalb des Plangabietes bafindan sich keine geschitzten Biotope, jadoch in
der niheren Umgebung (siaha Abbildung 14),

- Nordbstlich des Plangebietes: Baumgruppe, Pappel (Nr. HWI00170, Geset-
zesbegriff. naturnahe Faldgeholze)
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- Nordéstlich des Plangebletes: KliffkUste bei Wendorf (Nr. HWIDD175, Ge-
satzesbagrifl: Fels- und StellkOsten)

- Nérdlich des Plangebletes: Strand, naturnah (Nr. HWIDD167, Gesstzasba-
grifl: Boddengewasser mit Verlandungsbereichen)

- Nérdlich des Plangebletes: Mariner Block- und Steingrund Bodden
(Mr, NWM11384HWI00188, Gesatzesbagrifl: Marine Block- und Steingrin-
da)

- Sidéstlich des Plangebletes: permanentes Kleingewasser, Welde
(Nr. HWIOO188, Gesetzesbegriff: stehende Klaingewdsser, einschl der
Ufarvagatation)

- Sidlich des Plangebietes: permanentes Klaingewdsser, Wasserlinsen,
Unterwasservegetation, Weids, verbuschi, Hechstaudenflur (Nr, HWID0152,
Gesetzesbegrifl: stehende Kleingewisser, ainachl. der Ufervegetation)

- Sudwestlich des Plangebiates: tempordres Klaeingewasser, Welde, baschat-
tat, Soll, trocken (Nr. HWIDD148, Gasetzesbagriff: Stlle)
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Abb, 14; Geschitzte Biotopa im Umkrels des Plangebietes (Quelle:
www, umwaltkarten. mv-reglerung.de, 2015) und Plangablat (rot)

Das in dan Umweltkarten des LUNG M-V enthaltene gesetzlich geschitzte
Gehdizblotop Nr, HWID0150 (Geblsch/Strauchgruppe, Hochstaudenflur, natur-
nahe Feldgehsdlze) im Siden des Plangebietes, angranzend an das stehende
Kleingewéasser Nr. HWI100152, ist raal nicht mahr vorhanden. Es wurde im Zu-
ge der Umsetzung des Babauungsplans Nr, 71.08 entfarnt,
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Bagrindung zur Satzung Ober den Babauungsplan Nr. B2/13 Wehngebisl Seebad Waendor™ def Hanae-
stadt Wismar

5.5.1

sowie kelne Sichtbeziehungen zu besonderen weartvellan Landschaltseleman-
ten, Deshalb wird davon ausgegangen, dass hinsichilich des Landachafisbildas
kain zusitzlicher Kompensationsbedarf entstaht (Taballe 13).

Tab, 13; Zusammenstallung des multifunktionalan Eingriffs (KFA = Koempaensa-
tionsfliichendquivalent)

Mafnahme KFA [m"] KFA ﬂ':::‘::" -
Versiegalung 88,369
_Hlﬂf,ﬂl?.“ﬁt‘-l_?t qyrnh Funktionsverlusl 28.1186
Beeintrachtigung In Wirkzone 1 10.358 16,714
Baaintrachtigung In Wirkzone 2 6,356 :
Multifunktionaler Gesamteingriff 145.198

Geplante MaBnahmen zur Vermeldung und zum Ausgleich des Eingriffs
auf die Umwaelt

Intarne Kompensationsmalnahmean

Die schon gestdrten Flachen fur interne Kompensationsmafinahmen werden
durch das Verhaben nur leicht baainiréchtigt, deshalb ergibt sich fur die Kom-
pensationsmalnahmen ein Leistungsfakior ven 0,90 (0,80 = 1 - Wirkfakior
0,10), Folgends Kompansationamalknahman argeben sich:

Schutzpflanzung am Rand - KompensationsmaBinahme 1 - KM 1

Die offantliche Grinfldche mit der Zweckbestimmung Schutzpflanzung® am
Waest- und Stdrand des Plangebiates Ist gleichzeltig als Flache fur Malnahmen
zum Schutz, zur Pllage und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemin § 8 Abs. 1 Nr. 20 fesigesetzt, Auf dieser Fliiche ist in Angrenzung an die
Baugrundeticke eine drairainige Hecke anzulagen. Die Mindestbreite der Hae-
cke betrigt 500 m. Dia Gehblze sind Im Verband 1,2 m x 1,2 m zu pflanzen
und dausrhaft zu erhalten. FUr die Anpflanzung sind ausschlieflich ainhaimi-
sche bzw. standorigerechte Geholze gemdfll Pflanzliste unter Punkt 57.1 zu
varwanden.

Fur die Makinahme antsprechend Punkt |4 der Anlage 11 in den Hinweisan zur
Eingriffaragalung werden aine Wertstufe von 2 und ain Kompensationswart von
2 anganomman.

Anachlieftend an die Hecke auf einem 15 m braiten Straifen st aine Wissenfla-
ehe mit elner kruterreichen, standorttypischen Wissanmischung (Landschafta-
rasanmischung RSM B.1,1,) anzusden und dauerhaft zu erhalten. Der Typ RSM
8.1.1. ist eine Grundmischung fur Standorte ohne extrame Auspriigung mit ai-
nam Antell von 70 % Grésern und 30 % Krdutern. Die Wiesa ist exlensiv zu
bawirtachaften und zweimal jahrlich (1. Mahd nach dem 30, Juni, 2. Mahd nach
dam 30. September) zu méahen und das Mahgut abzutransportieren. Das Aus-
bringen ven Pestiziden ist nicht zulassig. Auf dieser Fliche ist ein wasserge-
bundanar Wag in alnar maximalen Breile von 2,50 m 2uléssaig.

Fur die Mafinahme entsprechand Punkt |.6 dar Anlaga 11 in den Hinwaisen zur
Eingrifiaregelung werden eine Weristufe von 2 und aufgrund des wassargabun-
denan Waeges ein Kompensationswert van 2 angenamman.
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Begrindung zur Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 82/13 JWehngeblel Seabad Wendor der Hansa-

stadl Winmar

dar Gemarkung Kobrow, Gemaelinde Kobrow im Landkrels Ludwigslust-Parchim
als externe Kompensationsmanahman zum Auaglelch fir Eingriffe Im Gebist

Seebad Wendorf" angerechnet wardan.

Die Flchen stehen fur die DurehfOhrung zur Vaerflgung,

Abb. 16 Flichan (1 — 18) fur externe Kompens
Giidebehn 2012)

ationsmaflnahme 2 (Forslamt

Planungestand; Satzung - 28, Mai 2018
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flsgrindung zur Salzung Ober dan Babauungsplan Nr. 82113 Wohngebiet Seabad Wandor™ der Hanse-
iitmdt Wismar
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Abb 16 Pflanzplanung for KompensationsmalBnahme 2 Tellflachen 1 - 11
(Forstamt Gadebehn, 2012); AS = Aspe, Dgl = Douglasie, EK = Edelkastanie =,

ELA = Européische Lirche, GBi = Gemaine Birke, , Gkl = Gemalina Klefer, KTA
= Kusatan Tanne, REI = Rot-Eiche, Tal = Trauban-Eicha
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Begrindung zur Satzung Ober den Babauungsplan Nr. 82413 Wohngabisl Seebad Wandort der Hanse-
stmdt YWismar
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Abb, 17: Pflanzplanung fir Kompensationsmalinahme 2, Tellfliichen 12 - 16
(Forstamt Gadebehn, 2012); AS = Aspe, Dgl = Douglasie, ELA = Europiiische
Liirche, GBI = Gamaine Birke, , Gki = Gemaine Kiefer, REl = Rot-Eiche, RER =
Rot=Erle
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Begrindung zur Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 82/13 ;Wehngeblel Seebad Wender der Hanse-
stindt Wismar

Gesamtmengen und Pflanzengrdfien
Pflanzengrofie ' Menge
Dgl 241 -~ |20/40 21425
Ghi i+1 120/150 3500
As 1+1 120/150 1500
Tal 240 30/50 16000
Rei 240 50/80 ELE R
K 142 5Q/0 275
Kta 241 20/40 1575
Eid 141 30/60 7699
Gkl 2+0 /15 131125
Rer 2+0 S0/R0 A0R0
Wh 142 B0/120 &0
wih 142 a 80120 60
Waldrand -ﬁuﬁﬁ;m dJ 11 50/80 1580
Flaffenhit 1+1 50780 1580
Wildapfel 142 80/120 1580
Wildbirne 142 80/120 1580
Halnbuche 141 50/80 1580
Schwarzdom 1+1 50/80 1580
Hundsrose 1+1 E0/R0 1580
Eberesche 141 S0/80 | 1580

Abb. 18: Gesamtmangen und Pflanzgréfien fir Kompensationsmalnahme 2
(Forstamt Gadebehn, 2012); AS = Aspe, Dgl = Douglasie, EK = Edelkaatania,
Elé = Européische Larche, Gbl = Gemeine Birke, , Gki = Gamaine Kiefer, Kia =
Kisten-Tanne, Rel = Rot-Eiche, Rer = Roterls, Tal = Traubanaicha, WA = Wild-
apfal, WB = Wildbirne

Mach Informationan vom LUNG gibt es kelne Schutzgebiete aufl dan Aus-
glalchaflidchen und In der Nahe der Ausgleichsfiichen. Alle Ausglaichsfldchen
bafinden sich auf jetzigen Ackerflachen (Abblldung 19 und 20).
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flegrindung zur Salzung Uber den Babauungsplan Nr. B2/13 Wohngebiet Sesbad Wendor™ der Hanse-
filmdt VWismar
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Abb. 21: Héhenplan vom Plangeblet
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Begrtindung zur Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 82/13 Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

5.8.2 Anlage 2
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Abb. 22: Karte 1: Naturrdumlicher Bestand
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5.8.3 Anlage 3
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Abb. 23: Karte 2 Beeintrachtigung in Wirkzonen des Vorhabens
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Bagrindung zur Salzung Uber den Babauungsplan Nr. 82113 Wohngoblet Seebad Wandor™ der Hanaa-
stadt Wismar

TEIL3S Ausfertigung

1.

Beschluss (ber die Begriindung

Die Bagrundung zur Satzung Ober den Babauungsplan Nr. B2/13 der Hanse-
stadt Wismar fir das Wohngeblet Sesbad Wendorf" wurde gebllligt auf der Sit-
ziing der Burgerschaftam _26. 05. 201§ .

Hansestadt Wismar, dan 21.0@.76

"712 1

Thomas Bayer K*"'“‘
Blirgermeister
dar Hansastadt Wismar

Arbeitavermerke

Aufgestelit im Zusammaenarbail mit der Hansestadt Wismar durch:

Planungsbiro Mahnal
Rudalf-Braitachaid-Strale 11
23036 Graveamuhlen
Telefon 0 3881/7105-0
Telafax 0 38 81/7105-50

pbm mahnal.gvm@t-online.de
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