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Teil 1 — Stadtebaulicher Teil

1. Einleitung
1.1  Planungsziele und Planverfahren

Die Blrgerschaft der Hansestadt Wismar hat am 29.09.2011 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 79/11 "Wohngebiet am Lenensruher Weg Ost" gemal §§ 2 und 8
BauGB beschlossen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 79/11 wurde urspringlich beabsichtigt, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen flr die Neuausweisung bzw. Entwicklung eines Allge-
meinen Wohngebietes gemal § 4 BauNVO im Stdosten der Stadt, flr die Errichtung
einer Eigenheimbebauung sowie fir den Bau eines Alten- und Pflegeheimes, zu
schaffen. Des Weiteren sollte im nérdlichen Bereich eine Flache fur den Gemeinbe-
darf festgesetzt werden. Ziel der Gemeinbedarfsfestsetzung war die Emichtung einer
Schule mit allen, auch sportlichen, Nutzungen, die zum Betrieb einer Schule erforder-
lich sind.

Insgesamt soll dadurch eine seit Jahren un-
genutzte, innerstadtische Brachflache sinnvoll
umgenutzt und zu einem attraktiven Sied-
lungsteil entwickelt werden. Durch die Be-
bauung der Licke zwischen der gewerblichen
Mutzung im Norden und der Wohnbebauung
am Lenensruher Weg bzw. der Arndtstralle
wird der Bebauungszusammenhang herge- = -
stellt. Mit der Berdumung und Wiedemutz-
barmachung der Flache wird im Yergleich
zum jetzigen Zustand des Areals ein erhebli-
cher stadtebaulicher Missstand beseitigt.

Die Bebauung des Areals mit Wohngebauden
und einer Schule entspricht den geanderten
Planungszielen der Stadt fur dieses Gebiet.
Urspriinglich waren lediglich eine stral3enbe-
gleitende, einzeilige Wohnbebauung und im
dstlichen Bereich Grunflaichen vorgesehen.
Die Granflachen sollten fur Ausgleichsmald-
nahmen zur Verflgung stehen. Eine entspre-
chende Nutzung zeichnete sich jedoch in den
vergangenen Jahren fir den Bereich des
ehemaligen Betonplattenwerks ostlich des
Lenensruher Weges nicht ab. Auch westlich | o]
des Lenensruher Weges wurde eine Teilfld- _——z==g <&
che des ehemaligen Betonplattenwerkes in '
den letzten Jahren bereits durch Einzelhau-
ser, Uberwiegend in Form von Stadtvillen,
bebaut. Insofern flgt sich die geplante Be-
bauung in das stadtische Umfeld ein. friheres stadtebauliches Gesamtkonzept
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Die unterschiedlichen Mutzungen innerhalb des Plangebietes erforderten eine sehr
differenzierte Betrachtung der erschliefungstechnischen und -rechtlichen Notwen-
digkeiten. An dieser Stelle sollen in diesem Zusammenhang insbesondere die erfor-
derlichen Schallschutzmalnahmen sowie die Mallnahmen zur Schulbusversorgung
und Sicherstellung einer gefahrdungsfreien Strallenguerung genannt werden.

In der Vergangenheit wurde deutlich, dass die Behandlung und Lésung dieser Prob-
lemstellungen innerhalb eines Bauleitplanes nicht zur Zufriedenheit aller Akteure er-
folgen kann. Die Stadt hat sich daher im Einvernehmen mit den Flacheneigentumern
dazu entschlossen, den Bebauungsplan Nr. 79/11 zu teilen. Damit wird der organisa-
torische Rahmen zur vertraglichen Lésung aller offenen Fragen geschaffen.

Der Bebauungsplan Nr. 79/11 mit der Gebietsbezeichnung "Wohngebiet Lenensru-
her Weg Ost" wird somit in die Bebauungsplane Nr. 79/11/1 mit der Gebietsbezeich-
nung "Wohngebiet Lenensruher Weg Ost - Bereich allgemeines Wohngebiet" und
Nr. 79/11/2 mit der Gebietsbezeichnung "Lenensruher Weg Ost - Bereich Schule"
geteilt.

Betrachtet man die beiden nun getrenn-
ten Teile des Ursprungsplanes im Zu-
sammenhang, wird deutlich, dass die von
der Stadt urspringlich verfolgte stidte-

. bauliche Konzeption keine wesentlichen
Anderungen erfahren hat. Lediglich die
dezidierte Absicht, einen Kindergarien
oder eine Einrichtung fir das altenge-
rechte Waohnen zu emrichten, wurde auf-
gegeben. Das Ziel besteht nunmehr in
der Errichtung von Wohngebauden sowie
in der Entwicklung und damit Erweiterung
des Schulstandortes.

Die nachfolgenden Ausflihrungen in die-
ser Begrindung beziehen sich aus-
schliellich auf den Bebauungsplan
Mr. 78/11/2 mit der Gebietshezeichnung
"Lenensruher Weg Ost - Bereich Schule”.
Sofern flir das Verstandnis der geplanten
Gesamtbebauung erforderlich, werden

HEQREEIT R AT
wiwi ey el b

SRR : die Inhalte der Wohngebietsplanung dar-
? L gestellt.

Die Abgrenzungen des neuen Bebau-

- ungsplanes Nr. 79/11/2 flir den Bereich
des geplanten Schulstandortes kdnnen
der nebenstehenden Abbildung entnom-
men werden.

Stadtebauliches Konzept und Abgrenzung des Plange-
bietes nach Teilung des Bebauungsplanes
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Im Vergleich zum vorgelegten Vorentwurf wurde der Geltungsbereich um Grinfla-
chen zwischen der Gemeinbedarfsflache und der Bahntrasse erweitert, um aktive
Larmschutzmalinahmen zum Schutz des Schulstandortes realisieren zu kénnen.

Parallel zum Beteiligungsverfahren mit dem Entwurf des Bebauungsplanes wurden
die Erschlielfungsplanungen fiir die Bushaltestellen vorangetrieben. Dabei kam es zu
einer Verschiebung der Lage des Buskaps sowie der Ausformung der Bushaltestel-
lentasche. Damit ergibt sich eine veranderte Fullwegeflihrung im Lenensruher Weg.
Diese konkretisierte Planung im Zusammenhang mit der Herstellung von Haltestellen
wurde nunmehr in den Planunterlagen beriicksichtigt.

Im Rahmen der Planung werden neben den stadtebaulichen und naturschutzfachli-
chen Aspekten auch immissionsschutzrechtliche Belange gepriift und dargestellt.

Parallel zur Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 79/11/1 und Nr. 79/11/2 erfolgt im
Verfahren der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar
eine entsprechende Anpassung der Fldchendarstellungen.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet beﬂndef sich im Sudosten der §
Hansestadt Wismar.

Der Geltungsbereich mit einer Grofle von et- (8
wa 2 ha umfasst eine Teilfliche des ehemali- £ 2
gen Betonplattenwerkes. Er wird im Norden
durch das Gewerbegebiet an der Kanalstralte, §#
im Osten durch den Bahndamm der Strecke
Wismar-Schwerin, im Sliden durch die Fla-
chen des geplanten Wohngebietes innerhalb
des Bebauungsplanes Nr. 79/11/1 und im
Westen durch den Lenensruher Weg be-
grenzt.

Er umfasst die Flursticke 2332/6 (teilw.),
2332112 (teilw.), 2332/40 (teilw.) und 2340/27
der Flur 1, Gemarkung Wismar.

Luftbild des Plangebietes aus dem Jahr 2008, &
vor dem Rickbau der versiegelten Flachen

1.3  Flachennutzungsplanung, Planungsrecht und Raumordnung

Die Hansestadt Wismar verflgt ber einen wirksamen Flachennutzungsplan, der das
Plangebiet derzeit als Grinflache ausweist. Wie bereits erlautert, hat sich die ur-
sprungliche Planungsabsicht der Stadt inzwischen geéndert. Daher ist parallel zur
Aufstellung der Bebauungsplidne eine Anderung des Flachennutzungsplanes erfor-
derlich. Dazu fasste die Blrgerschaft am 29.09.2011 den Aufstellungsbeschluss zur
55. Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Bezeichnung ,Umwandlung von
Grinflache in Wohnbauflache im Bereich Lenensniher Weg/Ost".

Es ist vorgesehen, die Grunflachen im Parallelverfahren in Wohnbauflachen umzu-
widmen.
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Ebenfalls Bestandteil der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Umwid-
mung von Grinflichen in Wohnbauflichen entsprechend der Ziele des Bebauungs-
planes Nr. 79/11/1 der Hansestadt Wismar.

Flanungsrechtliche Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) (BauGB i.d.F. vor dem 13. Mai 2017} in Ver-
bindung mit § 245¢ BauGB (Uberleitungsvorschrift), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBL | 5. 2808)
(BauGB in der zum Satzungsbeschluss giltigen Fassung),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1980 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1880 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07. Juni 2017 {(GVOBI. M-V 5. 106, 107},

- die Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommermn (KY M-V} vom
13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Als Grundlage firr die Festsetzung der Maltnahmen fiir Vorkehrungen zum Schutz
vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes wurden die DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau sowie die DIN 18009 -
Schallschutz im Stadtebau verwendet.

Die DIN-Normen konnen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin in gedruckter
Form, auf elektronischem Datentrager oder per Download-Verfahren von der Inter-
netseite www.beuth.de bezogen werden. Zudem besteht die Mbglichkeit zur Ein-
sichtnahme im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Stra-
e 1, 2.0G.

Als Plangrundlagen wurden der Lage- und Hohenplan des Vermessungsburos Bauer
und Siwek mit Stand vom Juni 2011, aktualisiert im August 2012, die Topogra-
phische Karte im MafRstab 1:10.000 vom Landesamt fur innere Verwaltung Mecklen-
burg-Vorpommem (© GeoBasis DE/M-V 2018) sowie eigene Erhebungen verwendet.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) definiert
die Hansestadt Wismar als Mittelzentrum. Mittelzentren sollen (gemaR 3.2.1 (4)
RREF WM) grundsatzlich gestarkt und weiterentwickelt werden. Diesem Ziel kommt
die Stadt mit der vorliegenden Planung nach.

Die Wiederbelebung innerdrtlicher Altflachen entspricht grundsatzlich den Zielen der
Raumoardnung und Landesplanung. Die Umnutzung solcher Brachen ist stets einer
Neuausweisung von Bauflichen am Ortsrand vorzuziehen. Damit wird eine nachhal-
tige Siedlungsentwicklung gesichert und dem Ziel der Innen- vor Aullenentwicklung
{gemdl 4.1 {2) RREP WM) entsprochen.
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Seitens des Amtes fur Raumordnung und Landesplanung wurde bestatigt, dass die
Planung den Erfordemissen der Raumordnung entspricht.

Besondere Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Die moglichen Aus-
wirkungen der Realisierung des Bebauungsplanes auf die Belange von Natur und
Landschaft wurden im Umweltbericht untersucht.

2. Bestand und geplante Entwicklung
21 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich zwischen Lenensruher Weg und der Bahntrasse Wis-
mar-Schwerin. Es ist insgesamt als Brachfliche einer ehemaligen Industrieflache
anzusprechen, die sich in unterschiedliche Biotoptypen unterteilt. Auf den ehemals
fast volistandig bebauten Flachen hat sich nach dem Mitte der 1990er Jahre erfolg-
ten Abriss der Hochbauten und einem groRen Teil der versiegelten Flachen in den
vergangenen Jahren eine ruderale Hochstaudenflur entwickelt. Des Weiteren sind
einige Einzelbdume und Jungaufwuchs von Gebuschen vorzufinden. Zur Biotopbe-
stimmung wird auf den Umweltbericht verwiesen.

Bestandssituation im Plangebiet var Berdumung

Im Geltungsbereich befanden
sich einst die Produktionsbe-
reiche des Betonwerks, wah-
rend die Direktions- und Um-
kleidegebaude auf der gegen-
uberliegenden  Strafllenseite
lagen. Es befanden sich er-
hebliche Fundamentreste und
Mdllablagerungen auf der Fla-
che, die berdumt wurden.

Ehemaliges Betonwerk Wismar am
Lenensruher Weg
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Insgesamt handelt es sich bei dem Gelande um eine 1,5 m bis 4,5 m hohe Aufschiit-
tung eines ehemaligen Niederungsbereiches mit holozdnen Torfvorkommen, der mit
Mutterboden und Bauschutt aufgefiillt wurde, um die Flachen fur das Betonwerk nut-
zen zu kénnen.

Die Gelandehthen im Plangebiet bewegen sich, mit Ausnahme der Béschungsberei-
che, zwischen ca. 5,50 m {.HN im Sidosten und um etwa 3,50 m (.HN im Nordwes-
ten.

Ein Wall wurde in der Vergangenheit auf Flachen entlang der dstlichen Geltungsbe-
reichsgrenze hergestellt. Die Kronenhhe des Walles liegt bei etwa 7,90 m G.HN im
Norden und etwa 9,40 m .HN. im Siden.

2.2 Stadtebauliches Konzept, Art und Mafl der baulichen Nutzung, Bauweise

Mit der geplanten baulichen Umnutzung des Geléndes des ehemaligen Betonwerkes
wird eine stadtebauliche Aufwertung gegenliber dem bisherigen Zustand erreicht.
Zunachst wurden Rickstande baulicher Anlagen und befestigte Flachen wie Treppen
und Betonflachen, groftformatige Betonplatten des Parkplatzes sowie erhebliche
Bauschutt- und Millablagerungen entfernt und ordnungsgemal? entsorgt bzw. einer
Wiederverwertung zugefiihrt.

Innerhalb des Plangebietes soll Baurecht fur eine Schule mit allen dazugehdrigen
Anlagen und Sportplatzflachen geschaffen werden.

Die wverkehrliche Anbindung erfolgt uber den Lenensruher Weg mit einer Ein- und
Ausfahrt im Norden des Plangebietes. Im Zuge der Planung werden darlber hinaus
Flachen fir Bushaltestellen am Lenensruher Weg beriicksichtigt.

Im Stden des Plangebietes trennt eine Grunflache die Flachen fur den Schulstandort
vom sudlich geplanten Wohngebiet. Als Abstandsgrin und fur die Errichtung der
Larmschutz-Wall-Wandkombination dient die festgesetzte Grinflache im Osten des
Plangebietes in unmittelbarem Anschluss an die Bahnstrecke. Der vorhandene Wall
innerhalb dieser Grinflache soll zur Herstellung der Larmschutz-Wall-Wand-
kombination genutzt werden.

Art und Mall der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan sieht innerhalb der festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf
eine umlaufende Baugrenze vor, die im Norden, Westen und Sitden einen Abstand
von 3,0 m zu den angrenzenden Nutzungen einhalt. Der Abstand zu den &stlich an-
grenzenden Grlnflachen, teilweise mit der festgesetzten Larmschutz-Wall-
Wandkombination betragt 5,0 m.

Zulassig ist die Errichtung einer Schule einschlieflich aller Anlagen, die zum Betrieb
dieser erforderlich sind. Zuldssig sind auch Gebdude und Einrichtungen, die dem
Schulsport dienen {z.B. Sporthalle oder Sportplatz). Weiterhin sind innerhalb der
Gemeinbedarfsflachen Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke gestat-
tet. Zulassig sind auch Anlagen fir die innere VerkehrserschlieBung, fur die Ver- und
Entsorgung sowie Stellplatzflachen.

Bei der Errichtung von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen wird auf die zu beriicksich-
figenden Belange des Immissionsschutzes verwiesen. Entsprechende Festsetzun-
gen im Teil B — Text sowie die Ausfuhrungen in der Begrindung unter Punkt 4. Im-
missionsschutz” sind zu beachten. '
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Innerhalb der Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung "Schule” ist die Errich-
tung von einem eingeschossigen Gebadude zuldssig. Eine Firsthohe flr eingeschos-
sige Gebaude von 6,0 m darf dabei nicht Uberschritten werden.

Um kinftige Erweiterungsmoglichkeiten flir das Schulgebdude vorzuhalten, wird
festgesetzt, dass bei Nachweis der Erflllung der Anforderung an den Schallschutz
auch die Errichtung eines zweiten und dritten Vollgeschosses zulassig ist (siehe
Teil B — Text und Begriindung unter Punkt 4. ,Immissionsschutz"). Fir dann magli-
che drei Vollgeschosse ist eine Firsthdhe von maximal 11,0 m zulassig.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde die Fl&chennutzung bereits
so geregelt, dass auch bei einer zwei- cder dreigeschossigen Bebauung alle fir den
Schulbetrieb notwendigen Nutzungen innerhalb der Gemeinbedarfsflache (z.B. Pkw-
Stellplatze, Schulhof, Versorgung der Schiler) untergebracht werden konnen.

Die zulassige Sockelhthe (OK Fertigfuboden) wird mit max. 0,5 m uber dem Be-
zugspunkt festgesetzt. Als Bezugspunkt fiir die festgesetzten Sockel- und Firsthohen
gilt die mittlere Hohe des vom Gebaude uberdeckten anstehenden Bodens.

Durch die Festsetzung einer abweichenden Bauweise durfen hier auch Gebaude mit
einer Lange von mehr als 50 m errichtet werden. Die maximale Grundflachenzahl
(GRZ) betragt 0,6. Die gemah § 19 BauNVO zuldssige Uberschreitung der GRZ um
50% fur Stellplatze mit Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
wird nicht ausgeschlossen.

Mit diesen Festsetzungen ermbglicht der Bebauungsplan eine ausreichende bauliche
Nutzung der Gemeinbedarfsfliche bei gleichzeitiger Festsetzung hinreichender Frei-
flachen. Das vom Schultrager verfolgte Bebauungskonzept ist so innerhalb der Fla-
che umsetzbar.

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenanla-
gen und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO sowie private Stell- und 6ffent-
liche Parkplatze unzulassig. Strauchwerk darf stralienseitig eine Hohe von 0,80 m
Uber Fahrbahnoberkante nicht Gberschreiten. Davon ausgenommen sind vorhan-
dener Baumbestand sowie MNeuanpflanzungen mit einer Kronenansatzhohe wvon
uber 2,5 m.

Zur konkreten Festsetzung der Griin- und Ausgleichsmafinahmen wird auf die Fest-
setzungen im Teil B — Text sowie auf den Umweltbericht verwiesen.

Die klnftigen privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung Schutzgrin sowie
Larmschutzwall, grenzen unmittelbar an die Eisenbahnstrecke Nr. 6441 (DOmitz)
Ludwigslust — Wismar. Aus Griinden der Sicherheit fur Leib und Leben und die Si-
cherheit beim Bahnbetrieb muss jeder Eintritt von Personen in den Bereich der
Bahnbetriebsanlagen durch geeignete Malknahmen (z.B. Ermrichtung einer Zaunanla-
ge) ausgeschlossen werden.

2.3  Ortliche Bauvorschriften
Die Ortlichen Bauvorschriften sollen zusammen mit den Festsetzungen zu Art und

Mal der baulichen Nutzung eine attraktive Gestaltung des Plangebietes gewahrleis-
ten. Die Zielstellung liegt dabei in der Gewahrleistung einer hochwertigen Bebauung,

10



Hansestadt Wismar - Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 78/11/2
"Wohngebiet Lenensruher Weg Ost - Bereich Schule”

in Anpassung an die drtlichen Verhaltnisse, ohne jedoch die Gestaltungsmoglichkei-
ten zu sehr einzuschranken.

Fir Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur nichtglanzende rote, rothraune,
braune oder anthrazitfarbene Tonziegel oder Betonpfannen sowie Blecheindeckun-
gen oder die Ausbildung von begriinten oder bekiesten Dachem zuldssig. Déacher
unter 5° Dachneigung didrfen auch mit grauen oder schwarzen Dachbahnen einge-
deckt werden.

Zulassige Dachformen bei ein- und zweigeschossiger Bauweise sind Sattel-, Walm-
und Zeltdacher, bei dreigeschossiger Bebauung sind ausschlieflich Flach- und Pult-
dacher zuldssig.

Mit der festgesetzten maximalen Firsthohe sowie den in Abhangigkeit der Geschos-
sigkeit zuldssigen Dachformen wird die Kubatur der Gebiude hinreichend bestimmt
und ein Gestaltungsspielraum offen gehalten.

Gemalt den allgemeinen Bestimmungen zum Schutz des Grundwassers ist eine
Verwendung von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleibedeckten Dachflachen
auszuschliefien. Niederschlagswasser von unbeschichteten kupfer-, zink- oder blei-
bedeckten Dachfldchen gilt als belastet.

Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Aus-
nahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzulas-
sig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vor-
tauschen, ist unzulassig.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter sowie von Windkraftanlagen und
Antennen fur private Funkanlagen ist nicht zulassig. Anlagen zur Nutzung der Son-
nenenergie sind auf den Dachflachen zuldssig.

Werbung ist nur an der Statte der Leistung bis maximal 0,5 m? zuldssig.

Diese Festsetzungen werden zum Schutz des Ortsbildes getroffen.

Es wird auf § 84 der LBauQ M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung uber die
grtlichen Bauvorschrifften zuwiderhandelt. Zuwiderbandlungen kénnen mit einem
Buligeld bis zu 100.000 € geahndet werden.

Beleuchtungsanlagen und Werbeeinrichtungen sind so zu gestalten, dass eine Blen-
dung des Eisenbahnpersonals und Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn
jederzeit sicher ausgeschlossen werden kann.

24 VerkehrserschlieBung

Der Lenensruher Weg, von dem die Erschliefung des Plangebietes erfolgt, ist mit
einer Fahrbahnbreite von ca. 6,50 m und beidseitigen Geh- und Radwegen von et-
wa 3,0 m Breite ausgebaut.

Die Verkehrsbelastung am Lenensruher Weg hat nach Fertigstellung der Ortsumge-
hungsstralie Wismar und der Autobahn BAB 20 in den letzten Jahren etwas abge-
nommen. Die zulassige Geschwindigkeit ist im Bereich des Plangebiets werktags
aufgrund des Schilerverkehrs auf 30 km/h begrenzt.
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Hansestadt Wismar - Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 79/11/2
"Wohngebiet Lenensruher Weg Ost - Bereich Schule’

Der Schulstandort erhalt eine im Norden gelegene, separate Zu- und Ausfahrt und
eine eigene private innere Verkehrserschliellung. Der Bebauungsplan setzt nur den
Bereich fest, in dem, ausgehend vom Lenensruher Weg, die Einfahrt in den Schulbe-
reich erfolgen muss. Die innere private Erschliebung ist im Zuge des Bauantrages zu
beantragen und mit der Hansestadt Wismar abzustimmen.

Zu Zwecken der Schulwegsicherung wurden direkt am Lenensruher Weg neu herzu-
stellende Bushaltestellen fir Schulbusse sowie den Linienverkehr in der Planung
berlicksichtigt. Auf der dstlichen Seite des Lenensruher Weges ist eine Bushaltestel-
le als Bustasche vorgesehen. Eine Haltestelle als Buskap ist im westlichen Bereich
sowie ein FuBgangeriberweg zur Querung des Lenensruher Weges ist slidlich des
Buskaps beabsichtigt. Die erforderlichen Flachen sind innerhalb der festgesetzten
Stralkenverkehrsflache bericksichtigt und zur Verdeutlichung als Darstellung ohne
Normcharakter in der Planzeichnung dargestelit.

Ein Fultgéngeriiberweg soll eine sichere Uberquerung des Lenensruher Weges zwi-
schen dem Standort des Hortes sowie dem kilnftigen Schulgebiude innerhalb des
Flangebietes gewahren.

Direkt ostlich des Plangebietes verlduft die Bahnstrecke Wismar — Schwerin. In vor-
liegenden Schallgutachten wurden daher die Emissionen des Bahnverkehrs berlick-
sichtigt und bewertet. Im Ergebnis wurden entsprechende Schallschutzmafinahmen
im Teil B — Tex{ festgesetzt.

2.5 Flichenhbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 78/11/2 betragt
etwa 2 ha. Sie unterteilt sich folgendermalien:

Flachennutzung Flichengrdfe ca. in m?

B-Plan Nr. 79/11/2 (gerundete Werte)

Flachen fir den Gemeinbedarf: 14.830
StralBenverkehrsflache _ 2.095

Grunflachen, davon: 2.945

Larmschutzwall, privat 1.320

Schutzgriin, privat 950

Zasurgrin, privat _ 675 .
Plangehiet, gesamt 19.870

3. Ver- und Entsorgung
3.1 Allgemeine Anforderungen der Ver- und Entsorgungstrager

Die Erschlieung des Plangebiets bzgl. der Ver- und Entsorgung erfolgt im Wesentli-
chen dber den Lenensruher Weg. Die vorhandenen Leitungen und deren Schutzab-
stande sind bei allen Bau- und Pflanzmaflnahmen zu beachten. Fir den Ausbau des
Leitungsnetzes sind frihzeitig Abstimmungsgesprache mit den Yer- und Entsor-
gungstragern aufzunehmen.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgung erlautert.
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Hansestadt Wismar - Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 76/11/2
"Wohngebiet Lenensruher Weg Ost - Bereich Schule”

3.2 Trink- und Loschwasserversorgung

Das Plangebiet wird von den Stadtwerken Wismar als Versorgungstrager zentral
uber die vorhandenen Leitungen im Lenensruher Weg mit Trinkwasser erschlossen
werden. Im Bereich des Lenensruher Weges sind eine Wasserversorgungsleitung
sowie Hausanschllusse vorhanden.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von was-
sersparenden Technologien bevorzugt werden. Zur Bewdssernung der Freiflachen
empfiehlt sich die Nutzung des Wassers von den Dachflachen.

Die Ldschwasserversorgung erfolgt ebenfalls Uber die vorhandenen Leitungen der
Stadtwerke im Lenensruher Weg. Sie wird hiervon ausgehend uber Hydranten ge-
wahrleistet. Gemanl Konzessionsvertrag kann Léschwasser seitens der Stadtwerke
kostenlos zur Verfligung gestellt werden. Im Bereich des Lenensruher Weges befin-
den sich Hydranten mit einer méglichen Wassermenge von 96 m® pro Stunde, die zur
Léschwasserversorgung genutzt werden konnen.

Die Zuganglichkeit fir die Feuerwehr, insbesondere Zu- und Durchfahrten sowie
Aufstell- und Bewegungsflachen flr die Einsatzfahrzeuge, missen gewahrleistet
sein.

Die Flachen des Plangebietes befinden sich derzeit nicht innerhalb einer Trinkwas-
serschutzzone. Durch die Stadt Wismar wurde jedoch die Neufestsetzung der Trink-
wasserschutzzonen beantragt. Dementsprechend liegt das Plangebiet voraussicht-
lich kinftig innerhalb der Trinkwasserschutzzone lllA der Wasserfassung Friedrichs-
hof. Innerhalb einer zukinftigen Trinkwasserschutzzone sind Bohrungen, ausge-
nommen Baugrunduntersuchungen, ausdriicklich verboten. Eine Nutzung von Erd-
warme (z.B. Erdwarmesonden, Grundwasserwdrmepumpen etc.) ist daher innerhalb
des Plangebietes ausgeschlossen. Eine Erdwarmenutzung ist mit dem hohen
Schutzerfordernis innerhalb einer Trinkwasserschutzzone nicht vereinbar.

Die Errichtung und der Betrieb einer Schule sind auch mit Festsetzung einer Trink-
wasserschutzzone Il A méglich. Die kinftig rechtskraftige Verordnung des Wasser-
schutzgebietes ist zu beachten.

3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Das anfallende Abwasser ist grundsatzlich im Trennsystem abzuleiten. Trager der
Entsorgung ist der Entsorgungs- und Verkehrshetrieb Wismar (EVB Wismar). Anbin-
depunkte fiir Schmutz- und Niederschlagswasser sind im Lenensruher Weg vorhan-
den und konnen genutzt werden. Die geltende Abwassersatzung der Hansestadt
Wismar ist grundsatzlich zu beachten.

" Die Schmutzwasserentsorgung ist zentral uber im Lenensruher Weg vorhandene
Leitungen vorgesehen. Das anfallende Schmutzwasser ist Uber gine Freigefallelei-
tung an das vorhandene Schmutzwassersystem anzubinden.

Das auf den &ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Regenwasser ist wie derzeit im

Bestand zu sammeln und Uber vorhandene Leitungen in den Lenensruher Teich so-
wie in den VYolkshausgraben einzuleiten.
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Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde seitens des beauftragten Inge-
nieurbiiros Hadan und Schmidt die Mdglichkeit zur Ableitung des Regenwassers, das
im Bereich der Gemeinbedarfsflache anfallt, gepruift. Auf dem kiinftigen Schulgrund-
stick wurde seitens des EVB ein Regenwasserhausanschluss mit DN 250 verlegt.
Seitens des Ingenieurbliros wurde ermittelt, dass diese Dimensionierung ausrei-
chend ist, um das anfallende Regenwasser der Dach- sowie der Freiflachen voll-
standig aufzunehmen. Das Regenwasser wird (ber einen Kreuzungsschacht inner-
halb des Lenensruher Weges in eine Leitung DN 400 eingeleitet, die Uber das beste-
hende Grundstiick der Schule in den Volkshausgraben fuhrt.

Die Ableitung des Regenwassers fir das Plangebiet ist gesichert. Die Nachweise
sind im Rahmen des Bauantrages zu fihren.

Die Verndssung von benachbarten Grundstiicken ist bei der Ableitung des anfallen-
den Oberflachenwassers auszuschliefien.

Die Vorfluter befinden sich im Zustandigkeitsbereich des Wasser- und Bodenverban-
des bzw. der Unteren Wasserbehdrde. Die Nutzung der Vorfluter bedarf der Zustim-
mung dieser Unterhaltungspflichtigen.

3.4 Energieversorgung { Telekommunikation

Die Erschlieltung mit Strom wird durch die Stadtwerke Wismar GmbH angeboten. Im
Bereich des Lenensruher Weges sind Nieder- sowie Mittelspannungskabel vorhan-
den.

Fir das Plangebiet besteht darlber hinaus die Moglichkeit zum Aufbau einer ge-
samtheitlichen und nachhaltigen Nahwarmeversorgung. Far die Erschlieffung des
Plangebietes sind die entsprechenden ErschlieBungsvertrage abzuschliefben.

Anschlussmaglichkeiten an die vorhandenen Telekommunikationslinien im Lenens-
ruher Weg sind mit dem zustandigen Unternehmen im Rahmen der Erschliebungs-
planung abzustimmen und vertraglich zu regeln.

Vorhandene Leitungen und Anlagen (Verteilerkasten) sind bei allen weiterfihrenden
Flanungen zu beachten.

3.5 Abfallentsorgung / Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der technischen Bedingungen zur Ge-
wahrleistung der Entsorgung des EVB Wismar.

Fiir das Plangebiet ist die Satzung Uber die Abfallentsorgung der Hansestadt Wismar
- Abfallsatzung - anzuwenden. Entsprechend § 5 dieser Satzung besteht Anschluss-
und Benutzungszwang. Jedes Grundstuck im Sinne dieser Satzung (gemall § 2
Punkt 11.) ist an die Abfallentsorgung anzuschlielen. Gemaf § 11 Abs. 1 dieser Ab-
fallsatzung sind die Abfallbehilter am Tage der Abfuhr so bereitzustellen, dass Ver-
kehrsteilnehmer nicht behindert oder gefahrdet werden.

Im Plangebiet ist die ordnungsgemafe Abfallentsorgung ber den Lenensruher Weg
sichergestellt. Die Abfallbehlter sind am Tage der Entsorgung am Lenensruher Weg
bereitzustellen.

Im Bereich der Gemeinbedarfsflachen stehen ausreichend Flachen fir die Einord-
nung eines Millbehalterplatzes zur Verfugung. Die Stellplatze fir Abfallbehalter sind
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so zu gestalten, dass eine leichte Reinigung mdglich ist und Ungezieferentwicklung
nicht beginstigt wird.

Das Plangebiet wurde bereits in der Yergangenheit sorgfiltig von Altlasten befreit.

Innerhalb des Plangebietes wurde bis 1992 ein Betonplattenwerk betrieben. Seitdem
lag die Flache brach. Neben der Betonwerksnutzung sind auch frihere Langholzla-
gerungen und deren Behandlung am Standort bekannt. Wegen der intensiven
Vomutzung des Geldndes und unbekannter Aufschiftungen mit diffus verteilten
Schadstoffen auch aus Gewerbe und Industrie um 1900 erfolgten Untersuchungen
zur Altlastensituation im Jahr 1994 durch die SGS Intercontrol GmbH und im Jahr
2008 durch die S.1.G. Dr. Ing. Steffen GmbH. Dabei wurden an mehreren Stellen Alt-
lasten festgestellt.

Die bekannten Altlasten wurden von dem damaligen Eigentlimer im Jahr 2011 ent-
femt. Dazu liegen gutachterliche Berichte der IUQ Dr. Krengel GmbH vor.

Die vorhandene Versiegelung mit Betonplatten und Fundamenten wurde zerkleinert
und vom Grundstick entfernt und die Anschittung des Schallschutzwallprofiles er-
folgte mit vorhandenem Material. Trotz der im Vorfeld erfolgten Beraumung der Fla-
che kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei der Bebauung der einzelnen
Grundstlcke weiteres Abbruchmaterial (Betonreste) o.a. oder belastete Bdden vor-
gefunden wird. Daher sind Flachen als Flachen, deren Boden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind (gemal? § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB), gekennzeich-
net.

Innerhalb des Plangebietes liegen Hinweise auf Altlasten vor. Daher ist der unte-
ren Bodenschutzbehdrde beim Landkreis Nordwestmecklenburg der Beginn jegli-
cher Arbeiten mindestens zwei Wochen vorher schriftlich anzuzeigen.

Diese Pflicht gilt bei Baumafnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Ein-
wirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fir Bauherren und die
von ihnen zur DurchfUhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Daraber hinaus ist fir das gesamte Baugebiet eine Bodenkundliche Baubegleitung
erforderlich. Die Bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) hat die Einhaltung abfall-
rechtlicher und bodenschutzrechtlicher Anforderungen zu gewahrleisten. Der Nach-
weis ist vor Nutzungsbeginn durch die UBB bestatigen zu lassen.

Fur eine bodenkundliche Baubegleitung sind Gutachter geeignet, die ihre Fachkom-
petenz hinsichtlich der LAGA M 20, der LAGA PN 98, des Bodenschutzrechts sowie
hinsichtlich des BVB-Merkblatts Band 2 und des Vorsorgeprinzips in der Bauleitpla-
nung nachgewiesen haben. Zum Nachweis ist die erforderliche Absolvierung von
entsprechenden Lehrgéngen geeignet. Der flir die BEB beauftragte Gutachter hat
der Bodenschutzbehorde ein Konzept zur Bestatigung vorzulegen.

Der BBB-Fachbaubegleiter Uberwacht, regelt und dokumentiert samtliche Bodenbe-
wegungen wahrend der Herstellung von Erschlielfungsanlagen und Gebauden sowie
der Aulenanlagen. Er gewdhrleistet das sinnvolle Bodenmanagement. Er stellt si-
cher, dass Bodenmaterialien deklariert werden und nicht deklarierte Kleinmengen als
maoglicherweise belastetes Material an einen zugelassenen Entsorgungsfachbetrieb
geliefert werden. Fir in relevanten Schichten verbleibende Boden, stellt der BBB-
Fachbaubegleiter sicher, dass diese flr zuldssige moégliche Nutzungen ausreichend
schadstofffrei sind. Bei Bodenauftrag gewahrleistet die BBB, dass geeignete Materia-
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lien verwendet werden. Fir die offentlichen Verkehrsflachen gewahrleistet die BEB
die Einhaltung abfallrechtlicher Erfordemnisse. Die BBB soll bereits an der Bauvorbe-
reitung beteiligt werden. Die Dokumentation muss eine allgemeinverstandliche Zu-
sammenfassung enthalten, die geeignet ist samtliche Informationen und Angaben
zur Verflgung zu stellen, welche spater bei weiteren Eingriffen in den Boden relevant
sein konnen.

Entsorgung von Abféllen der Baustelle

Alle MalRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass eine gemeinwohl-
vertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Bauabfalle {Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch} sind zur Ververtung
einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufihren. Die Verwertung soll bereits auf
der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, holzemen und
sonstigen Bauabfallen nach Mallgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht ver-
werthare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hier-
fur gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung
der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

4, Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, ab-
schlieflend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu be-
antworten und daflir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse beachtet werden.

Aus Sicht des Immissionsschutzes ist im Wesentlichen die Lage des Plangebietes
zwischen Lenensruher Weg und der Bahnlinie Wismar — Schwerin zu bertcksichti-
gen, die zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte flr die vorgesehene Nut-
zung flhren kann.

Zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Belange wurde die .Schalltechni-
sche Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 79/11/2 Wohngebiet Lenensruher Weg
Ost - Bereich Schule der Hansestadt Wismar® durch das Blro Kohlen & Wendlandt,
Applikationszentrum Akustik, Ingenieurbiiro fir LArmbekdmpfung und Schallschutz
aus Rostock vom 09.01.2017 erarbeitet.

Der Gemeinbedarfsflache Schule des Plangebietes wurden die Orientierungswerte
eines Allgemeinen Wohngebietes (55 dB(A) tags) zugeordnet. Aufgrund der aus-
schlielich auf den Tagzeitraum begrenzten Nutzungszeit der Schule entfallt flir den
Nachtzeitraum die Bewertung der Schienenverkehrsgerausche.

Zusammenfassend wird in dieser 0.g. Untersuchung dargestellt:

.Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 79/11/2 ,Wohngebiet Lenen-
sruher Weg Ost — Bereich Schule” der Hansestadt Wismar war an der Ostlich zum
Plangebiet verlaufenden Bahntrasse das Larmschutzbauwerk so zu dimensionieren,
dass im Bereich des geplanten eingeschossigen Schulneubaus der notwendige
Schallimmissionsschutz gewahrleistet wird. Das LA&rmschutzbauwerk war ausschlief-
lich fiir die Belange der geplanten Schule auszulegen und nur innerhalb des Schul-
grundstlickes anzuordnen. Geman aktuellem Planungsstand wird der erforderliche
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Larmschutz durch eine Wall-MWandkombination (LSW-1) am Bahndamm und durch
eine Larmschutzwand (LSW-2) an der sudlichen Grenze des Schulgrundstlickes er-
bracht.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung lassen sich wie folgt zusam-
menfassen:

Um im Bereich des geplanten Schulneubaus den erforderlichen Schallimmissions-
schutz sicherzustellen, ist auf dem parallel zur Bahntrasse wverlaufenden Wall die
Larmschutzwand LSW-1 so zu dimensionieren, dass die wirksame Abschirmkante
der Wall-"Wandkombination eine Hohe von 2,0 m uber Schienencberkante Schiene
(SOK} aufweist. Bezogen auf den Bauktrper der geplanten Schule ist die Larm-
schutzwand LSW-1 mit einer seitlichen Verldngerung von 2 55 m in nordlicher Rich-
tung und von =45 m in stdlicher Richtung auszufthren. Zuziglich der Lange des
Schulgebéudes betragt die Lange der Larmschutzwand LSW-1 insgesamt ca. 121 m.
An der stdlichen Grenze des Schulgrundstickes schlielt die Larmschutzwand LSW-
2 an die Wall-'"Wandkombination an. Die Hohe der Larmschutzwand betragt bezogen
auf die Schienenoberkante 2,0 m (ber SOK. Die Lange der Larmschutzwand LSW-2

betragt = 33 m.

Die Konstruktion der Larmschutzwande muss eine Schalldammung von Rw = 25 dB
aufweisen. Die Larmschutzwande kinnen beidseitig mit einer reflektierenden Ober-
flache {Absorptionsgrad Alpha < 0,6) ausgefuhrt werden.

Die fir den Schulsport geplanten Flachen (102.4 und 102.5) liegen aulierhalb des
Wirkungsbereiches des Larmschutzbauwerkes. Im Bereich der Sportflachen liegen
die Beurteilungspegel um bis zu 14 dB{A) Uber dem Orientierungswert Tag.

Um auch im Bereich der Sportanlagen den Orientierungswert von 55 dB(A) einhalten
Zu kdnnen, ware eine Verlangerung der Larmschutzwall-MWandkombination bis an
die nérdliche Grenze des Plangebietes (zusatzliche Lange ¢a. 95 m) mit einer wirk-
samen Abschirmhthe von 2,0 m bezogen auf Schienenoberkante erforderlich.
Empfohlen wird, die Lage der Sportanlagen so festzulegen, dass die Verkehrslarm-
immissionen den Schwellenwert fiir ein erhbhtes Gesundheitsrisiko von 65 dB(A)
tags nicht Uberschreiten. Aulterhalb des Wirkungsbereiches der La&rmschutzwall-
Mandkombination ist hierzu ein Abstand von mindestens 36 m zur Achse der
Bahntrasse erforderlich.

Mit den LArmschutzwanden LSW-1 und LSW-2 entstehen im Bereich des geplanten
Schulneubaus maligebliche Aultenlarmpegel, die dem Larmpegelbereich Il entspre-
chen. Gemall DIN 4109 missen die Aullenbauteile der schutzbedurftigen Aufent-
haltsraume (Unterrichtsrdume) ein erforderdiches resultierendes Bau-Schalldamm-
Maf von erf. R'w,res =z 30 dB erreichen.®

Die Ergebnisse der gutachterlichen Untersuchung wurden im Bebauungsplan wie
folgt umgesetzt.

Im Osten sowie im Siden des Plangebietes sind Flachen fir Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes zur Errichtung der Lamschutz-Wall-Wandkombination festgesetzt.

Innerhalb dieser Flache ist auf siner Mindestlange von 121,0 m eine Kombination
von Larmschutzwall und Larmschutzwand im Nord-Sdverlauf mit einer Gesamthohe
von mindestens 2,0 m Uber Schienenoberkante zu errichten. An der siidlichen Gren-
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ze der Flache fur Gemeinbedarf ist im direkten Anschluss an die Larmschutz-Wall-
YWandkombination eine mindestens 33,0 m lange Larmschutzwand mit einer Ge-
samthdhe von mindestens 2,0 m (ber Schienenoberkante, d.h. mit einer Gesamthd-
he von etwa 5,0 m Ober Geldnde, herzustellen. Die Konstruktion der Larmschutz-
wande muss eine Schallddmmung von Rw= 25 dB aufweisen.

Die Hinweise zum Schutz vor Larmbeeintrachtigungen bei der Nutzung von mogli-
chen kinftigen Sportanlagen im Norden des Plangebietes werden insofern bertick-
sichtigt, dass mit dem Bebauungsplan die Moglichkeit geschaffen wird, die festge-
setzte Larmschutz-Wall-Wandkombination bei Bedarf nach Norden zu verlangern:
Innerhalb der festgesetzten Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen mit der Zweckbestimmung .Erweiterungsflache flr LArmschutz-
Wall-Wandkombination® ist bei Bedarf zum Schutz der im ndrdlichen Teil des Plan-
gebietes vorgesehenen Sportflachen eine Verlangerung der Larmschutz-Wall-
Wandkombination zuldssig.

Zur Veranschaulichung der Larmschutz-Wall-Wandkombination ist auf der Plan-
zeichnung eine unverbindliche schematische Darstellung des Querschnitts
(Schnitt A - A) aufgenommen. In der Festsetzung zur Gestaltung des Larmschutzwal-
les wird bestimmt, dass ostlich der Larmschutzwand die Herstellung eines Wirt-
schaftsweges zuldssig ist. Unterhaltungs- und Pflegemalinahmen flr Fl&chen west-
lich der LArmschutzwand sind direkt von der Flache fir Gemeinbedarf moglich.

Im Rahmen des Bauantragsverfahrens ist der Standsicherheitsnachweis flr die
Larmschutz-Wall-Wandkombination zu erbringen. Die Geometrie des Larmschutz-
walls kann im Rahmen der ErschlieBungsplanung vom dargesteliten Schnitt A - A auf
der Planzeichnung abweichen.

Im Rahmen des Bauantragsverfahrens scliten Malknahmen zur Ableitung von Re-
genwasser und Vermeidung von Erosion fur den Wirtschaftsweg prazisiert werden.
Dies wére z.B. durch eine Mulde oder erhhte Stitzmauer und Anschluss an Draina-
geleitung maglich.

Die in der schalltechnischen Untersuchung bestimmten Larmpegelbereiche wurden
in die Planzeichnung aufgenommen. Zur Berlcksichtigung der immissionsschutz-
rechtlichen Belange wird festgesetzt, dass eine Errichtung von Gebauden mit nicht
nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen (Auf-
enthaltsrdume im Sinne von § 47 LBauO M-V, also z.B. Unterrichts- und Buroraume
chne Sporthallen) ausschlief3lich in dem in der Planzeichnung festgesetzten Larm-
pegelbereich Il {LPB 1) zulassig ist.

Das bedeutet, dass samtliche Gebaude mit Aufenthalisraumen innerhalb des Larm-
pegelbereiches Il (LPB I} zu errichten sind. Gebaude chne Aufenthaltsraume, z.B.
Sporthalle, kénnen auch in den Larmpegelbereichen Il bis V¥ angeordnet werden.

Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiches Il (LPB II)
missen bei Errichtung, Erweiterung oder Anderung von Gebauden, in den nicht nur
zum voribergehenden Aufenthalt wvon Menschen vorgesehenen Raumen
(Aufenthaltsraume im Sinne von § 47 LBauO M-V} die Anforderungen an das
resultierende Schalldamm-Malk nach DIN 4109/11.89 - Schallschutz im Hochbau —
Tabelle 8 erfiillt werden. Nach auflen abschliefende Umfassungsbauteile sind so
auszufuhren, dass sie entsprechend des Larmpegelbereiches mindestens folgende
resultierende Schalldamm-Malie aufweisen:
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"Larmpegelbereich | Malgeblicher Erforderliches resultierendes
nach DIN 4109 Aulenldrmpegel in | Schallddmm-Mal in dB
dB(A)

Aufenthaltsraume in Wohnun- | Buroraume
gen, Ubernachtungsraume in|und &hnliches
Beherbergungsstétten, Unter-
richtsraume und ahnliches

I - 56 - 60 30 30

Die in der vorgenannten Tabelle ausgewiesenen Anforderungen an die Luftschall-
dammung der AulRenbauteile sind ggf. in Abhangigkeit vom Verhalinis der Grundfla-
che des Raumes zur gesamten Aulienfliche nach Tabelle 9 DIN 4109/11.89 zu er-
hihen oder zu mindern.

Uber die Einhaltung der Anforderungen an das resultierende Schallddmm-Mal ist ein
schalltechnischer Nachweis entsprechend den Anforderungen der DIN 4109/11.89
unter Berucksichtigung der Raumgeometrie und Flachenanteile der einzelnen Au-
Renbauteile zu fihren. Dieser ist bei der Erstellung der Bauantragsunterlagen im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Langfristiges Ziel fur die Entwicklung des Schulstandortes ist kinftig moglicherweise
die Aufstockung des Schulgebiudes auf maximal drei Vollgeschosse. Um die Belan-
ge des Immissionsschutzes auch kiinftig zu berlicksichtigen, wird folgendes im Be-
bauungsplan festgesetzt:

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,Schule” ist die Errichtung eines zweiten oder dritten Vollgeschosses nur zu-
lassig, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass im zweiten und dritten Vollge-
schoss an den mafigeblichen Immissionsorten in jeweils 0,5 m vor dem geoffneten
Fenster der zulassige Orientierungswert der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
von tags 55 dB{A) nicht (berschritten wird. Solange dieser Nachweis nicht erbracht
ist, ist maximal die Errichtung eines Vollgeschosses zulidssig. Sofem zum Machweis
erforderlich, ist die Erhéhung der festgesstzten LArmschutzwand zulassig.

Ein weiterer Punkt des Immissionsschutzes betrifft den Schutz vor Luftverunreini-
gungen. Daher solite auf Heizanlagen auf der Basis fester Brennstoffe verzichtet
werden. Dies betrifft nicht Kamine oder Grilleinrichtungen fiir den gelegentlichen Be-
darf. Dieser Hinweis schliefdt die Verwendung von festen Brennstoffen nicht aus,
sondern stellt eine Empfehlung dar. Bei der Errichtung von Heizungsanlagen mit fes-
ten Brennstoffen sind die entsprechenden Gesetzte und Verordnungen durch die
Bauherren zu beachten, um den ausreichenden Immissionsschutz zu gewahrleisten.
Durch die Erdwarmenutzung werden Luftverunreinigungen im Plangebiet vermieden.

5. Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten

Die festgesetzten Verkehrsflichen befinden sich Uberwiegend im Eigentum der Han-
sestadt Wismar. Die festgesetzten Gemeinbedarfs- sowie privaten Grinflichen lie-
gen im Privateigentum. Die Kosten fur die Planung, die Ausgleichsmaltnahmen und
die Erschliellung werden von dem privaten Grundstiickseigentimer (berncmmen.
Zur Sicherung der externen Ausgleichsmalnahme wurde zwischen dem Flachenei-
gentiimer und dem Eigentimer des Okokontos eine vertragliche Regelung getroffen.
Im weiteren Verfahren wird ein Erschliefungsvertrag zwischen der Hansestadt Wis-
mar und dem Vorhabentrager abgeschlossen.
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6. Sonstiges
6.1 Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich unweit eines durch Hochwasser potenziell gefahrdeten
Bereiches und in der Nahe des Miihlenteiches, einem Gewasser |. Ordnung. Der ak-
tuelle Bemessungshochwasserstand (BHW) von 3,20 m G.NHN, zuziglich Wellen-
auflauf, entspricht einer Hohe von etwa 3,056 m U.HN. Das Staatliche Amt fir Land-
wirtschaft und Umwelt Westmecklenburg hat mitgeteilt, dass die Hansestadt Wismar
derzeit (iber keinen ausreichenden Hochwasserschutz verfligt. Bei einer Hoéhenlage
unter 3,20 m (0.NHN ist eine Beeintrachtigung durch Hochwasser nicht ausgeschlos-
sen. Das Risiko ist durch den Bauherren selbst zu tragen. Das Land M-V Gbemimmt
keinerlei Haftung fir Hochwasserschaden.

Der Lage- und Héhenplan, der die die Grundlage fiir die Planung bildet, bezieht sich
auf das Hohensystem HN76. Fir den vorhandenen Lenensruher Weg werden Hohen
von unter 3,05 m 0.HN festgestellt. Die Flachen fir den Gemeinbedarf liegen lber
3,05 m (.HN. Innerhalb der Gemeinbedarfsflichen stehen Hohen von etwa 3,40 m
bis etwa 5,40 m U.HN an. Erfordernisse bezlglich des Hochwasserschutzes ergeben
sich fUr die Flachen des geplanten Schulstandortes daher nicht.

6.2 Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmale vorhanden. Nach gegenwarti-
gem Kenntnisstand sind von der geplanten Maftnahme keine Bodendenkmale betrof-
fen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist gemal § 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) unverzlglich die
Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fUr Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflr sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

6.3 Munitionsfunde

Das Plangebist ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieften, dass bei Tiefbaumalnahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.
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Teil 2 — Umweltbericht
1. Einleitung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. GemanR §§ 2 (4) und 1 (6) Nr. 7 BauGB werden die Resul-

tate der Umweltprifung sowie nach § 1a (3) BauGB die Ergebnisse der Eingriffsrege-
lung aufgezeigt.

Fir den Bebauungsplan Nr. 79/11/2 Wohngebiet Lenensruher Weg Ost - Bereich
Schule” der Stadt Wismar werden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten, vo-
raussichtlichen Umweltauswirkungen nach der Anlage des BauGB beschrieben und
bewertet. Die Ergebnisse sind nach § 2 {4) Satz 4 BauGB in der AbwAgung zu be-
rlicksichtigen.

1.1  Allgemein

Mit dem hier betrachteten Bebauungsplan erfolgt eine Nachnutzung einer innerstad-
tischen Brachflache am siidéstlichen Stadtrand der Hansestadt Wismar. Urspriinglich
war es der Standort eines Betonplattenwerkes. Mit der Nutzung dieses Areals wird
ein stadtebaulicher Missstand beseitigt. Es wird dem Grundsatz des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden gefolgt.

Ausflhrliche Informationen zu den stadtebaulichen Zielen sind Teil 1 dieser Begriin-
dung zu entnehmen.

1.2 Lage und Charakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet wird charakterisiert durch seine Lage am Stadtrand. Angrenzend sind
uberwiegend Wohnnutzung als auch ein geringer Anteil gewerbliche Nutzung vor-
handen. Eine klare Abgrenzung zur dstlich angrenzenden freien Landschaft ist durch
die vorhandene Bahntrasse gegeben. Die Wertigkeit dieser Landschaftsbereiche
spiegelt sich in der Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet wider.

Der Geltungsbereich hat eine Grofte von rund 2,0 ha.

2. Umweltpriifung

21 Vorhaben und Planungsziele

Planungsziel ist die Schaffung eines Schulstandortes. Das stadtebauliche Konzept
begriindet sich aus den Zielsetzungen der Stadt und aus den raumlichen Gegeben-

heiten im Bereich des Plangebiets. Ausfihrliche Informationen hierzu sind im stadte-
baulichen Teil der Begnindung zu finden.
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2.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen
Fachplanungen

Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg (RREP W)

Fir den planungsrelevanten Bereich werden nachfolgenden Aussagen im RREP WM
getroffen:

- Die Hansestadt Wismar wird als Mittelzentrum dargestelit.

- Sieist Teil des Tourismusraums/ Tourismusentwicklungsraumes.

- Wismar besitzt einen Uberregional bedeutsamen Hafen und wird als bedeut-
samer Entwicklungsstandort fir Gewerbe und Industrie verzeichnet und ist gut
an das grofiraumige Stralennetz mit Autobahnanschluss und Bundesstrafien
angebunden.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg {GLRP W)

Im GLRP WM werden aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der Siedlungs-
lage der Hansestadt Wismar kaum detaillieten Angaben fur das Plangebiet selbst
getroffen. Folgende Aussagen lassen sich fur den planungsrelevanten Bereich ablei-
ten:

- Die Hansestadt Wismar befindet sich in der Landschaftszone (1) Ostseekiis-
tenland und ist kleinrdumiger der Groflandschaft (10) Nordwestliches Hlgel-
land und der Landschaftseinheit (102) Wismarer Land und Insel Poel zuzu-
ordnen.

- Die Klimaverhaltnisse werden fur den Bereich um Wismar als niederschlags-
benachteiligt dargestelit.

- Die Bereiche éstlich der Bahnlinie um den sidlichen Mihlenteich, das Wallen-
steingrabental und die Kluter Fischteiche sind als Bereich mit herausragender
Bedeutung fiir die Sicherung dkologischer Funktionen ausgewiesen.

- Der Bereich um die Ortslage Lenensruhe mit dem Jungfernteich und der nord-
liche Mihlenteich mit Umgebung wird als Bereich mit besonderer Bedeutung
fiir die Sicherung 6kologischer Funktionen genannt.

Bewertung
Durch die hier betrachtete Planung werden keinen erheblichen Beeintrachtigungen

der in den (bergeordneten Planungen festgelegten Entwicklungsziele erwartet. Die
Bahnlinie stellt eine deutliche Trennung zwischen wertvollen Landschaftsteilen und
dem Plangebiet her.

Schutzgebiete! Geschiitzte Biotope

Aulerhalb des Plangebistes

Der Landschaftsausschnitt 6stlich des Plangebietes ist Bestandteil Naturschutzgebie-
tes NSG 146 ,Teichgebiet Wismar-KluR" der Hansestadt Wismar im Landkreis Nord-
westmecklenburg. Der Schutzzweck des seit dem 08.05.1990 unter Schutz gestellten
und ab dem 13.06.1995 erweiterten Naturschutzgebietes besteht im Schutz und Er-
halt eines Feuchtgebiets mit Fischteichen, einem durchbruchstalartigen Abschnitt
des Wallensteingrabens sowie Bruchwaldern am sudlichen Muhlenteich als uberre-
gional bedeutsamen Brut- und Mauserplatz fir Sumpf- und Wasservogelarten.
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Angrenzend an das Plangebiet befindet sich auerdem das Landschaftsschutzgebiet
L 56 ,Wallensteingraben®. Die Rechtgrundlage flir das Landschaftsschutzgebiet wur-
de bereits im Jahre 1966 geschaffen. Zentraler Bestandteil ist der namensgebende
Wallensteingraben. Daneben sind jedoch weitere umgebende Flachen einbezogen.
Das Schutzgebiet erstreckt sich im Norden weiter auf Flachen der Hansestadt Wis-
mar.

Innerhalb des Plangebietes
Im Plangebiet selbst befinden sich keine internationalen und nationalen Schutzgebie-
te. Es handelt sich um einen Standort eines ehemaligen Betonplattenwerkes.

Ebenso befinden sich keine geschiitzten Biotopstrukturen innerhalb des Plangebie-
tes.

Bewertung

Aufgrund der starken Trennwirkung der Bahnlinie am astlichen Rand des Plangebie-
tes sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzziele der angrenzenden
Schutzgebiete zu erwarten.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Fir eine Beurteilung voraussichtlicher Umweltauswirkungen wurden die folgenden
fachgesetzlichen Vorgaben des Umweltschutzes auf Bundes- und Landesebene be-
ricksichtigt.

Schutzgut fachgesetzliche Vorgaben

Mensch - Bundesimmissionsschutzgesetz

Pflanzen und Tiere - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzausflhrungsgesetz
{NatSchAG  M-V), Bundesartenschutzverordnung  (BArtSchy), FFH-
Richtlinie

Landschaft - BNat5chG (Eingriffsregelung), NatSchAG M-V

Boden - Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchiG)

Klima und Luft - Bundesimmissionsschutzgesetz

Kultur- und Sachgiiter | - Denkmalschutzgesetz M-V {DSch M-V)

Fachgesetzliche Vorgaben einzelner Schutzgiter

Der Zustand der Umwelt und deren Merkmale sind flir das Plangebiet einzeln und
auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Veranderungen der Schutzguter
sollen somit nachvollzogen, dokumentiert und bewertet sowie Malinahmen zur Ver-
meidung, zur Verringerung und zum eventuellen Ausgleich negativer Umweltauswir-
kungen, der vorliegenden Planung, schutzgutbezogen abgeleitet werden.
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3.1  Schutzgut ,Mensch"®

Fir den Menschen werden Auswirkungen einer Planung bedeutsam, wenn sich
Auswirkungen auf sein Wohnumfeld und oder die Erholungsfunktionen in der Land-
schaft ergeben. Bei dem betrachteten Plangebiet handelt es sich um eine langjahrige
Industriebrache am nordlichen Rand des Stadtteils Wismar Sid, die beraumt wurde
und nun stadtebaulich neu geordnet werden soll.

Westlich des Plangebietes befindet sich der derzeitige Standort der Evangelischen
Grundschule. Des Weiteren schlieen sich westlich und sudlich Wohnquartiere an.
Die an der ostlichen Peripherie auf einem Damm gelegene Bahnlinie trennt das
Plangebiet von dem wertvollen Landschaftsraum des Mihlenteichs mit Wallenstein-
graben.

Das Plangebiet ist gepragt durch seine ehemalige Nutzung als Betonplattenwerk und
Langholzlager. Es besitzt derzeit keine nennenswerte Bedeutung als Erholungsraum.

Bewertung

Zur Einhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wird zum Schutz vor Ver-
kehrslarm der Bahntrasse eine Larmschutz-Wall-Wandkombination im Osten des
Plangebietes errichtet. Detaillierte Informationen zum Thema des Immissionsschut-
zes sind im stadtebaulichen Teil der Begriindung unter Punkt 4. zu finden.

Die gaf. vorhandenen Beeintrachtigungen der gesunden Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse durch Vorbelastungen des Bodens werden detailliert unter dem Schutzgut .Bo-
den” betrachtet und bewertet. Es wird eine Bodenkundliche Baubegleitung durchge-
fuhrt.

"Mit der angestrebten Planung werden Verdnderungen innerhalb der engen Grenzen

des Plangebietes zur stadtebaulichen Ordnung und Einordnung einer Neubebauung
fiir die Schule mit zugehérigen Sporteinrichtungen vorbereitet. Mit der Uberplanung
erfolgt die Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes. Es kommt zu einer Ver-
besserung des Wohnumfeldes.

Es kann unter der Berlicksichtigung der benannten Maltnahmen von der Wahrung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ausgegangen werden.

3.2 Schutzgut ,,Pflanzen und Tiere*

Erfassung des Baumbestandes

Gemal Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschitzten Bau-
men auf Grundlage der Vermessungsunterlagen und eigenen Erhebungen fur das
Plangebiet zu erheben.

Innerhalb des Gelandes flir den Schulneubau sind keine geschutzten Gehdlze vor-
handen.

Entlang der derzeitigen Einzdunung des Schulgeldndes sind Bdume angepflanzt.
Aufgrund der Lange der Pflanzung von unter 100 m werden diese Baume nicht als
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Baumreihe im Sinne des § 19 NatSchAG M-V bewertet. Zwel der Geholze erfullen
den Schutzstatus gemal} § 18 NatSchAG.

Zu Zwecken der Schulwegsicherung wurden direkt am Lenensruher Weg neu herzu-
stellende Bushaltestellen flir Schulbusse sowie den Linienverkehr in der Planung
berlcksichtigt. Auf der &stlichen Seite des Lenensruher Weges ist eine Bushaltestel-
le als Bustasche vorgesehen. Eine Haltestelle als Buskap ist im westlichen Bereich
sowie ein Fullgangerliberweg zur Querung des Lenensruher Weges ist sldlich des
Buskaps beabsichtigt. Im Zusammenhang mit der Schaffung des Buskaps ist die
Nutzung von einem geringen Anteil des bestehenden Schulgeldndes auf der gegen-
Uberliegenden Straflenseite erforderlich. Fir die aus diesem Grund notwendigen
Baumfallungen sind entsprechende Fallantrage auBerhalb des Bebauungsplanver-
fahrens zu stellen.

Artenschutzrechtliche Betrachtung

Im Zug der Aufstellung, vor Teilung des Bebauungsplanes Nr. 78/11 der Hansestadt
Wismar wurde vom Gutachterblro Martin Bauer eine ,Faunistische Bestandserfas-
sung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag als Zuarbeit zum Umweltbericht” {Gre- -
vesmuihlen, 13.08.2011) erarbeitet.

Dieser Fachbeitrag dient als Grundlage fir die nachfolgenden Ausfuhrungen zum
Thema Artenschutz und wird als Anlage diesem Dokument beigefligt.

Es bleibt anzumerken, dass die artenschutzrechtlichen Kartierungsarbeiten fir das
urspringliche Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 78/11 erfolgte und somit auch
den siudlichen Wohngebietsteil miteinschlielfen. Zum Zeitpunkt der artenschutzrecht-
lichen Untersuchungen waren ebenso noch ruindse Gebaudeteile auf dem Gelande
vorhanden. Diese sind nun mittlerweile abgerissen.

Dementsprechend werden die im Gutachten getroffenen Aussagen entsprechend
neu bewertet.

Es wurden die Artengruppen Brutviigel, Reptilien, Fledermause sowie Nachtkerzen-
schwéarmer untersucht.

Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu berlicksichtigen.
Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf europarechtlich
geschitzte Tier- und Pflanzenarten hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist Folgendes dargelegt:

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen VYogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor,
wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert.
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3. Fortpflanzungs- und Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

In & 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch Folgendes vermerkt:

* Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte Tierarten oder eu-
ropdische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstoll gegen das Verbot des Ab-
satzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
trachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr.
1 nicht vor, soweit die fkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfullt wird.

» Soweit erforderlich, konnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen fest-
gesetzt werden.

=  Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

» Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Somit sind nachfolgende Arten zu berlcksichtigen:

» samtliche europaische Vogelarten gemal Art. 1 VogelSchRL und den dazu-
gehdrigen Anlagen einschl. regelmalig auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs. 2
VogelSchREL,

» samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL,

»  Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefihrten Arten.

Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europaischen
wildlebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie.
Entsprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.

Auswirkungen auf artenschutzrechtlich relevante Arten und Artengruppen

Bei dem vorliegenden Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff gemaf
§ 14 BNatSchG, dessen Zulassung im Rahmen der Eingriffsreglung gemal den Vor-
gaben des § 15 BNatSchG zu regeln ist.

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) wird fur alle europarecht-
lich geschitzten Arten (alle Tier- und Pflanzenarten der Anhange Il und IV der FFH-
Richtlinie und alle européischen Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie
fur samtliche weiteren streng geschitzten Arten gepruft, ob Verbotstatbestande ge-
mal § 44 BNatSchG zu treffen.

Sollten geschiitzte Arten betroffen sein, so ist zu priifen, ob sich der Erhalt der loka-
len Populationen durch die Forderung der ckologischen Funktionalitat sichemn |asst
(CEF-Malnahmen).

Letztendlich ist zu (berpriifen, ob eventuelle Voraussetzungen fiir eine Befreiung
nach § 67 BNatSchG gegeben sind. Fir Vorhaben innerhalb der Bebauungsplanung
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ist geman § 45 Abs. 7 BNatSchG die nach Landesrecht berechtigte Behdrde fir die
eventuelle Erteilung einer Ausnahmegenehmigung zustandig.

Solite sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich geschutzten Art trotz Kom-
pensationsmalinahmen verschlechtern, ist eine Baumalinahme unzulassig.

Relevante Projektwirkungen

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum ge-
setzlichen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfihrung von
Eingriffen” des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern werden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet.

» (Gebaudeabbruch/ Sonstige Abbrucharbeiten

Brutvogel

Es wurden im Artenschutzgutachten CEF-Malinahmen im Zusammenhang einer ein-
geschossigen Gebauderuine im Slidwesten des Gebietes aufgestellt, in welcher Nes-
ter der Rauchschwalbe vorgefunden wurden. Nach der Teilung des urspringlichen
Plangebietes befindet sich die benannte Gebauderuine im sidlichen Teil aulterhalb
des hier betrachteten Plangebistes.

Flr das hier betrachtete Plangebiet ergibt sich somit keine artenschutzrechiliche Be-
troffenheit fur die Artengruppe Brutvogel.

Fledermause

Innerhalb des Untersuchungsgebietes konnten weder Winterquartier- als auch Som-
merquartiere bzw. Wochenstuben festgestellt werden. Es wurden 5 bzw. 6 Arien
nachgewiesen, die das Untersuchungsgebiet lediglich als Bestandteil ihres Jagdre-
vieres nutzten.

Im artenschutzrechtlichen Gutachten wird die Bedeutung des Plangebietes als Jagd-
revier jedoch, aufgrund der fehlenden Nahe zu Sommerquartieren/Wochenstuben,
als gering eingeschéatzt. Es besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit fir die
Artengruppe der Fledermause. Im Artenschutzgutachten wird darauf verwiesen, dass
sich als winschenswerte Malknahme aufgrund der Lage in unmittelbarer Nahe zu
optimalen Nahrungsrevieren der Einbau von Fledermausniststeinen in die Fassade
der zu errichtenden Gebiude anbieten wiirde.

Diese Malinahme soll im Zusammenhang mit der Errichtung der Larmschutzwand
berucksichtigt werden. Es wird folgenden Festsetzung in den Bebauungsplan aufge-
nommen:

Auf der Westseite der neu zu errichtenden Lammschutzwand sind insgesamt sechs
Niststeine fur Mauersegler, Halbhdhlenbriter und Fledermiuse anzubringen und
dauerhaft zu erhalten. Uber die Anbringung dieser Nisthilfen ist durch die Hansestadt
Wismar ein Umsetzungsprotokoll zu erstellen. Zeitpunkt der Anbringung und Anbrin-
gungsort sind der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklen-
burg mitzuteilen.

» Beseitigung von Bdumen/ Hecken und Buschwerk

Brutvdgel
Laut Aussagen des artenschutzrechtlichen Gutachtens weist das festgestelite Arten-

inventar keine Wertarten auf. Es handelt sich um das Artenspektrum eines Sied-
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lungsbereiches bzw. einer Siedlungsbrachte. Alle festgestellten Brutvogelarten sind
wenig storungsempfindlich.

Generell ist zu beachten, dass Gehdlzbeseitigungen gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) nur auflterhalb der Brutzeiten von Vogeln und
somit innerhalb des Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren.

Daraus schiussfolgernd besteht keine artenschutzrechtliche Relevanz flr die Arten-
gruppe der Brutvogel.

Fledermause
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine geeigneten grifieren Baumhohlen
als potentielle Fledermausguartiere.

Es besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Artengruppe der Fleder-
mause.

Reptilien

Wahrend der artenschutzrechtlichen Kartierungen im Jahr 2011 wurde insbesondere
das Vorkommen der Zauneidechse untersucht. Es konnten keine Zauneidechsen
nachgewiesen werden.

Die Waldeidechse konnte nur einmal im Nordwesten des Plangebietes gesichtet
werden. Nachweise untern den Reptilienblechen gelangen nicht.

Daraus schlussfolgernd besteht keine artenschutzrechtliche Relevanz fur die Arten-
gruppe der Reptilien.

Nachtkerzenschwarmer
Es konnten vereinzelt die relevanten Nahrungspflanzen der Raupen nachgewiesen
werden. Ein Nachweis der Nachtkerzenschwarmer gelang nicht.

Im Gutachten wird darauf verwiesen, dass bei langerem weiteren Brachliegen des
Plangebietes vor den ErschlieBungsarbeiten eine emeute Prifung durchzuflihren
ware, um eine Betroffenheit der Art auszuschlielben. Alternativ wird darauf verwiesen,
dass auch der Aufwuchs von relevanten Nahrungspflanzen verhindert werden konn-
te, um eine Betroffenheit auszuschlieflten.

Um Beeintrichtigungen der Artengruppe Nachtkerzenschwarmer auszuschliefben,
sind die Flachen bis zur Bebauung von Yegetation frei- oder kurzrasig zu halten, um
den Aufwuchs von geeigneten Raupennahrungspflanzen zu verhindern.

» Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassemn

Innerhalb des Plangebistes befinden sich keine Gewasser.

# Umnutzung von Flachen

Mit einer Umnutzung der Flachen sind dkologische Veranderungen verbunden und
somit auch potentielle Auswirkungen auf geschitzte Tier- und Pflanzenarten moglich.
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Durch die Realisierung des Vorhabens gehen Habitate in geringem Malie verloren.
Der Anteil der Bebauung und der versiegelten Flachen innerhalb des Plangebietes
erhoht sich. Es handelt sich um einen anthropogen stark vorgepragten Standort ei-
nes ehemaligen Betonplattenwerkes. Flir die vorgefundenen Arten bleiben die Habi-
tatfunktionen bei einer Realisierung von moglichen Bauvorhaben auch weiterhin in
einem raumlichen Zusammenhang, innerhalb des Plangebietes oder in angrenzen-
den Bereichen, erfilllt.

Hoe

# Larm

Durch die vorliegende Planung ist vorwiegend mit baubedingten Stérungen zu rech-
nen.

» Rollision von Tieren mit mebilen oder immobilen Einrichtungen
- entfallt -

Es werden folgenden Festsetzungen /Hinweise aufgenommen um Verbotstatbestan-
de des § 44 BNatSchG auszuschliellen:

= Auf der Westseite der neu zu errichtenden Larmschutzwand sind insgesamt
sechs Niststeine fir Mauersegler, Halbhohlenbriter und Fledermause anzu-
bringen und dauerhaft zu erhalten. Uber die Anbringung dieser Nisthilfen ist
fir die Hansestadt Wismar ein Umsetzungsprotokoll zu erstellen. Zeitpunkt
der Anbringung und Anbringungsort sind der unteren Naturschutzbehorde des
Landkreises Nordwestmecklenburg mitzuteilen.

* Um Beeintrachtigungen der Artengruppe Nachtkerzenschwarmer auszu-
schlieften, ist vor Durchfuhrung der Erschlielungsarbeiten bzw. der Bebauung
eine gutachterliche Bewertung durchzuflinren. Alternativ sind die Flachen bis
Zur Bebauung kurzrasig zu halten, um den Aufwuchs von geeigneten Rau-
pennahrungspflanzen zu verhindern.

=  (Gehodlzbeseitigungen sind gemai § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur aullerhalb der Brutzeiten von Vigeln und somit innerhalb des
Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02. durchzuflihren.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich unter Beachtung der genannten Mal}-
nahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Tiere und Pflan-

zen".
3.3 Schutzgut ,Boden”

Im Natur- und Landschaftshaushalt und Stoffkreislauf hat das Schutzgut ,Boden® we-
sentliche Funktionen. Er {bernimmt das Filtern, Speichem, Puffern und die Umwand-
lung verschiedenster Stoffe und ist fir Bodentiere, Mikroorganismen sowie fur Pflan-
zen und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschaften des Bodens (Substrat, Hu-
musgehalt und Hydromorphie) sind wesentlich flr die Auspragung der natlrlich auf-
tretenden Vegetation.

Hinzu kommt laut § 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens fiir den Menschen als
Produktionsgrundlage fiir dessen Erndhrung, als Standort fiir die Besiedelung und
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Die Boden um die Hansestadt Wismar stellen, wie im gesamten Landschaftsraum,
Verwitterungsprodukte geologischen Bildungen des Weichselglazials dar. Wismar ist
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nordlich der Inneren baltischen Endmorane gelegen, die sich um die Wismarbucht
herumzieht. Die vorherrschenden Substrattypen der Grundmorane stellen hier Leh-
me und Tieflehme dar. Diese bindigen Béden treten oft als Lehm- oder Tieflehm-
Pseydogley bzw. als Parabraunerde-Pseydogley auf. Daneben kommen auf stark
grundwasserbeeinflussten Niederungsbereichen Moorbildungen vor, die meist zu
Niedermoorbodenbildungen fuhrten.

Die Boden des Plangebietes werden in der Altstadtrandlage seit Jahrhunderten
durch Bebauung in Anspruch genommen oder landwirtschaftlich genutzt. Die gravie-
rendsten Veranderungen haben die Béden des Untersuchungsgebietes durch die
Aufschittungen fur den Bahndamm der Bahnlinie Schwerin — Wismar, durch die
Wohnbebauungen der 1930er Jahre und durch machtige Aufschittungen zur Her-
stellung der Flachen fir die industrielle Nutzung erfahren. Die natlrlichen Bodenbil-
dungen sind um 4 — 8 m mAachtige Aufschuttungen aus Bauschutt und Flllbdden
uberhéht worden.

Ein grofier Teil des Plangebistes ist in der Vergangenheit mit baulichen Anlagen und
Lagerflachen versiegelt und fur Gleisbetten teilversiegelt worden.

Das Gelande des ehemaligen Betonplattenwerkes hat sich zur Industriebrache ent-
wickelt.

Neben der Betonwerknutzung sind auch frilhere Landholzlagerung und deren Be-
handlung am Standort bekannt. Wegen der intensiven Vornutzung des Gelandes und
unbekannter Aufschittungen mit diffus verteilten Schadstoffen auch aus Gewerbe
und Industrie um 1900 kann ohne Untersuchung nicht davon ausgegangen werden,
dass es sich bei Aushubmassen um unbelastete Boden bzw. Boden des Zuord-
nungswertes Z0 nach LAGA M20 2004 handelt. Die Deklaration nach LAGA M20
dient auch als Anhaltspunkt, ob mit dem verbleibenden Boden gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Einhaltung der Anforderungen des § 12 BBodSchV ge-
wahrleistet sind.

Fir den ehemaligen Standort des Betonplattenwerkes wurden Untersuchungen zur
Ermittlung der Altlastenbelastung vor. Ausfuhrungen zu dieser Thematik sind im
stadtebaulichen Teil unter Punkt 3.5 dargelegt.

Bewertung
Die maBgeblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden entstehen durch die

Bodenversiegelungen bzw. Uberbauung. Bei dem hier betrachteten Anderungsbe-
reich handelt es sich um einen innerstadtischen Bereich, welcher in der Vergangen-
heit bereits groRflachig versiegelt war und somit durch eine anthropogen stark vorbe-
lastete Bodenstruktur darstellt.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Boden” werden im Rahmen der Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt. Es werden geeignete Kompensations-
mafinahmen bestimmt, um die Versieglung auszugleichen. Die neu entstehenden
Griinflichen werden dabei zu einer Minderung bzw. Kompensation der Eingriffe bei-
tragen.

Die festgelegten Maflnahmen aufgrund des mdglichen Vorkommens von Altlasten
sind zu beachten. (siche auch stadtebaulicher Teil 3.5 Abfallentsorgung/Altlasten)
Das gesamte Plangebiet ist daher als Flache, deren Béden erheblich mit umweltge-
fahrdeten Stoffen belastet sind (§ 9 Nr. 3 BauGB) darzustellen.
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Fur das gesamte Baugebiet ist eine Bodenkundliche Baubegleitung erforderlich. Der
MNachweis der Bodenkundlichen Baubegleitung ist vor Nutzungsbeginn durch die un-
tere Bodenschutzbehorde bestatigen zu lassen. Deklarationsanalysen nach LAGA

M20 sind zur korrekten Einstufung samtlicher ausgehobener Bodenmaterialien erfor-
derlich.

Zudem wird die Stadt mit der Wiedernutzbarmachung einer innerstadtischen Brache
dem Grundsatz vom sparsamen Umgang mit Grund und Boden gerecht.

3.4 Schutzgut , Luft und Klima*

Das Klima des Ostseeklstenlandes, in welchem sich das Plangebiet befindet, ist
stark maritim beeinflusst. Die Jahresmitteltemperatur und die mittlere Nieder-
schlagsmenge liegen deutlich unter dem Durchschnitt der Planungsregion West-
mecklenburg. Die Jahresschwankung der mittleren Temperatur ist niedriger als im
Binnenland. Grolte Windstarken und eine hohe Luftfeuchte sind typische Klimaei-
genschaften dieser Landschaftszone.

Bewertung
Mit den vorliegenden Planungen werden keine Eingriffe in das Schutzgut ,Luft und

Klima" geplant, welche den aktuellen Zustand dauerhaft negativ beeinflussen konn-
ten.

3.9 Schutzgut ,\Wasser“

Oberflachenwasser

Im Plangebiet kommen weder stehende noch flietende Gewasser vor. In der Umge-
bung des Plangebietes sind der Muhlenteich, der Jungfernteich und die Kluler Tei-
che in ein nahezu naturnahes Fliefgewassersystem eingebunden. Der Mihlenteich
wird von Slden nach Norden durch den Wallensteingraben durchflossen. An der
Ostseite wird der Teich durch den Greeser Bach und den Triwalker Graben gespeist.
Auler dem Wallensteingraben entwassert der Mihlenteich durch ein kinstlich ge-
schaffenes Gewdasser in die Ostsee, den Mihlengraben, der unweit des Plangebietes
nordlich parallel zur Kanalstralie, der Verlangerung des Lenensruher Weges verlauft.
Das Plangebiet wird auf der Westseite durch den Oberlauf des Yolkshausgrabens
tangiert, der durch die Libsche Torweide fliet und westlich von Wallensteingraben
und Mihlengraben in die Wismarbucht der Ostsee entwassert.

Grundwasser

Grundwasserisohypsen folgen im Wesentlichen dem Reliefverauf, die Grundwasser-
scheiden dem Verlauf der Endmoranenbogen der Umgebung. Der Landschaftsraum
hat mit seinen bindigen Bdden und Moorbildungen kaum Anteil an der Grundwasser-
neubildung. Das Untersuchungsgebiet liegt auflerhalb des grolirdumigen Trinkwas-
sereinzugsgebietes Wismar im Osten des Stadtterritoriums. Die Trinkwasserschutz-
zone endet am ostlichen Rand des Bahnkorpers. Das Plangebiet befindet sich je-
doch in der beantragten Trinkwasserschutzzone lll A der Wassererfassung Fried-
richshof.

Bewertung
Mit der vorgesehenen Planung werden die Grundwasserverhaltnisse sowie das

Cberflachenwasserregime des Plangebietes nicht beeinflusst.
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Das geplante Entwésserungskonzept ist ausfuhrlich unter Punkt 3.3 Schmutz- und
Regenwasserentsorgung dargelegt.

Die kinftige Lage des Plangebietes innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il A mit
den sich daraus ergebenden hdoheren Anforderungen an den Trinkwasserschutz ist
zu berlcksichtigen.

Von erheblichen BeeintrAchtigungen des Schutzgutes ,Wasser® durch die Planung
wird nicht ausgegangen.

3.6 Schutzgut ,Kultur- und sonstiger Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Bau- und Kunstdenkmale. Des Wei-
teren sind keine Bodendenkmale bekannt.

Das Altstadtensemble der Hansestadt Wismar mit Blrgerhdusem, dem Marktplatz
und Backsteingotik steht vollstandig unter Denkmalschutz. Im Juni 2002 ist das
Denkmal  Historische Altstidte Stralsund und Wismar® in die Welterbeliste der
UNESCO aufgenommen worden.

Die UNESCO geschitzte Altstadt liegt in einer Entfernung von ca. 750 m zum Plan-
gebiet. Zwischen der Altstadt und dem Plangebiet befindet sich sowohl Wohn- als
auch Gewerbenutzung. Auswirkungen auf die geschiitzte Altstadt sind aufgrund der
Entfernung als auch der Auspragung des Plangebietes nicht zu erwarten.

Durch die vorliegende Planung kommt es zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes ,Kultur- und sonstige Sachguter”.

3.7 Schutzgut , Landschaft"

Das Untersuchungsgebiet bildet einen Teil einer ehemaligen Niederung, die mit dem
kinstlich angelegten Mihlenteich einen natiirlichen Schutz um die auf einer Kuppe
an der Ostsee gelegene Altstadt der Hansestadt Wismar darstellte. Diese Niederung
verband den Mihlenteich im Osten des Stadtgebietes Uber das Gebiet des Volks-
hausgrabens mit der Niederung der Libschen Torweide im Westen des Stadtgebie-
tes. Die Niederung ist mit dem Bau der Bahnlinie zerschnitten und die Flachen sind
westlich der Bahnlinie fiir Industrieansiedlungen aufgeschittet worden. Das Plange-
biet stellt eine stadtische Brache dar.

Bewertung
Mit der hier betrachteten Planung handelt es sich um die Wiedemutzung eines be-

reits ehemals bebauten Bereiches und die Beseitigung eines stadtebaulichen Miss-
standes.

Es wird von keinen erheblichen negativen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Landschaft ausgegangen. Es erfolgt u.a. die Aufwertung des Qrisbildes.
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3.8 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzgiiter

Grundsatzlich sind nachfolgende Wechselwirkungen zu berlcksichtigen:

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

- die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere”, Boden®, Wasser, Klima und Luft" und

Menschen JLandschaft” bilden die Lebensgrundlage des Menschean

- Abhangigkeit der Vegetation von ahiotischen Standorteigenschaften
Pflanzen tBaodenform, Grundwasserflurabstand, Klimaj

- Bastandteil bzw. Strukturelemeant des Landschaftsbildes

= anthropogene Varbelastung der Biotopstrukturen
- Abhdngigkeit der Tiarwell von biotischer bzw. abiotischar
Tiere Lebensraumausstatiung (Vegetation, Biotopyernetzung, Wasserhaushalt, Bodan)

- anthropogene Verbelastungen der Einzelindividuen und/oder der Lebensraume
[Storung, Verdrangung)

- Abhdngigksit der Eigenschaften von geologischen, wasserhaushaltlichen,

Baoden geomarphologischen und vegetationskundlichen Verhaltnissen

- Lebensraum fir Tiere und Menschen, Standort fir Biotope bzw. Pllanzengesellschaften
sowie in Badeutung filr den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildung, Retentions-
funktion, Grundwasserschutz, Grundwassardynarmik)

- anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung. Stoffeintrige, Verdichtung u. Versiegelung)

- Abhdngigkelt der Grundwassernaubildung von Boden-, Vegetations- und Mutzungsfakioran

Wasser
- anthropogene Varbelastung durch akiuelle Nutzung
Klima u. Luft - aufgrund der Kleinflachigksit des vorliegenden Geliungsbereiches sind im konkreten Fall
” keine relevanten \Wechselwirkungen zu erwvarten
- Abhdngigkeit des Landschaftsbildes von Faktoren, wie Relief, Vegetation u. Mutzung
Landschaft

- anthropogene Vorbelastungen d. Landschaftsbildes und Landschaftsraumes durch
Uberfamung

Wechselwirkungen einzelner Schutzgiiter

Wechselwirkungszusammenhénge und funktionale Beziehungen innerhalb und zwi-
schen einzelnen Schutzgiitern, welche flir das Yorhaben von Relevanz sind, wurden
im Rahmen der schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose bericksichtigt.

Infolge der Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgitern und des
Ausbleibens der Addition und Potenzierung deren Wirkungen bei den Bebauungs-
planausfuhrungen, kann nicht davon ausgegangen werden, dass erhebliche Beein-
trachtigungen zu erwarten sind.

3.9 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Mit Hilfe des Bebauungsplanes Nr. 79/11/2 der Hansestadt Wismar wird das Ziel ver-
folgt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Schaffung eines neuen
Schulgelandes herzustellen. Dazu sollen Flachen genutzt werden, die sich derzeit als
innerstadtische Brachfldche darstellen.

Bewertung

Mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die hier betrachteten Planungsabsichten
auf die Umwelt bzw. die benannten Schutzgiter ist im Wesentlichen nicht zu rech-
nen. Das Plangebiet ist, wie beschrieben, bereits anthropogen stark Uberformt. Es
erfolgt die Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes.
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4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfihrung

Mit den Zielen des Bebauungsplanes Nr. 79/11/2 werden insbesondere Auswirkun-
gen durch die Versiegelung erwartet. Es handelt sich um eine stadtische Brache mit
ehemaliger industrieller Nutzung. Dementsprechend kommt es zum Verlust von we-
niger wertvollen ruderalen Strukturen. Einige Teilbereiche des Plangebietes waren
bereits versiegell.

Eine deutliche Trennung zu den insbesondere ostlich angrenzenden wertvollen
Landschaftsbereichen ist bereits durch die Bahnlinie vorhanden.

Zum Ausgleich werden Minderungs- bzw. Kompensationsmafnahmen innerhalb und
aullerhalb des Plangebietes festgelegt.

Die Arenschutzrechtlichen Belange werden durch entsprechende Festsetzungen
bzw. Hinweise berucksichtigt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass durch die Vorhaben der hier be-
trachteten Planung die Entwicklung des Umweltzustandes nicht erheblich negativ
beeinflusst wird.

4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Das Plangebiet stellt eine innerstadtische Brache dar. Bei Nichtdurchfuhrung wirde
das Plangebiet weiterhin ungenutzt bleiben und der Aufwuchs ruderaler Strukturen
weiter zunehmen.

4.3 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Mit dem hier betrachteten Bebauungsplan soll ein stiddtebaulicher Missstand beho-
ben werden und gleichzeitig wird der Evangelischen Grundschule eine gewlnschte
Erweiterung in der Nahe des vorhandenen Standortes ermdglicht.

Aus diesem Grund wird auf einer Priifung von anderweitigen Planungsmoglichkeiten
verzichtet. Sofern die Planung nicht umgesetzt wird, verbleibt es bei dem stadtebau-
lichen Missstand.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache, die im Flachennutzungsplan der
Hansestadt Wismar fir Wohnbau- und Grinflachen festgeschrieben wurde. Diese
perspektivischen Vorgaben sollen mit dem Planverfahren, unter der Voraussetzung
gednderter Planungsziele der Hansestadt Wismar, in Baurecht fur Aligemeine
Wohngebiete und Flachen fir Gemeinbedarf geandert werden,
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5. Eingriffsregelung
5.1 Gesetzliche Grundlage der Bilanzierung
§ 14 BNatSchG — Eingriffe in Natur und Landschaft

(1) .Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnde-
rungen der Gestaft oder Nutzung von Grundflachen oder Verédnderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels, die die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushaftes und
das Landschaftsbild erheblich beeintridchtigen kbnnen.”

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 79/11/2 der Hansestadt Wismar werden
Eingriffe in die Leistungs- oder Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes vorbereiiet.
Diese missen im Rahmen der Eingriffsregelung bilanziert und ausgeglichen werden.
Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter zur Hilfen-
ahme der Hinweise zur Eingriffsregefung,; 1999 / Heft 3" des LUNG erstelit.

3.2 Eingriffsbilanzierung

Bestandbeschreibung

Das hier betrachtete Plangebiet befindet sich innerhalb des besiedelten Bereiches
der Hansestadt Wismar. Es bildet den nordlichen Rand des Stadtteils Wismar Sid im
Sudosten von Wismar.

Das Plangebiet grenzt im Norden an das Gewerbegebiet der Kanalstralle. Die dstli-
che Grenze bildet ein Bahndamm. Im Suden grenzt das Plangebiet des in Aufstel-
lung befindlichen Bauungsplanes Nr. 79/11/1 an, in welchem Wohnbebauung vorge-
sehen ist. In westlicher Richtung grenzt die Stralle Lenensruher Weg an.

Das Plangebiet selbst war, wie auch der sudlich angrenzende Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 79/11/1, Teil des ehemaligen Betonplattenwerkes.

Bestandsbewertung

Vor Teilung des Bebauungsplanes Nr. 78/11, welcher sowohl die nordlichen Ge-
meinbedarfsflachen umfasst, als auch die sudlichen Wohnbauflachen, wurden um-
fangreiche Kartierungsarbeiten durchgefihrt. Diese werden fir die nachfolgenden
Ausfuhrungen hinzugezogen.

2.7.1/2.7.2 Jingerer Einzelbaum (BBJ)/Alterer Einzelbaum (BBA)

Als Abgrenzung des Freizeitbereiches des Schulgelandes sind entlang des Zaunes
Einzelbaume vorhanden. Mit der Ausnahme einer Kiefer angrenzend an das Schul-
gebiude handelt es sich um Linden. Uberwiegend handelt es sich um Biume, die
aufgrund ihres geringen Stammumfanges nicht dem Schutzstatus des § 18
NatSchAG M-V unterliegen. Zwei der Baume besitzen einen Stammumfang von Gber
100 cm und sind daher gemalt §18 NatSchAG M-V geschitzt und wurden als Altere
Einzelbaume kartiert.

Bewertung

Im Zusammenhang mit dem hier betrachteten Bebauungsplan erfolgt die Herstellung
eines Buskaps. Hierflr sind teilweise Verschwenkungen der vorhandenen Geh- und
Radwege notwendig. Fir die Verbreiterung der Yerkehrsanlange sind die Gehdlze
entlang des Zaunes zu entfernen. Entsprechende Ausnahmeantrage flr die Baumfal-
lungen sind im Rahmen der Erschliefungsplanung zu stellen.
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13144 Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (PHZ)

Im Bereich vor der vorhandenen Evangelischen Grundschule sind Grinflachen vor-
handen. Es handelt sich dabei um Griinbereiche mit Gehdlzen und Zierrasen. Auf-
grund der Dominanz der Gehdlze fiir den beanspruchten Bereich, wird dieses Teil-
stlick als Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten aufgenommen.

Bewertung

Im Zusammenhang mit dem hier betrachteten Bebauungsplan erfolgt die Herstellung
eines Buskaps. Hierfiir sind teilweise Verschwenkungen der vorhandenen Geh- und
Radwege notwendig. Diese nehmen zu einem geringen Anteil auch die beschriebe-
nen Grinflichen in Anspruch.

14.7.5 Stralte (OVL)

Der Lenensruher Weg bildet die westliche Plangebietsgrenze.

Bewertung

Die Planung hat geringfligige Auswirkungen auf die vorhandene Stralte. Die befestig-
ten Flachen werden aus funktionellen Grlnden geringfligig erweitert. Im Zusammen-
hang mit dem hier betrachteten Bebauungsplan erfolgt die Schaffung von Bushalte-
stellen. Hierfir sind teilweise Verschwenkungen der vorhandenen Geh- und Radwe-
ge notwendig. Die Versiegelung erhoht sich geringflgig.

14.8.1 Industrielle Anlage, versiegelte Flachen (OBV)

Im Plangebiet waren teilweise versiegelte Flachen in Form von Gebduden, Gebau-
deruinen, Mauern und betonierte oder asphaltierte Flachen vorzufinden.

Bewertung

Die bebauten und versiegelten Flichen wurden bereits zurickgebaut, ordnungsge-
maf entsorgt oder einer Wiederverwendung zugefiihrt. Die Entsiegelung der Flachen
wird innerhalb der Eingriffsbilanzierung berlicksichtigt.

1411.3  Brachflache der Verkehrs- und Industrieflachen (OIG)

Alle unversiegelten Flachen sind in Sukzession Ubergegangen und inzwischen, nach
langjahriger Auflassung, in Hochstaudenfluren oder Gehdlzjungwuchs Gbergegan-
gen. Der Jungwuchs besteht zum grofiten Teil aus Grauweiden mit Birke, Spit-
zahom, Espe und Eschenahorn.

Bewertung

Die Flachen werden (berplant und vollstindig in Anspruch genommen.

Der Biotopwert der kartierten Biotop- und Nutzungstypen wird innerhalb des Plange-
bietes mit geringer Wertigkeit eingeschatzt.

Vorkommende Biotop- und Nutzungstypen

INr. Biotoptyp  Biotoptyp M- V | Wertstufe | Status
|

2.7.1 (BBA) |Alterer Einzelbaum
2.7.2(BBJ) __ |Jlngerer Einzelbaum

13.1.1 (PHZ) |Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten 1
14.7.5 (OVL) |[Stralte 0
0
1

14.8.1 (OBV) |Industrielle Anlage, versiegelte Flachen
14.11.3 (OIG) |Brachflache der Verkehrs- und Industrieflachen
Biotop- und Mutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs

*Die Betrachtung des ggf. geschitzten Baumbestandes erfolgt separat zur Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung
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Berucksichtigung der Beeintrachtigung von landschaftlichen Freiraumen
Zur Bestimmung des BeeintrAchtigungsgrades sind Stérquellen im Umfeld des Pro-
jektes zu ermitteln. Aufgrund der Entfernung zu den angrenzenden Verkehrsflachen,
Wohnbebauung und gewerblichen Nutzung wird ein Freiraum-Beeintrachtigungsgrad
von 1 {x 0,75 Korrekturfaktor) emmittelt.
|
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. 13.553 m®

A l |
e s ‘51
Industrielie Brachflache h —i?ﬁ

Industrislle Anlagan
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4076 m*

e i '
Maturrdumlicher Bestandsplan vor Rickbau der baulichen Anlagen
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Eingriffsbilanzierung

Einariff durch Biotop- und Funktionsverlust

Das Plangebiet ist Teilbereich einer ehemaligen Industrieanlage. Fir die Industrielle
Brachflache wurde eine Flachengrofiie von 13.853 m? ermittelt (siehe Naturraumlicher
Bestandsplan). Unter Einbezieshung der erforderlichen Larmschutzeinrichtungen im
Osten des Plangebietes hat sich die Flache des Plangebietes im Vergleich zum Vor-
entwurf des Bebauungsplanes vergrilRert. Es wurden weitere Bereiche der ehemali-
gen Industrieanlage einbezogen.

Aufgrund der Einrichtung eines Buskaps sind im Bereich der bestehenden Verkehrs-
flachen, durch die Verschwenkung eines Geh- und Radweges zusatzliche Versiege-
lungen notwendig. Es handelte sich dabei um Griinbereiche mit Zierrasen, Zierge-
hilze und Einzelbdumen. Fir die damit verbundenen Biotoptypen wird jeweils ein
Kompensationserfordemis von 1 emmittelt. Es erfolgt in der nachfolgenden Bilanzie-
rung daher eine zusammenfassende Betrachtung.

Malknahme Biotoptyp Flachen- Kompensa- | Korrekturfaktor Flachen-
verbrauch tions- Flichenbeeintrichtigungsgrad | dqulvalant  fiir |
(A in m3) erfordernis (KF) Kompensation
(K} Eingriff (m?)
| =AXKxKF
Biotopverlust 14.11.3 13.853 1 075 10380
| (OBY]) .
Biotopverlust | 13.1.1 124 1 0,75 93
S (PHZ) | _ "
Summe Flichendquivalent Eingriff Biotop- und Funktionsverlust 10.483

Eingriff durch Flachenversiegelung

Versiegelungen erfolgen innerhalb der Gemeinbedarfsflachen der Schule durch die
Errichtung des Schulgebdudes und aller Anlagen, die zum Betrieb erforderlich sind,
wie Sporthalle etc. Fur die Flache fir den Gemeinbedarf der Schule wird die GRZ auf
0,6 festgesetzt (mit maximaler Uberschreitung der bebaubaren Flache bis GRZ 0,8).
Die Gemeinbedarfsflache der Schule hat eine Grole von 14.827 m?.

Im Bereich der Stralenverkehrsflichen erfolgen ebenso zusatzliche Versiegelungen
durch die Einrichtung eines Buskaps und einer Bushaltestelle und daran angrenzen-
den Gehwege. Generell bleiben die Strafenverkehrsflachen erhalten. Es erfolgen
geringflgige Erweiterungen von 277 m? im Bereich der Bushaltestelle und 124 m? flr
das Buskap.

Far vollversiegelte Flachen wird neben dem coben dargestelliten Biotopverlust ein
Aufschlag von +0,5 zum Kompensationserfordernis angerechnet.
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Mafnahme Flachanver- Wertstufe | Zuschlag Korrekturfaktor | Flichen-
brauch Yersiegelung | Flachenbesin- dgulvalent fiir
(A in m®) (£ trdchtigungs- Kompansation
grad (KF) Eingriff (m®)
| =AxZxKF
Zuschlag Vollversiegelung | 14827 x 0.8 | 1 0.5 0,75 4 448
Behauung = 11862
| Gemeinbsdarfsfliche | E _
Zuschlag ¥ollversiegelung 277 1 0.5 0,75 M2
Verkehrsflachen .
Bushaltestelle _ '
Zuschlag Vollversiegelung 124 1 0.3 0,75 143
Verkehrsflachen i
Buskap ' |
Summe Flachenaquivalent Eingriff — Zuschlag Versiegelung 4.903

MinderungsmaRnahmen

Im Plangebiet werden neue Grinflachen entstehen. Dazu zahlen zum einen die
Grunflachen innerhalb der Gemeinbedarfsflachen flir die Schule. Zum anderen sind
Grinflichen als Abgrenzung zur geplanten Wohnbebauung im Sliden des Plange-
bietes vorgesehen sowie die Bepflanzung des Larmschutzwalles im dstlichen bzw.
sudostlichen Bereich des Plangebietes.

Malnahme Flachan- Wartstufe | Minderungs- Korrekturfaktor | Flachen-
wyarbrauch werizahl [M) Fldchenbeein- aguivalent fir
[Ainm¥ trichtigungs- Kompansation

grad {KF}) Eingriff {m?)
=AXMxKF

Meuanlage Schutzgriin a50 1 = I B ¥ . -713

Meuanlage Zasurgriin 676 1 =1 075 -507

MNeuanlage Bepflanzung | 1320 1 -1 0.75 -390

Larmschutzwall

Allgemeine Grinflachen 14827- 0 -0,8 | 0,75 -1778

{Gemeinbedarfsflache- 11862

Schule) =2086 | .

Summe Flachendquivalent - Minderungsmalnahmen | -3.989

Die Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Larmschutzwall® sowie die Grunflache
Schutzgriin® werden als Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Mit diesen Gehoélzanpflanzungen
werden naturschutzfachliche Ziele verfolgt. Es handelt sich dabei nicht um Aufent-
halts- oder Erholungsflachen.

Im Bebauungsplan ist fir die Grinflache ,Schutzgrin® die Option gegeben, diese als
Erweiterung der Larmschutz-Wall-Wandkombination zu nutzen. Fir beide Bepflan-
zungsflachen, Grinflaichen mit den Zweckbestimmungen ,Schutzgrin” oder Larm-
schutzwall”, wird eine Minderungswertzahl von -1 angenommen. Demzufolge ergibt
sich keine Veranderung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung mit Realisierung
der Larmschutzmafinahmen und der damit verbundenen Griinflachengestaltung.

Darstellung Gesamteingriff — Eingriff inkl. Minderungsmalinahmen

Eingriff Biotop und Funktionsverlust 10.438

Eingriff Fldchenversiegelung 4,903
Minimierung ORI ..
Verbleibendes Kompensationserfordernis: | 11.397 m? KFA
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53 KompensationsmaBnahmen

Entsprechend den geltenden Gesetze, dem BNatschG in Verbindung mit dem
NatSchAG M-V, sind unvermeidbare Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft durch
Malknahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Der Bi-
lanzierung des Eingriffs und der erforderlichen Ausgleichsmalinahmen wurden die
Hinweise zur Eingriffsregelung fir Mecklenburg- Vorpommermn, LUNG 1999, zugrun-
de gelegt. Zur Dimensionierung der Ausgleichsmalinahmen werden die Grofte der
betroffenen Flachen und die Intensitat des Eingriffs bertcksichtigt.

Nachfolgend werden Kompensationsmalinahmen zum Ausgleich der Eingriffe in den
Naturhaushalt beschrieben.

Bei dem hier betrachteten Flangebiet handelt es sich um ein ehemals industriell ge-
nutztes Geldnde. Ebenso wird ein geringflgiger Anteil von Siedlungsgehdlzen auf-
grund von veranderten Strallenverkehrsflachen miteinbezogen. Es erfolgen keine
direkten Eingriffe in wertvolle Biotopstrukturen.

Interne KompensationsmaBkRnahmen

Entsiegelung von Flachen im Plangebiet

Wie bereits beschrieben, handelt es sich um den Standort einer ehemaligen Indust-
rieanlage. Die Betriebsflachen des ehemaligen Betonwerkes mit den Fundamentplat-
ten der Gebaude, der befestigten Flachen der Zufahrten, Lagerplatze etc. werden
vollstandig beseitigt bzw. wurden bereits entfernt. Der Abriss der versiegelten Fla-
chen wird gemai Anlage 11 der Hinweise zur Eingriffsregelung Punkt IV angerech-
net.

i Malknahme Fldachen- Wertstufe | Aufschlag Korrekturfaktor Flachen-
! werbrauch Entsiagelung  Flichenbesintrich- | dquivalent fir
(A Inm?) tigungsgrad (KF) Kompensation
R _ ) ) Ausgleich [m®)
Entsiegelung vorhandener | 4076 0 0.5 0.75 1.529
Industrieller Anlagen
Summe Flachenaguivalent- Entsiegelung und Abbruch im Plangehiet 1.529

Vegetationsmalinahmen als Ausgleich

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf — Schule ist die Pflanzung von 10 Ein-
zelbdumen vorgesehen. Dieser Einzelbdume werden gemalk Anlage 11 der Hinweise
zur Eingriffsregelung Punkt .5 angerechnet. Gemal der genannten Anlage wird pro
Einzelbaum eine Flache von 25 m? angerechnet.

. MaBknahme Flachen-verbrauch | Wart- Kompeansgati- Korrekturfaktor Flichean-
{Ain m3) stufe onswertzahl Flachenbeeintrich- | dquivalent fiir
tigungsgrad (KF) Kompensation
Ausgleich (m?)
Einzelbaumpflanzung | 10 x 25=250m* | 1 2 0,75 375
Summe Flachenaquivalent- Entsiegelung und Abbruch im Plangebiet ars

Darstellung der bendtigten externan Kompensationsmabnahmen

Gesamteingriff _ 11387
Interne Kampensationsmalinahmen _ -1.904
Benotigtes externes Kompensationserfordernis: | 9.493 m®> KFA
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Externe Kompensationsmafnahmen

Der Ausgleich des verbleibenden Kompensationsdefizites erfolgt durch den Ankauf
von Okopunkten der durch die untere Naturschutzbehorde mit dem Schreiben vom
12.04.2017 anerkannten Okokontomalnahme auf dem Flurstick 34/7, Flur 1 der
Gemarkung Klein Bollhagen.

Es handelt sich dabei um die Umwandlung von Acker in Dauergrinland mit der Ent-
wicklung von Feldhecken. Als Zielbiotop wird mageres Extensivgrinland mit Geholz-
gruppen und geschiitzten Biotopstrukturen an einem Flielgewdsser angestrebt.

' Ubersicht der MaRnahmen:

Erhatiung der geschatzlan Biolope

TS LT s
50 m Radius von den Brunmen ohne
Beweiching

| Flachige dauerhatte
| Grinfandentwiclkiung chine

Bewsidung

J-reihige Hecken
& Stk. 5m x 25m

Flachige dauerhalite
Grimlandentwcidumc mit
Bewsidung

_ Steinhauten 2 Stk

§ anglhstioe Flanung der moghchen
Grabandfinung mit flachen
Baschungzbersichen u.a, awch
befestigie Abschiitten als

Kuhtrandke, Verohite Abschnolle als |
Bewsidungswene sind méghch, {

Malnahmenbeschreibung fir Okokontomafnahem Gemeinde Wittenbeck .Am Bollhéger Flielt®

Zur Nutzung des benannten Okokontos als Teil des Ausgleiches im Zusammenhang
mit dem hier betrachteten Bebauungsplan fanden mit der unteren Naturschutzbehor-
de (UNB) statt. Die Okokontomaflinahme befindet sich in der gleichen Landschafts-
zone wie das Vorhaben selbst. Aus Sicht der uNB handelt sich bei dem Vorhaben
um allgemeine Eingriffe wie Flachenversiegelung und nicht um Eingriffe in spezielle
dkologische Funktionen. Daher erscheint das benannte Okokonto als geeignet. Sei-
tens der uNB bestehen somit keine Einwande.

Der Vorhabentrager hat bereits die notwendige Okopunktzahl vertraglich mit dem
Eigentimer des Okokontos gesichert. Ein vollsténdiger Ausgleich des durch den Be-
bauungsplan Nr. 79/11/2 entstehenden Kompensationsdefizites ist somit gewahrleis-
tet.

Es wird folgender Hinweis zur Mallnahme A extern” aufgenommen:

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsfla-
chendquivalent in Héhe von 9.493 Punkten wird der anerkannten Okokontomafi-
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nahme Gemeinde Wittenbeck ,Am Bollhdger Flie?" auf dem Flurstlick 34/7, Flur 1
der Gemarkung Klein Bollhagen (Malknahme ,A extern”) zugeordnet.

Dazu wurde zwischen dem Flacheneigentiimer und dem Eigentimer des Okokontos
eine vertragliche Regelung getroffen. Diese Regelung wurde vor dem
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 79/11/2 der Hansestadt Wismar
vereinbart und der unteren Naturschutzbehdrde zur Kenntnis gegeben. Die
vertragliche Vereinbarung wurde gegenlber der Hansestadt Wismar vor dem
Satzungsbeschluss verbindlich nachgewiesen.

Allgemeine Grunordnerische Festsetzungen

Bei den Erdarbeiten anfaliender Boden, dessen unbelastete Qualitat durch Deklarati-
onsanalysen der Aushubcharge oder des reprasentativen Umfeldes nachgewiesen
wurde, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwer-
ten oder einer Wiederverwertung zuzufiihren.

Auf den privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Larmschutzwall” sind na-
turnahe Geholzflachen aus Striuchern wie Hartriegel (Cornus sanguinea), Corylus
avellana (Hasel), Crataegus monogyna (Weiltdorn), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa
canina (Hundsrose), Hohe 60-100, je 1 Stlck/ m? zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Innerhalb der privaten Grinfliche mit Zweckbestimmung Larmschutzwall” ist
auf der éstlichen Seite der Larmschutzwand die Herstellung eines Wirtschaftsweges
zulassig. Die Anlage von Baulichkeiten jeglicher Art und von Nebenanlagen ist eben-
so unzulassig wie die Nutzung als Aufenthalts- und Erholungsflache.

Auf den privaten Grinflichen mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin® sind naturna-
he Geholzflachen aus Strauchem wie Hartriegel (Cormus sanguinea), Corylus avella-
na {Hasel), Crataegus monogyna (Weildom), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa cani-
na (Hundsrose), Hshe 60-100, je 1 Stuck/ m? zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Anlage von Baulichkeiten jeglicher Art und von Nebenanlagen ist ebenso unzu-
lassig wir die Nutzung als Aufenthalts- und Erholungsflache, Sofern innerhalb dieser
Grinflache eine Larmschutz-Wall-Wandkombination errichtet wird, ist die Grinflache
gemal der Festsetzung zur Grinflaiche mit der Zweckbestimmung Larmschutzwall®
zu gestalten.

Innerhalb der privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung .Zasurgrin® ist in der
festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen eine 2 m breite, geschnittene Hecke aus Carpinus betulus (Hainbuche),
He, geschnitten, 2xv, m.B. 125- 150 cm, zu entwickeln und dauerhaft auf einer ma-
ximalen Hohe von 1,50 m zu erhalten. Die Heckenpflanzungen sind im versetzten
Verband mit einem Pflanzabstand 1,0 m x 1,0 m herzustellen. Die nérdlich an die
Hecke angrenzende Grinfliche ist als Landschaftsrasen mit Krauteranteil zu gestal-
ten.

Als Teil der zu erbringenden Kompensationsmalinahmen sind innerhalb der Flache
fir den Gemeinbedarf - Schule 10 Einzelbdume der Mindestqualitat Hochstamm,
Stammumfang (StU) 18-20 cm oder Obstgehdlze StU 10-12 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Davon sind mindestens 5 Baume der Art Acer platancides
Globosum’ (Kugelahorn) zu verwenden.

Die festgesetzten Gehdlzflachen und B&dume sind 3 Jahre in der Entwicklungspflege
zu pflegen.
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6. Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Herstellung der Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen innerhalb des Plange-
bietes obliegt dem Eingriffsverursacher. Die Ausfilhrung der Malnahmen wird durch
die Verwaltung der Hansestadt Wismar ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungs-
planes und nach weiteren drei Jahren kontrolliert.

T. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Umweltbericht wurde geprift, ob von dem Bebauungsplan Nr.79/11/2 der
Hansestadt Wismar mit dem Ziel der Errichtung eines Schulstandortes mogliche er-
hebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
{Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten.

Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft, welche durch die voriegende Pla-
nung verursacht werden, sind unter Hinzunahme der Ausfuhrungen der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung fir M-V; LUNG 1998" dargestellt und bewertet worden. Der Ver-
lust ist hauptsachlich der Versiegelung anzurechnen, die durch die vorgesehenen
Bebauungen und deren Erschliefungen verschuldet wird.

Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden die dberplanten
Biotop- und Nutzungstypen bilanziert. Die Versiegelung und der Verust von Bio-
topflachen wurden berlicksichtigt.

Diese geplanten Eingriffe sollen durch geeignete AusgleichsmaBnahmen innerhalb
und auBerhalb des Plangebietes kompensiert werden. Erbaltungs- und Pflanzgebote

fordern die Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungs- und Landschafts-
raum.

Matura 2000- Gebiete sind vom VYorhaben nicht betroffen. Ebenso befinden sich im
planungsrelevanten Bereich keine nationalen Schutzgebiete.

Auf Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit der einzelnen Schutzgliter wirkt
das Vorhaben unterschiedlich. Es verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen.
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Ausfertigungsvermerk
Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 79/11/2 "Wohngebiet Lenensruher Weg

Ost - Bereich Schule" der Hansestadt Wismar wurde auf der Sitzung der Blrger-
schaft am 27.07.2017 gebilligt.

- 4 ’ =
Wismar, den 12.03. 2017

Thomas Beyer
Blrgermeister d
Hansestadt Wismar

Anlagen
. Schalltechnische Untersuchung vom 09.01.2017,

= Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
vom 13.08.2011
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Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungs
Wohngebiet Lenensruher Weg Ost - Bereic
der Hansestadt Wismar

Aktualisierung der Larmschutzwinde LSW-1 und LSW-2

Auftraggeber : Schulstiftung der Ev.-Luth. Kirche in Norddeuts:
Minzstraflie 8 - 10
19055 Schwerin
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1osemodell mit Kennzeichnung der Lage des Plangebietes, der
sionsquellen und der Berechnungspunkte 101.1 bis 102.5

se 2025 gemal Schall 03 (2015) fur die Strecke 6441 im Bereich Wismar
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DIN 18005, Beiblatt 1. Die Gerauscheinwirkungen durch den §
nach der Berechnungsvorschrift Schall 03 (2015) zu ermitteln.
Der Schutz des sidlich an das Plangebiet anschlieBenden W
Gegenstand der Aufgabenstellung. Ebenso waren die beim
Nachbarschaft entstehenden Larmimmissionen nicht zu beriicksic
Das Applikationszentrum Akustik wurde mit der Erstellung
Gutachtens beauftragt.

2. Beurteilungsmalstibe

Bei der Bauleitplanung nach dem Baugesetzbuch und der B:
werden den verschiedenen schutzbedirftigen Flachennutzur
Orientierungswerte  zugeordnet. Deren Einhaltung oder
wunschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden
Erwartung auf angemessenen Schutz vor Lérmbeléstigungen zu ¢
Grundlage fiur die Beurteilung der Gerduschimmissionen ist die
Fur die Schutzanspriche der im Plangebiet vorgesehenen Flac
nachfolgend aufgefuhrten schalltechnischen Orientierungswerte.

Tabelle 2-1: Schalltechnische Orientierungswerte der DIN 18005



en, Vorschriften, Gesetze bzw. zusitzlich relevanter Daten

Bundes-Immissionsschutzgesetz

1 Sechallschutz im Stadtebau,
Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir dis Planung

Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen  von
Schienenwegen

Akustik — Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien;
Teil 2 Allgemeines Berechnungsverfahren

Schallschutz durch Abschirmung im Freien

Zugdaten der Strecke 6441 Abschnitt Wismar
Deutsche Bahn AG; 08.Juli 208

Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 79/11/2 ,\Wohngebiet

Lenensruher Weg Ost - Bereich Schule” der Hansestadt Wismar
Stadt- und Regionalplanung; Stand: 07.04 2016

Projektunterlagen Evangelische Schule Wismar
I mwmvmamlan flonrmateies Ballctakl- 1 - A000



Abbildung 4-1;
Lage des Plangeb
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Die auf das Plangebiet einwirkenden Gerauschimmissionen wen
den Schienenverkehrsldrm von dem an der &stlichen Seite ver
der Eisenbahntrasse Wismar — Bad Kleinen bestimmt. Die Hihe
ca. 3 m Uber der Geldndeoberkante des Plangebietes.

Zur Verminderung der Schienenverkehrsgerdusche ist geplant,
Bahndamm errichteten Wall, der annahernd die gleiche Héhe
aufweist, die Larmschutzwand LSW-1 zu errichten. Am sidli
MWandkombination schliefit die Larmschutzwand LSW-2 an. .



der unter Punkt 3 aurgerunnen RICOUINIEN und Umeraye
ssionen der maRgeblichen Gerduschquellen wurden in einem
emodell abgebildet (s. Abbildung 6-1, Anhang).

snen durch den Schienenverkehr wurden nach der Berechnungs-
)3 (2015) ermittelt. Grundlage fir die Berechnung der
nd die Anzahl der prognostizierten Zige der jeweiligen Zugart
dlanungen zugrunde liegenden Geschwindigkeiten auf dem zu
kenabschnitt. Bei der Berechnung des Beurteilungspegels werden
e von Fahrzeugen und Fahrwegen, die Einflisse auf dem
1d die Besonderheiten des Schienenverkehrs durch Auf- und
L astigkeit von Gerduschen infolge ihres zeitlichen Verlaufs, ihrer
jkeit und ihrer Frequenz sowie flr die Lé&stigkeit ton- oder
sche berlcksichtigt.

arkehr Prognose 2025 auf der Bahntrasse Wismar Bad Kleinen
Deutschen Bahn AG (bermittelten Daten in Ansatz gebracht [6].
16-stindigen Tagzeitraum und den 8-stlindigen Nachtzeitraum
Zugzahlen pro Stunde und die Emissionspegel Lz’ berechnet.

spegel fir den Schienenverkehr; Prognose 2025

cae(125)




dargesteliten Beurteilungspegel.
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ausgegangen werden. Dieser Einschatzung schliefit sich
Sachverstandigen fir Umweltfragen in seinem Sondergut:
Gesundheit — Risiken richtig einschitzen” an, in dem er einen
von 65 dB{A) als Schwellenwert fir mégliche ldrmbedingte Infarkt
Im nordlichen Teil des Plangebietes, auferhalb des W
L&rmschutzbauwerkes ist ein Abstand von mindestens 36 m zur ,
erforderlich, um einen Beurteilungspegel Tag von = 65
Aulienbereiches einzubalten. Ab einem Abstand von 67 m liegt
Tag bei = 60 dB(A).

8. Lairmschutzmalnahmen

8.1 Dimensionierung der Larmschutzwall-'Wandkombination

Um im Bereich des geplanten, eingeschossigen Schulneubaus u
Pausenflaichen den Orientierungswert Tag von 55 dB(A)

Larmschutzbauwerk so zu auszufiihren, dass die wirksame Ab
/Wandkombination eine Hohe von 2,0 m Uber Schienenoberkant
den Baukdrper des Schulneubaus bezogen, ist die Wall-Wandko
Bahngleis so auszuflihren, dass die Lange der Larmschutzwan

ndrdlichar Richtiima 1ind ma 472 o Thie wor Erondctinbomarmmsat



in 2t 1
Zenfl, " - - - } | , |
s, " - - S R A ] I
S T Y S L
: v i O PO
tewbay: ULy b i |
B It | ] |
14 ! =i | 1 |
" Garten . |uz.z§-: I hes
e “ p | 1 |
[T E el Ty e o [
oy B ) ]
Leh ] | LR ! i
S . E
'qué;'":j-,; ! |E i
g : 1 AE
S T t s
R - | II:|:|
T ik dinig
s H=Z0 m 50K g I
X 1 ;
sehulzwand 1 II
.lI |
s, T R
' 1 g
1

imessungen der Ldrmschutzwande LSW-1 und LSW-2

Lan die AuRenbauteile gegeniiber AuBenldrm
u:he in denen die Drsennerungsweﬂe durch aktive Schallschutz-
PR ——- P B N alalals i ials

HE Y -

il s pa LR saa e m

| PRI F oy






¢ LD Uy | 1 - N
> B | b | & | 50

Raumen, bei denen der eindringende Aulenldrm aufgrund der in den Raumean

ir ginan untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, werden keine Anforderungen

| hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen

llimmissionsprognose

Berechnungsergebnisse ist abhangig von den zugrunde gelegten
rahl und Lage der Schallquellen, den Schallleistungspegel, der
sr) und den im Prognosemodell abgebildeten Schallausbreitungs-
rauschemissionen fir den Schienenverkehr wurden auf Grundlage
ognose 2025) der Deutsche Bahn AG und der aktuellen
ft Schall03 {2015} ermittelt.

\gsrechnung erfolgte auf der Grundlage der DIN 9613-2. Die
-ektur wurde bei der Berechnung nicht berlicksichtigt.

iebnisse gelten fiir eine Wetterlage, die die Schallausbreitung
netterlage, bis 3 m/is Windgeschwindigkeit und Temperatur-
jsgemal liegen die Langzeitmittelungspegel (langere Zeitraume,
erungsbedingungen und Quellenemission) zumeist unterhalb der
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sicherzustellen, ist auf dem parallel zur Bahntrasse verlaufender
wand LSW-1 so zu dimensionieren, dass die wirksame Abs
Mandkombination eine Hthe von 2,0 m (ber Schienencber
aufweist. Bezogen auf den Baukorper der geplanten Schule is
LSW-1 mit einer seitlichen Verlangerung von 2 55 m in nérdlich
45 m in sOdlicher Richtung auszufithren. Zuziiglich der Lang
betragt die Lange der Larmschutzwand LSW-1 insgesamt ca. 121
An der sidlichen Grenze des Schulgrundstiickes schlielt die Lz
an die Wall-\Wandkombination an. Die Héhe der Larmschutzwar
die Schienenoberkante 2,0 m (ber SOK. Die Ladnge der L&
betragt = 33 m.

Die Konstruktion der Larmschutzwande muss eine Schalldamn
aufweisen. Die Larmschutzwande konnen beidseitig mit
Oberflache (Absorptionsgrad Alpha < 0,6} ausgefiihrt werden.

Die flr den Schulsport geplanten Flachen (102.4 und 102.5)
Wirkungsbereiches des Larmschutzbauwerkes. Im Bereich der &
Beurteilungspegel um bis zu 14 dB(A) Uber dem Orientierungswei
Um auch im Bereich der Sportaniagen den Qrientierungswert von
kénnen, wére eine Verldnaeruna der Larmschutzwall-/Wandke
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-F.ﬁ.r:;éé.ren Aufwand (1 Std & 110 -€) erlauben wir uns, einen Betrag von 110,-€ zzgl.
mit gesondertem Schreiben in Rechnung zu stellen.

Mit freundlichen Grilken

Andreas Toch
Larm-Management (CU)
Ressort Wirtschaft, Recht und Regulierung

Deutsche Bahn AG
Caroline-Michaelis-Stralie 5-11, 10115 Berlin
Tel. 030 287 56542 -089 56542, intern 999--959 -55542

Der DB-Konzern im !nferraef == hEtg;ffvnw_deutschebahn,cofn
--- Bitte denken Sie an die Umwelt, bevor Sie diese E-Mail ausdrucken. —-

Sitz der Gesellschaft: Berlin

Registergericht: Berlin-Charlottenburg, HRB 50 000

USt-ldNr.: DE 811569869

Vorstand: Dr. Radiger Grube (Vorsitzender), Berthold Huber, Dr.-Ing. Volker Kefer, Dr.
Ulrich Weber
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1. Einleitung

Es ist vorgesehen, die derzeit brach liegenden {berwiegend versiegelten Betriebsflachen
des ehemaligen Betonkombinates Wismar einer anderen Nutzung zuzuflihren. In
diesem Zusammenhang ist eine Entsiegelung der Flichen und die volistdndige
Entfernung der Vegetationsdecke vorgesehen. Der Bestand an Gebduderesten wird
ebenfalls rickgebaut.

2. Gesetzliche Grundlagen

Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG,
dessen Zulassung im Rahmen der Eingriffsregelung geman den Malgaben des § 15
BNatSchG zu regein ist.

In der artenschutzrechtlichen Priifung wird fiir alle europarechtlich geschiitzten Arten
(alle Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle européische
Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie fiir alle weiteren streng geschitzten
Arten geprift, ob Verbotstatbestdnde gemaR § 44 BNatSchG (Totung von Individuen,
Beschéadigung oder Zerstérung von Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstitten oder
Starung der Art an ihren Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten) zutreffen.

Werden solche Verbotstatbestande erfullt, wird gepruft, ob die Voraussetzungen fiir eine
Befreiung nach § 67 BNatSchG (fir Projekte die nicht im Rahmen einer
Bebauungsplanung umgesetzt werden) gegeben sind.

Fur Verhaben im Rahmen der Bebauungsplanung ist gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG die
Erteilung einer Ausnahmegenehmigung durch das LUNG M-V erforderlich.
Verschlechtert sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich geschitzten Art durch
ein Vorhaben trotz Kompensationsmalinahmen, ist die BaumaRnahme unzuldssig.

Es werden nachfolgend nur die Brutvbgel, Reptilien und Fledermaduse betrachtet, da nur
diese Artengruppen potenziell betroffen sein kénnen.

Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu berlicksichtigen. Es
ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf besonders geschiiizte
sowie andere Tier- und Pfianzenarten (Anhang EU-Vogelschutzrichtlinie bzw. Arten der
FFH-Richtlinie) hat. '

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist folgendes dargelegt:
Es ist verboten,

1 wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Foripflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschiechtert.
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Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstbren.

wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen cder zu
Zerstdren.

In § 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch folgendes vermerkt (Abs. 5).

« Sind in Anhang IVa der Richilinie 92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten oder

europdische Vogelarten befroffen, liegt ein Versto® gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1
Nr. 1 nicht vor, soweit die tkologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im ré@umlichen
Zusammenhang weiterhin erfUllt wird.

Soweit erforderlich, kinnen auch vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen
festgesetzt werden.

Sind andere besonders geschiltzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstoh gegen die Zugriffs-
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht var.

Die Zugrifis- und Besitzverbote gelten nicht flir Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichieitsprifung.

Nachfclgende Arten sind zu berlicksichtigen:

it
]

samtliche européische Vogelarten gemaR Art. 1 VogelSchRL und den
dazugehtirigen Anlagen einschl. regelmaiig auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs. 2
VogelSchRL

samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL

Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgeflhrten Arten

Geméaflt EU-Vogelschutzrichtiinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europdischen
wildlebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie.
Entsprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.
VWelche Tier- und Pflanzenarten besonders geschiitzt bzw. streng geschitzt sind,
bestimmen § 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG.

Demnach sind besonders geschiitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Verordnung {EG}) Nr. 338/97 des
Rates vom 9. Dezember 1996 (iber den Schutz von Exemplaren wild lebender Tier- und
Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (zuletzt geéndert durch Verordnung
(EG) Nr. 834/2004 vom 28. April 2004}, aufgefihrt sind,

b} nicht unter Buchstabe a) fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrt

sind,

bb) “europdische Vogelarten” {s. a. Erlauterungen zu V-RL),



Gutachterblire Martin Bauer, HWI, B-Plan 78/11 ,Wohngebiet Lenensruher Wag Qst
Artenschutz

¢) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverardnung nach § 52 Abs. 1 (entspricht
BArtSchVO Anhang |, Spalte 2) aufgefiihrt sind.

Demnach sind streng geschiitzte Arten, besonders geschitzte Arten, die

a) in Anhang A der Verordnung {EG}) Nr. 338/97,

b} in Anhang |V der Richtlinie 92/43/EWG,

c) in einer Rechtsverordnung nach § 52 Abs. 2 BNatSchG (entspricht BArtSchVO
Anhang |, Spalte 3) aufgefUhrt sind.

Nach § 45 Abs. 7 BNatSchG kénnen die nach Landesrecht zustindigen Behdrden (in
M-V das Landesamt far Umwelt, Naturschutz und Geologie, LUNG) ven den Verboten
des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen, und zwar u.a. aus folgenden
Griinden:

« im Interesse der Gesundheit des Menschen, der dffentlichen Sicherheit,
einschliellich der Landesverteidigung und des Schutzes der Zivilbevilkerung,
oder der mafdgeblich giinstigen Auswirkungen auf die Umwelt, oder

« aus anderen zwingenden Grinden des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses
einschliellich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Zudem darf eine Ausnahme nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht
gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht
verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der FFH-RL weitergehende Anforderungen
enthalt.

So konnen nach Artikel 16 Abs. 1 FFH-RL, sofern es keine anderweitige
zufriedenstellende Lésung gibt und unter der Bedingung, dass die Populationen der
betroffenen Art in ihrem natiirichen Verbreitungsgebiet trotz der Ausnahmeregeiung
ohne Beeintrdchtigung in einem gUnstigen Erhaltungszustand verweilen, die
Mitgliedstaaten von den Bestimmungen der Artikel 12, 13 und 14 sowie des Art. 151it. a)
und b) im folgenden Sinne abweichen:

a) zum Schutz der wildlebenden Pflanzen und Tiere und zur Erhaltung der natiriichen
Lebensraume;

b) zur Verhiitung ernster Schaden inshesondere Kulturen und in der Tierhaltung sowie
an Wéldern, Fischgriinden und Gewassern sowie an sonstigen Formen und Eigentum;
¢} im Interesse der Volksgesundheit und der &ffentlichen Sicherheit oder aus anderen
zwingenden Grlinden des Uberwiegenden ffentlichen Interesses, einschlielich solcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art oder positiver Feolgen flr die Umwelt;

d} zu Zwecken der Forschung und des Unterrichts, der Bestandsaufflllung und
Wiederansiedlung und der fiir diese Zwecke erforderlichen Aufzucht, einschliefllich der
kiinstlichen Vermehrung von Pflanzen;

e) um unter strenger Kontrolle, selektiv und in beschrénktem Ausmal} die Entnahme
oder Haltung einer begrenzten und von den zustindigen einzelstaatlichen Behirden
spezifizierten Anzahl von Exemplaren bestimmter Tier- und Pflanzenarten des Anhangs
IV zu erlauben.

Von den Verboten des § 44 BNatSchG kann nach § 67 BNatSchG auf Antrag Befreiung
gewdhrt werden, wenn die Durchfihrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer
unzumutbaren Belastung filhren wiirde.
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Die Beeintrichtigungsverbote im Rahmen des Planvorhabens gelten grundsétzlich far
alle Arten, die der Gesetzgeber unter Schutz gestellt hat. Im Hinblick auf die
Durchfithrung einer SAP ist aber eine naturschutzfachliche Auswahl von geschitzten
Arten, die sog. Gruppe der planungsrelevanten Arten, zu ber{icksichtigen. Bei der
Auswahl der zu prifenden Arten/Artengruppen wurden die im Plangebiet vorkommenden
Lebensraumtypen/Biotoptypen ermittelt und einbezogen.

Fir die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL wird geprift, ob die in § 44
BNatSchG genannten Verbotstatbestande erflillt sind. Entsprechend erfolgt die Prifung.

Lassen sich Beeintrdchtigungen der okologischen Funktionen der verhabenbedingt
betroffenen Lebensriume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfihrung von
vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in Betracht
gezogen (sog. CEF-MaRnahmen, measures that ensure the Continoued Ecological
Functionality of a breeding place/ resting site, Guidance Document der EU-Kommission,
Februar 2007). Diese dienen zum Erhalt einer kentinuierlichen Funktionalitdt betroffener
| ebensstétten. Kénnen solche vorgezogenen Mafnahmen mit rdumlichem Bezug zu
betroffenen  Lebensstaften den dauerhaften Erhait der Habitatfunktion und
entsprechendes Besledlungsniveau gewahrieisten, liegt gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG
ein VerstoR gegen die einschlagigen Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 nicht vor.

3. Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
79/11 der Hansestadt Wismar fir das Gebiet ,Wohngebiet Lenensruher Weg Ost®. Das
Vorhabensgebiet wird im Westen durch den Lenensruher Weg, im Osten durch den
Bahndamm, im Shden durch eine Stichstrae nach Lenensruhe und im Norden durch
die bestehende Bebauung begrenzt. Das Untersuchungsgebiet umfasst zu elnem
groflen Teil versiegelte Freifiichen bzw. geschotterte Flachen. GroBfldchig sind noch
Versorgungsschiéchte, Kranbahnen und Ruinenreste vorhanden. Auf dem Geldnde
befinden sich Ablagerungen von Baustellenabféllen und Biomasse. Es kommen
Ruderalgehélze auf. Im Nordwesten stehen einige dltere Schwarzpappel-Hybriden. Die
Vegetation wird durch Pionier- und Ruderalfluren bazw. durch Kriechrasen und
Ruderalgebiische bestimmt. Grofe Teile der versiegelten Flachen sind bei Regen
teilweise ldngere Zelt berstaut.
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Luftbild des Untersuchungsgebietas

Abblldung 1
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Abbildung 2: Stadtebauliches Konzept zur Meugestaltung der Flachen
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4. Erfassung der Brutvigel

Zur Ermittiung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der Brutvbgel
erfolgte eine aktuelle Erfassung der Brutvigel. Auswertbare Daten lagen fir das Gebiet
nicht wvor. Das Untersuchungsgebiet ist nicht Bestandteil eines FEurop&ischen
Vogelschutzgebietes (SPA), auch liegt keines in planungsrefevanter Néhe.

4.1. Methodik

Bei der Auswahl der Erfassungsmethodik wurde der Grundsatz der Deutschen
Ornithologischen Gesellschaft {1995) bericksichtigt, den Bechachtungsaufwand auf die
Vogelarten zu legen, deren Vorkommen oder Fehlen ein Maximum an Informationen Gber
den Zustand der Landschaft liefert. Hierfur sind die Brutvogelarten der Roten Liste der
Bundesrepublik Deutschland (SUDBEGK ET AL. 2009) bzw. des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (EICHSTADT ET AL. 2003) gut geeignet. Im vorliegenden Gutachten werden
die in diesen Roten Listen aufgefiihrten Vogelarten einschliefilich der Arten als
Mertarten” betrachtet, die in Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgefiihrt sind. Bei
allen diesen Arten handelt es sich um Arten, die einer Gefahrdung unteriiegen, bzw. fir
deren Erhaltung eine Verpflichtung besteht. Entsprechend ihrer hdheren dkologischen
Anspriiche gegenlber anderen Arten bzw. ihrer Gefahrdung sind diese Arten bestens
dazu geeignet, den Zustand der Landschaft bezlglich ihrer Vorbelastungen
einzuschatzen. Das Untersuchungsgebiet wurde insgesamt viermat in den Monaten Mai
bis Juli 2011 begangen. Es wurden alle revieranzeigenden bzw. jungeflhrenden Vigel
registriert. Es erfolgten auch Begehungen in den frithen Morgenstunden bzw. in den
Abendstunden (flr die Kartierung der Abendsénger und dédmmerungsaktiver Arten),

Die Beobachtungsergebnisse werden in Form einer Tabelle mit der Einstufung der
Gefdhrdung nach den Roten Listen der Bundesrepublik Deutschland (SUDBECK ET AL.
2009) und des Landes Mecklenburg-Vorpommern EICHSTADT ET AL, 2003) im gesamten
Untersuchungsgebiet zusammengefasst.

4.2. Ergebnisse

Im Untersuchungsgebiet konnten im Jahr 2011 insgesamt 21 Brutvogelarten
nachgewiesen werden. Es handelt sich um ein durchschnittliches Artenspektrum des
Siedlungsraumes bzw. der Ubergangszone zur freien Landschaft. Es konnten keine
geféhrdeten Brutvogelarten festgestellt werden. Echte Werlarten fehlen. Alle
festgesteliten Vogelarten sind gemal Vogelschutzrichtline (VogelSchR) im Artikel 1
aufgefihrt, Die festgesteliten Arten sind ebenfalls nach  der
Bundesartenschutzverordnung als ,Besonders geschiitzi” eingestuft.
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4.3. Gesamtartenliste

In der folgenden Tabelle werden alle 21 im UG festgesteliten Brutvogelarten dargestellt.
Es erfolgt eine Zuordnung zu den Vermehrungshabitaten.

SR N _ TW ey
! b
Ifd. Deutscher wissenschaftlicher % = g__ g
Nr. | Artname Artname ' B E = &
f : % Ei=lao
S| & 2 &
1 |Ringefiaube | Columba palumbus | X | Bg |
2 |Elster |Ficapica | X (B0
| 3 | Blaumeise Parus casrufeus | A |Bg| |
4 | Kohimeise Farus majar B | X |Bg
' 5 Rauchschwalbe | Hirundo rustica | X Bg| IV
& | Gelbspétter __ i Hippoclals icterina X |Bg
7 | Monchsgrasmucke | Sylvia atriucapilia X |Bg
B | Gartengrasmiicke | Syivia borin A (Bgi | =
9 Zaunksnig Troglodytes troglodytes | X |Bg | i
| 10 (Star  [Stumuswvulgars | X Bgl | |
|11 (Amsel Turdus merifa | X Bg| i
12 | Rotkehlchen |Erithacus rubecula XiBg| | |
| 13 |Hausrolschwanz | Phoenicurus ochruris ¥ |Bg i
| 14 |Garenrotschwanz | Phoenicurus phoenicurus | X | Bg |
15 |Heckenbraunelle | Prunelta modulans X ng___
16 Haussperlmg_ P_Ei_:\'@_s.'{p‘ﬂmesﬂcu& el R
|17 iBachstelze | Motacilia atba PEENETL (. 21, [t S, e
18 ' Girlitz Serinus serinus b Eg4_ el
18 Gronfink Carduef:s chioris -t X Bg jr_ . e
| 20 | Stieglitz . ‘Garduef.rs carduefis | X |Bg | i
21 [Buthanfing | Carduebscannabing | X 1Bg| |V

Tabketle 1: Gesamtartenliste der Brutvégel im Untarsuchungsgebiet

Die Gefihrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefahrdeten
Brutvogelarten Mecklenburg-Vorpommemns (EICHSTADT ET AL. 2003) und der Roten Liste
der Brutvdgel Deutschlands (SUDBECK ET AL. 2008) angegeben.

Gefihrdungskategorien der Roten Listen

3 Gefahrdet
W Art der Vorwarnliste, Bestandsruckgang oder Lebensraumverlust, aber (noch) keine akute
Bestandsgefahrdung

Einstufung der Arten gem#g Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL)
X Art gemald Artikel 1

Einstufung gemék Bundesartenschutzverordnung (BArSchV)
Ba Besonders geschitzte Arten
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4.4. Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvigel

Das festgestelte Arteninventar weist keine Wertarten auf. Es handelf sich um das
Artenspektrum eines Siedlungsbereiches bzw. einer Siedlungsbrache. Alle festgesteliten
Brutvogelarten sind wenig stdrungsempfindlich.

Beim Abbruch einer eingeschossigen Gebauderuine im Sidwesten des Gebietes kormmt
es zum Verlust von drei im Jahr 2011 genutzten Nestern der Rauchschwalbe.
Entsprechend besteht fiir die Artengruppe der Brutvigel eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit, die durch Umsetzung von CEF-Mainahmen minimiert werden kann.

5. Reptilien
5.1. Methodik

Die Erfassung der Reptilien erfolgte im gesamten Untersuchungsgebiet flichendeckend.
Zu diesem Zweck wurde das Untersuchungsgebiet von April bis August gezielt
insgesamt viermal am Tage begangen. Zusatzlich wurden 10 Reptilienbleche ausgelegt
und finfmal konfrolliert. Es wurden alle vorkommenden Arten qualifativ erfasst.
Zielstellung war es, insbesondere die Zauneidechse zu erfassen, die im Anhang IV der
FFH-Richtlinie aufgefihrt ist.

Es handelt sich beim Untersuchungsgebiet um eine noch relativ junge Sledlungsbrache.
Aufgrund des dsllich angrenzenden Bahndammes, der potenziell eine optimale
Vemetzungsstruktur vor allemn fir die Zauneidechse darstellt, bestiinde aber durchaus
die Moglichkeit der zwischenzeitlichen Besiediung u.a. durch die Zauneidechse.

5.2. Ergebnisse

im Untersuchungsgebiet wurde im Untersuchungsjahr 2011 nur die Waldeidechse
nachgewiesen.

Die Waldeidechse (Lacera vivipara) ist gemaR Bundesartenschutzverordnung
(BArtSchV) als ,Besonders geschitzte Art" eingestuft. Sie ist in der Roten Liste der
gefdhrdeten Amphibien und Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns (BAST ET AL. 1892) als
LGefdhrdet” eingestuft. Deutschlandweit ist die Art aktuell nicht geféhrdet (KUHNEL ET AL.
2009). Die Waldeidechse ist nicht in den Anh&ngen der FFH-Richtlinie aufgefthrt.

Ein Nachweis der Zauneidechse erfolgte nicht. Es ist nicht davon auszugehen, dass die
Zauneidechse aktuell im Untersuchungsgebiet vorkommt. Entsprechend liegt eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit dieser Art nicht vor.

Waldeidechse (Lacerta vivipara)
Die Woaldeidechse bevorzugt deckungsreiche Habitate mit Bereichen starker
Sonneneinstrahlung und maRig feuchtem Untergrund. Sie eméahrt sich hauptsachlich
von Insekten und Spinnen. Dabel bevorzugt sie im Gegensatz zur Zauneidechse
(Lacerta agilis) die N&he des Wassers, und fllichtet bei Gefahr gelegentlich auch dort
hin. Die Aktivitdt beginnt, je nach Witterung, im April und endet im Oldober. Die
Winterruhe wird in Steinhaufen und Baumstubben verbracht. Die Waldeidechse ist
lebendgebarend und bendtigt daher keinen bescnderen Eiablageplatz.

Nachweis im Untersuchungsgebiet

Die Waldeldechse konnte nur einmal im Nordwesten des Untersuchungsgebietes
beobachtet werden. Nachweise unter den Reptilienblechen gelangen nicht.

1
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6. Fledermiuse

Die Erfassung der Artengruppe der Fledermiuse erfolgte vor allem mit der Zielstellung,
den Restbestand an Gebduden bzw. die Groltbdume, die unter Umstanden gefallt
werden missen bezlglich der aktuelien Habitatfunition fir Fledermause zu
untersuchen, Es erfolgte eine aktuelle Erfassung und Bewertung der Habitatstrukturen
hinsichtlich ihrer Bedeutung als Winterquartier bzw. SommerquartierfiWochenstuben.
Die Bedeutung der Freiflichen bzw. det Randstrukturen hinsichtlich ihrer Bedeutung als
Nahrungshabitat und Leitlinie for die Fledermduse wurde sekunddr hewertet. Alle
heimischen Fledermausarten sind gema Bundesartenschutzverordnung als streng
geschiitzt eingestuft. Entsprechend besteht eine artenschutzrechtliche Bedeutung flr
alle Fledermausarten im Rahmen der Planverfahren bzw. der artenschutzrechtlichen
Prifung.

6.1. Methodik

Die potentiell als Fledermausquartiere geeigneten Gebdudereste und Baume wurden
parallel zu den Begehungen mit Detektor von Innen untersucht.

Zur Erfassung des Fluggeschehens der Arten auf der Nahrungssuche erfolgte der
Einsatz eines 50 genannten Fledermausdetektors (BAT-Detekior). Diese Methode der
Erfassung von Fledermausarten basiert auf der Analyse der Ultraschallrufe der
Fledermduse. Mit dem sogenannten BAT-Detektor kinnen die Ultraschalllaute durch
verschiedene elektronische Verfahren hérbar gemacht und auf Tontrdgern gespeichert
werden. Bei der Erfassung mitlels Detektor in freler Natur ist allerdings zu beachten,
dass die Artunterscheidung Innerhalb einer Gattung (Myofis, Pipistrefius, Myctalus) nicht
ohne weiteres miglich ist. Deshalb erfolgte die Artbestimmung im Zweifelsfall durch
Audioaufzeichnung sowie Auswertung spater am Computer. Erganzt werden die
akustischen Informationen durch die Gegebenheiten am Untersuchungsort und durch
Sichtbeobachtung gegen den Abendhimmel. Die Erfassung der Rufe im Geldnde
erfolgte mittels Punkt-Stopp-Methode. Dazu wurden insgesamt 3 Stopppunkie im
Untersuchungsgebiet vorgesehen. Die Festlegung der Stopppunkie erfolgte auf der
Basis von vorangegangenen Habitatanalysen sowie einer Begehung mit dem BAT-
Detektor. Die Untersuchungsorte wurden danach ausgewahit, wo die Wahrscheinlichkeit
von positiven Detektorbeobachtungen der Fledermause sehr hoch ist.

6.2. Ergebnisse

Es konnten im Untersuchungsgebiet keine Winterquartiere und
Sommerquartiere/\Wochenstuben festgestelit werden.

im ‘Rahmen der Detektoruntersuchung konnten insgesamt funf bzw. sechs Arten
festgestellt werden. Alle festgestellten Arten nutzen das Untersuchungsgebiet nur als
Bestandteil ihres Jagdreviers. Eine Aussage zur Bestandsgriiie ist infolge der geringen
Anzahl der Begehungen schwer miglich. Die hdufigsten Arten sind die
Zwergfledermaus und der Grofie Abendsegler. Die anderen Arten wurden teilweise nur
in geringer Individuenzahl angetroffen. Die Mickenfiedermaus konnte nicht zweifelsfrei
nachgewiesen werden.

Der Stellenwert dieses Jagdhabitates in Bezug zum Gesamthabitat der Arten ist aber
infolge der fehlenden Ndhe zum Sommerquartier\Wochenstube als nicht maligeblich zu
betrachten. Da die Untersuchungen nur innerhalb des Untersuchungsgebietes erfolgten,

1
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ist eine Zuordnung der fesigestelten Tiere zu einem Sommerquartier bzw.
Winterquartier nicht méglich.

| Artname I ' BAtSchV | RLM-V | RLD | FFH

| Breitfiigeifledermaus | Eptesicus serotinus | Sg | 3 &6 W
GmBer ar Abendsegler (Myclalusnoctula | Sa | 3 L A .
Rgl:_h_autr[edermaus ,Pipfs#feﬂus nathusil Sg | 4 .
‘zwergﬂadermaus s | Pipistrelius pfpfsﬂ’eﬂus B : 4 v
 Muckenfiedermaus | Pipistrefius pygmaeus | Sﬂ . o ifijr eV ol o1
| Wasserfledermaus | Myotis daubentoni I P AR W
Tabelle 2: Gesamtartenliste der Fledermiéuse im Untersuchungsgehiset

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefdhrdeten Rote
Liste der geféhrdeten Sdugetiere Mecklenburg-Vorpommerns (LABES ET AL. 1991) und
der Roten Listen der Saugetiere Deutschlands (MeniG ET AL. 2009) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

3 Gefahrdst

4 Potentiell gefdhrdet

v Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch)
keine akute Bestandsgefahrdung

(€] Gefihrdung anzunehmen

D Daten unzureichend

Einstufung der Arten geméal FFH-Richtlinie
v Art gemaf Anhang IV

Einstufung gemédR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschiitzte Arten
5g  streng geschiitzte Arten

Bemerkungen zu den einzelnen Arten: )
Nachfolgend erfolgt eine kurze Erlduterung der Okologie der festgesteliten Arfen.

Breitfliigelfledermaus (Epfesicus serotinus)

Die Breitfligelfledermaus ist eine sogenannte ,Hausfledermaus” das heil3t, sie lebt im
Umfeld des besiedelten Raumes. Wiesen und Gérten im néheren Umfeld der
Wochenstube stellen die hauptsachiichen Jagdhabitate dar. Hier jagt die Art in einer
Héhe won 6 bis 10 m nach groeren Insekten (Nachtfalter und Kéafer). Die
Breitflugelfledermaus gilt als ortstreue Art. Sie Uberwinter! einzeln in Gebéuden.
Sommer- und Winterquartiere liegen oft in unmittelbarer Nahe.
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Grofler Abendsegler (Nyctalus noctula)

Der Groke Abendsegler ist eine charakteristische Art der Wilder und Gehdlze. Seine
Winterquartiere befinden sich in Baumhohlen und an Hausern. Als Wochenstuben und
Tagesversteck werden Uberwiegend Baumhdéhlen genutzt. Der Grole Abendsegler jagt
teilweise auch in groBer Entfernung von den Quartieren.

Rauhautfledermaus (Pipistrelits nathusii)

Diese Art ist eine typische Waldfledermaus. Sie lebt in fast allen Waldgebieten mit
Tothotzanteil, settener in Parks und in Siedlungsndhe. Als Sommerquartiere dienen
Baumspalten aber auch in Fledermauskasten. Sie meidet den besiedelten Raum. Die
Winterquartiere der norddeutschen Teilpopulation liegen in Stddeutschland, Frankreich
und in der Schweiz. Die Wanderungen dorthin erfolgen ab August/September bzw. die
Riickwanderung im April'Mai. Die Art fliegt bereits in der frihen Dammerung aus, um
ihre Hauptnahrung {Micken} zu jagen.

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrelius)

Die Zwergfledermaus hélt sich bei der Nahrungssuche nur in unmittelbarer Nahe ihrer
Wochenstuben (Spalten und Ritzen an und in Gebauden) und Uberwinterungsquartiere
auf. Das heifit, sie ist nur in unmittelbarer Ortsnihe zu finden. Die Art ist relativ ortstreu
und unternimmt nur kurze Wanderungen zu den Winterquartieren (Kirchen, Keller und
Héhlen). Die Zwergfledermaus fliegt teilweise bereits vor dem Sonnenuntergang aus. Im
Spétherbst wird die Art auch am Tage beobachtet. Sie halt bestimmte Flugbahnen ein
und ist somit im Flugverhalten charakteristisch. Eine Hauptgefdhrdung besteht im
Ausbau von Gebduden und der damit verbundenen Zerstiirung der Wochenstuben und
Winterquartiere,

Miickenfledermaus (Pipistrelius pygmaeus)

Seit dem letzten Jahrzehnt gibt es Bestrebungen, die Mickenfledermaus (Pipistrelius
pygmaeus) als eigenstindige Art aufzufassen. Sie ist erst vor Jahren erstmalig
beschrieben worden. Demnach ist sie eine so genannte Schwesternart der
Zwergfledermaus. Beide Arten sind allerdings schwer zu unterscheiden. Erste
Untersuchungen ergaben, dass diese neu beschricbene Mickenfledermaus im
Durchschnitt etwas Keiner als die Zwergfledermaus und somit die kleinste einheimische
Fledermaus Oberhaupt ist.

Ein Unterscheidungsmerkmal ist auch das hellere Gesicht der Mickenfledermaus.
Besonders auffallend Ist der helle, haarlose Bereich hinter dem Auge, libergehend auf
das untere Drittel der Ohrréander und des Ohrinnenbereiches. Bei der Zwergfledermaus
Ist das ganze Gesicht einschlieflich der Ohren und des Ohrinnenbereiches sehr dunkel,
fast schwarzlich gefdrbt. Aufgrund ihrer hoheren Ruffrequenz von etwa 35 kHz
gegenilber der Zwergfledermaus (Pipistrefius pipistrefius) mit 45 kHz und weiterer
anatomischer Unterschiede wird inzwischen die Auffassung vertreten, dass es sich um
zwei Aren handelt. Kenntnisse zur Verbreitung und Lebensweise der
Miickenfledermaus sind bisher lickenhaft.
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6.3. Auswirkung des Vorhabens auf die Fledermause

Nachfolgend werden die Auswirkungen auf die Artengruppe der Flederméuse betrachtet
und Vorschlage zur Minimierung dieser Auswirkungen unterbreitet.

Winterquartiere

Das Untersuchungsgebiet weist nach eingehender Untersuchung keine oberirdischen
bzw. unterirdischen Gebdude bzw. Gebéudeteile auf, die eine potenzielle bzw. aktuelle
Bedeutung als Winterquartier fir Fledermause besitzen kdnnten. Geeignete griftere
Baumhdhlen kommen im Untersuchungsgebiet ebenfalls nicht vor. Solche Baumhdhien
werden vom Groflen Abendsegler als Winterquartier genutzt. Das gesamte
Untersuchungsgebiet weist keine Habitateignung als Winterguartier sowohl fir in
(Gebduden Oberwinternde Aren als auch fir Aren, die in Baumhdhlen Gberwintern auf.
Entsprechend ist eine artenschutzrechtliche Betroffenheit von Winterquartieren der
Fledermaduse auszuschlieen.

Sommerquartiere/Wochenstuben

Sommerquartiere bzw. Vermehrungsquartiere der gebdudebewohnenden Arten wie
Zwergfledermaus, Mickenfledermaus, Breitfligeifledermaus ua. gbt es im
Untersuchungsgebiet nicht. Quartiere fiir baumbewohnende Arten konnten ebenfalls
nicht festgestellt werden. Entsprechend besteht keine artenschutzrechtliche
Betroffenheit.

Nahrungsreviere

Das Untersuchungsgebiet, insbesondere die Freifiichen und die Gehdlzrandstrukturen
besizen nur eine Bedeutung als Nahrungsrevier fiir Fledermausarten, dle ihr
Vermehrungshabitat bzw. ihr Winterquartier aulerhalb des Untersuchungsgebietes
haben. Entsprechend zieht die vorgesehen ErschlieBung und Bebauung eine
Reduzierung der Nahrungsfldchen fur nahezu alle festgestellten Arten nach sich. Die
mafigeblichen Jagd- bzw. Nahrungshabitate liegen aber dstlich des Bahndammes im
Gehiet der Lenensruher Teiche. Aufgrund des aktuellen Insektenreichtums der Fidchen
des Untersuchungsgebietes bedingt durch die Habitatdiversitat besitzen die Flachen
heute eine Bedeutung als Nahrungshabitat. Entsprechend besteht keine
artenschutzrechtliche Betroffenheit.

7. Nachtkerzenschwarmer

Die Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina PaLLas, 1772) Ist in der FFH-
Richtlinie im Anhang |V aufgefihrt. Es handelt sich um eine Art der trockenen Brachen
bzw. feuchten Staudenfluren. Entsprechend besitzen Teile des Untersuchungsgebietes
potenzielle Bedeutung als Habitate fir den Nachtkerzenschwarmer.

7.1. Methodik

Im gesamten Untersuchungsbiet wurde nach potenziellen Nahrungspflanzen (Epilobium
und Oenothera) gesucht. Die Nahrungspflanzen wurden nach Larvalstadien des
Nachtkerzenschwarmers im Zeitraum Juni bis August abgesucht.
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Okologie und Lebensweise

Der Nachtkerzenschwérmer  (Proserpinus  proserping)  besiedelt  gerne
weidenrischenreiche VWiesengraben, sowie Bach- und Flussuferfluren, Ist also in
nassen Staudenfluren, Flussufer-Unkrautgeselischaften, niedrigwichsigen Réhrichten,
Flusskies- und Feuchtschuttfiuren zu finden. Seltener kommt er in WeidenrGschen-
Schiagfluren vor. Regelmélig werden dagegen die Raupen an Sekundérstandorten, wie
z.B. Bahn- und Hochwasserdammen, verwilderte Gérten, Industriebrachen, Sand- und
Kiesgruben, sowie Steinbriichen, nachgewiesen. In diesen Biotopen dient je nach
Bodenverhéltnissen entweder das Weidenrischen oder die Nachtkerze als
Raupennahrungspflanze. Fur den relativ warmebedarftigen Nachtkerzenschwarmer sind
lediglich sonnenexponierte Standorte attraktiv, die auBerdem ein reichhaltiges
Nektarpflanzenangebot fiir die Falter bieten miissen. Die Art ist sehr mobil und jederzeit
in der Lage, neue Populationen zu grinden und neu entstandene Habitate zu nutzen.
Viele geeignete Habitate werden aber nur voriibergehend besiedelt oder altbekannte
Vorkommensorte bleiben jahrelang ohne Nachweise, bis der Falter plétzlich wieder
auftaucht. In Norddeutschland liegt die Falterflugzeit, je nach Witterungsveriauf,
zwischen Anfang Mai und Ende Junj. Die Falter kénnen am Tage beim Blitenbesuch,
aber auch in der Ddmmerung am Licht becbachtet werden. Die Weibchen legen die Eier
meist einzeln an die Blattunterseite der Raupenfrafpflanzen, welche neben den
verschiedensten Weidenrschenarten, auch die Nachtkerze sein kann. Die Raupen sind
nach dem Schliipfen hellbeige, nach der ersten Hautung griin und ausgewachsen recht
unterschiedlich gefarbt. Die Farbpalette reicht von einheitlich grin Gber hell- bis
schwarzbraun mit mehr oder weniger gut erkennbaren Zeichnungen. Charakteristisch ist
jedoch das Fehlen des sonst fiir Schwarmerraupen typischen Horns auf dem vorletzten
Segment. Stattdessen befindet sich an dieser Stelle ein leicht erhdhter gelber Fleck mit
schwarzem Kern. Die Raupen sind {iberwiegend nachtaktiv, kdnnen aber auch oft am
Tage und vor allem in der Ddmmerung an der Fralpflanze sitzend, beim Fressen
beobachtet werden. Haufig werden die Raupen auch erst kurz vor dem Verpuppen
gefunden, wenn sie auf der Suche nach einem geeigneten Verpuppungsplatz
umherwandern und dabei auch grolere Strecken zurlicklegen. Die Larvalzeit ist relativ
kurz, die Raupen wachsen schnell. Die Entwickiungsdauer vom Ei bis zur Puppe kann
unter Umstanden nur zwei bis drei Wochen betragen. Die Puppe Uberwintert danach in
einer selbst angefertigten unterirdischen Hohle. Die Larvalentwicklung kann bereits
Anfang Juli beginnen, bei spater fliegenden Faltern sich aber auch bis Anfang
September hinziehen, so dass man die Raupen theoretisch den ganzen Sommer Ober
auffinden kénnte, '

7.2. Ergebnisse

Im Untersuchungsgebiet konnten die potenziellen Nahrungspflanzen der Raupen, das
Behaarte Weidenroschen (Epifobium hirsutum) und die Gemeine Nachtkerze
(Oenothera  biennis) vereinzelt nachgewiesen werden. Larvalstadien des
Nachtkerzenschwarmers konnten nicht nachgewiesen werden. Im Jahr 2011 gelangen
in Mecklenburg-Vorpommern insgesamt sehr wenige Nachweise dieser unsteten Art.
Ein Vorkommen der Art im Untersuchungsgebiet und eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit des Nachtikerzenschwérmers sind auszuschlieen.
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7.3. Auswirkung des Vorhabens auf den Nachtkerzenschwéarmer

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Art ist derzeit auszuschlielten. Solite die
Erschlietung der gesamten Flache bzw. von Teilflachen nicht im Jahr 2011 erfolgen, ist
vor Durchfiihrung der ErschlleBungsarbeiten bzw. der Bebauung eine gutachterliche
Bewertung durchzufiihren, um eine Beeintrdchtigung der Art auszuschlieflen, da
zwischenzeitlich ein Besiedelung erfolgt sein kann. Alternativ sind die Flachen bis zur
Bebauung kurzrasig zu halten, damit die Raupennahrungspfianzen (zweijdhrige
Pflanzenarten) nicht aufwachsen kdnnen.

8. Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Aufgrund der Erfordernisse des Artenschutzrechtes sind artenschutzrechtlich
begriindete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nur fiir die Rauchschwalbe (CEF-
MaRnahme} zwingend erforderlich. Trotzdem soliten die Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen gesamttkologisch sinnvoll sein und etwaige Beeintrédchtigungen der
Habitatfunktion fUr Tierarten, auch wenn diese unter den artenschutzrechtlich relevanten
Schwellen liegen, kompensieren.

Brutvagel

im Rahmen der Umsetzung des Yorhabens kommt es zu einem geringen Teilverlust von
Bruthabitaten und Lebensréumen von Brutvogelarten. Es handelt sich um ublguitdre
nicht gefahrdete Arten. Die Habitatfunktion fir diese Arten wird auch bei Realisierung
des Vorhabens weiterhin im rdumlichen Zusammenhang erfllit.

Beim Abbruch einer eingeschossigen Gebauderuine im Sldwesten des Gebietes kommt
es zum Verlust von drei im Jahr 2011 genutzten Nestern der Rauchschwalbe. Als CEF-
Malnahme soliten 6 Nisthilfen fir Rauchschwalben bis zum 1. April 2012 an geelgneten
Standorten im Gebiet der Stadt Wismar fachgerecht angebaut werden. Die Gebdude
sind bis zum 1. April 2012 abzubrechen, um eine emeute Besiedlung 2u vermeiden.
Wiinschenswert ware der Einbau von Niststeinen fir Mauersegler und Halbhdhlenbriter
in die neu zu errichtenden Gebaude.

Fledermause

Im Zuge der Umsetzung der Mafinahmen kommt es zu keinem Quartierveriust flr
Fledermduse. Entsprechend ist nicht von der Betroffenheit der Artengruppe der
Fledermause auszugehen. Es kommt zu einem geringen Teilverlust von Jagdhabitaten,
der jedoch nicht artenschutzrechtlich als relevant zu betrachten ist. Die mafigeblichen
Jagd- bzw. Nahrungshabitate liegen d&stiich des Bahndammes im Gebiet der
Lenensruher Teiche. Aufgrund des Insektenreichtums der Fldchen des
Untersuchungsgebietes, bedingt durch die Habitatdiversitdt besitzen die Fldchen heute
eine Bedeutung als Nahrungshabitat.

Es bietet sich als winschenswerte Mallnahme aufgrund der Lage in unmittelbarer Nahe
zu optimalen Nahrungsrevieren der Einbau von Fledermausniststeinen in die Fassade
der zu errichtenden Gebdude an. Dies kann auch als aligemeine Ersatzmaflnahme
erfolgen. Der Genaue Umfang der Malknahmen ist abzustimmen und im Umweltbericht
festzulegen.

Reptilien
Es sind artenschutzrechtlich keine weiteren Mafnahmen erforderlich.
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Nachtkerzenschwirmer

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Art ist derzeit auszuschlieRen. Solite die
Erschliefung der gesamten Fldche bzw. von Teilfldchen nicht im Jahr 2011 erfolgen, ist
vor Durchfithrung der ErschlieBungsarbeiten bzw. der Bebauung eine gutachterliche
Bewertung durchzufiibren, um eine Beeintrdchtigung der Art auszuschliefen, da
zwischenzeitlich ein Besiedelung erfolgt sein kann. Alternativ sind die Flachen bis zur
Bebauung kurzrasig zu halten, damit die Raupennahrungspflanzen (zweijghrige
Pflanzenarten) nicht aufwachsen knnen.

Beleuchtung

Durch die Beleuchtung werden nachtaktiven flugfdhigen Insektenarten aus der
Umgebung angelockt. Diese verlassen ungewoilt ihren eigentlichen Lebensraum und
sind an der Erfillung ihrer tkologischen ,Aufgabe”, wie Nahrungs- und Partnersuche,
gehindert. An die Lichtquelle gelockt, bleiben viele Tiere, durch die Helligkeit inaktiviert
bis zum Morgen sitzen. Sle werden so in groler Zahl auch von Vdgeln und
Fledermédusen gefressen. Direkte Verluste entstehen weiterhin durch Erschipfung,
sowie beim Aufprall an die Lichtquelle.

Diese massenhaft getdteten Nachtinsekten fehien als Nahrungsbasis fir in der
Nahrungskette nachstehende Arten, wie Vigel und Saugetiere, aber auch rduberische
und parasitische Insekten, wie Laufkifer, Schlupfwespen oder Raupenfliegen. Der
Artenverlust trégt weiterhin zur Labilisierung der Okosysteme bei (SCHANOWSKI & SPATH
1994).

Die Auffenbeleuchtung ist so zu gestalten, dass keine Insekten bzw. Fledermause durch
Licht angelockt werdan.
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