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Festsetzrungen

G2 M- 1 Baulsl
Art der baullchen Nutzung o

Allgeraines Waohngabie: E 4 BaumNywi

E4 1% Hr. 1 BauGB

Mak der baylichen Mutzung & 15 Baulvo

Grurdilgazhenzahl gls Hagnstral
Zanl der Vollgaschosse als Hichstmad
rnawimals Gebaidehdhe inm Cosr HM

Dackneigury

S801) N 2 BauGE

Bauweise, Bauarenzen BE 52 0. 23 BaulVio

offene Bauvwe e
abwelsaencs Balwe s

Gaugirsnzs

Yarkehrsflichen & 31 Nr. 11 BeuEB
Stratenverke wsflgcne  Srrakebegrenzungslinie offertlich

Einfahrl Yarischatewses

Gientlickar Gar- Rad-, und Wertsshaliswag iqnarbalt des Gondsse-
schutzslaifens

Zaraich ohra Ein- unc Ausfabht

Griinflachen
tffentliche Grunfiachs im Berzich des 4,00 m1 Gewassermand siraifens,
gamaszan eb Baschungscbe-kanta

S 301} Mr. 13 BauZB

801 16 und

Flichen flir die Wasserwirtscheft 15} BaL3B

Fléchen mit wasserreshilichen Faslsezungen
Zchutzoebis: fir Gruncwassergewinnung - Scnutzzone (i

Gewaszeracnyizsirefen - pamessen 12 woab Stscoungaoberkante

Blanungen, Nutzungaragelungen und Mainahrmen und Fléchen
fur MaBnabman zum Sehutz, zur PRage und zur Enbwicklung von

Hatur und Landszhaf

Umgrenzung von Flazhen zum Anpflenzen von BEumar, Sfrauchen
unc sonstigen Bepf arzungen

§ B 1) Nr. 20, 25 BauGE

Anpflanzen ven Bauman

E-haltar won Bauren

Sonziige Planzeichen:

Umgrenzung for Flacnen von Makenanlagan, Stellpl#izen, ESarsgen
und Cemeirechsfie=nlagan
Sellplaze

SH1)Mr 41 27 BauGh

Urrgrernzung dar F achan 107 aesarders Snlzgen und Verkahrongen
zum Schute vor schadlizhen Umwslteinnchtungen im Sinne d2s
Bunces-Immissionaschutzgeeezea

hier: Larmpegalasreich gem DIk 4105 Tabl 2

£ 817 Nr. 24 u. (8) BauGE

Urrgrarzu=g der Flachen dw@ war deér Bebsuung freizuhslen sind -

Sich dreiscke g8 N

'L BausB

Urmgrarzung der Fl&chan, deren Badan erheblich mil urweligetEnr

. £ 9IS Nr
cenden Stofan belestet sind pAllastverdachtsfacha Nr AS 145; | :

J 6] BawsE

Granze des raurilick en Gellurgsbaraichas des

&7 Baush
Eebauungsplenas 5207 Bau

Slikemauer 5E{T M- 26 BeuGB

Czrenze des karz ustallarden Calincenieaals vor 2,60 T 0, HH

Carstellung ahne Normeharakter

varhiaadene Geodude und badl. Arlagen

Bdashung

Gelandehohe Jber HY (7,0 m o HN 21,15 m 0 WY 21,15 1 0 MEN)
Schalting Srakenguerschnit

Semaltung in m

Praambel:

Sufgrurnd ces g0 des Baugssezbuche (BaaSB) in cer Fassung der Bekanrtrackumg wom 23
Seotember 2004 [BGEI | 5 2414) engchlieilizn aller -echtsgultigen Anderangen sowie nech & &6 cer
_a~dasbavordnung (LBaud - in dar Fassung der Bakantmachuag vom 26, apiil 2008 (55 Mecsl.-
YVorp, Gl Nr. 2130-81, word nach Beschluzsfagewng darch die BOrcerzohefi cer Hansestad: VWismar vorm
F1.06 2012 folgende Satzurg Oher de Bebauungsplar Wr 7810 dar Hansesladt Wismar mit der
Gebigtsbeza conung MWonngebiat Pagler Strele — Am Wallensteingraben' umfazsend die Flursticke
436215, 436481, 4384 urd 4365< Flur 1. Gemarkung Wismar, begrenzt omo RNorden wor
Willensteingaoen stld  der Stralka Philesaphanwsag, im Ceten vom Wallensteingraben wastl, dar Siralbe
Philcgopnenyseg, im  S0den vom  Flurstick 4373 — Foeler Strafe 57 (Gelungzoerelkch des
Behsaunosplares Nr 7303  Renicrenwohnenlaga Posler Sirale'). im Weslen wan der Foelzr Staile,
seetehend aus der Plarzechnurg (Tei A) der Text (Tel B) une der Satzuag Ober diz Srtllchen
Bauvorschritar ariassen:

Es gili 42 BavLnutzunggveroncnarg in der Fassung cer Becarnimac ~ung vam 22, Januar 1280 (BGEL |
=, 1320 2uletzt gagndart durch Ari<al 3 Iavestiicrsaclgishtgrungs- und Wohrnbau andoesstz wom 22 04,
1993 (BGEL | 5. 486).

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEMN

1.  Art der baullchen Nutzung & 9 (1) Mr. 1 BauGE
1.1 Allgemeings Wobngeosiet cem. § 4 SauMvo

1.2 Inden allgzrengn Wahngesisten aing der Veraoroung des Gebzles dienence Laden gemal
54 aba 2 Hr. 2 s0wie Garenbalbalfisbe usd Tankz@llen racy § 4 (37 BadMVo N4 und 5 nahe
zulassig,

2., Mab zur baulichen Mutzung § 5 (1) Nr. 1 BauGE8

2.7 Hihe baulcher Anlacen § 15 (1) BauWNYD
&ls untzrar Bezugspunkt der festgeseirien HbYhen bsulizher &nagen git das barzusellends
Geandanieau von 2490 m 0 HN
Dve Erdgeschaossfukbodenhohe for Wohnnutzung (0K Fetighuiboder) wird in cen Baugebizien
Pt windestars 3,10 m 0. HN ‘cetoasatet
D2 masir-gle EZetaudehabs witdin den Bzagabisten mit 15,50 M oba- HN festgeseint.
Als Gebdudaka-a gilt des Hohear lzge der obersten Dackbeagrenzungskante

Uberbaubare Grundstilcksfliche § 9 (1) Nr. 2 BauGE
1 Gemah § 23 (5) Baulhvl
zind Gebaude als Mebenarlagen v Sinne des § 14 (7)) BaaMNVD aulberhalk der Dberbaubarz - Grund-
etizkstlacnen im Bergich zwischen Statargranza unc stralanse tger Baugranzs bas. darar
Flucht ausgeschlossen

[ g

12 Gemal§ 235 (5) Bauhya
‘st auf den nicht Jberbaubaas

fCarparts) ichl zuldssig
3.3 Gemal § 23 (5) BauNvo

gt Zie Erichtung won bawichen Anlagen innerhalb des Gewasserschuizetreifens nicht zulass
Anlage eiqes 2,5 m breiten, Sffeatlichen unvers egellen Seh- und Radwaoas 11 zuldzsly.

4, Bauwsizs § 8 (1] Nr. 2 BauGB und § 22 BaulNVO

I Baugedizt mit abwechender Bavwe'se (WaAT) gind Gebaudelanzen uber 50 v zJl&s5ig

5. Mebenanlagen § 9 {1} Nr. 4 BaulsH, 514 {1} BauNVYD sowie § 23 [5) BauMNyYD
I Plangek 2t 2ing Einrichuangsn und anlagen for die Keintie-haltung ausgeschossan.

«  Flachen, die von giner Bebavwung frelzuhakicn sind § 3 {11 Nr. 10 BauGB

Innerhalt dar wvom der Bebauung freizuheltenden  Sichidreiscks sicd  Meoenanlagen and
Earshiunges im Sinae des 14 Abs Lnd 2 BacMWO sowie Sellplbze une Parkpliee
yrzulassig. CGruncstickseinfrieduncen und Streuchwesk cbrfern sire Hohe won 375 7 ober
Fanrbaknobar<ante nickt Dberschraiten Cavon ausgenommen sird worhandener Saumbestand
0w 2 Meuaroflzanzuncen mi einer Kronenansatzhahe von 0bes 2 00 m.

a1
-

T.  Flichen fiir Gemeinschaftsanlagen §2 (1) Mr. 4 und 22 Bauls8

A Die erforcerlickar StelplEtze Or Waknungea (rind 1.8 Sellplatze je Waohnung), Varsorgungs
anfchtungan, gewerblizhe und sonetipe Einricktangen sind su” den privaten Srundstosksflacnen
zu realisieren

7.2 Ene lagemaBigs Verschwoung der offentlickens Slal olalze au? Srurd  der Ancednung der
Erundatickszutahrien sowie Anlagen wnd Eirrcaturgsr zur ErecrlieBung der Beugrundstickes =1
ZUlAsslg,

B. Flachen, bei darén Babauung besondard Varkshrungen fgadgen Maturgewalten srordarilch
B
Zurm Behuiz voer Hoohwasse:r 0 das Gednda innarbtalb déas Plancaltungsbersichas mil Ausnahima
des Gewsasserschutzstrefans adf das Miveau van 2 80 v 0 HN aufzuiilien. Diz gekennzeizhnete
Fldcha im rardwastickan Barelsh des Wal und der s0dles daven verdaufancdes Abssheld cier
Planatralie sinc zur Posler Strala nin gleichmalikig von 2,90 m 0 HN suf das Niveaw ca- Foeler
Stralka sEzusanken

#.  Eléchen fir Workehrungen zurm Schutz vor schidlichen Umwaltainwirkungen i.5, des Burndeas-
Immigsons 11 M

Paggiva SchalgchuEmanagimen

9.1 Entlang der ge<annzeichnetan 2augranzen (LPE I, IV urd %) missen bei Erricktang. Erwaiterung,
Ancarung ocar Muzungsanderung vion Gelacden noden nicht rur zur voriaergeharden Aufenthali
won Menschen wargesshenen REumen [Auferthelsrdure im Sinne wor 328 BaulNw3l die
Anfordarangaen an gas resulterands Schalldamm-Matt geral den enritelen und ausoesiesanan
Larmpacelbersichen nach DIN &7 0201 1.5% — Schallschutz im Hochbsu — Tabellz 8 srfollt werdar,
Mach aulen abschlialends Umfazsurgscadteile sind scoauszufhren, dass sie entsprechenc den
La-maegelbereizhen folgande SchalldamTmante aufersisen:

fiaEgab ickar E-arde liznes cesmmetes Sshaldammr-bak

Linmoege barsich nzch

Wohnrduma Blrordums
i E1- 85 a5 a
I B3 - 70 47 K
") 73-75 45 40

Im Rakmen des Beucarenmiguncsvetfahrens ist for die Ermchiung und Erweerung baulicher
Ahlacar brw. ene MutEdrgsanderung dis Verlage ¢ones Schal =chJERachwelses chtsprackead den
Anfordarurgen der DIN 4109 zrforde tlich.

82 e Grundrisse der Wohngebdude in den Larmpagelosrsichen 1% und % sird sc zu gesaiben, cass
keing Schlzfravme, sorderm rus Wiohn- und Mebenraume zu den 2aferen Seten der
Planbagrenzang bzw. dar Krouzung zu gawand sind, Ex zinc die Arfordergen an cas
resultisra~de Schalleamm-M el zu oeachier.

8.3 In den Oberwiegend zum Schlzfan gerullen REamen it Fensterm = Lammoegelbereich [ sird
echal'gedammrie LOfturgen vorzvzenen,

B4 An Fassaden f0r die bavlicke Schallschatz gemal Larmpegelbereich W oder W cer DIN 4108
erferderdicn st sind 2%ene Webnfreilachen noht 2ulgssio. Zulazsig sind hier nur Wntergdrer oder
Loggian mt rareparenien Brisungearnéhonoen, Das MMatesial for cie Brigtong { nk . T anspanani@r
Broztungserhakurg) muza eir resullierende2 Schaldamm-Mait von mine. By = 75 dB(A) hshen Die
sehalachnische Eignang ist im Genrehmigungsyarfahren rachzuwsizar

. NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
10,

Landst.haﬂ: sowie Flachen und MaBnahmen zum Austleich
89 Abs. 1 Mr 20 25 und Aba. 18 BauGE
10,7 Innarhalb der dfentlickan Giinl&ches ist ain Landschatsrasen snzolagen und axtarsiv zo pllagan.

10.2 Gruncstickszufahrzr for YWaoknanlzgen und Stz lplEEe sind n o wasserdurchl&ssiger Bauwsises
[Sohottar-azan, Rasangittzr, Fugenofasten, versickerungsfEticas Plastar oder wassargebundee
Dacka) herzuzisllen.

1003 NMickt Jkarosubarz Flachen der Gruadsticke sing 2u0 begranen und gartnsrssh zu gasslar.

11, MaBnahmen 2um Anpflanzen und Erhaltan van BAumsen
g0 oAbz 1 MNr. 253252 BauGB

11.* Die zur Ernshturg fesigesalzten Baume sind daverhaft wor Basintrichtigancan, die dan
Fortoestangd gefdhrden, unc wihrerd cer Baumaknzhren gem. DIN 12320 zu schitzer
Eeschadigre acar abgegangene Gehillze sind gleichweric za ersetzen.

1.2 Irnerhale der Sfentdicnen Gronfldche sind ming, 10 Ba.me der Aren Ede 0A ghuinosa),
Sommrarinde  [A olatyphyllos)  Birke (B, pendule), Hainouche (G betulus), odar
Schwedische Mehlbeese (S, irtermedia) als Hochstamm mil simey Stammurnfang won ming,
TEMB om 3 % verpflanzi wit Bz len. an den beispieinaft dargestellien Srndorten neu zu olanzen
dnd daverhafl zu arbalar.

71.2 Entarg der Erschlizungestraiie [Flznsrale A) sind 10 Eirze baurme der Arien Scmmer nda (8.
platyphyllos), Sandbirke (B, pendulay, Hainbuche (2 aetolus), ader Scrwedische Meslbeere 12
irtermedia) sls Hochatzmm mil einem Stammursfarg von mind. 1618 om, 2 x waroflenzt mi
Balan, an den bezpielbalt dargeselies Standoten reu zu pllarzes und daoerhalt zu erkahen
Ene lagemshige “erscniebungy der fesipeseten Baume auf Grund car Anordnung der
Grundstickszutahter sowie Anlagan und Einrizhiungen zur ErgchllaBung der Baugrurdsiocks 12
ZUEsaig,

Grundstic=ef ackar Ewvischen der sraildenseitiges Baugrenze bhow.
deren Flucht und der StraBergrarzs dis Etvichtung von Garagen u-d obercachten Stelpatzer

ig. &

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB i.vV.m. § 86 LBauO M-V

£1 GELTUNMGSBEREICH
Dar Galtungzbersich dar orfli'chen Bavvorschriften cmissst darn gésamitar Gelturgsbsars ch das
Belhauungsplanas M- T30 “Wohngebist Poser Strale = A Wealke nsteingrasen”

£2 BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

. Ddchar
11 FOr de Dackeindeckuncet der Hauptgebalde sind rur unglasierte rate rotkraune. bracne zcer
anthraz Harsera Tenziagal oder Bemncachpfannen 21 A58,
12 Etensa zuassig st dig Aushidang von begronten Dacherr
1.2 U=targeasdsese Dackfdc=an der Hauptgebdudes konnen auch in arderen Materialien ausgekildes:
Wierdar,
1.4 Anlagern zu- Hutzuag der Sonrenensme sme i aul den Dachfiachser der Hauptgeb2uds zulEssig

2. Aulienwande
2.1 Fassedenizchen, cie gine Largs von 20 m Obsrachreitar, sind durch wor- cder zuiucklresnce
Gebaudeteile zu gliaderr.
2.2 Zulgzsige Materalier sind:
- Siertmaderweark
-veroutzie bzw geschlanmmie Okberfachen
- Worgahangie Faseadensyalamea uad Vorsalzschalar avs qichl glEn2enden Fazgadarpiatan
- vometzache ket und Fassadenverkdeidungan aua Haolz mit einer Flache von bis zu 30% dar
JEeligen Fassadanfiache
- Fur Wintaroarten sind aush Laicatkoastruktizran aus GlasHalz Bzw. Glashetall zuld==ig
2.3 nickrt ZalAssig sind;
- hoshgl2nzende Bsus:offe [z.B. Edelstanl, emailierts Fassadenslemente, Flasen o.d.)
-Yerklaidunger aus <Orstizher Malerialien, die cen E nsatz 2chizr Bawstoffe vortduschan.

3. MNeberanlagen

31 Mebenanlagen ir Form von Gebdaden sind mit der Materialien des Haupthauses cder aus Hoz zu
estellen

3.2 (Gas- oger Doehdlter aulerhalb ven Gebduden sine untacdirdisch anzuordner oder in eines
geschiosaenen Lmklzidung anierubringen [dis Lm<ledung ist mit Meteralien dar Aulaneward das
Hauptgeodudas sUsz . (0aran).

1.3 Steliplatze fir Mollbekatsr sind mt eirar blickcicktan,
Lim«leigung oder Eansgitern zu versaehen.

daverhaften Bapfla-zung, Eagrirlan

4. Garagen | Carports

Bai direktem Anbau der Geregen’Carports an oes Haupigebavde gilt

- Bai Beisesatturg dar Jachaeigany des Hauptdaches sind die Dacker der Garegen/Carports in
Maerizl und Farbgeburg ces Hauptdachas auszufikbren

- Die Aulenvwande der Saragen sind im Fessadenmatesial des Haupthauses z2J arrichben, fir Car-
porte =ind darlber hinaus Konstruktonen aues Holz u-d als Tregorst-ukion auch Metall zulass g,

- Abweishend von der Dazhreigung cas Hauplgesguces zing auch Fulz acer Flachddcher zulaasig.
I dasem Fall darf such von der Dasheindackung des Hsuplgebiudes sbweichendes Manal
varwendel ween.

2. ElInfrledungen
Einfrigdungar sind rur ale Laubholzhecks odar Holzzaun big zu ginér Héhe won Stratanesitig 076
m urd galflchracksaty ol 1,60 m zudss . Oraktzauna gine nar in Waraled.ang mit Hecken ks zur
Wuchshihe der Hecke zulassig

B. Sichl- und Windschutzwandae
Sich- und Wincschutzwande, die der Gatengestalivng cder a5 Windschulz fur Terrasgen dignen,
sird in ziner Leangs von maz. 4.0 m und einsr Hehe var nex. 2,00 7 lber Geldnoe zulassig.
Als Mataeria darf nur Halz usd Glas versrencet warden. Cieg Versrencuns van Sizhtechutzwanden als
Grundstickseirfriedung st micht zulass:g.

7. Wearbeanlagen, Hinweisschilder und Warsnautomaten

7.1 Werbeanlagen, Hinvesissenildsr wnd Warenaatomaten mi weshselndem scer sich bawegendem
Lizh: sind unzulzssig

7.2 Werbeanlagen urd Hinweisschildar sind nur an der StEte ger Lesturg bis zu siner Grate vor 08

m?® zulazsig.
Werbeanlagen und Hirwe sschikder 2n Fassaden sind ner im Berelck der Ercgeschosszone der
Hezuptgebaude zal2z23ig.

ZLaazlich  konren  freseherde  Weroeanlagen  wnd  Hireesisschlder  m Berelch  der
G ndstlckszufahrt mird. 1 m hinter der Stralasbagrenzungslinie angaordnet warden,

7.3 Dia Aufsteliurg yon Warenautomater 2L unzulsssis.

B Ordnungswidrigkelt
Wer worsalzlich ccer fabrsseig gegen die gasisltarischan Festsstza-gen versttib henocet
rechisw drig im Sione des § 54 Abs 1 MNo 1 LBeuD M-Y und kann mit einem 2ulged geabndet
WEEM.

TEXTLICHE HINWEISE

Altlastenproblematik
Die Altlastensanierung wird im Ranmen des stacebaulickan Wertrages zwischen dar Harsesady Wismar
urd care Morhabasbrdger gamgalt,

Evenivel arfalkeder Bauschut urd Bodensushul (2t Enispresnend salner Bescraffenl e s&ch= und
urvwetgerecht nazh déan geseizlizhan Bestmmangén zu antzorcanr [nur aof zugelssssran Daponian,
Al.;rl::are-ltungsar' A LIS ).
Wiarder nei Bauarheiten Arzaicnen ‘ur Belestungen des Urtargrundes, wa

- abartiger Gaeruck

- anzrmale Farburg

- ALttt van vensnsemigien Flissig<eien

- ALsJEsSUNGEN

- Razle aler Ablagerungen (Havsmol, geeerbicks Ab'Eie ab.:
argetrofien  hat der Grandsiockssigentornen’ -besitzer als Aofallbesitzer Obar ciese Auffal gkeiten
urverzighck diz Untee Boedenschutzbehérde za informieren. Der Grurdsticks sigeatirer’ -besitze sl
fir diz ardnungscerate Entsorgung ces belastzten Bodenaushubes durch einen Fazhbeirieh nach 348
urd § 52 des Kreislavfwicschalts urd Aofallyeselees (KANSBERS zuleizt pedrdart 110820900
warantsartcn Grerzweste  ricktar gich nach dem skiusllern Stand  der bBoden-  ond
allasterszhotzrechilicren YWorgchiiften, belspizlswese nach der Anage 2 Bundes-Bodenschutz- Lnd
Allasterverardaung (BBodSchVY) uwrd Ezw, oder hilfzweise nach cer LAGE M20-TR Bocden
anferderungen an die stoMicks Werwertung von mineraligchen abfallen (TR Boden!, bel B-Plan-
Erarpeiturg Stand 05,17 ,.2004]

Cear Beginn g Erderbaiten st der untensn Denkmakchulzbshdrda rechizeitig, und zwer mindastars 2wei
Woohen vorher schriftlich und werkindlich anzuzeigen.

Wienn wahrend der Erdarbaiten unvanr el Funda oder aulalige Badanvarfarbungan artdeckl werden,
2t germal & 11 DSchG MY des Bawordnungs= wrd Densmelamt, 35 Bodenderkmalpfegs der
Hansastsdt Wismar zu basackActleas und ear Fund und dis Furdsiels bis zum Eirtreffen won
ritarbetern oder Beauftregter ces Lendesamies fir Kuliure wnd Cenkmalpflege o unveranderdem
Zustard zu erkalen Waranbeorler zind hiarlr dig Ertdeckar, der Leiter der Arbeitar, dar
Grandegentomer sovee 2uilice Zeagen, die den Wer des Fundes er<ennen Die Werpflichtung erlischt
& 'Warktage nach fugarg cer Aazaige.

AbbruchmaBnahmen und Erdarbeiten

Oiz I 3eliungsbereich vorhanderen altanlagen (Sehauda. Flates- und Ffastenveqe, Batos- fachar,
faure) sowie Bausshutt- ung Mollzbagerungen sind <ompleft 20 enternen und ardrungsgemal zu
entscgen bzw. e ner Wiecervenserung zuzufuhren

Bai den Erdarkziten znfzllendar, unbelastater Badenaushub ist in nutzbarem Zastard zu erhalzen and an
Ot und Stalls weder 24 verwerten oder giner Wisdervsrwertung zurufihre-,

Artenschutz

Al BohutzmnzlRnahme zur Verme dung won Verooistatbestanden ger. cer Vorgzben des 322 BMatSchi
witd fur die Phaze der Badaashneng adf folgerdes hingswissen

Yar Beginr cder Bergumung cer Baufelczs sind cie vorhandenen Gebfuce durch gin anerkanntes
Fachbira adul das Vorkardengelr vos geschitzten Tierer 2u wiabersuchen,

Zofern in den Zebavden Haoilete von geschitzten Tieren gefunce~ werden, ist 2in Befreiungsartag von
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