HANSESTADT WISMAR
1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 35/94

"SEEBAD WENDORF"

IM VERFAHREN NACH § 13a BauGB
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Die Planzeichnung -Teil A-
des Bebauungsplanes gilt nur
im Zusammenhang mit den
textlichen Festsetzungen -Teil B-.
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Bebauyngsplan Nr. 82/13
Hansestadt Wismar
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TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | Seite 1057). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S, 58) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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PLANZEICHENERKLARUNG
| FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erlauterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
@ Allgemeine Wohngebiete (gem. Par. 4 BauNVO)
WA Beschrankung der Zahi der Wohnungen,
TWo hier: 7 Wohnungen je Einzelhaus
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
0,4 Grundfldchenzahl, GRZ z.B. 0,4
v Zahl der Vollgeschosse inkl. Staffelgeschoss

OK nax!3,00m Oberkante, als Héchstmal tber Bezugspunkt

s 855 Hohenbezugspunkt, z.B. 8,55m

BAUWEISE, BAUGRENZE

0 offene Bauweise

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Straltenverkehrsflache

Stral&enbegrenzungsilme auch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

P Parkplatz
VA Zufahrt / Ein- und Ausfahrt
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Erhaltungsgebot fur Badume mit Ifd. Nr., z.B. Nr. 1

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, (WS-Wurzelschutzabstand, reale Kronentraufe + 1,50 m)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzun%Z on Flachen fur Nebenanlagen,
St = Stellplatze, TGa = Tiefgaragen,
FwZ = Feuerwehrzufahrt mit Au stellfische

Umgrenzung der Fl&chen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes i.V.m. den textliche Festsetzungen, Pkt. 1.7.

dgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, S = Sichtflachen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung Uber die
1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94
der Hansestadt Wismar

Umgrenzung der Flache, bei der vor Nutzungsbeginn die Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse durch die untere Bodenschutzbehorde bestatigt
sein muss (gemaR textliche Festsetzungen, Pkt. 1.6.2)
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Hohenbezug: HN76 susiom
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Kleingartenanliage

Rechtsgrundlagen

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 16 - 21a BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 7 BauGB

Par. 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
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Teilbereich 1

Vermesser:

Datum:
Auftrags-Nr.:
Datei-Name:
Lagebezug:
Hohenbezug:
Hinweise:

Grundlagen:
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ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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N~ vorhandene Flurstlicksgrenze / Flursticksnummer
829
Héhenangaben in Meter i HN76
e/ vorhandene Gebaude
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Vermessungsbirg, Dipl.-Ing ristopher Sohn

PhHOSO FIEHHCG JCI L371U 'n' ISm
Tel.: 03841 - 263 70, mailto: inf o@cs -vermesgling.de
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kiinftig entfallende Darstellungen, z.B. Gebaude
kiinftig entfallende Darstellungen, z.B. Baum Nr. 3a

sonstiger Baum gemafl Vermessung / Luftbild

— Weg_ _ geplanter Weg
Flache fiir Eingriff in den Wurzelbereich
Flache fur Eingriff in den Wurzel- und Kronenbereich
L = | Sichtdreieck

|Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Kisten- und Gewasserschutzstreifen, hier: 150m zur Ostsee

Kistenschutzstreifen, hier: 200m zur Ostseekiiste

Par. 9 Abs. 6 BauGB
i.V.m. Par. 29 NatSchA-G M-V

Par. 9 Abs. 6 BauGB
i.V.m. Par. 89 LWaG M-V
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Ostsee

EMPFEHLUNG FUR STRARENP

Ernst - Scheel - Strale (Schnitt A - A)
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StraBe "Zum Yachthafen" (Schnitt B - B)
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v - verkehrsberuhigter Bereich
Kfz - Kraftfahrzeuge

R -Radfahren
F -Fussgénger
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Vermesser: Vermessungshiro, Dlg nog }FH Christopher Sohn
Philosopheriweg 3a, 23970 Wismar
Tel.: 03841 - 263 70, mailto: info@cs-vermessung.de
Datum: 07.12.2016
Auftrags-Nr.: | 160044
Datei-Name:  160044-LHP-GK-HN76.dwg  (ohne Legende)
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Der katastermaRige Bestand am 919 ﬁé Z 01;
bescheinigt.

Grevesmuhlen, den 75&7%‘201; S

Kataster- und Vermessu
des Landkreises NWM

TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 35/24 DER HANSESTADT WISMAR "SEEBAD WENDORF"
IM VERFAHREN NACH § 13a BauGB
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aligemein
zulassigen Schank- und Speisewirtschaften gemé&R § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig.

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4
Abs. 3

- Nr. 3 BauNVO Anlagen fur Verwaltungen,

- Nr. 4 BauNVO Gartenbaubetriebe,

- Nr. 5 BauNVO Tankstellen

gemaRl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb nicht zulgssig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 bis 21a BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen

Die Héhe des ErdgeschossfuRbodens (FertigfuRboden) dient als Bezugshohe fur die Festsetzung des
oberen Bezugspunktes (fir die Oberkante der Geb&ude) und darf die in der Planzeichnung
festgesetzten Bezugshdéhen nicht Giberschreiten (untere Bezugspunkte).

Die Oberkante der Tiefgarage darf die Héhe des Erdgeschossfubodens (FertigfuRboden) nicht
Uberschreiten. AuBerhalb der Geb&ude und auBerhalb von Terrassen ist die Tiefgaragendecke zu
begriinen.

Der obere Bezugspunkt der Gebaudehthe (OK max Oberkante Geb&aude) ist das Malk zwischen
Oberkante Erdgeschossfullboden (FertigfuRboden) und dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Oberkante der Dachhaut. MaRgebend ist die Dachaullenhautfliche des eingedeckten Daches. Bei
Gebauden mit Attika ist fur die Gebaudehthe die Oberkante der Attika des obersten Geschosses
maligebend.

Hoéhenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Fir Neubauten gelten die in der Planzeichnung festgesetzten Bezugspunkte. Abweichend von dem
festgesetzten Bezugspunkt von 11,50 m auf Flurstiick Nr. 14 der Flur 12, Gemarkung Wismar, gilt fur
das Bestandsgeb&dude eine Erdgeschossfultbodenhshe von 12,51 m.

Die konstruktive Sockelhthe darf eine Héhe von 0,50 m (iber dem unteren Bezugspunkt nicht
Uberschreiten, jedoch auch nicht unter dem unteren Bezugspunkt liegen. Das MaR der Sockelhdhe
bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen der Oberkante des ErdgeschossfulRbodens
(Fertigfulboden) und dem unteren Bezugspunkt. Die konstruktive Sockelhéhe entspricht der Hohe
des FertigfuRbodens.

Zahl der Vollgeschosse

Die Errichtung von Gebauden mit 4 Vollgeschossen ist zuléssig.

Das 4. Voligeschoss (Staffelgeschoss) darf die Grundflache von 75 v.H. des 3. Voligeschosses nicht
Uberschreiten.

Das 4. Voligeschoss (Staffelgeschoss) ist mit einem Abstand der Auenwand von mindestens 0,5 m
zur AuBRenkante des 3. Volligeschosses zu errichten. Das Dach des 4. Vollgeschosses darf
grundsatzlich als Uberdachung fir Dachterrassen die gesamte GréRe des darunterliegenden 3.
Voligeschosses ausnutzen, jedoch nicht dartiber hinausgehen.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet wird gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt.

in dem Allgemeinen Wohngebiet sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen
gemaRl § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, §§ 12 und 14 BauNVO, § 23 Abs. 56 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind oberirdische Stellplatze ausschlieBlich
als offene Stellplatze innerhalb der gesondert festgesetzten Fldchen zulassig.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind Garagen nur als Tiefgaragen und nur
innerhalb der Umgrenzungen von Flachen fir Tiefgaragen gemaR Planzeichnung (Teil A) zulzssig.

Nebenanlagen sind mindestens 5,00 m von der StraBenbegrenzungslinie der 6ffentlichen Strale
entfernt zu errichten. Ausgenommen sind Einfriedungen fur Mlibehélterstandorte und Nebenanlagen
zwischen dem Parkplatz (Wendekreis) und nachstgelegener, paralleler Baugrenze.

Mullbehalterstandorte und oberirdische Nebenanlagen sind im Bereich zwischen der Stralen-
begrenzungslinie der Ernst-Scheel-Stralle und der stralenseitigen Gebaudefront nicht zulassig.
Ausgenommen ist der Ausschlussbereich nach 4.3.

Ausnahmen von den Festsetzungen I. 4.1 bis |. 4.4 sind fiir das bereits bebaute Flurstiick Nr. 14, Flur
12 Gemarkung Wismar im Bestand zuléssig.

Im Wourzelschutzbereich sind auf den gesondert festgesetzten Fldchen Feuerwehrzufahrten und
Stellplatze zulassig.

HOCHSTZULASSIGE ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzuléssige Zahl der Wohnungen in den Einzelhdusern wird mit je maximal 7 Wohnungen
begrenzt.

AUFSCHIEBEND BEDINGTES BAURECHT (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Mit der Bebauung innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsttcksflache auf dem Flurstiick 14
darf gemaR § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB erst begonnen werden, wenn gesichert ist, dass fir die
Rodung der Baume Nr. 44, 45, 46 und 47 Standorte fUr Ausgleichspflanzungen innerhalb des
Stadtgebietes der Hansestadt Wismar zur Verfiigung stehen und die Umsetzung der Ausgleichs-
pflanzungen durch den Verursacher gesichert ist. Fur jeden zurodenden Baum ist eine
Ausgleichspflanzung zu leisten.

Im Teilbereich 1 ist auf dem Flurstiick 6/3 auf den vormaligen Garagenflachen die festgesetzte
Nutzung als Allgemeines Wohngebiet solange unzuldssig, bis die Bestatigung des gutachterlichen
Nachweises gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch die Untere Bodenschutzbehérde erfolgt
ist. Die Prufwerte fur Kinderspiel und Nutzpflanzenanbau nach Anhang 2 der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu unterschreiten. Vorsorgewerte sollen angestrebt
werden. Der Nachweis der Unterschreitung der Prufwerte gem&R Anhang 2, Nr. 1.4 und Nr. 2.2 der
BBodSchV erfolgt durch Dokumentation einer bodenkundlichen Baubegleitung.

BAULICHE UND SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT-
EINWIRKUNGEN - PASSIVE SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In dem im Teil A— Planzeichnung — festgesetzten Larmpegelbereich 111 gilt die Anforderung an die
schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion der Auenbauteile von Aufenthaltsrdumen
in Wohnungen (Wand, Dach, Fenster, Luftung) von erf. R'wres = 35 dB.

Das erforderliche resultierende Schallddmm - MaR erf. R'w.res bezieht sich auf die gesamte
AuBenflache eines Raumes einschlielflich Dach. Der Nachweis der Anforderung ist im Einzelfall in
Abhéangigkeit des Verhaltnisses der gesamten AuRenfliche eines Raumes zu dessen Grundflache
sowie der Flachenanteile der AuRenbauteile zu fuhren. Grundlage ist die als Technische
Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und
Nachweise"' und Beiblatt 1 zu DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Ausfihrungsbeispiele und
Rechenverfahren"!, jeweils Ausgabe 1989, bzw. die entsprechenden Nachfolgenormen, die zum
Zeitpunkt der Einreichung der Bauantragsunterlagen bauaufsichtlich eingefiihrt sind.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern ist im festgesetzten
Larmpegelbereich 1l durch schallddmmende Liiftungseinrichtungen oder andere — den allgemein
anerkannten Regeln der Technik entsprechende — MaRnahmen sicherzustellen, sofern die
Grundrissanordnung keine Fensterbelliftung an den auRerhalb des Larmpegelbereichs |ll liegenden
Gebéaudeseiten zuldsst. Das MaB der schallddmmenden Wirkung der Liiftungseinrichtungen ist auf
den festgesetzten Larmpegelbereich abzustellen. Beim Nachweis der resultierenden Schallddmmung
sind sie zu beriicksichtigen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
DACHER

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind fiir Neubauten ausschlieRlich Pultdscher
und Flachd&cher zulassig.

Fir das bestehende Hauptgebaude auf Flurstiick 14, Flur 12, Gemarkung Wismar ist ein Mansarddach
zuléssig.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind fiir Neubauten Dacher mit einer Dach-
neigung von kleiner/gleich 10° zul&ssig.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind D&cher nur als Grindacher, als
Bedachungen aus Metall oder als D&cher mit Bitumen-, Kunststoff oder Elastomerbahnen mit und
ohne Deckschicht zuléssig. Pultdécher sind dartiber hinaus auch mit dunkelgrauer Harteindeckung
zuldssig, Mansarddéacher sind auch mit roter Harteindeckung zuldssig. Glanzende oder reflektierende
Dacheindeckungen sind nicht zuldssig. Die Zulassigkeit von Solaranlagen bieibt hiervon unbertihrt.
AuBerhalb der Geb&ude und auferhalb von Terrassen ist das Dach der Tiefgarage zu begriinen.

Die Anforderungen an eine harte Bedachung sind zu erfiillen.

FASSADEN

Die Fassaden sind in dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet
- Als geputzte AuBenwandflachen und als Klinkerfassaden in den Farbspektren
= von reinem Weifl bis Cremeweil? (gleich RAL 9001), bis Grauweit (gleich RAL 9002), bis
Perlweifl (gleich RAL 1013),
= von Lichtgrau (gleich RAL 7035), Telegrau (gleich RAL 7047) bis Kieselgrau (gleich RAL
7032), Achatgrau (gleich RAL 7038),
= von Perlweil (gleich RAL 1013) bis Hellelfenbein (gleich RAL 1015) zuléssig.

Klinkerfassaden sind zusatzlich zu den unter 2.1 genannten Farben auch in den Farbspektren:
= von Rubinrot (gleich RAL 3003) bis Braunrot (gleich RAL 3011),
= RAL 1004 (Goldgelb), RAL 1005 (Honiggelb), RAL 1012 (Zitronengelb) zuldssig.
Kombinationen der vorgenannten Farben und Materialien (2.1 und 2.2) sind zulsssig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind andere Arten zur AuRenwandgestaltung untergeordnet
bis zu einem Anteil von maximal 25% je Fassadenseite zul3ssig.

WERBEANLAGEN
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung mit einer maximalen GréRe von0,5x 1,0 m

zulassig. Werbetrager durfen die horizontale und vertikale Gliederung einer Fassade nicht
Uberschreiten und Fenster bzw. andere Details nicht Gberdecken. Es dirfen nur flach auf der Auten-

wand oder auf Einfriedungen liegende Schilder, Kasten oder Einzelbuchstaben sowie auskragende
Werbeschilder Verwendung finden. Beleuchtete und leuchtende Werbeanlagen sind unzuldssig.
Werbeanlagen sind nur an der Fassade des Erdgeschosses und an Einfriedungen zuléssig.

ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehélter auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen.
Die Standorte der Abfallbehalter zwischen Verkehrsflache und stralRenseitiger Gebaudefront sind zum
offentlichen Raum nur mit Einfriedungen oder Verkleidungen aus lebenden Hecken in Verbindung mit
Pergolen sowie Holzzaunen oder Stabgitterzdunen zu umschlief3en. Die Hecken sind zu der sffent-
lichen Flache auszurichten.

VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN, NEBENANLAGEN ZUR VERSORGUNG

Ver- und Entsorgungsleitungen und Nebenanlagen zur Versorgung sind unterirdisch anzuordnen oder
in einer geschiossenen Umkleidung unterzubringen.

GESTALTUNG VON VERKEHRSANLAGEN UND SONSTIGEN BEFESTIGTEN FLACHEN

Als Befestigungsart fur die oberirdischen Stellplatze, die Zufahrt zu den oberirdischen Steliplatzen und
die Gehwege auf den Grundstlicken ist Betonpflaster zu verwenden.
Die Zufahrt zur Tiefgarage ist mit Ortbeton oder Betonsteinpflaster herzustellen.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur als Laubholzhecken, auch in Verbindung
mit Drahtzdunen oder Stabgitterzaunen zulassig. Die Hecken sind zu der offentlichen Flache hin
auszurichten, die Drahtz&une oder Stabgitterz&une innenliegend zu den privaten Grundstiicken.
Taren und Tore in den Zaunen inklusive Pfeiler sind aus Holz oder Metall zuldssig.

Dariiber hinaus sind Pfeiler und Mauerelemente zur Befestigung der Tiren und Tore oder zur
Aufnahme von Briefk&sten, Klingeln, Sprechanlagen u. a. in der Gestaltung des Hauptgeb&udes oder
Beton zulassig.

Einfriedungen durch Hecken zur 6ffentlichen Stralle auRerhalb der Sichtflachen durfen eine Héhe von
1,50 m nicht Uberschreiten. Innerhalb der Sichtflaichen der zugehtrigen Zufahrt, von der aus
Stellplatze bedient werden, durfen Einfriedungen in Form von Hecken eine Héhe von maximal 0,70 m
nicht Uberschreiten und in Form von Pfeilern und Mauerelementen eine Héhe von 0,80 m nicht
Uberschreiten. Als Bezugspunkt fir Hohenangaben gilt die Hohe des zugehérigen Stralenabschnittes
(Oberkante Fahrbahn der Erschlieungsstralte), gemessen in der Mitte der Fahrbahn.

Ggf. vorgesehene Tore fir die Zufahrt zu den Stellplatzen sind min. 5,00 m enffernt von der
Fahrbahngrenze (nicht von der Gehwegbegrenzung) auf den privaten Grundstiicken zu errichten.
Die Héhe der Einfriedung setzt sich zusammen aus Hecke, Pfeilern oder Mauerelementen und einer
ggf. zu errichtenden Stitzmauer. Die Summe dieser Elemente darf die festgesetzte Hohe der
Einfriedung nicht tiberschreiten.

Die Erneuerung der Mauer auf dem Flurstiick 14, Flur 12 Gemarkung Wismar, entlang der vorderen
Grundstucksgrenze (Ernst-Scheel-Strale) ist in gleicher Hohe wie die im Bestand vorhandene Mauer
(2,00 m) zulassig. Im Bereich der festgesetzten Zufahrt auf Flurstlick Nr. 14 sind die seitlichen
Grundstiickseinfriedungen erst in einem Abstand von 3,00 m zur StraRenbegrenzungslinie in Form
von Hecken mit einer Héhe von mehr als 0,70 m und in Form von Pfeilern und Mauerelementen mit
einer Hohe von mehr als 0,80 m zuldssig. Im Bereich des Abstandes von 3,00 m diirfen Einfriedungen
in Form von Hecken eine Héhe von maximal 0,70 m nicht Gberschreiten und in Form von Pfeilern und
Mauerelementen eine Hohe von 0,80 m nicht Gberschreiten. Das Tor ist 3,00 m von der
StralRenbegrenzungslinie zurlick zu versetzen.

Wenn das Gelande entlang der Grundstiickseinfriedung ansteigt, kénnen Abschnitte gebildet werden.
Als Bezugspunkt fur Hohenangaben gilt dann die Oberflache der nachstgelegenen Verkehrsflache
innerhalb des jeweiligen Abschnittes.

BURGELDVORSCHRIFT

Wer vorséatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen unter 1.1 bis 1.7 verst6it,
handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuRRgeld geahndet
werden.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als Ausgleich fiir die Rodung von 19 Baumen (Nr. 3b, 4, 5, 9, 11, 12, 13, 16, 19, 20, 21, 22, 24, 25,
27, 28, 29, 30 und 31) und Beeintrachtigung in den Wurzelschutzbereich von 5 Baumen (Nr. 1, 2, 7,
8 und 23) innerhalb des Teilbereiches 1 der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr.
35/94 der Hansestadt Wismar sind insgesamt 33 Ausgleichpflanzungen (21 Pflicht-Ausgleichs-
pflanzungen und 12 Wahl-Ausgleichspflanzungen) innerhalb des Stadtgebietes der Hansestadt
Wismar zu pflanzen (vgl. Tabellen 4, 5 und 6 in der Begriindung). Fr die Anpflanzungen sind nur
einheimische und standortgerechte Baume in der Qualitdt dreimal verpflanzte Hochstdmme mit
Stammumfangen von 16 - 18 cm, gemessen in 1 m Héhe Uber dem Erdboden, zu verwenden. Die
Anpflanzungen sind durch eine dreijahrige Entwicklungspflege zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

3 Ausgleichspflanzungen sind auf der bereits vorhandenen, festgesetzten Ausgleichsflache
(MaRnahmenflache M2) an der Erwin-Fischer-Stralie, die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 71/08
"Wohnpark Erwin-Fischer-Strale" der Hansestadt Wismar angelegt wurde, umzusetzen. Die 3
Ausgleichspflanzungen sind auf der Ausgleichsflache im Randbereich des Spielplatzes zu pflanzen
(siehe nachfolgende Abbildung). Die Baumarten sind mit dem Bauamt, Abt. Planung der Hansestadt
Wismar abzustimmen.
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Abb. 1: 3 Ausgleichspflanzungen im Bebauungsplan Nr. 71/08 "Wohnpark Erwin-Fischer-Stralte" der
Hansestadt Wismar (Quelle: von der Hansestadt Wismar am 11.09.2017 zur Verfigung gestellt,
verandert)

18 weitere Ausgleichspflanzungen sind als Lickenbepflanzung der Allee an der Rostocker SiralRe/ Am
Weillen Stein (Stadtteil Dargetzow) umzusetzen (siehe nachfolgende Abbildung). Fir die
Anpflanzungen sind Winterlinden (Tilia cordata) zu verwenden.
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Abb. 2: 18 Ausglelchspﬂanzungen als Luckenbepﬂanzung der Allee an der Rostocker Stralle/ Am

Weilen Stein (Stadtteil Dargetzow) (Quelle: von der Hansestadt Wismar am 11.09.2017 zur Verfugung
gestellt, verdndert)

12 weitere Ausgleichspflanzungen sind auf dem Friedhof der Hansestadt Wismar anzupflanzen (siehe
nachfolgende Abbildung). Fur die Anpflanzungen sind Sommerlinden (Tilia platyphyllos) zu
verwenden.
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Abb. 3: 12 Ausgleichspflanzungen auf dem Friedhof der Hansestadt Wismar (Quelle: von der
Hansestadt Wismar am 11.09.2017 zur Verfugung gestellt, verandert)

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Gehélze sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und bei
Abgang artengleich nachzupflanzen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE (§ 9 Abs. 6 BauGB)
BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Im Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 sind keine
Baudenkmale bekannt. Das nachstgelegene Baudenkmal Ernst-Scheel-Stralle 27 liegt in der
Umgebung des Plangebiets.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 sind nach
gegenwdrtigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale bekannt.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des
§ 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehtrde unverziiglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstickseigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Tage nach Zugang der Anzeige.

ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT
Alle Baumaflnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den Baustellen und

fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den gesetzlichen
Bestimmungen erfolgen kann.

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

Bauabfalle sind getrennt zu erfassen und unverziiglich einer zugelassenen Aufbereitungsanlage
zuzufithren.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnattrliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens
auftreten, ist der Burgermeister der Hansestadt Wismar zu informieren. Der Grundstiickbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) zur ordnungsgeméafien Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Bei Rickbauarbeiten ist mit dem Vorkommen schadstoffhaltiger Baustoffe zu rechnen. In Betracht
kommen insbesondere Asbest (z.B. Asbestzementplatten, Dichtungen, Dammstoffe), Teerdle (z.B.
Dachpappen, Dichtungsanstriche) und behandelte Holzer sowie bei Garagen z.B. Ole, Schieifreste
und Schlacken.

Ein Sachversténdiger sollte mit der Erstellung eines Schadstoffkatasters beauftragt werden sowie den
Ruckbau planen, begleiten und dokumentieren.

Die LAGA M20 TR Boden 2004 ist anzuwenden. Fur Bodenmaterialien, die nicht lage- und
héhengerecht im Baubereich wiederverwendet werden, besteht Deklarationspflicht entsprechend
Mindestuntersuchungsprogramm fiir Bodenmaterial bei unspezifischem Verdacht (Tabelle 11.1.2-1).
Fur den Teilbereich 1 des Geltungsbereiches (Aligemeines Wohngebiet) gilt dartiber hinaus: Nur
Bodenmaterialien mit nachgewiesener ausreichender Schadstofffreiheit dirfen wieder eingebaut
werden,

Die private Abfallentsorgung erfolgt mit Nutzungsbeginn. Eine entsprechende Anmeldung zur
regelméaRigen Abfallentsorgung ist vom Eigentumer des Grundstiickes beim EVB der Hansestadt
Wismar vorzunehmen.

MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben dber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind gebthrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein
Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist
verpflichtet, dies unverziiglich der ortlichen Ordnungsbehérde anzuzeigen. Auflerhalb der
Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu informieren.

GEWASSERSCHUTZ

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 Wasserhaushaltsgesetz
und § 20 Landeswassergesetz so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fur Warmepumpen) oder Grundwasserabsenkungen notwendig, mit denen
unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird,
sind diese geman § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz einen Monat vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen
wahrend der Baumalnahmen zu.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Gehdlzschnitt:

Der Schnitt von Gehdlzen auf privaten und offentlichen Flachen darf gemaRk § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und dem letzten Tag
im Februar durchgefihrt werden; in einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen
zulassig. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher
erbracht wird, dass innerhalb der Geholze keine Brutvégel briten und die Zustimmung der
zusténdigen Behorde vorliegt.

Gebhéaudeabriss:

Der Abriss von Gebduden darf aus artenschutzrechtlichen Granden nur im Zeitraum vom 1. Oktober
bis zum 15. Marz erfolgen. Ausnahmen sind zulédssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den
Verursacher erbracht wird, dass an den bzw. innerhalb der Geb&ude keine Brutvigel briten oder
Fledermause vorkommen und die Zustimmung der zusténdigen Behdrde vorliegt.

VORGARTENGESTALTUNG

Die Planung fur die Gestaltung der Vorgarten ist mit der Hansestadt Wismar abzustimmen. Ein
Freiflachenplan fir die neu zu bebauenden Grundsttlicke ist vor Satzungsbeschluss vorzulegen.

OKOLOGISCHE BAUBEGLEITUNG

Bei der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen sowie Ver- und Entsorgungsanlagen im
Wurzelbereich und Kronenbereich von Baumen wird eine 6kologische Baubegleitung vorgesehen. Der
Wourzelbereich definiert sich aus der Kronentraufe des Gehtlzes zuztglich 1,50 m.

Im Rahmen der &kologischen Baubegleitung soll der erforderliche Rickschnitt im Kronenbereich
ermittelt werden.

im Rahmen der Bauausfiihrung sollten Uberwachungen der Einhaltung gesetzlicher Vorschriften und
der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz von Natur und Landschaft erfolgen. Dies betrifft die
Einhaltung allgemeingultiger Forderungen des Gehdlzschutzes, z.B. DIN 18920 "Schutz von B&umen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen'> sowie der RAS-LP 4 "Schutz von B#umen,

Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumafRnahmen"?,
BAUMKONTROLLEN

Der Zustand der zum Erhalt festgesetzten Baume Nr. 1, 2, 7, 8, 15 und 23 soll tber regelm&Bige
Baumkontrollen gepriift werden. Die Baumkontrollen sollen jahrlich sowie im zweifelbegriindeten
Einzelfall auch abweichend schon eher nach Wetterereignissen mit Starkwinden durchgefiihrt werden.
Die n&chste Baumkontrolle soll spatestens Anfang Mai 2018, im belaubten Zustand, unabhangig vom
Datum der Ausflhrung der BaumpflegemafBnahmen durchgefiihrt werden. Aus den Baumkontrollen
resultierende Eingriffe (z.B. Empfehlung Rodung) sind erst bei Bedarf zu ermitteln und auszugleichen.

ERHALTUNGSMASSNAHMEN DER GROSSBAUME

Zum Erhalt der Grof3bdume im Plangebiet wird die Durchfiihrung von baumpflegerischen Malnahmen
vorgesehen.

Zum Erhalt der Rot-Buche (Nr. 2) wird zusatzlich der verletzungsfreie Einbau einer Kronensicherung
in der Dimensionierung der Systembruchlast von 8 t, als Ringverbund, empfohlen.

AUSGLEICH FLURSTUCK 14

Der Ausgleich flir die Rodung der betroffenen Baume (Baum-Nr. 44, 45, 46 und 47) auf dem Flurstiick
14 ist erst bei Umsetzung der Baumafnahme und Ausschdpfung der Baugrenze erforderlich. Im
Bedarfsfall ist fir jeden zu rodenden Baum eine Ausgleichspflanzung zu leisten. Die konkreten
Pflanzstandorte sind mit dem Bauamt, Abt. Planung der Hansestadt Wismar anzustimmen.

BODENSCHUTZ/ ALTLASTEN/ ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN

Bei allen Mafnahmen ist Vorsorge zu ftreffen, dass schédliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verénderung des Bodens, Verlust von unbelastetem
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Im Plangebiet sind keine schéadlichen Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz bekannt, deren Sanierung nutzungsunabhéngig zu prufen ist. Mit dieser Auskunft
wird keine Gewahr fir die Freiheit des Planungsgebietes von schadlichen Bodenverénderungen oder
Altlasten Ubernommen.

Der Grundstuickseigentimer und der Inhaber der tats&chlichen Gewalt Gber ein Grundstiick sowie die
weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet,
konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schédliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt,
unverziiglicn der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Unterer
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich fur die Bauherren und die
von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachver-
stdndige und Untersuchungsstellen.

Konkrete Anhaltspunkte fiir schadliche Bodenveranderungen kénnen auffallige Farbungen, Gerliche
oder Konsistenzen sein.

BAULICHE ANLAGEN AN KUSTENGEWASSERN

Das Uberplante Gebiet befindet sich weniger als 200 m von der Uferkante der Ostsee entfernt. Geman
§ 89 LWaG M-V bedarf die Errichtung, wesentliche Anderung oder Beseitigung baulicher Anlagen an
Kistengewassern in einem Abstand bis zu 200 m der rechtzeitigen Anzeige bei der zustindigen
Wasserbehtirde (Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg). Das
Einvernehmen wurde seitens der Behérde in Aussicht gestellt.

HOCHWASSERSCHUTZ

Der Bemessungshochwasserstand (BHW) der Ostsee betrégt fiir den Bereich der Wismarbucht 3,20
m 0. NHN, hohere Wassersténde sind mdglich. Die Flachen des Plangebietes befinden sich tiber dem
BHW. Das Risiko ist durch den Bauherren selbst zu tragen. Das Land M-V bernimmt keinerlei
Haftung fiir Hochwasserschaden. Der durchschnittliche Kustenriickgang wurde vom Staatlichen Amt
fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg mit ca. 30 m in 100 Jahren angegeben.

GemaR den Angaben zu Uberflutungsgefahrdeten Bereichen (Quelle: Umweltkarten M-V im Internet)
liegt das Plangebiet weder innerhalb von Hochwasserrisikogebieten nach HWRM-RL (Hochwasser-
risikomanagement-Richtlinie) noch in einem potentiellen Uberflutungsraum (Extremereignis), der tiber
die HWRM-RL hinausgeht.

FESTPUNKTE DER AMTLICHEN GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZE DES LANDES M-V

innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grundlagen-
netze des Landes M-V.

BUNDESWEHR

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Interessenbereiches der Luftverteidigungs-Radaranlage
Elmenhorst. Bei Einhaltung der festgesetzten Hohenentwicklung bestehen keine Anforderungen an
die Planung.

ANFORDERUNGEN DER WASSERSTRABEN- UND SCHIFFFAHRTS-VERWALTUNG

Anlagen und orisfeste Einrichtungen aller Art durfen gemaR § 34 Abs. 4 des Bundeswasser-
strallengesetzes (WaStrG) in der giltigen Fassung weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren
Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen,
deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders
irrefihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.
Von der Wasserstrale aus sollen ferner weder rote, gelbe, grine, blaue noch mit Natriumdampf-
Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasserstralten- und Schifffahrtsamt
Lubeck zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

' Die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise" und das Beiblatt 1 zur
DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Ausfithrungsbeispiele und Rechenverfahren" ist bei der Beuth
Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem beim Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt.
Planung, Kopenhagener Stralke 1, 23966 Wismar eingesehen werden.

2 Die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei BaumaR-
nahmen" ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem beim Bauamt der
Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Stralle 1, 23966 Wismar eingesehen werden.

% Die RAS-LP4 (Richtlinien fur die Anlage von StralRen-Landschaftspflege) "Schutz von Baumen,
Vegetationsbestdnden und Tieren bei BaumaRnahmen" ist bei der Forschungsgesellschaft fur
Straflen- und Verkehrswesen e.V. (FGSV), Kéin/ Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem beim Bauamt
der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Strale 1, 23966 Wismar eingesehen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Birgerschaft der Hansestadt Wismar vom
29.09.2016. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Stadtanzeiger am
22.10.2016 erfolgt. Mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde bekannt gemacht,
dass die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 der Hansestadt Wismar im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung geman § 2
Abs. 4 BauGB aufgestellt wird. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass sich die
Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Pla-
nung im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Stralte 1 wahrend der Dienst-
stunden Montag, Dienstag, Mittwoch von 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr,
Donnerstag von 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 17:30 Uhr und Freitag von 08:30 Uhr
bis 12:30 Uhr vom 07.11.2016 bis zum 11.11.2016 unterrichten und innerhalb einer bestimmten
Frist zur Planung &ufRern kann (§ 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB).

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat am 29.06.2017 den Entwurf der 1. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) und den &rtlichen Bauvorschriften Gber die dullere Gestaltung baulicher Anlagen sowie
die zugehdorige Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der Satzung uber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 der

Hansestadt Wismar, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B) und den
ortlichen Bauvorschriften Uber die dullere Gestaltung der baulichen Anlagen sowie die zugehérige
Begrlindung haben in der Zeit vom 31.07.2017 bis zum 01.09.2017 im Bauamt der Hansestadt
Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Strale 1 wahrend der Dienststunden Montag, Dienstag, Mitt-
woch von 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr, Donnerstag von 08:30 Uhr bis
12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 17:30 Uhr und Freitag von 08:30 Uhr bis 12:30 Uhr, nach § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen. Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die Auslegung der Plan-
entwirfe wurden unter www.wismar.de/Burger/Aktuelles/Bekanntmachungen/ sowie die nach § 3
Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.wismar.de/Burger/Aktuelles/Offentli-
che Auslegungen/ ins Internet eingestellt.
Die ¢ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs-
frist von allen an der Planung Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen und dass nicht innerhalb der &ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung tUber den die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94
unbericksichtigt bleiben kénnen, sofern die Hansestadt Wismar deren Inhait nicht kannte und nicht
héatte kennen missen und deren Inhalt fur die Rechtmé&Rigkeit des Bebauungsplanes nicht von
Bedeutung ist; sowie das von der Durchfihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ab-
gesehen wird, durch Verdffentlichung im Stadtanzeiger am 22.07.2017 ortstblich bekanntgemacht.
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von der Auslegung unterrichtet.

5. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB und die
Nachbargemeinden wurden gemal § 2 Absi 2:BauGB mit Schreiben vom 26.06.2017 zyg Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden. | r

Wismar, den 22.11.2017
Der Birgermei

6. Die Birgerschaft der Hansestadt Wlsmar haf d|e abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der Behorden und sonstigen Trager offéntlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am
26.10.2017 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Die Burgerschaft hat die 1. Anderung und Erganzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften iber die dufzere Gestaltung der baulichen

Anlagen, am 26.10.2017 als Satzung besch#ossen Die Begrindung w it Bgsghluss der
Burgerschaft vom 26.10.2017 gebilligt. - = 5 f .

Wismar, den 22.11.2017

' (Siegél) Der Burgermdister
8. Die Satzung uber die 1. Anderung und Ergénzurrgrdes Bebauungsplanes Nr, wurdg aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar entwickelt. !
Wismar, den 22.11.2017 N AU o O
“(Siegel) Der Burgermel

9. Die Satzung uber die 1. Anderung und Ergénzuné des/ Bebauungsplanes Nr. 35/94, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den értlichen Bauvorschriften b r die aulere
Gestaltung der baulichen Anlagen W|rd hlermit ausgefertlgt

Wismar, den 22.11.2017
(Slegel) Der BUrgerm
10.Der Beschluss der Satzung uber die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94
der Hansestadt Wismar und Uber die &rtlichen Bauvorschriften Uber die dullere Gestaltung der bau-
lichen Anlagen, sowie die Internetadresse der Hansestadt Wismar und die Stelle, bei der der Plan
mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von allen Interessierten eingesehen werden
kann_und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Ver&ffentlichung im Stadtanzeiger am
L5 AT.207 F ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung
sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfas-
sung fur das Land M-V (KV M-V) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am ..£.5. 7. €€ 77 .. in Kraft getreten.

Wismar, den £&. 77. Z01F

(Siegel)

SATZUNG

DER HANSESTADT WISMAR

UBER DIE 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 35/94
GEMASS § 10 BauGB UND § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. |
S. 2808), sowie nach der Landesbauocrdnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom Q7. Juni 2017 (GVOBI. M-V S. 106 und 107) wird nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft der
Hansestadt Wismar am 26.10.2017 folgende Satzung Uber die 1. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 35/94, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den
ortlichen Bauvorschriften Gber die dufiere Gestaltung baulicher Anlagen erlassen.
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26. Oktober 2017

1. ANDERUNG UND ERGANZUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 35/94

"SEEBAD WENDORF"
IM VERFAHREN NACH § 13a BauGB




