SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 25/92
GEMASS § 10 BAUGB IN VERBINDUNG MIT § 83 BAUORDNUNG

UM WENDORF/NO
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WOHNGEBIETSZENTR

D

TEIL A

PLANZEICHNUNG

ok

PLANZEICHNUNG A GILT NUR IM ZUSAMMENHANG
MIT TEXTTEIL B ( PLANERISCHE FESTSETZUNGEN )

M. 1:50

R RADWEG

F FUSSWEG

F/R  FUSS-UND RADWEG

KFZ KRAFTFAHRZEUGVERKEHR
B BUSBUCHT

ZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 5Abs.2 Nr.1, § S Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches - BauGB -
§§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -

WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (§ 4 Bau NVO)

r
=
>

A SS DER BAULICHEN NUTZUNGC
§ 5 Abs.2 Nr.1, § S Abs.1 Nr.1 BauGE, § 16 BauNVC

zB. (0,7) GESCHOSSFLACHENZAHL
zB. 04 GRUNDFLACHENZAHL

2Bl ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

g GESCHLOSSENE BAUWEISE

————— BAUGRENZE

4. VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB

: STRASSENVERKEHRSFLACHE
s s S

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
[  OFFENTLICHE PARKFLACHE

4 | EINFAHRT/AUSFAHRT

5. GRUNFLACHEN

§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB

GRUNFLACHEN

ZWECKBESTIMMUNG: PARKANLAGE

e. SPIELPLATZ

6. LANDSCHAFTSSCHUTZ
§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB

@ ANPFLANZEN: BAUME
Ty SONSTIGE BEPFLANZUNG

@ ERHALTEN:  BAUME

00000

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

00000
00000

00 Qoo

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

—— ———————

i UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE,
! GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN

--------- (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)
GSt ZWECKBESTIMMUNG: GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE
T MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE

. =L ACHEN (8§ 2 Abs 1 Nr.21 und Abs.S BauGB)

[:] GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES (§ 9 Abs. 7 BauGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG ODER ABGREN-

——s——= ZUNG DES MASSES DER NUTZUNG INNERHALB EINES bAUGE-
BIETES (z.B. § 1 Abs4, § 16 Abs.5 BauNVO)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
FLURSTUCKSGRENZE
—— — — IN AUSSICHT GENOMMENE GRENZE

—>—— WEGFALLENDE GRENZE

—., ~ FLURSTUCKSNUMMER

M VORHANDENE GEBAUDE
[ﬁ] WEGFALLENDE GEBAUDE

SD STEILDACH (§ 9 Abs.4 BauGB)

Is ZAHL DER STAFFELGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS

———= FIRSTRICHTUNG (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

ZUG ZUGUNSTEN ...
H BUSHALTESTELLE
TG TIEFGARAGE
F+R FUSS- UND RADWEG
F FUSSWEG

@ WEGFALLENDE BAUME

HINWEIS: LANGENMASSE UND HOHENANGABEN IN METERN

TEll B =T

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9(1) BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 Bau GB)
1.1. Aligemeines Wohngebiet - WA (§ 4 Bau NVO)

im Allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen nach § 4 (3) 1-3 Bau NVO
allgemein zulassig. (§ 1 (6) Nr. 2 Bau NVO)

1.2. Vertikale Gliederung von Baugebieten

im Allgemeinen Wohngebiet sind oberhalb des zweiten Voligeschosses nur Wohnungen
zuldssig. (§ 1 (7) Bau NVO und § 9 (3) Bau GB)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 Bau GB)

2.1. H6he der baulichen Anlage (§ 16 (4) Bau NVO)

Die Firsthéhe der Gebadude wird auf max. 17 m liber zugeordneter Fahrbahn festgesetzt.

2.2. Nichtanrechnung von Garagengeschossen (§ 21 a (1) Bau NVO)

Garagengeschosse werden in sonst anders genutzten Gebduden auf die Zah! der
zuldssigen Vollgeschosse nicht angerechnet.

2.3. Nichtberticksichtigung der Gescho3flache von Garagen (§ 21 a (4) Bau NVO)

Die Flachen von Garagen in Voligeschossen bleiben bei der Ermittiung der
GeschoRflachenzahl unberiicksichtigt.

3. Uberbaubare Grundstiicksfiiche (§ 9 (1) Nr. 2 Bau NVO)
3.1. Uberschreitung der Baugrenze (§ 23 (3) Bau NVO)

Vorbauten, wie Erker o. &., diirfen die Baugrenze ab 1. Obergescho hochstens 2 m
tiberschreiten und diirfen sich héchstens (iber die halbe Geb&udebreite erstrecken.

4. Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 Bau GB, § 14 Bau NVO)

im gesamten Geltungsbereich sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) Bau NVO
aulerhalb der liberbaubaren Flachen ausgeschlossen.

5. Stellplatze, Garagen und ihre Einfahrt (§ 9 (1) Nr. 4 Bau GB)

5.1. Beschrankung der Zuldssigkeit von Stellpldtzen ausschiieBlich in Tiefgaragen
(§ 12 (4) Bau NVO, § 9 (3) Bau GB)

Auf dem Flurstiick Nr. 3390/62 sind Stellplédtze nur in Tiefgaragen anzuordnen.
6. Flachen mit Festsetzungen oder Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 Bau GB

6.1. Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 a Bau GB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und
sonstigen Bepflanzungen sind mit einheimischen Laubgehdélzen unter Beriicksichti-
gung der artspezifischen Pflanzabstande zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

7. Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) Nr. 24 Bau GB)

Gegen schidliche Umwelteinwirkungen, erzeugt durch den Anlieferverkehr fiir das
Einkaufszentrum, ist der angrenzende Wohnblock 4 mittels eines Larmschutzzaunes
innerhalb der festgesetzten Pflanzung zu schiitzen.

Il. Baugestalterische Festsetzungen
(§ 9 (4) BauCB in Verbindung mit § 83 (1) Nr.1 BauO)

8. Baukorpergestaliung

Die Fassaden sind durch Vor- und Riickspriinge zu gliedern. Die Gliederungselemente
miissen mindestens iber ein GescholR gehen und sollen einen Abstand von mindestens
5,0 bis max. 10,0 m haben.

Das dritte ObergeschoR ist als zuriickgesetztes Staffelgeschof? mit einem seitlichen
Abstand von mindestens 2,50 m gegeniiber der duReren Begrenzung des darunter-
liegenden Geschosses auszubilden.

9. Dacher

Dacher sind nur als Steilddcher mit einer Dachneigung von 30° bis 45° in einheitlichem
Farbton rot bis rotbraun zul&ssig.

10. AuRenwénde

Als vorherrschendes AuRenwandmaterial ist Ziegelsichtmauerwerk in rotem bis brau-
nem Farbton zu verwenden. Fiir Teilflachen ist glatter Putz in weiBem Farbton zu-
gelassen.

11. Fassadend&ffnungen

Fiir die Fenster ab erstem ObergeschoR sind nur stehende Rechteckformate zugelassen
mit einem Verhdltnis Héhe zu Breite mindestens 1,2 zu 1,0.

Der Anteil der Offnungen im Verhélitnis zu der Wandflache darf hochstens 35 % betra-
gen.

12. Werbeanlagen

Anlagen der AuRenwerbung sind nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten
tiberbaubaren Flache zuldssig. Sie diurfen die Bristungshéhe des 1. Obergeschosses
nicht iberschreiten. Die Zulassigkeit im einzeinen wird im Baugenehmigungsverfahren
gepriift. Das Anbringen von Automaten an den Fassaden der Geb&ude ist nicht zu-
lassig.

13. Einfriedungen

Im gesamten Plangebiet sind Einfriedungen unzulassig.

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986
(BGBL. | S. 2253) geandert durch Einigungsvertrag vom 31. Aug. 1990 (BGBI. Ii
S. 1122), zuletzt gedndert durch das Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993 (BGBL: | S.466)

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Jan. 1990 (BGBI. I S. 132,
geandert durch Einigungsvertrag vom 31. Auq. 1990, BGBI. I S. 1122)

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darsteliung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dez. 1990

- Gesetz iiber die Bauordnung (BauO) vom 20. Juli 1990 (GBI. | Nr. 50).

- Gesetz liber die Selbstverwaltung der Gemeinden und Landkreise in der DDR (Kommunal-
verfassung vom 17. Mai 1990)

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

B aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Burgei-
ie ortsiibliche Bekanntmachung des
er "Ogfsee-Zeitung" any’74.06,92 erfolat

1. Aufgestelit gemaR § 2 Abs. 1 Bau
schaft der Hansestadt Wismar vogn 04.06.92 .
Aufstellungsbeschlusses ist durclj Abdyuck in
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2. Die fur Raumor?ﬂnu'-ngﬂrfd Landesplanung zustgndige Stelle ist geman § 246 a Abs. 1

&
1
Die frihzeitige Bu?g'erbetéﬁgung gemaR § 3 Abs. 1 Bau GBist in der Zeit vom 10.03.93

bis zum 18.03.93 wahrend der Dienststunden montags, dienstags, mittwochs von 8.00
Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr, donnerstags von 8.00 Uhr bis 12.00
Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.00 Uhr sowie freitags von 8.00 Uhr bis 12.00 UhrStadtpia-
nungsamt der Hansestadt Wismar, Lubsche Strae 80, durchgefiihrt worden

w

Die frithzeitige Burgerbeteiligung isf mit dem Hinweis dal Bedenken und Anregungen
wahrend der Frist von jedermann gchriftlich odey zur Niederschrift vorgebracht werden

25.05.93 zur Abgabe einer Stellungryahme aufgefordert worden.

Jyfe.

&
5 Die BUrgerscha?t’h'am'26,08A93 d%Entwurf des Bebauungsplang§/mit Begrindung

beschiossen und zur Auslegung besti /
Jd pife

Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 09.09.93 bis zum 13.10.93
wahrend der Dienststunden montags, dienstags, mittwochs von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr
und von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr, donnerstags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von
13.00 Uhr bis 17.00 Uhr sowie freitags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr im Stadtplanungsamt
der Hansestadt Wismar, Liibsche StraRe 80, gemaR § 3 Abs. 2 Bau GB 6ffentiich ausge-
legen.

Die 6ffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wéhrend
der Auslegungsfrist von jedermann/chriftiich gder zur Niederschrift gebracht werden

&

7. Der katastermaRige Bestand am 05.08.93 wird als richtig dargestellt bescheinigt
Hinsichtlich der lagerichtigen Darsteliung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daft eine
Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1 : 1 000

vorliegt
RegreRanspriiche konnen nicht abgeleitet werden
3 N
Bkt
8 Der Entwurf des Bebauungsplanes-ist-nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert
worden. Daher hat der Entwurf des Bebauungspianes bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung in der Zeit vom bis zum
wiahrend der unter Ziffer 6 genannten Dienststunden nach § 3 Abs. 3 Bau GB
erneut 6ffentlich ausgelegen.
(Dabei ist bestimmt worden, daR Bedenken und Anregungen nur zu den geanderten
und erganzten Teilen vorgebracht werden konnten )
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wéhrend

der Ausiegungsfrist von jedermann schrififich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am in der "Ostsee-Zeitung" ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Wismar, 5. §.9(4 Katasteramt

Wismar, Der Burgermeister

9. Die Blrgerschaft hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentligher Belange am 25.11.93 gepruft.

N )
10. Der BebauungsﬁlEn‘,’Eestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) ,
wurde am 25.11.93 von der Burgerschaft gemaf § 10 Bau GB als Satzung beschiossen.
Die Begriindung zum Bebauungsﬁgn wurde mit Beschiuk der Burgerschaft am 25.11.93

gebiliigt. ) ;{i@‘@
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11. Da die hdhere Verwaltungsbehérde innerhalb von 3 Monaten nachjVorlage zur Genehmigur(i:%

¥

iltﬁe G7ehmigung als erteilt. (Genehmigungsfiktion)

Dey, Burgermeister
\\ i.i—-i/ # /
12. Die BebauungspldnsatZuing, bes’, ehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt.‘;

13. Die Erteilun\g de eﬁ“\;’ﬁigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrerd.gef Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 09.04.1994 ortstblich bekanntgemacht
worden.
in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln/der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 Bau GB) und weiter auf Falfigkeit und Eriéschen von Entschadigungsansprichen
(88§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 Bau GB) hingewiesen worden.

Die Satzung istam 10.04.94 in Kraft ete

etmeiste

SATZUNG

der Hansestadt Wismar uber den Bebauungspian Nr.25/82
" Wonhngebietszentrum Wendorf/Nord "

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dez. 1986 (BGBI |

S. 2253), gedndert durch Anlage | Kapitel XIV Abschnitt || Nr. 1 des Einigungs-

vertrages vom 31. Aug. 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Sept. 1990
(BGBI 1990 Il S. 885, 1122), zuletzt geédndert durch das Investitionserieichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), sowie nach § 83 der Bauordnung vom
20. Juli 1990 (GBI | Nr. 50 S. 929) wird nach BeschiuBfassung durch die Biirgerschaft der
Hansestadt Wismar vom 25.11.93

und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehtrde folgende Satzung iber den
Bebauungsplan Nr.25/92 " Wohngebietszentrum Wendorf/Nord ", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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