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ALTSTADTQUARTIER HINTER DEM RATHAUS - ALTBOTER STRASSE -

'BADEMUTTERSTRASSE - KRAMERSTRASSE ( QUARTIER 29)
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- ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

ERLAUTERUNG RECHTSGRUNDLAGEN

I.FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § g9 Abs.1 Nr 1 BauGE

Besondere Wohngebiete § 4a BauNVO

Mischgebiete 8§ 6 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr 1 BauGE

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
' § 16 BauNVO

Zaht der Vollgeschosse als Hochstmal
GeschoNfldchenzahl als Hochstman
Grundfldchenzahl als Heehstmal

Firsthohe als Hoéchstman -

Traufhohe als Hdéchstmafn

Gebaudehone als Hochstmaf

§ g Abs.1 Nr 2 BauCB

BAUWEISE , BAULINIE, BAUGRENZE 5
: 8822 u.23 BauNVO

Geschlossene Bauweise
Baulinie :

Baugrenze

8 9 Abs.1 Nr.5und
Abs. 6" BauGB

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

Gffentliche Verwalturien

§ 9 Abs.1 Nr. 11 und

VERKEHRSF LACHEN
‘ ‘ Abs.6 BauGB

®
P

L

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Fuflgangerbereich

Ein - bzw. Ausfahrten und Anschiufl anderer Flachen
an die Verkenhrsflachen

§ 9 Abs.1 Nr. 4,11unc
Abs.6 BauGB

Einfahrt
Bereich ohne Ein--u. Ausfahrt

& 9 Abs.1 Nr. 15 und
Abs.6 BauGB

GRUNFLACHEN

mit  Zweckbestimmung

Privater: Spielplatz

§ 9 Abs.1 Nr. 25 und

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN .
’ Abs. 6 Bcu(?B

MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MAQRNAH-
MEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LAND -
SCHAFT '

Erhclmng von Bdurnen

SONSTIGE PLANZEICHEN

mit Geh-und Fahrrechten zu belastende Flachen
zugunsten der Grundstucke Flursticks-Nr.

§ 9 Abs.1 Nr.21und
Abs.6 Bau GB

mit Gehrecht zu belastende Flache
zugunsten der Grundstlcke Flurstucks - Nr.

Gehrecht
Fahrrecht

Umgrenzung von Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind (Altlastverdachtsflache)

8§ 9 Abs.5 Nr. 3 und
Abs: 6 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des 89 Abs.7 BauGB

Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und des Mafle
der Nutzung innerhatb eines Bdugebmps :

!
i

Abgrenzung nach Art der baulichen Nutzung § 1 Abs.4 BauNVO

Abgrenzung des Mafles der baulichen Nutzung § 16 Abs. 5 BaulNVO

Satteldach

Grundach

Firstrichtung

I. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
UND KENNZEICHNUNGEN

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG
UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ

§ 9 Abs.6 und
§ 172 Abs.1 BauGB

Gebaude die dem Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung von Gesamtanlagen die dem Denkmalschutz
untertiegen

II. DARSTELLUNG OHNE NORM-
CHARAKTER

vorh. Bdschungen

vorhandene Gebaude

Durchfahrt

Dachneigung

private Grun-und Freifldachen
Grundstticksgrenzen - Bestand (z.B. 1690 - Grundsticks - Nr.)

Abrifl von Gebauden und Gebadudeteilen

vorhandene Grundstickseinfriedungen

Hohe Uber NN

TEXTLICHE FeSTSETZUNGEN

Textliche restsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 17,91

Altstadtquartier Hinter dem Rathaus - AltboterstraBe - BademutterstrafBe
- KramerstraBe (Quartier 29)

-
-

Planungsrechtliche Festsetzungen

i Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 Bau GB

1.1. Mischgebiet & 6 Bau NVO

In dem als MI bezeichneten Baugebiet

- sind entsprecnend § 1 Abs. 5 Bau NVO nicht zulassig:
Gartenbaupetriebe nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 Bau NVO
Tankstellen nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 Bau NVO

- sind entsprechend § 1 Abs. 5 Bau NVO ausnahmsweise zul3ssig:
Wohngebaude § © Abs. 2 Nr. 1 Bau NVO
Vergnugungsstdtten tm Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 Bau NVO in

den Teilen des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen gepragt sind nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 Bau NVO.

- sind entsprechera § 1 Abs. 6 Nr. 1 Bau NVO nicht zulassig:
Vergnugungsstatten nach § 6 Abs. 3 Bau NVO
In dem als Mischgebiet bezeichneten Baugebiet sind nach § 1 Abs. 7
Nr. 2 Bau NVO Vergnugungsstatten oberhalb des Kellergeschosses
aller Gebaude nicht zuldssig.
Im Uberwiegend gewerblich gepragten.Teil des Mischgebietes wird
daruber ninaus gemaB § 1 Abs. 9 Bau NVO festgesetzt, daB Ver-

gnugungsstattern der Arten Spiel- und Automatenhallen unzulassig
sind.

In dem als Mischgebiet bezeichneten Baugebiet ist nach § 1 Abs. 7
Nr. 1 Bau NVO 1n den. Gebauden

“iHimter dem - Rathaus 4. 3. 5. 7.9, 219021 =25 27 und

- Kramerstrafe 1

ab 2. Obergesciof

- Hinter dem Rathaus 11 und 13

ab 3. ObergeschoB und

- Hinter dem Rathaus 15

ab 4. ObergeschoB

nur Wohnnutrung zulassig.

102 B. .~nderes Wohngebiet § 4 a Bau NVO

In dem als WB :ezeichneten Baugebiet
- sind entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 1 Bau NVO nicht zulassig:
Vergnigungsstédtten gemdB § 4 a Abs. 3 Nr. 2 Bau NVO
. Tankstellen gemdB § 4 a (3) Nr. 3 Bau NVO
- sind nach § 1 Abs. 7 Nr. 1 Bau NVO:

Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speise-
wirtschaften nach § 4 a Abs. 2 Nr. 2 Bau NVO

Sonstige G:iwerbebetriebe nach § 4 a Abs. 2 Nr. 3 Bau NVO

nur im ErdgeschoB zuldssig.

In dem als besonderes Wohngebiet (WB) bezeichneten Baugebiet
wird nach § 4 a Abs. 4 Nr. 1 Bau NVO festgesetzt, dall mit
Ausnahme der Gebaude BademutterstraBe 1-3 und 23-25 ab 1. Ober-
geschoB nur Wwohnnutzung zulassig 1ist. ‘

Abweichend hiervon ist nach § 13 Bau NVO eine Nutzung von Raumen
im 1. ObergeschoB fiir die Berufsausubung freiberuflich Tatiger
und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art

ausiUben, zulissig.

2 MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 Bau GB

2.1. Uberschreitung der zulassigen Grundfldchen § 19 (4) Bau NVO

Die zuldssigen Grundfléchen dirfen durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen und ihren Zufahrten und Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Bau NVO bis zu 10 % Uberschritten werden.

2.2. (berschreitung der Baugrenze § 23 (3) Bau NVO

Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfiigigem Ausmaf Uber die
hofseitig festgesetzte Baugrenze kann nach § 23 Abs. 3. Satz 2
Bau NVO zugelessen werden.

Nebenanlagen &€ 9 (1) Nr. 4 Bau GB

(@8]

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen fir die Kleintier-
haltung im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 Bau NVO sind in allen

Baugebieten unzuldssig.

4. Beschrankte Zuldssigkeit von Stellplatzen
und Garagen § S8 (1) Nr. 4 Bau GB

Gem&aB § 12 Abs. 6 Bau NVO wird festgesetzt, daBl in dem als WB
ausgewiesenen Baugebiet Stellplatze und Garagen nur in be-
schranktem Umfang und zwar wie folgt zuldssig sind:

Garagen und Stellpldtze sind nur zuldssig auf den Grundstucken
an der BademutterstraBe, wenn eine direkte Zufahrt von dieser
StraBe auf da. Grundstick moglich i1st (vorhandene Uurchfanrt
bzw. Durchfahit in Neubauten). Die Méglichkeit der Errichtung
und Nutzung von Garagen bzw. Stellplatzen beschrankt sich aus-
schlieBlich auf die GrundstickseigentuUmer und Mieter des je-

weiligen Gebaudes.

S Fliachen, die von der Bebauung freizuhalten sind § 9(1)Nr.10 BauGB)

Innenhdfe und Freifldchen sind nur im funktionell erforderlichen
Umfang zu befestigen.

Unbebaute Grundsticksfldchen, die nicht als befestigte Hofflachen
genutzt werden, sind zu begrinen und zu unterhalten.
Vorhandenes Grofgrin im Innenhof des Quartiers ist zu erhalten und

zu erganzen.

Befestigte Flichen sind als Pflasterbeldge, als wassergebundene
Decken oder Schotterrasen auszubilden.

Flachen und Vorkehrungen zu Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen § ¢ (1) Nr. 24 Bau GB

<N

Aktive SchallschutzmalBnahmen

Die hofseitige Zufahrt Uber das Grundstick Nr. 1712 ist inner-
halb des festgesetzten Uberfahrbaren Bereiches mit einer ein-
gehausten Zufanrt als aktive Schallschutzmafinahme zu versenen.

II Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen Vorschriften getroffene
baugestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 6 Bsu GB in verbindung mit § 83 Bau 0)

Die értliche GLauvorschrift zur &duBeren Gestaltung baulicner Anlagen
- Gestaltungssatzung Altstadt Wismar - vom 18. 07. 892 ist anzu-

wenden.
Hinwels:
Im gesamten Planbereich gelten folgende Satzungen der

Hansestadt Wigmar:

- Erhaltungssatzung Altstadt Wismar
vom 21: 03. 82

- Sanierungssatzung Altstadt Wismar

...... 5 L

vom 01. 07.{92

5. Die Burgerschaft hat am 28.01.83 den Entwurf des Bebauungsptanes mit Begrindung

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestenend aus der Planzeichnun;ﬂ(‘s‘eil A) und

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1386
(BGBI. | S. 2253) geandent durch Einigungsvertrag vom 231, Aug. 1290 (BGBLI. I
S. 1122), zuletzt geandert durch das Investiticnseneichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04 1993 (BGBL: | S.466) i

- Vet‘ordnung Uber die bauiiche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNYO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Jan. 1930 (BGBI. | S. 132,
geandert durch Einigungsvertrag vom 31. Aug. 1990, BGBI. I S. 1122)

- Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteliung des Planinhattes
(Planzeichenveroranung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dez. 1990

- Gesetz Uber die Bauordnung (BauQ) vom 20. Juli 1990 (GBL. | Nr. 50).

- Gesetz Uber die Selbstverwattung der Gemeinden und Landkreise in der DDR (Kommunal-
vertassung vom 17. Mai 1990)

SATZUNG

DER HANSESTADT WISMAR
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
NR..17/91

GEMASS § 10 BAUGB
I.VERB. MIT § 83 BAUORDNUNG

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dez. 1986 (BGBI |

S. 2253), gedndent durch Anlage | Kapitel XIV Abschnitt If Nr. 1 des Einigungs-

vertrages vom 31. Aug. 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Sept. 1990
(BGBI11990 Il S. 885, 1122), zuletzt gedndert durch das investitionserieichterungs- und
Wohnbauiandgesetz vom 22.04.1983 (BGBI. | S. 466), sowie nach § 83 der Bauordnung
vom 20. Juli 19390 (GBI |

Nr.50 S. 829) wird nach Beschlufassung durch die Burgerschaft der Hansestadt Wismar
vom 25.11. 1993 und mit

Genehmigung der héheren Verwaitungsbehorde folgende Satzung liber den Bebauungsplan
Nr. 17/81 "Altstadtquartier Hinter dem Rathaus - Altbéterstrale - Bademutterstrale -
Kramerstrale (Quartier 29)", bestehend aus der Planzeichnung (Teii A) und dem Text (Teil
B) erlassen.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

1. Aufgestellt gemaR § 2 Abs. 1 Bau GB aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Blrger-
schaft der Hansestadt Wismar vom 28.02.91. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschiusses ist durch A})dfuck in der "Ostsee-Zeitung” =™ 033.04.91 erfoigt.
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3. Die friihzeitige Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 Bau GB ist in der Zeit vom 13.01.82

bis 24.01.92 wahrend der Dienststunden montags, dienstags, mittwochs von 8.00 Uhr
ois 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr, donnerstags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr
und von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr sowie freitags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr im Stadtpla-
nungsamt der Hansestadt Wismar, Libsche Stralte 80, durchgefihrt worden.

Die frihzeitige Bilrgerbeteiligung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen
wahrend der Frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen, am 06.12.91 in der "Ostsee-Zeitung" ortstublich bekannt gemacht worden.

|
f /
Wismar, ‘}/ ZU [”\I‘T(;('/ D%y

4. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
02.03.92 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
/

Wismar, ()’j Ztﬁ, &/—(/\47
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heschiossen und zur Auslegung bestir?mt. P 1T
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Text (Teil B), sowie die Begriinaung haben in der Zeit vom 22.02.83 bis zum 29.03.63
wahrend der Dienststunden montags, dienstags, mittwocns von 8.00 Unr bis 12.00 Unr
und von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr, donnerstags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von
13.00 Uhr bis 17.00 Uhr sowie freitags von 8.00 Uhr bis 12.30 Uhr im Stadtplanungsamt
der Hansestadt Wismar, Liibsche Strafe 80, gemaR § 3 Abs. Z Bau GB &ffentlich
ausgelegen.

Die offentliche Ausiegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wahrend
der Ausiegqungsfrist von jeaermann schriftlich oder zur Niederschrift gebracht werden
kdnnen am 13.02.83 in aer 'Osxsee-ZFiiung' ortsiiblich bekanntgemacht worden.

‘Nismar(f{ﬂ, o 9‘7

7. Der katastermaRige Bestand am <£.72. 43mrd als vollstdndig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der tagerichtigen Darstellung der Grenzen gilt der Vorpehalt, d3al im innen-
bereich aufgrund der geometrisch ungenauen Fiurkarte im MaRstab 1:976 keine fur die
Innenstadt erfordertiche Genauigkeit erzielt wurde.

Bei alien die Grenzen beriihrengen Baumagnahmen st eine Grenzfeststeliung erforder-

lich.

“Katasteramt

Wismar, A6 -S. 3"7’

3. Der Emwurf des bepauungsplanes ‘st nacn der 6ffentlichen Ausiegung geanden

worden. Daher hat der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus cer Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrundung in der Zeit vom Dis zum

wahrend der unter Ziffer 6 genannten Dienststunden nach § 3 Abs. 3 Bau GB

erneut Offentlich ausgelegen.
(Dabei ist bestimmt worden, dal Bedenken und Anregungen nur zu den geanderien
und erganzten Teilen vorgebracht werden konnten.)
Die 6ffentliche Auslegung 1st mit dem Hinweis, dall Bedenken und Anregungen wanrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geftend gemacht
werden kdénnen, am in der "Ostsee-Zeitung” ortsublich bekanntgemacht worden.

Wismar, Der Burgermeister

9. Die Burgerschaft nat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Betange am?25.1133aepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wismar, 5/ Z(Z’ A~ 99 Der B(Jrgermeiswrv

10. Der Bebauungspian, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und cem Text (Teil B) ,
wurde am 25.11.93 von der Biirgerschaft gemaR § 10 Bau GB als Satzung

beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungspian/«urde mit Beschiuf der Burgerschaft am 25.11.93

N _—
\\,_(;,.q -

gebilligt.

11. Da die hohere Verwaltungsbehérde innerhalb von 3 Monaten nach Vorege zui=
Genehmigung keine Verletzung von Rechtsvorschriften gegen den Satzungs -

beschiuR zum Bebauungsplan Nr. 17/91 geitend gemacht ha‘hgilt die
Genehmigung als erteilt . ( Genehmjgungsfiktion ) CoiiN
e AW
L}
/ I ’ . DN W
/ . <
: o < [ ¢
wismar, (7, Zﬁ[”\/ 79 o igermers A~
12. Die Nebenbestimmungen v rien durch den satzungsandernden Beschlul der Burger-
schaft vom erfillt. ;
Die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Erial der héheren Verwaitungsbehdrae vom

Az: bestatigt.

Wismar, - Der Blirgermeister Der Stadtpréasident

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Nismar, 0/ (.,(74/—957 B

14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungspianes sowie die Stelle. bei der der Plan
auf Dauer wiahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen weraen kann und
iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 07.05.1994 im " Stadtanzeiger " Nr. 9/ 94
ortsiiblich bekanntgemacht worden.
in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Vertetzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangein der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 Bau GB) und weiter auf Filligkeit und Eridschen von Entschédigungsansprichen
(§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 Bau GB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am7 5 94 in Kraft ge7eten.
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