SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR.03 /90 " VI. BA FRIEDENSHOF"

7. ANDERUNG

TEIL A

ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete (WA) (§4 RauNVO)

(WR) (§ 3 BNVO)

Reine Wohngebiete
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2. Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

WA 1 Nutzungsschablone

_— z.B. (0,5) Geschossflichenzahl
04 i z.B. 0,4 Grundflachenzahl
i 2B. Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
= SD Satteldach
A Sb E Einzelhaduser
D Doppelh&user
RH Reihenh&duser

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

e i o e - Baugrenze
£E el - Baulinie
o offene Bauweise
g geschlossene Bauweise

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfidche

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

StraBenbegrenzungslinie

AY Einfahrt / Ausfahrt

ﬂ Offentliche Parkfldche

5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

bl Offentliche Griinfliche

Parkaniage

@ | Spielplatz

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fldachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

O U O U
3 d Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
o g Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
O 0
@ Erhalten: Baume

7. Sonstige Planzeichen

l I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

I J (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

—0—0—0—8—0 A =
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets
(z.B.§1Abs. 4 §16 Abs.5 BauNVO)
e 1 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
; ! Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
L bidss 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Umgrenzung der Fldchen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes- Immisionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)
Ca Carports
GSt Gemeinschaftsstellpldtze

8. Sonstige Festsetzungen

s ot Firstrichtung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

SD Satteldach

Hinweis: LingenmaRe und Hohenangaben inm

TEIL B TEXT

. SATZUNG UBER DIE 7. ANDERUNG -

L. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

8 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

in den reinen Wohngebieten (WR) sind die Nutzungen nach § 3 (3) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.
(§ 1 (6) BauNVO)

In den aligemeinen Wohngebieten (WA) sind die Nutzungen nach § 4 (3) BauNVvO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuléssig.
(§ 1 (6) BauNVvO)

In den Mischgebieten (MI) sind die Nutzungen nach § 6 (3) BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.
(§ 1 (6) BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

21 UBERBAUBARE FLACHEN

Abweichungen von den Festsetzungen zu den Baulinien sind geméaR § 31 (1) BauGB

in Form von Riickspriingen in einer Breite von max. 4 m und einer Tiefe von max. 0,50 m
zuléssig.

Der Grundstticksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO sind Flachenanteile an
auRerhalb des Baugrundstiicks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB zur Halfte hinzuzurechnen. Ausgenommen von dieser
Festsetzung ist das ausgewiesene M - Gebiet 3 (§ 21a (2) BauNVO.

2.2 NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Im Geltungsbereich sind Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO aufierhalb
der Uiberbaubaren Grundstiicksfldchen ausgeschlossen.

Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen und Sitzplétze bis zu einer Flache von
10 m2. (§ 14 (1) in Verbindung mit § 23 (5) BauNVvO).

Nebenanlagen zur Kleintierhaltung sind nicht zuléssig.

23  FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE
(§9 Abs. 1 Nr. 4;§12 BauNVO)

Garagen in den WR und WA - Gebieten, in denen ein- und zweigeschossige
Bebauung festgesetzt ist, sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfidchen
zuldssig. Dabei ist eine Grenzbebauung maglich. (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB).

Zu den Stellplatzflachen wurden in der Planzeichnung Festsetzungen getroffen, sie
liegen auRerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen.

in dem gekennzeichneten Bereich ist die Errichtung 1 Carports / Grundsttick unter
Beachtung der Auflagen der Stadtwerke Wismar GmbH zuléssig.
Garagengeschosse sind gemaf § 21a (1) BauNVO nicht auf die zuldssige Zahl der
Voligeschosse anzurechnen.

24  HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 2 BauGB ; § 18 BaulNVO)

Die Angaben tber die Hohenlage der baulichen Anlagen beziehen sich auf die

Oberkante des ErdgeschossfuBbodens in der Mitte der straBenseitigen Gebau-

deseite. Soweit im Bebauungsplan nicht anders festgesetzt ist, diirfen bauliche

Anlagen nicht héher als 0,50 m Uber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der

Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist:

- bei ebenem Gelidnde die Oberkante der Strafenmitte

- bei ansteigendem Gelénde die Oberkante der Strakenmitte vermehrt um das
MaR der natirlichen Steigung zur Mitte der straRenseitigen Gebdudeseite

- bei abfallendem Gelédnde die Oberkante der StraRenmitte vermindert um das Maf®
des naturiichen Gefalles zur Mitte der straRenseitiger Gebdudeseite. (§ © (2 BauGB)

2.5 VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundsticksteile innerhalb des Sichtdreieckes
an den StraBeneinmiindungen sind von jeglicher Bebauung und sichtbehinderndem
Bewuchs von mehr als 0,70 m Hohe tber der zugeordneten Verkaufsfiache dauernd
freizuhalten. (§9 (1) Nr.10 BauGB)

I BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

1. DACHER

Die mit SD festgesetzten Dachformen sind als rote ziegelgedeckte Décher
auszubilden.

im Bereich der Eigenheimbebauung sind bei Doppel- und Einzelhduser Walm- oder
Kruppelwalmdécher mit einer Dachneigung von 40-50° festgesetzt.

Liegende Dachfenster, Dachausschnitte und Dachaufbauten sind zuldssig, wenn sie
insgesamt 25% der jeweiligen Dachflache nicht tiberschreiten. Giebel kdnnen mit
einem Dachiiberstand bis max. 25 cm ausgebildet werden. Traufseitig sind Dach-
iiberstiande bis max. 50 cm zul&ssig.

2. AUSSENWANDE

Zur Gestaltung der AuRenwénde ist rotes bis rotbraunes Mauerwerk zu verwenden.
Zulassig ist eine Kombination von Verbundmauerwerk mit glatt verputzten und mit
heller Farbe gestrichenen AuRenwandfiéchen.

Nicht zuldssig sind:

- hochglénznde Baustoffe (z.B. Edelstahl, emaillierte Elemente einschlieBlich
Fliesen oder &hnliches)

- kleinteiligere Baustoffe als diunnformatige Ziegel

Auflockerungen der Fassade sind durch Erker, Loggien und betonte Eingangs-

bereiche zuléssig.

3. FENSTER

Fenster sind iberwiegend als stehende Rechteckformate vorzusehen.
Fenstergliederungen sind bei Glasflachen mit einer GroRe von mehr als 1,5 m?
erforderlich.

4. EINFRIEDUNGEN

4.1 Geschosswohnungsbau

Im Bereich des Geschosswohnungsbaus sind im Vorgartenbereich und im Bereich
der Grundstiicksgrenzen keine Einfriedungen vorzusehen, um eine grofziigige
Gestaltung und optimale Nutzung zu gewdhrleisten.

Lediglich bei kulturellen und sozialen Einrichtungen ist eine Einfriedung des
Grundstiicks bis zu einer Hohe von 0,70 m in Form von Hecken oder behandelten
Holzz&unen mit Lattung zuldssig, diese sind beidseitig mit einer Pflanzung zu
versehen.

im Bereich der Erdgeschosswohnungen ist eine optische Trennung der
vorzusehenden Mieterterrasse durch einen Sichtschutz, der als begriintes
Rankgeriist zu gestaltenist, zuldssig.

4.2 Eigenheimgebiet

im Eigenheimgebiet ist eine Einfriedung im Vorgartenbereich bis zu einer Hohe

von 0,70 m ebenfalls in Form von Hecken oder Holzzaunen mit Lattung auszufiihren.
Die Einfriedung hat 0,75 m hinter der StraRenbegrenzungslinie zu erfolgen, dieser
Schutzstreifen ist unbedingt einzuhalten.

Bei nebeneinanderliegenden Terrassen (z.B. bei der Reihenhausbebauung) darf der
Sichtschutz eine Héhe von 1,60 m und eine Tiefe von 3,00 m nicht iiberschreiten.

Die riickwartigen Grundstiicksgrenzen und die seitlichen Grenzen auRerhalb der
Bereiche zwischen Gebéude und Stralte sind mit Zaunen innerhalb einer Pflanzung in
einer Hohe bis max. 1,20 m einzufrieden.

8.2

Abfallbehilter

Im Eigenheimgebiet sind die Abfallbehalter auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen.
Im Boulevardbereich sind hierfur Millsammelstelien in den Gebsuden zu konzipieren.
Die Millentsorgung fiir die Wohnungen im Geschosswohnungsbau erfoigt tiber Mull-
sammelstelien, die in Form von Milischrénken mit 240 | - Tonnen auszubilden sind.
Standorte sind im Grunordnungsplan ausgewiesen.

Gestaltung von Verkehrsanlagen, Wegen und Freiflichen

Befestigungsarten:

- fur StraRen und Fahrgassen auf groReren Parkplaizen Bitumen Schnittgesimse nicht
bituminos, Natursteinborde

- fur Nebenflachen, wie befahrbare Wohnwege, Gehwege, Parkflachen - kleinteilige Bau-
stoffe, Betonpflaster oder Pflasterkiinker, gegliederte Flachen

- fur FuRgéangerbereich Pflasterflachen gegliedert

- fur Gehwege in dffentlichen Freiflachen Verbundpflaster oder Pflasterrasen (2,4 m breit)

Pflanzgebote fiir das Anpflanzen von Bsumen und Strauchern und fiir fidchige Pflanzungen

enthalt der Griinordnungsplan.

Garagen

Die Gestaltung der AuBenwéande von Garagen hat wie die der Hauptgebaude zu erfolgen.
Als Garagenabdeckung ist kein Astbest zu verwenden.

Schalischutzmassnahmen
Am Gebéude ( passive SchallschutzmaBnahmen )

Durch das Umweltamt wurden die auftretenden dB - Zahien an der Ph.-Muller-StraSe
nach DIN 18005 mit 65 dB berechnet. Aufgrund der sich daraus ergebenden Uber-
schreitungen der zuléssigen dB - Zahlen sind SchallschutzmaRnahmen am Gebadude
vorzusehen.

Weiterhin sind Schallschutzfenster in Bereichen, die durch das Umweltamt vorgegebenen
werden mussen, vorzusehen.

Im Bereich der StraBe

Fur das gesamte Wohngebiet sind Schallschutzeinrichtungen (Kombination von be-
griinten Wandelementen und begrunten Erdwéllen) festgesetzt. Bei den an der Ph.-
Miiller- StraRe ausgewiesenen Carports sind die Riickwénde als Schallschutzwand

(3 - 3,5 m hoch) auszubilden.

Diese ist entsprechend den ortlichen Gegebenheiten anzubdschen und zu bepflanzen.
Im Bereich der Eigenheimsiediung ist ein begriinter Schutzwall vorzusehen.

Die Gestaltung und Ausbildung der erforderlichen Schallschutzmanahmen sind mit
dem Griinflachenamt i.V. mit dem Umweltamt abzustimmen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253) zuletzt gandert
durch Anlage 1 des Einigungsvertrages vom 31.8.1990 in Verb.mit Art 1 des
Gesetzes vom 23.9.1990

Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan -
inhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1890

Bauordnung vom 20.7.1980

SATZUNGSBESCHLUSS

Die wahrend der &ffentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes
vorgebrachten Bedenken und Anregungen von Birgern sowie Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange hat die Gemeindevertretung gepriift und die Einarbeitung
gegeniiber dem Planentwurf geméss der Begriindung zum Abwagungsverfahren

am 28.02.1991 beschlossen.

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBL. | S. 2253 1, zuletzt gedndert durch Anlage 1, Kap. XIV Abschn. il Nr. 1
des Einigungsvertrages vom 31.08.1990 in Verb. mit Art. 1 des Gesetzes vom
23.09.1990 (BGBL. 1990 Ii, S. 885,1122) sowie nach § 83 der Bauordnung
vom 20.07.1990 (Gbl. I,Nr. 50) beschlieRt die Biirgerschaft den Bebauungs-
plan Nr. 3/90 fiir das Gebiet VI.BA - Friedenshof Il - bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B). Der dazugehdorige Griinordnungsplan
wird als Anlage bestatigt.

AUFSTELLUNGSVERMERKE
ZUR 7. ANDERUNG

SATZUNG UBER DIE 7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 03/90 " V1. BA FRIEDENSHOF"

Vereinfachte Anderung gemaR § 13 BauGB in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBL 1 S. 1818)

Die von der 7. Anderung beriihrten Trager sffentlicher Belange wurden gemaR § 13
Abs. 2 Nr. 3 peteiligt. st
Den betroffenen Burgern wurde Gelegﬁﬁﬁé? ur Stellungnahme gem. §3Abs.2Ni2 ¥
gegeben. j /

Wismar, den 19.09.2007

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), wurde am 30.08.2007  von der Burgerschaft gemaR § 10 BauGB als
Satzung beschiossen.
Die Begriindung zur 7. Anderung wurde mif BepchiuB

Wismar, den 19.09.2007

Die Satzung uber die 7. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan

auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber

den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 08.09.2007 ortsiiblich

bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften und von Méangein der Abwa'gu’rm‘;owie auf die Rechtsfolgen (§ 215

Abs. 2 BauGB) und weiter auf Féalligkeit und Efléschen gon Entschadigungsanspriichen

(§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden. {’ 3

Die Satzung ist am 09.09.2007 in Kraft getreten.
8

T b

Wismar, den 19.09.2007
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