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DIE EINTEILUNG DER STRASSENVERKEHRSFLACHEN
IST NICHT GEGENSTAND DER FESTSETZUNGEN
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Das gesamte Plangebiet ist hochwassergefahrdet.
Bemessungshochwasserstand fiir die Wismarbucht:
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ZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB
§ 8 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

GEWERBEGEBIET

EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET
(GEWERBEGEBIET MIT EMMISSIONS -
BESCHRANKUNGEN)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2B.(1,4)
2B.08
2B
2B.GH

GESCHOSSFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS
GRUNDFLACHENZAHL

ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
GEBAUDEHOHE IN M ALS HOCHSTMASS

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE
BAUGRENZE

4. VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

[]
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STRASSENVERKEHRSFLACHE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

BEREICH OHNE EINFAHRT / AUSFAHRT

5. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

6. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)

® LIl

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

ANPFLANZEN: BAUME

7. SONSTIGE PLANZEICHEN
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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(§ 9 Abs. 7 BauGB) BEBAUUNGSPLAN NR. 39/96

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(§ 9 Abs. 7 BauGB) 1. ANDERUNG

UMGRENZUNG VON FLACHEN DEREN BODEN ERHEBLICH MIT UMWELT -
GEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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tags / nachts
60/43 dB (A) / m*
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VORHANDENE GEBAUDE
WEGFALLENDE GEBAUDE

GLEISANLAGE (OFFENTLICH)
GLEISANLAGE (PRIVAT)
WEGFALLENDE GLEISE
FLURSTUCKSNUMMER
FLURGRENZEN

GEPLANTE FLURSTUCKSGRENZE
FLURGRENZE

WEGFALLENDE ABWASSERLEITUNG

LARMSCHUTZWAND, H = 1,80 m iiber OK StraRe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

VORHANDENE ALTLASTFLACHE
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

UMGRENZUNG DER FLACHEN MIT MOGLICHER KAMPF - (ENTFALLT)

MITTELBELASTUNG (BLINDGANGERVERDACHTSPUNKTE)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
(§ 1 Abs. 4 BauNVvO)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER LARMPEGELBEREICHE
(§ 1 Abs. 4 BauNVvO)

MAXIMAL ZULASSIGE FLACHENBEZOGENE
SCHALLLEITUNGSPEGEL Lw"max tags / nachts in dB (A) / m?
IN VERBINDUNG MIT TEXT - TEIL B

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

NUTZUNG: FLACHEN FUR KUNFTIGE TRASSE
ERSCHLIESSUNGSSTRASSE

REGENRUCKHALTEBECKEN
NATURNAH GESTALTET

ZWECKBESTIMMUNG:
GEHOLZFLACHE, OFFENTLICH

ZUGUNSTEN
HANSESTADT WISMAR / STADTWERKE

HINWEIS: LANGENMASSE UND HOHENANGABEN IN METER

TEILB TEXT

A)

1.1.2
113

1.1.4

1.1.6
1.2

21.

2.2,

4.1.

4.2.

4.3.

71.

7.2

9.1.

9.2.

9.2.1.

Planungsrechtliche Festsetzungen
(gemaR § 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 1 BauNVO)

Ausschluss und Einschrankungen von allg in bzw. ausnah
zulassigen Nutzungen
(§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Einzelhandelseinrichtungen

- aulRer Baumarkte in nicht sondergebietsrelevanten GroRen - nicht zuldssig.
Ausnahmsweise kénnen Einzelhandelseinrichtungen zugelassen werden, wenn der
Verkauf an Endverbraucher nach Art und Umfang im eindeutigen Zusammenhang
mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Giitern - einschlieBlich Reparatur-
und Serviceleistungen - des Betriebes steht (Handwerkshandel).

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind die nach § 8 (2) Nr. 3 BauNVO allgemein
zuldssigen Tankstellen nicht zulassig.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind die nach § 8 (2) Nr. 4 BauNVO allgemein
zulassigen Anlagen fiir sportliche Zwecke nicht zulassig.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind die in § 8 (3) Nr. 2 BauNVO genannten
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke mit Ausnahme
von Einrichtungen fiir die berufliche Bildung nicht zulassig.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind die in § 8 (3) Nr. 3 BauNVO genannten
Vergniigungsstatten nicht zuldssig.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Windenergieanlagen nicht zuldssig.

h

Zul g von zula

(§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO)

Nutzungen

g

Innerhalb der Gewerbegebiete ist ausschlieBlich eine Wohnung fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen oder fiir Betriebsinhaber oder Betriebsleiter je Unterehmen
im Betriebsgebaude geméaR § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen
(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugspunkte

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Gebaudehohe gilt die mittlere Hohenlage
des dazugehdrigen Stralenabschnittes.

Als Gebaudehohe wird der oberste Abschluss der AuRenwand einschlieRlich Attika
bzw. geschlossene Briistung festgesetzt.

Eine Uberschreitung bis 1,50 m ist fiir die Firsthdhe bei geneigten Dachern zulassig.

Ausnahmen

Ausnahmen von den Festsetzungen zur zulassigen Héhe sind fiir Betriebseinrichtungen,
die entsprechend den technischen Anforderungen oberhalb der Gebaudedecke notwendig
sind (z.B. Liftungsanlagen, Schomsteine etc.), zulassig.

Weiterhin sind Ausnahmen von den Festsetzungen zur zulassigen Hohe fiir Anlagen, die
zur Ausilibung der gewerblichen Nutzung erforderlich sind (z.B. Kranbahnen, Hochregal -
lager, Silos) auf einer Flache, die 5% des (iberbaubaren Grundstiickes nicht tiberschreiten
darf, bis zu einer Hohe von maximal 20,0 m Uiber dem Bezugspunkt zuléssig.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise

(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Bei der abweichenden Bauweise gelten die Grenzabstande der offenen Bauweise.
Baulangen von mehr als 50 m sind zulassig.

Nebenanlagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flache zulassig und von
diesen zu erschlieRen.

Nebenanlagen gemaR § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der bebaubaren Grund -
stlicksflache zuléssig und von diesen zu erschlielen.

Ebenerdige Lagerplatze und Umfahrten sind auf Flachen ohne Festsetzungen einer
Pflanzbindung auch auferhalb der bebaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Nebenanlagen fiir Kleintierhaltung sind im gesamten Plangebiet nicht zuldssig.

Nebenanlagen geman § 14 (2) BauNVO sind innerhalb der Giberbaubaren Flache zuléssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Flachen fir kiinftige Trassen von
ErschlieBungsstraen) sind von Gehélzpflanzungen und baulichen Anlagen auBer der
ErschlieBungsstrafe einschlieflich Nebenanlagen freizuhalten.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Mindesthohenlage fiir die OK RohfuBboden wird wie folgt festgesetzt:
+ 3,10 m dber HN fiir Wohnnutzung
+2,10 m lber HN fiir gewerbliche Nutzung und Verkehrsflachen.

Schallschutzmafnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Flachenbezogene Schallleistungspegel

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind nur Betriebe und Anlagen
zulassig, deren immissionswirksame, flachenbezogene Schallleistungspegel die in der
folgenden Tabelle angegebenen Werte fiir die jeweilige Teilflache nicht tiberschreiten.

Maximal zuldssige immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel:

Teilflsche fir die IFSP (dB(A)/m?)
Kontingentierung tags / nachts

A 65 /50

B 60 /50

C 65/45

D 65 /57

E 60/43

Zur Kontrolle der Einhaltung der vorgegebenen Emissionskontingente sind ausgehend
von den festgesetzten flachenbezogenen Schallleistunspegeln (ohne Beriicksichtigung
von Abschirmungen und Reflektionen, Emissionshche 1 m) fiir die Immissionshohe von

4 m Emissionskennlinien zu berechnen.

Die zulassigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel sind einge -
halten, wenn die durch eine flachendeckende Immissionsprognose zu bestimmenden
Isobelen des Anlagengerdusches die pegelgleichen Emissionskennlinien flichendeckend
unterschreiten.

Schallschutzwand

Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzte Larmschutzwand ist als Schallschutz -
dichtzaun mit einer Hohe von 1,80 m auszufiihren.

Flachen, deren Béden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Im Bereich der gekennzeichneten Altlastenflache ist bei vorgesehenen Bau- oder Abbruch -
maRnahmen sowie bei Nutzungsénderungen die zusténdige Abfall- und Bodenschutzbehérde
bei der Planung und Ausfiihrungen zu beteiligen.

Die behérdlich angeordneten Untersuchungs-, Sanierungs- bzw. Entsorgungsmafnahmen
sind durch den Vorhabentrager zu realisieren.

Griinordnerische MaRnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

Griinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In als Grinflache festgesetzten Bereichen sind Aufschiittungen und Abgrabungen
mit einer Grundfléache von mehr als 20 m? unzuléssig, soweit sie nicht zu Zwecken
von AusgleichsmaRnahmen (Herstellung von Senken zur Réhrichtansiedlung) oder
zur Errichtung von natiirlichen Regenwasserriickhalteanlagen notwendig sind.

Flachen oder Teile baulicher Anlagen mit Festsetzungen fiir Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 4 LNatSchG)

Die in der Planzeichnung fiir eine Anpflanzung und deren Erhaltung festgesetzten Flachen
sind mit einheimischen standortgerechten Pflanzen und Gehélzen aus Pflanzliste 1, 2 und 3
flachendeckend in einem artgerechten Abstand zu bepflanzen und dauernd zu erhalten.
Offene Baumscheiben fiir Baumstandorte sind in einer MindestgroRe von 6 m? auszubilden.
Die Baume sind vor Anfahrschéden zu schiitzen.

Pflanzliste 1 (Straucher):

Hartriegel Cornus spec.
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Heckenkirsche Lonicera Xylosteum
Liguster Ligustrum vuigare
Trauben - Kirsche Prunus padus
Schiehe Prunus spinosa
Rosen Rosa spec.

Weiden Salix spec.

Holunder Sambucus nigra
Schneeball Viburnum spec.

Pflanzliste 2 (Baume I. Ordnung):

Spitz - Ahom Acer platanoides

Berg - Ahom Acer pseudoplatanus
Gem. Rofkastanie Aesculus hippocastanum
Gem. Esche Fraxinus exelsior
Pappeln Populus spec.

Stiel -~Eiche Quercus robur

Rot - Eiche Quercus rubra
Winterlinde Tilia cordata

Pflanzliste 3 (Baume II. Ordnung):

Feld - Ahom Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Weitidomn Crataegusmonogyna
Vogel -Kirsche Prunus avium

Birne Pyrus communis

1.A

9.22.

9.23.

9.24.

9.2.5.

9.2.6.

9.27.

B)

Es ist zulassig, die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen entlang der PlanstraRen fiir jeweils eine Uberfahrt je Grundstiick
in der Breite von max. 12,00 m zu unterbrechen und dieses Teilstiick zu befestigen.

Bei Baugrundstiicken, deren Flache groRer als 8.000 m? ist, ist es zulassig, die fest -
gesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan -
zungen entlang der Planstralen zusétzlich fiir eine weitere Uberfahrt in der Breite

von max. 12,00 m zu unterbrechen und dieses Teilstiick zu befestigen.

Die StraRenbaume an der Planstrale sind aus der Pflanzliste 4 in einer Mindestqualitat
StU 18-20 cm zu pflanzen.
Pflanzliste 4 (Baume):
Spitz - Ahom Acer platanoides
Winter - Linde Tilia cordata
Der Abstand der Badume untereinander darf 14 m nicht iiberschreiten.

Mindestens 60 % der Griinstreifenflache sind mit Gehélzen aus der Pflanzliste 1 zu be -
pflanzen.

Die Uibrige Flache ist mit Landschaftsrasenmischung (RSM 7.1.2) mit Krauterbeimischung
anzusaen und 2 mal jahrlich zu mahen.

Die von Flachenbelagen freizuhaltenden Flachen in den Baugebieten sind gartnerisch
zu gestalten. Als Leitarten sind Gehdlze aus den Pflanzlisten 1 und 5 in der Mindest -
groRe 60 - 100 cm je nach Art 1 Stiick pro 1,0 bis 1,5 m? zu pflanzen.
Pflanzliste 5 (Stréucher):

Zwergmispel Cotoneaster

Kriechspindel Evonimus fortunei

Mahonie Mahonia aquifolium

Geittblatt Lonicera pileata

Rosen Rosa spec.
Die restlichen Flachen sind mit Landschaftsrasenmischung (RSM 7.1.2) mit Krauter -
beimischung anzuséen und 2 mal jahrlich zu méhen.

Pro 200 m? nicht Uberbauter Grundstticksflache ist mindestens ein groRRkroniger Baum
oder pro 150 m? ein kleinkroniger Baum in der Mindestqualitat StU 14-16 cm zu pflanzen.
Als Leitarten sind Béaume der Pflanzlisten 2 und 3 zu verwenden.

Auf den Stellplatzflachen im Freiraum ist je sechs angefangene Stellplatze ein grof -
kroniger Baum in der Mindestqualitat StU 14-16 cm zu pflanzen. Als Leitarten sind
Bé&ume der Pflanzlisten 2 und 3 zu verwenden.

Die Befestigung der Stellplatzflachen hat mit offenporigen Materialien zu erfolgen.
Zulassig sind Rasengittersteine und Pflaster auf Fuge.

Die den offentlichen StraRenrdumen zugewandten AuRenwandfldchen von mehr als 30 m?
(fensterlos oder mit einem Fensterdffnungsabstand von mehr als 5,0 m) sind mit mindestens
einer Kletterpflanze je 1,0 m Wandlange zu begriinen.
Es sind Schling- und Kletterpflanzen der Pflanzliste 6 zu verwenden.
Pflanzliste 6 (Pflanzen zur Fassadenbegriinung):
Efeu Hedera helix

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata
Schling - Kndterich Polygonum auberti
Jelangerjelieber Lonicera spec.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

Einfriedungen

Einfriedungen sind innerhalb des Gewer i auBer auf ten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen bis zu einer Hohe von
max. 2,00 m zuléssig.

Einfriedungen auf festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind bis zu einer Hohe von max. 0,70 m zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlieRlich innerhalb der tGberbaubaren Flachen zulassig; ihre
Haohen durfen die Traufe des jeweilig am nachsten gelegenen Gebaudes nicht Uber -
schreiten.

An den in der textlichen Festsetzung Nr. 2.2 genannten Betriebseinrichtungen und
Anlagen zur Ausiibung der gewerblichen Nutzung sind Werbeanlagen nicht zuldssig.

Hinweise

1.A 1.

Bodendenkmalpflege

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.
Bei Erdarbeiten kénnen jedoch jederzeit archaologische Funde und Fundstellen ent-
deckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V S. 12 ff.), zuletzt
geandert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 22.11.2001 (GVOBI. M-V S. 438) die zu-
standige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Boden-
denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Altlasten / Abfall

Im Plangebiet ist eine Altlastenflache gekennzeichnet. Weitere Funde sind nicht auszu-
schlieBen. Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sind gemaR § 13 BBodSchG die notwen-
digen MaRnahmen mit der Unteren Bodenschutzbehdrde und dem StAUN, Bereich Wasser
und Boden abzustimmen.

Fir das gesamte Plangebiet gilt:

Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Unter -
grundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Fliissig -
keiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmdill, gewerbliche Abféaffe etc.)
angetroffen, ist die zustandige Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde unverziglich

zu infomieren und nach den Vorgaben dieser Behdrde zu handeln.

Der Grundsti er ist als A er zur ordnungsgemafen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubes nach den Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts - und Ab -
fallgesetzes verpflichtet.

Munitionsfunde

Im Plangebiet befanden sich zwei mégliche Blindgéngerverdachtspunkte. Diese wurden
untersucht, der Verdacht hat sich nach Mitteilung des Landesamtes fiir Brand- und
Katastrophenschutz M-V vom 14.12.2005 nicht bestatigt. Die Verdachtspunkte wurden
freigegeben.

Da es nach bisherigen Erfahrungen nicht auszuschlieRen ist, dass auch in nicht kampf -
mittelbelasteten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen, sind Tiefbauarbeiten im gesam -
ten Plangebiet mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.

Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefun -
den werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst M - V zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Laut §§ 68 ff Sicherheits - und Odnungsgesetz (SOG) MV ist der Eigentiimer einer Sache,
die die &ffentliche Ordnung und Sicherheit stort, fir diese Sache verantwortlich. lhm ob -
liegt die Verkehrssicherungspflicht tiber sein Eigentum.

GemaR Kampfmittelverordnung des Landes Mecklenburg Vorpommern (GS M - V GI.

Nr. 2011-1-1) ist nur dem Munitionsbergungsdienst bzw. eine durch ihn beauftragte Stelle
der Umgang mit Kampfmitteln gestattet.

Wird eine andere Stelle durch den Munitionsbergungsdienst mit dem Sondieren und dem
Bergen von Kampfmitteln beauftragt, so obliegt die Fachaufsicht dem Munitionsbergungs -
dienst.

Hochwasserschutz
Das Plangebiet ist tiberflutungsgefahrdet. Es gilt der Bemessungshochwasserstand von

+ 3,10 m iiber HN.
Der Hochwasserschutz obliegt nicht dem Land Mecklenburg - Vorpommern. Die Gewerbe -

betriebe sind fiir den betrieblichen Hochwasserschutz eigenverantwortlich (§ 83 (1) LWaG M-V).

Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist bis zur Hochwasserbemes -
sungsgrenze von + 3,10 m {ber HN zu sichern.

Bahnanlagen

Im Plangebiet befinden sich Eisenbahnbetriebsanlagen nichtbundeseigener Eisenbahnen.
Grundlage fiir alle Planungen im Bereich der Anschlussbahnen sowie deren Priifungen
ist die Anordnung tiber den Bau und Betrieb von Anschlussbahnen - Bau- und Betriebs-
anordnung von Anschlussbahnen (BOA) vom 13.05.1982, als Rechtsvorschrift zuletzt
bestatigt im Rechtsbereinigungs- und Rechtsfortgeltungsgesetz vom 23.04.2001

(GS Meckl. - Vorp. Gl. Nr. 114-1).

Die Planunterlagen fiir bauliche Veranderungen im Betrieb der Bahnanlagen sind dem
Landesbevollméachtigten flr Bahnaufsicht (LfB) zur eisenbahntechnischen Priifung und
Zustimmung vorzulegen.

AUFSTELLUNGSVERMERKE

Aufgestellt gemé&R § 2 Abs. 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Biirgerschaft der Hansestadt Wismar vom 28.03.1996. Die ortstibliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses ist am 20.04.1996 erfolgt.

Wismar, 03.04.2001 Die Burgermeisterin

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR §§ 21, 24 LPIG
sowie Anzeigeerlass vom 06.05.1996 beteiligt worden.

Wismar, 03.04.2001 Die Burgermeisterin

Die friihzeitige Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 02.09.1996

bis zum 09.09.1996 wahrend der Dienststunden montags, dienstags,

mittwochs von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr,

donnerstags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.00 Uhr sowie
freitags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abteilung
Stadtplanung, Beguinenstrale 4, durchgefiihrt worden.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kdénnen, am 24.08.1996 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Wismar, 03.04.2001 Die Biirgermeisterin

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden
sind gemé&R § 4 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 11.11.1996 sowie vom
15.05.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Wismar, 03.04.2001 Die Biirgermeisterin

Die Biirgerschaft hat am 27.02.1997 den Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen,
die Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Wismar, 03.04.2001 Die Biirgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 17.03.1997
bis zum 22.04.1997 wahrend der Dienststunden montags,dienstags, mittwochs
von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr, donnerstags von
8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.00 Uhr sowie freitags von

8.00 Uhr bis 12.00 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abteilung Stadt -
planung, BeguinenstralRe 4, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich gemacht oder zur Niederschrift gebracht
werden konnen, am 08.03.1997 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Tréager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden benachrichtigt.

Wismar, 03.04.2001 Die Biirgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert
worden.

Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat am 28.09.2000 die Auslegung ge -
mak § 3 Abs. 2 BauGB des geanderten Entwurfes beschlossen.

Wismar, 03.04.2001 Die Birgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 16.10.2000
bis zum 20.11.2000 wéhrend der Dienststunden montags,dienstags, mittwochs
von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr, donnerstags von
8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.00 Uhr sowie freitags von

8.00 Uhr bis 12.00 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abteilung Stadt -
planung, Beguinenstralie 4, geman § 3 Abs. 2 BauGB erneut &ffentlich ausge -
legen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich gemacht oder zur Niederschrift gebracht
werden kénnen, am 07.10.2000 ortsliblich bekannt gemacht worden.

Die Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden benachrichtigt.

Wismar, 03.04.2001 Die Burgermeisterin

Die Biirgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden
gemaR § 1 Abs. 6 BauGB am 29.03.2001 gepriift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wismar, 03.04.2001 Die Biirgermeisterin

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 29.03.2001 von der Biirgerschaft gemai § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Biirgerschaft
am 29.03.2001 gebilligt.

Wismar, 03.04.2001 Die Burgermeisterin

Der Bebauungsplan wurde aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Hansestadt Wismar entwickelt.

Wismar, 03.04.2001 Die Biirgermeisterin

Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem am 29.03.2001 gefassten
Beschluss wird bestatigt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Wismar, 03.04.2001 Die Burgermeisterin

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind geméaR § 10 Abs. 3 BauGB am 07.04.2001 orts -
tiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah -
rens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwéagung sowie auf die Rechts -.
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entsché -
digungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 07.04.2001 in Kraft getreten.

Wismar, 09.04.2001 Die Biirgermeisterin

VERFAHRENSVERMERKE

ZUR 1. ANDERUNG DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 39/96
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Aufgestellt geméaR § 2 Abs. 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Biirgerschaft der Hansestadt Wismar vom 30.06.2005.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 09.07.2005 erfolgt.

Wismar, 20.06.2006 Die Burgermeisterin

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie die Nachbargemeinden sind geman § 4 Abs. 1 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB
entsprechend § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig mit Schreiben vom 12.10.2005 unterrichtet
und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Wismar, 20.06.2006 Die Blrgermeisterin

Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde
nach Beschluss der Biirgerschaft vom 30.06.2005 abgesehen.

Wismar, 20.06.2006 Die Birgermeisterin

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
und die Nachbargemeinden sind geméaR § 4 Abs. 2 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 05.12.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Wismar, 20.06.2006 Die Birgermeisterin

Die Biirgerschaft hat am 26.01.2006 den Entwurf der 1. Anderung des Bebau -
ungsplanes beschlossen, die Begriindung gebilligt und zur Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Wismar, 20.06.2006 Die Birgermeisterin

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit

vom 13.02.2006 bis zum 17.03.2006 wahrend der Dienststunden montags,dienstags,
mittwochs von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr, donnerstags
von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr sowie freitags von 8.30 Uhr
bis 12.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Stra3e 1
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist
umweltbezogene Informationen verfiigbar sind und von jedermann Stellungnahmen
zum Planentwurf abgegeben werden kénnen sowie nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben, am 04.02.2006 ortstiblich bekannt gemacht
worden.

Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange und die Nachbargemeinden
wurden benachrichtigt.

Wismar, 20.06.2006 Die Burgermeisterin

Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger 6ffent -
licher Belange sowie der Nachbargemeinden und die fristgem&R abgegebenen Stel -
lungnahmen wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 1 Abs. 6 BauGB
am 18.05.2006 gepriift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wismar, 20.06.2006 Die Blrgermeisterin

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am 18.05.2006 von der Biirgerschaft gemag § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der
Birgerschaft am 18.05.2006 gebilligt.

Wismar, 20.06.2006 Die Biirgermeisterin

Der Bebauungsplan wurde aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Hansestadt Wismar entwickelt.

Wismar, 20.06.2006 Die Biirgermeisterin

Die Ubereinstimmung der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit dem am
18.05.2006 gefassten Beschluss wird bestatigt.

Die Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Wismar, 20.06.2006 Die Burgermeisterin

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
24.06.2006 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah -
rens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung sowie auf die Rechts -.
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entscha -
digungsansprichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des 24.06.2006 in Kraft getreten.

Wismar, 26.06.2006 Die Burgermeisterin
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SATZUNG

DER HANSESTADT WISMAR

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.
39/96
GEMASS § 10 BAUGB I.V.M. § 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

27. August 1997 (BGBI. | S. 2141),ber. BGBI. 1998 | S. 137) sowie nach der Baunutzungsver -
ordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
wird nach Beschlussfassung durch die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar vom 29.03.2001 sowie
vom 18.05.2006 folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 39/96 "Gewerbegebiet Haffeld Siid | -
Am Torney", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
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