SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR UBER DEN
TEILBEBAUUNGSPLAN NR. 12/91/5 "GEWERBE- UND MISCHGEBIET HOLZHAFEN NORD"

DENKMALBEREICH ALTSTAD

ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- GEWERBEGEBIET  (§8BauNVO) 2.A

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvVO

SATZUNG

DER HANSESTADT WISMAR

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
NR. 12/91/5

GEMASS § 10 BAUGB

I.VERB. MIT § 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997
(BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt geadndert durch Artikel 4 Abs. 10 des
Gesetzes vom 05. Mai 2004 (BGBI. | S. 718) sowie nach der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Investitior i ungs - und V/ e

vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg -
Vorpommern (LBauO M-V) vom 06. Mai 1998 wird nach Beschlussfassung durch die

B) Baugestalterische Fest g

(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO)

Fassadenverkleidungen, die andere Materialien vortauschen sind unzulassig.
Die Ausfiihrung des Niveausprungs ist zul&ssig als Stiitzwand, Rampe oder
Treppenanlage.

Die Befestigung der Stellplatzflachen auf den privaten Grundstiicken hat mit offenporigen
Materialien zu erfolgen. Zulassig sind Rasengittersteine und Pflaster auf Fuge.

In den Bereichen MI 10 und 11 ist die Gestaltung der Aussenflachen der Gestaltung des
verkehrsberuhigten Bereiches anzupassen. Einfriedungen sind unzul@ssig.

HINWEISE

Bodendenkmalpflege

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Erdarbeiten kénnen jedoch jederzeit archéologische Funde und Fund-
stellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Lan-
desamt flir Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich

8.2 Die Nebenbestimmungen wurden erfiillt. Die Hinweise sind beachtet.

Wismar, den 08.10.1999 Die Burgermeisterin

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wird hiermit ausgefertigt.

Wismar, den 08.10.1999 Die Biirgermeisterin

10. Die Erteilung der Genehmigung des Teilbebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf

Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist sind gemass § 10 Abs. 3 BauGB am 09.10.1999 ortstiblich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form -

Der Entwurf der 2. Anderung des Teilbebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 01.06.2004 bis zum
02.07.2004 wahrend der Dienststunden montags,dienstags, mittwochs von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr
und von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr, donnerstags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis
17.00 Uhr sowie freitags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung ,
Kopenhagener StraRe 1 gemass § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 22.05.2004 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Die Tréager &ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden benachrichtigt.

Wismar, den 31.08.2004 Die Blirgermeisterin

Die Biirgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden gemass § 1 Abs. 6 BauGB am 26.08.2004
geprft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

z.B.TH8-12 TRAUFHOHE IN m... ALS MINDEST- UND HOCHSTMASS Blirgerschaft der Hansestadt Wismar vom 29.04.1999 sowie vom 27.05.2004 und vom 26.08.2004 und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte vorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
2B.TH 12 TRAUFHOHE IN m... ALS HOCHSTMASS folgende Satzung tber den Teilbebauungsplan Nr. 12/91/5 " Gewerbegebiet Holzhafen Nord ", des Lar fur Bodender bei den Erdarbeiten zugegen sein und und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB)
N bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen. eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und do- hingewiesen worden. Die Satzung ist am 10.10.1999 in Kraft getreten. Wismar, den 31.08.2004 Die Biirgermeisterin

z.B. (0,7) GESCHOSSFLACHENZAHL kumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahme vermie-

A den (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V). .
zB.04 GRUNDFLACHENZAHL i T EI L B - T E x T Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverférbungen ent- Die 2. Anderung des Teilbebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
zB. ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS deckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutz- Text (Teil B), wurde am 26.08.2004 von der Biirgerschaft gemass § 10 BauGB als Satzung
2B IV ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS MINDEST- UND HOCHSTMASS behérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen Wismar, den 12.10.1999 Die Biirgermeisterin beschlossen. Die Begriindung zur 2. Anderung des Teilbebauungsplanes wurde mit Beschluss

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

A) Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs.1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO)

Gewerbegebiet GE

von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in

unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Sicherung der Seeschifffahrt
&ss § 34(4) Bur vom 02.04.1968 (BGBLII S. 173) diirfen

VERFAHRENSVERMERKE

der Birgerschaft am 26.08.2004 gebilligt.

Wismar, den 31.08.2004 Die Biirgermeisterin

STRASSENPROFILE M 1:100 (§ 8 BauNVO) Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung n ;
OFFENE BAUWEISE Das Gewerbegebiet besteht aus neun Teilbereichen. noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, ZU R 1 N AN DE RU NG DES . Aufgrund der geringen FlachengréRe des Plangebietes der 2. Anderung des Teilbebauungsplanes
A ABWEICHENDE BAUWEISE . In den Bereichen GEE 15,16,17,18 und 20 sind nur Gewerbebetriebe zuléssig, die das deren Wirkungen beeintréchtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch Nr. 12/91/5 "Gewerbegebiet Holzhafen Nord" ist ein Verfahren zur Anderung des wirksamen Fla-
DIE EINTEILUNG DER STRASSENVERKEHRSFLACHE a UWEIS! ; AA Wohnen nicht wesantlich storen (Betriebo anclog § 6 BANVO . Abs. 1) B\endwirkunggn, Sp\egelungegn oder anders imefiiren oder behinderm. TEI LB E BAU U N GS P LAN ES N R 1 2,9 1 /5 chennutzungsplanes der Hansestadt Wismar nicht erforderlich.
IST NICHT GEGENSTAND DER FESTSETZUNGEN memSem= BAUGRENZE Fir alle Teilbereiche gilt: Wirtschaftwerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulssig. = Die Planabsicht ist mit den Zielen des Flachennutzungsplanes vereinbar und entspricht dem
DES BEBAUUNGSPLANES Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind nicht und Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 Von der Schifffahrtsstrasse aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue Lichter noch Entwicklungsgebot aus dem Fl&chennutzungsplan.
Nr. 3 BauNVO sind auch ausnahmsweise nicht zulassig. mit Natriumdampflampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.
VERKEHRSFLACHEN Fur die Teilbereiche GE 12 bis 18 gilt: Antrége zur Errichtung von Leuchtreklamen etc. sind dem WSA Liibeck zur fachlichen 11. Aufgestellt geméass § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirger -
Je Unternehmen ist eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fiir Stellungnahme vorzulegen. schaft der Hansestadt Wismar vom 25.09.2003.
KAIKANTE GEE 18 § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB etriebsinhaber oder fiir Betriebsleiter gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zuléssig. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 18.10.2003 erfolgt. o o
Fir die Teilbereiche GE 19 und 20 gilt der § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO. Sicherung der Zollgrenze Wismar, den 31.08.2004 Die Blirgermeisterin
Mischgebiet MI Bauten innerhalb einer Entfernung von 50 m vom deutschen Teil der Zollgrenze der
STRASSENVERKEHRSFLACHE . (§6BauNvO) Egrr‘c‘:f:rl;cgrer?cgtr;oxéjrgr;?Si:rg::é;s&rgrg:gtginﬁis]st zil::itas;\r:\diig;nl(ﬁu::ep\t/zt)?:lzr:rtes Die Ubereinstimmung der 2. Z\pqerung des Teilbebauungsplanes mit dem am 26.08.2004
1.A Strandlinie bzw. der Kaikante an. (§ 15 (1) Zollverwaltungsgesetz) Wismar, den 22.06.2004 Die Birgermeisterin gefassten Beschluss wird bestétigt. ) )
9 2. A entfallt Die Satzung Uber die 2. Anderung des Teilbebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
A Hochwasserschutz (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
STRASSEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG fiir i und Ebenen Das Plangebiet ist iiberflutungsgefahrdet. Der Hochwasserschutz des Werft - und Ha - 12. Die von der Planung beriihrten Trager éffentlicher Belange und die Nachbargemeinden sind
(§ 1 Abs. 7 BauNVO) fengebietes obliegt nicht dem Land Mecklenburg - Vorpommermn. Die in diesem Gebiet gemass § 4 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 07.10.2003 zur Abgabe einer
In Geschossen in der Ebene unter 3,10 m tiber HN sind nur Nutzungen nach § 6 gelegenen Gewerbebetriebe sind fiir den betrieblichen Hochwasserschutz eigenver - Stellungnahme aufgefordert worden.
3 ZWECKBESTIMMUNG: FUSSGANGER UND RADFAHRER Abs. 2 Nr. 2,3,4,5 sowie § 8 Abs. 2 Nr. 1,2,4 BauNVO sowie Garagen zuléssig. antwortlich (§ 83 (1) LWaG M-V).
© Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist bis zur Hochwas - Wismar, den 31.08.2004 Die Birgermeisterin
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OSTLICHE KAIKANTE

ZWECKBESTIMMUNG: FUSSGANGER

o

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

PLANUNGEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB

ANPFLANZEN: BAUME X geéndert

REGELUNGEN FUR DEN DENKMALSCHUTZ
§ 9 Abs. 6 BauGB

2. Mass der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Traufhdhe

(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt fiir die Ermittiung der Traufhéhen ist die Hohe anbaufahiger 6ffentlicher
Verkehrsflache, oberer Bezugspunkt die Traufkante des obersten Vollgeschosses des
Gebaudes. Staffelgeschosse miissen mindestens 1,50 m von der Strassenfassade
zuriickspringen und diirfen eine max. Geschosshéhe von 4 m haben.

Die Mindesttraufhohe bezieht sich nur auf die strassenzugewandte Seite.

Grundfléchenzahl
(§ 19 Abs. 4 BauNVO)
Die Uberschreitung der GRZ bis zu einer Kappungsgrenze von 0,8 ist ausgeschlossen.

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Abweichende Bauweise

(§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Bei der abweichenden Bauweise sind Gebaudeléngen iiber 50 m sowie eine Bebauung

serbemessungsgrenze von 3,10 m iiber HN zu sichern.

Abfall

Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmdill, gewerbliche
Abfille etc.) angetroffen, ist die zustandige Umweltbehdrde unverziglich zu informieren
und nach den Vorgaben dieser Behdrde zu handeln.

Der Grundstlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer gemass § 5 Kreislaufwirtschafts - und
Abfallgesetz M-V zur ordnungsgemassen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Er unterliegt der Anzeige - und Nachweispflicht geméass § 43 und § 46 des
Kreislaufwirtschafts - und Abfallgesetz M-V.

Altlasten X geéndert
Zur Beseitigung der aufgefiihrten Altlasten wurde ein stadtebaulicher Vertrag zwischen

der Hansestadt Wismar und dem Technologie - und Gewerbezentrum Schwerin / Wismar

als Erschliessungstrager abgeschlossen.

Munitionsfunde
Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.
Da es nach bisherigen Erfahrungen nicht auszuschlieBen ist, dass auch in fiir den

Wismar, den 22.06.2004 Die Biirgermeisterin

13. Die Biirgerschaft hat am 29.01.2004 den Entwurf der 1. Anderung des Teilbebauungsplanes

beschlossen, die Begriindung gebilligt und zur Auslegung gemass § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Wismar, den 22.06.2004 Die Biirgermeisterin

14.  Der Entwurf der 1. Anderung des Teilbebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 15.03.2004 bis zum
19.04.2004 wahrend der Dienststunden montags,dienstags, mittwochs von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr
und von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr, donnerstags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis
17.00 Uhr sowie freitags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt.
Planung, Kopenhagener StraBe 1 gemass § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von

Der Beschluss der 2. Anderung des Teilbebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist sind gemass § 10 Abs. 3 BauGB am 11.09.2004 ortstiblich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von
Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 12.09.2004 in Kraft getreten.

Wismar, den 15.09.2004 Die Biirgermeisterin

N HAFENWIRTSCHAFTLICHE FLACHE ohne seitlichen Grenzabstand zuléssig. Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Ein- jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 06.03.2004 ortsiiblich
E E EINZELANLAGEN (UNBEWEGLICHE KULTURDENKMALE), DIE . zelfunde auftreten kdnnen, sind Tiefbauarbeiten im gesamten Plangebiet mit ent- bekannt gemacht worden.
9 2 DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN 4. Nebenanlagen und Stellplétze sprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelver- Die Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden benachrichtigt.
X +2.10 i HN 2 w N N (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO) dachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriin-
§ % :Z_( L GRENZE FUR DIE NACHRICHTLICHE UBERNAHME den die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustel-
2 & +1.60 G. HN § DENKMALBEREICH Im gesamten Geltungsbereich sind Nebenanlagen nur innerhalb, nicht (iberdachte len und der Munitionsbergungsdienst M-V zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die X
Z 3 v X Stellplatze auch auBerhalb der Gberbaubaren Flache zulassig. Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen. Wismar, den 22.06.2004 Die Birgermeisterin
% il Nebenanlagen im Sinne des § 14(2) BauNVO sind zuldssig.
E . Anlagen zur Kleintierhaltung sind unzulassig. RE C H TS G RU N D LAG E N
+0.00 i HN SONSTIGE PLANZEICHEN 15. Die Blrgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der
5. Hochwasserschutz und Tréger offentlicher Belange und der Nachbargemeinden geméss § 1 Abs. 6 BauGB am 27.05.2004
025 Hohenlage der baulichen Anlage X geandert ?)Zgng:éebnis ist mitgeteilt worden, .. - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986
Ll 5.00 L 4-18M L (§ 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB) VE RFAH RE N VE RM E RKE | 1. A (BGBL I S. 2.253), zuletzt geéndert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 1996
L T 1 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES ) 2. A (BGBI.IS.2049) sowie Neufassung des Baugesetzbuches vom 27. August 1997 (BGBI. |
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Zur Sicherung des Hochwasserschutzes werden festgesetzt: A 5.2.141, ber. BGBI. 1998 | S. 137) zuletzt geéndert durch Artikel 4 Abs. 10 des Gesetzes
Erhéhung der Kaianlage (Neubau) im siidlichen Bereich des Alten Hafens vom 5. Mai 2004 (BGBI. | S. 718)
von 0,70 m auf 1,60 m liber HN, zusétzliche Sicherung des Hochwasserschutzes 1. Aufgestellt geméass § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirger - Wismar, den 22.06.2004 Die Bil steri
WESTLlCHE KA| KANTE ] GELTUNGSBEREICH 2. ANDERUNG fur alle Baugebiete westllch der offentlichen \_/erkehrsflache dur_ch in der Plan - schaft der Hansestadt Wismar vom 27.03.1991. y -U0. Ie Burgermeisterin
o ' zeichnung festgesetzten Niveausprung auf mindestens 2,10 m ber HN. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 06.04.1991erfolgt. - Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in
| Die Mindesthdhenlage baulicher Anlagen betrégt fiir Wohnraume OK Rohfuss - ) ’ X ’ der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132). zuletzt gedndert durch
boden 3,10 m tber HN, far Raume mit gewerblicher Nutzung OK Rohfussboden 16.  Die 1. Anderung des Teilbebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem L3 In\yesgitionserleichterun . ugn\é Wohn'bauI:nd esetz(vom 22, April 1)932 (BG%I s 466;
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG 2,10 m dber HN. Text (Teil B), wurde am 27.05.2004 von der Biirgerschaft geméss § 10 BauGB als Satzung g g g g 1o
E o—o—o0—o (§ 16 Abs. 5 BauNVO) beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des Teilbebauungsplanes wurde mit Beschluss
E ) 6. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Wismar, den 01.10.1999 Die Biirgermeisterin der Blirgerschaft am 27.05.2004 gebilligt. - Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
2 ) Umwelteinwirkungen (Planzeichenverordnung 1990 - PlanV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58)
- o UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
W +2.10 G. HN . E ; -ld é FREIZUHALTEN SIND. (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) i 2. Die far Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemass §§ 21, 24 LPIG sowie
5 v 2 BESONDERE NUTZUNG: HAFENWIRTSCHAFTLICHE FLACHE Geréuschemissionen Anzeige - Erlass vom 06.05.1996 beteiligt worden. Wi den 22.06.2004 - g - Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO) in der Neufassung vom 06. Mai 1998
Z E ismar, den 22.06.. Die Biirgermeisterin .
E % Geréuschemissionen diirfen im Plangebiet folgende flédchenbezogene (GVOBI. S. 468, berin GVOBl. S. 612)
b < 4 UMGRENZUNG DER FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH Schallleistungspegel Ly nicht iiberschreiten:
- b< 3 MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND ’ i 4 ® i i
£0.00 G, HN 1600 025 < 3 (6.9 AbS. 5 Nr. 3 und Abs, 6 BauGE) ) - o 17.  Aufgrund de"r geringen Flachengroie des Plangebietes ?gr 1._Anderung des Teilbebauungsplanes - Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg - Vorpommern (KV M-V) vom 18.02.1994
1111 . A . - S 5 RIS e 1eloEs 18]G 5 Wismar, den 01.10.1999 Die Birgermeisterin Nr. 12/91/5 "Gewerbe- und Mischgebiet Holzhafen Nord" ist ein Verfahren zur Anderung des (GVOBL. S. 249), geandert durch Gesetz vom 26.11.1997 (GVOBI. M-V S. 694)
1. A [Teilflache | GE 12 | GE 13 | GE 14 [GEE 15|GEE 16[GEE EE 17|GEE E EE 19[GEE 20 wirksamen Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar nicht erforderlich. I o : :
-$— BEOBACHTUNGSPEGEL 2.A St Nowd |west | Oot Die Planabsicht st mit den Zielen des Fléchennutzungsplanes vereinbar und entspricht dem - Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern i.d.F. der Bekanntmachung vom
tags 65 60 57 58 57 55 55 55 55 55 55 3.  Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung geméss § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 02.06.1997 bis zum Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan. x A ol R
nachts 47 50 45 45 45 43 43 43 43 43 43 09.06.1997 wéhrend der Dienststunden montags,dienstags, mittwochs von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr 13 Januar 1998 (GVO BI. S. 29), geandert durch Gesetz vom 22. Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 78)
Pegelangaben in dB(A) m? und von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr, donnerstags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis
PLANSTRASSE E 9 9 () 17.00 Uhr sowie freitags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr im Bauamt, Abt. Stadtplanung der Hansestadt
Von diesen Festsetzungen kann abgewichen werden, sofern durch Einzelgutachten Wismar, BeguinenstraRe 4, durchgefiihrt worden. Wismar, den 22.06.2004 Die B isteri
nachgewiesen wird, dass dar grundstiicksbezogene Immissionsantail in Richtung auf Die friihzeitige Biirgerbeteiligung ist mit Hinweis, dass Anregungen wahrend der Frist von jeder I ' o ¢ Brrgermelsterin
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER die zu schiitzenden Bereiche nicht tiberschritten wird. mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 24.05.1997 ortsiiblich bekannt . o A . .
gemacht worden. 18. Die Ubereinstimmung der 1. Anderung des Teilbebauungsplanes mit dem am 27.05.2004
Schallschutzmassnahmen gefassten Beschluss wird bestétigt.
. Die Satzung Uber die 1. Anderung des Teilbebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
" y —s FLURGRENZEN Grundrissgestaltung und Ausschluss empfindlicher Nutzungen (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
4 4 . . . .
w ) z.B. 3506 0 5 Entsprechend der in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche ; o me :
o 220 FLURSTUCKSNUMMER X geandert P! 99
9 § 77 g ergeben sich folgende Anforderungen an das Schallddmmmass der Aussenbauteile: Wismar, den 01.10.1999 Die Birgermeisterin
S M ¥ X Es wird das resultierende Schallddmmmass des gesamten Aussenbauteils (Fenster, Liftungen CHTSPLAN
2 2 und Wénde zusammen) betrachtet. ; P -
2 . . 2 WEGFALLENDE GEBAUDE ) 4. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden sind Wismar, den 22.06.2004 Die Burgermeisterin SET| o
2 c g " 1.A Teilflache GE geméss § 4 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 06.11.1997 zur Abgabe einer I Rt
z KFzZ 2 { ) BAUME ZU ENTFERNEN - A Stellungnahme aufgefordert worden.
© [ &% 2, A [Larmpegelbersich \ 19. Der Beschluss der 1. Anderung des Teilbebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
- = Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt
————— ABGRENZUNGEN DER EMISSIONSBEREICHE bewert, Schalldammmass | 2/ 4940 Auskunft zu erhalten ist sind gemass § 10 Abs. 3 BauGB am 26.06.2004 ortsiiblich bekannt
1.50 2.00 6.50 0.2! n ' A s : gemacht worden.
L L I rf lich hall B(A]
T 1 1 1 + s SICHERHEITSSTREIFEN (esé’;f’;,'\,'\?oﬁﬁ,gﬁ‘ﬁgzﬁejesf aldgmmmass in dB(A) Wismar, den 01.10.1999 Die Burgermeisterin In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form -
. vorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
15.50 N KFZ FAHRBAHN FUR KRAFTFAHRZEUGE Im Larmpegelbereich V und/oder bei Uberschreitung des Beurteilungspegels . und we_lter auf Falllgke\S und Erlosc_hen von Entschad_lgungsanspruchen (§ 44 Abs. 5 BauGB)
T ) von iiber 50 dB(A) nachts sind an den strassenseitigen Gebéudefronten Schlaf - und 5.1 Die Biirgerschaft hat am 27.08.1997 den Entwurf des Teilbebauungsplanes beschlossen, die hingewiesen worden. Die Satzung ist am 27.06.2004 in Kraft getreten.
PIG PARK- UND GRUNSTREIFEN Kinderzimmerfenster auszuschliessen. Begriindung gebilligt und geméss § 3 Abs. 2 BauGB zur Auslegung bestimmt.
G STRASSENBEGLEITGRUN Ersatzweise sind schallgedampfte Liiftungen an diesen Geb&udefronten vorzusehen.
Passiver Schallschutz . R iatari
F FUSSGANGER Ergéinzend zu den oben festgesetzten Massnahmen ist passiver Schallschutz nach DIN 4101 Wismar. den 01.10.1999 Die Birgermeistern Wismar, den 01.07.2004 Die Birgermeisterin
PLANSTRASSE F 2B. GEE 16 GEWERBEGEBIET MIT EMISSIONSBESCHRANKUNG m;ﬁ:‘:ge::’;nﬁm;%gazz;?rm:f)rl‘;;frascm:t“damm’"ass des gesamten Aussenbauteils (Fenster, ' o
P " . . - " z 5.2 Der Entwurf des Teilbebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
Fr die Ubrigen Flachen (Larmpegelbereich 1) bestehen keine (iber den erforderlichen Warmeschutz . S = N " N N
hi henden Anford das Schalld der A bauteile. (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 14.09.1998 bis zum 16.10.1998 wahrend
inausgehenden Anlorderungen an das Schalldammmass der Aussenbautelle. der Dienststunden montags, dienstags, mittwochs von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr
Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der gewahlten Gebaudekonstruktion ?'s.t15‘00 Uhg. ggamer;ga%szv&ngﬁoq Ugr bis 1t2'g?:tug{ lé?dl von 13{'100 thr blst12.t0\?v_uhrsowm
nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen. Da sich die Festsetzungen auf das lauteste Erizlg;i?:e?s?rar'se 4 g;rrlféss §3 Ab;"g B:ﬂgg L!jffenltlicﬁ aSsznelI‘ggenerDi:g:rZitTidwe ELT;Teréung VE RFAH RE NSVE RM ERKE
h iehen, ko it Einzelnachweis Befrei rteilt . : - -
Geschoss beziehen, konnen mit Einzelnachweis Befreiungen erteilt werden ist mit Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
HINWEIS: LANGENMASSE UND HOHENANGABEN IN METER schriftlich oder zur Niederschrift gebracht werden kénnen, am 07.10.1998 ortstiblich bekannt ZU R 2 AN DE RU N G DES
Y w : ht worden.
) W gemac!
z z X geéindert Die Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden benachrichtigt. -
o 1 ['4 = . -
o o] Flachen mit Festsetzungen fiir Bepflanzungen
[2] 12}
Der katastermaRige Bestand am § § (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) TEILBEBAUUNGSPLANES NR' 12,91/5
den Bereich der Anderung des Teilbebauungsplanes als 5 % X geéndert / erganzt A von B und Striuchern 5
richtig dargestellt bescheinigt. % i © KFZ s F % geéndert nach Satzungsbeschiuss (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ' X gedndert Wismar, den 01.10.1999 Die Biirgermeisterin 20. Aufgestellt geméss § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirger -
& & schaft der Hansestadt Wismar vom 26.02.2004.
Planstrassen sind mit einheimischen standortgerechten Laubbaumen zu bepflanzen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 20.03.2004 erfolgt.
Die Baume sind dauerhaft vor Anfahrschaden zu schiitzen. 6.  Die Biirgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der
150 200 550 050 450 = " ) In der Planstrasse E betragt der Pflanzabstand durchschnittlich 30 m. Tréger offentlicher Belange und der Nachbargemeinden geméss § 1 Abs. 5und 6, § 3 Abs. 2 Satz 4
T 1 1 1. A Anderung der Festsetzung im Rahmen der In der Planstrasse F betrégt der Pflanzabstand 16 m. und § 4 Abs. 3 BauGB am 29.04.1999 gepriift.
i L . Es sind Laubb&ume mit einem Mindeststammumfang von 18/20 cm zu pflanzen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Wismar, den ) 1150 1. Anderung des Teilbebauungsplanes Wismar, den 31.08.2004 Die Biirgermeisterin
T Auf privaten Grundstiicksflachen sind je 1700 m? Flache jeweils ein Laubbaum zu pflanzen.
A . Es sind L: a mit einem Mir imfang von 18/20 cm zu setzen. . . . N . . . .
2.A Anderung der Festsetzung im Rahmen der Die von der Planung beriihrten Trager éffentlicher Belange und die Nachbargemeinden sind
. Straucher auf éffentlichen Flachen sind mit einer Mindesthohe von 60 - 100 cm Wismar, den 01.10.1999 Die Biirgermeisterin gemaéss § 4 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.03.2004 zur Abgabe einer
2. Anderung des Teilbebauungsplanes 2u pflanzen. Stellungnahme aufgefordert worden.
STICHST SSEF4 Offene Baumscheiben fiir Baumstandorte sind mit einer Mindestgrosse von 4 m? auszubilden. 7. Der Teilbebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
w wurde am 29.04.1999 von der Birgerschaft geméss § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
4 § Im Plangebiet sind folgende Baume und Straucher zu verwenden: Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Birgerschaft am 25.09.2003 gebilligt. ) o o
% u Strassenbiume: Acer pseudo-platanus (Bergahorn), Quercus robur (Eiche) Wismar, den 31.08.2004 Die Birgermeisterin
123 Q
4
S % ] a : Alnus glutinosa (Erle), Salix alba ‘Tristis” (Hangeweide) )
s 2 Salix alba (Weissweide), Sorbus aucuparia (Mehlbeere), 22. Die Birgerschaft hat am 29.04.2004 den Entwurf der 1. Anderung des Teilbebauungsplanes
g F Is 2 Fraxinus excelsior (Esche), Tilia cordata (Winterlinde). Wismar, den 01.10.1999 Die Biirgermesisterin beschlossen, die Begriindung gebilligt und zur Auslegung gemass § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.
| ] z KFZ S — T
- ° g Straucher; Elaeagnus angustifolia (Olweide), Hippophae rhamnoides (Sanddorn), 1A% zhlfle
Pinus mugo (Kiefer), Rosa canina (Hunds-Rose), Rosa giauca (Hechtrose) 8.1 Die Genehmigung‘ dieser Teilbebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) "I‘ 1
025 025 02 Rosa multiflora (Vielbliitige Rose), Rosa pimpineliifolia, Salix purpurea (Purpur und dem Text (Teil B), wurde mit Erlass der hoheren Verwaltungsbehdrde gem. § 10 Abs. 2 BauGB Wi 5] ﬂ HANSESTADT WISMAR
o 1.50 i 4.75 hi Weide), Salix rosmarinifolia (Lavendelweide). vom 28.07.1999 Az: VIIl 230e - 512.113 06.000 (12/91/5) - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen Wismar, den 31.08.2004 Die Biirgermeisterin BAUAMT / ABT. PLANUNG
erteilt.
Anlage von Verkehrsgriin: TEILBEBAUUNGSPLAN NR. 12/91/5
L 7.00 L "
i 1 Auf Rasenflachen im offentlichen Bereich ist statt Standardrasen G EWE RB EG E B I ET

eine Rasenmischung mit kiistentypischen Krautern zu verwenden.
Krauter: Strandhafer, Malve, Eibisch, Strandmelde, Salzmiere. Wismar, den 01.10.1999 Die Birgermesisterin HOLZHAFEN NORD“
EINSCHLIESSLICH 1.UND 2. ANDERUNG

RECHTSKRAFT
BEARBEITUNG: BAUAMT, ABT. PLANUNG STAND: SEPTEMBER 2004

Alle Anpflanzungen sind dauerhaft vor Schaden zu schiitzen.




