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ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
{59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNvO)

=

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Eingeschrinktes Gewerbegebiet { GEE ) (5 & Bauhvi)

GEE | Hutzungsschablone
GRZ  Grundfichenzahl
0.8 |(1.0) GFZ  Geschossfliichenzahl

S— z.B.|  Zahl der Voligeschosse als Hechstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

Baugrenze

a ahweichende Bauwalse
7. Sonstige Planzeichen

r -
L

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(& & Abs. T BauSH)

Hinweis: LingenmaBe und Hohenangaben in m

TEIL B TEXT
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3.2.

3.3.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
(59 BauGB)

Gegenstand der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/90 sind die im
folgenden aufgefihrien Punkte. Alle sonstigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 390 in der Fassung des rechtskrafigen Babauungsplanes

vom 22.01.1892 und in der Fssung der 3. verainfachten Andarung, Beschiuss
der Birgerschaft der Hansestadt Wismar vom 31, 08,1905 sowie die Fesisatzun-
gen zu den drtlichen Bauvorschrifien geltan unvergndern waiter fort.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO)

EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET (GE E)
(§ 8 BauNVOQ i.V.m. § 1 Abs. 6§ BauNVQ)

Im eingeschrinkien Gewerbegeblet sind ausschiiellich Mutzungen zulgssig,
die das benachbarie Wohnen nicht wesantlich sitren

Einzelhandelsbatrisbe Gber B00 m?® Verkaufsraumflache sind nichi zulassig
Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauGB sind nicht zuldssig,

Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauGB sind auch susnahmswaise nicht zu-
Iassig.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
{§ 9 Abs. 4 BauGE In Verbindung mit § 86 LBauD M-V)

EINFRIEDUNGEN UND SCHUTZANLAGEN

Grundstickseinfriedungen sind zulgssig ais Heckenbepflanzungen, als Zsune
integriert in lebende Hacken und als Einfriedung aus gamauerien Pfallern mit
Zaunelementen mit senkréchter Latiung

Im Bereich zwischen der Tierparkpromenade und dem Gebdude ist die Errich-
tung von Einfriedungen sowie von Sicht-, Schall- und sonstige Schutzaniagen
nicht zulassig.

An den anderen Grundsticksgrenzen sind Einfriedungen bis zu einar Haha
von 1,80 m zul@ssig

Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrs- und Wegeflachen, die hoher als

0.70 m bezogen auf die Oberkante der néchstgelegenen &ffentlichen Er-
schilelungsaniage sind, sind volifiachig zu begrinan,

Fidr Sichi-, Schall- und sonstige Schutzanlagen aullerhalb der lberbaubaren
Grundsticksfidche bzw. von festgesatzien Schutzbersichen (Planzeichen 15.6
PlanzV) gelten die Fesisetzungen analog zu denen der Einfriedungan.

WERBEANLAGEN

Warbeanlagen sind nur an dar Statte des Leistung zulgssig,

Wearbepylone sind mit Warbetafeln bis zu einer Gralle von max, 5 m? und siner
Hehe von max. & m bezogen auf die Oberkants der nschsigelegenan aMenti-
chen Erschilefungsaniage zulassig.

Werbeanlagen mit Leuchtfarben und sich bewegenden Lichtern sind unzulfs-

Big.

BUSSGELDVORSCHRIFT

Wer vorsdtzlich oder fahriassig gegen die gestalterischen Fastsatzungen ver-
stdt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauD M-V und
kann mit Buligeld geahndet werden

HINWEISE
BODENDENKMALPFLEGE

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdecks
werden, ist gemal § 11 DSchG M - V (GVbl. Mecklenburg - Varpommern Nr. 1 vom

14. 01, 1588, 5. 12 ff ) die zustandige Untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes in unversndertam Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfr das
Entdecker, der Leiter der Arbeiten. der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichiung erlischt funf Werkiage nach Zugang der
Anzeige. doch kann die Frist fir eine fachgerechie Untersuchung im Rahmen des Zumaut-
baren veriangert werden (§ 11 (3) DSchG M-V)

ALTLASTEN / ABFALL

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Allasten im Sinne des Bundesbodan-
schutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind gemal § 13 BBodSchs dis notwandigen
Malnahmen mit der Unteren Bedenschutzbeh8rde und dem STAUN, Bereich Wasser
und Boden abzustimmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der
Erflllung dieser Pfiichlen ist die planungsrechiich zulassiga Mutzung der Grundstiicke
und das sich daraus ergebende Schutzbedlrinis zu beachten, soweit dieses mit den
Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu versinbaren ist Fir jede Malnahme,
die auf den Boden einwirkt, hat der Vorhabentrager die entsprechende Vorsorge zu
treffen, dass schadiiche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. 2u varmindern, soweit es im Rahmen der
Baumalnahmen verhaitnismaBig ist Bei der Sicharung von schadlichen
Bedenveranderungen ist zu gewahrieisten, dass durch dis verbleibenden Schadstoffe
langfristig keine Gefahr oder erhebliche nachteilige Balastungen fir den Einzelnen oder
die Aligemeainheit entsteht. Im Falle einer Saniefung muss der Vorhabenirdger dafir
sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens bew, die Altlast soweit entfernt werdan,
dass die fir den jeweiligen Standort zuldssige Nutzungsmaglichkeit wisder hargesiall
wird

Werden bel Erdarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes, wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt van verunreinigten
Flissigkeiten, Ausgasungen, Resie alter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche
Ablagerungen u.a.) angetroffen, ist die zustindige Umweltbehorde zu informieren und
nach cen Verhaben dieser Bahirde zu handeln.

Der Grundsticksbesitzer (st als Abfalibesitzer gemal §§ 10 und 11 Kreislautwirtschats-
und Abfaligesetz (KrW-AbfG) zur ordnungsgematian Entsorgung des belastaten Boden-
aushubs verpflichtet. Er unterliegt der Anzeige- und Nachweispfiicht,

Abfalle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kénnen,

sind entsprachand §5 10 und 11 KrW-AbfG durch sinen Zugelassenen Befdrdarer ainar
genehmigten Anlage zur Abfallbesaitigung zuzufihren

Unbelastete Bauabfille dorfen gemas § 18 ABTAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert

werden, Sle sind wieder zu verwarien

MUNITIONSFUNDE

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bareich bekannt,

Da es nach bisherigen Erfahrungen nicht auszuschiieBen ist, dass auch in fir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampimittelbelasiet bekannten Berslchan Einzetfunde
auftreten kénnen, sind Tiefbauarbeiten im gesamten Plangebiet mit entsprechender
Vorsicht durchzufihren. Sollten bai diesan Arbedlen kampimitiehverdachiige Gegan-
stande oder Munition aufgafunden werden, st aus Sicharheitsgrinden die Arbeit

an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitiensbergungsdienst M-V zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizel und ggf die
grifiche Ordnungsbehérde hinzuzuziahan

10.

11

AUFSTELLUNGSVERMERKE

ZUR 8. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 3/90
IM VEREINFACHTEN VERFAHREN

NACH § 13 BAUGB

Aufgestellt gemal § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschiusses
der Blrgerschaft der Hansestadi Wismar vom 27.08.2005
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist am 05.08.2

Eine Bateiligung der von der Planung berGhrien Baharden und sonstigen Trager

offentlicher Balange gemal § 4 Abs. 1 BauGB w entsprechend dem Baschiu
der Birgerschaft vom 27 08.2008 nicht durchgefijhnt '
-
1
Wismar, 08.08.2000 e fin

Eine frihzeitige Betelligung der Offentlichien 353 Abs. 1 BauSE wurde ent-
sprechend dem Besachluss der Blrgerschaft v 7.08.2009 nicht du "
Wismar, 08.09.2009 o nﬁ{% 2t |

Die von der Planung berlihrten Bahdrden und sonstigen Trager &ffentiicher Balg
sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vorp 02.08.2008 zur Abgake einer
Stellungnahme aufgefordert wordan. g

Wismar, 08.09.200%

Wismar, 0B.08 2008

Die BUrgerschaft hat am 27.08 2009 den Entwurf zur B. Anderung des Bebau -
urgsplanes beschiossen, die Begrindung gebilligt und zur Auslegung geman

&3 Abs. 2 BauGB bestimmt.
|
Wrsn i

Der Entwurf der B, Anderung zum Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),sowie die Bagrindung haben In der Zeit
vom 14.08.2008 bis zum 16.10.2009 wahrend der Dienststunden montags.
dienstags, mittwechs ven 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr,
donnerstags von B.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr sowle
freitags von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Plan-
ung, Kopenhagener Stralle 1, gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass von jedermann Stelflungnah-
men zum Planentwurf abgegeben werden kannen sowie nicht fristgarecht abgege-
bane Stellungnahman unberlcksichtigt bleiben, am 05.09,2009 ortsObiich

bakannt gemacht worden. In der Amtlichen Bekanntmachung wurde darauf hinge-
wiesen, dass gemal § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGE abgesahan wird,

Wismar, 08.09.2008

Die Bahtrden und sonstigen Trager offentiicher Bplange wurden benachg
i
Wismar, 08,12 2005 I ma

Die Blrgerschaft hat die Steliungnahmen der Bahdrden und sonstigen Trager &f-
fentlicher Belange und die frisigeman abgegebenen Stellungnahmen wahrend der

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, September 2004 (BGEI 2414)

- Vererdnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung - BauNVviO)
in der Fassung der Bekannimachung vom 23, Januar 1850 (BGBI, | 5. 132), zuletzt geandart
gedndert durch Art.3 Investitionsereichterung - und Wohnbaulandgesetz vom 22, Agril 1993
(BGBI | &, 488)

= Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstedlung des Planinhaltes
{Flanzeichenverordnung 1880 - Flanz'/ 80) vom 18. Dezember 1850 (BGBI. 19811 8, 58)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Neutassung vom 08, Mal 1298 (GVO B S
458, ber. in GVO Bl 5. 812)

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Verpammerm |.d.F. der Bekanntmachung
vom 13. Januar 1888 (GVO Bl $. 29), gedndert durch Gesetz vom 22. Januar 1588 G0 B
M-\ 8, T8)

SATZUNG

DER HANSESTADT WISMAR

UBER DIE 8. ANDERUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 03/90
GEMASS § 10 BAUGB I.V.M. § 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesatzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. Septembar 2004 (BGBI. | 5. 2414) sowie nach der Baunuizungsverardnung (Baulyvio)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1580 (BGBI. | §. 132), zuletzt geandert
durch Ant. 3 Investitionserisichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22,04, 1583 (BGEL | 5.
45E) sowla nach § BS der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommenn (LBauD M-V wird

nach BeschluGfassung durch die Blrgerschaft der Hansestadt Wismar vom

folgande Satzung Ober die 8. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 03/90 "Wohngebiet Friedens-
hof I, &. Bauabschnitt” bestehend aus der Planzelchnung (Tedl A) und dem Text [Tedl B) erassan.

Bateiligung der Offentiichkeit gemal § 1 Abs. 6 B
Das Ergebnis ist mitgetedit worden,

UBERSICHTSPLAN

Wiamar, 08.12 2005

Dim 8. Anderung des Bebauungsplanes, bastehand aus der Planzaichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) wurde gem. § 10 BauGB am 26.11.2008 von der Blnger-

schaft baschlossen
Die Begrindung zur & Anderung zum Babauungsplan wurde mit Beschluss
Birgerschaft am 26 11.2009 gebilligt

VWismar, 048,12 2009

Die 8. Anderung des Bebauungsplanas wurde aus dem rechiswirksamean Flachen-
f

nutzungsplan der Hansestadt Wismar antwickedt.
Wisrmar, 09.12.2009 (‘#(w
=

Die Ubereinstimmung der 8. Anderung des Bebauungsplanes mit dem & "'
gefassten Beschiuss wird bastatigl

Die Bebauungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) uid dem
Tent (Tail B), wird hiermit ausgefertigt. (

it

Der Beschluss der B. Anderung des Bebauungsplanes sowle die Stelle, bei der
Plan mit der Begrindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind geman
§ 10 Abs. 3 BauGB am 19,12.2009 ortsiblich bekannt gemacht worden

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-
ten und die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlo-
schen von Enischadigungsansprichen (§ 44 Abs, 5 BauGB) hingewiesan warden
Die Satzung ist mit Ablauf des 18.12.2008 in Kral getreten AN

Wismar, 08,12 2008

Wismar, 21.12.2008 D rge

HANSESTADT SATZUNG | RECHTSKRAFT

wismar

HANSESTADT WISMAR
BAUAMT / ABT. STADTPLANUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 03/90
" FRIEDENSHOF, VI.BA "
8. ANDERUNG

BEARBEITUNG: BAUAMT, ABT, PLANUMNG STAMD: DEZEMBER 2008

MITARBEIT:




