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Teil 1 Stadtebaulicher Teil

1. Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Stadt Dassow

Die Stadt Dassow gehért zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Sie befindet
sich im nordwestlichen Teil der Region Westmecklenburg. Die Stadt Dassow
soll in ihrer Funktion als Grundzentrum zwischen der Hansestadt Liibeck und
dem Mittelzentrum Grevesmihlen weiter ausgebaut werden. Durch die Lage
an der BundesstralRe B105, die die 0.g. Zentren miteinander verbindet, und im
Schnittpunkt mit der Landesstraf’e L01, die von Dassow nach Kliitz fuhrt, ist
Dassow sehr gut an das Uberértliche Verkehrsnetz angebunden. Die Stadt
Dassow wird vom ,Amt Schénberger Land" verwaltet. Zum Gebiet der Stadt
Dassow gehdéren neben der Stadt Dassow mit Vorwerk und Siedlung auch die
Ortsteile Tankenhagen, GroR Voigtshagen, Klein Voigtshagen, Holm,
Wilmstorf, Wieschendorf, Litgenhof, Flechtkrug, Prieschendorf, Kaltenhof,
Schwanbeck, Harkensee, Barendorf, Rosenhagen, Feldhusen, Johannstorf,
Benckendorf, Volkstorf und Pé&tenitz. Derzeit leben in der Stadtgemeinde
4.102 Einwohner (gemal} Statistisches Landesamt M-V — Bevélkerungstand
der Kreise, Amter und Gemeinden 2020).

Die Landschaftsvielfalt und die Lage unmittelbar an der Ostsee bieten fur die
Stadt Dassow beste natirliche Voraussetzungen fiir eine touristische
Entwicklung.

Der sich entwickelnde Fremdenverkehr in der Stadt Dassow sowie die gute
verkehrliche Anbindung und die Nahe zum Raum Lubeck-Travemiinde bzw.
Ostholstein bringen eine erhéhte Nachfrage nach Wohnbauflachen und
Fremdenverkehrsinfrastruktur mit sich.

Die gewerbliche Entwicklung hat sich in Dassow sehr gut vollzogen. Es wird
weiterhin Bedarf an Flachen fur Handwerks- und Gewerbebetriebe
abzusichern sein. Die gewerblichen Anforderungen an die Stadt Dassow
sollen insbesondere im Raum der Metropolregion Hamburg/Lubeck bewertet
und berlcksichtigt werden. Auch Einzelstandorte sollen fur kleinere
Handwerks- und Gewerbebetriebe in Stadtnihe vorbereitet werden.

Aufgrund der positiven Entwicklung der vergangenen Jahre besteht dringend
der Bedarf zur Ausweisung von verfugbaren und umsetzbaren Flachen fur
Wohnnutzungen und die Wohngebietsad&quate Infrastruktur.

Die Stadt Dassow méchte ihrer Funktion als Grundzentrum der Region fir die
umliegenden Gemeinden nachhaltig gerecht werden. Die Bereitstellung von
Wohn- und Gewerbefldchen entsprechend dem anstehenden und dem zu
erwartenden Bedarf ist wichtiges Ziel der Stadt. Es besteht in der Stadt
Dassow die Notwendigkeit der Bereitstellung neuer Flachen fur
Wohnbebauung, um einer Abwanderung der Bevélkerung in andere Stadte
und Gemeinden entgegen zu wirken und den Status als Grundzentrum zu
sichern. Zudem ist es notwendig fur die weitere Entwicklung des
Gewerbestandortes  Flachen fir Wohnbebauung bereitzustellen, um
Arbeitskrafte am Ort mit Wohnungen auszustatten. Die notwendigen
Infrastrukturen im Stadtgebiet sind vorhanden und fur eine langfristige
Nutzung ausgelegt. Die Sicherung des Eigenbedarfs und eine
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2.2

2.3

Mit dem Beschluss (ber den Entwurf der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow in der Fassung der
Neubekanntmachung 2019 hat die Stadt Dassow entschieden, die
Zielsetzungen fur die gekennzeichneten Teilbereiche A5, A6 und A28 wie in
der bisher wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes der
Neubekanntmachung zu belassen. Das heilt hier ergeben sich keine
Anderungen in Bezug auf die Art der Nutzung. Deshalb werden die
betroffenen Flachen in der weiteren Darstellung in Klammern gesetzt ((A5),
(A6), (A28)) um die Plausibilitdt in den Darstellungen zu belassen.
Insbesondere im Zusammenhang mit den Flachenpotentialen und die
Wohnentwicklung bleibt eine Bezugnahme auf die Teilflichen erhalten, auch
wenn sich keine Anderungen in Bezug auf die Art der Nutzung ergeben.
Ableitungen in Bezug auf die Umweltbelange bleiben auch fur diese Flachen
erhalten. Sie sind ohnehin im Rahmen der weitergehenden verbindlichen
Bauleitplanung oder im Baugenehmigungsverfahren fiur die betroffenen
Flachen zu beachten.

In den weiteren Ausfihrungen wird fur die Teilflaichen A5, A6 und A28 nicht
differenziert auf die Anderungen eingegangen. Dies ergibt sich fiur die
Teilflichen A5, A6 und A28 dadurch das sie Klammern gesetzt sind und in der
Planzeichnung hinsichtlich der Art der Nutzung ausgekreuzt sind. Aufgrund
der Bezugnahme bei der Bestimmung der Wohnbaupotentiale und bei der
Betrachtung der Umweltbelange werden die Ausfiihrungen fur die Teilflachen,
die auch unabhéngig von der Art der Nutzung gelten, beibehalten.

Kartengrundlage

Als  Grundlage fur die Darstellungen der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes (fir den Planteil 1- Stadtgebiet und zugehoérige
Ortsteile, Teil Sud) wird die wirksame Fassung der Neubekanntmachung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow genutzt. Im Rahmen der
Neubekanntmachung wurde die Kartengrundlage der Planzeichnung des
Planteil 1 mit der derzeit geltenden topographischen Karte aktualisiert (Stand
2017-01). Hingegen wurde die Kartengrundlage hinter der Planzeichnung des
Planteils 2, im laufenden Verfahren ohne Anderungen, nicht aktualisiert.
Aufgrund der Aktualisierung der Kartengrundlage wurden - wenn notwendig -
Lagekorrekturen in geringfugigem Umfang im Sinne einer redaktionellen
Anpassung fur den Planteil 1 vorgenommen.

Rechtsgrundlagen

Fur die Aufstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Dassow in der Fassung der Neubekanntmachung (Planteil 1) werden folgende
Rechtsgrundlagen zugrunde gelegt:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10. September 2021 (BGBI. | S. 4147).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
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2.5

stadtebaulichen Variantenuntersuchungen. Fir das Planverfahren werden die
Anderungsbereiche sowohl
- auf dem Flachennutzungsplan in der Fassung der
Neubekanntmachung (Planteil 1/ Planteil Std) und
— auf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung der
Neubekanntmachung 2019, mit dem entsprechenden Planungsstand
(hier Entwurf) und entsprechend Bearbeitungsstand dargestellt.
Auf die Verdnderungen in den einzelnen Planungsstianden wird nicht
eingegangen. Dies ergibt sich aus der Verfahrensdokumentation.

Mit dem Beschluss Uiber den Entwurf vom 17. Mai 2022 sind die Absichten zur
Anderung zur Art der Nutzung fiir die Teilflichen (A5), (A6) und (A28) im
Vergleich zur Plandokumentation der Beschlussvorlage Entwurf entfallen. Im
Zusammenhang mit Ableitungen zur Wohnbauentwicklung behalten diese
Flachen entsprechend Bedeutung und es wird der Bezug hergestellt. Die
Teilflachen werden in der Dokumentation in Klammern gesetzt bzw. auf der
Planzeichnung als entfallend dargestellt. Die laufenden Nummern
(durchgekreuzt) bleiben jedoch Bestandteil der Planzeichnung und der
Begriindung, um hier die laufenden Nummern in Folge darstellen zu kénnen.
Ein ganzlicher Verzicht auf die (durchgekreuzten) laufenden Nummern erfolgt
nicht, um die Planplausibilitdt und die Plausibilitdt der Begriindung weiterhin
aufrecht zu erhalten.

Erkldrend ist hier dargestellt, dass im Rahmen der Vorentwurfsphase die
Anderungsbereiche als Teilbereiche (TB) gekennzeichnet waren.

Unter Berticksichtigung maRgeblicher Anderungen und auch Erganzungen
von Anderungsbereichen in der Phase Entwurf wurde die Darstellungsweise
verdndert, um hier wiederum eine fortlaufende Nummerierung zu erméglichen.
Die Anderungsbereiche werden gekennzeichnet (A und laufende Nummer). In
einzelnen Féllen erfolgt die Bezugnahme auf Anderungsbereiche geméaR
Vorentwurf. Deshalb wird dem Flachennutzungsplan die Planzeichnung mit
Stand Vorentwurf, 16. Juni 2020, beigefligt.

Im Rahmen des Stellungnahmeverfahrens zur Aufstellung der 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow in der Fassung der
Neubekanntmachung 2019 wurde durch den Landkreis im Rahmen der
Stellungnahme vom 02.11.2022 darauf hingewiesen, dem Plan zur besseren
Ubersichtlichkeit auch die Zielsetzungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes in der Fassung der Neubekanntmachung beizufiigen.
Die Stadt Dassow ist bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens mit der
Anlage des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 14. Mai 2019 gefolgt; ergédnzend zur
gesamtheitlichen Darstellung werden die Teilblatter analog der 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Fassung der Neubekanntmachung in den
Formaten A3/A4 beigefugt.

Bestandteile des Flachennutzungsplanes

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow (Planteil 1 —
Teil Stid) besteht aus der Planzeichnung und der dazugehérigen Begriindung
inklusive Umweltbericht. Durch Kennzeichnung der Anderungsbereiche auf
der Fassung des Flachennutzungsplanes in der Fassung der
Neubekanntmachung und innerhalb der 1. Anderung des
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Ebenso besteht das Erfordernis, Fldchen fur die Anforderungen zur weiteren
gewerblichen Entwicklung innerhalb des Gebietes der Stadt Dassow zu
schaffen.

Bisher konnte der Nutzung vorhandener Bauflichen fiur die
Wohnbauentwicklung Vorrang eingerdumt werden. Die Fldchen fur
gewerbliche Entwicklung wurden vollstandig entwickelt oder fir die
Entwicklung an Gewerbetreibende libereignet.

Die Stadt Dassow verfugt aktuell nicht mehr tber Bauland fur den
individuellen Eigenheimbau und die Errichtung von Mehrfamilienhdusern und
kann die kurzfristige Bereitstellung von Flachen, die in der wirksamen
Fassung des Fléchennutzungsplanes der Neubekanntmachung, Teil Sud,
enthalten sind, nicht realisieren. Es gibt Flachen, die im Flachennutzungsplan
fur eine Wohnnutzung vorbereitet sind; diese stehen jedoch fur eine
Entwicklung von Baugebieten nicht zur Verfiugung. Deshalb werden
Alternativfladchen notwendig, Uiber die die Stadt Dassow verfiigen kann.

Die Stadt Dassow verfugt innerhalb des Stadtgebietes nur noch wber
vereinzelte fir die Wohnnutzung geeignete Grundstiicke. Die Flachen, die im
wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen dargestellt sind, stehen
aufgrund von bestehenden Eigentumsverhaltnissen kurz- und mittelfristig nicht
zur Verfugung. Die Stadt Dassow versucht im Rahmen des
Wohnbaufladchenmanagements die Verfugbarkeit der Flachen abzusichern.

Es besteht in der Stadt Dassow die Notwendigkeit der Bereitstellung neuer
Flachen fur die Wohnbebauung und es ist zwingend erforderlich, einen neuen
Standort fur die Eigenversorgung vorzubereiten. Einer der gewahlten
Standorte des Flachennutzungsplanes soll hierfiir genutzt werden. Die Stadt
Dassow bedient sich fur die Realisierung eines konkreten
Wohnbedarfsprojektes eines Entwicklungstragers. Es gilt den Wohnstandort in
Dassow zu stdarken und einen Bevolkerungsriickgang zu vermeiden. Die
Nachfrage nach Wohnungen und an Eigenheimbauplatzen besteht nach wie
vor. Die Flachen fur die Wohnbebauung, die in der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes zusatzlich dargestellt sind, sind aus Sicht der Stadt
Dassow geeignet, den Bedarf abzudecken.

Innerhalb des Flachennutzungsplanes wurde es erforderlich Flachen fir die
gewerbliche  Entwicklung vorzubereiten. Auf der Grundlage einer
Variantenuntersuchung von Flachen und auf der Grundlage einer
Bedarfsanalyse werden Flachen fiir die gewerbliche Entwicklung dargestellt,
die mit den zustandigen Behdérden abgestimmt wurden.

Die Ortsteile der Stadt Dassow sollen im Wesentlichen in ihrem Bestand
erhalten werden und im Rahmen der Innenverdichtung genutzt werden; die
darin enthaltenden Potentiale werden bei der Bewertung der
Wohnbauflachenentwicklung mit dargestellt. Hierbei werden auch die
Potentiale in den Ortsteilen des Teil 2, Teil Nord bewertet. Aufgrund der
Verfestigung soll der Ortsteil Holm als Wohnbauflache mit der Qualitat eines
Ortsteiles ausgewiesen und dargestellt werden.

Fur den Ortsteil Wilmsdorf erfolgt nach Bewertung der Wohnbaukapazitaten in
den landlichen Ortsteilen eine Reduzierung der im Bereich der L01 gelegenen
Flachen, die urspriinglich der landwirtschaftlichen Nutzung und gewerblichen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung (Viehhaltung) dienten. Diese Flachen
werden flr eine Wohnbauentwicklung nicht mehr vorgesehen (A32).
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Anforderungen an  Grundzentren. Hierfur gelten maRgeblich die
Bestimmungen gemaf 3.2.2 (2) und (3) des RREP Westmecklenburg. Danach
heil es:

.Grundzentren sollen als Standorte fiir die Versorgung der Beviélkerung ihres
Nahbereiches mit Gltern und Dienstleistungen des qualifizierten
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs gesichert und
weiterentwickelt werden.

Die im Grenzraum zur Metropolregion Hamburg und im Stadt-Umland-Raum
Liibeck liegenden Grundzentren... Dassow... sollen in besonderem MaRe
Entwicklungsimpulse fiir Wohnfunktionen und fiir Gewerbe aufnehmen.”

Unter diesem Gesichtspunkt hat die Stadt Dassow ihre Zielsetzungen
Uberprift.

Im Rahmen weitergehender Abstimmungen zur bedarfsorientierten
gewerblichen Entwicklung in der Stadt Dassow wurde mit der
Landesplanungsbehérde abgestimmt, dass Dassow unter Beriicksichtigung
der bisherigen Entwicklung als Medizintechnik-Cluster fur Westmecklenburg
betrachtet werden kann.

Dabei ist beachtlich, dass sich der Gewerbestandort Dassow in den
vergangenen Jahren sehr positiv entwickelt hat und durch Ansiedlungen tber
die Landes- und Bundesgrenzen hinaus agierender Unternehmen, wie z.B.
Euroimmun, EndoComplete, GPE, Entwicklungsimpulse ausgeltst werden,
die auch weiteren Bedarf verursachen. Es ergibt sich somit wechselseitiger
Bedarf fur die Entwicklung der Wohn- und Gewerbefunktion und der damit
verbundenen Aufgaben zur téglichen Daseinsvorsorge, auch fur Flachen des
Gemeinbedarfs in der Stadt Dassow. Fir die Unternehmen ist es von
Bedeutung, dass neben der Starkung der gewerblichen Funktionen und
Berticksichtigung der Anforderungen der Gewerbebetriebe an dem Standort
Dassow auch die Wohnfunktion und die Freizeitfunktion adaquat entwickelt
werden, um Mitarbeiter gewinnen zu kénnen.

Fiar die Entwicklung der Wohnfunktion wurden neben den

Entwicklungsflachen, die bereits in den Teilbereichen 1 bis 10 im

Aufstellungsbeschluss betrachtet wurden, weitergehend Fléchen untersucht

und bewertet. Hierzu gehdren auch Verdichtungspotentiale, die genutzt

werden sollen. Diese werden im Folgenden aufgefiihrt:

- TB 11 hinter dem Volkshaus, bereits im wirksamen Fldchennutzungsplan
bertcksichtigt,

- TB 12 ostlich der Hermann-Litzendorf-StraRe, Uberwiegend bereits im
wirksamen Fldchennutzungsplan beriicksichtigt,

- TB 13 Flachen am Ulmenweg in Litgenhof, bereits im wirksamen
Flachennutzungsplan beriicksichtigt,

- TB 14 Ergénzungsflache westlich der Herman-Litzendorf-Strae, zum Teil
bereits im Flachennutzungsplan beriicksichtigt,

- TB15 Flachen in der Siedlung, bereits im wirksamen
Flachennutzungsplan beriicksichtigt,

- TB16 in Kaltenhof, bereits im wirksamen Flachennutzungsplan
bertcksichtigt.

Fir die vorgenannten Flachen lasst sich darstellen, dass bis auf die Teilflache
14 (TB 14) samtliche Ubrige Flachen bereits Bestandteil der wirksamen
Fassung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow sind. Da im Rahmen
der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung der
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Gebieten mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege
nicht vereinbar sind, sind diese auszuschlielen.

- In den Vorbehaltsgebieten Naturschutz und Landschaftspflege soll den
Funktionen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht
beigemessen werden. Dies ist bei der Abwé&gung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, Malnahmen und Vorhaben
entsprechend zu berlicksichtigen.

Pflanzen und Tiere

- Die heimischen Tier- und Pflanzenarten, insbesondere die seltenen
und bestandsgeféhrdeten Arten, sollen durch Sicherung, Pflege und
Entwicklung ihrer Lebensrdaume erhalten werden. Zentrale, landesweit
bedeutsame Rast- und Nahrungsplatze durchziehender Tierarten
sollen durch geeignete MalRnahmen in ihrer Funktion erhalten werden.

- Die Funktionen der unzerschnittenen landschaftlichen Freiraume,
insbesondere in ihrer Bedeutung fur stérungsempfindliche Tierarten,
sollen bei Infrastrukturplanungen besonders beriicksichtigt werden.

Landschaft

- Die Kulturlandschaft Westmecklenburgs soll in ihrer Vielfalt, Eigenart
und Schoénheit geschutzt, gepflegt und entwickelt werden. Das
charakteristische Relief mit den naturnahen Waéldern, Mooren und
Gewassern sowie landschaftscharakteristische Vegetationsstrukturen
wie Alleen, Kopfweiden, Hecken und Parks sollen erhalten, gepflegt
und entwickelt werden. Ausgerdumte Landschaftsteile sollen mit
landschaftstypischen Strukturelementen angereichert werden.

- Der Landschaftsverbrauch soll moéglichst geringgehalten und eine
Zersiedelung der Landschaft vermieden werden. Bauvorhaben sollen
durch angepasste Standortwahl, Dimension und Bauweise das
Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

- Zur Erhaltung des Landschaftsbildes, zur Sicherung der Erholung in
Natur und Landschaft und zum Schutz stérungsempfindlicher Tier- und
Pflanzenarten sollen wenig zerschnittene, stérungsarme
Landschaftsrdume erhalten werden.

Gewésser

- Gewasser sollen als Bestandteile des Naturhaushaltes nachhaltig
genutzt werden, damit sie gleichzeitig ihre 6kologischen Funktionen
erfullen kénnen sowie dem Wohl und Nutzen der Allgemeinheit dienen.
Die Wasserqualitét soll erhalten und so weit als mdoglich ein guter
okologischer und chemischer Zustand fur die Gewéasser erreicht
werden. Beim Schutz der Gewésser sollen auch ihre Einzugsgebiete
Bertcksichtigung finden.

- Die Uferbereiche von Kiistengewéassern einschlieRlich der Strénde,
Diinen, Strandwalle und Kustenwélder sowie die Uferbereiche von
FlieR- und Standgewé&ssern sollen auRerhalb bebauter Ortslagen von
Bebauung freigehalten werden. Die Zuganglichkeit von Gewassern fiir
Erholungssuchende soll grundsétzliche gesichert werden.

- Die Nutzung von Grundwasservorkommen soll im Rahmen ihrer
6kologischen Funktionen erfolgen. Dauerhafte
Grundwasserabsenkungen sowie Veranderungen der
Grundwassermenge und —beschaffenheit sollen vermieden werden.
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Einzelgehéften und in Aufl3enbereichen kann die Abwasserbeseitigung
auch langfristig Uber dezentrale Lésungen (Kleinklaranlagen) erfolgen,
wenn die Errichtung zentraler  Ortsentwasserungssysteme
unverhaltnismafig ist.

Verkehr und Kommunikation
FuBlgénger und Fahrradverkehr

- Die Bedingungen fur den Rad- und FuBgangerverkehr als Teil des
Gesamtverkehrssystems sollen verbessert werden. Verkntpfungen mit
dem OPNV und eine entsprechende Infrastrukturausstattung sollen
integriert werden.

- Das bestehende Radwegenetz aus stralenbegleitenden, kommunalen
und touristischen Radwegen soll erhalten und zu einem
flaichendeckenden Gesamtnetz ausgebaut und verknupft werden.
Nach Méglichkeit soll das land- und forstwirtschaftliche Wegenetz
integriert werden.

- Das durch den Regionalen Planungsverband Westmecklenburg mit
besonderer Bedeutung fur die touristische Entwicklung erarbeitete
Regionale Radwegekonzept soll zlgig weiter umgesetzt werden.
Dabei soll der Schwerpunkt auf die regional bedeutsamen
Radwanderwege und auf die Radfernwege gelegt werden.

Unter Bericksichtigung der Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung
sieht die Stadt Dassow sich als Grundzentrum in dem im besonderen Male
die Entwicklung der Wohnfunktionen und des Gewerbes im Grenzraum zur
Metropolregion Hamburg und im Stadt-Umland-Raum Lubeck entwickelt
werden soll. Zudem soll die Fremdenverkehrsinfrastruktur weiter ausgebaut
und entwickelt werden.

Die Teilfortschreibung des RREP WM erfolgt derzeit sowohl fur das Kapitel
"Siedlungsentwicklung" als auch fur das Kapitel "Energie". Die
Teilfortschreibung des Kapitels "Energie" ist bereits vorangeschritten, jedoch
noch im Verfahren.

Im Zusammenhang mit den Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung
zur Entwicklung regenerativer Energien und der Ausweisung von
Vorranggebieten in Programmen und Planen, die fur die Stadt Dassow
verbindlich sind, verzichtet die Stadt Dassow auf die Darstellung von
Sondergebieten fur Flachen fir regenerative Energien, wie z.B. fir Standorte
fur Windenergieanlagen. Es erfolgt die nachrichtliche Ubernahme des
Windeignungsgebietes zur Beriicksichtigung der Zielsetzungen der
Raumordnung und Landesplanung gemaR 3. Entwurf der Teilfortschreibung
des RREP Westmecklenburg.

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg hat in
seiner Stellungnahme vom 07.02.2022 mitgeteilt, dass die in dem Teilbereich
5 (im Entwurf: Anderungsbereich A 40) vorgesehene Entwicklung (Flache fiir
die Landwirtschaft) mit den Zielen und Grundsitzen der Raumordnung
vereinbar ist. Es handelt sich hier um die Ricknahme des urspringlich
dargestellten Sondergebietes fur Windenergieanlagen. Anstelle des
Sondergebietes tritt die nachrichtliche Ubernahme des Windeignungsraumes
gemdall Arbeitsstand 06/2021 der 3. Teilfortschreibung des RREP
Westmecklenburg. Zur Steuerung der Errichtung von Windenergieanlagen im
Gebiet der Stadtgemeinde Dassow wird der Windeignungsraum tibernommen.
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5.5

Verkehrsanlagen und Ver- und Entsorgungsanlagen genutzt werden sollen,
um die Ortslage zu arrondieren. Es handelt sich nicht um ein Ausufern der
Ortslage, sondern um eine Arrondierung. Deshalb beldsst es die Stadt
Dassow bei der Darstellung der Ortslage.

Bevoélkerungsentwicklung und -struktur

Grundlage fur die Angaben zur Bevélkerungsentwicklung der Stadt Dassow
bilden die in groReren Abstédnden stattfindenden Volksz&dhlungen des
Statistischen Amtes Mecklenburg-Vorpommern. Die letzte Volkszahlung
wurde am 09.05.2011 durchgefihrt. Entnommen wurden die Daten aus den
statistischen Berichten fur den Zeitraum von 2000 bis 2015.

Weiterhin liegen die "5. Bevolkerungsprognose Mecklenburg-Vorpommern bis
2040 - Landesprognose" und die "5. Bevélkerungsprognose Mecklenburg-
Vorpommern bis 2040 — Regionalisierung fur die Landkreise, kreisfreien
Stédte sowie die Mittelbereiche der Zentralen Orte" vor. Damit wurde die
bisherige 4. Bevdlkerungsprognose bis 2030 aktualisiert und erweitert den
Prognosehorizont bis 2040. Die 5. Bevolkerungsprognose enthalt neue
Grundannahmen bezogen auf das Basisjahr 2017 (Veroffentlichung beim
Statistischen Landesamt Mecklenburg-Vorpommern). Die prognostizierte
Bevélkerungsentwicklung 2017 bis 2040 des Mittelbereiches Grevesmihlen
wurde mit einer Abnahme um ca. 10,1 % ("stark negativ") ermittelt.

Fur die Stadt Dassow fehlt hier eine weitergehende differenzierte Betrachtung
der Bereiche und Gebiete im Mittelbereich Grevesmuihlen.

Die Stadt Dassow hélt die Bevélkerungsprognose des Landes M-V bis 2040
fur nicht reprasentativ. Der Bestand an gewerblichen Unternehmungen und
die geplante Zunahme der gewerblichen Kapazitaten und damit einhergehend
die Zunahme der Wohnkapazitdten, um den in Dassow Arbeitenden vor Ort
Wohnraum zu erméglichen und das Einpendeln zu minimieren, wurde hier
nicht gentgend berlcksichtigt. Fur die Vielzahl an Pendlern sollen
Méglichkeiten fir Wohnraum in Dassow geschaffen werden.

Im Jahr 2020 (31.12.2020) betrug die Anzahl der Einwohner 4.102 (gemaR
Statistisches Amt M-V — Bevélkerungsstand der Kreise, Amter und
Gemeinden 2020). 2004 betrug die Anzahl der Einwohner 4.018 (sh.
nachfolgende Tabelle).

Der zu ersehende starke Anstieg der Einwohnerzahl der Stadt Dassow im
Jahr 2004 gegeniiber dem Jahr 2003 basiert auf der Fusion mit den
ehemaligen Gemeinden Pétenitz und Harkensee.

Die Einwohnerzahl in der Stadt Dassow ist seit 2004 leicht angestiegen (von
4.018 auf 4.102).

Die Entwicklung der Einwohnerzahlen ist aus den nachfolgenden Tabellen
ersichtlich. Der Zeitpunkt der Fusion der Stadt Dassow mit den Ortsteilen
Pétenitz und Harkensee (ehemalige Gemeindegebiete) im Jahr 2004 ist mit
abgebildet. Tiefen in der Zahl der Bevdlkerung ab 2004 sind im Wesentlichen
von der Entwicklung des Gewerbestandortes in Dassow gepragt. Mittlerweile
ist der Gewerbestandort gefestigt und eine kontinuierliche positive
Entwicklung ist zu verzeichnen. Die Stadt Dassow hat sich ab der politischen
Wende von einem inhomogenen und wirtschaftlich nicht leistungsfahigen
Standort zu einem leistungsfahigen und umfassend ausgepragten Standort fiir
Wohnen, Gewerbe, Freizeit entwickelt.
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Tab. 3: Auszug der Bevélkerungsentwicklung von Dassow von 2011 bis 2015 (veréndert nach Landesamt fiur innere Verwaltung, Stand: 27.02.18)

Bevoélkerungsentwicklung der Gemeinde Dassow im jeweiligen Jahr

Insgesamt
schuss Wande- | __
Lfd. . Gemeinde- | Lebend- | Gestor- der Gebo- Zuge- Fortge- rge- | Velends- | Bovilsnng
Nr. GenEndename schlissel | geborene bene renen bzw. zogene zogene geding | g Al
Gestor- bzw. insgesamt| 31.12.xxxx
Jahr benen (-) Bt 1.

0 1 2 3 4 B 6 i 8 9 10 11
2020 379 | Dassow, Stadt | 13074017 23 40 -17 261 202 59 39 4.102
2019 379 | Dassow, Stadt | 13074017 38 38 - 214 192 22 21 4.063
2018 393 | Dassow, Stadt | 13074017 30 29 1 210 244 -34 -35 4.042
2017 396 | Dassow, Stadt | 13074017 30 37 -7 269 260 9 1 4.077
2016 396 | Dassow, Stadt | 13074017 40 36 4 286 245 41 42 4.076
2015 6| Dassow, Stadt | 13074017 28 37 -9 305 270 35 24 4.034
2014 8| Dassow, Stadt | 13074017 29 35 -6 248 245 3 -3 4.010
2013 10| Dassow, Stadt | 13074017 25 32 -7 232 237 -5 -12 4.013
2012 12| Dassow, Stadt | 13074017 42 37 5 229 226 3 8 4.025
2011 416 | Dassow, Stadt | 13074017 29 31 -2 215 157 58 4.017
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5.7.2

Lander, Regierungsbezirke, Kreise und Gemeinden, Stichtag: 30. Juni 2018" sind
folgende Angaben vor dem Hintergrund der Ein- bzw. Auspendler zu entnehmen:

— 1.766 sozialversicherungspflichtig Beschéftigte mit Wohnort in der Stadt

Dassow,
— 1.575 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte mit Arbeitsort in der Stadt
Dassow,

— 261 sozialversicherungspflichtig Beschéaftigte mit Wohnort gleich Arbeitsort,

— 1.314 Einpendler,

— 1.505 Auspendler,

— Zahl der Betriebe: 85.
Gemal der Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit "Sozialversicherungspflichtig
Beschaftigte, Gemeindedaten Juni 2013" betrug die Zahl der Einpendler 786 und
Auspendler 1.467; bei 223 sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten war der
Wohnort gleich dem Arbeitsort; 1.010 sozialversicherungspflichtig Beschéftigte waren
mit Arbeitsort in der Stadt Dassow angegeben.
Die vorliegende Studie "Pendler in Westmecklenburg", Agentur fur Arbeit Schwerin,
01. April 2019, die keine konkreten Gemeindedaten fir die Stadt Dassow aufzeigt,
beschaftigt sich mit der Situation der Ein- und Auspendler im Landkreis
Westmecklenburg. Aus den dort enthaltenen Grafiken lasst sich entnehmen, dass in
der Stadt Dassow eine hohe Ein- sowie Auspendlerquote (Darstellung bezieht sich
auf Arbeits- bzw. Wohnort auf3erhalb der Bundeslandgrenze M-V) vorhanden ist.
Aus den zuvor aufgefiihrten Daten lasst sich entnehmen, dass die Zahl der
Einpendler von 786 (im Jahr 2013) auf 1.314 (im Jahr 2018) enorm angestiegen ist;
die Zahl der Auspendler von 1.467 (im Jahr 2013) auf 1.505 (im Jahr 2018) leicht
angestiegen ist. Die Zahl der Beschéaftigten, bei denen Dassow sowohl Wohn- als
auch Arbeitsort ist, stieg von 223 (im Jahr 2013) auf 261 (im Jahr 2018) an.
Die weitere Starkung des Gewerbestandortes erfolgt. Es werden insbesondere durch
das Wissenschaftszentrum von Euroimmun weitere Arbeitskrafte angezogen. Die
Stadt Dassow entwickelt sich somit zu einem leistungsfédhigen Gewerbestandort im
Zuge der medizinisch ausgepragten Richtung durch die Firma Euroimmun. Auch fur
diese Arbeitskrafte ist ein zusatzliches Angebot an Wohnbaugrundsticken zu
schaffen, um die Zahl der Einpendler zu reduzieren.

Die Nettobaufldchen der Gewerbegebiete, die erschlossen wurden, betragen 26 ha.
Die Bruttoflachen betragen 34,1 ha. Somit liegt die Quote von Netto- zu Brutto-
Bauland bei 0,76 von Hundert.

Bewertung der Gewerbeflachen

In der Stadt Dassow stehen derzeit keine Gewerbegebiete fir die Ansiedlung von
neuen und fur die Erweiterung von vorhandenen Gewerbebetrieben zur Verfugung.
Somit besteht der Bedarf an der Ausweisung neuer Gewerbegebiete.

Die Auslastung der Gewerbegebiete ist gegeben. Es stehen keine weiteren Flachen
fur die Ansiedlung zur Verfigung. Die Stadt Dassow ist zwingend gefordert, weitere
Flachen zur Verfigung zu stellen. Diese Fldchen und diese Arbeitspldtze sind auch
mit héherem Wohnbedarf verbunden.

Das Gewerbegebiet in Dassow zeichnet sich durch eine vielfaltige
Ansiedlungsstruktur mit besonderer Bedeutung fur Betriebe und Einrichtungen der
Medizintechnik aus. Neben produzierenden Unternehmen sind auch im Freizeitsektor
Ansiedlungen erfolgt (Tigerpark). Die neu erschlossenen Gewerbegebiete sind
samtlich nach der politischen Wende, nach 1990 entstanden. Mit Entstehung und
Besiedlung der Gewerbegebiete konnte die heterogene Struktur der gewerblichen
Entwicklung in der Stadt Dassow uUberwunden werden und eine leistungsfahige
Stadtstruktur entwickelt werden. Neben der gewerblichen Entwicklung haben sich
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Weiterbildungsmdéglichkeiten, auf  kulturelle Vielfalt, auf ein gutes
wirtschaftspolitisches Klima und eine unternehmerfreundliche Verwaltung an.
Letzteres stellt sich im Gesamtentwicklungskonzept fir die Stadt Dassow
entsprechend dar. Verwiesen wird in diesem Zusammenhang auf Programmsatz
4.3.1 (3). Hier werden die Ansiedlungsbedingungen entsprechend dargestellt.

Fiar Dassow ist weiterhin die Bezugnahme auf das RREP mafigeblich. Fiir Dassow
bestehen die Entwicklungsméglichkeiten insbesondere in der Ausschépfung der
Potenziale, die von der Metropolregion Hamburg bzw. vom Wirtschaftsraum Lubeck
und der Hansestadt Libeck erwartet werden. Insofern geht die Stadt Dassow davon
aus, dass unter Bezugnahme auf das LEP M-V 2016 und das RREP WM 2011 die
weitere Entwicklung des Industrie- und Gewerbestandortes mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung in Vereinbarung gebracht werden. Die
gewerbliche Siedlungsentwicklung soll nach Programmsatz 4.1 (4) RREP in den
zentralen Orten mit der entsprechenden Infrastruktur vorgenommen werden. Hierzu
gehdrt Dassow. Die Stadt Dassow geht davon aus, dass die weitere Entwicklung des
Gewerbestandortes zur wirtschaftlichen Entwicklung Westmecklenburgs beitragen
wird und sieht die Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung gegeben.

Durch Engagement und Zielstrebigkeit ist es der Stadt Dassow gelungen, die
wirtschaftlichen Verflechtungen mit dem Raum Lubeck wiederherzustellen und
leistungsféhig zu gestalten. Die durch die DDR-Zeit zerrissenen historischen Bande
zwischen Libeck und Dassow wurden wieder verbunden und sollen durch
erganzendes Angebot fur Industrie- und Gewerbebetriebe noch weiter gestéarkt und
verbessert werden.

In Bezug auf die Vorgaben des LEP M-V von 2016 unter dem Programmsatz
4.5 Land- und Forstwirtschaft sowie Fischerei (2) war zunachst eine Ausnahme bzw.
eine Zielabweichung vorgesehen. Nach der Entscheidung, die GroRe der
Gewerbegebiete an der raumrelevanten Abschneidegrenze fur
Zielabweichungsverfahren zu bemessen, wird von der Durchfiihrung eines
Zielabweichungsverfahrens abgesehen, um dringend benétigte Ansiedlungsflachen
vorzubereiten.

Die Zielsetzungen der Stadt Dassow werden durch den Landkreis unterstiitzt, der im
Abstimmungsverfahren mitgeteilt hat, dass Bedarf an Gewerbeflédchen besteht. Durch
den Landkreis wird mittelfristig begriift, dass die Stadt Dassow ein Angebot fir
Gewerbebetriebe im Umfeld des Oberzentrums Libeck und im Einzugsgebiet der
Metropolregion Hamburg offerieren mochte. Im Umland von Libeck sollen
kontinuierlich Gewerbeflachen angeboten werden.

Die Stadt Dassow hat den Nachweis erbracht, dass seit 2015 keine gewerblichen
Fldchen mehr angeboten werden kénnen.

Damit kann die Stadt Dassow ihrer Aufgabe als Grundzentrum zumindest in diesem
Angebotsprofil nicht gerecht werden. Der Landkreis Nordwestmecklenburg hatte sich
am 25.05.2018 unterstitzend an das Amt fir Raumordnung und Landesplanung
gewandt. Es wurde um eine zeitliche Abstimmung und ggf. gemeinsame
Vermarktungsstrategie mit benachbarten und in der N&he gelegenen Gemeinden
Ludersdorf und der Stadt Schénberg gebeten, um kontinuierlich Gewerbeflachen im
Umland von Libeck anzubieten. Die Stadt Dassow sieht sich somit in ihrer
Entwicklungsabsicht unterstiitzt.

Die Stadt Dassow hatte den Bedarf an Flachen fir die Gewerbeentwicklung im
Rahmen des Vorentwurfs unter Beriicksichtigung der bereits erfolgten Ansiedlungen
in etwa gleicher GréRe fir den Bereich B (TB10s Vorentwurf) mit einer Flachengréfie
von 25,63 ha vorgesehen. Zusétzlich wurden der Bereich C (TB10n gemafR
Vorentwurf) mit einer Grofde von 31,04 ha und der Teilbereich A (TB18) mit einer
GroRRe von 26,01 ha fur die langfristige Bewertung Uberprift. Siehe hierzu
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Selmsdorf ein hoher Zuwachs der Einwohnerzahl zu verzeichnen; in den
angrenzenden Gemeinde Kalkhorst, Roggenstorf, Stepenitztal aulterhalb des
Nahbereiches war ein mafiger Anstieg der Einwohner zu ersehen.

Metropolregion Hamburg

Die Hansestadt Hamburg und die sie umgebenden landlichen und stadtischen
Raume in M-V, Niedersachsen und Schleswig-Holstein bilden zusammen die
Regionalkooperation Metropolregion Hamburg. Die Metropolregion Hamburg ist
eine von 12 Metropolregionen in Deutschland. Sie umfasst die Freie und
Hansestadt Hamburg sowie 3 kreisfreie Stadte und 17 Landkreise.

Diese Kooperation soll die Zukunftschancen der Metropolregion nachhaltig
verbessern, die regionale Wirtschaft und Beschéftigung im globalen
Wettbewerb starken und den Zusammenhalt zwischen landlichen und
stadtischen Rdumen fordern.

Fur die Stadt Dassow ist die Lage innerhalb der Metropolregion der Hansestadt
Hamburg ein malgebender Entwicklungsquell, ebenso die Lage im
Ordnungsraum und im Stadt-Umland-Raum der Hansestadt Libeck. Dadurch
ergeben sich  Synergien fir die wirtschaftiche und auch fur
Wohnbauentwicklung. Die Stadt Dassow mdchte diesen Anforderungen gerecht
werden.

Einwohnerzahl :

Die Bevolkerungsentwicklung und —struktur wurde unter Punkt 5.5 dieser
Begrundung betrachtet. Beachtlich ist die Fusion der damaligen Gemeinden
Harkensee und Pétenitz mit der Stadt Dassow im Jahr 2004.

Im Jahr 2020 (31.12.2020) betrug die Anzahl der Einwohner 4.102 (gemaf}
Statistisches Amt M-V — Bevélkerungsstand der Kreise, Amter und Gemeinden
2020).

Am 20. August 2019 wurde die 5. Bevélkerungsprognose der Landesregierung
fur M-V vorgestellt, die auf der Grundlage des Bevdlkerungsstandes vom
31.12.2017 erarbeitet wurde und die prognostizierte Entwicklung bis 2040
darstellt. Zur Untersetzung der Landesprognose erfolgte eine Regionalisierung
auf raumlicher Ebene der 6 Landkreise und der 2 kreisfreien Stadte und
kleinraumiger auf Ebene der 22 Mittelbereiche des zentralértlichen Systems.
Bevdlkerungsprognose M-V bis 2040, Regionalisierung fir die Landkreise,
kreisfreien Stadte sowie die Mittelbereiche der Zentralen Orte, vom Ministerium
fur Energie, Infrastruktur und Digitalisierung M-V:

Die Bevdlkerungsentwicklung 2017 bis 2040 des Mittelbereiches Grevesmuhlen
wurde mit einer Abnahme um ca. 10,1 % ("stark negativ") ermittelt. Fir die
Stadt Dassow fehlt hier eine weitergehende differenzierte Betrachtung der
Bereiche und Gebiete im Mittelbereich Grevesmiihlen. Die Stadt Dassow ist
verwaltungsseits in Richtung des Landkreises Nordwestmecklenburg orientiert;
ansonsten werden viele der Dienstleistungs- und Versorgungsfunktionen der
die Hansestadt Lubeck wahrgenommen. Die Entfernung zum Ortszentrum der
Hansestadt Libeck betrdgt ca. 21 km. Die Entfernung zum Mittelzentrum
Grevesmihlen betragt ca. 16 km. Die Stadt Dassow befindet sich im Westen
des Landkreises Nordwestmecklenburg und im Westen von Mecklenburg-
Vorpommern. Es gibt ohnehin landesweit Unterschiede in der Bewertung der
Bevdlkerungsprognose; dies spiegelt sich auch im Bereich von
Nordwestmecklenburg wieder. Auch aufgrund der vergleichbaren Entfernungen
zu den Zentren und zu den unterschiedlichen Dargeboten in Libeck und
Grevesmihlen ist die Stadt Dassow mehr Richtung Libeck orientiert und das
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Die Angaben zum derzeitigen Wohnungsbestand wurden vom Landesamt fiir
innere Verwaltung — Statistisches Amt M-V aus dem Jahr 2020 entnommen:

- Insgesamt waren 2.093 Wohngebaude und 2.151 Wohnungen vorhanden.

- Davon innerhalb von Wohngeb&uden: 2.093.

- Die Wohnflache pro Einwohner betrug 49,5 m?2.

Unter Berucksichtigung der o.a. Zahlen sind im Zeitraum von 1990 bis 2020
etwa 614 WE errichtet worden. Dies entspricht einem durchschnittlichen Wert
von 21 WE pro Jahr.

Unter Beriicksichtigung der vorliegenden Zahlen fir den Zeitraum von 2011 bis
2020 fur die Gesamtstadt Dassow (inkl. der ehemaligen Gemeinden Pétenitz
und Harkensee) ergibt sich ein Wert von ca. 20 WE, die im Jahr hergestellt und
errichtet wurden.

Unter Berlicksichtigung dieser Bemessungsgroen ergibt sich allein fur den
Zeitraum der Wirksamkeit des Flachennutzungsplanes, der mit 10 bis 15 Jahren
angesetzt wird, ein Bedarf von wenigstens 300 Wohneinheiten.

Die durchschnittliche WohnungsgréRe wurde wie folgt ermittelt (Stand 2020):
- Land M-V: 80,1 m?

- Landkreis Nordwestmecklenburg: 84,9 m?,

- Stadt Dassow: 94,4 m?3.

Die Wohnfldche je Person wurde wie folgt ermittelt (Stand 2020):
- Land M-V: 45,9 m?,

- Landkreis Nordwestmecklenburg: 46,3 m?,

- Stadt Dassow: 49,5 m?,

Im Vergleich der Durchschnittswerte fiir die durchschnittliche Wohnungsgréfze
und die durchschnittliche Wohnflache je Person liegt die Stadt Dassow je tber
dem Durchschnitt des Landes Mecklenburg-Vorpommern und des Landkreises
Nordwestmecklenburg.

Die HaushaltsaréRe (Anzahl der Personen pro Haushalt) liegt im Durchschnitt

(im Jahr 2019)

- Bundesrepublik Deutschland: 1,99,

- Land M-V: 1,91,

- Landkreis Nordwestmecklenburg: 1,90

- fur die Stadt Dassow bei 1,96 (Stand 2014/ keine aktuelleren Daten
vorliegend).

Damit liegt diese Zahl im Bereich des Bundes- bzw. Landesdurchschnitts.

Flachenbilanz

Die Flachenpotenziale innerhalb der Stadt Dassow wurden aktuell ermittelt und
bewertet. Im Ergebnis erkennt die Stadt Dassow ein Erfordernis zur
Ausweisung zusétzlicher Baufléchen, die dem Wohnen dienen.

Auf der Grundlage des bisher wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt
Dassow in der Fassung der Neubekanntmachung (Planungsstand: 14. Mai
2019) wurden die Potenziale fur die Wohnbauflachenentwicklung ermittelt.
Ebenso wurden unter Beriicksichtigung der 1. Anderung des
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o Dassow: Flache sudlich des Baugebietes "R.-Tarnow-Str./ Th.-
Mann-Str.": private Flache.

o Pétenitz: 4. And. des Bebauungsplanes Nr. 2 (Pétenitz): im FNP
dargestellte M-Flache ist im Bebauungsplan als Grinflache
festgesetzt.

o Pédtenitz: B-Plan Nr. 1: privater Eigentiimer ohne Bebauungsabsicht.

o Pétenitz: Baulucke sudlich der Bergstralle: privater Eigentiimer ohne
Bebauungsabsicht.

o Pétenitz-Siedlung: eingeschrénkte bzw. keine Bebaubarkeit
aufgrund des Waldabstandes.

o Rosenhagen: private Flachen mit reprasentativem Gehdlzbestand.

o Barendorf: private Flachen.

In den Ortslagen GroR Voigtshagen, Kaltenhof, Tankenhagen und im
Stadtgebiet Dassows sind die Wohnbauflachenpotentiale nicht im Eigentum der
Stadt Dassow. Die Fléchen sind aus stadtebaulicher Sicht zwar geeignet,
jedoch nicht ohne weiteres nutzbar und fiir bauliche Entwicklungen in Anspruch
zu nehmen. In Klein Voigtshagen (Flurstiick 108) sowie in Wilmstorf (Flurstiicke
32/2, 32/5, 52/3, 56/1, 86,146) befinden sich Flurstiicke im Eigentum der Stadt
Dassow. Diese sind jedoch nicht als Flachen mit Wohnbaupotential zu werten,
sondern als Wegeparzellen. (Angaben gemal Auskunft des Bauamtes des
Amtes Schénberger Land vom 09.03.2022).

- Auslastung des aktuellen Wohnungsbestandes:

Die Nachfrage bei der stadtischen Wohnungsgesellschaft hat ergeben, dass der
Leerstand gegen Null geht (Grundstiicksgesellschaft Dassow mbH mit
144 Wohnungen in Dassow, Auskunft am 2.2.2022: Leerstand verschwindend
gering). Es ist ein Bedarf sowohl an Wohnungen als auch an Baugrundstiicken
vorhanden (Grundstiicksgesellschaft Dassow mbH in Dassow, Auskunft am
2.2.2022: regelméfRige bzw. stdndige Nachfrage nach groRRen als auch kleinen
Wohnungen von Dassowern als auch von auswartigen Mietinteressenten, die
aufgrund ihres Arbeitsplatzes in der Stadt Dassow eine Wohnung benétigen).
Fir das zuletzt vorbereitete Baugebiet des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt
Dassow in der Hermann-Litzendorf-Stralie ist eine Uberbelegung der Anfragen
in GroéRenordnungen gegeben. Fir den Bebauungsplan Nr. 36 der Stadt
Dassow, fur den im Februar 2022 gerade erst der Aufstellungsbeschluss von
der Stadtentwicklung gefasst wurde, wurden beim Projektentwickler bereits 127
Interessenten gelistet (Stand: 31.01.2022). Der Planungsstand fiir den B-Plan
Nr. 36 ist noch nicht verfestigt.

- Fazit:

Aufgrund der durchgefilhrten Analyse der Wohnkapazitaten ist erkennbar, dass
die rechtskraftigen Bebauungspléne und stadtebaulichen Satzungen nur noch
in sehr geringem Umfang Wohnkapazitaten bereithalten; hier sind die Fldchen
jedoch aufgrund der Eigentumsverhéltnisse und der bereits verstrichenen Zeit
seit Rechtskraft nur langfristig — wenn Uberhaupt — als Wohnkapazitaten zu
bewerten (keine Inanspruchnahme der ermdglichten Baurechte). Ein
Nachholbedarf ist im Hinblick auf durchschnittiche WohnungsgréRen,
Wohnflachen je Person, Haushaltsgréen in der Stadt Dassow nicht erkennbar.
Wohnbauflachen, auf denen Baurechte mittels rechtskraftigem Bebauungsplan/
rechtskréftiger stadtebaulicher Satzung bestehen, und mit deren Realisierung
noch nicht begonnen wurde, sind in der Stadt Dassow nicht vorhanden.

Planungsstand: engultiges Exemplar 06. Juni 2023 72






1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow in der Fassung der Neubekanntmachung
2019

Innerhalb des gesamten Hauptortes Dassow (ohne Vorwerk und Kaltenhof)
wurden unter Beriicksichtigung der 1. Anderung des FNP (Stand: Entwurf)
insgesamt unbebaute W-Flachen von 30,07 ha (30,30 ha abzuglich 0,23 ha
bereits bebaute Flache) ermittelt. Die M-Flache von 0,48 ha ist bereits
vollstédndig bebaut. Erkennbar konzentriert die Stadt Dassow den geplanten
Zuwachs an Wohnbauflachen auf ihren Hauptort Dassow, in dem auch die
Entwicklung der gewerblichen Flachen planungsrechtlich vorbereitet wird.

Die W-Flachen werden hier in etwa verdoppelt.

Weitere Anderungsbereiche mit Wohnbaufléchen beriicksichtigen die Ortslagen
Vorwerk und Kaltenhof unmittelbar nérdlich des Hauptortes. Mit der
Ausweisung der Wohnbauflache in Holm wurde die Bestandssituation beachtet;
es bestehen hier nur noch zu einem geringen Anteil Erweiterungsmaglichkeiten.
Die Stadt Dassow méchte den Ortsteil Holm aufgrund seiner Lage an der B 105
als Ortsteil festigen. Im Ortsteil hat sich eine positive Entwicklung in den
vergangenen Jahren vollzogen.

Im Rahmen der Vorsorge sollen die mit dem Entwurf dargestellten Flachen
erhalten bleiben, um auf zukinftige Entwicklungen reagieren zu kénnen. Die
Flachenentwicklung bzw. Einwohnerentwicklung in der Stadt Dassow ist
kontinuierlich erfolgt. Wahrend des Planaufstellungsverfahrens hat die Stadt
Dassow die einzelnen geplanten Wohnbauflachen gepriift. Im Ergebnis wurde
auf die Darstellung einiger Fldchen verzichtet, wie z.B. die Teilbereiche in
Richtung Vorwerk (TB 3w und TB 30), TB 8 (stdostlich der B 105) — wird nun
als Gemeinbedarfsflache und SO Einzelhandel entwickelt), TB 140 und TB 14w
(bleibt Griunflache).

Damit wird den Anforderungen der Raumordnungsbehdérde entsprechend in der
Bewertung der Flachen gefolgt und das Gesamtkonzept prazisiert.

Die Stadtvertreter der Stadt Dassow haben mit dem Beschluss lber den
Entwurf vom 17. Mai 2022 beschlossen, die Anderungsbereiche A5, A6 und
A28 gegeniiber der bislang wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes in
der Fassung der Neubekanntmachung doch nicht wie mit der Beschlussvorlage
vorgesehen zu &ndern, sondern bei den Planungszielen des wirksamen
Flachennutzungsplanes zu bleiben. Die Anderungen wurden gemaR Beschluss
bei der Ermittlung der Kapazitaten berticksichtigt.

5.9 Bodenwerte der landwirtschaftlichen Flachen

Fur die Stadt Dassow sind aus dem Kartenportal Umwelt des Landesamtes fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG M-V, 2022) die Ackerzahlen
entnommen und fiir die einzelnen Anderungsbereiche tabellarisch dargestellt.
Die Ackerzahl, auch als Bodenpunkte bezeichnete Werte, stellt die
Ertragsfahigkeit der Ackerflache dar. Dabei werden die Ertragsunterschiede, die
auf Klima, Geldndegestaltung und andere natirliche Ertragsbedingungen
zuriickzufuihren sind mitbertcksichtigt (BodSchiatzG § 4). Die Skala der Werte
reicht von 1 (sehr schlecht) bis 120 (sehr gut), wobei eine Ackerzahl von 50
bedeutet, dass der Boden ungeféhr die Hélfte des Ertrags eines optimalen
Ackerbodens bringt.
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7.2

Planungsziele und Darstellungen in der 1. Anderung des
Flaichennutzungsplanes in der Fassung der Neubekanntmachung -
allgemeine Zielsetzung

Die Stadt Dassow hat ihre Planungsziele formuliert und beriicksichtigt diese in
den Darstellungen der Anderungsbereiche A1 bis A 40. Alle Anderungsbereiche
befinden sich im sudlichen Gebiet der Stadtgemeinde (Planteil 1 des
Flachennutzungsplanes in der Fassung der Neubekanntmachung). Die
Bereiche A5, A6 und A28 erfahren keine Anderungen mehr in Bezug auf die Art
der Nutzung, sind jedoch im Zusammenhang mit den Darstellungen und
Auswirkungen auf die Wohn- und gewerbliche Entwicklung von Bedeutung. Sie
entfallen als Anderungsflichen sind jedoch fir die Darlegungen und
Ableitungen der Entwicklungsziele weiterhin von Bedeutung. Die Nutzungen
ergeben sich gemaR Flachennutzungsplan der Stadt Dassow in der Fassung
der Neubekanntmachung von 2019 fir diese genannten Teilflichen.
Es wird dabei differenziert nach Flachendarstellungen fir
- die Wohnentwicklung,
- die Gewerbeentwicklung,
- die Darstellung von Sondergebieten unterschiedlicher Nutzung,
- die Flachen fur Gemeindebedarf, hier insbesondere Verlagerung der
Sportanlage,
- die Verkehrsflachen, hier zusatzliche HaupterschlieBung fur die
stidlichen Baugebiete.

Im Zusammenhang mit der Entwicklung der gewerblichen Flachen geht auch
insbesondere die Entwicklung des Wohnstandortes einher. Die Stadt Dassow
visiert weiterhin eine Verbesserung der verkehrlichen Anbindung im sudlichen
Bereich des Hauptortes durch die sogenannte ,Studspange“ vor. Mit der
Entwicklung von Wohn- und Gewerbeflaichen werden auch Anderungen bzw.
Anpassungen zur Lage von Einzelhandelsflichen und der Sportanlage
vorbereitet. Insgesamt soll der Hauptort Dassow in seinen Funktionen gestarkt
werden.

Es ergeben sich zusétzlich zum Hauptort Dassow auch verdnderte
Zielstellungen in den weiteren Ortsteilen der Stadt Dassow.

- Wieschendorf: keine,

- Wilmsdorf: Riicknahme einer Wohnbaufldche (A32),

- Tankenhagen: keine,

- Klein Voigtshagen: Ricknahme von 2 Wohnbauflachen am Ortsrand
(A33, A34),

- Grol Voigtshagen: keine,

- Holm: unter Berlcksichtigung der bereits vorhandenen Wohnbebauung
nun Ausweisung einer Wohnbauflache (A21),

- Jéagerhof: Anpassung der SO-Flache an die o6rtlichen Gegebenheiten
(Berticksichtigung Wald) und an die aktuellen Nutzungsanspriiche von
Jugendherberge zu Jagerschule und Hotel (A22),

- Flechtkrug: keine,

- Prieschendorf: keine,

- Ziegelei: keine,

- Vorwerk: die bereits vorhandene Bebauung, die schon als gemischte
Bauflache im FNP bertcksichtigt wurde, soll stidlich erganzt werden
kénnen (M, A20), bei der Zufahrt zur Motocrossanlage.
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Innerhalb der folgenden Anderungsbereiche werden mit der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes auf einer Flache von 28,64 ha Wohnbauflachen
dargestellt:

A2 (W 11,13 ha) und A3 (W 3,87 ha)

Es handelt sich um Teilbereiche, die stadtnah/ zentrumsnah im Hauptort
Dassow entwickelt werden sollen. Hier kénnen Einzel- und Doppelhduser
entstehen, aber die Flache bietet sich auch an fur Reihenhduser und
Mehrfamilienh&user. Im wirksamen FNP hat die Gemeinde hier (im A2) eine
Gemeinbedarfsflache (Sportplatz) und eine Kleingartenflache dargestellt. Die
Gemeinbedarfsflache soll kiinftig auf einer gréReren Flache sudlich der B 105
angesiedelt werden, wo auch weniger Konfliktpotenzial mit den benachbarten
Nutzungen besteht.

In der bisher wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes sind hier der
Sportplatz (der Standort ist fiur eine Umverlegung vorgesehen), eine Griunflache
mit Kleingdrten (Nutzung bereits aufgegeben), sowie Flachen fur die
Landwirtschaft und Ausgleichsflachen dargestellt. Gehdélzbiotope wurden
nachrichtlich ibernommen.

Mit dem vorliegenden Entwurf wurde bereits die Waldflache beriicksichtigt und
entsprechend dargestellt. In der weiterfiUhrenden Planung ist der Waldabstand
zu beachten. Weiterhin sollen o6rtlich vorhandene Gehoélzbestédnde in die
Planung des Wohngebietes einbezogen werden. Der sudliche Rand des
Wohngebietes bildet gleichzeitig kiinftig den Siedlungsrand und soll daher eine
"griine" Abgrenzung gegeniiber der Landschaft erhalten.

A6 (W 2,82 ha)
Die Stadt Dassow hat mit dem Entwurfsbeschluss vom 17. Mai 2022

entschieden, fir diese Teilflache keine Umwandlung der Darstellung gegeniber
dem wirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung der Neubekanntmachung
vorzunehmen. Die Darstellung der Wohnbauflache W bleibt somit bestehen.
Die Stadt halt an ihrem urspriinglichen Planungsziel, hier eine Wohnbaulflache
zu entwickeln, fest. Eine Darstellung als gemischte Bauflache (auch im
Zusammenhang mit der Teilfliche A5) erfolgt nicht.

A11 (W 0,72 ha)

Hier wird die Innenbereichsentwicklung als Wohnbaufldche vorbereitet. Die
rickwartig der vorhandenen Bebauung gelegenen Grinflachen, auch unter
dem Einbezug von Kleingartenflachen, sollen kiinftig als Wohnbauflachen
dargestellt werden.

A12 (W 4,00 ha)

Ein Teil der Flachen ist bereits mit der wirksamen Fassung des
Flachennutzungsplanes als Wohnbauflache vorbereitet. Eine
Ortsrandeingriinung ist hier gegentiber der Landschaft nach Siden bereits
vorgesehen. Dieses Grundprinzip wird beibehalten. Unter Beriicksichtigung der
Flachenausformung des benachbarten Anderungsbereiches A3 wird die
Wohnflache erweitert und die Darstellung angepasst.

A13 (W 0,84 ha)
Diese Flache, die bisher im wirksamen Flachennutzungsplan als
landwirtschaftliche Flédche dargestellt war, soll der Arrondierung der Ortslage
Vorwerk dienen.
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damit befasst, eine zukunftsfahige gewerbliche Entwicklungskonzeption
vorzubereiten.

Die Stadt Dassow hat das Ziel, die gewerblichen Ansiedlungen weiter zu
stabilisieren und zu festigen und durch entsprechende Flachenausweisungen
fortzuentwickeln. Unter Berlicksichtigung der konkreten Standortfaktoren nahm
die Stadt Dassow die Méglichkeit des Verfahrens mit dem Antrag auf
Zielabweichung in Anspruch. Im Folgenden ist das Antragsverfahren
entsprechend dargestellt.

Mit Anfrage des Amtes Schonberger Land fur die Stadt Dassow vom
15.03.2019 wurde der Antrag auf Zielabweichung gestellt. Die Unterlagen sind
in der Verfahrensdokumentation enthalten. Nachdem die Unterlagen zunachst
am 12.02.2019 an das Amt fir Raumordnung und Landesplanung versendet
wurden, ist dies zuséatzlich an das Ministerium fur Energie, Infrastruktur und
Digitalisierung Mecklenburg-Vorpommern am 15.03.2019 erfolgt. Der Antrag
auf Zielabweichung besteht in Bezug auf die Abweichung von den
Ackerwertzahlen, die als limitierend im LEP dargestellt sind, sofern es sich nicht
um einen landesweit bedeutsamen Gewerbe- und Industriestandort handelt. Fur
den regional bedeutsamen Gewerbe- und Industriestandort in Dassow besteht
die Ausnahmeregelung nicht.

In Bezug auf die Vorgaben des LEP M-V von 2016 unter dem Programmsatz
4.5 Land- und Forstwirtschaft sowie Fischerei wurde eine Ausnahme bzw. eine
Zielabweichung als begriindet angesehen. Dies wird damit begriindet, das nach
4.5 (2) des LEP folgendes gilt: ,Die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen
darf ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden (Z).
Hiervon ausgenommen sind die in Abbildung 2.2 genannten Nutzungen und
MaRnahmen."

Eine der Ausnahmen von Programmsatz 4.5 (2) LEP waére, dass es sich um
einen landesweit oder regional bedeutsamen gewerblichen und industriellen
Standort einschlielllich seiner Erweiterungen handelt. Mit Dassow handelt es
sich zwar nicht um einen Standort nach Abs. 4.3.1 (2), es handelt sich jedoch
um einen Standort, der sich gut entwickelt hat und auch im hafennahen Umfeld
von Libeck liegt. Die Stadt Dassow geht davon aus, dass die
Standortsanforderungen der gewerblichen Entwicklung in Vereinbarung mit den
Zielvorgaben des LEP M-V und RREP WM gebracht werden kénnen. Hierbei
bezieht sich die Stadt Dassow insbesondere auf die Stirkung der Region
Westmecklenburg im Bereich der Metropolregion Hamburg und des
Wirtschaftsraumes Lubeck. Die Ansiedlungen der Vergangenheit zeigen dies
deutlich. Diese positive Entwicklung méchte die Stadt Dassow unterstiitzen und
geht davon aus, dass diese Absicht auch den konkreten Zielen der
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburgs entspricht.

Deshalb hat die Stadt Dassow um Abweichung von den Zielen des LEP gemafR
4.5 (2) gebeten.

Die Stadt Dassow geht davon aus, dass eine gesamtheitliche Betrachtung der
Entwicklung, so wie es im Gesamtentwicklungskonzept dargestellt ist, positiv zu
beurteilen ist. Eine abschnittsweise Entwicklung kann unter Berticksichtigung
des gesamtheitlichen Entwicklungskonzeptes erfolgen. Fur die zukinftigen
Ansiedlungsstrategien ist jedoch die Ausweisung einer Flache gréReren
Umfangs, wie im Gesamtentwicklungskonzept der Stadt Dassow mit den
Teilfldchen nérdlich und sudlich der B 105, wie in der vorhergehenden
Abbildung erforderlich.

Planungsstand: engiiltiges Exemplar 06. Juni 2023 90






1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow in der Fassung der Neubekanntmachung

2019

7.4.3

Stadt Dassow ihre Zielsetzungen fir die gewerbliche Entwicklung prazisiert. Im
Ergebnis lieR sich feststellen, dass aus Sicht der verfahrensfiihrenden Stelle,
des Ministeriums fiir Energie, Infrastruktur und Digitalisierung Mecklenburg-
Vorpommern die Grundlagen fr die Durchfiihrung eines
Zielabweichungsverfahrens derzeit nicht vorliegen. Die Stadt Dassow hat ihre
Zielsetzungen diesbeziiglich neu betrachtet und ist der Empfehlung gefolgt, die
Planung fir weitere Gewerbeflachen auf die raumrelevante Abschneidegrenze
fur Zielabweichungsverfahren zu begrenzen. Damit sollen mdglichst schnell
planungsrechtliche Voraussetzungen fir Gewerbeunternehmen geschaffen
werden.

Die Stadt Dassow hat mit Schreiben vom 05.10.2021 die Ricknahme des
Antrages auf Zielabweichung vom Ziel 4.5 (2) des
Landesraumentwicklungsprogrammes (LEP 2016) dem Amt fir Raumordnung
und Landesplanung zugestellt. Die Ricknahme des Antrages auf
Zielabweichungsverfahren der Stadt Dassow wurde durch das Ministerium am
14.10.2021 bestatigt und mitgeteilt, dass der Vorgang unter Berticksichtigung
der Ergebnisse der Abstimmungen in der Fldchennutzungsplanung
abgeschlossen ist.

Die Stadt Dassow hatte auf ihrer Sitzung am 12.10.2021 den Beschluss zur
Ricknahme des Antrages auf Zielabweichung gefasst.

Derzeit wird aus Sicht der Stadt Dassow die in Abstimmung mit dem
Ministerium fur Energie, Infrastruktur und Digitalisierung M-V bestatigte Flache
fur die gewerbliche Flachenentwicklung als hinreichend angesehen; sobald sich
weitergehender und begriindeter Bedarf ergibt, wird erneut die Abstimmung mit
dem Ministerium fur die Absicherung von Flachen fiir gewerbliche Ansiedlung
gesucht.

Darstellung von Gewerbeflachen

Die Stadt Dassow reagiert durch Flachenausweisungen auf veranderte
Entwicklungen. Im Bereich an der Grevesmihlener Stral3e, hier hat sich der
Einzelhandel etabliert, wird ein Sondergebiet fir Einzelhandel anstelle einer
gewerblichen Bauflache dargestellt (diese Flache ist als SO Einzelhandel A19
beriicksichtigt (zusatzlich wird der Anderungsbereich A8 als SO Einzelhandel
beachtet)).

Mit dem Anderungsbereich A5 hatte die Stadt Dassow im Rahmen der
Beschlussvorlage Uber den Entwurf vorgesehen, eine gemischte Bauflache
darzustellen. Mit dem Beschluss tUber den Entwurf vom 17. Mai 2022 hat die
Stadt Dassow entschieden im Bereich am Ortsausgang in Richtung Pétenitz,
zwischen der K45 und dem Traveminder Weg die Darstellung als
eingeschranktes Gewerbegebiet wie in der Neubekanntmachung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow zu sichern. Von der urspriinglichen
Absicht der Darstellung einer gemischten Bauflache wurde unter
Berticksichtigung der Bestandssicherung der vorhandenen gewerblichen
Einrichtungen Abstand genommen. Die trennende Wirkung der K45 zwischen
dem Bereich westlich und 6stlich derselben fiihrte dazu, von der fir diese
Flachen vorgesehenen gemischten Baufldche Abstand zu nehmen und die
Flache westlich als Wohnbauflache (A6) und die Fldche 6stlich als
eingeschranktes Gewerbegebiet (A5) zu belassen.
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7.5

7.5.1

am Knotenpunkt des bisherigen Industrie- und Gewerbestandortes Holmer Berg
sudlich der B 105.

Gemal Abstimmung mit dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung ist
eine gewerbliche Entwicklung im Bereich nérdlich der B 105 (A 10) mit einer
reduzierten GesamtgréRe vorgesehen. Die Bewertung der Flache und der
Flachenausweisung der Stadt Dassow beriicksichtigt die Abstimmungen mit
dem Amt fur Raumordnung und Landesplanung Stand 2. Marz 2021 und die
Empfehlung, die Planung fiir weitere Gewerbeflachen auf 5 ha zu begrenzen.
Unter Beriicksichtigung der Anpassung an die Zielsetzungen und die o. g.
Aufgaben zur Sicherung der gewerblichen Entwicklung werden die Flachen
ausgewiesen. Fur darUberhinausgehende Anforderungen werden die
Entwicklungsziele der Stadt Dassow fiir eine weitere gewerbliche Entwicklung
als Potentialflachen in der Begriindung zum Flachennutzungsplan dargestellt.
Eine Voruntersuchung unter Berlicksichtigung der schallschutztechnischen
Anforderungen und der Anforderungen an gesunde Wohn- und
Lebensverhéltnisse in den angrenzenden Wohngebieten wurde gefiihrt. Die
Flachen werden mit Weitsicht im Flachennutzungsplan als Potentialflachen
dargestellt.

Sondergebiete

Bestand und Entwicklungsziele

Fur die Sondergebiete werden die Standorte und Flachen dargestellt. Im
Bereich der Stadt Dassow sind einzelne Sondergebiete im Bereich des
Flachennutzungsplanes dargestellt. Diese berlicksichtigen zum einen den
wirksamen Bestand des Flachennutzungsplanes als auch Anderungen, die sich
in Realisierung des Flachennutzungsplanes vollzogen haben sowie zukiinftige
Entwicklungsabsichten. Unter Beriicksichtigung des bereits vorhandenen
Bestandes sind Uberpriifungen der Darstellung der Baugebiete fiir sonstige
Sondergebiete erfolgt:

im Bereich von Schloss Litgenhof ist anstelle der bisherigen Darstellung des
Hotels das Sondergebiet Klinik vorgesehen (A1)

im Bereich an der Bahnhofstrale ist der Sport- und Freizeitbereich stidlich der
Kita bestandsorientiert dargestellt (A4)

der im Bestand vorhandene Penny-Markt, der derzeit ohne planungsrechtliche
Ausweisung ist, wird betrachtet (A17)

der Bereich des Norma-Marktes, der bisher als Gewerbegebiet dargestellt ist,
wird bestandsorientiert (Baugenehmigung) betrachtet (A19).

die Flachen des Jagerhofes in Holm werden bestandsorientiert tiberpriift (A22).

Die Entwicklungsziele lassen sich unter Beriicksichtigung von Anderungen fir
bestehende Flachen und Objekte und die Inanspruchnahme neuer Flachen wie
folgt darstellen.

Das Schloss Litgenhof wird als Sondergebiet Klinik beriicksichtigt (A1) und
zusatzlich wird vorsorglich eine Flache flur Stellplatze fir die Klinik betrachtet
(A27).

Unter Berlicksichtigung des Einzelhandelskonzeptes wird die Flache fiir einen
Vollsortimenter betrachtet und begriindet (A8).

Ostlich der Gebietes Holmer Berg werden Flachen fiir Sport und Freizeit unter
Berticksichtigung der im Gewerbegebiet angesiedelten Freizeiteinrichtung als
Entwicklungsflache dargestellt (A14).
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Thematik Einzelhandel in Abwagung der Belange deutlich dargestellt und
hervorgehoben.

Unter Berticksichtigung der vorhandenen Freizeiteinrichtung im Gewerbegebiet
Holmer Berg wird es als wiinschenswert und erforderlich angesehen, fur den
Bereich &stlich des Holmer Berges an der Zufahrt zum Buchenkopf ein
Sondergebiet, das Entwicklungsmaéglichkeiten zuldsst zu beriicksichtigen (A14).
Um den Anforderungen des Erlebnis- und Tigerparks Dassow auch in der
Zukunft Rechnung tragen zu konnen, wird der Bereich zwischen dem
Gewerbegebiet und der Zufahrt zum Buchenkopf als Sondergebiet fiir Sport
und Freizeit (A14) dargestellt. Verénderte verkehrliche Anbindungen in siidliche
Richtung der Zufahrt zum Buchenkopf sind damit auch in der Zukunft weiterhin
moglich und werden nicht eingeschrankt. Zielsetzung ist es, die vorhandenen
Heckenstrukturen die sich deutlich im Landschaftsbild darstellen, weiter zu
erhalten.

Bestandssichernde Flachendarstellungen ergeben sich auch im Bereich der
Jugendherberge (A22). Die Anforderungen an umgebende Waldflachen werden
beachtet und berlcksichtigt. Im Bereich des Jagerhofes erfolgt anstelle der
bisherigen Darstellung fir das Sondergebiet Jugendherberge die Ausweisung
des sonstigen Sondergebietes fur den Jagerhof mit der Jagdschule und den
zugehorigen Beherbergungseinrichtungen. Im Bereich des Jagerhofes werden
die Flachen entsprechend der Realausformung korrigiert und die Waldflachen
entsprechend beachtet.

Als Ricknahme innerhalb der Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes ist
unter Berlcksichtigung der Zielvorgaben des Landes Mecklenburg-
Vorpommern und des regionalen Planungsverbandes Westmecklenburg der
Verzicht auf das urspriingliche Sondergebiet fiir Windenergieanlagen (A40) zu
werten.

Auf die Darstellung des Sondergebietes fiir Windenergieanlagen wird unter
Berticksichtigung der Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung
verzichtet. Im Zusammenhang mit den Vorgaben der Raumordnung und
Landesplanung zur Entwicklung regenerativer Energien und der Ausweisung
von Vorranggebieten in Programmen und Plénen, die fur die Stadt Dassow
verbindlich sind, verzichtet die Stadt Dassow auf Darstellungen von Flachen fur
regenerative Energien, wie z.B. fir Standorte fur Windenergieanlagen. Die
Anpassung an die Zielsetzungen der Raumordnung und Landesplanung erfolgt.
Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg hat in seiner
Stellungnahme vom 07.02.2022 mitgeteilt, dass die in dem Teilbereich 5 (im
Entwurf: Anderungsbereich A 40) vorgesehene Entwicklung (Flache fur die
Landwirtschaft) mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung vereinbar
ist.

Im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung der
Neubekanntmachung sind in den Anderungsbereichen die Zielsetzungen
berticksichtigt. Auf Variantenuntersuchungen wurde bis auf die Uberpriifung
und Vorbereitung des Standortes fur den Einzelhandel verzichtet. Im
Zusammenhang mit dem Einzelhandelsstandort auferhalb des Bogens der
B 105 wurde unter Berlicksichtigung der Anforderungen des Planverfahrens
eine Variantenuntersuchung durchgefiihrt.

Auf der Grundlage der Variantenuntersuchungen wurden die Zielsetzungen
entsprechend vorbereitet und formuliert.
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31.12.2020; Quelle: Statistisches Amt Mecklenburg-Vorpommern, Schwerin
2021). Die néachstgelegenen =zentralen Orte mit Bedeutung als
Wettbewerbsstandorte sind:

- Grundzentrum Schénberg

- Grundzentrum Lidersdorf

- Grundzentrum Klutz

- Mittelzentrum Grevesmiihlen

- Mittelzentrum Wismar

- Oberzentrum Libeck (Schleswig-Holstein).

Zur Bewertung der Entwicklung des Einzelhandels hat die Stadt Dassow eine
Einzelhandelsuntersuchung erstellt, die als Strategieplan zur Steuerung der
Einzelhandelsentwicklung im Stadtgebiet genutzt wird (CIMA Libeck 8.
November 2021).

Im Rahmen dieser Untersuchung wurden die sozio6konomischen
Strukturdaten, das Nachfragepotential des Dassower Einzelhandels und die
Leistungsdaten des Dassower Einzelhandels bewertet. In diesem
Zusammenhang wurden auch die im Einzugsbereich als relevant zu
bewertenden Betriebe in der Gemeinde Selmsdorf bewertet und untersucht.

Standortstruktur Dassow

Ortskern Dassow

Fur den Ortskern der Stadt Dassow wurde untersucht, inwieweit ein zentraler
Versorgungsbereich existiert. Zu diesem Zweck wurden die zentrenpragenden
Nutzungen (Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastgewerbe, medizinische
Versorgung, offentliche/ soziale/ kulturelle Einrichtungen) im Bereich des
Dassower Ortskerns erfasst. Die Dokumentation findet sich im Strategiepapier
zur Entwicklung des Einzelhandels. Gemessen an der Bevélkerungszahl der
Stadt Dassow ist die Nutzungsvielfalt im Ortskern als zufriedenstellend zu
bewerten. Bei allen Nutzungsarten gibt es deutliche Angebotsliicken, dennoch
ist eine Grundversorgung der Bevolkerung in allen Angebotsbereichen
gesichert.

Die Einzelhandelsbetriebe im Ortskern haben zusammen eine Verkaufsflache
von nur 295 m?, die durchschnittliche VerkaufsflachengréBe je Geschaft liegt
somit bei rd. 60 m2.

Im Ortskern gibt es keine Potenzialflachen fiir gréRere Neuentwicklungen. Die
Lubecker Strale und Friedenstrale zeichnen sich durch eine kleinteilige,
geschlossene  Bebauungsstruktur  aus. Um  Flachenpotenziale in
nennenswertem Umfang zu aktivieren, misste in gréRerem Umfang
Bausubstanz umgebaut werden (nach vorherigem Abriss). Dies ist auch mit
langfristiger Perspektive aus Sicht der Stadt Dassow ausgeschlossen.

Somit scheint gesichert, dass auch zukiinftig im Dassower Ortskern kein
maligeblicher Zuwachs der Einzelhandelsfunktion zu erwarten ist.
Insbesondere sind Neuansiedlungen gréRerer ,Magnetbetriebe” aufgrund der
gegebenen baulichen Strukturen ausgeschlossen.

Nach der Bewertung kann der Dassower Ortskern nicht als zentraler
Versorgungsbereich definiert werden. Hierzu fehlt ihm die ,zentrale” Bedeutung
fur die Bevolkerung als Einzelhandelsstandort. Gleichwohl kommt dem Ortskern
in Bezug auf die erganzenden Nutzungen (v.a. Dienstleistungen und
Gastronomie) und gemessen an der OrtsgréfRe von Dassow durchaus eine
bedeutsame Versorgungsfunktion zu. In dieser kleinteiligen Zentralitat ist der
Dassower Ortskern auch zukiinftig zu erhalten und weiter zu qualifizieren.

Planungsstand: engiltiges Exemplar 06. Juni 2023 98






























1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow in der Fassung der Neubekanntmachung
2019

Ausfihrungen zur stadtebaulichen Bewertung befinden sich in der der
Einzelhandelsuntersuchung zugrundeliegenden Begriindung der Zielsetzungen
fur die Entwicklung des Einzelhandels zur 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow in der Fassung der
Neubekanntmachung.

Die Begriindung zum Flachennutzungsplan bezieht sich auf die Bewertung der
Ergebnisse.

Im Rahmen der Einzelhandelsuntersuchung zur Standortentscheidung und
Alternativenbetrachtung fur den PENNY-Markt wurde die Empfehlung der
Einzelhandelsgutachter unterbreitet, aus einzelhandelskonzeptioneller Sicht auf
alternative und zusatzliche Standorte zur Nahversorgung anstelle des PENNY-
Marktes im Bereich B 105 Grevesmihlener Stral3e (Standort 2),

im Bereich sudliche Grevesmuhlener StralRe (Sportplatz) (Standort 5) und im
Bereich B 105 noérdlich Holmer Berg (Standort 6) zu verzichten. Eine
Standortverlagerung des Nahversorgers vom Bestandsstandort an der
westlichen B 105 an einen dieser Standorte wirde einen Wegfall der
fulaufigen Versorgungsmdglichkeit fur das westliche Kernstadtgebiet
bedeuten, was strategisch nicht zielfiihrend und daher zu verhindern ist.

Fur den  Standort B 105/ Libecker Strale (Standort 3) ist entscheidendes
Kriterium die Flachenverfigbarkeit. Die Flachen befinden sich im
Privateigentum mehrerer Grundstiickseigentimer und sind mit mehreren
Wohnhausern bebaut. Ein Ankauf der Grundstiicke und ein flachenhafter Abriss
der Wohnbebauung erscheint nicht realistisch und auch stadtebaulich nicht
zielfiihrend. Er steht somit langfristig nicht zur Verfigung.

Im Ergebnis muss unter Berlicksichtigung der gutachtlichen Empfehlung der
cima eine gerechte Abwagung zwischen Bestandstandort (1) und dem
Alternativstandort/ Prifstandort 4 vorgenommen werden. Wahrend es sich beim
Bestandsstandort um einen langfristig etablieten Nahversorgungsstandort
handelt, der fir einen Ersatzneubau mit einem zeitgemalen
Lebensmittelnahversorger sofort zur Verfligung stehen wiirde, handelt es sich
bei dem Alternativstandort/ Prifstandort 4 um einen Standort mit
Gewerbegebiets-Charakter, bei dem die Eigentumssicherung zwecks
Umnutzung als Nahversorgungsstandort voraussichtlich langere Zeit in
Anspruch nehmen wirde, da =zundchst die ansdssigen Unternehmen
umgesiedelt werden mussten.

Aus einzelhandelskonzeptioneller ~ Sicht ist daher der Erhalt des
Bestandsstandortes als solitdrer Nahversorgungsstandort anzustreben.

Unter Berlicksichtigung der Standortalternativenprifung werden aus Sicht der
Stadt Dassow maligeblich der Standort 1, der Bestandsstandort und der
Standort 4 (Travemiinder Weg) bewertet.

Der Standort 4 kénnte siedlungsstrukturell als besser eingebunden bewertet
werden und die fuBlaufige Versorgiing fiir die Ortsteile Kaltenhof und Vorwerk
sichern.

Der Standort 1 hingegen hat sich fir den Stadtgrundriss entsprechend etabliert
und sichert die fuRlaufige Versorgungsmdoglichkeit fur den sudwestlichen
Altstadtbereich mit gréRerer Bevélkerungsdichte. Der Standort wird bereits gut
von den Bewohnern der Stadt Dassow angenommen. Der Standort ist fur die
Versorgung des zentralen Stadtgebietes gut geeignet. Eine Entwicklung am
Standort 4 wirde diese Versorgungsfunktion des Standortes anstelle des
Standortes 1 schwachen. Die Versorgung des nérdlichen Stadtbereiches wiirde
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Es gab Bestrebungen am Standort des derzeitigen PENNY-Marktes einen
Lebensmittelvollsortimenter zu etablieren. Weil das raumordnerische
Integrationsangebot (Ziel 3.4.2 (3) LEP M-V 2016) nicht eingehalten ist, wird der
Standort nicht weiterverfolgt.

Die Ansiedlung im raumlichen Zusammenhang mit dem Ortskern von Dassow
ist nicht méglich, da dort keine entsprechenden Flachen aktivierbar sind.
Empfehlenswert ist somit der Standort in dem rdaumlich-funktionalen
Zusammenhang mit dem etablierten Nahversorgungsstandort &stliche
Grevesmihlener StraBe. In der Einzelhandelsuntersuchung fur die Stadt
Dassow wird hierzu dargestellt, dass der Standort in &stlicher Ortsrandlage aus
einzelhandelskonzeptioneller Sicht sinnvoll ist, da er direkt westlich an die
vorhandenen Einzelhandelsnutzungen anschlief3t und den
Einzelhandelsstandort in Richtung Ortskern ,verlangert. Mit der angedachten
Arrondierung des Standortes durch Wohnbebauung im &stlichen Stadtgebiet
ware der Gesamtbereich zudem siedlungsstrukturell gut integriert. Die
Vertraglichkeit des Lebensmittelvollsortimenters in Dassow ist in Abhangigkeit
von der Dimensionierung zu bewerten und andererseits von der Entwicklung
der Nachfragesituation, die mafgeblich durch die Planung und Entwicklung
neuer Wohngebiete beeinflusst wird; zudem ergeben sich Anforderungen an die
touristische Versorgung insbesondere in den Sommermonaten.

Entwicklungsziele und Steuerungsgrundsatze

Im Rahmen der Einzelhandelsuntersuchung besteht das Ziel im Erhalt und der
Stérkung des Dassower Ortskerns mit seiner kleinteiligen Mischung aus
Einzelhandel, Dienstleistungen und Gastgewerbe als  wichtigen
Versorgungsstandort.

Die Sicherung der Nahversorgung fir die Wohnbevélkerung im Nahbereich
durch den Erhalt der Nahversorgungsstandorte im Osten und im Westen der
Stadt.

Die Liste der zentrenrelvanten Kernsortimente ergibt sich aus dem LEP M-V
2016.

Grol¥flachige Betriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten sind
zukinftig nur noch im Bereich des Nahversorgungsstandortes an der Gstlichen
Grevesmuhlener Stralle zuldssig, da dieser den Schwerpunkt der qualifizierten
Nahversorgung fur das gesamte Grundzentrum darstellt®. Uber die Realisierung
eines neuen Lebensmittelvollsortimenters an der Grevesmihlener StraRe
hinaus besteht in Dassow weder quantitativ noch qualitativ der Bedarf zur
Ausweisung zusatzlicher Standorte fur die Neuansiedlung weiterer
Lebensmittelméarkte im Stadtgebiet.

Der Nahversorgungsstandort an der B 105 soll tiber die bestehenden Betriebe
hinaus (Lebensmitteldiscounter + Béckerei) nicht durch Neuansiedlungen
ausgeweitet werden.

Kleinteilige Betriebe zur wohnortnahen Grundversorgung (bspw. Béckereien,
Fleischereien, Fischldden, Hofladen usw.) sollen dartiber hinaus utberall im
Stadtgebiet in siedlungsstrukturell integrierter Lage zuldssig sein.

Mit dem Flachennutzungsplan, basierend auf der Einzelhandelsuntersuchung
fur die Stadt Dassow 2021 kann eine nachhaltige Einzelhandelsentwicklung in

2 Uber die Realisierung eines neuen Lebensmittelvollsortimenters an der
Grevesmuhlener Strale hinaus besteht in Dassow weder quantitativ noch qualitativ
Bedarf zur Ausweisung zuséatzlicher Standorte fir die Neuansiedlung weiterer
Lebensmittelméarkte im Stadtgebiet.
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»Raumordnerische Bewertung

Der Stadt Dassow wird gemaR Programmsatz 3.2.2 (1) Z RREP WM die
Funktion eines Grundzentrums zugewiesen. Diese sollen als Standorte fur die
Versorgung der Bevolkerung ihres Nahbereiches mit Gatern  und
Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Grundbedarfes gesichert und weiterentwickelt werden. Die im Grenzraum zur
Metropolregion Hamburg und im Stadt-Umland-Raum Libeck liegenden
Grundzentren, zu denen auch die Stadt Dassow gehdrt, sollen in besonderem
MaRe Entwicklungsimpulse fir Wohnfunktionen und fir Gewerbe aufnehmen
(vgl. Programmsétze 3.2.2 (2 und 3) RREP WM.

Mit Schreiben vom 30.10.2020, in Verbindung zur 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes (Planteil 1), wurde der Stadt Dassow mitgeteilt, dass
gemall Programmsatz 4.3.2 (5) Z LEP M-V 2016 zukunftsfahige Zentren- und
Nahversorgungsstrukturen der Zentralen Orte auf der Grundlage von
Einzelhandelskonzepten zu entwickeln sind. Dieser langfristige Strategieplan,
die Weiterentwicklung zu einem attraktiven Wohn- und Gewerbestandort sowie
die kunftige Sicherung des Einzelhandels fur die Daseinsvorsorge, wurde fur
die Stadt erarbeitet.

Mit der vorgesehenen Flachenerweiterung des Penny-Marktes auf ca. 1140 m?
Vfl. wird die Grenze der Grofflachigkeit i. S. des§ 11 Abs. 3 BauNVO
Uberschritten, o) dass insbesondere das Kapitel 4.3.2
,EinzelhandelsgroRprojekte” des Landesraumentwicklungsprogramms (LEP)
2016 als Bewertungsgrundlage herangezogen wird. Beurteilungsrelevant sind
insbesondere Lage, GroRe und Sortimentsstruktur des
Einzelhandelsgrof3projektes.

Gemal Programmsatz 4.3.2 (1) Z LEP M-V sind EinzelhandelsgroRprojekte nur
in Zentralen Orten zuldssig. Das Grundzentrum Dassow ist somit fur die
Ansiedlung von Einzelhandelsgroprojekten prinzipiell geeignet.

Die Gréfze, Art und Zweckbestimmung (hier Lebensmittelmarkt mit Backshop
und Cafe mit insgesamt ca. 1140 m2 Vfl.) sollen der Versorgungsfunktion des
Zentralen Ortes entsprechen und den Verflechtungsbereich des Zentralen Ortes
nicht wesentlich Uberschreiten. Die Auswirkungsanalyse kommt zu der
Einschatzung, dass das Vorhaben keine nennenswerten Kaufkraftabfliisse aus
dem Umland generieren wird und vorrangig der Versorgung des
raumordnerischen Nahbereichs der Stadt Dassow  dient. Die
Einzelhandelsuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass der Ortskern von
Dassow nicht als zentraler Versorgungsbereich definiert werden kann. Die
Einschatzung erfolgt  aufgrund der fehlenden Bedeutung und
Entwicklungsmaéglichkeit als Einzelhandelsstandort. Eine Beeintrachtigung liegt
somit nicht vor. Das Vorhaben entspricht somit dem Kongruenzgebot geman
Programmsatz 4.3.2 (2) Z LEP M-V.

Bei der geplanten Sonderbaufléache fiur den Einzelhandel handelt es sich um
einen etablierten Nahversorgungsstandort auRerhalb des Bogens der B 105.
Die Versorgung erfolgt, auch fuBlaufig, gerade fir das westliche Stadtgebiet.
Der Standort stellt sich aus heutiger raumordnerischer und stadtebaulicher
Sicht sich nicht als ideal heraus. Aus diesem Grund und als Ergebnis eines Vor-
Ort-Termins vom 24.09.2021 wurden funf weitere Standorte im Stadtgebiet als
Alternativen fur den notwendigen Neubau untersucht. Die dabei verwendeten
Kriterien wie die Nahversorgungsfunktion, die Anbindung an den OPNV, PKW-
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7.6

7.6.1

Die Stadt Dassow hat sich sehr intensiv mit dem Einzelhandelsstandort
beschaftigt.  Variantenuntersuchungen  auch in Bezug auf die
Einzelhandelsfunktion wurden durchgefihrt. Der Nachweis fur den Standort
wurde erbracht. Der Standort wird hinsichtlich der GréRe und Inanspruchnahme
der Flache kaum verandert. Die zusatzliche Fldcheninanspruchnahme &ndert
sich nur unwesentlich. Ein Heranriicken Uber die bisherige Baukante in
westliche Richtung erfolgt nicht. Somit kénnen die bisherigen Auswirkungen als
zukinftig zu erwartende Auswirkungen beurteilt werden.

Aus Sicht der Stadt Dassow ergeben sich fur die Aufrechterhaltung der
Versorgungsfunktionen fur den westlichen Teilbereich der Stadt keine
weitergehenden Alternativen. Diejenigen die betrachtet wurden, sind
Gegenstand des Einzelhandelskonzeptes und der stadtebaulichen
Beschreibung zum Einzelhandel. Die Dokumentation zum Einzelhandel war
bereits =~ Gegenstand der  Unterlagen zum Beteiligungsverfahren
(Einzelhandelsuntersuchung CIMA). Im Rahmen der Aufstellung der
verbindlichen Bauleitplanung fir den B-Plan Nr. 39 werden umfassend
Uberpriifungen vorgenommen. Aus Sicht der Stadt Dassow ergeben sich im
Vergleich zur bisherigen Nutzung des Penny-Standortes keine wesentlich
veranderten Anforderungen. Seinerzeit wurde eine Baugenehmigung durch den
Landkreis Nordwestmecklenburg erteilt. Um die Nahversorgung fur die Stadt
Dassow sicherzustellen, hier fiir den westlichen Teil der Altstadt, gibt es auch
nach Alternativenpriifung keine weitergehenden Mdglichkeiten. Die Ergebnisse
der  Alternativen- und  Standortpriifung sind  Gegenstand  der
Verfahrensunterlagen und wurden in den Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB verwendet. Der Umweltbericht enthélt
entsprechende Darlegungen zur Bewertung der Auswirkungen.

Fldchen fiir Gemeinbedarf

Variantenuntersuchung fiir sportive und Freizeitinfrastruktur

Wahrend des Aufstellungsverfahrens hat die Stadt Dassow unter
Beriicksichtigung ihrer langfristigen und umfassenden Entwicklung die Lage des
Sportplatzes im Zusammenhang mit der Uberpriifung der Wohnstandorte
Uberprift. Im Rahmen einer Variantenuntersuchung wurden bereits mit der
Erarbeitung des Vorentwurfes mehrere Standorte tiberprift. Maf3geblich ist fur
die Stadt Dassow die Verdnderung des stadtebaulichen Konzeptes durch die
sogenannte ,Sudspange”, eine ErschlieBungsstralle, die vom Gewerbegebiet
kommend in den Stadtinnenbereich bis zu Bahnhofstralle fiihren soll. Es
wurden die Standorte A, B und C untersucht (Standorte sh. nachfolgende
Abbildung). Der Standort A befindet sich unmittelbar an der Bundesstralle 105
und kénnte von dieser erschlossen werden.

Der Standort B befindet sich an der sogenannten ,Sidspange* der
verkehrlichen ErschlieRung und am Rande des Gewerbegebietes.

Der Standort C befindet sich stdlich der Stadt und wéare Uber die
Grevesmilhlener Strafle und die Bahnhofstralle verkehrlich erreichbar; wirde
bei der Anfahrt auch Wohnbereiche tangieren.

Im Ergebnis ihrer Variantenuntersuchung entscheidet sich die Stadt Dassow
zugunsten der optimalen Wohn- und sportiven Entwicklung fur die weitere
Vorbereitung des Standortes A. Neben der sportiven Infrastruktur sollen hier
auch Mdoglichkeiten zur Freizeitinfrastruktur und fir die Starkung des
Einzelhandels geschaffen werden. Positiv wirkt sich aus, dass der Standort
keine Wohnbereiche durch die verkehrliche Anbindung tangieren muss.
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dargestellt. Somit Darstellung einer gemischten Bauflache (M). Die Realisierung
erfolgte bereits.

A20 (0,30 ha) — nérdlich von Vorwerk an der L01

Im Bereich Vorwerk wird die Bebauungsmaoglichkeit im stidlichen Bereich der
vorhandenen stralenbegleitenden Bebauung unter Beriicksichtigung der Liicke
zur Zufahrt zur Motocrossanlage entsprechend beachtet. Hier sind durchaus
Verdichtungsmdglichkeiten  und  Ergdnzungsbebauungen mdglich; bei
gleichzeitiger Bewahrung eines Abstandsbereiches zur Zufahrt zur
Motocrossbahn. Die Stadt bereitet mit der Darstellung einer gemischten
Bauflache die Arrondierung der bereits bestehenden Bebauung an der LO1
nach Siden vor. Damit wird die Flache bis an die umliegenden Wege heran als
gemischte Bauflache dargestellt. Die Flache ist an 3 Seiten von Wegeflachen
umgeben und wird von einigen Gehdélzen eingerahmt. Aus Sicht der Stadt
konnte hier eine straBenbegleitende Bebauung an der LO1, analog zum
Bestand, erfolgen.

Im Zusammenhang mit den Zielsetzungen fur den Ortsteil Vorwerk hatte der
Landkreis im Planverfahren darauf hingewiesen, ob sich eine Mischbauflache
realisieren lasst. Die Stadt Dassow stellt hierzu klar, dass es nicht darum geht,
durch die Darstellung einer gemischten Baufléche die
immissionsschutzrechtlichen Belange abzuschwéchen.

Die Stadt Dassow hat sich mit den Belangen nochmals auseinandergesetzt. Es
verbleibt wie in der wirksamen Fassung der Neubekanntmachung des
Flachennutzungsplanes bei der Darstellung der gemischten Bauflache, auch fur
die Erganzungsflaiche. Bei Entscheidungen zum Baurecht sind die
Anforderungen nach §34 BauGB heranzuziehen; somit auch die
Schutzanspriiche. Fur die Zukunft moéchte sich die Stadt die Mdéglichkeit
offenhalten, dass in dem Bereich neben den Wohnnutzungen auch nicht
storende gewerbliche Nutzungen zugelassen werden kénnen.

Im Fléachennutzungsplan ist fir den Ortsteil Vorwerk eine gemischte Bauflache
dargestellt. Dies ruhrt aus den urspringlichen Vorgaben des
Flachennutzungsplanes in der wirksamen Fassung. Bei der Darstellung der
Flachen ging es nicht um das Abschwachen der immissionsschutzrechtlichen
Belange sondern um die Lage innerhalb des Raumes. Eine Auswirkung der
landwirtschaftlichen Gegebenheiten ist hier vorhanden. Es wére durchaus
denkbar, dass hier eine Verénderung in Richtung einer Durchmischung erfolgt.
Bei der Bewertung der Motocrossbahn sind unter Beriicksichtigung des
Bestandes folgende Schutzanspriiche berticksichtigt worden:

Fur die Auswirkungen der Motocrossanlage wurde die reale értliche Situation in
Bezug auf die Auswirkungen von der Motocrossanlage zugrunde gelegt. Die
Bebauung entlang der Landesstralle wurde mit dem Schutzanspruch eines
allgemeinen Wohngebietes beriicksichtigt, somit 55 dB(A) tags. Nachts sind
keine Auswirkungen beurteilt worden, weil ein Betrieb nachts nicht vorgesehen
ist. Die Stadt Dassow hat die Belange tberpriift.

Bei Entscheidungen nach § 34 BauGB wird die vor Ort vorherrschende Art der
Nutzung zugrunde zu legen sein. Das heit ein Schutzanspruch wie fir
allgemeine Wohngebiete. Die Darstellung im Flachennutzungsplan soll so
verbleiben, wie es in der Ursprungsfassung und derzeit wirksamen Fassung der
Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigt ist. Die
Flachen bleiben als gemischte Bauflaichen dargestellt. Auch die
Ergénzungsflache wird als gemischte Bauflache mit aufgenommen.
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dieser Planung waren dann die entsprechenden Vorgaben und Anforderungen
abzustimmen; insbesondere inwiefern hier eine Infrastruktur errichtet werden
kann. Bereits derzeit wird die Flache zum Parken genutzt. Zur Anlegestelle sind
hier Wegebeziehungen vorhanden. Ein Ausufern in die offene Landschaft ist
dadurch ausgeschlossen, dass die Flache durch den européischen Radfernweg
begrenzt wird.

Diese Grenze wird auch zukinftig nicht Uberschritten werden dirfen.  Die
Anforderungen an die  Ausnahme aus dem Kisten- bzw.
Gewdsserschutzstreifen werden im Bedarfsfall in  der nachfolgenden
verbindlichen Bauleitplanung oder im Bauantragsverfahren geregelt.

Die Stadt Dassow hat sich mit den Hinweisen der Stellungnahme der unteren
Naturschutzbehérde vom 02.11.2022 beschéftigt. Es handelt sich um Flachen,
die im Bestand bereits genutzt werden und deren dauerhafte Nutzung auch
gesichert werden soll.

Es handelt sich bei der Flache maRgeblich um eine derjenigen, die im Bestand
bereits vorhanden ist und als solche auch dauerhaft genutzt werden soll.

Eine detailliertere und weitergehende feinere Betrachtung erfolgt auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung.

Es ist die Absicht, am Bereich des Dassower Sees Mdoglichkeiten fur den
ruhenden Verkehr zu beriicksichtigen. Der Bestand soll entsprechend geregelt
werden.

Weitergehende Mdglichkeiten 6ffnen sich im Betrachtungsbereich nicht.
Unmittelbar am Ortseingang und sldlich der B105 wurden bereits alle
Flachenpotentiale fur den ruhenden Verkehr ausgeschopft.

Andere Flachen im Nahbereich stehen hier nicht zur Verfugung.

Flachen im 6stlichen Stadtgebiet kénnen den Bedarf an ruhenden Verkehr am
Dassower See nicht kompensieren. Die Stadt Dassow nimmt diese
Ausfuhrungen zur Kenntnis. Sie nimmt in ihre Begriindung auf, dass das
stadtebauliche Erfordernis auch im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
noch deutlicher zu begriinden ist.

In diesem Zusammenhang geht die Stadt Dassow davon aus, dass die
vorhandenen Flachen fir den ruhenden Verkehr neu geordnet werden sollen
und gesichert werden sollen. Die konkrete Ausformung wird im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung getroffen, sofern solch eine erfolgt. Oder es
werden Anforderungen im konkreten Baugenehmigungsverfahren abgestimmt.
Die Flache wird bereits als Parkplatz genutzt. Sie ist begrenzt durch den
europdischen Fernradweg, so dass ein weiteres Ausufern nicht madglich ist.
Alternativen zu diesem Parkplatz bestehen nicht, weil er die Anlegestelle
bedient und auch am Speicher keine weitergehenden Méglichkeiten vorhanden
sind.

Weder nérdlich entlang der B 105 gibt es Méglichkeiten; auch hier ware eine
Inanspruchnahme von Flachen des Aulenbereichs und hier zusatzlich damit
verbunden. Es ist im Grunde auch eine zu weite Entfernung vom Stadtgebiet zu
sehen, als das dort Flachen fur den ruhenden Verkehr vorbereitet werden.
Flachen fur den ruhenden Verkehr stehen im nachstgelegenen Stadtbereich
nicht zur Verfigung.

Unter Berticksichtigung der Nutzung des Bestandes sieht die Stadt Dassow
derzeit keinen planungsrechtlichen Handlungsbedarf; dieser wirde erst
entstehen, wenn Einrichtungen der Infrastruktur auch im Zusammenhang mit
der Nutzung der Anlegestelle entstehen sollen. Dann sind die entsprechenden
planungsrechtlichen Vorbereitungen und Abstimmungen durchzufiihren.
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8. Immissionsschutz

8.1 Allgemeines

Belange des Immissionsschutzes, die durch die Planungsabsichten der Stadt
Dassow beriihrt sind, werden betrachtet. Hierbei wird differenziert zwischen
Verkehrs- und Gewerbe- bzw. Anlagenlarm.

Im Planungsbereich und seiner immissionschutzrelevanten Umgebung befinden
sich nachfolgend aufgefihrten Anlagen, die nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetz genehmigt bzw. angezeigt wurden bzw. noch
im Genehmigungsverfahren sind. Im Planteil 1, der dieser Plananderung
unterliegt, handelt es sich um:

- Motocrossanlage — MC Dassow e.V. (im Genehmigungsverfahren),

- Fischverarbeitungsanlage Dassow, Gewerbestrale 6.

Im Planteil 2 fir die Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pétenitz und

Harkensee, die nicht der Anderung unterliegen handelt es sich um:

- Rinderanlage — Gut Pétenitz Agrargesellschaft mbH Pétenitz-Harkensee
(OT Harkensee),

- Rinderanlage — Gut Pétenitz Agrargesellschaft mbH Pétenitz-Harkensee
(OT Pétenitz), _

- Anlage zur Lagerung von Gillle — Gut Pétenitz Agrargesellschaft mbH
Pétenitz-Harkensee (OT Pétenitz).

Die Anlagen geniel3en Bestandsschutz und sind bei allen Planungsmalnahmen
zu beriicksichtigen.®

Mit der Motocrossanlage hat sich die Stadt intensivim Rahmen der Aufstellung
der vorbereitenden Bauleitplanung beschattigt. Far die
Fischverarbeitungsanlage liegt eine Genehmigung vor. Insofern wird von einer
Vereinbarkeit mit der Umgebungsnutzung ausgegangen.

Die Rinderanlagen sowie die Anlage zur Lagerung von Gilille betreffen den Teil
auBerhalb der Anderungsbereiche, sie befinden sich im Planteil 2 und sind fir
die vorliegende Plandnderung ohne Belang.

Zudem sind die Windenergieanlagen (WEA) A002 bis A011 der Windpark
GmbH & Co. KG Grol Voigtshagen KG, die nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetz beantragt wurden und sich im
Genehmigungsverfahren befinden, bei allen Planungsmafnahmen zu
beriicksichtigen.” Die Windenergieanlagen wurden gemafR Vorgabe des StALU
fur vorbereitende Untersuchungen in der vorbereitenden Bauleitplanung im
Rahmen einer Schalluntersuchung fliir die Mdéglichkeiten der beabsichtigten
gewerblichen Entwicklung als mégliche Belastung beriicksichtigt.

Die Anforderungen hierfir werden durch die Stadt Dassow im Zuge einer
Abschichtung auf die nachgelagerten Planverfahren bzw.
Genehmigungsverfahren — sofern diese Erfordernisse bestehen — gelegt.

6 Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg, Stellungnahme
zum Entwurf vom 11.10.2022

7 Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg, Stellungnahme
zum Entwurf vom 11.10.2022
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Richtung der landwirtschaftlich genutzten Fldchen und beispielsweise
mischgebietstaugliche Gewerbe (z. B. eingeschridnktes Gewerbegebiet) zur
Wohnbebauung hin angesiedelt werden (Trennungsgrundsatz).

Eine weiterfiihrende planerische MalBnahme wére die Durchfiihrung einer
Geréduschkontingentierung nach DIN 45691 [7] der gewerblichen Fléchen im
Rahmen eines B-Planverfahrens. Es ist davon auszugehen, dass sich bei
Einteilung der geplanten Gewerbegebiete in ausreichend groRe Teilflachen vor
allem in Richtung der landwirtschaftlich genutzten Flachen im Nordosten (fiir TB
10s und 10n) sowie Siidwesten (fir TB 18) deutliche hdéhere
Emissionskontingente im Rahmen einer Gerduschkontingentierung ergeben, als
die in Kapitel 4.2.2 ermittelten flaichenbezogenen Schallleistungspegel. Zudem
bietet sich hierzu fiir alle potenziellen Teilflichen die Festsetzung von
Zusatzkontingenten in bestimmte Richtungssektoren (z. B. nach Nordosten
bzw. Siidwesten) an, welche beispielsweise bei einer giinstigen Anordnung von
Gebéduden und betrieblichen Schallquellen ebenfalls zu einer Erhéhung des
jeweiligen Emissionspotenzials flihren kénnen. Hierbei ist allerdings zu
beachten, dass im Bereich der Rosa-Luxemburg-StralRe bereits eine
geringfiigige Uberschreitung des néchtlichen Immissionsrichtwerts der TA Larm
vorliegt. Bei einer Gerduschkontingentierung muss geméag Nr. 5 der DIN 45691
(Relevanzgrenze) der Immissionsbeitrag der kontingentierten Teilfldéche an dem
Immissionsort mit vorliegender Richtwertiiberschreitung den
Immissionsrichtwert der TA Ldrm um mindestens 15 dB(A) unterschreiten. Fiir
den vorliegenden Fall wiirde dies am Immissionsort Rosa-Luxemburg-Stral3e
33 notwendig sein. Dabei ist anzunehmen, dass sich das Emissionspotenzial
zumindest von Teilflichen der betrachteten Teilbereiche im Vergleich zu den
Ergebnissen in Kapitel 4.2.2 verringem kénnte. Die zu erwartenden
Schallleistungspegel diirften hierbei geringfiigig unter den berechneten Werten
beim Ausschluss einer erstmaligen oder weiterflihrenden
Richtwertliberschreitung ohne Beriicksichtigung des Windeignungsgebiets
liegen. Dieser Sachverhalt sollte bei einer méglichen Gerduschkontingentierung
berticksichtigt werden.

Selbstversténdlich  kénnen auch bauliche LdrmschutzmaBnahmen wie
Larmschutzwénde oder -wélle sowie Gebé&uderiegel genutzt werden, um ein
héheres Emissionspotenzial in den Teilbereichen zu erreichen. Hierbei sind
Jjedoch wirtschaftliche Aspekte sowie der zumindest bei L&rmschutzwéllen
oftmals hohe Fldchenbedarf zu beachten."

Im Rahmen der Bewertungen kommen die Gutachter zu folgendem Ergebnis
und zu folgender Zusammenfassung, die hier auszugsweise wiedergegeben
wird (Auszug aus Gliederungspunkt 5 Zusammenfassung):

,Zum Schutz der Bevdlkerung im Untersuchungsgebiet wurde auf eine
Berucksichtigung bzw. Anwendung des Irrelevanzkriteriums nach Punkt 3.2.1
der TA L&rm im Rahmen der Ermittlung der Emissionspotenziale der geplanten
gewerblichen Flachen verzichtet.

Stattdessen wurden zur Ermittlung der Emissionspotenziale der geplanten
gewerblichen Flachen je Variante folgende Szenarien untersucht:

- Dimensionierung der Schallleistungspegel, sodass der vom Teilbereich
ausgehende Immissionsbeitrag mindestens 10 dB(A) unterhalb des
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Gerauschkontingentierung sind auch fir den Teilbereich 10n bzw. der
gemeinsamen  Nutzung der Teilbereiche 10s und 10n hdhere
Emissionspotenziale erreichbar, welche die Anforderungen der
Gewerbetreibenden erfiillen kénnen. Dementsprechend wird eine gewerbliche
Ansiedlung auf den untersuchten Teilbereichen 10s, 10n und 18 als machbar
eingeschatzt.”

Die Stadt Dassow verfiigt auf der Grundlage der Machbarkeitsuntersuchung
Uiber eine zukunftsweisende Entscheidungsgrundlage.

Im Rahmen ihrer Flachennutzungsplanung weist die Stadt Dassow unter
Beriicksichtigung ihrer Abstimmungsergebnisse mit dem Amt fir Raumordnung
und Landesplanung nunmehr Teilfliche A10 aus. Die gewerbliche Fléche
befindet sich unmittelbar nordéstlich der B 105. Es handelt sich um eine
Teilflache des im Gutachten noch mit TB10s (Vorentwurf, Bereich A der
Variantenuntersuchung) benannten Teilbereiches.

Unter Berlicksichtigung der Ergebnisse des Gutachtens ist diese Teilflache aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht fur die zuklnftige Entwicklung unter
Beachtung der Vorbelastungen und in Kumulation betrachteten Projekte
realisierbar und umsetzbar.

Im Rahmen einer weiteren detaillierten Planung im Rahmen der Aufstellung der
verbindlichen Bauleitplanung kénnen flachenbezogene Schallleistungspegel
detailliert bestimmt und festgesetzt werden. Dabei kénnen Varianten fur die
planerischen Larmschutzmalnahmen beriicksichtigt werden. Die Empfehlung
des Gutachtens durch Abstandsflachen, eine larmoptimierte Aufteilung der
Teilbereiche bzw. die Anordnung von larmintensiven Gewerbebetrieben sowie
ggf. die Nutzung von Zusatzkontingenten in bestimmte Richtungen im Rahmen
der Gerduschkontingentierung koénnen fir die Teilflache hohere
Immissionspotentiale erreicht werden. Eine Neubewertung konkret fur den Fall
der Teilfliche A10 gemé&R Flachennutzungsplan erfolgt nicht. Die Machbarkeit
der gewerblichen Ansiedlung unter Beriicksichtigung der Schutzanspriiche der
westlich gelegenen Wohnbebauung und der weiteren in Kumulation
betrachteten Projekte ist nachgewiesen. In der Abschichtung erfolgt die weitere
detailliertere Betrachtung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Empfehlung fiir die Planung

Im Rahmen der zukiinftigen gewerblichen Entwicklung sind die Empfehlungen
der Machbarkeitsstudie zugrunde zu legen.

Im  Zusammenhang mit der  Stellungnahme des  Landkreises
Nordwestmecklenburg zu immissionsschutzrechtlichen Belangen, 02.11.2022,
erganzt die Stadt Dassow ihre Ausfuihrungen.

Die Immissionsschutzbehérde hat in Bezug auf den Anderungsbereich 10 die
Zielsetzungen der Stadt Dassow bestatigt:

~2Ausweislich der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung lassen sich
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch entsprechende
Festsetzungen flachenbezogener Schallleistungspegel nach DIN 45691 fur das
(im Entwurf des Flachennutzungsplanes) vorgesehene Gebiet A10
immissionsschutzrechtliche Konflikte vermeiden."

Der Landkreis, untere Immissionsschutzbehérde, merkt an, dass eine weitere
von der Stadt Dassow beabsichtigte relevante Erweiterung des
Gewerbegebietes in Form der Variante B plus Variante C aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht entgegen der Darstellung des Gutachters
zukunftig nicht mehr fur méglich gehalten wird.
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Grundzentrums hélt die Stadt Dassow weiterhin ihr Konzept zur
Gewerbeentwicklung, das nicht vollstdindig im Flachennutzungsplan
berticksichtigt werden konnte, aufrecht.

Im Zusammenhang mit der Entwicklung des Einzelhandels fir die Vorbereitung
eines Standortes fur einen Vollsortimenter bei entsprechendem Bedarf sind
weitergehende Uberpriifungen zu Auswirkungen des Vollsortimenters auf die in
der Nachbarschaft stdlich vorhandene Wohnbebauung vorzunehmen und der
Nachweis der immissionsschutzrechtlichen Unbedenklichkeit zu fuhren.

Ebenso wird es erforderlich sein, bei der Vorbereitung der Sportplatzanlagen,
Auswirkungen - immissionsschutzrechtliche Beeintrachtigungen durch
geeignete MalRnahmen auszuschlieBen. In jedem Falle wirkt sich eine
Verlagerung des Sportplatzes positiv auf die sudlich der Grevesmihlener
StralRe vorhandene Wohnbebauung beidseits des bisherigen Sportplatzes aus.

Der Hinweis der Immissionsschutzbehérde gemafR Stellungnahme vom
02.11.2022 wird beachtet, dass ebenso im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung die zu erwartenden Emissionen der Sportanlage fur den
Teilbereich A7 zu beriicksichtigen sind.

Allgemein lasst sich darstellen, dass verbindliche Regelungen fiur die
gewerblichen Bereiche im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
abzustimmen und zu erdrtern bzw. festzulegen sind. Die Auswirkungen von
Neuansiedlungen (Gewerbe, Einzelhandel, Sportanlagen, ...) sind zu beurteilen
und ggf. Schutzmalnahmen festzulegen.

Vorteilig wirkt sich die Umnutzung der Bereiche am Travemiinder Weg aus.
Zielsetzung ist es, den Bereich des Traveminder Weges langfristig zu einem
Mischgebiet zu entwickeln. Die gewerblichen Entwicklungen sollen langfristig
vollstdndig auf den Bereich des Holmer Berges verlegt werden. Innerhalb des
Mischgebietes wirden sich auch hinreichend Méglichkeiten fir die Entwicklung
der Star Wars Ausstellung eréffnen. Lediglich die Verlagerung von stérenden
gewerblichen Ansiedlungen ware erforderlich; andere vorhandene gewerbliche
Ansiedlungen koénnten innerhalb des Mischgebietes verbleiben. Fir den
zukunftig als gemischte Bauflache dargestellten Bereich am Travemiinder Weg,
zwischen Traveminder Weg und KreisstraBe K 45 wird nur bei
entsprechendem Erfordernis eine verbindliche Bauleitplanung erforderlich.
Aufgrund der bereits vorhandenen Gemengelage drangt sich hier die
verbindliche Bauleitplanung nicht zwingend auf.

Im Bereich Kaltenhof erfolgt eine Verdnderung der Darstellungen gegeniber
dem Vorentwurf. Durch verénderte Zielsetzungen im Zusammenhang mit dem
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 38 der Stadt Dassow mit dem
Ziel eines allgemeinen Wohngebietes, werden Teilflaichen in Kaltenhof als
Wohnbaufldchen dargestellt. Fur die zuktnftige Planung ergeben sich dadurch
Auswirkungen auf die 0stlich dargestellte gemischte Bauflache. Die fir
Kaltenhof dargestellten gemischten Bauflachen werden insgesamt in kleinerem
Umfang dargestellt. Anlagen, die urspriinglich der Landwirtschaft dienten,
werden weiterhin als gemischte Baufldche dargestellt. Dies bedeutet, dass
neben einer gewerblichen oder landwirtschaftlich gewerblichen Nutzung auch
eine Wohnnutzung zu integrieren ware. Die malgebliche Regelung der
Sachverhalte wird auf eine zukiinftige verbindliche Bauleitplanung verlegt.
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(Teilfortschreibung) ist das Eignungsgebiet beachtlich. Derzeit lauft das
Verfahren noch.

Die Errichtung und der Betrieb von Windenergieanlagen innerhalb des
Eignungsgebietes wirden dazu beitragen, eine dauerhaft verfugbare sowie
wirtschaftliche, umwelt- und sozialvertragliche Energieversorgung
sicherzustellen. Durch den Ausbau und die regionale Nutzung erneuerbarer
Energien wird dem Klimaschutz und der weiteren Reduzierung von

Treibhausgasemissionen Rechnung getragen. Aulierhalb dieser
Eignungsgebiete ist die Errichtung von raumbedeutsamen Windenergieanlagen
unzuldssig. Fur  eine Steuerungsfunktion  zur Errichtung von

Windenergieanlagen im Gemeindegebiet wird der Windeignungsraum gemaR
Arbeitsstand 06/2021 der 3. Teilfortschreibung des RREP Westmecklenburg
nachrichtlich ibernommen.

Verkehr

StraRenverkehr

Die Stadt Dassow ist Uber die Bundesstrale 105 und die Landesstrale L 01 gut
an das Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Zusatzlich wirkt sich die Nahe
zur Autobahn A 20 mit der Anschlussstelle in Schénberg positiv auf die
Verkehrsinfrastruktur aus.

Der GroRteil der Gemeindestralen befindet sich in einem guten Zustand. Die
Gemeindestraen sind ordnungsgemaR befahrbar und weisen keine gréReren
Méngel bzw. Schaden auf. Lediglich in untergeordneten Teilbereichen besteht
Nachholbedarf.

Vom Grunde her verflgt die Stadt Dassow Uber ein leistungsfahiges StralRen-
und Wegenetz innerhalb der Stadt und innerhalb der Ortslagen.

Anforderungen an die Verbesserung ergeben sich im Bereich der Hermann-
Litzendorf-Strale durch den reduzierten StralRenquerschnitt (Schmalstellen) im
nordlichen Bereich bei der Anbindung an die Lubecker Strale.
Beeintrachtigungen ergeben sich an der Schmalstelle durch die von den
Baugebieten verursachten und induzierten Verkehrsmengen, durch den
Strallenbelag (Kopfsteinpflaster, Larm) insbesondere an der Schmalstelle. Eine
Entlastung erwartet die Stadt Dassow durch die sogenannte ,Stdspange”, die
vom Gewerbegebiet bis auf die Bahnhofstrale mindet und zusétzliche
Anbindungen an die Grevesmiihlener bzw. Libecker Stralle zulésst.

Die Stadt Dassow hat im Zuge des Planaufstellungsverfahrens ihre
Uberlegungen ergénzt und die sogenannte ,Siidspange” in Richtung Stiden bis
zur Hermann-Litzendorf-Strale und um Litgenhof herum ergénzt. Die Stadt
Dassow eréffnet dadurch weitere Moglichkeiten zur Entlastung der Hermann-
Litzendorf-StraBe  in  der  Zukunft. Neben dieser gemeindlichen
Hauptverkehrsstralle sind weitere Verdichtungen des Verkehrsnetzes durch
ortliche Gemeindestralen mdglich, die von der Entlastungsstrale durch
vorhandene Bebauung an der Herman-Litzendorf-StralRe in diese einmtinden.

Fir die Darstellung der sogenannten ,Sudspange” ist eine
Variantenuntersuchung vorausgegangen. Neben der Anbindung der
sogenannten ,Sldspange” Uber das Gewerbegebiet am Knotenpunkt mit der
BundesstralRe B 105 ist auch eine Variante mit einer verkehrlichen Anbindung
Ostlich des Gewerbegebietes an die B 105 betrachtet worden. Diese Variante ist
zugunsten der kurzeren Variante Uber das Gewerbegebiet zuriickgestellt

Planungsstand: endgtiltiges Exemplar 06. Juni 2023 138






1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow in der Fassung der Neubekanntmachung

2019

111

11.2

1.3

Wasserversorgung

Die Stadt Dassow wird Uber das zentrale Wasserversorgungsnetz des
Zweckverbandes Grevesmuhlen (ZVG) versorgt. Die Versorgung mit Wasser
kann fur das Gemeindegebiet sichergestellt werden.

Eine Bepflanzung der Trassen des ZVG ist unzuldssig. Ausnahmen bedirfen
der Zustimmung des jeweiligen Zweckverbandes unter Anwendung des
Arbeitsblattes GW 125. Konkretisierungen beziiglich der Wasserversorgung
erfolgen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und dartber hinaus im
Rahmen der technischen Planung.

Die Fléchen innerhalb von Trinkwasserschutzzonen unterliegen besonderen
Nutzungsbeschrénkungen. Diese sind insbesondere in der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. in der Baugenehmigungspraxis zu beachten.

Schmutzwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser wird im Bereich der Stadt Dassow, Teil 1 des
Flachennutzungsplanes, fir die Stadt Dassow (ber Leitungen des
Zweckverbandes Grevesmihlen (ZVG) abgeleitet und entsorgt. Fir die
landlichen Ortsteile Holm, Prieschendorf, Schwanbeck, Wieschendorf,
Wilmstorf, Tankenhagen und Klein Voigtshagen liegen Befreiungen von der
Abwasserbeseitigungspflicht vor. Dies ist in den Ortsteilen entsprechend
dargestellt. Grundsétzlich kann fur die Teilbereiche der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Fassung der Neubekanntmachung die Entsorgung
des Abwassers sichergestellt werden.

Ggf. erforderliche Leistungen zur inneren ErschlieBung einzelner Grundstiicke,
sind Uber einen ErschlieBungsvertrag zwischen Zweckverband und
ErschlieBungstrager zu regeln, in dem die Ubernahme samtlicher Kosten durch
den ErschlielBungstrager festgelegt wird. Die sich aus den Arbeiten
mdglicherweise ergebenen notwendigen Umverlegungen von Leitungen bzw.
Anlagen des ZVG sowie die durch Bodenabtrag erforderlichen Tieferlegungen
und dergleichen sind durch den Vorhabentrager zu tragen.

Eine Bepflanzung der Trassen des ZVG ist unzulédssig. Ausnahmen bedirfen
der Zustimmung des jeweiligen Zweckverbandes unter Anwendung des
Arbeitsblattes GW 125. Konkretisierungen bezuglich der
Schmutzwasserentsorgung  erfolgen im  Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung und dartiber hinaus im Rahmen der technischen Planung.

Niederschlagswasserableitung

Das anfallende Oberflachenwasser ist in der Regel auf dem anfallenden
Grundstiick zu versickern. Fir das Verbandsgebiet des Zweckverbandes
Grevesmiihlen (ZVG) kann eine Niederschlagswasserbeseitigung fir das
Gebiet der Stadt Dassow erfolgen. In den landlichen Ortslagen gelten
Satzungen Uber die Versickerung von Niederschlagswasser. In diesen
Ortslagen ist das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser zu
verwerten und zu versickern. Fur Bereiche, die nicht Gegenstand der Satzung
Uber die Versickerung von Niederschlagswasser sind, erfolgt die Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers grundséatzlich tiber die Anlagen des ZVG.

Nicht schadlich verunreinigtes Regenwasser soll versickert bzw. nach
Einholung der wasserrechtlichen Erlaubnis der nachsten Vorflut zugefiihrt
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Elektroenergieversorgung

Die Stadt Dassow wird durch die Leitungen und Anlagen der E.ON edis AG mit
elektrischer Energie versorgt. Mit dem vorhandenen Netz kénnen die derzeit
vorhandenen Kunden normgerecht versorgt werden.

Gasversorgung

Die Stadt Dassow wird Uber die Trave Netz GmbH mit Gas versorgt. Bei
Entwicklungen in den Ortsteilen sind jeweils objektbezogen und bedarfsgerecht
Abstimmungen zu flhren.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde die GDMcom, Maximilianallee 4,
04129 Leipzig, am Aufstellungsverfahren beteiligt. Die Stadt Dassow hat die
Information erhalten, dass Belange der Betreiber von Ferngasleitungen oder
Speichern nicht beriihrt sind. Zusatzlich wurde eine Anfrage Uiber das BIL-Portal
gefuihrt. Aus der Anforderung ergeben sich Hinweise auf den Anlagenbetreiber
Neptune Energy Deutschland GmbH.

Es handelt sich hierbei um die im Rahmen des Stellungnahmeverfahrens durch
das Beramt Stralsund bekanntgegebene Tiefenbohrung Erdél/ Erdgas. Die
Informationen des Bergamtes Stralsund wurden gemé&R Stellungnahme vom 27.
Oktober 2022 in dieser Begriindung beachtet.

Bergamt Stralsund, Stellungnahme zum Entwurf (21.10.2022)

Innerhalb des Flachennutzungsplanes befindet sich eine ehemalige und bereits
1980 bergménnisch verwahrte Erdél-/ Erdgaserkundungsbohrung.

Die Bohrung diente der Kohlenwasserstofferkundung (Erdél und Erdgas), wurde
aber bereits 1980 bergménnisch verwahrt. Anhaltspunkte oder Erkenntnisse
Uber eine fehlerhafte Verfullung bzw. eingeschrénkte Integritét der Bohrung, die
eine Gefahr darstellen, liegen dem Bergamt Stralsund aktuell nicht vor. Mangels
umfangreicher aktueller Erkenntnisse sind entsprechende Mangel der
Verwahrung auch zukinftig nicht vollstédndig ausgeschlossen. Vor diesem
Hintergrund sind in einem Umkreis von mindestens 30 m um die
Bohransatzpunkte Uberbauungen der verwahrten Bohrungen ausgeschlossen,
um im unwahrscheinlichen Fall langfristig Wartungsarbeiten zu erméglichen.
Uber die spatere Nutzung der Flachen im Bereich um die Betriebspunkte liegen
dem Bergamt Stralsund keine Informationen vor. Bodenverunreinigungen aus
nicht bergbaulicher Tatigkeit kénnen grundsétzlich nicht ausgeschlossen
werden. Fur den Bereich um die Bohrungen besteht keine Bergaufsicht,
sondern die ordnungsrechtliche Zustandigkeit des Bergamtes nach § 1 der
Verordnung zur Ubertragung von Zustandigkeiten fiir die Gefahrenabwehr in
Altbergbauen (Altbergbauzusténdigkeitsverordnung - AltBZVO M-V) vom 27.
Februar 1998 (GVOBI. M-V 1998, 378), zuletzt gedndert durch Verordnung vom
14. Juni 2011 (GVOBI. M-V S. 439).

Rechtsnachfolgerin fir die Bohrungen ist die Firma Neptune Energy
Deutschland GmbH, Ahrensburger StralRe 1, 30658 Hannover. Abstimmungen
sind mit dem Inhaber der Bohrungen unter Teilhabe des StALU mdglich.
Solange die landwirtschaftliche Nutzflache um die Bohrung erhalten bleibt, sind
keine Einwande vom Bergamt Stralsund zu beachten.

Fernmeldeversorgung

Die Fernmeldeversorgung im Stadtgebiet erfolgt Uber das Netz der Deutschen
Telekom AG.
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