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ZEICHENERKLARUNG

Einbeziehung von Flachen nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Stralenverkehrsflache, Begrenzungen der StraRen-
und Wegeflachen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB

Gebé&ude mit Wohnungen

Nebengeb&ude

Flachen zum Anpflanzen von Hecken
(Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen)

Flachen mit Bindung fir die Erhaltung
von Bdumen und Striuchern

Vermutlicher Verlauf von unterirdische Leitungen
(Deutsche Telekom, Zweckverband Grevesmihen und . _
der E.DIS AG)

Erhaltungsgebot flir Baume
Anpflanzgebot flr Bume

Mllbehaltersammelplatz

Flachen die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
belastet sind

Geb#ude gemaR Baugenehmigung errichtet

AusgleichsmaRinahmen innerhalb und auBerhalb
des Geltungsbereiches, nach Ifd.Nr. (M1 bis M4)
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SATZUNG

der Gemeinde LUdersdorf

Uber die Klarstellung und Ergénzung

fur einen Teilbereich des im Zusammenhang bebauten Ortsteil Ludersdorf

PRAAMBEL

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27. August 1997
(BGBL. 1. S. 2141) in rechtsglitiger Fassung, wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde LOdersdorf am ................. und mit Genehmigung des Landrates des Landkreises Nordwestmecklen-

burg folgende Satzung fir einen Teilbereich des Ortsteils LOdersdorf, bestehend aus Lageplan und inhaltliche
Festsetzung, erlassen:

INHALTLICHE FESTSETZUNG

§1
Geltungsbereich

(1) Der gemé&R § 34 BauGB im Zusammenhang bebaute Teilbereich des Oristeils Lidersdorf umfalt das Gebiet,
das innerhalb der in der beigefligte Lageplan gekennzeichneten Abgrenzungslinie liegt.

(2) Die beigefugte Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zul#ssigkeit von Vorhaben
(1) Die Errichtung von Wohngeb&uden ist gem4R § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zuldssig.
(2) Die mit Erhaltun:

gsgeboten festgesetzten Flachen, Einzelb4ume, Baumreihen, Baumgruppen und Gehdlzbe-
stande sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang artgleich oder gema® Pfianzenliste zu ersetzen.

§3
Naturschutzrechtiicher Ausgleich

(1) MaRnahme 1- Heckenpflanzung auf den Flursticken 240 und 242/28
An der &stlichen Begrenzung der einbezogenen Flachen ist auf den Flurstiicken 240 und 242/28 eine 3,0 m breite
Heckenpflanzung herzustellen. Es sind ausschlieBlich standortheimische Gehdize, in der Qualitat Straucher Hohe

125-150 cm far die Bepflanzung vorzusehen. Die Pflanzung ist dreireihig mit Pflanz- und Reihenabsténden von
1,0 m auszufihren.

(2) MaBnahme 2- Sukzessive Entwicklung auf den Flurstiicken 238 und 243

Im Obergangsbereich zwischen Grilnland und dem besiedelten Bereich der einbezogenen Flachen, entlang der
ndrdlichen Begrenzung der Flurstlicke 238 und 243 soll durch natiiriche Sukzession ein Liickenschluss zwischen
den vorhandenen Heckenabschnitten hergestellt werden.

(3) Manahme 3- Baumpflanzungen im Plangebiet
Innerhalb des Plangebietes sind abschnittsweise entlang der ErschlieBungstrassen Silber-Weiden zu pflanzen

und als Kopfweiden zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Insgesamt sind 7 Silber-Weiden in der Qualitat Hoch-
stamm, 3 x verschult mit einem Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen.

(4) MaBnahme 4- Baumpflanzungen auBerhalb des Plangebietes

Auf dem Flurstlick 105 sind zwischen dem Restaurant "Heidehof" und der Mahlenstrale 7 Baumpflanzungen vor-
zunehmen. Als Pflanzmaterial sind Linden in der Art Tilia cordata "Greenspire” in der Qualitit Hochstamm, 3 x
verschult, Stammumfang 18-20 cm zu verwenden. Alternativ ist auch die Verwendung anderer standortheimischer
und mittelgroBer Laubbaumarten méglich.

§5
Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

(1) Realisierung der Anpflanzungen - Die geplanten Ausgleichsmafinahmen M1 bis M4 sind spatestens 6 Monate
nach Abschluss der jeweiligen Bautétigkeiten zu beginnen und der unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen. Nach
Abschluss der Bepflanzung erfolgt eine Abnahme durch eine/n Mitarbeiter/in der unteren Naturschutzbehdrde.

Die geplanten Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall durch Ersatzpflanzungen zu komplettieren.

(2) Bodendenkmalpflege - Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch betreuen zu kdnnen, st es
erforderlich, der unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege den Beginn der
Erdarbeiten rechtzeitig, und zwar mindestens vier Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen.
Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies geméB DSchG M-V § 11 Abs. 2 unverziiglich der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landes-
amtes flr Bodendenkmalpfiege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in unverindertem Zustand zu erhalten. Ver-
antwortlich hierflr sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféille Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Diese Erhaltungsverpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige,
kann jedoch durch die untere Denkmalschutzbehdrde zur Sicherstellung einer fachgerechten Untersuchung und
Bergung im Rahmen des Zumutbaren veriangert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V). Alle hieraus entstehenden
Kosten sowie Nachfolgekosten nach Eingriffen in ein Bodendenkmal werden nach dem Verursacherprinzip ge-
regelt (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Ordnungswidrig handelt, wer nicht unverziglich Anzsige erstattet oder das
Bodendenkmal bzw. seine Entdeckungsstétte nicht in unveréndertem Zustand erhalt (§ 29 Abs. 1 DSchG M-V).

(3) Altlasten - Hinweise auf Kontaminationen des Bodens sind dem Umweltamt des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg gegenwartig nicht bekannt, jedoch sind sie auch nicht auszuschlieen. Sollten bei Erdarbeiten Auffallig-

keiten, wie unnatilriiche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises

Nordwestmecklenburg, Sachgebiet Altiasten / Immissionsschutz, unverziiglich zu informieren.

(4) Bundesbodenschutzgesetz - Werden schédliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der zustindigen Behdrde, Staatliches Amt fir Umwelt
und Natur Schwerin, geméf § 13 BBodSchG die notwendigen MaRnahmen abzustimmen (Sanierungsunter-
suchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erflllung dieser Pflichten ist die planungs-
rechtliche zuldssige Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis zu beachten,
soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. Fur jede MaRnahme, die
auf den Boden einwirkt, hat der Vorhabentréiger die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schadliche Boden-
verénderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindem, soweit
das im Rahmen der BaumaRnahmen verhaltnismé&Big ist. Bei der Sicherung von schédlichen Bodenversnder-
ungen ist zu gewéhrieisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige
Belastung fur den Einzelnen oder die Aligemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung muss der Vorhabentrager
dafir sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altiast soweit entfernt werden, dass die fir den
jeweiligen Standort zuldssige Nutzungsméglichkeit wieder hergestellt werden. Diese Hinweise werden allgemein-

glltig dargestellt, da bisher fiir den Standort keine Altlasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich um vorsorg-
lichen Hinweis.

(5) Leitungsbestand - Innerhalb des Plangebietes sind Leitungen von Ver- und Entsorgungstragem

vorhanden,
wie e.dis, ZVG, Telekom, ... . Die Leitungen dieser Ver- und Entsorgungstrager diirfen durch BaumaBnahmen

nicht beeintrachtigt werden. Im Baugenehmigungsverfahren sind die Ver- und Entsorgungstrager zu beteiligen.

(6) Abwasserbeseitigung / Oberfidchenwasser - Die anstehenden Bodenverhéltnisse ermdglichen nur bedingt
eine Versickerung des Niederschlagswassers. Auf den nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB einbe-
zogenen Fldchen sind Mdglichkeiten fir Aufnahme anfallenden Oberfldchenwassers zu schaffen. Ebenso sind
Méglichkeiten zur Aufnahme anfallenden Oberflichenwassers auf neu zu bebauenden Grundstlicken zu
schaffen, um die vorhandene Vorfiut nicht zu beeintréchtigen.

(7) Katastrophenschutz - Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bersich bekannt. Nach bisherigen
Erfahrungen st nicht auszuschliefen, dass auch in fur den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbe-
lastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen. Werden bei Erdarbeiten kampfmittelverdachtige
Gegensténde oder Munition aufgefunden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist
die zusténdige Polizeidienststelle und ggf. die drtliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

§6
In-Kraft-Treten

(1) Die Satzung tritt mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung und der Bekanntmachung der Genehmigung
durch den Landrat des Landkreises Nordwestmecklenburg in Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .09, 40. %003
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiu sges ist durch Aushang vom SIOEY 1 T —

| Verbffentlichung in-der-Ostseezeiung am 2. A0, 102
am Amisblatt

Ladersdor,den Ze2:22x. 4. foi.

2. Die Satzung wurde am .29..40..993 als E
licher Belange bestimmt.

EBeteiligung der Buﬁund der Tréger offent-
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3. Den Birgem wurde durch Auslegung des Entwurigs® Bjegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Entwurf der Satzung Gber die Klarstellung und ErgAfiNG Sihed Tellbereiches des im Zusammenhang bebauten

Teil
Ortsteils Ldersdorf, bestehend aus Lageplan und inhalffiche Festsetzungen sowie die Begrlindung, haben in der
Zeit vom AO..M.‘SM.&.. bis zum Mﬂ%&w&hmd der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus-
gelegen. Die dffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftich oder wéhrend der Dienststunden zysNied@@ehift.yorgebracht werden kdnnen, vom AQ. 44, 4002
bis zum As...A%-%0%. durch Aushang/durch Viéi®ffenglishung Hgae-Ostseezeitung am .2.40.. 4003 ortslblich
bekanntgemacht worden.
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4, Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten
licher Belange am .R...40. XQ0%..... geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ladersdorf, den .22 £2.40%.%
5.Die Satzung Uber die Klarstellung und Ergé
Lldersdorf, bestehend aus Lageplan und inha
tretung beschlossen.
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ppsiches des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Pwurde am .26 A40. 2% von der Gemeindever-
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8. Die Satzung der Gemeinde Lidersdorf iber i Klarstellung
hang bebauten Ortsteils Lidersdorf wird higrmit ausge

Ludersdorf, den<eé... 2..60 = A3

9. Die Satzung sowie die Stelle, bei der der Pitsowie-di Begsa def Qlenefsiundsn von
]edenwn;i};%?fe% werden kann und Obet Qi nft zu erhalten ist, sind am«>..<.5G%5.............
durch (25,2427 ortstiblich bekannt gemachtworden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und F hriften trid von Mangeln in der Abwéigung sowie auf die

(§215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkgiten und -Eri5e on Entschadigungsanspriichen (44 BauGB) hin-

gewiesen worden. (AR \ o)
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