SATZUNG DER STADT DASSOW

Uber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Harkensee
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Zeichenerklérung Nutzungsschablone
1. Festsetzungen
Flachen zur Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils ho
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB) DN 20°- 45° /E\
. SD, WD,
MaR der baulichen Nutzung (§ 34 Abs. 5 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) KWD

| Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

Bauweise, Baugrenzen (§ 34 Abs. 5 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

o offene Bauweise
FoTwTsET. Baugrenze
DN zulassige Dachneigung
SD, WD,

KWD Sattel-, Walm- und Krippelwalmdach

Verkehrsfldchen (§ 34 Abs. 5 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

- Stralenverkehrsflache

Giinflachen (§ 34 Abs. 5 BauGBi.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

- Grunflache - Schutzgrin, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, Maknahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 34 Abs. 5 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

-

Sonstige Planzeichen

.-

2. Darstellungen ohne Normcharakter

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Ergénzungssatzung
(§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 7 BauGB)

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene bauliche Anlagen, aus Luftbild

vorhandene Flursticksgrenzen

J-‘P Flurstiicksnummern
20, Ot Bemafiung
® Baum, kunftig fortfallend

E kiinftig fortfallend

3. Nachrichtliche Ubernahmen

SO

Bereich mit Uberschreitungen der Grenzwerte der Geruchs-
stundenhéufigkeit (aus Geruchs-Immissionsprognose)

e Trinkwasserleitung, unterirdisch (SN ZV Grevesmuhlen)
———— Regenwasserleitung, unterirdisch
@ Hydrant 54002-1028 (SN Amt Schénberger Land)

Plangrundlagen:

Digitale topographische Karte MaRstab 1:10 000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V, ® GeoBasis DE/M-V
2022; Flurkarte der Flur 2, Gemarkung Harkensee; digitale Flurkarte des Vermessungsburos Siwek, Wismar,
Stand 03.2022; eigene Erhebungen
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STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 » 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de

Praambel

Aufgrund des § 34 Abs. 4 u. 5i. V. m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022
(BGBI. | S. 1726), § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom
15.0ktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S.
1033) sowie § 5 Abs. 1 der Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fas-
sung vom 23.07.2019 (GVOBI. M-V S. 467) einschlieRlich aller zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rechts-
kraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung der Stadt Dassow vom .......... folgende
Satzung Uber die Erg&nzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Harkensee, umfassend die Flurstiicke
56, 57, 58 (teilw.) und 150 (teilw.) der Flur 2, Gemarkung Harkensee, begrenzt im Norden durch die Strafte ,Am
Katzbach®, im Osten durch Grinland, im Stiden durch einen Landwirtschaftsbetrieb sowie im Westen durch
Wohnbebauung, bestehend aus dem Lageplan, der Zeichenerklarung, den inhaltlichen Festsetzungen und den
ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Inhaltliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2021 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geéndert durch das Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) einschlieflich aller zum Zeitpunkt der dffentlichen
Auslegung rechtskraftigen Anderungen.

1. Réumlicher Geltungsbereich / Bestandteile der Satzung

i Die Satzung tber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Harkensee der Stadt Dassow
fur den nordéstlichen Bereich der Ortslage Harkensee umfasst die Flurstiicke 56, 57, 58 (teilw.) und 150
(teilw.) der Flur 2, Gemarkung Harkensee.

1.2  Der Lageplan einschlieflich der Zeichenerklarung sowie die inhaltlichen Festsetzungen sind Bestandteile
der Satzung.

24 Zulédssigkeit von baulichen Vorhaben (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 6 BauGB, § 13a
BauNVQ)

2.1 Die Zulassigkeit baulicher Vorhaben im Geltungsbereich dieser Satzung richtet sich nach § 34 Abs. 1
BauGB. Danach muss ein Vorhaben sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstiicksflache, die tberbaut werden soll, in die nahere Umgebung einfligen. Zudem muss die Erschlie-
Rung gesichert sein und die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt
bleiben. Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

22 Es ist nur die offene Bauweise zulassig.

2.3  Es sind eingeschossige Einzelh&user mit nicht mehr als zwei Wohnungen zuléssig. Der Ausbau des Dach-
geschosses zu Wohnzwecken ist zuldssig.

2.4  Die Errichtung von Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO ist entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zu-
l&ssig.

3 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
10 und 20 BauGB)

3.1 Die festgesetzte Schutzflaiche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin, privat” ist als extensive Mahwiese
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Errichtung baulicher Anlagen sowie Versiegelungen jeglicher Art
sind darin unzulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

3.2 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste MaR zu beschranken. Nach Beendigung der Bauar-
beiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenverdichtung, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurlick-
zunehmen.

3.3  Bauschutt und Mllablagerungen sind ordnungsgemaf zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufiih-
ren.

3.4  Vor Abriss des Schuppens ist eine fachgutachterliche Priifung auf den Besatz mit Fledermausen durchzu-
fuhren. Beim Vorfinden von Individuen sind entsprechende AusgleichsmaRnahmen mit der unteren Natur-
schutzbehorde abzustimmen und durchzufihren.

3.5 Vorder Fallung der Weide (Salix ssp.) ist eine fachgutachterliche Prifung auf den Besatz mit Fledermausen
durchzufihren. Beim Vorfinden von Individuen sich entsprechende Ausgleichsmafnahmen mit der unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen und durchzufithren.

3.6 Innerhalb des Plangebietes sind im stdlichen Teilbereich des Flursticks 57/2 der Flur 2 in der Gemarkung
Harkensee 3 Silber-Weiden (Salix alba) in der Qualitat 3-mal verpflanzt mit einem Stammumfang 16-18 cm
anzupflanzen und dauerhaft bei Beibehaltung des natlrlichen Habitus der Baumart zu erhalten. Ausfélle
sind zu ersetzen. Es ist gebietsheimisches Pflanzmaterial zu verwenden. Die Baume sind mittels einer Drei-
bockanbindung zu sichern und gegen Wildverbiss wirksam zu schitzen. Die Umsetzung der Ersatzpflan-
zungen hat bis zum 29.12.2023 zu erfolgen und ist der unteren Naturschutzbehérde schriftlich anzuzeigen.

4, Ortliche Bauvorschriften (§ 34 Abs. 5i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und §§ 84, 86 Abs. 3 LBauO M.V)

4.1 Die Hauptgeb&udedacher sind als symmetrische Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdéacher mit einem Nei-
gungswinkel zwischen 20° und 45° zu errichten. Die Dachform sowie die Dachneigung von Garagen, Car-
ports und Nebenanlagen kénnen abweichen.

4.2  Als Dacheindeckungen sind nur nicht glanzende einfarbige rote, rotbraune oder anthrazitfarbene Ziegel oder
Betonpfannen zuldssig. Die Dachflachen von Garagen, Carports und Nebenanlagen kénnen abweichend
von der Dachgestaltung der Hauptgebaude ausgebildet werden. Griindacher sind flir Garagen, Carports
und Nebenanlagen zuléssig.

4.3  Bei der Gestaltung der AuRenwande ist ausschlieBlich die Verwendung von rotem und rotbraunem Ver-
blendmauerwerk sowie die Verwendung von geputzten Flachen mit roten, rotbraunen, gelbbraunen und
weilen Farbténen zuléssig. Auf untergeordneten Flachen ist in Kombination mit den oben genannten Fas-
sadengestaltungen auch die Verwendung von Holz mit gebrochenen Weilk-, Gelb- und Rotténen und natur-
belassen zuléssig.

44  Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zulassig, wenn sie in die Dachflachen des Gebéaudes inte-
griert oder flachaufliegend sind. Aufgestéanderte oder das Dach (berragende Anlagen sind nicht zul&ssig.
Es sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

45 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Ausnahme von Glasflachen
und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzulassig.

46  Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GréfRe von 0,75 m? im Bereich des Erdge-
schosses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzu-
lassig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzul&ssig. ,

47 Im Plangebiet sind Einfriedungen der Grundstiicke auf der zur zugehérigen Erschlieungsstrale gewandten
Grundstiicksseite nur bis zu einer Hohe von 1,2 m zulassig.

48 Die Aufstellung von Gas- oder Olbehélter auf den der zugehorigen ErschlieBungsstrafe zugewandten
Grundstiicksseite ist nicht zuléssig. »

4.9  Von den &ffentlichen Verkehrsflachen einsehbare Abstellplatze von Mullbehaltern sind mit einer blickdichten,

dauerhaften Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittem zu versehen.

4.10 Eswird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V erlassenen Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften

zuwiderhandelt. Zuwiderhandiungen kénnen mit BuRgeld geahndet werden.

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bau- oder Bodendenkmale betroffen.
Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen
anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung geman § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, hat
dies unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigen-
tumer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegenlber der unteren
Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehorde weiter. Der
Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach
Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde
kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung
des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieften, dass bei Tiefbaumal-
nahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzuftihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden wer-
den, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbe-
hérde hinzuzuziehen.

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzge-
setzes (BBodSchG) bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr fur die Freiheit des Planungsgebietes von
schéadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten Ubernommen. Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Gel-
tungsbereich sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauar-
beiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattrlicher Geruch, anormale Farbung,
Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstticksbesitzer gem.
§ 4 Abs. 3 BBodSchG zur ordnungsgemafRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Bei konkreten
Anhaltspunkten dafiir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziglich dem
Landrat des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde (Sachgebiet Abfall, Boden-
schutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass
schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bo-
dens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG
M-V).

Im Zuge der Baudurchfiihrung sind geeignete Baumschutzmanahmen durchzufithren. Der Schutz der Gehdélzbe-
stande gegen Anfahrschaden, Verdichtung im Wurzelschutzbereich, Beschadigung des Stammes und der Rinde
durch Fahrzeuge, Baumschienen und sonstigen Bauvorgangen erfolgt durch geeignete StammschutzmaRnahmen.
Die stammnahen Wurzelbereiche sind auBerhalb des Baufeldes nicht durch Bautechnik zu befahren bzw. durch
Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zu belasten.

Die Beseitigung von Geholzen gemal § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) darf nurim
Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Marz durchgefuhrt werden. Ausnahmen sind zuléssig, sofern der gutachterli-
che Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehdlzflachen keine Brutvogel vorhanden
sind und die Zustimmung der zustandigen Behdérde vorliegt.

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit von 3 666 KFA wird durch den
Ankauf von Okopunkten bei dem Okokonto LRO 83 ,Naturwald Ostenholz bei Haschendorf* behoben. Die Siche-
rung erfolgt durch eine vertragliche Regelung zwischen dem Flacheneigentimer und den Okokontobesitzern.

Die Stadt Dassow hat gegentiber der zustandigen unteren Naturschutzbehérde mit den Planunterlagen vor Sat-
zungsbeschluss des Bebauungsplanes die schriftliche Bestatigung des MaRnahmentragers zur verbindlichen Re-
servierung der Okokontomafnahmen vorzulegen (siehe § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

Gemal der Bestimmung der Okokontoverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (OkoKtoVO M-V) ist fir
die Inanspruchnahme des Okokontos die untere Naturschutzbehérde (UNB) nach Satzungsbeschluss Uber das
Abwéagungsergebnis zu informieren (Hohe der festgesetzten Kompensationsflachenaquivalente, genaue Benen-
nung des Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die uNB die Abbuchung der Okopunkte vom dem je-
weiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren Abbuchung veranlasst. (siehe § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Bauamt des Amtes Schénberger Land, Dassower
Strale 4, 23923 Schénberg, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Verfahrensvermerke
DASSOW>
(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschluéses der-Stadtvertretung vom 21.06.2022. Die ortsiibliche Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusées eretgte durch Verdffentlichung im Amtsblatt des Amtes Schén-

 des Amtés Schonberger Land.
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(2) Die Stadtvertretung hatam 21.06.2022 dep :’é%._.--e-.'« atzuhy (ber die Entwicklung des im Zusammenhang

bebauten Ortsteils Harkensee mit Begruy 3 gebillig bafid|zur gffentlichen Auslegung bestjmmt.

Dassow, den m%m

Die Blrgermeisterin
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e | i ie Burgermeisterin

(3) Die von der Planung berthrten Behérden bg ,V'étie T\E 81 6ffentlicher Belange gind mit Schreiben vom
06.09.2022 Uber die dffentliche Auslegung/unifeichtet.uhd-gemnan § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert worden. 1 £ \
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(4) Der Entwurf der Satzung tber die Entwickhing,des im ,Zu§a|'ﬁn"|enhang bebauten Ortsteils Harkensee sowie
die Begriindung dazu haben in der Zeit vom 05:08:2022 bis-zum 07.10.2022 wahrend der Dienstzeiten im Amt
Schénberger Land sowie auf der Internetseite des Amtes nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jeder Person
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht n kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-

lungnahmen bei der Beschlussfassung tbgrdie Satzung unberGcksichtigt bleiben kénnen, am 26.08.2022.
durch Veroffentlichung im Amtsblatt des/Amtes Schonbergar Land sowie auf der Internetseite des Amtes
A '

Die Burgermeisterin

Schonberger Land bekannt gemacht worder.

Dassow, den Q@% m??

(5) Der Entwurf wurde nach der &ffentliche

dazu, wurden geman § 4a Abs. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB die erneuten Stellungnahmen der Behorden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange mit Schreiben vom 06.03.2023 eingeholt. Die erneute Bekanntmachung
ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten oder ergénzten Teilen abgegeben werden
kénnen am 24.02.2023 durch Verdffentlichupgim Amtsblatt des Amtes Schénberger Land sowie auf der In-

(6) Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgégebe

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Dassow, den 'IQOGQ@QB

(7) Die Satzung Uber die Erganzung des im Zusamm
von der Stadtvertretung als Satzung beschlégse
Zusammenhang bebauten Oristeils Harkghse
billigt.

Dassow, den Q@ QBQGDB

(8) Die Satzung tber die Erganzung des im Zusagn
Lageplan, den inhaltlichen Festsetzunge
ausgefertigt.

Dassow, den %CQQ@QE

(9) Der Beschluss der Satzung Uber die Erga es |m 24
wie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahre iens_tstu.nden( von jeder Pefson eingesehen werden
kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am@@.»&.ﬂn, ~1sdurch Veroffentlichung im Amtsblatt

des Amtes Schonberger Land sowie auf der Internetseite des Amtes Schénberger Land bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méngeln der Abw&gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkei riéschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung @ auten Ortsteils
Harkensee ist am Tag der Bekanntmachupg i

Dassow, den QI*G%CEQ%

Die Burgermeisterin

Ubersichtsplan

Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2022
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umfassend die Flurstlicke 56, 57, 58 (teilw.) und 150 (teilw.) der Flur 2,
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