Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786); zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 4 BauNVO)
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2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,3 Grundflachenzahl

Allgemeine Wohngebiete

| maximal zul. Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Baugrenze

o] offene Bauweise

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

offentliche StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen bes.
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: FuBgangerbereich und ErschlieBung angrenzender Grundstlicke

@ Abholstelle fur Hausmull und Wertstoffe

5. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von
Bodenschéatzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
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Flachen fur Aufschittungen, vgl. Textfestsetzung Nr. 12.1

6. Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

e
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
i B (59 Abs. 7BauGB)

7. Kennzeichnung ohne Normcharakter

vorhandene Grundstilicksgrenzen
2l Flursticksnummern

- o zu erhaltender Baumbestand mit @ Stamm / @ Krone

T .
/Q\\X\/\\/\jﬂ/ bestehende Béschungen
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2e Héhenmesspunkte gem. Bestandsplan

geplante Hoéhenlage ErschlieRBungstrale gem. ErschlieBungsplanung

vorhandene Gebdude mit Nebengebauden

Bemafung in Metern

————————— . Waldabstandslinie

Planzeichnung
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung Ludersdorf hat in ihrer Sitzung am
23.07.2024 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 21 "Am Ludersdorfer Graben" beschilosset
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs/ 1 Ba B I’
Verdffentlichung im amtlichen Bekanntpfiach ingsblattUns <.
Amtsblatt* am 30.08.2024 ortsublich bel r lemacht Wo

Ludersdorf, den ’{0-12'2({’ ...... L

Ludersdorf, den 'fo fZZ{L ...... ‘f'

Die Behérden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange

wurden uber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet. Der
Inhalt der Bekanntmachung und die nach § 3 Abs . 2 Satz 1
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden ergénzend unter
https://www,schoenberger-land.de/Bekanntn@;ﬁﬁeafﬁﬁsﬁ@mgen

\

in das Internet eingestellt.

Abwidgung

Plangrundlage NCEEEA
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte

ALKIS)

MaRstab: 1: 1.000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze (Stand vom
09.02.2018, Waldkante ergénzt am 11.02.2021, Parzellierung
erganzt am 03.07.2024 ) vollsténdig nach:Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der-baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. \

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei maglich:

Wismar, den 03, 72. 202455, \_.
Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin

; c 26.11.2024 in der Gemeindevertretung als},‘s{at‘;. Ag UBIEN
/ 5 72/ beschlossen. Die Begriindung zur 1. Andérung des Bebauungs:
987
7 Y A

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lud
vorgebrachten Stellungnahmen der berhrten.Beftrder
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, defrjﬁﬁéhtﬁé}ikéif@n‘ der
Nachbargemeinden am 26.11.2024 gepriift und-abgewogers,.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. /= | =
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Satzungsbeschluss

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 "Am Lidersdorfer

Graben*, bestehend aus der Planzeichnung, wucdeam

Pt

plans Nr. 21 "Am Ludersdorfer Graben“’;&vifrd g'epilligt;,f: 2] W\

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Am
Ludersdorfer Graben® wurde ausgearbeitet von der

M O R PartGmbB { e

Scheeleler Weg 9 E f E _—
27356 Rotenburg (Wumme)

Tel.: 04261-81 9180/ E-Ma&:inf morarchitekten.de

Rotenburg, den 28.11.2024 A\ YA ...
Planverfasserin

Ausfertigung

Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplan’'N
Ludersdorfer Graben®, bestehend aus de;aﬁ],ér')zeicb
hiermit ausgefertigt. st |

{

Inkrafttreten v

Offentliche Auslegung und Beteiligu@g

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes des Be-
bauungsplanes Nr. 21 "Am Ludersdorfer Graben, bestehend
aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen sowie die
zugehorige Begrindung wurden in der Zeit 09.09.2024 bis
einschlieRlich 09.10.2024 im Internet veroffentlicht. Ergéanzend
hat der Entwurf im selben Zeitraum 6ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellung-
nahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrift-
lich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im
amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Uns Amtsblatt* am
30.08.2024 ortstiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde
darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der éffentlichen Aus-
legungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung uber die 1. And. des Bebauungsplanes unberticksich-

Q 10 20 80 40 . 50:Meier tigt bleiben kdénnen, sofern die Gemeinde Ludersdorf deren - Zo /4 ZQC. -
u Inhalt nicht kannte, nicht hatte kennen mtssen und dieser fur | LUdersdorf, den&e®s. &4, =0 O\
die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Burgermeister
Bedeutung ist. S——

Die Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungapians Nr. 21
f’AWoxfer Graben® ist gemaf § 10 BauGB am

20 urch Veraifentiichung im amtlichen
Bekannimachungsblatt ,\Uns Amishlatt® sowie unter htt-

gs:.v;’v.wx»',ﬁchoenherze{;—lang.de:’Amr-Schoennberaer-i;&_nd.-‘se-
wannimachungen und dem Bau und PlanungsgentaliMy:

‘gemacht worfien. o M*ge,ka\n "
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Mit der Bekanntmachung tritt die 1. An é'n)thes
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttrete d’ 1. An
Bebauungsplanes Nr. 21 "Am Ludersdoffer Graben
Verletzung von Verfahrens- und Form 6?écﬁri'f;é
der Abwagung nicht geltend gemacht W .

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634); zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Ludersdorf die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 21 "Am Ludersdorfer Graben* bestehend aus der Planzeichnung mit Planzeichen-

erklarung, den textlichen Festsetzungen und der dazugehérigen Begriindung in seiner Sitzung am 26.11.2024
als Satzung beschlossen.

Das Planverfahren wurde gemaR § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt.

Ludersdorf, den ..........coooeeevininnennn,
Burgermeister

Geadnderte ortliche Bauvorschrift (§ 86 LBauO M-V)

3. Einfriedungen (gem. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind als Grundstiickseinfriedungen senkrecht gelattete Holzzaune,
Mauern oder Stabmetallzdune bis zu einer H6he von max. 1,2 m oder freiwachsende Lebendhecken/
Laubhecken (z. B. Fagus sylvatica — Rot-Buche, Ligustrum vulgare — Gewdéhnlicher Liguster, Carpinus
betulus — Hain-Buche) zuléssig. Alle Héhenmale beziehen sich auf die Oberkante der anschlieRenden
Verkehrsflache.

An der stdlichen Grenze der Flurstiicke 212/49; 212/50; 212/51; 212/52; 212/53 und 212/54 ist als
Abgrenzung zur freien Landschaft durch die Grundstiickseigentimer eine mind. einreihige
Randeingriinung aus Baumen, Gehdlzen und Stréduchern herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Es wird die Verwendung folgende Arten empfohlen:

Baume:
Quercus robur - Stiel- Eiche, Betula pendula - Hadnge-Birke, Betula pupescens - Moor-Birke, Fagus
sylvatica - Rot-Buche, Sorbus aucuparia - Eberesche,

Straucher:

Corylus avellana - Hasel, Crataegus monogyna - Eingriffliger Weidorn, Crataegus laevigata -
Zweigriffliger WeiRdorn, Prunus padus - Gewoéhnliche Trauben-Kirsche, Prunus spinosa - Schiehe,
Rhamnus frangula - Faulbaum, Sambucus nigra -Schwarzer Holunder, Rosa canina - Hunds-Rose.

erganzende Hinweise:

11. Boden und Baugrund

Es wird dringend empfohlen, vor Beginn der Geb&udeplanung eine Geldndevermessung des
Grundstiicks durchfiihren zu lassen und bei der Planung die starke Hangneigung bzw. das Thema
Hangstabilitét zu beriicksichtigen. Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlégigen
Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und DIN 1054) zu beriicksichtigen. Empfohlen werden
Gebé&ude in Hangbauweise, z.B. mit versetzten Wohnebenen (Split-Level) oder Kellergeschoss.

12. Unkontrolliert abflieRendes Oberflichenwasser:

Eine Versickerung von Oberflachenwasser in Hanglagen kann bei ungiinstigen Voraussetzungen, z. B.
infolge von Starkregenereignissen zu Hangbewegungen und Abrutschungen fiihren. Es wird empfohlen,
in den privaten Griinflachen entsprechende MaRnahmen, wie Abfangmulden oder Graben vorzusehen.
Eintrage von belastetem Niederschlagswasser in das Grundwasser sind grundsétzlich auszuschlieRen.

13. Veranderung der Geldndeh6hen bedarf der Genehmigung

Gem. Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) § 2 Abs. 1 sind Aufschiittungen und
Abgrabungen bauliche Anlagen.

Verénderung oder Anpassungen des Geldndes verandern die Gelédndeoberflache als Bezugspunkt. Sie
sind daher abstandrelevant und bedurfen i. d. Regel der Genehmigung (Baugenehmigungsverfahren). Es
kénnen Abweichungen oder Baulasten zu den Nachbargrundstiicken erforderlich werden, die bei
genehmigungsfrei gestellten Bauvorhaben nach § 62 Abs. 2 Nr. 1 im Vorfeld zu beantragen sind.

14. Bauvorlagenverordnung (BauVorlVO)

Im Zusammenhang mit Bauvorbescheiden, Baugenehmigungen oder der Baufreistellungen wird die
Gelandeoberflache festgelegt. Hierfur ist es erforderlich, das vorhandene und das kiinftige Gelénde
darzustellen. Schnitte und Ansichten der geplanten Anlagen haben gem. § 8 Abs. 2 Nr. 2 und 3
BauVorlVO M-V den vorhandenen sowie den kiinftigen Geldndeverlauf darzustellen.

15. Bodenschutz

Far Aufschittungen darf ausschlieRlich Bodenmaterial verwendet werden, das den §§ 6 - 8, insbeson-
dere den Vorsorgeanforderungen der Anlage 1 Tabelle 3 der Bundesbodenschutzverordnung bzw. der
Bodenklasse BMO gemaR Ersatzbaustoffverordnung entspricht.

16. Waldabstand
GemaR der Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher
Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung - WabstVO M-V) vom 20. April 2005 kénnen Ausnahmen

von der Einhaltung des Waldabstandes zugelassen werden. Dies ist bei der zusténdigen unteren
Forstbehérde zu beantragen.

Die Pflicht zur Einhaltung des Waldabstandes gilt nicht fur Einfriedungen, Aufschiittungen und
Stlutzmauern, soweit sie nicht héher als 2 m sind.

Die Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 21 ,Am
Liidersdorfer Graben“, die Hinweise sowie die 6rtliche Bauvorschrift gem.

§ 86 LBauO M-V, die nicht von dieser 1. Anderung beriihrt werden,
behalten Bestand.

Geéandert werden lediglich nachstehende Festsetzungen:

Gednderte Textfestsetzungen

5. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Garagen, Carports und bauliche Nebenanlagen im Sinne des §14 (1) BauNVO, die Gebaude sind,
durfen die straBenseitigen Baugrenzen der ErschlieBungsstrallen nicht Giberschreiten.

Im Plangebiet kénnen Aufschiittungen und nicht tiberdachte Terrassen ausnahmsweise auRRerhalb der
Baugrenzen zugelassen werden.
9. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

9.1. PflanzmaRnahmen auf privaten Grundstiicken

Auf den privaten Grundstlicken ist aus gestalterischen Griinden mindestens ein Baum zu pflanzen. Die
Anpflanzungen haben in der auf die Fertigstellung der Hauptgeb&aude folgenden Pflanzperiode (Oktober
bis April) zu erfolgen. Es sind standortgerechte Laubgehdélze, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang
von 10 bis 12 cm zu verwenden wie:

Quercus robur - Stiel-Eiche, Sorbus aucuparia - Eberesche, Betula pendula - Hange-Birke, Prunus
avium - Vogel-Kirsche, Malus ssp. - Apfel in alten Arten und Sorten, Pyrus ssp. - Wildbirne bzw. Birne in
alten Arten und Sorten.

Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Verlust ist umgehend Ersatz durch
Neuanpflanzungen in der gleichen Art und Qualitat auf demselben Grundstiick zu schaffen.

9.2. Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie gleichzeitig Fldche zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a) und b) BauGB)

-entfallt-

9.3 Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) und Abs. 6 BauGB)

Der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnete Baumbestand ist gem. der Satzung zum
Schutz der Bdume der Gemeinde Ludersdorf sowie nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzt und zu
erhalten. Bei allen BaumaRBnahmen im Umfeld der Baume ist die Richtlinien zum Schutz von B&dumen
und Vegetationsbestédnden bei Baumalinahmen (RSBB 2023) zu beachten.

Fur die Fallung, Beschadigung oder Beeintrdchtigung eines nach § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V
geschitzten Baums ist eine Genehmigung der unteren Naturschutzbehérde erforderlich, die schriftlich
zu beantragen ist. Der Ausgleich fir Fallungen oder Beschadigungen geschiitzter Baume richtet sich
nach dem Baumschutzkompensationserlass.

12. Flachen fiir Aufschiittungen
12.1 Auffiillungen der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Auf den Fléachen fur Aufschuttungen ist die Oberflache der Grundstiicke mindestens im Bereich der
Zufahrt durch Auffiillung den Héhen der angrenzenden Verkehrsflachen anzupassen.

16. Waldabstand
-entfallt-

Gemeinde

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21
"Am Lidersdorfer Graben"

-gem. § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren-

Liidersdorf

Ubersichtskarte mit der Abgrenzung des Geltungsbereichs M 1: 5.000

J‘i.. > 3

< 4lI-
o
O n g :
)
19%)
[@)]
: B —
i | »
Yo = E
L
~ =3
» !
r 1
r
Ridhtung Hermburg”™ -
g Hermburg 4 =
- (4
-
e B |
-~ g
o
8
g K
S
=
o)
[®)]
£
@
Z 1\ -
/ =t

\

Cwengoy

o
W

Quelle: Auszug GeoBasis-DE/M-V © 2024

- iRy ‘: Geltungsbereich 1. And. BP Nr, 21
OO AN "Am Lidersdorfer Graben"

.

(b

Libogy 7 -
- Tt
aporate SO | Ludersdorf \

far :

V

- o '
F J

Geltungsbereich BP Nr. 21 1
"Am Lidersdorfer Graben"

\ &
RNy

Liidersdorf

. Gk

|
I
L=

X a7 — B\



