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Satzung der Gemeinde Selmsdorf iber den Bebauungsplan Nr. 16.1
Wohngebiet "Am Miihlenbruch - nérdliche Erweiterung"

Teil 1 - Begriindung
o (8 Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung, Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 wird erforderlich, um die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung des Wohngebietes "Am Muhlen-
bruch" zu schaffen. Die ErschlieBung und Bebauung dieses Wohngebietes befindet
sich in der letzten Realisierungsphase, sodass die im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 16 schon vorgesehene Erweiterung des Baugebietes erfolgen
kann.

Dabei soll im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 das Wohnge-
biet stadtebaulich vervollstandigt werden. Dies betrifft insbesondere die Komplettie-
rung der RingerschlieBung, die FortfUhrung der Bebauungsstrukturen und die Schaf-
fung von Geholzstrukturen im Bereich des zukinftigen nérdlichen Siedlungsrandes.
Ein besonderes Augenmerk ist dabei auf die vorhandene, gegentber dem schon er-
schlossenen Bereich in Richtung Norden stark abfallende Gelandetopografie zu rich-
ten.

Es werden insbesondere folgende Planungsziele verfolgt:

- Komplettierung des Erschlielungsringes,

- Schaffung von fullaufigen Verbindungen zum nérdlich angrenzenden Weg,

- Schaffung eines grinen Siedlungsrandes durch Gehdlzstrukturen,

- stadtebauliche Bericksichtigung der besonderen Gelandetopographie,

- Schaffung eines homogenen Siedlungsrandes durch die Festsetzung von Firstho-
hen.

Mit den Bebauungsplénen Nr. 16 und 16.1 hat die Gemeinde im Ortseingang von
Selmsdorf ein sehr groRRzigig dimensioniertes Bebauungskonzept entwickelt und
setzt dieses in drei Bauabschnitten um. Die Umsetzung der ersten beiden Bauab-
schnitte erfolgte bereits innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 16. Der Ortseingangsbe-
reich wird hierdurch eine erhebliche stadtebauliche Aufwertung erfahren.

1.2 Lage und Geltungsbereich
Die Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Westen des Landkreises Nordwestmeck-

lenburg und grenzt unmittelbar an das Gebiet der Stadt Lubeck. Das Plangebiet be-
findet sich im Nordosten von Selmsdorf, dem Hauptort der Gemeinde.
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In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16.1 wurde die nordliche, in Ost-
west-Richtung verlaufende Grunflache mit aufgenommen, die schon im Bebauungs-
plan Nr. 16 als offentliche Parkanlage festgesetzt wurde. In diesem Bereich werden
MaBnahmen notwendig, die wahrend der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16
noch nicht absehbar waren. Um die Gelandekante abzuschwachen, muss die Gelan-
deoberflache angepasst werden. Im nérdlichen Bereich wird entlang der zukinftigen
privaten Grundsticke das Gelande mit einer maximal 1,50 m hohen Stitzmauer ab-
gefangen, die beidseitig mit einer Heckenpflanzung eingefasst wird. Zwischen der
Hecke und den privaten Grundstiucksgrenzen verlauft ein 2,00 m breiter Wirtschafts-
weg, der durch die Gemeinde genutzt wird, aber nicht offentlich zuganglich ist. Fur
die genannten MaRnahmen, mussen die ursprunglichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 16 fur die 6ffentliche Grunflache erganzt und geandert werden.

Neben dem Bereich, der schon im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 16 als zukunftiger 3. Bauabschnitt vorgesehen war und das Wohngebiet "Am
Muhlenbruch" in Richtung des nérdlich liegenden Landweges komplettiert, wurde
nordostlich eine Ackerflache sowie westlich eine grofere Grunflache mit in den Gel-
tungsbereich einbezogen. Damit wird der gesamte Teilraum der Ortslage mit den
Bebauungsplanen 16, 16.1 und 20 stadtebaulich geordnet. Neben der baulichen
Entwicklung sollen auch die Grunstrukturen und der Landweg gesichert werden.

Der Bebauungsplan schafft daruber hinaus auch die rechtliche Voraussetzung fur die
Durchfuhrung eines Umlegungsverfahrens. Mit diesem bodenordnerischen Verfahren
soll die Umsetzung der stadtebaulichen Ziele gesichert und existierende stadtebauli-
che Missstande im Plangebiet behoben werden.
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1.3  Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung, Verfahren

Die Gemeinde Selmsdorf verfugt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Der
durch den Bebauungsplan Nr. 16.1 betroffene Bereich war schon Gegenstand der 9.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde. Der Planbereich ist als Wohn-
bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan ist daher aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.
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Im Rahmen der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde u.a. der Bereich der
ausgewiesenen Wohnbauflachen aus der Landschaftsschutzgebietsverordnung
"Palinger Heide und Halbinsel Teschow" herausgenommen. Da die Gemeinde den
Landweg mit begleitenden Grunstrukturen und die Ausgleichsflachen mit in den Bau-
ungsplan Nr. 16.1 einbezieht, kommt es im Bereich der nordlichen Grenze des Gel-
tungsbereichs zu einer geringfiigigen Uberschneidung. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes in den betroffenen Flachen haben jedoch keine Auswirkungen auf
den Schutzzweck der Landschaftsschutzgebietsverordnung.

Planungsrechtliche Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.1.1991), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. 1 S. 1057),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344) einschlieB3lich aller
rechtsgultigen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Als Plangrundlagen wurden die Topographische Karte im MafRstab 1:10000, © Ge-
obasis DE/M-V 2017, der Bebauungsplan Nr. 16 i.d.F. der 2. Anderung, ein Lage-
und Héhenplan, Vermessungsbiro Dubbert, Gramkow, Stand 04.05.2017, ein Lage-
plan, Vermessungsbiro Bauer/Siwek, Wismar, Stand 08.06.2017 sowie eigene Er-
hebungen verwendet.

Das Gebiet der Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Nordwesten des Landkreises
Nordwestmecklenburg, unmittelbar an der Landesgrenze zu Schleswig-Holstein. Die
Gemeinde hat ca. 2900 Einwohner und ist verwaltungstechnisch Teil des Amtes
Schoénberger-Land.

Das Gemeindeterritorium umfasst eine Flache von ca. 3610 ha. Hauptverkehrsach-
sen im Gemeindegebiet sind die Bundesstralen B 104 und B 105, die aus Richtung
Lubeck kommend auf einer Trasse liegen und sich am &stlichen Ortsrand von
Selmsdorf in einem Knotenpunkt trennen. Wahrend die B 104 in suddstliche Rich-
tung verlauft und tber Schénberg, Rehna, Gadebusch nach Schwerin fuhrt, verlauft
die Bundesstrale B 105 in nordéstliche Richtung und fuhrt Gber Dassow und Gre-
vesmuhlen nach Wismar.

Die B 104 dient daruber hinaus als Zubringer zur A 20 (LUbeck — Rostock) sowie in
deren weiteren Verlauf zur A 1 in Richtung Hamburg sowie in Richtung Lubeck und
Lubeck Hafen.

Nachbargemeinden von Selmsdorf sind im Norden und Nordosten die Stadt Dassow,
im Sudosten die Stadt Schénberg, im Suden die Gemeinde Lockwisch, im Sudwes-
ten die Gemeinde Ludersdorf und im Westen die Hansestadt Lubeck.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg werden der Gemein-
de Selmsdorf hinsichtlich der Entwicklung von Wohnen und Gewerbe mit einem
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':f‘Grundzentrum verglelchbare raumordnensche Funktionen zugeordnet Demnach
. sollen.die im Grenzraum von Hamburg und_im Stadt-Umland-Raum Libeck liegen-

den Grundzentren sowie die Gemeinde" “Selmsdorf in- besonderem Mafe Entwick-

. Jungsnmpulse fur Wohnfunktlonen und fur Gewerbe aufnehmen.

.~!< :,

Selmsdorf befindet . sich :m meck!enburglschen Teil des: Stadt- Umland Raumes

Libeck: Ziel der Stedlungspolmk im-Stadt-Umland- Raum Liibeck ist es, die nach dem

2.:Weltkrieg vor allem iri Hinblick auf die Besiedlungsdichte und dié Wirtschaftskraft
entstandenen Unglemhgewschte zwischen dem holsteinischen und dem mecklenbur-
gischen: Teilen des.: Stadt-Umland-Raumes -auszugleichen .und eine nachholende

Saedlungsent\mcklung in den mecklenburglschen Gememden zu sichemn:
.,D|e Gemeandevertretung der Gememde Selmsdorf hat; den Vorentwurf des Bebau-

Wwurde die fruhzeltlge Offentllchkelts-- und Behordenbetelhgung durchgefuhrt Aus
" diesem. Verfahren und. aus. der fortschreitenden ErschlieRungsplanung haben sich

eine Reihe von Anderungen, Ergénzungen und Konkretisierungen ergeben Im We-

N sentischen handelte es SlCh um folgende Anderungen

Aus Grunden dep Erschl|ef3ungserfordermsse und elnes zweckmaBigeren Zuschnit-

_tes -der zukinftigen Grundstiicke: wurde die Planstraﬂe A umrd. 5,0 min Rlchtung .

Norden verschoben

" Der Geitunngereich wurde ifn Westen des Plangebietes reduziert. Der Bereich des

bestehenden Siedlungsansatzes Lindenstrae-Ausbau ist nicht mehr Bestandteil des
Bebauungsplanes. Dariiber hinaus wurde die Zulas&gke:t von Fenenwohnungen

generell ausgeschlossen

»

Im Rahmen der Erschhefsungsplanung hat ‘sich herausgestellt dass msbesondere
aus Grunden- der Abwasserentsorgung, der- zweckmafigen Verkehrserschhefsung
sowie zur-Herstellung eines Planums in den privaten Baugrundsticken umfangrei-
chere Aufschuttungen und Abgrabungen hotwendig sind. Diese werden im Bebau-
ungsplan nunmehr verbindlich geregelt. ‘Bis: zur Verkehrsfreigabe der Planstraen

" sind. Aufschuttungen und Abgrabungen bis zu 2,0.r zuléssig. Danach lediglich bis zu

einem MaR.von 0,50.m..Als Bezugspunkt firr die Héhenfestsetzungen des Bebau:-
ungsplanes wurde die mlttlere Hohenlage der vom Gebéude uberdeckten Gelande-

oberflache defmlert

Eane ursprungllch im nordostllchen Berelch vorgesehene Ausgleschsﬂache wird nun-
mehr als' Ackerflache dargestellt, da sich die Mafinahmen (Extensiv-Wiese, Schaf-

fung einés naturnahen. Bachlaufs, Heckenpﬂanzungen) kurz- bis mittelfristig nicht

umsetzen lassen ‘und. der. Gemelnde daran gelegen ist, die landwirtschaftliche Nut-
zung-zu erhalten. .Die Flache verbleibt ‘im. Geltungsberelch da sie von Erschlie-
B}ungsmal&nahmen betroffen ist. Das gefasste Oberflaichenwasser: von 6ffentlichen

- Flachen soll dem-Selmsdorfer Bach zugefiihrt werden. Die Querung der Ackerflache

mit einem entsprechenden Rohir-wird Uber ein Leitungsrecht zugunsten des Zweck-
verbandes gesnchert Der Auslauf in den Bach soll natumah gestaltet werden.

" Deér ertschaftsweg, der durchgehend zwischen den sudlich hegenden allgemeinen

Wohngebaeten und der daran angrenzenden offentlichen Grunflache verlauft, wurde
um 1 5 m auf4, 5 m verbreltert

5 : . ’ : 7

o
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h ",lanZIerung R X

‘2. Ptanungskonzept Lo L L

]

“Der ‘Umweltbericht wurde an die Anforderungen des "éeénderteh ‘Baugesetzbuches

angepasst.(z.B. SchutZgut "Fléche“rDarstellung "B‘asisszenario") '

i

o -Aufgrund der Stellungnahme der untereii Naturschutzbehorde muss die Ausgleichs-.

bilanzierung umfassend erganzt und geandert werden. Der erforderliche Ausgleich

- ~wird“Aunmehr (iber das Oko-Konto der Gemeinde NMW 010, Neuarlage ‘von Wald
’ .':'s_i.‘gcfilicﬁ ‘des Sportplatzes in Selmsdorf (MaRnahme 7), erbracht. Dariber hinaus wer-
- den die Auswirkungen der Planung auf das gemaR § 20 NatSchAG M-V gesetzlich

geschlitzte' Biotop nérdlich des bestehenden Weges detailliert dargestellt. Aus Sicht
der Gemeinde erfolgt aufgrund der gegebenen Vorbelastung und durch die Vermei-

‘dungsmaRnahme Wegverlagerung keine erhebliche Beeintrachtigung des Biotops

durch das: Vorhaben Es erfolgt eine Berucksmhtlgung in der Emgnffs—l Ausglelchsbl—

1

D|e Festsetzungen zur auEeren Gestaltung bauhcher Anlagen wurden nochmals ge-

- ringfugig geéndert und konkretnsnert Betroffen sind insbesondere Festsetzungen,-die
~sich im Genehmngungsverfahren zu" Vorhaberi im- Berelch des Bebauungsplanes.~ o

Nr. 16 als .problematisch erwiesen- haben oder fir die es schon eine Anzahl von -Be-

freiungen gegeben hat. Zu nennen sind hier insbesondere Festsetzungen zu den
' . zulassigen Dachne;gungen von Hauptdachflachen und. Dachaufbauten sowie von |

uberdachten Terrassen.’

Nachdem dis Gemeinde am.07.12. 2017 die offentliche Adsiéghng beschossen hatte, .
wurde zwischen dem-02, 01. 2018 und dem 09.02.2018 die Offentlichkeits- und Be-
hérdenbeteiligung durchgefuhrt Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen wur-
den nur noch genngfuglge ‘meist klarstellende, Ergédnzungen in der'Planzeichnung .

‘und dem Teil B - Text vorgenommen. Die ursprunghch fur die Planstralie A festge—‘ o

setzten Fahrbahnvemrengungen entfallen nunmehr, um eine zweckmaﬁlgere Verle-
gung der Ver- und Entsorgungsleitungen zu geWahrIeisten :Eine weitere Anderung

wurde bezuglich der Zuwegung zum Einkaufsmarkt-vorgenommen. Diese stfit nun

unm|ttelbar nordlich- auf das Gelande des Marktes. Die -urspringlich’ vorgesehene
westliche . Anbindung kann aufgrund fehlender Flachenverfugbarke|t nicht umgesetzt

werden. Im Rahmen der AusgtelchbllanZIerung‘wur_d}en einzelne- Qergghnungsfakto- ‘
ren modifiziert, die sich jedoch nicht wesentlich auf das Ausgleichserfordernis aus- -

wirken. Weiterhin wurden éinzelne Pflanzfestsetzungen in Art und Umfang konkretisiert! :

v
~

2:1 Ausgangss:tuatlon

Vor dem Hintergrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauland hat die Ge-
meinde zunéchst mit dem Bebauungsplan Nr. 16-ein neues Wohngebiet geschaffen:
Nach dem inzwischen erfolgten Abschluss der ErschlieBungsarbeiten, ist nunmehr:
eine vollstandige Belegung der Grundstiucke absehbar, sodass die vorgesehene
nérdliche Erweiterung des Wohngebletes nun planungsrechthch durch den Bebau-
ungsplan Nr. 16.1 vorbereitet wird. :

“
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Das Plangebiet erstreckt sich im Wesentlichen zwischen der Plangebietsgrenze des
Bebauungsplanes Nr. 16 und dem noérdlich liegenden Weg, der die Grenze zum
Landschaftsraum entlang des Selmsdorfer Baches bildet.

Blick in Rictung Westen entlang des Weges an der
nérdlichen Plangebietsgrenze.

Blick von der nérdlichen Plangebietsgrenze in Richtung
bestehendes Wohngebiet (B-Plan 16).

Ortsbildstérende Gagnanfag wesﬂihe Plange-
biet. Wohngebiet "Am Mdhlenbruch”.

Inzwischen abgeschlossene bauliche Entwicklung im

Das Plangebiet fallt im sudlichen Bereich, entlang der Grenze zum bestehenden
Wohngebiet, recht steil und im tbrigen Plangebiet flacher in Richtung Landweg ab.
Die Wirkung einer Gelandekante wird durch Aufschittungen im Bereich von privaten
Baugrundstiicken am Rand des bestehenden Wohngebietes, die in Richtung Norden
durch teilweise erhebliche Stutzmauern abgefangen werden, gestarkt.

Im Norden und im Osten grenzt das Plangebiet an landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen. Im Westen wird das Gebiet durch eine grélere Griunflache, die in Richtung
Bundestralle ansteigt, gepragt. In Teilbereichen ist auch der sudlich angrenzende
Einkaufsmarkt visuell wahrnehmbar.

Die schon vorhandene Wohnbebauung im Bereich Lindenstrae-Ausbau besteht aus
einem Einzelhaus mit mehreren Nebengebauden und einem Doppelhaus.



Satzung der Gemeinde Selmsdorf iber den Bebauungsplan Nr. 16.1
Wohngebiet "Am Muhlenbruch - nérdliche Erweiterung”

2.2  Stadtebauliches Konzept und Art und MaRB der baulichen Nutzung

Die stadtebauliche Struktur des Bebauungsplanes Nr. 16.1 folgt im Wesentlichen der
schon im Bebauungsplan Nr. 16 angelegten ErschlieBungs-, Bebauungs- und Grin-
flachenstruktur. Die innere ErschlieBung des Gebietes erfolgt dabei vorrangig uber
zwei Hauptachsen, die in Nord-Sud-Richtung verlaufen. Diese werden in die nordli-
che Erweiterung verlangert und in Ostwest-Richtung verbunden. Das Gesamtgebiet
erhalt somit einen geschlossenen ErschlieBungsring.

Teill A — Planzeichnung \
M 11500

e

1 waz ¥ i

\ \ b B
Gestaltungskonzept zum Bebauungsplan Nr. 16.1

\ wAZ .

Die Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung sowie die értlichen Gestal-
tungsfestsetzungen werden weitgehend unverandert aus dem Bebauungsplan Nr. 16
ubertragen. Somit ist sichergestellt, dass zukunftig ein einheitlich gestaltetes und
wahrnehmbares Gesamtwohngebiet entsteht.

Das Plangebiet wird entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzungen als Aligemei-
nes Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Das Wohngebiet soll sich sowohl
von der stadtebaulichen Struktur als auch von den Nutzungen in das Siedlungsbild
und in das Gesamtwohngebiet integrieren. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden aufgrund dessen ausge-
schlossen. Sonstige nichtstorende Gewerbebetriebe kénnen ausnahmsweise zuge-
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Satzung der Gemelnde Selmsdorf Gber den Bebauungsplan Nr. 16.1
Wohngeblet "Am Muhlenbruch ‘nordliche Erwelterung

" lassen :kwerden'!.;fD‘a die Gememde;;durch— d:e,Aufstellung des Be‘badungsplanes
Nr. 16.1 insbesondére die Zielsetzung verfolgt, zusétzliche Wohnbauflachen im Ge-
memdegebaet zZu schaffen wurd d|e Zulassngkelt von' Fenenwohnungen grundsatzhch

Mlt dem vorllegenden Bebauungskonzept werden innerhalb der Gebiete WA 1 und
- WA2 Baugrundstucke geschaffen, die bei Einzelhdusern eine MindestgroRe von 700

‘'m2 und im WA. 2. bei Doppelhaushélften eine Mindestgrée von 500 m? besitzen... .

Damiit verhindert -die Gémeinde, wie schon.im. Bebauungsplan Nr. 16 ‘eine uner-
, wunschte Verdlchtung innerhalb des Plangebletes : .

‘Dle in den Wohngebleten festgesetzte Grundﬂachenzahi (GRZ?) voﬁ 0,3 wurde in Ab-
hanglgkelt von der geplanten Nutzung und der stadtebaulichen Nutzung festgesetzt
- Sie entspricht dabei dem ortsubhchen Standard far Emfamtllenhausgeblete

' Um eine unangepasste Verdnchtung Zu vermelden W|rd weiterhin- festgesetzt dass in
den Gebieten WA 1 nur Einzelhauser und in den" Gebueten ‘WA 2 nur Einzel- und
Doppelhduser zulassig sind, WObEi jé Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten und
je: Doppelhaushélfte maximal eine Wohne:nhelt gestattet sind. Die starkere Be-
schrankung der zuldssigen’ Wohnemhenten fur Doppelhaushalften folgt aus der Tat-
sache, dass hier-die Mmdestgrundstucksgrot&en geringer sind und somit ein groerer
Verdlchtungseffekt zu befiirchten ist (z.B. notwendige Stellplatze, Carports, Garagen,
usw.). Dartiber hinaus' ist die Gemeinde aus Grunden der Ziele der Raumordnung

und Landesplaniing. verpﬂlchtet dle ‘Anzahl der neu zu schaffenden Wohneinheiten -

Zu begrenzen

In den festgesetzten Gebleten WA 1. und WA 2 gilt ausschhef&hch die abweichende
- 'Bauweise, verbunden mit der Festsetzung, dass. Einzelhauser éine Lange von
15 0m, und im WA 2 Doppelhaushalften eine Lange von 9 0 m nicht uberschre|ten
baudelangen von b;s zu 50 m zu|assng Die daraus folgende Rlegelblldung wurde den
angestrebtén Charakter eines aufgelockerten Einfamilienhausgebietes erheblich be-
eintrachtigen. Dies wird ‘durch die Festsetzung einer abweichenden Batiweise ver-
hindert. Die maximalen Gebaudelangen entsprechén den ortsiiblichen: Dimensionen
und sind auch im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 16 entsprechend festgesetzt.

- Die. geplanten Gebaude mnerhalb der Gebiete WA 2 durfen maximal in zweige-
schossiger Bauweise errichtet werden. Die Gemeinde méchte auch moderne Wohn-
gebéalde-zulassen, die oft als zweigeschossige Gebaude konzipiert werden. Um den
Hohenunterschied -zwischen den einzelnen Gebauden zu begrenzen, werden im Ge-
‘biet WA 1-eine Mindestfirsthéhe von 7,50 und eine maximale Firsthéhe von 2,00 m
festgesetzt. Im WA 2 gelten eine Mmdestflrsthohe von 6 50 m und eine maximale
Firsthdhe von 8 50 m. -

Um des Welteren eine ungewollte Hohenentwucklung zu vermeiden, wird auRerdem
festgesetzt dass Abgrabungen und Aufschittungen, bezogen auf das anstehende
L Gelandemveau nur bis zu.einem Ausmaf von 0 50 m zulass;g sind.

'Fur die im Bebauungspian festgesetzten | Hohenmaf&e wird als Bezugspunkt die mltt-
lere Hohenlage der vom Gebaude tiberdeckten Geléndeoberfliche nach Abschluss
der Erschlersungsarbetten festgesetzt (§ 16 Abs 5 BauNVO) .
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Satzung der Gememde Selmsdorf Gber den Bebauungsplan Nr. 16.1 ‘ -
Wohngebxet "Am‘Muhlenbruch - nérdliche Erweiterung”

- Im Rahmen der Erschhersungsplanung hat sach herausgestellt, dass insbesondere
aus Griinden der Abwasserentsorgung, der zweckméaBigen VerkehrserschlieBung
sowie zur Herstellung eines Planums in den privaten Baugrundstiicken :.umfangrei-
. chere Aufschittungen und Abgrabungen notwendig sind. Diese.werden im Bebau-
ungsplan nunmehr verbindlich geregelt. Im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ‘'sind Aufschittungen.und Abgrabungen geméaR §:9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB .
, bis.zum Tage der Verkehrsfreigabe der Planstral3en durch die’ zustandlge Verkehrs-
behorde bis' zu.éinem MaR von-2,0 ‘m zuldssig. Nach Ablauf des-‘genannten Zeitrau--
mes gelten d|e 0.g: Festsetzungen zu den zuIaSS|gen Gelandeveranderungen

: Innerhalb der WA 1.und WA 2 wird’ die Emchtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Ga-
‘ragen sowne Nebengebauden i.5.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fir Mull-
behalter |m Vorgartenbereich ausgeschlossen. Als Vorgartenbereich gilt hierbei der
"Bereich_zwischen .der 6ffentlichen StraRe und der straBenseitigen Hauptgebaude-

~ flucht. Damit soll sichergestelit werden,-dass dieser Téil des Grundstiickes eine gart— ,

. nerlsche Gestattung erfahrt. und nicht durch Stellflachen verS|egeIt wird.

A

'2 3 Festsetzungen zur auBeren Gestaltung

. Die Festsetzungen Zur auBeren Gestaltung wurden auf das von der Gemeinde schon

im Bebauungsplan 16 verfolgte stadtebauliche Konzept abgestimmt; Sie sollen zu- |

.-sammen mit den.Festsetzungen zu ‘Art und MaR dér baulichen Nutzung eine attrakti-
ve-Géstaltung des Wohngebietes gewahrleisten. Die Zielstellung liegt dabel in der
Gewahrleistung einer hochwertigen Bebauung 'in Anpassung an die ortlichen Ver-
. héltnisse, ohne jedoch die Gestaltungsmdglichkeiten zu sehr einzuschranken. Vor
diesem: Hintergrurid regelt die Gemeinde mit den Festsetzungen Uber die AuRere
Gestaltung der baulichen Anlagen im Wesentlichen die Errichtung und Auspragung-

von Dachem, Fassaden, Sichtschutzanlagen, Carports und Garagen, Emfnedungen; -

sow1e dle Nutzung von Vorgartenflachen D|e Gememde ven‘olgt damit das Zlel dem

‘ dle einen erkennbaren Charakter des Wohngeb|etes erzeugen soll.

For Dachemdeckungen der Hauptgebaude smd nur nicht glanZende schwarze, anth-
razitfarbene, rote oder rotbraune.Ziegel oder Betonpfannen sowie Schiefer zuléssig; .
Bei zwe;geschos&gen Gebé&uden sind’ auch Dacher aus grauem; vorbewuttertem

Zinkblech zulassig. Dacher von zweigeschossigen Gebauden:mit einer Dachnelgung
unter 5° durfen auch mit Dachbahnen eingedeckt. werden Aufgestanderte oder ge-
neigte Anlagen zar Nutzung der Sonnenenergie sind .auf Flachdéachern- unzuléssig.:
Mit diesen Festsetzungen soll eine orts- und regnonaltyp:sche einheitliche Dachland-
~ schaft gesichert. werden, die. SICh vor allem durch die vewvendeten Materialien und
‘Farben definiert. : » : -

In den festgesetzten Allgememen Wohngebneten WA 1 und WA 2 betragt die zulas-
" sigé Dachneigung beim Hauptdach bei emgeschossnger Bauweise 35°-48°. Bei zwei-

- geschossiger Bauweise betragt die zulassige- Dachnelgung 0°-26°. Bei eingeschos-

siger Bauweise.sind die Hauptdachflachen als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmda-
cher auszubilden. Bei der zulassigen Emdeckung mit Dachbahnen ist das aufstre-
bende Mauerwerk an allen Gebaudeseiten um mindestens 15 c¢m-iiber das Niveau
der auBeren Dachhaut zu fiihren. Diese Regelungen gelten-nicht fir Vordacher, far
" sonstige untergeordnete Dachflachen sowie fiir Terrassentberdachungen. Die vor-

- stehenden Festsetzungen sollen der Schaffung einer'méglichst einheitlichen Dach-

- : . : 12




Satzung der Gemeinde Selmsdorf Uber dvén.Beb'auungsplan' Nr. 16.1 ‘
Wohngebiet "Am Muhlenbruch - nérdliche Erweiterung”

: I?_andschaftrdienen."j Neben de“rr,d;.g: Festsetzurrgénjg‘zu den Dachmaterialien soll

dadurch-ein. erlebbar zusammengehériges: Siedlungsgefiige geschaffen werden. Aus

~ demselben Grund, werden. auch Dachaufbauten und Dachiberstande geregelt.
) Dachgauben ‘und Zwerchglebel missen jé Gebaude in einheitlicher Form ausgefuhrt
werden. Der Dachiberstand an der Traufseite muss; mindestens 30 cm und-darf ma-

ximal 80° cm betragen.. Am Ortgang betragt der Dachiiberstand mind. 20 ¢cm und
max. 80 cm. Flachdécher sind auch ohne Dachiiberstand zulassig. Dachflachen, die
uber dle Flachen von: Terrassen gezogen werden gelten mcht als Dachuberstand

nommen um eme einheitliche Gestaltung zu gewahrlersten

Nében der angesprochenen Da’ch’landschaft tragt auch die Fassadehgestaltung we-
sentlich zur Anmutung einer Siedlung bei. Auch.hier wurden bei den Festsetzungen
zu Material und Farbe orts- und regionaltypische Gestaltungsformen zugrunde ge-

" legt, ohne den Gestaltungsspielraum der Eigentiimer.zu stark einzuschrénken. Fas-

saden sind als verputzte Flachen oder mit Sichtmauerwerk auszufuhren. AuRerdem

"smd Holzfassaden mit: Ausnahme-von Blockbohlenhdusern zulass:g Putz- und Holz-

fassaden sind.nur in weild oder in ' gebrochenen Ténen der Farben weiR, beige, gelb,
braun, grau oder rot zulassig. Klinkerfassaden sind nur in naturrotem, rotbraunem
oder braunem Klinker zulassig. Eine Verschlndelung von Fassadenteilen ist unzulas-
sig.” Sichtbare Rollladenkésten sind unzuléssig. Die Verwendung von reflektierenden
Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen

~zur Nutzung der Sonnenenergie' unzuléssig. ‘Die Verwendung von Dach- oder Fas-
- sadenmaterialien, die andere Baustoffe vortauschen; ist unzuldssig. Die vorstehen-

den Festsetzungen entsprechen wettestgehend denen im Bebauungsplan Nr. 16.
Dadurch soll eine- e:nheltlrche Gestaltung : der Siedlung gewahrlelstet werden:

' Erganzend zZu der Gestaltung der Hauptgebaude wurden auch- Festsetzungen zu der

gestalterischen Ausformung von Nebenanlagen Garagen und Uberdachten Stellplat-
zen (Carports) getroffen. Zielsetzungen der Festsetzungen sind eine einheitliche Ge-
staltung von -Haupt- und Nebengeb&ude sowie eine vertragliche Einbindung von Ne-
benanlagen in: die “Grundsticksgéstaltung. Dieé Festsetzungen entsprechen der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16. Srchtschutzanlagen sind mit Rankpflanzen
zu begriinen. Die-nur auRerhalb des Vorgartenbéreichs zulassigen Dauerstellplatze
von Miullbehaltern 'sind ‘mit einer-blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten
Umkleidung oder Rankgittern zu versehen. Carports und Garagen sind innerhalb der
WA 1 und WA 2 gestalterisch an das Hauptgebdude anzupassen. Sie sind in die
Dachgestaltung der Hauptgebaude: einzubeziehen oder hinsichtlich der Fassaden-
und Dachfarben wie das Hauptgebaude zu.gestalten. Bei der Gestaltung des Haupt-

gebaudes mit einem Flachdach. sind: Garagen und Carports ebenfalls mit einem

Flachdach zu versehen Carports werden als Giberdachte Stellplatze definiert. Dabei
ist- srcherzustellen dass alle Seitenflachen der Garagen und Carports, einschlieRlich
der Zufahrtsseite, um mindestens 15 cm tber die Oberflaiche des Daches gefiihrt
werden. Bei Carports ist dies durch die Anbringung von Blenden zu gewahrleisten,
die. an allen Seiten um- das Dach herum zu fuhren. sind. Bei ‘der Gestaltung des
Hauptgeb&udes mit einem Pultdach sind Garagen und Carports ebenfalls mit-einem
Pultdach ‘oder aber mit einem Flachdach- zu versehen. Die Vorschriften zur Gestal-
tung der Seitenflichen gelten” analog..Bei der Gestaltung des Hauptgebaudes mit
einem Sattel-, Walm- oder- Kruppelwalmdach sind Garagen und Carports mit einem
symmetrischen Satteldach- zu versehen
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Satzung der Geméinde ‘Selmsdorf tiber den Bebauungsplan Nr. 16.1
Wohngebiet "Am Muhlenbruch - nérdliche Erweitering”

'Obwohl"Aufschittungen-und Abgrabungen auf den privaten Grundstiicken hach:der
* Verkehrsfreigabe der PlanstraBen auf:ein MaR 'von jeweils 0,50 m beschrénkt sind,
kanin_es ggf. zu gréRefen Geldndespringeh kommen. Diese sollen ortsbildvertraglich
" in.das Siedlungsgefiige eingebunden werden. Der Héhenunterschied zu benachbar-
" ten. Grundstucken |st als begrunte Boschung oder als gekhnkerte oder aus’ Naturstei-

- Matenahen sind nur in-Verbindung mit eaner vorgesetzten Heckenpﬂanzung zuIassng

Dlese Festsetzungen wurden auch im Bebauungsplan Nr. 16 getroffen

Elnfrledungen zur StraBenselte (bei Eckgrundstucken zu. den Strai‘&ensetten) sind nur
zaune sind nur-in. Verblndung mit Hecken zuI3531g Die zulédssige H6he von Natur— '
steinmauern .ohne Kronenbepflanzung® betragt maximal 0,7 'm. Die zulasssge Héhe
von Natarsteinmauern mit Kronenbepﬂanzung nd: von Zaunen in Verbmdung ‘mit
" Hecken“betragt miaximal 1,25 m. Zypréssengewéchse (z.B. Thuja) sind als stralen-
seitige Einfriedungen unzulassig. Die hochwertige Gestaltung von Einfriedungen
- tragt dazu bei, ein einheitliches Ortsbild zu schaffen. Neben den Festsetzungen zum
*.Vorgartenbereich wird durch das’ Erschelnungsbald der Einfriedungen ein groRzugiger
und fliéRender Ubergang vori. Straenrauim zu den pnvaten Freiflachen gewahrleutet
Die Vorgarten sind .gartnerisch zu gestalten und dirfen nicht als Stellplatze fiir Kraft-
fahrzeuge oder Miillbehalter bzw. als Lagerflichen.genutzt werden.” Aus gestalteri-
schen Grinden. ist zwischen allen Grundsticksgrenzen und Stellplatzen fur Kraft-
fahrzeuge oder Miillbéhalter, Carports oder Garagen eine gartnerisch angelegte Fla-
che von mind. 1,0 m Breite herzustellen. Sonstlge nicht bebaute Griindstiicksflachen
sind als ‘Gartén anzulegen und dauerhaft zu pflegen Bei allen privaten.Grundstiicks-
flachen, die an &fféntliche Grunflachen grenzen, sind entlang dieser Grenzen:aus-
schlieRlich ‘heimische Straucher, mlndestens einreihig, eine Pflanze pro Ifd. Meter;

der Pﬂanzllsten A'und B anzupﬂanzen -und dauerhaft zu erhalten. Pflanzungen je- N

Grundstlick mit nur einer Art und jegliche Formschnitte sind unzuléssig. Die Bepflan-
zung dieser Gtundstiicksgrenzeri mit Zypressen und Thuja-Gewéchsen ist unzulés-
sig’ Diese’ Pflanzverpflichtung. ist- -spatestens-in der zweiten Pflanzperiode nach dem -

Erstbezug des Hauses durchzufiihren. Dariiber hinaus ist die Errichtung jéglicher Art’ B

von Slchtschutzanlagen an.diesen Grehzen unzuIaSS|g Zaune-sind.an diesen Gren-

zen-nur in grunem Fa_rbton bis zu einer Hohe: -voh 1,50 m und nurin Kombmation mit -
der ‘gen. Pflanizmafinahme zulassig. Die vergleichsweise differenzierten Festsetzun- .

gen zur Gringestaltung der privaten Freiflachen wurden entsprechend den Regelun-

gen.des Bebauungsplanes Nr. 16 getroffen. Es wird damit eine einheitliche, hochwer— e

tige- Gestaltung des zukunftugen Sledlungszusammenhanges angestrebt. ook

Ubermaf&ug d:mens:onlerte Werbeanlagen sowie oberirdische Gas- und C)Ibe’halter

werden im Allgemeinen als stark ortsbildstérend wahrgenommen Die- Aufstellung

oberirdischer Gas- oder Olbehalterist daher nicht zulassig. Dariber hinaus gilt in den
Allgemeinen Wohngebieten: Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis
zu einer Gréfe von 0,75 m? im Bereich des Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen
mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich’ bewegendem Licht sind unzulassng Die -
Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassug .

Es wird auf-§ -84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungsmdng
handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V
~ erlassenen Satzung.uber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhand-
lungen kénnen. mlt Buf&geld bis zu 100 000 € geahndet werden. '
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- B éétZung der Gemeinde-Selmsdorf tiber den Bebauungsplan Nr. 16:1
: ' Wohngebiet "Am Muhlenbruch - nérdliche Erweiterung”

24 Verkehrs‘erschiie!&ung und éiellplétze

‘Selmsdorf besitzt eine gute mfrastrukturelle Ausstattung und ;st durch. d|e in der Orts-

lage . aufelnandertreffenden Bundesstraﬁen B 104 und B_105 optlmal an das Uberort-
liche Verkehrsnetz angebunden : . :

Das Plangebnet des Bebauungsplanes Nr. 16.1 W|rd uber das- Wohngeblet am Mih-
lenbruch:an die B 104 und die B 105 angebunden. Die zusétzlichen Kapazitaten

wurden schon im Rahmender Aufstellung.des Bebauungsplanes Nr. 16 bzw. der
-zugehérigen Erschllefsungsplanung -beriicksichtigt. Die verkehrliche Haupterschlie-

Bung erfolgt durch den nordhchen Liickenschluss des Muhlenrings im Plangébiet des
Bebauungsplanes Nr. 16.1 durch die PlanstraBe A. Diese erhalt eine Ausbaubreite

. von 10 0m, entsprechend den PlanstrarSen B und Dim Bebauungsplan Nr. 16.

*

anate Stellplatze sind entsprechend dem. Jewelllgen Bedarf auf dem betreffenden

. Grundstuck unterzubringen. Alle privaten Stellplatzflachen und Grundstiickszufahrten
smd wasserdurchlassig zu befestigen. Dafur kénnen:Schotterrasen; Rasengitterstei- -

ne und Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken oder ein groRporiges- bzw.
offenfuglges Pflaster verwendet werden. Die.Herstellung von Asphalt- und Betonfla-

. chen fur Stellplatzﬂachen und Grundstuckszufahrten |st unzulass:g

Im Folgenden werden dqe Planstra&en des: Bebauungspianes Nr. 16.1 hmsmhthch
Ausbaubreute und hinsichtlich der Gestaltung desVerkehrsraumes dargesteilt

Planstrai&e A

;V ' . nF]
=] Riz/R % @ P
: i . SN B

475, . 200 65"
10,00 - - —

05

0,5} L 5,60 ras
5,00 —2 S :

1,)1‘

" Ein wichtiges stadtebauliches Element ist der Erhalt, die Schaffung und die Vernet- -

zung von Fuf- und Radwegen. Daher werden zwei Verbindungswege mit einer Brei-
te von jeweils 3,00 m zum nérdlichén Landweg geschaffen. Ein weiterer 3,00 m brei-
ter Verbindungsweg zweigt vom Landweg in Richtung Lebensmlttelmarkt ab. Diese
Verbindung verbessert auch die suchere Errelchbarkelt des Marktes aus der Ubrigen
Ortslage
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Satzung der Gemelnde Selmsdorf tber den. Bebauungsplan Nr. 16.1
i Wohngeblet "Am Muhlenbruch _nérdliche Erweiterung”

-2, 5 Flacheﬂbdanz - o *
. Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsberelches des Bebauungsplanes Nr. 16. 1
betragt rund 9 9 ha Dle Flache untertellt sich folgendermaﬁen

- Fléchennutzung ~ . - FlachengroBe ca.inm?
WA gesamt - 28. 929‘
I'davon . ' ;
1TWA1 o L . ‘ ) .7 14.466
WA2 - ! o - v v 14.463°
StraBenflache: gesamt i 11.980"
davon o R ' L
Planstral3en I : ' 5.119
FuB-und Radweg . - - . : ) : _6.861.
| Griinflichen gesamt ST e - " - 57.647
davon: _ " v .
Hausgarten. . : o . ] -809
_Gehélzpflanzung. . . . - ' . e 382
Bosch@gsbepﬂanzung . . ) . 7 1.166
Parkanlage- - . : < __7:014
Wirtschaftsweg L : : ‘ 1.790
Ausgleichsflache Geholzpﬂanzung . i C, . 362
Extensives Griinland . - . ’ o - 20.938
Wegebegleitgriin L R . 2.982
Zésdrgrin-s s N 1.401
| Findlingsfeld- = . .~ L S S ' 472
| Landwirtschaft - L, - 18.626
Biotop 3 ’ ' . o i 1.922°
Wasser, ] 64
Flachen fiir die Ver- und Entsorgung _ ) 34
Gesamt. B , A - ' 98.871

) 3.-  Ver- und Enisorgung

‘Die Erschlte&ung des Plangebietes erfolgt weitgehend tber die . bestehenden Er-

schlieRungsanlagen im Wohngebiet "Am Muhlenbruch”. Diese sind schon hinsichtlich

der-Gebietsefweiterung durch den Bebauungsplan 16.1 konzipiert worden. 'Die Ver-

und Entsorgungsanlagen innerhalb des Plangebietes sind entsprechend auszubauen

und hier anzuschlief3en.

Die Trager der Ver--und Entsorgung sind bei Ausbauplanungen frihzeitig in die Aus-
fuhrungsplanung einzubeziehen, um die gléichzeitige Einbringung der Ver- und Ent-
“sorgungsleitungen- zu gewihrleisten. Die Mindestabstande zu Leitungen sind bei

Bau- und Anpflanzungsmal’&nahmen zu beachten.

Im Folgenden werden d|e w:cht:gsten Parameter der Ver- und Entsorgungsmfrastruk- '
tur erlautert. )

1
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T Satzung der Gemeinde Sélmsdorf {iber den. Bebauungsplan Nr.16.1 °
K Wohngeblet "Am, Muhlenbruch nérdliche Erweiterung”

3.1 Trmkwasserversorgung

Die Verspr_gung ist dur_ch den Zweckverband Grevesmiihlen gewahrleistet. Neuan-
schilisse zur Waéserver‘socgung;sind'_mit dem Zweckverband abzustimmen.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit- Trinkwasser sollte der Einsatz von was-

- sersparenden Technologlen (z.B. -Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Eine

~ Brauchwasserversorgung ist nach § 13 (3) Trinkwasserversorgung- dem Gesund-
heitsamt Nordwestmecklenburg anzuzeugen :

3.2 Loschwasserversorgung =

Die Loschwasserversorgung ist Gber Hydranten im zentralen Wasserversorgungs-
netz der Ortslage Selmsdorf sichergestellt.. Die zwischen der Gemeéinde Selmsdorf
und dem Zweckverband Grevesmiihlen bestehende Sonderverembarung zur Losch-
wasserentnahme aus Hydranten ist um das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 16.1
zu erweitern. Di€ Loschwasserversorgung im Plangebiet wird durch die Schaffung

- von-zwei zusétzlichen Hydranten im Rahmen der ErschlieBung sichergestellt. Diese

muissen eine Loschwasserkapaz;tat von 48 m¥/Std. fur 2 Stunden zur Verfugung stel-
en. : o .

Die geplanteh ‘.Veri{ehrs{/vege innerhalb des Plangebietes sind fdr die Benutzung
durch Féuerwehr- und Rettungsfahrzéuge ausreichend dimensioniert.

3.3. Schmutz- und Regenwasserentsorgung
- Schmutzwasser . : ! :
Es ist vorgesehen alle. haushchen Abwasser zentral 'ZU reinigen und Uber eine vor-

handene Abwasserdruckrohr!eltung der Klaranlage in Dassow zuzufiihren.

” Flnnerhalb des Geb:etes werden d|e Schmutzwassersammelleltungen im Freigefalle
verlegt. Alle Schmutzwasserhausanschlussleitungen werden bis 1,00 m auf den pri-
vaten Baugrund vorgestreckt. Hausanschlussschachte sind. in Eigenleistung durch

die* jeweiligen. Bauherren zu setzer. Es wiid empfohlen eine Anlage gegen rick- -

- stauendes. Schmutzwasser vorzusehen. - S ‘ =

Regenwasse ‘ -
Grundsétzlich gilt innerhalb dés Bebauungspianes dle Nlederschlagswassersatzung

des Zweckverbandes Grevesmihlen. Laut Satzung gilt nach .§ 3(1) die Versicke-
rungspfhcht wonach unbelastetes und gering verschmutztes Niederschlagswasser
- auflerhalb von Tnnkwasserschutzzonen auf den, Grundstucksﬂachen zu versickern
ist, auf denen es anfallt. Danach mussen alle Besitzer eines Grundstiickes innerhalb
des B-Plangebietes auf den eigenen Fléchen die technische Moglichkeit zur Versi-
ckerung von gefastem Oberflachenabfluss schaffen. Das tber Dach- und Hofflaichen
»aufgefangene Regenwasser wnrd als genng verschmutzt elngestuft

-»GemaB des Baugrundgutachtens P141/11 das durch das Ingenieurbiro fir Bau-
~ grund & Grundbau Palasis zum Bebauungsplan Nr. 16 erarbeatet wurde, kann dem
anstehenden Untergrund eine gute Durchlassigkeit m|t k=1x10"* bis kf—1 -5x10° zu-
geordnet werden. Der Baugrund besteht in erster Linie aus Mittel- bis Feinsanden mit
grobsandlgen bis- kiesigen-Beimengungen, wodurch sich eine Versmkerung als opti-
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Satzung-der Gemeinde Seimsdorf iber deh Bebauungsplan Nr. 16 1
Wohngebiet "Am Muh!enbruch nordliche Efwetterung"

mal erweist. Die Ergebnisse kénnen-ohne welteres auf die Bodenverhaltmsse im Gel-
tungsberelch des Bebauungsplanes Nr 16 1 ubertragen- werden

- Das gefasste Oberflachenwasser von. offenthchen Flachen kann dem Se|msdorfer"w

Bach zugefihrt werden D|e Querung der nordostlich in den Ge|tungsbere|ch m|t ein-

zugunsten des Zweckverbandes - gesichert. Der Auslauf in den Bach soll naturnah .
' gestaltet werden. Das Uber Fahrbahnen; Gehwege und Grinflachen: aufgefangene.
Regenwasser wird durch die geringe Verkehrsbetegung von weniger als 2000 Kfz am

Tag ‘ebenfalls als gering verschmutzt eingestuft.

. 3 4 Energleversorgung und Telekommumkat;on

Die Versorgung mit elektnscher Energle wnrd uber Anschlusskabel der e-onfe.dis AG

sichergestellt, die ebénso Wle Telefonkabel im offentlichen Strarsenraum des Muhlen-f

rings verlegt sind. -

In der Ortslage Selmsdorf ist eine zéntrale Gasversorgung vorhanden. Mit.déni ortli-

cher}'Ga‘sversorger, déen Stadtwerken Lubeck, ist die Versorgung des neuen Bauge-

- bietes abzustimimen. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass im

Plangebiet kiinftig oberirdische Gas- und Oltanks aus- gestalterischen Grunden nicht
zuldssig smd : o P .

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Elnsatz von Solarenergie oder
Erdwarme zu empfehlen. Anlagen Zur. Solarenergienutzung sind-gemaf ‘den ortlichen
Bauvorschriften auf den-Dachern zugelassen. Die Méglichkeit zur Nutzung der Son-
nenenergie solite bei der Exposmon der Gebaude und der Dachflachen beachtet
.werden. ' .

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommumkatlon wird durch die Deutsche Tele-

kom AG sichergestellt. Fur den rechtzemgen Ausbau sind Abstlmmungsgesprache

zu fuhren: - = o

3.5 ; Abfallentsorgung und Altlasten '

1

D:e Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des' Landkreises Nord-l

westmecklenburg. Im.Plangebiét ist die ordnqngsgemarse Abfallentsorgung‘ lber das
geplante-und das sich daran ‘anschliefende Straflen- und Wegenetz gewahrleistet.

Im" Bereich- der Planstrafen B werden- ausreichend- dlmensmmerte Wendeanlagen .

angelegt. |
Stellplatze fur Abfallbehalter sind entsprechend den ortlichen Bauvorschnften S0, zu

" gestalten, dass eine Ielchte Remlgung mogllch ist und eine Ungezeferentw:cklung

nicht begunstlgt wird.

verdachtsﬂachen bekanrit.

':i.

Werden bei Bauarbeiten” Anze:chen fur bisher unbekannte Belastungen des Unter-

grundes (unnaturhcher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkei- .=

ten, Ausgasungen;, Altablagerungen) angetroffen ist der Grundstiicksbesitzer geman

§ 4 Abs 3'Bundes- Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaBen Entsor-;
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‘ Sét’zung der Gemeinde Selmsdorf (iber den Bebauungsplan Nr. 16.1"
Wohnge‘biet "Am Mi]hlenbruch nordliche Erweiterung“

4. Immissionsschutz

gung des belasteten Bodenaushubs verpfhchtet Auf die Anzeigepflicht bei der unte-

ren Abfallbehorde des Landkrelses Nordwestmecklenburg wird hmgewuesen

£y

‘Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ‘ist es, ab-

schlieend die Frage riach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu be- :
antworten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohni- und Ar-

beitsverhaltnisse beachtet werden. Dazu wurde vom Gutachterbiiro ALN Akustik La-

bor Nord GmbH, Libeck, eine Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan:
Nr. 16.1 "Wohngebiet am Muhlenbruch - nérdliché Erweiterung” (21.11.2017) erar-
beitet. Gegenstand dieser: Untersuchung sind die Beurteilung der StraRenverkehrs-

'gerausche der BundesstraRe B104 "StraRe der Freiheit" und der Gewerbegerausche

des siidlich an den Geltungsberelch angrenzenden Netto-Discountmarktes. Des Wei-

.teren wurden auch die gegebenen Vorbelastungen der sidlich des Plangeblets vor-

handenen Wmdkraftanlagen untersucht

Bezughchxder Stra(&enverkehrsgerausche wurde eine Uberschreitung der Richtwerte

~ fur. den urspringlich in den Geltungsbereich. des Bebauungsplanes mit einbezoge-
. nen, westlichen Bereich der LindenstraBe-Ausbau festgestellt. Dieser:ist nicht mehr

Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 16.1-und wird daher nicht weiter betrachtet. In

den ubrigen Bereichen des Bebauungsplanes kommt-es zu keinen Uberschreitungen

der Richtwerte fur-Allgemeine Wohngeblete Fur die geplante Wohnbebauung im O§-
ten des Plangeltungsbereiches. (WA 1 und WA 2) werden an den geplanten Bau-
grenzen maximale Beurteilungspegel von gerundet 52/44 dB(A) tags/nachts prog-

.nostiziert. Der Orientierungswert fir Allgemeine Wohngebiete um 3/1 dB-tags/nachts

unterschritten. Es ergibt sich fir diese Beiche (WA 1.und WA 2) laut Gutachten ein
Larmpegelbereich II. Da-sich: die erforderliche Schalldammurig schon aufgrund der

‘geltenden Bauvorschriften erg:bt ist die Festsetzung von Schallschutzmalnahmen

nlcht erforderhch

Bezughch des vorhandenen Marktes wird festgestellt dass die Immissionsrichtwerte

fir Allgemeine Wohngebiete im Plangebiet vom B-Plan Nr. 16.1 deutlich unterschrit- -

ten werden. Maximal werden Beurteilungspegel von gerundet 37 dB(A) tags an dem
marsgebllchen Immissionsort prognostiziert.-Der Immissionsrichtwert von 55 dB(A)
wird 'um 18 dB unterschrittén. In der Nacht stellen sich maximale Beurteilungspegel
von gerundet 32 dB(A) an dem maBgebhchen Immissionsort ein. Der nachtliche Ori-
entierungswert fir ein“Allgemeines Wohingebiet von 40 dB(A) wird um 8 dB-unter-

schritten. Es zeigt sich, dass die zu erwartende Gerauschimmission durch den Netto-
Discountmarkt im. Plangebaet von B-Plan.Nr. 16.1 nach TA Larm nicht relevant ist.
Eine Beriicksichtigung der Vorbelastung "durch. weitere Gewerbegerauschquellen im
Unterstichungsgebiet ist nicht erforderlich. Im Ergebnis zeigt vorliegende Untersu-
chung, dass die geplante Wohnbebauung ohne Schalischutzmaf&nahmen mit der

gewerblich genutzten Nachbarschaft verelnbar ist. '
Ergénzend zur schalltecthchen _Untersuchung der zu erwartenden Gerauschein-
wirkung im Plangebiet von Bebauungsplan Nr. 16.1 wurde durch das o.g. Gutachter-
buro. die Gerauscheinwirkung der benachbarten Windkraftanlagen der Gemeinde
Selmsdorf untersucht Auch hier konnte gutachterhch nachgewiesen werden, dass

‘ 19



- . Satzung der Gemeinde Selmsdorf {iber den Bebauungsplan Nr. 16 1
Wohngebiet "Am Muhlenbruch ‘nordliche Elwelterung“

die von den Wmdkraftanlagen ausgehenden Larmemlsswnen keine Uberschrentun- '
gen der Orientierungswerte fur-Allgemeine Wohngebuete verursachen
5, Eigentums#erhé‘\lt’nisse und Planungskostén |

- Die Flachen innérhalb des Plangebietes bef nden such in anatelgentum und im Ei-
gentum der Gememde - ; «.

'

6 n Sonstiges

Nach gegenwamgem Kenntnisstand. smd im Geltungsberelch der Satzung keane Bo—

dendenkmale bekannt. Um die Arbeiten nétigenfalls. baubegleitend archaologasch, -

betreuen zu konnen, ist es erforderlich,. der Unteren . Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis’ Nordwestmecklenburg den' Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo--
- dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustandi-
gen Behérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege

" -~ in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der

Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die deri Wert des
Fundes erkennen Die Verpflichtung erlischit 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.-

Vor Beginn von TiefbaumaRnahmen -sind Auskunfte Uber die mogllche Kampfmlttel-
belastung des Gebietes bei der zustdndigen Behérde éinzuholen. ‘Auch wenn das
- Plangebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand als nicht kampfmittelbelastet bekannt -
“ist, ist nicht duszuschlielen, dass -béi TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten
" konnen: Aus diesem- Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
. durchzuflihren. Sollten bei diesen Arbeiten unvermutete kampfmittelverdéchtige Ge-

.. genstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit

an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Muni-
tionsbérgungsdienist zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Pollzea und ggf. die ortli-
che Ordnungsbehorde hinzuzuziéhen.
Nach gegenwartlgem Kenntmsstand sind im Geltungsberem:h keirie Altablagerungen
oder A!tlastenverdachtsﬂachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bis-
her unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale
Farbung;. Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) ange-
troffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem: § 4 Abs. 3 Bundésbodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgemafRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-
pflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim-Umweltamt des Landkrelses Sachgeb|et Altlas-
ten/lmmlssmnsschutz wird hmgew;esen

K x
Die dem Bebauungsplan Nr. 16.1 zu Grunde liegenden Gesetze Erlasse und Ver-
ordnungen sind im Bauamt des Amtes Schonberger Land, wahrend der Offnungszel-
ten einsehbar.

t »
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Wohngebaet "Am Muhlenbruch - nérdliche Erweiterung"™

Tetl 2 Umweltberlcht

A " Eanleatung

GemaR des Baugesetzbuches § 2 (4) BauGB ist bei allen Aufstellungen, Anderungen

e " oder Erganzungen von “Bebauungsplanen eine Umweltpriffung durchzufiihren. Im
Rahmen der Umweltprifung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Um- -

weltbelange nach § 1-Abs..6 Nr. 7 BauGB (Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter, Mensch (und seine

0 Gesundhelt) sowie Wechselwnrkungen) gepruft und die Ergebmsse im Umweltbencht’ L

dargestellt.

Der Umweltbericht istein gesonderter; selbstandiger Teil der Begrundung zum Bau-
!eltplan (§ 2a BauGB) in dem die Belange der Umweltprufung dargelegt werden (An-
lage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB und Anhang 1 der SUP-Richtlinie).

Er enthalt im Wesentlichen eine Bestandsaufnahme des Umweltzustandes, eine Be-
B schrelbung des Vorhabens-und der umweltrelevanten Festsetzupgen des Plans so-

wie eine Auswwkungsprognose emschhersllch der Nullvariante. ‘

Ebenfalls enthalt der Umweltbericht die Beschre|bung_der Mafsnahmen zhr Uberwa-
chung der erheblichen Auswirkungen des Vorhabens (Monitoring). Das Monitoring
eroffnet die Moglichkeit einer Erfo!gskontrolle der von der Gemeinde festgesetzten
MaRnahmen.

Der vorl:egende Umweltbencht :st Bestandtell der Begrundung zum Bebauungsplan
Nr. 16.1 der Gememde Se!msdorf Am Muh!enbruch nordliche Erweiterung“, .

In den Umweltbencht werden sowohl nachteuhge als auch positive Auswirkungen auf
die Umwelt aufgenommen Die: Umweltpriifung dlent der ordnungsgemaéafien Vorbe-
reitung der Abwagungsentscheidung.

- Untersuchungsumfang und -tiefe werden dabei auf erhebhche abwagungsrelevante

Umweltauswirkungen begrenzt. Ab wann Umweltauswirkungen als erheblich einge-

+ stuft werden, ist von Informationen Uber den Standort und dem Vorhaben abhéngig.

Aus-der Formul:erung des.§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB, das nur die ,voraussichtlichen

“erheblichén Umweltauswirkungen ermittelt werden* sollen, ist zudem.zu entnehmen,
‘dass keine komplexen Zukunftsbetrachtungen. vorgenommen werden missen. Statt-

dessen. reicht eine Prognosegenauigkeit, die sich nach vernunftlgem planerlschem

.Ermessen richtet.-Auch der in. § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB enthaltene Grundsatz der

Angemessenhelt zielt auf die Beschréankung der Untersuchung auf das Wesentllche
,Die. Umweltprifung bezieht sich auf das; was nach gegenwaértigem Wissensstand
und ‘allgemein anerkannten Prifméthoden sowie .nach Inhalt und Detaillierungsgrad
des Bauleltplans angemessener Weise verlangt werden kann.*

Integration von Eingriffsregelung und FFH-‘ISPA-VertrégIichkeitsprijfung

Eingriffsregelung und-FFH-/SPA-Vertraglichkeitsprifung. sind, soweit fur den-Plan
relevant, integrierte Bestandteile ‘der-Umweltpriifung (§ 1ai:-V.m. § 1 Abs. 6 Nr.-7 und
§.2 Abs. 4 BauGB). AuRerdem sollen Stellungnahmen von Behoérden und den Tra-
gern offentlicher Belange (TOB)'in dié Ausfiihrungen einbezogen werden. -

Was gepriift und in der Abwagung beriicksichtigt-werden muss, wird in § 1 Abs 6 Nr.
7und § tades Baugesetzbuches festgelegt (auszugsweise).
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Satzung der Gemeinde Seimsdorf Uber den Bebauungsplan'Nr. 16.1
Wohngebiet "Am Muhlenbruch - nérdliche Erweiterung”

SO s

. - die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und deren
- Wirkungsgefiige sowie die Landschaft und dre bidlogische Vielfalt (Anwen-
" dungsbereich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung),
. .- die Gebiete von gememschaftllcher Bedeutung (FFH-Gebiete) und. EU-
_'Vogelschutzgebiete (FFH-Vertraghchkeltsprufung nach dem Bundesnatur-
- schutzgesetz),
- - Darstellungen in Fachplanungen wie z. B: Landschaftspianen Grunordnungs-
plénen .
Wechselwwkungen ZW|schen Naturhaushalt Menschen Kultur- und sonstlgen
- Sachgutem e e o o .

Das FFH Geb|et "Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" (DE
2031- -301) ist ca. 1,3 km noérdlich vom Plangebiet entfernt.-Das SPA-Gebiet. “Tra-

' veforde“ (DE 2031-401) erstreckt sich in ca. 1,5 km nérdlicher Entfernung vom Plan- ..
gebiet. Aufgrund der hohen Entfernung zu den Natura 2000 Gebieten kann auf eine -

SPA/(FFH)- Vertraglachkelts(vor)prufung verzmhtet werden. Es ist davon auszugehen,
- dass die Bewohner des Wohngebletes nurin gerlngfuglgem Umfang die Natura 2000 -

. Gebiete zur Naherholung (Spa2|erengehen) nutzen werden. Dadurch kénnen nach-

haltlg béeintrachtigende” Wirkungen auf Schutzzele sowie auf- pnontare Arten und
Lebensraume ausgeschlossen werden e R L

1.1~ Inhalt und Zlele des Bebauungsplans

- Mit dem’ Bebauungsplan Nr. 16:1 sollen d|e Voraussetzungen geschaffen werden

neue-Wohnbauflachen im nordl:chen Anschluss an das bestehende Wohngebiet ,Am
Muhlenbruch® auf Acker- und Brachflachen auszuweisen. Aufgrund des wachsenden
Bédarfes an Wohnbauflachen méchte: Seimsdorf we;tere Wohnflachen im Hauptort
" der Gemeinde zur Verfugung stellen.

" Dabei soll im Rahmen der Aufstellung.-des Bebauungsplanes Nr. 16.1 das Wohnge-
biet stadtebaulich vervollstandigt werden. Dies betrifft insbesondere die Komplettie-
rung der RingerschlieBung, die Fortfilhrung der Bebauungsstrukturen und die Schaf-
fung. von Geholzstrukturen im Bereich. des zukunftigen nérdlichen Siedlungsrandes
sowie “die Schaffung einer raturnahen Regenwasserzufuhrung zum Selmsdorfer
Bach. Ein besonderes Augenmerk wird dabei auf die vorhandene, gedgenuber dem
schon erschlossenen Béreich in Richturig Norden stark abfallende Gelandetopografle
gerichtet. Zudem soll éin Verbindungsweg zwischen dem nérdlich gelegenen Wirt-
schaftsweg und dem im Suden auBerhalb ‘des Plangebletes angrenzenden Ein-
kaufsmarkt geschaffen werden.” '
'Die Flachenbllanz sowie wentere Angaben Uber Umfang, ‘Art und Ziele der Mal&nah-‘
me kénhen der Begrundung zum Bebauungsp[an entnommen werden.

-

1 .2 Untersuchungsrahmen der Umweltprufung

‘Die Umweltprufung beschrankt sich in der Regel auf dié' Untersuéhung-der Eingriffs-
folgen der zusatzhch durch den Bebauungsptan vorgesehenen Nutzung. .

" K

‘Das Plangebtet selbst hat eine gennge naturraumllche Ausstattung. Im Nahberelch
befi nden such allerdings Wertbnotope die ggf von mlttelbaren Auswsrkungen betrof-

2
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Satzung der Gememde Selmsdorf Gber den Bebauungspian Nr. 16:1 -
Wohngeblet "Am Muhlenbruch - nordliche Erweiterung”

len der Raumordnung mcht entgegen.

fen-sind. Fur dle Emgnffsregelung wird der Untersuchungsraum auf 150 m ausge- :
hend: ‘vom Eingriffsbereich erweitert. :

13 Darsteltung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten und fur

den Plan relevanten Ziele des Umweitschutzes

Flachennutzur_xg§plan Gemetnde Selmsdon‘

; Der Bebauungsplan 16. 1 wsrd aus der 9 Anderung des Flachennutzungsplans der.

Gemeinde Selmsdorf heraus entwickelt, da die Flachen des Plangebietes im Fla-

' chennutzungsplan nahezu vollstandlg als Wohngebaet ausgewiesen smd

| 'Landschaftsplan Gemieinde Selmsdorf * - -

Der Landschaftsplan der Gemeinde Selmsdorf-liegt-seit Juni 2013 vor. Die Inhalte

flieRen in die. Schutzgutbetrachtung mit ein. Fir-die den Selmsdorfer Bach begleiten-
den Flachen im norddstlichen Berelch sind’ naturschutzfachhche MaBnahmen ver-

~ merkt um die Strukturgite zu: verbessern und die Renaturierung der angrenzenden

Flachen des Baches zu fordern Als konkréte MaRhahmen werden genannt:
x Verbesserung der Gewasserstrukturgute des- Selmsdorfer Baches
(Gewasserprofil, Bachverlauf, Uferbepflanzung) -
- Extensives Pflegemanagement angrenzender Flachen (msbesondere
.+ ... Entwicklung extensiv genutzter Feuchtgrinlandflachen auf Niedermoor,
- Ruckbau von Entwésserungsgraben)’
Ben Beachtung der MaRnahmenvorschldge stehen die- PIanungszaele den Zielen des

+ Landschaftsplanes nichit entgegen e

. Regwna!es Rau mordnu gsprogramm Westmecklenburg

Im Regionalen Raumentwmklungsprogramm fur die Reg:on Westmecklenburg

o (Stand: 20. Juli. 2011) ist der Bereich des Bebauungsplans als Tourismus- -

raum/T our:smusentwucklungsraum -ausgewiesen.- .Die Planungsziele stehen den Zie-

x
r

Guta_chthcher Landschaftsrahmenplan — W,estmeéklenbu_rg

-

Im Gutachtlichen Landéchéftsrahmenpian kErste Fortschreibung September 2008)
sind fir das Plangebiet relevante: Hinweise und Vorgaben fur die Themen Naturraum,
Wasser und- MaBnahmen vermerkt.

C Naturraum k

Das. Untersdchungsgeblet liegt- mnerhalb der Landschaftszone .Hohenrucken . und
Meck!enburglsche Seenplatte* und der GroRlandschaft. , Westmecklenburgische Se-

R enlandschaft’.

Klelnraumlg lasst sich das Gebiet der Landschaftseinheit ,,Westhches Hugelland mit
Stepemtz und Radegast“ (Naturraumnummer 401) zuordnen.
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Satzung der Gememde Se!msdorf tber den Bebauungsplan Nr. 16.1
Wohngeblet "Am Muhlenbruch nordliche Erwelterung“ .

Wasser DS SRR - ’

Nordlich des’ Plangebletes verlauft der Selmsdorfer Bach der gemaf& Gutachtlichem
Landschaﬁsrahmenplan eine stark abweéichende Strukturgute aufwelst und tellwelse
‘ von degradlerten Moorflachen umgeben ist. :

MaBnahmen

-Nérdlich des geplanten Wohngebletes im ‘Bereich der angrenzenden Elachen des
Selmsdorfer Baches sind MaBnahmenﬂachen zur Regeneration entwassen:er Moore
ausgewnesen - :

Dle Planungsme!e stehen _ den Zlelen des® Gutachthchen Landschaftsrahmenplanes» i
nicht entgegen - © : '

2. Beschre:bung und Bewertung der UmweltauSW|rkungen I

"t

21. Basasszenarlo und Umweltzustand be| Nlchtdurchfuhrung der Planung
‘ GémaB Anlage 1 Nr. 2a des BauGB ist“sine Bestandsaufnahme .der elnschlaglgeri
_ Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) zu erstellen, einschiiéBlich
der Umweltmerkmale der ‘Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.
Zudeém ist eine Ubersicht uber die vorauss:chtl:che Entwicklung des Umweltzustands -
bei N:chtdurchfuhrung der Planung anzugeben soweit diese Entwicklung gegeniiber
dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der verfugbaren .
Umweltinformationen und wnssenschaﬂllchen Erkenntnlsse abgeschatzt werden :
kann. :

o

.'4

Bamsszenano - - s ' '
Das Plangebiet umfasst fast vollstandlg d:e Anderungsﬂache der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde:: 4 ,
Das Plangebiet besteht aus Acker- unhd Brachflachen. Innerhalb des nordhchen

Plangebaetsrandes verlauft’ ein unversnege!ter Wurtschaftsweg 1m Nordosten W|rd .

ndrdlich des ertschaftsweges eine Ackerflache in-das Plangebiet einbezogen.

An mittleren Abschnitt des Wirtschaftsweges-grenzt ein gesetzhch geschutztes Bio-
top (gem. § 20 NatSchAG M-V) in Form einer Baumhécke an, die.bereits ‘durch den
vorhandenen Wirtschaftsweg bzw. Rad- und Wandelweg vorbelastet ist und ;hre Le-
bensraumfunktion nicht vollstandig erfullen kann

. Auf den stidwestlichen Griinlandflachen sind jungere Emzeigeholze vorhanden Dle
Flachen des Plangebietes grenzen entweder unmittelbar an das neue Wohngebiet
" Muhlenbruch des B-Plans Nr. 16 oder an die-B 104 an, die als gegebene Storfakto-
ren auf den Naturhaushalt einwirken. Ebenso stellt d|e intensive Ackerbewirtschaf-
tung durch den Elntrag von Diinger und Pestnznden eme Vorbelastung des Natur-
haushaltes dar — . »

Umweltzustand bei Nrchtdurchfuhrunq der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der- Planung bleibt die derzeitige Sltuatlon bestehen. Die
Acker- und-Brachflachen werden weiter landwirtschaftlich genutzt bzw. im Brachsta-
dium belassen Dte Habitatqualitat bleibt welterhm auf geringem Niveau.
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Satzung der Gemeinde Selmsdorf iber den Bebauungsplan Nr. 16.1
Wohngebiet "Am Muhlenbruch - nérdliche Erweiterung”

7 2.2 Bestandsaufnahme .des derzemgen Umweltzustands, Beschrelbung und

Bewertung der Umweltausw:rkungen einschlieRlich der Pragnose bei
Durchfuhrung der Planung ' :

-
i

2 2 1 Schutzqut Flache

b3

Vor dem Hlntergrund der Nachhaltlgkeutsstrategle der Bundesregierung den Fla-
chenverbrauch ‘zu ‘reduzieren, sind gemaR der Novellierung des BauGB von Mai

2017 die Auswurkungen auf das Schutzgut ,,Flache in elgenstandlger Welse Zu be-
- rucks;chttgen

Durch das Vorhében werden ubetwnegend blsher unverSIegelte Iandwnrtschafthche
Flachen, und Brachflichen zu Wohnbauland entwickelt. .Dabei werden etwa
20.000 m? unvers:egelter Flache fiir Wohnhauser und Verkehrsflachen verbraucht.

‘Die zu Uberplanende landwirtschaftliche Flache liegt zwischen dem bestehenden
. ‘Wohngebiet (B-Plan Nr. 16) bzw. der ehemaligen Gewerbeflache ‘und. einem Wirt-

schaftsweg.- Durch die umllegenden Storqueilen ist dleser ‘Bereich nicht als land-
schaftlicher Fre:raum anzusehen : :

Zudem st das. geplante Wohngeblet als zwelter Tell des. bestehenden B-Planes
Nr. 16 zu verstehen. Die Wohnbauflachen, ‘die durch den B-Plan Nr. 16.1 ehtwickelt
werden, sind Bestandteil der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes (2015) der
Gememde ‘was die langfristige Planung der Gememde verdeutlicht.

Daher ‘sind mit der Umsetzung der Pianung keine erhéblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Flache zZu erwarten

werden im Rahmen der Elngnffs—lAusgleichsbslanmerung (siehe 3. ) bilanziert. -

d

2. 2 2 Schutzgut Boden

GemaB Landschaftsplan herrschen im PEangeblet smkerwasserbeshmmte Sande vor
Diese sind mit- Bewertungsstufe 1 (genng mittel) bewertet. :

Ausw:rkungen des Vorhabens :

Bei Verwirklichung der Planung-kommt es zu“einem naturschutzrechtllch ausglelch-
pflichtigen Verlust von offenen belebten Bodens durch VerS|ege|ung und Uberbau-
ung.

Zusatzlich -zu der Beeintrachtigung durch Versuegelung und Uberbauung sind im ge-

“samten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Aufschuttungen und Abgrabungen

gemal §.9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB' bis zum Tage der Verkehrsfreigabe der Planstraken
durch die zustandlge Verkehrsbehérde bis zu einem MaR von 2,0 m zuléssig.

Dabei sind raumliche Grundwasserveranderungen nicht anzunehmen. _
In"der Bauphase besteht die Gefahr, dass es zu Bodenverdichtungen durch den Ein-

- satz'von ‘schweren Baugeraten -und Lagerung von Baumaterialen kommt. Dies fiihrt

angesichts der Kurzzemgkelt der’ Bauphase nicht.zu erheblichen Beemtrachtlgungen
des Bodens.. -+ - .

223 Schu _gutWasser

Nordlich des Plangebaetes verlauft der ‘Selmsdorfer Bach, der gema& Gutachthchem
Landschaftsrahmenplan eine stark abweichendé Strukturgute aufweist und teilweise
von degradlerten Moorﬂachen umgeben ist.
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'Safzung der Gemémd”e Selisdorf Uber den Bebauungsplan Nr. 16.1
‘ Wohngebiet "Am Muhlenbruch nordiiche Erwelterung“

. Der Grundwasserﬂurabstand Iiegt groRtenteils bei > 2:5 m. In einem.kleinen Teilbe-
reich im nordlichen Plangebiet betragt der Grundwasserﬂurabstand weniger als 2 m.
Die Schutzwiirdigkeit des ‘Grund--und Oberﬂachenwassers wird im Landschaftsplan

der Gemeinde Selmsdorf fur diesé Bereiche mit éinem geringeren Gruridwasserfliir- .

’ abstand mrt Jhoch. bIS sehr hoch“ elngestuft Durch vorhandene Gelandeveranderun-

",Auswnrkungen des Vorhabens _
Durch Vers:egelung und Uberbauung der Flachen wird der Oberﬂachenabﬂuss von
, N:ederschlagswasser beschleunlgt und das Ruckhaltevolumen-des belebten Bodens
vermindert. Besonders durch stark. abfallende Gelandebereiche ist vor allem im siid-
hchen Bereich des geplanten Wohngebietes mit einem hohen Oberflaichenabfluss
von Wasser zu rechnen. Dieser wird’ im Plangebiet aufgefangen und unterirdisch
~.durch das Flurstick. 50 Flur 3, Gemarkung Selmsdorf Dorf geleitet. In einem dem
*Bach vorgelager’cen Berelch lnnerhalb der pnvaten Grunflache Findlingsfeld/ Re-
’ genwasserzufuhrung, ist es geplant eine naturnahe Flache ‘aus Feldsteinen und
- Findlingenzu gestalten. Dieser.Flache soll das anfallende Regenwasser zugefihrt
werden und von dort mit einer durch. d|e Steme gedrosselten FheBgeschwmd:gkelt in
den ‘Selmsdorfer Bach fhe!&en

Allé baulichen Ma&nahmen und die Gestaltung der Flache smd mut dem Wasser- und.
meinde Selmsdorf sowie dae Unterhaltung des Gewassers durch den Wasser- und -
Bodenverband gewahrlelstet werden konnen. Dariiber- hinaus ist bis Satzungsbe-
- schluss eine wasserrechtllche Erlaubms bei der: Unteren Wasserbehorde zu beantra-
gen. -

~ Das daruber hinaus- anfallende Nlederschlagswasser der pnvaten befestlgten und

) uberbauten Flachen wird auf den Grundstucken versickert, um due Grundwassemeu- o
-~ ‘bildung zu begunstlgen -

o Der Neuver&egelungsgrad ist insgesamt als-gering elnzuschatzen Auf den geplan-
ten und groszuglg anzulegenden offentttchen Grunﬂachen besteht ausre:chend Mog- ‘

Grundstucke mit 0,3 niedrig gehalten 80 dass Auswrrkungen auf das Schutzgut
Wasser gerlng blelben : .

224 Schutzqut T|ere und Pﬂanzen / Schutzqeb;ete

Landschaftsschutzgeblet

D|e fur Grunﬂachen vorgesehene Teliﬂache sowie der thschaftsweg liegen’ mner-
halb des LSG -Palinger Heide und Halbirisel Teschow®. Alle welteren Flachen gren-
. zenim Norden und Osten unm|ttelbar an das LSG an. :

‘ Schutzzweck des LSG |st msbesondere die Erhaltung und Entwicklung der vielfalti-

T . gen schutzwirdigen ‘Landschaftsfunktionen im Interesse des Gemeinwohles sowie -

die Erhaltung und- Verbesserung der Funktion der Flachen innerhalb dés Griinen
Bandes Auszugsweise Weiden nachfolgend konkretere Schutzzwecke dargestellt'

1 Erhaltung, Wlederhersteltung und Entwicklung der Funktlonsfamgkett des Na-
“turhaushaltes und der Nutzungs und Regeneratronsfahlgken der Naturguter
durch. - ~ . :

3
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Satzung der Gemeinde-Selmsdorf iiber den,BeBéUupgsplan Nr. 16.1
Wohngebiet "Am Muhienbruch - nérdliche Erweiterung”

- Erhaltung uhd‘Wiederherstellu‘ng der groBréumig bestimmenden Standortver-

_ haltnisse, - - :
-~ die Erhaltung der:Waldflachen in ihrer Geschlossenhelt und ihrem Zusam-
-menhang zuden angrenzenden Waldflschen der Hansestadt Liibeck, '

' ff‘ - "~ die Vermeidung einer ‘Verschlechterung des 6kologischen' Zustandes der

Oberﬂachengewasser und- Entwicklung eines mindestens guten 6kologischen
. Zustandes im-Sinne der Kriterien der Européaischen Wasserrahmenrichtlinie, ,
-z die Erhaltung der naturnahen Moorbereiche durch Sicherung des Wasser-
. . Uberschusses und der natirlichen’ Nahrstoffverhaitnisse, die Sanierung und
- Regeneration beeintrachtigter Niedermoorbereiche, vorrangig in-der Niede-
rung des Selmsdorfer’ Baches sowie moorschonende Nutzung aller- Nieder-
moorbereiche, |
- - -die Erhaltung der Feldhecken und Feldgeholze msbesondere auch der teil-
. weise gut vernetzten, strukturreichen und zum Teil Gberschimiten Feldhecken,
- - die Erhaltung und Erhohung des Dauergriinlandanteils insgesamt, insbeson-
"dere in den Niederungsgebieten des Palingener Baches und des Selmsdorfer
* Grabens sowie in der Umgebung stehender Gewasser bei Erhaltung und Er-
. . hohung des extensiv bewirtschafteten Anteils,
- die Erhaltung und Forderung der Biodiversitat,
- die Erhaltung und .Entwicklung der FlachengroBe des raumlichen Zusammen-

" hanges-und-der Lebensraumqualitét der Blotopverbundstrukturen und -flachen -~

--selbst sowie ihres-Umfeldes,
- die: Férderung - der Schutzziele -fir Flachen des Europaischen okologlschen
Netzes ,,Natura 2000, '

2;,Schutz von Vlelfalt Eigenart und Schonhelt des Landschaftsbﬂdes auch in‘sei-
ner grofsraumlgen Erlebbarkeit.

3. Erhaltung und Entwicklung der E|gnung des Gebletes far-die |andschaftsgebun-
dene und naturvertragliche Erholung und den Naturgenuss soweit okologische
Grinde dem nicht entgegenstehen

Funktion fur Naturhaushalt; Landschaftsbild und’ Iandschaftsgebundene Erho-

. “lung durch Vermeidung einer Verkleinerung ihrer Kernbereiche, ihrer funktionel-

.. .len Entwertung oder- Segmentlerung beispielsweise durch Stralleri und Wege,
; obenrd:sche Leltungen und bauhche Anlagen

'Im Landschaftsschutzgeb|et sind aIIe Handlungen verboten, die den Charakter des

Gebiets verandern oder dem besonderen Schutzzweck zumderlaufen

: ‘Innerhalb der privaten Grinflache Findiingsfeld/Regenwasserzufiihrung, die sich.im

LSG befindet, ist es geplant eine Flache mit Feldsteinen und Findlingen zur Regen-
wasserelnleitung naturnah zu gestalten. GemaR § 7 Abs:. 1-Nr. 4 der LSG Verord-

. nung ist diese Anlage genehmigungspflichtig, da die Bodengestalt in diesem Bereich

verandert wird. Der Genehmigungsantrag wird bis Satzungsbeschluss bei der zu-
standigen Unteren Naturschutzbehdrde gestelit.

Da sich die Flachen firr alle weiteren geplanten MaBnahmen auferhalb des LSG SO-
wie ausschlieRlich auf Acker- und. Grunlandflachen befinden und an einen Wirt-
schaftsweg an Ackerflachen sowie an Siedlungsflachen anschlieBen, wird der
Schutzzweck des i_andschaftsschutzgeb;etes nicht beriithrt bzw: beeintrachtigt.
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Saizung der Gemeinde Seimsdorf ubet den Bebauungspian Nr.-16.1 - -
Wohngeb:et "Am Muhlenbruch nordhche Erwelterung"

, Geschutzte Blotope nach S 20 NatSchAG M-V

Am nordhchen Plangebietsrand befindet SICh geman LINFOS Datenbank eine natur—=
nahe: Feldhecke ~die nach § 20 NatSchAG MV gesetzlich geschutzt ist..Nach ortlicher
inaugenschemnahme ist festzustellen, dass die Feldhecke im éstlichen Abschnitt
Uberwiegend' zu einer Baumhecke mit- dlteren mehrstammigen Eichen ‘ausgewach-
sen ist. Im westlichen Abschnltt besteht die Feldhecke aus Weiden, Holunder, Schile-
hen und Haselgebusch mit emze!nen Uberhaltern wue Hambuche D|e Feld und

Nordhch der Hecke befmden sich’ Grunland und weitere Heckenﬂachen stillgelegte

KEartelchbecken sowue der Selmsdon‘er Bach. Von huer aus. gehen keine Stérungen
aus.:

In stidlicher Rlchtung ist als Storfaktor mnerhalb der 50 m Wirkzone der Wanderweg,
der dicht an der Hecke teilweise innerhalb des-Wurzelschutzberéiches entlangfihrt,
vorhanden. Es besteht somit eine Storung durch verdichteten Boden innerhalb des
Wourzelschutzbereiches sowie eine Stérung durch Spamerganger und Hunde bei
Nutzung des Weges (Reize durch Bewegung; Gerdusche).
In der 150 m — Wirkzone sind als: Storfaktoren die B-105 (60 bis 200 m) der Em- :
kaufsmarkt (125 m) und das bereits vorhandene Wohngebiet (107 m) gegeben.

‘Diese-stellen eine Vorbelastung dar, dre bereits die Lebensraumfunktion der.Hecke

durch Lichtreize, Larm, Hunde, Spazuerganger und zB.: Pradatoren aus dem Wohn-

“gebiet emschranken

Das geplante Vorhaben stelit eine we|tere potentlelle Beemtrachtlgung der Lebens-
raumfunktion des Biotops dar. Vor allem der westliche Bereich des geplanten Wohn-
gebietes liegt relativ nahe 'am 6stlichen Ende der Baumhecke (7. m Entfernung). Die
potenttellen Auswirkungen werden daher im Folgenden naher untersucht; '

A

Baub‘eding"te Auswirkunge‘n- :

Im Rahmen der Eféchlleﬁungsarbelten ist tagsuber'mli baubedingten Auswwkungen
die. zeitlich'in einem Zuge. stattfinden, zu rechnen. Dies betrifft vor allem Stérwirkun-

* gen durch visuelle Reize (z.B. Bewegung von Baumaschinen und Menschen), Emis- o

sionen und Larm (durch Baumaschinen). Der Bau der Einzelhduser dagegen wird
sich Uber einen langeren Zeitraum von 2 bis 3 Jahren mit- Unterbrechungen hinzie-
hen. Hier sind ahnliche Auswirkungen zu erwarten. Sie sind jedoch von.geringerer
Intensrtat da sie vergleichsweise kleinraumig stattfmden und in kurzeren Zeatraumen

' s

Es ist somit méglich, dass.die Lebensraumsfunktlon der Hecke vor allem bei Bauar—

‘beiten in der Wirkzone 1 (< 50-m) msbesondere fur Geholzbriter eingeschrankt wird.

Wahrend der nur temporar stattfindenden Bauarbeiten kénnen die Gehélzbriter auf
andere Feldgehdélze, die in einer Vlelzahl in der Umgebung vorhanden smd auswei-
chen. -
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Sét'zu%g der Gemeinde Selmsdorf Uber den.Bebauungs_pl_an,Nr.A16.v1 '

Biotopbestand >

Wohngebiet "Am Miihlenbruch - nérdliche Erweiterung”

: Anlagenbedmgte Ausw:rkungen

Die Emzelhauser und geplanten Verkehrswege ‘werden aufserhalb der Biotopflachen
efrichtet, sodass keine Uberplanung der Biotope stattfindet. '

- Eine Beeintrachtigung durch anlagenbedlngte Auswwkungen ist daher auszuschlie-

Ren.

Betriebsbedihgte Auswirkungen

" Als betriebsbedingte AusWirku.ﬂ"gen gelten durch das Wohnen hervorgerufene Stér-

reize, wie Lichtreize durch Stralen- und Wohnbeleuchtung, Bewegungsreize durch
Verkehr - -und Anwohner, Gerauschemussuonen sowie Vergramungswwkungen durch

. Haustiere ..

Hierbei ist anzumerken, dass bereits’ durch den vorhandenen W|rtschaftsweg, der eln
wichtiger Bestandteil des Wanderwegenetzes der Gemeinde Selmsdorf ist, sowie
durch das-vorhandene Wohngebiet und die B 105 die Lebensraumfunktion der
Baumhecke vorbelastet ist. Auch- mit geplantem Wohngeblet ist davon auszugehen,
dass die Lebensraumfunktion erhalten bleibt, jedoch wird sie durch mit dem Vorha-
ben verbundenen Stéireizen (s.0.) weiter beeintrachtigt. Der. charakteristisché Zu-
starid der Hecken bleibt in jedem Fall erhalten. Durch den vorhandenen Wirtschafts-
weg ist eine Zasur vorhanden,: die verhindert, dass die Flachen der Hecke beispiels-
weise durch dié Ablagerung von Kompostabfa!len beeintrachtigt werden.

Angesuchts der Vorbelastung ist die Beeintrachtigung nicht als erheblich emzuschat—

-.zen. Zudem ist ih der Planung vorgesehen, den Wirtschafts- bzw. Wanderweg au-
‘ Rerhalb der Kronentraufe zu verlegen (siehe nachstehenden Absatz). Dadurch wird

der Abstand zwischen Weg und Hecke vergroRert, wodurch -ein Beitrag zur Verbes-
serung der Lebensraumfunktion und der Durchlassigkeit des Bodens |m Wurzelbe-

- reich der’ Baume geleistet wird. ~ ’

Aufgrund der aufgefuhrten Vorbelastung und Vermeldungsmafsnahmen ist hicht von
einer ‘erheblichen Beeintrachtigung auszugehen.’  Im Rahmen der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung wird-eine durch das Wohngeblet hervorgerufene zusétzliche
Wtrkmtensnat von 30 % in Ansatz gebracht.

' VermeldungsmaBnahmen

Im, Bereich der Baumhecke uberragen die Baumkronen teilweise den Wirtschafts-
weg Im Zuge des Wegeausbaus ist es, zur Schonung des Wurzelbereiches dieser
B&dume, geplant’ den Weg auBerhaIb des Wurzelschutzbereiches nach Suden Zu ver-
legen.

‘Somit ist die-naturnahe Feldhecke bzw. die Baumhecke durch ihre Lage auBerhalb

der BaumaRnahmen nicht vom Eingrlff betroffen.

Sollte der Wurzelschutzbereich-dennoch von den BaumaRnahmen beriihrt sein, lSt .

ein Ausgleich gemafs Baumschutzkompensat:onserlass M-V herzuste!len

13

Im Bereich des geplanten Wohngebnetes smd ausschlsei’&llch Sandacker (ACS) und
Ackerbrachen (ABO) vorzufinden. An der nérdlichen Plangebietsgrenze verléuft ein
Wirtschaftsweg und am nordéstlichen Plangebiet grenzt der Selmsdorfer Bach an.
Nordlich des Wirtschaftsweges (,Wiesenweg") erstreckt sich eine Strauchhecke mit
Uberschirmung (BHS), die weiter ¢stlich in eine Baumhecke (BHB) iibergeht
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. ' ] Satzung der.Gemeinde 'Selmsdorf Gber den Bebauungsplan Nr. 16.1
e . Wohngebtet "Am’ Muhtenbruch nordltche Erwelterung“

Westhch an-das geplante Wohngeblet anschlue&end befinden sich weitere kleinteili-
ge Grunland- und Ackerflachen: Auf den Grinlandflachen im éstlichen Bereich befin-
den ‘sich vereinzelt Weiden- und Weitdorngebiische’ (BLM) sowie junge Lmdenbau-
me,.die in-lockerer. Formation auf der Flache wachsen.

‘Nérdlich des ertschaftsweges liegt der aufgelassene Garagenkomplex, der far den
Ruckbau vorgesehen ist. Westlich an-den- Garagenkomplex angrenzend, wachsen
- drei ltere mehrstammige Hainbuchen (BBG) die nicht dem Baumschutz nach § 18
NatSchAG M-V

EAE ]
1

Sudlich a’therhalb des Plangebietes befindet sich' der- bereits realisierte Teil des.
Wohngebietés  ,Am-Mihlenbruch® (OEL). Ostlich des Plangebietes grenzen Ackerfla-
chen an. Weiter von naturschutzfachlicher Bedeutung sind die sich nérdlich des .
Plangebietes erstreckenden Feld- und Baumheckenstrukturen. Zwischen diesen He- .
ckeénstrukturen und dem Plangebiet befinden sich kleinteilige Grinland-, Weide- und.
Ackerﬂachen die vom Selmsdorfer Bach durchzogen werden. WeSﬂICh des Plange-
btetes grenzen die B 105 und S;edlungsﬂachen an. ‘

Im Elnzelnen wurden nachfolgend aufgefuhrte Blotoptypen erfasst Die Kartlerung
. erfolgte nach aktueller Kartieranleitung M-V Eine Karte des B|otopbestandes wird
-der Begriindung : als Anlage belgefugt

Tabelle1 Biotoptypen (§) Schutzstatus abhénglg von Ausbildung (GréBe, Lénge)

Nr. | ,,COde Blotopname Status . Lage
MV , .
02.01.02 | BLM “Mesophlles Laquebusch (§ 20) Plangebiet ‘
02.03.02 | BHS Strauchhecke mit Uberschir- - | *§20 ' | Innerhalb-und aulerhalb
mung . , Plangebiet
02.03.03 | BHB  .|'Baumhecke o | §20 Innerhalb und aufterhalb
Plangebiet .

. 02.07.01 | BBA Alterer Einzelbaum §18 ' Plangebiet \

02.07.02 | BBJ Jungerer Einzelbaum (§18) | - - Plangebiet
04.03.03.[ FBG GeschédigterBach =~~~ - AuRerhalb Plangebiet
05.06.02 | SYK Klérteich ‘ - AuBerhalb Plangebiet
09.03.03 | GIM Intensivgriniand auf Mineral- Plangebiet
standorten,
10.01.02 | RHU Ruderale Staudenflur frlscher ‘ ’ "A‘uf&erhalb Plangebiet
- | bis trockener Mineralstandorte
10.01.03 | RHK Ruderaler Kriechrasen =~ ~ | . . Innerhalb und auBerhalb
Plangebiet
12.01.01 | ACS' ~ | Sandacker ° - Plangebiet
12.03.01 | ABO " Ackerbrache ohne Magerkeits- s Plangebiet . '
zeiger,
13.01.01 | PWX Saedlungsgeholz aus helml- §18 Plangebiet
schen Baumarten ‘
13.03:02 | PER. Artenarmer Zierrasen . N R Plangebiet
14 | O Gebéaude - Garage . Plangebiet
14.07.03 | OVU Wirtschaftsweg, nicht oder Plangebiet
teilversiegelt
14.07.05 | OVL Strale Auferhalb Plangebiet
14.07.06 | OVB Bundesstralie . AuBerhalb Plangebiet
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_Bi'cp‘topbeschreibunq-

02.01.02 Mesophlles Laubgebusch (BLM)
Hierbei handelt es sich um einzelne Weiden- und Wesf&domgebusche auf der sudost-
lichen Grunlandflache sow1e am Garagengebaude und am Teﬂabschmtt des Selms—

gesetzhcher Blotopschutz Durch -die- Tellverlegung des ertschaftsweges werden

- einzelne Gebiische siidlich des bestehenden Wirtschaftsweges gerodet. Aufgrund °

der geringen GroRe der Straucher.und der Lage am ertschaftsweg wird ein geringe-
rer Kompensatlonsfaktor von 4,0 angesetzt .

E)

4

Wer’tstufe ' : 3. T
Kompensahonsfaktor 4 : .

' 02.03.02  * Strauchhecke mit Uberschirmung (BHS)

Die Strauchhecke mit Uberschlrmung verlauft teilweise am nordhch des Plangeb|etes
entlang laufenden Wirtschaftsweg. Sie besteht aus We:den (Salix div.), Holunder

- (Sambucus nigra), Schlehen (Prunus spinosa) sowie Haselstrauchern (Corylus avel-

lana). Im weiteren norddstlichen Verlauf geht die Strauchhécke in eine Baumhecke
(siehe BHB) iber.

Die Strauchhecke ist mittelbar-von der PIanung betroffen so dass eine Berlcksichti-
gung im Rahmen der Bilanzierung innerhalb der erkzonen erfolgt. Da die Nutzung
des Wirtschaftsweges die Lebensraumfunktion der Strauchhecke berelts beeintrach-
tigt, wird ein unterer Kompensatlonsfaktor verwendet.

Wertstufe: 3
Kompensatuonsfaktor ‘4

02.03.03 . Baumhecke (BHB)

Die Baumhecke erstreckt 'sich teilweise am Wirtschaftsweg und besteht vorrangig

. aus alteren mehrstammugen Eichen (Quercus robur), deren Kronentraufe teilweise in

den Wirtschaftsweg hineinragt. Am nordéstlichen Ende der Baumhecke sind Zitter-
pappein (Populus fremula) und Holunderstraucher aufgewachsen Mit der Verlegung

‘des Wirtschaftsweges auRerhalb der Kronentraufe der Eichen wird ein Exngnﬁ’ in den

Wurzelschutzbereich der Baume beim Wegeausbau verhindert.
Durch den aktuellen Verlauf des Wirtschaftsweges sudlich -der’ Baumhecke ist der
Bodén im Wurzelschutzbereich verdichtet und auch durch die Nutzung des Weges ist

" die Lebensraumfunktion der. Baumhecke beeintrachtigt (siehe 2.2.4). Aufgrund der

Vorbelastung der Baumhecke wird ein unterer Kompensatlonsfaktor in Ahsatz ge-

_bracht.
Wertstufe: o 3.
Kompensatsonsfaktor - B,

02.07.01  Alterer Einzélbaum (BBA) B
Auf der siidwestlichen Griinlandflache steht eine altere Birke (Betula penduia) und im
Bereich der Wirkzone 2 befindet sich eine Eiche (Quercus robur).- Die Baume bleiben
von den MaRhahmen unberuhrt :

Wertstufe 4

Kompensatzonsfaktor 8
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‘ ',Kompensatlonsfaktor 1

02.07.01 Jungerer Emzelbaum (BBJ)

"Junge Linden (Tilia cordata) stehen in lockerer Formation auf der sudwesthchen

Grinlandflache. Zudem wachsen straBenbegIeatend an der westlichen Erschlie--
Bungsstra[&e dreu junge Linden. Die Bdume blelben von den Maﬁnahmen unberuhrt

02.07.03 Baumgruppe (BBG)

~ ~Die Baumgruppe besteht aus drei mehrstammlgen alteren Hambuchen dieam west— )
~ --lichen Plangebietsrand' zwischen Garagengebaude und Wirtschafts- bzw Wlesen-
. weg stehen..Sie'sind nicht vom Eingriff betroffen :

04.03. 03 Geschadlgter Bach (FBG)" -

‘Der Selmsdorfer Bach grenzt im Norden an das Piangebret an. Ein schmaler Saum

Hochstaudenﬂur bildet einen Puffer zwischen Bach und Acker. Im Gutachtlichen

‘Landschaftsrahmenplan- Westmecklenburg wurde der Bach als bedeutendes Fligf-
© gewdsser mit einer vom natiiflichen ‘Referenzzustand stark abweichenden Struktur-

gute aufgenommen Daher W|rd der Selmsdorfer Bach als geschadlgter Bach kartiert.

i Wertstufe. <1

Kompensationsfaktor: 1, L

« 09 03.03 Intensivgrinland é ‘auf Mmeralstandorten (GIM)

Nordlich des Wirtschaftsweges, zwischen Garagengebaude ‘und Strauchhecke er-
streckt. sich nach Norden eine Flache mit Intensivgrinland. Im westlichen Bereich

~ zwischen Wirtschaftsweg und B 104 befinden sich -ebenfalls Flachen mit Intensiv- -
-, grinland auf denen Glatthafer. (Arrhenatherum elatius) dominiert. Diese Flachen sind

im nérdlichen Bereich von der Teilverlegung'des WirtschaftSweges betroffen (Vgl.

OVU): AuRerhalb des Plangebietes nérdlich der. Baum und Strauchhecke erstrecken_
‘,;’ssch ebenfa!ls Flachen von Intensnvgrunland ; ST S ey

Wertstufe I TR o | SR .

3

'
< . %,

1 0 01 02 Ruderale Staudenflur fr:scher blS trockener Mmeralstandorte (RHU)

Als Saum zwuschen Acker und Klartelchgelande und Selmsdon‘er Bach beflndet SICh
der Biotoptyp‘ruderaie Staudenflur

Da der Biotoptyp an einen. IandWIrtschaftIlch intensiv genutzten Malsacker angrenzt
ist davon auszugehen, dass die ruderale Staudenflur durch Diingermittel- und Pesti-

',.zlde;ntrag stark vorbelastet ist..Im Berench des Baches |st die Staudenﬂur zudem nur

sehr.schmal ausgepragt e
Daher wnrd em unterer Kompensatlonsfaktor von 3 in Ansatz gebracht

' Weﬂstufe B T 23

Kompensatlonsfaktor . ‘3"‘ ‘- d R o

- 10.01. 03 Ruderaier Knechrasen (RHK)

Angrenzend an den vorhandenen unversaegelten W:rtschaftsweg (OVU) wurde ru-
deraler Kriechrasen kamert Er entsteht durch die UnterhaltungsmaBnahmen des
Wirtschaftsweges (Mahd). Durch die damit Kaufig verbundene Mahd sowie durch die

~Wegenutzung (Tnttbelastung) wird -ein unterer Kompensatlonsfaktor in Ansatz ge-

mlttelbare Beemtrachtugungen werden bei der B:Ianzserung der Okokonuerungsmaf&-
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- nahme am Wlesenweg (M 10) berucksuchtlgt da snch belde Biotope uberschneiden

; ‘(snehe323)
. ,‘Wertstufe o 2
’ Kompensattonsfaktcti:' 3

12. 01 01 ‘Sandacker (ACS)
Sim nordosthchen sowie im westlichen. Berelch des gepianten Wohngebietes' sind -
Sandackerflachen vorhanden die interisiv genutzt werden.. Aktuell werden auf den
Flachen Mais und Raps angebaut Ein Teil der Sandackerflachen auf dem Flurstiick
Nr. 80/3 der Flur 3, Gemarkung Selmsdorf Dorf wird fir den Bau.eines FuR- und
Radweges, . der den Wirtschaftsweg mit dem Supermarkt verbinden soll, bean-
. sprucht. Weitere Sandackerflachen sind von der Teilverlegung des- ertschaftsweges
betroffen. Zudem .ist es geplant auf der Ackerﬂache im_norddéstlichen Teilbereich des
Plangebretes eine naturnahe Regenentwasserung zu verlegen und die Flache na-
turschutzfachhch aufzuwerten ) «

Wertstufe: , 1

1 KOmpensationsfaktor: : 1

.. 12.03. 01 Ackerbrache ohne Magerkeitszeiger (ABO)

Ein Grofteil der Flache, die fir das geplante Wohngebiet vorgesehen ist, wird von .
einer Ackerbrache ohne Magerkeitszeiger eingenommen.. Diese wurde im Zuge der
-Aufstellung des-B-Planes Nr: 16 noch als Sandackerflache aufgenommen Die dama-
ligen Kartierungen' erfolgten im Jahr 2012 Es ist anzunehmen, dass die Flache seit
Erschhef&ung des Wohngebietes des B-Planes Nr. 16 brach lag. Seitdem haben sich
niedrigwachsende Stauden und Graser wie-Rainfarn (Tanacetum- vulgare), Schaf-
garbe (Achillea millefolium), Johanniskraut (Hypericum perforatum). und das wollige
Honiggras - (Holcus lanatus) ausgebreitet. Vereinzelt stehen auf der Flache auch sehr
junge Kiefern (Pmus Sylvestris) (Hohe ca..0,5 m), die auf das Brachestadium des

. ‘Ackers hmwelsen

Wertstufe: 1

. .. Kompensationsfaktor: 1,5

13.01.01 = Siédlungsgehélz aus heimischen-Baumarten (PWX)

Nérdlich des Garagengebaudes stehen drei Larchen (Lanx europaea) mit Stammum-
- fangen.von 40 — 80 cm. , ‘
Westlich des Garagengebaudes steht eine Baumgruppe aus drei mehrstammlgen
Hainbuchen (Carpinus betulus). Da die Einzelstammumfénge teilweise mehr als
- 50 cmi'betragen, sind sie nach § 18 NatSchAG M-V -gesetzlich geschiitzt.

Die Baume bleiben: von den Ma&nahmen unberihrt.

13.03.02 - Arténarmer Z:errasen (PER)
Zwischen Garagengebaude und Privatgrundstiick befindet sich artenarmer Zierra-
sen. Hauptbestandsbaldner ist das ausdauernde Weidelgras -sowie Glatthafer Der
Anteil an mehrjahrigen Krautern ist duBerst gering. Dieser Blotoptyp wird im Rahmen
der AusgleichsmaRnahme tberplant. ,
Wertstufe. 0]

Kompensationsfaktor: 0,5
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=

14 - . Gebdude (O) | ' . ”

S Im Berelch der Sledlungsﬂachen befindet sich nordhch des Wirtschaftsweges ein Ga-
; ragenkomplex mit 13 Einheiten. Es ist geplant dieses Gebaude zuruckzubauen und
die Flache in Grunland umzuwandeln

- 14. 07 03 Wfrtschaftsweg nicht oder terlvers:egelt (OVU)

" - Der nicht versiegelte Wirtschaftsweg (,Wiesenweg“) verlauft Uberwiegend an der -

nérdlichen-Plangebietsgrenze. Im Bereich der, Strauchhecke bzw. der Baumhecke ist
es geplant den Wirtschaftsweg nach Siden zu verlegen. Der zu verlegende Teilab-
, schnltt des neuen Weges wird an den bestehenden Weg direkt angrenzen. Die dann

st:!lgelegten Flachen des bestehenden Weges werden zu wegbegleltenden Grunfla-' '

chen entwickelt.

' Auswlrkungen des Vorhabens

. Zum groRten Teil werden landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen und Ackerbra--

~ che beansprucht. Im Rahmen der Emgnffsermlttlung werden die Ausw1rkungen auf
das Schutzgut bllan2|ert :

3 3

Eauna
-NétdrsChU‘tfrechtliche B"eWer‘tung der Erheblichkeit des Vorhabens:

Bei baulzchen Planvorhaben smd artenschutzrechtllche Belange zu beriicksichtigen. |

Es ist abzuprufen inwiefern das P!anvorhaben Auswirkurigen auf besonders ge-
- schitzte ‘sowie andere Tier- und Pﬂanzenarten (AnHang EU- Vogelschutzrlchtllnle
bzw Arten der FFH- RIChtlInle) hat

In§ 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1-4ist folgendes dargelegt

Es ist. verboten

B wild lebenden Tieren der besonders geschiitzteni Arten nachzustellen, 's“i"e zZu

fangen, zu verletzen oder Zu tdten oder ihre Entwicklungsformen aus. der Na-
tur zu entnehmen; zu beschadngen oder zu zerstéren.
2.. wild lebende Tlere der streng geschutzten Arten und der europa;schen Vogel-
_ arten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
' .‘Wanderungszenen erheblich zu stéren; eine erhebhche Stérung liegt. vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert .

schutzten Arten oder ihre Entwrcklungsformen aus-der Natur zu entnehmen,
zu beschédigen oder zu zerstoren:
4 wild lebende Pflanzen der besondérs geschitzten Arten oder- |hre Entwick-
Iungsformen aus der.Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren.

*
k)

3. Fortpflanzungs— und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge- ‘:
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In § 44 BNa’cSchG ist weiterhin: jedoch auch folgendes vermerkt

Smd in .Anhang IVa der Rlchthme 92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten oder eu-
ropaische Vogelarten betroffen, !1egt ein VerstoR gegen das Verbot des Ab-
satzes 1 Nr. 3 und.im Hlnblsck auf damit- verbundene unvermeidbare Beein-
trachtigungen wild lebender Tiere auch 'gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr.
1 nicht vor, soweit die’ 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumhchen Zusammen-
hang weiterhin erfullt wird. -

Soweit erforderhch konnen auch vorgezogene Ausglerchsmaﬁnahmen fest-
gesetzt werden

Sind andere’ ‘bésonders geschutzte Arten betroffen liegt bei Handiungen zur
Durchfuhrung eines Emgnffs oder Vorhabens ein VerstoR gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht far Handlungen zur Vorbereltung

-einer Umweitvertraghchkeltsprufung
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-~

. N'a_chfolgende Arten sind zu be‘ruckSicht;gen'

l * samtliche europalsche Vogelarten gemaR Art. 1 VogeESchRL und’ den dazu-

gehorigen Anlagen einschl. regelmaﬂ.lg auftretende Zugvogel n. Art 4 Abs 2

- . VogelSchRL -
Il - Samtliche Arten des Anhangs IV a FFH RL

Il ~Standorte wild lebender Pflanzen der'in Anhang IV b der Rlchtllnle 92/43/EWG L |

.aufgefuhrten Arten

. Nach Vogelschutznchthme (VogelSchRL) Artnkel 1 unterllegen alle europalschen

‘wildlebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie. i

Entsprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden

} Auswu'kunqen auf artenschutzrechthch relevante Artengruggen

1

, D|e durch das Wohngebiet beanspruchten Flachen smd ausschhe!&hch mtensw ge-

nutzte Ackerflachern und aufgelassene Grunlandﬂachen Diese Flachen haben als

Lebensraum fir artenschutzrechthch relevante Artengruppen keine besondere Be- .

deutung.

£l

Brutvogel/ Rastvogel

Aufgrund -der bestehenden Biotopausstattung sind die typischen Arten des Sled—

lungsbereiches (freibritende Singvogel) Zu- erwarten. Generell sind die Be_stl_mmun—
.gen des § 39 BNatSchG zu beachten, wonach die Entfernung von Gehdlzen und

darf.

Im Rahmen des Vorhabens kommt es zu einem geringen Tellverlust von Bruthabita- :
" ten und Lebensraumen von Brutvogelarten. Hierbei handelt es sich Gberwiegend um - o
nicht gefahrdete (ubiquntare) Arten. Fur diese ‘Arten bleibt die Habitatfunktion bei ei-

ner Realisierung ‘des Vorhabens auch weiterhin in einem raumlichen Zusammenhang

serfullt. Die potentiell vorkommenden oder briitenden Arten sind beziglich ihrer Brut- ’

standorte sehr anpassungsfahig und belegen nicht jahrlich wiederkehrend dieselben
. Brutplatze. Die Grinlandbrache bietet fur Badenbriter eine geeignete N:stmogllch-

keit. Allerdings sind-durch das’ angrenzende Wohngebiet und den Wanderweg gro{Se- I o
re Storfaktoren, wie Pradatoren und Hunde, vorhanden die die letmoghchkelten

emschranken -

Das fur den Ruckbau vorgesehene Garagengebaude ist trotz der erhebhchen
Malleintrage als potenﬂelles Bruthabitat fir Gebaudebriiter anzusehen, vor allem mit
den im Umfeld zur Verfiigung stehenden vielfaltigen Habitatstrukturen aus Griinland-,

Wasser- und Gehdlzflachen. Daher sind die Auswirkungen in Form eines- arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrages zu priifen und gegebenenfalls entsprechende Aus- -

gleichsmaflinahmen festzulegen Da der Rickbau nicht im Zusammenhang mit der
Erschhel&ung erfolgen wird, ist der AFB erst-zu erstellen wenn der Riickbau ansteht.

Fledermause .

Die Vorhaben der vorhegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswnr-
kungen auf die Artengruppe der Flederméause auszuiiben. Durch fehlende Habi-
tatstrukturen kénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande der Artengruppe Flederméuse eindeutig ausgeschlossen wer-
den. Es sind keine ausgehohlten Baume in der ausreichenden Gréfe vorhanden, um

. als Quartier fur Flederméuse zu dienen. Potentiell geeighete Gebaudestruktur ist das
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fﬂ_f den‘Ruckbau"vorgesehene Garagengeb&ude. Daher sind die -Auswirkungen in

'Form eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zu-prifen und gegebenenfalls ent-

sprechende AusgleichsmaBnahmen festzulegen. Da ‘der Rickbau nicht im Zusam-

“menhang mit der Erschhef&ung erfotgen .wird, ist der AFB erst zu erstellen wenn der
~Ruckbau ansteht. : :

: Amphlbleanept:hen ‘ A ' ' '
- Die mit dem Bebauungsplan- beanspruchten Flachen smd als Lebensraum fur Am-
* phibien und Reptilien ungeeignet.

Auch Wanderungsbewegungen zwuschen poten2|ellen Lalchgewassern und Som-

- merlebensraum durch das Plangeblet sind -aufgrund fehlender Habitate im Umge-

bungsberelch nicht denkbar

Das Untersuchungsgeblet besnz’t aktuell nur eine untergeordnete Bedeutung als Ha- .
-bitat fur. Amphlblen Im Gebiet befinden sich keine Gewasser, die als Laichhabitat

dlenen konnten.. Eine artenschutzrechtllche Betroffenheit der Amphlblen liegt nicht

vor,

Das.Untersuéhungsgebiet‘ besitzt akthell nur eine untergeordneté Bedeutung als Ha-
bitat fir Reptilien. Das Vorkommen der Zauneidechse ist aufgrund des Fehlens ge-

-eigneter Habitatstrukturen auszuschlieRen. Eine - gelegentllche Frequentierung des

Gebiets durch die Ringelnatter und Waldeidechse ist nicht auszuschlieRen, da sich

im Osten ein Bachtal anschlieRt. Eine: artenschutzrechtllche Betroffenhelt der Repti-
, I;en liegt nicht vor :

Hormssen

-Das fiir den Ruckbau vorgesehene Garagengebaude (Beton, Wellblech, senkrechte
’*,Holzelemente) stellt keinen potentiellen Nistplatz fur Hornissen dar- Ansonsten sind

im Umnfeld ‘gentigend Strukturen vorhanden die als naturhche Standorte fur die Nes- |

,ter d|enen kénnen. P

225 SchutzgutKllma/Luft e _?- TR

Auswwkungen auf das Kl|ma sind nur im mlkrokllmat;schen Berelch durch Veréande-
rung vorhandener Strukturen im-Bereich der Baufelder zu erwarten ‘Diese Beein-
trachtigungen sind nicht als erhebhch emzustufen

2. 2 6 Schutz_g_;t Mensch

Die. geplanten Bauflachen smd durch mtenswe landwirtschaftliche -Nutzung anthro-
pogen Uberpragt. Das_gesamte Gebiet hat derzeit eine relativ geringe Erholungseig-
nung: Von Bedeutung fur die Erholungseignung ist der an der nordlichen Plange-
bletsgrenze verlaufende W;rtschaftsweg, der auch als Wanden/veg genutzt wnrd Die-
ser Weg wird erhalten.

Wiahrend der Bauarbeiten ist mut Larm' zu rechnen, der vor allem auf die Anwohner
des angrenzenden Wohngebletes wirkt. Da die Bauarbelten temporar sein werden
wird der Larm als zumutbar eingestuft. , -

Die Auswirkungen auf das Schutzgut snnd demzufolge als auRerst gering bzw. als
mcht gegeben emzustufen

7 .
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E

2 7 Schutzgut Landschaft / Ortsblld

Der - Landschaftsblldraum fur das Gebiet ,Am Muhlenbruch® (Landschaftsblldraum
,Selmsdorfer Forst“) wird im LINFOS- Datenportal mit hoch bis sehr hoch bewertet.

Als landschaftlicher Fréiraum besitzt dieser Anderungsbereich aber nur.eine geringe

Bedeutung. (Freiraum- ‘der Stufe 2 - mittel).

-Der Bereich der geplanten Bauflachen wird teilweise intensiv. Iandwwtschafthch ge-

nutzt oder ist von Ackerbrachen geprégt. Der Naturhchkeltsgrad ist somit fir diese

Bereiche.nur als gering einzuschatzen. Durch die géplante Bebauung wird das Land-
schaftsbild verandert. Da.das geplante Wohngebiet unmittelbar an das vorhandene

Wohngebiet' ,Am: Mihlenbruch® anschlieft,’ erfolgt eine Arrondierung; die die Orts--
bildveranderung abmildert. Die Auswwkungen auf das Landschaftsblld sind somtt als

gering einzuschatzen.

" Im.Rahmen von Ersatzmaf&nahmen und Grunﬂachengestaltung, vor allem im nord-
ostlichen Bereich des Plangebletes werden auf der derzeitigen Ackerflache weitere -

wertste|gemde Strukturelemente geschaffen

2.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

,im Plangebiet smd keme besonderen Kultur- und Sachguter bekannt I

1
.

2. 2 9 Wechselwsrkunqen Schutzquter

Die elnzelnen Auswwkungen“auf’dle- unterschiedljchen Schutzg[]ter'be‘einflussén ein.
vernetztes, komplexes Wirkungsgefige. Generell bestehen immer Wechselwirkun-

gen bei Beeintrachtigungen von Schutzgiitern.
Fir das Vorhaben sind inshesondere die Wechselwirkungen ZW|schen den Schutz—
gutern Boden, Pﬂanzen und Wasser von Bedeutung.

Die Uberbauung und Versiegelung vori Boden fiihrt zu- einer Beemtracht;gung der
Versickerungsfahigkeit und schrankt dle Funktion als Spelcher Fulter und -Puffer des
Nlederschlagswassers ein.

i

22, 10 erkfaktoren

In"Bezug auf die Wirkfaktoren der gesetzhch geschutzten Buotope erfolgte eme ge—
sonderte Betrachtung unter 2.2.4

Baubedingte Wirkfaktoren

e

im Gebiet smd folgende baubedmgte Auswwkungen zu- erwarten

— Erdbewegungen (Ab- und Auftrag, fachgerechte Behandlung von Oberboden er-

- forderlich)
- Lagerung von Baumaterial und Baustellenemnchtung

- = Abschwemmen, bzw. Luftverfrachtung von Schadstoffen und Staub wahrend der

Baumaf&nahme
- Larm und Erschitterung durch Baufahrzeuge und Arbelten auf Zufahrtswegen
-und innerhalb der Baustelle ' ~

Auf der Ebene des Bebauungsplans werden die baubedingten Wirkfaktoren wie -FI&-

'cheninanspg'uchnahme durch Baustelleneinrichtungen, Bodenverdichtung, Bodeqbe-
- ' : 38
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%

wegungen und temporére Anlagen von Deponien nucht welter untersucht. Innerhalb

des Baufeldes erfolgt die Bilanzierung des. Eingriffs gemaR den Hinweisen zur Ein-
grlﬁsregelung Vorhandene Bfotope gehen hier in jedem Fall auch anlagebedingt ver-
loren.

Der Garagenkomplex der fiir den Riickbau vorgesehen ist, stellt einen potentiellen
Lebensraum fur an Gebaude britende. Vogel sowie fur Flederméause dar. Daher sind
die Auswirkungen in Form eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zu prifen und

. gégebenenfalls -entsprechende Ausgleichsmanahmen festzulegen. Da der Riickbau

nicht im Zusammenhang mit der ErschheBung erfolgen wird, ist der AFB erst zu er-
stellen wenn der Rickbau vorgesehen ist.- = -

Baubedmgte Ausw1rkungen au&erhélb der Baufelder sind minimai Tellwelse werden
zuklinftig -hdherwertige Biotoptypen geschaffen. Hier ist davon auszugehen ‘dass
mlttelfrfstag keine Habitat- und Blotopverschlechterung Zu erwarten 1st

nlagebedlngte erkfaktoren

Als anlagebedmgte Auswwkungen auf die Schutzguter sind insbesondere die Fl&-

- cheninanspruchnahme und die Flachenversnegelung zu nennen. Die erfassten Bioto-
. peim Baufeld sowie irm Bereich von Zufahrten und. Wegeverblndungen gehen verlo-
~ren und sind-entsprechend auszugleichen.

Hms:chthch des Schutzgutes Wasser wird darauf abgeZIeIt eine Versickerung vor
Ort. sowie ‘eine Einleitung von Oberflichenwasser in den Selmsdorfer Bach vorzu-

;nehmen ‘Somit wird kein Wasser dem Wasserkreislauf entnommen und steht weiter-

hin fur d|e Grundwasserneubﬂdung zur Verfugung

A

Betrlebsbedlnqte erkfaktoren . ( | "

i .

Betnebsbedmgte erkfaktoren entstehen bel dem vorhegenden Planungsvorhaben

.durch:

- Verkehr in Hmbllck auf An und Abfahrt sowie Lleferverkehr
- Larm--und Llchtlmmlssmnen aufgrund der Nutzung (fur das Umfeld)

- Schmutzwasser

i

'Dle betnebsbedlngten Auswnrkungen smd kaum relevant. Aufgrund der veranderten

Nutzung wird sich das Stérpotenzial hinsichtlich der Landschaftsnutzung im Umge-
bungsberelch etwas verandern. Die Flachen (hier insbesondere auch die des Land-

’schaﬁsschutzgebletes) dienen jedOCh ohnehin” Uberwiegend der Erholung und wei-

sen im Nahbereich nur im Hinblick auf das nahe gelegene Biotop, eine besondere
Empfindlichkeit auf. Die Auswirkungen auf das. Blotop werden unter 2.2.4 gesondert
behandelt.

'Anfallendes Schmutzwasser wird zentral entsorgt

2.2.11 Storfalle

-

: Geféhrdungssituation durch_BetriebSbnféllé mit geféhrlichen Stoffen

“Dié Novelle des éaugesetzbu‘chs '(BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauN-

VO) setzen die EU-Richtlinie 214/52/EU -iber die Umweltvertréglichkeitsprifung
(UVP) und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der . Gemeinde um. Dem-
nach mussen Storfallbetnebe mlt ihren Abstanden von Betriebsbereichen zu schutz-
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Satzung der Gemeinde éelmsdo‘rf {iber den Bebauungsplan Nr. 16.1
. Wohngebiet "Am-Muahlenbruch - nordliche Erweiterung"

. WUrdigen Nutzungen in der Baulei.tp'lahung berﬂcksich'tigt'werden " Hintergrund hierzu
‘bildet die von der Européischen Union er!assene sogenannte ,Seveso- Il Rnchthme" )
(Rlchthnle 200311 05/EG).~ . o

Im weiteren Umfeld des Geltungébéfe;ches smd folgende Anlagen 'bekannt die nach |
(ehem. Staathches Amt fur Umwelt und Natur Westmecklenburg) genehmlgszw
" diesem: angezelgt wurden . : J

- IAG IhlenbergerAbfaIlentsorgungsgesellschaft (Depome Blockhelzkraftwerk
Anlage zum Wertstoffumschlag),

- 7 RABA Ihlenberg GmbH (Restabfal|behand|ungsan|age) sowie Tt ‘-

-- - Windpark SelmsdorflSuIsdorf '

Dte genannten An|agen sind nlcht geeignet um Storfalle mit raumhch weltrelchenden
erkungen Zu verursachen

'Somut sind nach derzeltigem Kenntnisstand keme Storfallbetnebe vorhanden die
geeignet smd Storfalle mit raumllch weltrelchenden Wirkungen zu verursachen

3.:‘ .Geplante Ma'ls'nahmen zur Verme:dung, Vef?ingerung undzum Ausglelch
chen Emgnffsrege!ung) ’ L .

-

31 vVermeldungs- und Verrlngerﬂnésmasnahmen

. Starke Durchgrunung des gesamten Plangeb|etes :

Innerhalb der unver5|egelten Berelche der Wohnbauflachen sowue den gep!anten
- Griunflachen werden verschiedenartige Grinbereiche entstehen. Diese. Flachen wer-
den als Mmlmlerung des Biotop- und Funktionsverlustes in der-Bilanzierung. beriick-
sichtigt, wenn der- Kompensatuonswert -des Ausgangsbiotops < 1 ist. Bei einem hohe-
ren Wert des Ausgangsbnotops wird nur der Wertsteigerungsbetrag fir die Bewertung

| " der KompensationsmafRnahme zu Grunde gelegt (Vgl. Anlage 11, Hinwéise zur Ein-

griffsregelung). Die Grunflachen im sudlichen Plangebiet Gberlager sich mit-dem B-
~Plan Nr. 16.und werden daher nicht fur die Minimierung in Ansatz gebracht.
. Die fﬂr die Minim‘ierung vOrgesehene"n Grinflachen sind nachfolgend beschrieben:

Offentllche Grinflache — Weqebgg!gftqrun 2 -

. Auf der offentlichen Grianflache mit der Zweckbestimmung "Wegebegleltgrun 2" ist

eine dren Meter breite Rosenhecke zu pfianzen und dauerhaft zu erhalten..Die.

Hecke |st direkt an den Grundstucksgrenzen zum WA 1 anzuordnen. Die Pflan-

zung-ist im versetzten Verband 1,0 m x 1,0-m auszufiihren. Zulassige Rosenarten

sind Hundsrose (Rosa canina), Kartoffelrose (Rosa rugosa), Apfel-Rose-(Rosa

villosa) und Bibernell- Rose (Rosa pimpinellifolia). Die gepflanzten Gehédlze sind

. dauerhaft zu-erfialten. Die verbleibenden Flachen sind als Landschaftsrasen
(RSM' 7.1.2- Landschaftsrasen mit Krautern) zu gestalten

bk
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Offentliche Grunanlaqe Zasu_grun o

Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung "Zasurgrun" sind auf
mindestens 60% der Flache Straucher und Baume der Pflanzlisten A und B anzu-
pflanzen. Die Pfianzung hat so zu.erfolgen, dass je 30 Straucher jewetls ein Baum
gepflanzt wird.. Zwischen den Pflanzen sind dauerhaft Freiflachen zu erhaltén.
Insgesamt ist das Entstehen eines Waldcharakters zu vermeiden. Die Freiflachen
-sind mit Landschaftsrasen (Rasensaatmischung 7.1.2, Landschaftsrasen mit
Krautern) anzulegen Die Flachen sind als maximal. 2—schur|ge Wiese zu bewirt- -
schaften. Das Mahen darf erst nach dem Abbliihen der bestandsbildendén Arten
~-erfolgen.: Kleinflachig (max. 10 % der Fiache) kann der-Rasen als Wegeverbm-
- dung auch mehrfach gemaht werden :

Private Grunflache - Flndllng feld/Reqenwasserzufuhrung_ N '

o - Die private Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,,chﬂmgsfeld/Regenwasser-

zufiihrung® ist naturnah mit Feldsteinen und Findlingen zu gestalten. Der Fléache ist
das auf den éffentlichen Verkehrsflachen anfallende Regenwasser zuzufithren und
von'dort in gedrosselter FlieRgeschwindigkeit in der Selmsdorfer Bach einzuleiten.
Die Durchfuhrung von ufersmhernden Marsnahmen ist zulassig.

2. Gerlnge GRZ
- Mit der gewahiten GRZ von 0 30 wurd msgesamt eine geringe Versnegelung innerhalb
der WA-Gebiete erreicht. Damit kénnen msbesondere Emgnffe in die Schutzguter
Boden und Wasser minimiert werden :
3. Mafnahmen zur Vermeldung
Folgende MafRnahmen werden durchgefuhrt, um anzunehmende Gefahrdungen von
Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie oder europaischen Vogelarten zu vermei-
- den oder zu ‘mindern. Die Eingriffe erfolgen nicht in bestehende Weértbiotope (Wald-
flachen, Kleingewésser, Feuchtwiesen). Die Ermittiung der Verbotstatbestéande er-
mfolgt unter Beriicksichtigung dieser MaRnahmen:
~ . e Die Baustellenemnchtungen sind auf das notwendlgste Maf zu beschranken

* Nach Beendigung-der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie
Bodenverdichtungen;: Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.

e Zum Schutz potentiell, besonders geschiitzter Arten wahrend der Brut- und
,Aufzuchtzelt ist die Baufeidberaumung/Beseltlgung von Gehélzen nur auler-

. halb der. Brutzeit im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und 01. Marz zulés-
sig. Ein Beginn der Bautétigkeit auRerhalb dieser Zeit bedarf gesonderter
Nachweise; dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1'
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) eingehalten werden. Der Nach-

- weis; dass keine geschiitzten Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintrach-
tigt werden; ‘ist dann durch den Bduherren/Vorhabentrager der zustandigen
Behorde rechtzeitig vor Begihn der BaumaRnahmen vorzulegen.

e Alle privaten Stellplatzflichen und Grundstiickszufahrten sind wasserdurch-
lassig zu befestigen. Dafiir kdnnen Schofterrasen, Rasengittersteine 'und Ra-
senfugenpflaster, wassergebundene Decken oder ein grof3poriges- bzw. of-

: fenfugiges Pflaster verwendet werden Die Herstellung von Asphalt— und Be-

o Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelastéter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiéderverwertung zuzufiihren
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. Satzung der Gememde Selmsdorf aber den Bebauungsplan Nr. 16.1
T Wohngeblet "Am Muhlenbruch nérdliche Erwe;terung

4 Ursprungllch war es geplant den. ertschaftsweg im- westhchen Bere:ch uber die

neu entstehende Flache im.Bereich des Garagengebéaudes zu verlegen. Dabei hétte, -

um einen Anschluss zu der westlichen ErschlleBungsstraBe herzustellen, mindestens

. einer der- aIteren Hainbuchen (gémaR § 18 gesetzlich geschiitzt) gefalit werden mus-. -

sen. Um den Elngrlff in diesem Bereich zu mlnlmleren wird der Weg auf den beste-
henden Wutschaftsweg gefuhrt. ‘

i

3.2 Emgrlffserm:ttlung '] :

3.2. 1 Grundlagen zur Erm1tt|u4ng des Kompensatlonsbedarfs

Die Kompensatlonswertermlttlung en‘oEgt methodrsch auf Grundfage der -;Hinweise
zZur: Emgrlffsregelung des. Landesamtes fur Umwelt Naturschutz und Geolog;e M-V
(1999).

StraRen- und-Wegeflachen mnerhalb des Wohngebsetes werden ais Vollversiégelung
bilanziert. Fur die WA-Flachen gilt ein Versiegelungsgrad von 0,3 + 50 % (= 0,45).

. Das’ Kompensatlonserforderms (Kompensatlonsﬂachenaquwalent) ergibt sich durch:

‘Multiplikation von betroffener Flache, Kompensationsfaktor und Korrekturfaktor Frei-

~ " raumbeeintrachtigung.

PRI

FlécheAgA) X Komgens;iibnsfaktor (K) x Korrekturfaktor (KF) \

Der Kompeénsationsfaktor wurde im Rahmen der Biotopbewertung unter Punkt 2.1.3
,Schutzgut Pflanzen und Tiere ermittelt. In nachfolgender Tabelle sind diese Werte
zusammengefasst dargestellt. Biotope, die nicht innerhalb von Baufeldern bzw. den
Wirkzonen liegen sind nicht'aufgefiihrt. Gleichfalls bleiben Biotope mit einer Wertstu-

- fe <2 und Bictope,-die richt Lebensraum storungsempﬂndhcher Tierarten smd in-- .

nerhalb der erkzonen unbericksichtigt. -

Versiegelte Flache nach B Plan unter B . SR . .
Beruck3|cht|gung WA GRZ 0, 30 + 50% : ' K x "19.124 m?
(13. 023 m3 WA-FIachen) a ,_
](6.101 m? Verkehrsﬂachen) e ; L

W
v

Tabelle 2 VVom Emgnff unmittelbar und mittelbar* betroffene Blotoptypen

____Nr. Code MV . Biotophame. = __Wertstufe. AKompensa'tibnsfaktor"
02.01.02 ~BLM . [ Mesophiles: Laubgebusch 3 . ’4
02.03.02 | BHS ' Strauchhecl::ur:glt U?erschtr- 3 : 6
02.03.03. | ,BHB , |- + Baumhecke . 3 4
"'02.07.01 | . BBA Alterer Einzelbaum " 4 . 8
. 02.07.02 [ BBJ | . JungererEinzelbaum 1 1,5 .
09.02.02 GMW ) Frischweide 3 , 4
: N Ruderale Staudenflur frischer ~ ‘
. 10.01.02 f,~RHU bis trockener Mineralstandorte 2B . 3
10.01.03 |- RHK Ruderaler Kriechrasen S 2 25
Arad : Ackerbrache ohne Mager- '
12.03.01 ABQ‘“ ] keitszeiger 1. 1,5
13.03.02 .| . PER Artenarmer Zierrasen - - 0,5
12.01.01 _ACS ‘Sandacker IR K ] A

* Nur. Brotoptypen mit einer Wertstufe = 2

[l

’ 42



i

. “Satzung der Gemeinde Selmsdorf uber den Bebauungspian Nr. 16.1
Wohngeblet Am Muhlenbruch - nordllche Erwe:terung

D|e Wahi des Kompensatlonsfaktors ergibt sich aus dem vorhandenen Bestand (sie~
he Ghederungspunkt Schutzgut Tlere und Pﬂanzen)

Korrekturfaktor Frelraumbeemtrachtlgungsgrad

"Vorhandene Stérquellen wie das Wohngebiet ;Am: Muhlenbruch®,. der nordllch gele-
gene Wnrtschaftsweg und die Ortslage von Selmsdorf grenzen unmittelbar an. Dieser
-Entfernung ist ein Freiraum- Beemtrachtagungsgrad von ,1“ mit einem Korrekturfaktor
von ,,0 75“ zugeordnet - ‘ -

i i Festlegung voanirkzonen und des Wirkbereicheé

Im- Rege!fall sind mnerhalb der Wirkzonén aIIe Biotoptypen mit e:ner Werteinstufung
2 2 zu bericksichtigen. Nach Punkt 2.4.1 der ,Hinweise zur Emgnffsregelung kén-
nen Biotope vernachiassigt werden (auch wenn Werteinstufung = 2), die nicht Habitat
storungsempfindlicher Arten sind. Wenn der untersuchte Bereich innerhalb eines
Raumes ‘mit hervorgehobener Bedeutung fir den Naturhaushalt I|egt sind diese-
Wertbzotope Jedoch zu bericksichtigen. .

Y
1

Wen‘blotope TN
Im nordlichen. Nahberench des Plangebletes befmdet sich eine naturnahe Strauchhe-
cke mit Uberschirmung 'bzw. eine Baumhecke, die hach § 20 NatSchAG M-V gesetz-
lich geschiitzt ist. Die Hecke befindet sich teilweise im Plangebiet jedoch nicht-unmit-
telbar im Emgnffsbereuch Weitere Wertbiotope $ind die geplante Obstbaumpflanzung
-am Wanderweg, die durch das Plangebiet fuhrt ruderale Staudenfluren sowie eine
altere Stieleiche. e

- Der ‘mit dem Plan vorbereitete Eingriff ist mit mlttelbaren Eingriffswirkungen (siehe

" auch 2.2.4), die von der-Planung ausgehen, verbunden. Durch die Siedlungsflachen

werden die. umliegenden Biotopstrukturen mittelbar-durch Larm und Lichtimmissio-
nen, Storrelze und_Pradatoren beemtrachtlgt

Innerhalb’ des Plangebietes befmdet sich die Okokontierungsmafinahme am Wie-
senweg (M 10) der Gemeinde Selmsdorf. Die MaRnahme umfasst insgesamt eine
360 m? groRRe Geholzpﬂanzung (auRerhalb der Wirkzonen) sowie die Anpflanzung
von 122. Obstbaumen am Wegesrand, wovon ‘94 Baume innerhalb der Wirkzone 1
gepflanzt werden sollen. Die Pflanzung wird voraussichtlich 2018 vorgenommen, so
dass eine Bilanzierung der’zu erwartenden: mittelbaren Beeintrachtigung durch das

Wohngeblet erforderlich ist. Die Obstbaumpﬂanzung stellt sich als Allee dar. Alleen. "

sind Siedlungsbiotope, die vorrangig als Kulturlandschaftselement fur Natur und
Landschaft von Bedeutung sind. Als Lebensraum haben die wegebegleitenden
Obstbaume eher eine nachrangige- Bedeutung und werden vor allem von ubiquitéren
Tierarten als z.B. Brut- oder Nahrungshabitat genutzt. Es ist typisch fur Alleen, dass
sie:sich in Siedlungsgdebieten und an Verkehrsflachen befi nden. Die Obstbaumallee
wurde an einem Rad- und Wanderweg (,Wiesenweg"“) mit einem Wirkungsfaktor von
1(100 %) bewertet, obwohl von dem Weg Stérungen durch Spaziergénger, Hunde
etc. ausgehen. Das belegt, dass diese siedlungstypischen. Storungen fir die Bewer-
tung-von Obstbaumalleen nicht ins Gewicht fallen. Von dem Vorhaben werden ahnli-
che Stérungen ausgehen und:-zunehmen: Jedoch werden diese potentiellen Storfak-
toren, so wie die Beeintrachtigungen, die potentiell von. einer Wegenutzung ausge-
hen; die Qualitat und Funktion der Obstbaumallee nur geringfiigig beriihren. Der cha-
rakteristische Zustand der Allee wird dadurch nicht beeintrachtigt. Obstbaumreihen
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und - aileen sind somit fur gewohnhch den genannten Storfaktoren ausgesetzt Als~
Lebensraum, fiirr zum Beispiel Brutvogel, haben ‘sie nur eine. sekundére Bedeutung.
Unter der: Beruckswhtlgung der nachfolgend genannten Storfaktoren wird daher fur
die Wirkzone. 1 ein- ‘Wirkfaktor von'0,15 (15%) und fiir die Wirkzone 2 ein erkfaktor
von O 05 (5 %) als: angemessen angesehen

o

-Eme zwelte Kompensanonsma{snahme befmdet sich im Bereich der ehemal:gen -

Klaranlage am Selmsdorfer Bach. Hier ist eine Bepflanzung mit heimischen :Géhdl-
zen auf den umliegenden Flachen der Becken geplant. Die Becken werden der Suk-
zessmn uberlassen. Entw1cklun932|el ist die Anlage von Wald. Die Flache wird von
. der Baumhecke abgeschirmt, so dass eine zukinftige Beemtrachtlgung durch das
Vorhaben nicht zu erwarten ist.

Nérdlich der Baum- und Strauchhecke befmdet 'sich auch eine Frischweide; die-durch

die Hecke vom Eingriffsort abgeschlrmt ist, so dass keine mittelbaren: Auswnrkungen ’

' zu-erwarten sind.

Ebenso sind fir die Wertbtotope nordhch des Selmsdorfer Baches keme zusétzlichen
mittelbaren Auswirkungen zu “erwarten. Die Wertbiotope sind rdumlich relativ-weit
- vom Emgrlffsort entfernt (130'— 150 m). Durch-den Bach besteht eine Barriere, dié
verhindert, dass Spaziergariger oder Haustiere diese Feldgehélze unmlttelbar errei-
chen kénnen. -Zudem sind die Geholze durch die angrenzende lntensw genutzte
- Pferdekoppel stark vorbelastet.. :

Far die Wertblotope westlich des Eingriffsortes (BBJ BBA, BLM) besteht eine Uber-
Iagerung mit vorhandenen Storungen dne von. der B 104 und dem Betneb des Em-’

Sudllch der B 104 in etwa 160 m Entfernung zum Eingriffsort befindet s;ch laut Land-

schaftsplan und LINFOS ein Feldgeholz (0403-232B5081). Dieses Biotop wird im -

Rahmen der B|Ian2|erung der mittelbaren Beeintrachtigungen nicht berticksichtigt.

Die zu enwartenden mittelbaren Beeintrachtigungen des geplanten: Wohhgebietes
uberlagern sich mit den Beeintrachtigungen, die vom Verkehr, der von der B 104 und
. dem gegenubertsegendem Emkaufsmarkt ausgehen. : ‘

Vorbelastung ' g
. Bei der Emschatzung der Wirk-Intensitat der mlttelbaren Beemtrachtigungen auf d|e

~ gesetzlich geschiitzte Hecke ist zu beriicksichtigen, dass in stdlicher Richtung als .-

Stérfaktor innerhalb der 50 m Wirkzone der Wanderweg vorhanden ist, der dicht an
‘der Hecke teilweise innerhalb des Wurzelschutzbereiches entlangfihrt. Es besteht

somit eine Stérung durch verdichteten Boden innerhalb des Wurzelschutzbereiches

sowie -eine Stérung durch Spazierganger und Hunde bei Nutzung des Weges (Re:ze
durch-Bewegung, Gerausche).

- In der 150 m — Wirkzone sind als Storfaktoren die B 105 (60 bis 200 m), der: Ein- -

kaufsmarkt (125 m) und das bereits vorhandené Wotingebiet (107 m) vorhanden.
Diese stellen eine Vorbelastung dar, die bereits die Lebensraumfunktion der vorhan-

" denen Wertbiotope durch Lichtreize, Larm, Hunde, Spa2|erganger und z.B. Pradato- :

ren aus dem Wohngebiet einschranken.
Zudem wurde das Wohngebiet bereits mit der 9. Anderung des Flachennutzungspla—
nes der Gemeinde 'Selmsdorf vorbereitet. Die Flachen des Plangebietes grenzen

entweder unmittelbar an das neue Wohngebiet Miihlenbruch des:B-Plans Nr. 16 oder

an die B 104 an, die. als gegébene Storfaktoren -auf dén Naturhaushalt einwirken.
Ebenso stellt dle mtens:ve Ackerbew:rtschaf‘tung auf den Flachen im Plangebiet und
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'Sétzung der Gemeinde Selmsdorf uber den Bebauungsplan Nr.*16.1

Wohngebiet "Am Muhlenbruch - nérdliche Erweiterung"

im- Nahberelch der betroffenen Wertbuotope durch den.Eintrag von Dinger und Pestl-
.ziden eine Vorbelastung des Naturhaushaltes dar.
Es ist davon auszugehen, dass sich die Bewohner des zukum‘tugen Wohngebletes
) innerhalb der Siedlungsbereiche und ein geringer Teil der Bewohner maximal auf,
den Wegen der Umgebung des Plangebietes bewegen werden und nicht dariiber
~hinaus. Die Umgebung ist zudem als besteh Die festgesteliten Wirkfaktoren::(z.B.
- Lacht— und Larmreize im Wohngebiet) haben keine raumlich weitreichende erkung,-
so dass fur Wirkzone 2 eine erkdlstanz von 150 m angemessen ist.

Aus-dem- oben genannten Grinden werden folgende Wirkzonen und kamtensutaten

festgelegt

Tabelle 3: Wirkzonen

¢

Lage

Intensitatsgrad Intensitatsgrad
(Bereich) __(gewdhit)

Wirkungsfaktor

Baufeld

100 % : 100 %

1

Wirkzone 1 =50 m

30-70% 30%

0.3 ]

erkzone 2 =150 m

5-30% . 5%

0,05

3 2. 2 Ermltt!ung des. Kompensatlonsbedarfs fiir F!achenblotope

Fur d|e Ermittlung des Kompensataonsbedarfs werden -zu versiegelnde Flachen so-
wie der Funktionsverlust der Ausgangsbiotope auf zu Gberplanende Flachen ohne
Versiegelung bilanziert.

Fir Flachen, die vollversiegelt werden, wird das Kompensanonserfordemss um 0,5

und- bet tealver&egelten Flachen um 0 2 erhoht

Tabelle 4 Elngrlff durch Versregelung

MaBnahme

Kom-
Flachen- |pensati- | Zuschlag
verbrauch | onser- | Versiege-
(A in m?). |forder- |lung(Z)

‘nis (K)

tor

(KF)

‘Korrekturfak-

Freiraumbe- | aquivalent fir
eintrachti- Kompensation
.gungsgrad | Eingriff- (m?)

Fldchen-

10.196 m?
WA 1 (ACS) | (0,3+0,15)

4.588 1 0,5

0,75 5.162

5.158 m?
WA 1 (ABQ) |(0,3+0,15)

"

2.321 1,5 0,5

0,75 3.482

. |6.509m?
WA 2 (ACS) |(0;3 +0,15)

2.929 - 1 0,5

0,75] . 3.295

) 7.078 m? x
WA 2 (ABO) |(0,3+0, 15)

3.185 1,5 0,5

0,75 4.778

Planstraiie
{ACS)

2958 |- 1 0,5

0,75 3.328

Planstrafse
{ABQ)

¥

0,75 3.222

Fulweg,
Einkaufs-
markt

2.148 . 15| 0,5

406 1 - . 02

0,75 365

FuRweg im
‘WA (ACS)

166~ -1 0,2

0,75 148

Fullweg im
WA (ABO) -

114 - 1,5 0,2

0,75 145

Versiegelte Flache

19.124

 gesamt: |

Gesamteingriff Versiegelung = A X (K+Z) x KF

23926 |
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Bei- der- Bilanzierung des Funktlonsverlustes werden d|e nicht Uberbauten Bereiche:
der Wohngebiete sowie die Verlegung des unverSIege!ten Wirtschaftsweges beriick-
sichtigt.-Die Anlage von Grunflachen wird nicht bilanziert, da-sie im Vergleich zu den

. .Ausgangsbiotopeén ; die'max. einen Kompensatlonswert von 1,5 haben, keine Abwer-

tung darstellén.- .~ >
Fur die Wegverlagerung werden nur die Teﬂbereuche des Weéges bilanziert, die tat-
sachlich verlagert wérden. Die anderen Teilbereiche des Weges werden in ihrer

Ausdehnung nicht verandert ‘so-dass s:e in die Bilanzierung nicht einbezogen wer- ;-

den
&
- Tabelie 5: Emgnff durch Funktionsverlust ‘
. . Fidchen- [P . g?'r:'e(lt:\r:::(: I:Fléichgnéigyiva-
1 MaBnahme 1 beeintrachti- ’ Kompensat;- |'beeintrachti- Iem“fuf d'ei. .
: ‘ qung ca. inmz onsfaktor (K) gungsgrad :mo[rnnzpensatlon ‘
‘ (FK)
Allgememes Wohngeblet ; . L y
WA(ACS) . | - . 9188 1 075 - 6891
WA (ABO) ' ; 6730 - - 15 - .. 075]. . 7.571
Verlegung ertschaftswegg,,Wmsen ‘g“)
Wirtschaftsweg (ACS)-. . . 398 .1 0,75 . 299
Wirtschaftsweg (GMI) . |"~ 441 1 | 075| . 331
Wnnschaftsweg (BLM) R 59| 1,5 0,75 66 |
f | Funktionsverlust gesamt =AxKxFK B 45.157

“Summe Kompensatlonsflachenaqu:valent durch Vers:egelung und Funkt;ons-

verlust A

RS * -

:23. 926 m2 + 15.157 m"

= 39 083 m?

Minimierung " .t S

Innerhalb der unversiegelten Bereiche der ‘Wohnbauflachen sowie. der geplanten

‘Griinflachen werden verschiedenartige Grunberelche entstehen. Diese Flachen wer-

den teilweise als Minimierung des Biotop- und Funktionsverlustes in der. Bilan21erung
bericksichtigt. Es ist davon auszugehen dass auf den nicht bebauten Bereichen in

den Wohngebieten teilweise Ziergarten und Hausgarten entstéhen werden. Daher
‘wird hierfir, im Vergleich zu den’anderen in Ansatz gebrachten Griinflachen, ein ge-

nngerer Minimierungsfaktor von 0,7 verwendet. »
Die private Grinflache Zasurgrun wird mit-heimischen Gehélzen bepflanzt Sigist im

Bereich des Weges 6 m breit und hat hinter dem Einkaufsmarkt eine Ausdehnung

von.ca. 40 x 25 m. Aufgrund inrer GroRe, ihrer hochwertigen Artenzusammensetzung
sowie ihrer Funktion als Abschirmgrin (Einkaufsmarkt, Wohngebiet) wird ein héherer
Minimierungsfaktor von 0,8 verwendet.

Die offentliche Grunflache Wegebegleitgrin 2 wird hinter der Obstbaumpflanzung
(C)kokontlerungsmafsnahme M 10, siehe 3.2.1) angelegt und hat eine Breite von 5 m.
Es werden helmusche Rosenstraucher ‘gepflanzt, die- neben der optischen Abschir- -
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M

mung des Wohngebletes zum Wirtschafts- bzw. Wlesenweg auch eine wichtige Habi-
tatfunktion fur bspw. Insekten haben. Durch den rdumlichen Abstand -zum Weg
(durch die geplante Obstbaumanpflanzung) die Breite, die Art der Bepflanzung und
die’ Funktionen, die sie erfillt, wird diese Grinflache als Mlnlmlerung in’ Ansatz ge-.

bracht und ein héherer anmnerungsfaktor von 0,8 verwendet.

‘Tabeile 6.;MmfmferungsmaBnahmen _

| MaBnahme vbrauch (Ain |Minimierung (M) fur Kompensation
. : m?) v trachtlgungs- Eingriff (m?)

, ; . _ grad (KF). : i
Wohnbauflichen . ‘ , - ;
WAL . . 5608 -0.7 0,75 -2.944
WAl | 4.068 | -0,7 0,75 -2.136
Griinflichen . ' :

N Zasurgrin, privat 1.922 -0,8 0,75 -1.153
Wegebegleitgriin 2, : i} : - ‘
Sffentlich . 1.040 -0,8 0,75 -624 b

- ' : Minimierung o,
esamt. -6.857 )

gung E W,

Far die Ermlttlung des Kompensatlonsbedarfs durch mittelbare’ Beeintrachtzgungen |
wurden Wirkzonen und ein. Intensitétsgrad der erkungen lnnerhalb der Wirkzonen

'323 Ermlttlung des Kompensatlonsbedarfs durch mittelbare Beemtrachtl-

festgelegt (siehe 3.2.1), der durch den Wirkfaktor vertreten wird.

Tabelle 7: Emgnff durch mlttelbare Beeuntrécht;QLLg

| T B .
| 0 o Flachen-
| MaBnahme.. beeintrdchtigung

in‘m?2

(K)

Kompeﬁsationsfaktor

'Flachenaquivalent

Wirkfaktor | fiir die Kompen-

satlon in m?2

»‘erkzone 1

Strauch- und Baumhecke
im Plangebiet

1.506

0.3 2.714

Ruderale Staudenfiur
(RHK) .

314

0,3 283

Kompensatlonsmarsnahme
Obstbaumallee*

2.350

0,15 1.058

Wirkzone 2 I .

Strauch-und .Baumhecke

2.003

0,05 601

Ruderale Staudenflur
(RHK) ol

2795

!
005 419

Alterer Einzelbaum (BBA)

95

0,05 . 38

Kompensationsmalnahme
Obstbaumallee

400

0,05 60

Summe: 5.169
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33 Ausgletch
.Kompensatlonsmasnahme (KM) Geholzanpﬂanzung BN

. Innerhalb der pnvaten Grunflache mlt der Zweckbestlmmung "Geholzanpﬂanzung

ist zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft die zu entsiegelnde Flé&- .

che des Garagengebéaudes ‘bis zur nordlichen Grundstiicksgrenze mit. Gehdlzeh
aus.den Pflanzlisten A und B zu bepﬂanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Flache
ist im versetzten Verband mlt einem Pflanzabstand 1,5 m x. 1 5 m mit mmdestens
emem Uberhalter ;e 10m herzustellen .

Pﬂanzhsten

o Pfianzllste A - Straucher - " e
© . Als Straucharten’ sind zu verwenden (Qualitat 2xv, 125/150):
Hartriegel (Cornus sanguinea) - \
* Haselnuss (Corylus avellana)
~ Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
. Hundsrose (Rosa canina)
*  Knackweide (Salix fragilis) -
Korbweide (Salix viminalis)
. Pfaffenhiitchen (Euyonymus europaea)
, Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Salweide (Salix caprea)
... Schlehe (Prunus spinosa)
Schneeball (Viburnum opulus) )
. ‘Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) L L .
- Welfsdorn (Crataegus monogyna/ laevigata). -

Pﬂanzhste B - Bdume
Als Baumarten sind zu verwenden (Qualltat Heister 2xv,:175/200):
.. Bergahorn (Acer pseudoplatanus) ‘ .

" Eberesche (Sorbus aucuparia)

Feldahorn (Acer campestre)

Flatteruime (Ulmus laevis)

Hainbuche (Carpinus betulus)

‘Hangebirke (Betula pendula) ,

Holzapfel (Malus sylvestris) ‘

Schwedische Mehlbeere (Sorbus mtermedna)

Silberweide (Salix alba) .

‘Spitzahorn (Acer pfatanondes)

Stiel-Eiche (Quercus robur)

‘Vogelkirsche (Prunus avnum)

Winterlinde (Tuha cordata) -

Fiir die MaBnahme werden entsprechend Punkt 14 der Anlage 11 in den H:nwelsen

zur Emgnffsrege!ung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2,0 ar- -
génommen,”da sich die Malnahme an Sledlungsﬂachen angliedert'und nicht m be- -

deutsamen Naturraumen liegt.
Fur die -entsiegelte Flache ‘wird ein zusatzlacher Aufschiag bei der Kompensaﬂons-
wertzahl von:0,5 beriicksichtigt. -Unter Beriicksichtiging der Lage in der Nahe von

48



o

Wohngebiet "Am Muhienbruch noérdliche Erwe|terung"

Sledlungs- und Verkehrsflachen wird fur die Maf&nahmen ein Leistungsfaktor von 0,5
verwendet: Die Ausgangsbiotope der AusgleichsmaRnahme sind Gebaude (0) und
artenarmer Zlerrasen {PER) (belde Wertstufe: 0) S

Tabelle 7 Flachenhafte mteme Kompensatronsma[&nahmen

Fiéchenéquivaient

,MaBnahm‘e Flécﬁ_eiﬁ m> 'Kompensatu-“ Leastungs- fiir Kompensation Ein-
NS - g onswert faktor: P

‘ | griff (m?)
Geholzanpflanzung - o _ o

auf Garagenflache 250 |- 2,5 05| 313

: Geholzanpﬂ_anzung ‘ : L 1
neben Garagenﬂéche ' 88 .2 -0,5] . 88

' 401

Baumanpflanzungen '

im- Folgenden. werden die Griinfestsetzungen .aufgefihrt, die Baumanpflanzungen
beinhalten. Die Baumanpflanzungen dienen dem Ausgleich und haben daher beson-
-dere’ Anforderungen die in den Hinweisen zur Emgnffsregelung vom LUNG festge-
Iegt werden. Diese. Anforderungen smd in den Festsetzungen enthalten

Baumanpﬂanzungen innierhalb der offentluchen Grunﬂache mit der Zweckbestlm-

mung ,,Wegebeglestgrun 1

3

k]

Innerhalb-.der offentllchen Grunflache mit der Zweckbestimmung "Wegebegleit-
grin 1" sind insgesamt 10 hochstammige Obstbaume verschiedenaitiger Apfel-
und Birensorten (Pflanzqualitat 3xv, mit Ballen, Stammumfang mind. 10-12 cm)
anzupflanzen und-dauerhaft zu erhalten. Es smd die folgenden ‘Arten zu verwen-
den: Kultur-Apfel (Malus domestica): Sorten z.B.: Boskoop, Goldparméne, Gra-
fensteinér, Klarapfel; Kultur-Birne (Pyrus communis): Sorten z.B.: Williams Christ,
Gute Luise, Gellerts Butterbirne. Abweichungen und Erweiterungen des Arten-
und Sortenspektrums sind’ ‘zulassig soweit es sich um standorttypische alte' Kul-
tursorten. handelt. Die Baumschelben bzw. die Gbrigen Bereiche sind mit Land-
schaftsrasen (RSM- 7.1.2- Landschaftsrasen mit Krautern) zu gestalten. Die Ra-
senﬂachen smd mindestens zwe: Mal jahrlich zu mahen :

Baumanpflanzunq auf dem Wendehammer

Auf - dem ostlzch gelegenen Wendehammer ist eme hochstammage Scharlach-

Rosskastanie (Aesculus x carnea .Briotii’) in der: Mindestqualitat 3xv mit einem’

Stammumfang 18-20 cm ‘anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Baumanpflanzung in der Planstrale A

An der Planstrae A sind ‘hochstammige-Laubbiaume mit einem Kronenansatz von

.2 m und einer Mindestqualitat von.-Stammumfang 16/18 cm und 3xv zu pflanzen

und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind durch einen Dreibock und einer Ent-
wicklungspflege von mindestens 3 Jahren dauerhaft zu sichern. Als Baumart ist
die Scharlach Rosskastanie (Aesculus x carnea-'Briotii’) zu verwenden.
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Baumanpflanzungen wegebegle:tend mnerhalb der offenthchen Grunﬂache m|t d

Zweckbestnmmunq Extensives Grunland“

Inherhalb der prlvaten Grﬂnﬂéch‘e ‘it der Zweckbestimmung "Extensives Griinland
2" sind°wegebegleitend irsgesamt 25 hochstdmmige Obstbaume verschiedenartiger
Apfel- und Birnensorten (Pflanzqualitat 3xv, mit Ballen, Stammumfang-mind. 10-12
cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind d|e folgenden Arten zu verwen-
den: Kultur-Apfel (Malus domestica), Sorten z. B: Boskoop, Goldparmane Grafen-
steiner, Klarapfel; Kultur-Birne (Pyrus communis), Sorten.z.B.: Williams Christ, Gute.
- Luise, Gellerts Butterbirne. Abweichungen und. Erweiterungen des Arten- und Sof-
: tenspektrums sind zulassng sowe|t s SICh um standorttyplsche alte Kultursorten

handeh

Fur die Baumpﬂanzmaf&nahmen werden entsprechend Punkt l.4 der Anlage 11 in
den Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 1-2" und ein Kompeénsati-
onswert von 2 zugrunde gelegt. Unter Beriicksichtigung der Lage in der Nahe von-
Saedlungs- und-Verkehrsflachen wird fur die MaRnahmmen ein Leistungsfaktor von 0,5
verwendet. D|e Ausgangsb:otope fur die. Baumpflanzungen sind ubenmegend Acker
lntensuvgrunland und Ackerbrache (Wertstufe 1).

D:e Pﬂanzung der Obstgeholze greuft das vorhandene Bepflanzungskonzept aus dem
~B-Plan Nr. 16 sowie die geplante Kompensatlonsmal&nahme am nordlich gelegenen
ertschaftsweg auf. Hier werden_bzw. wurdén ebenfalls Obstgeholze -gepflanzt. So
eritsteht fiir das gesamte Wohngebiet ~Am Muhlenbruch® ein einheitliches Bild. Na- -
turschutzfachlich haben Obstgeholze u.a:-als Blenenwelde und Nahrungsquelle eine
- hohe Bedeutung

3

Tabe/le 8: Ausgle:ch durch Baumpflanzungen  »

t

e

%

Flichenaquivalent fir

“Anzahl.der Anzahl.x
Biume 25 m‘ Kompensationswert | Leistungsfaktor ::;):?pensatlon Eingriff
' 43 1.075 2 0,5 1.075
1.075
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- Gesamtbilanzierung

' Tabelle 9: Gesamtbilanzierung _
‘| Kompensationsflachen- oo ‘ -
. aquivalent (m?)
Versiegelung , - 23.926
Funktionsverlust Sk © 15.157
Minimierung R R -6.857 |
Wirkzonen T 5.169
_ Multifunktiohaler Gesamt-- [, : g

_ emgrtff 37.396 |
Interne’ Kom‘pehséiibhs- A o
mafRnahmen : ‘ .~ 1476

.| Verbleibender Kompensatl- : o ‘
onsbedarf _ _ .35.920

, Externer Au_g!elch

Das verbleibende - Kompensaﬂonserforderms von 35. 920 m2 KFA wird auf gememde-
eigenen Flachen Gber das Okokonto NWM 010 ,,Neuan!age von Wald sudlich des
Sportplatzes in Seimsdon‘“ (MaRnahme 7) ausgeghchen -

4 £l 7 . . . 3

-4 Darstellung der in Betracht kommenden ‘anderweitigen Pianungsmog-
- !mhkenten (Alternative Planungsmoghchkelten) U

Die Umsetzung des. Planvorhabens |st nur an dem geplanten Standort moghch An-
dere verfugbare Flachen stehen der Gemeinde nicht zur Verfigung.-

Ein Ausweichen ‘auf andere Bereiche der Ortslage insbesondere in den Aullenbe-
reich, erhéht das Konflikipotenzial und stellt demnach keine Alternative dar. -

5. . Beschrelbung der u.U. verblelbenden erhebhchen Ausw:rkungen

Angesnchts der” vorzunehmenden Vermmderungs und ErsatzmalRnahmen bleiben
die Auswirkungen des Vorhabens insgesamt gering und sind nicht erheblich.

Als starkster Eingriff in die'Schutzgiter ist der Verlust an Acker- und Brachflachen zu
beurteilen.. Die Bodenfunktionen dieser F!ache bleiben aber durch die groRzugige
Durchgrunung grol’Stentells erhalten.

+
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6: Zusatzllch"eJAnga'ben

6.1 Beschre|bung der Methodik sow:e I-Emwezse auf Schmer;gkelten bel der
Zusammenste!lung der Angaben

oy

AIs Grundlage fur die beschrelbende Darstellung und Bewertung -sowie.. als Daten-

quelle wurde neben Luftbildauswertungen und Ortsbegehungen, der Vorentwurf zum:

Bebauungspian Nr. 16.1 verwendet. AuBerdem wurde auf gultige Rechtsvorschriften
und Quellen (siehe Punkt 7. Literatur) zuruckgegnffen Es wurden neben der Schutz-
glterbetrachtung, eine artenschutzrechtliche Potentialabschitzung, eine. Biotopty-
penkartierung sowie eine Emgnﬁs-/AusgIe|chsbllanz|erung vorgenommen

+
1 ¥

Die Beurtellung der Umweltauswwkungen erfolgte verbal argumentatlv Von der drei-
stufigen Bewertungsskala

~ geringe Erhebhchkelt

- mafige Erheblschkeut

- hohe Erheblichikeit -

kommt im Untersuchungsfalle nur d|e erste vor.

Bei der, Zusammenstellung der Angaben smd kelne Schwuangkeuten aufgetreten

L

6.2  Beschreibung der geplanten- MaBnahmen zur Uberwachung der p!an-
bedmgten erhebhchen Umweltauswwkungen (sog. ,,Monitoring“)

D|e KompensahonsmaBnahme ist in der Pflanzpenode nach Umsetzung der Bau-
maRnahmen zu erbringen. Die Umsetzung der MaRnahmen ist durch die Gemeinde
zu koritrollieren, sodass ihre Fertigstellung gewahrleistet ist.

Die externen Ausgleichsmafinahmen werden Uber eine vertragliche Verembarung mit
dem Okokonto Inhaber geSIchert -

6:3 Allgemem verstandllche Zusammenfassung

]

Dte nachstehende Tabelle fasst dle Ergebmsse zusammen o

£

.
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Wohngebiet "Am Muhlenbruch - nérdliche Erweiterung”

' ;iTabelIe 10: Zusammenfassung

MaBnahmen zur Ein-

Ausglelchs- und Ersatz-

| Pflanzen

gran

und Ackerflachen
Wertminderung von
Gehdlzpflanzungen

chen und Anpflanzflachen) -#|

s“:(;tiutzgut' Auswirkungen. grifisvermeidung.bzw. - :
- |Minderung | mafnahmen
Boden Flachenversiegelung | Begrenzung der Erhalt der‘Bodenfuhktiqn im

, ' versiegelten Flachen Bereich samtlicher Pflanz-

, : -~ | - Festsetzung zu privaten  ‘[‘mafnahmen (Baum- und

. Steliptatzen und Zufahrien = | Heckenpflanzung, Schaf-

. (durchlassige Gestaltung), | fung von extensiven Wie-
s Hoher Grinahteil, Park-v senflachen)
) . . o landschaft ‘
Oberfldchen- - | Nicht betroffen '
wasser. © - B e
| Grundwasser | Versiegelung 1 -Gennghaltung d. Vers;e-
' Versickerungs- | gelungsintensitét
fahiger-Boden. | - Niederschlagswasser-
- ~abfuhrung in den Selmsdor-
. ferBach ~
Klima/Luft “Nur Klemkhmatxsch - | Sthaffung dauerhafter ' Geholzpflanzungen
- geringe Bedeutung Grinfiachen - . o
Tiere Und - Verlust von gering- - | Schaffung Von unversiegel- | Gehdlzpflanzungen
‘wertigem Siedlungs- | ten Grinflachen (Parkfla- S

Landschaftsbild

‘Veranderung durch

bauliche Elnnchtun-

- genljedoch geringe

Aufwenung von. mmderwer- :
tigen Blotopstrukturen

- Gehdlzpflanzungen (breiter
- Geholz- und Griinriegel);

, : Auswirkungen;
| Mensch und. Nicht betroffen
Verkehr N '
Kultur-/ Sach- Nicht betroffen
guter -
‘ Nacht betroffen

Die im Zusammenhang mit der Umsetziing des B-Planes verbundenen Eingriffe in
Natur Und’ Landschaft sind unter Beriicksichtigung der vorzunehmenden Minimie-
rungs- und Ersatzmal'snahmen als nicht erheblich einzustufen.

Die ermittelten Eingriffe werden funktional innerhalb und aurserhalb des Plangebletes
ausgeglichen.
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Gemeinde Selmsdorf
Bebauungsplan Nr. 16.1
Wohrigebiet "Am Miihlenbruch - nérdliche Erweiterung”

Zusammenfassende Erklarung gem. § 6 Abs. 5 BauGB

Uber die Beriicksichtigung der Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
sowie die Abwéagung und die Wahl der Planungslésung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ‘Nr. 16.1 wurde erforderlich, um die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung des Wohngebietes "Am Muhlen-
bruch" zu schaffen. Die ErschlieBung und Bebauung dieses Wohngebietes befindet
sich in der letzten Realisierungsphase, sodass die im Rahmen dér Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 16 schon vorgesehene Erweiterung des Baugebietes erfolgen
kanh. Dabei soll im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 das
Wohngebiet stadtebaulich vervollstiandigt werden. Dies betrifft insbesondere die
Komplettierung der RingerschlieBung, die Fortfihrung der Bebauungsstrukturen und
die Schaffung von Gehélzstrukturen im Bereich des zukinftigen noérdlichen Sied-
lungsrandes. Ein besonderes Augenmerk ist dabei auf die vorhandene, gegentber
dem schon erschlossenen Bereich in Richtung Norden stark abfallende Geléndeto-
pografie zu richten.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 werden landwirtschaftlich
genutzte Flachen beansprucht, allerdings werden langfristige Entwicklungsziele der
Gemeinde umgesetzt, die bereits im wirksamen Flachennutzungsplan als Darstellung
von Wohnbauflachen verankert sind.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf hat den Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 16.1 am 30.03.2017 gebilligt. Vom 07.08.2017 bis zum 11.09.2017
wurde die frihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung durchgefuhrt. Aus
diesem Verfahren und aus der fortschreitenden ErschlieBungsplanung haben sich
eine Reihe von Anderungen, Erganzungen und Konkretisierungen ergeben. Im We-
sentlichen handelte es sich um folgende Anderungen:

Aus Griinden der ErschlieBungserfordernisse und eines zweckmaRigeren Zuschnit-
tes der zuklnftigen Grundsticke wurde die Planstrae A um rd. 5,0 m in Richtung
Norden verschoben.

Der Geltungsbereich wurde im Westen des Plangebietes reduziert. Der Bereich des
bestehenden Siedlungsansatzes Lindenstrafle-Ausbau ist nicht mehr Bestandteil des
Bebauungsplanes. Dariiber hinaus wurde die Zulassigkeit von Ferienwohnungen
generell ausgeschlossen.

Im Rahmen der ErschlieRungsplanuhg hat sich herausgestellt, dass insbesondere
aus Griinden dér Abwasserentsorgung, der zweckmaRigen VerkehrserschlieRung
sowie zur Herstellung eines Planums in den privaten Baugrundstiicken umfangrei-
chere Aufschittungen und Abgrabungen notwendig sind. Diese werden im Bebau-
ungsplan nunmehr verbindlich geregelt. Bis zur Verkehrsfreigabe der Planstraflen
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sind Aufschiittungen und Abgrabungen bis zu 2,0 m zuléssig. Danach lediglich bis zu
einem MaR von 0,50 m. Als Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzungen des Bebau-
ungsplanes wurde die mittlere-Hohenlage der vom Gebé&ude Uberdeckten Gelande-
oberflache definiert.

Eine urspringlich im nordgstlichen Bereich vorgesehene Ausgleichsflache wird als

Ackerflache dargestellt, da sich die MaRnahmen (Extensiv-Wiese, Schaffung eines

naturnahen Bachlaufs, Heckenpflanzungen) kurz- bis mittelfristig nicht umsetzen las-
sen und der Gemeinde daran gelegen ist, die landwirtschaftliche Nutzung zu erhal-
ten.. Die Flache verbleibt im Geltungsbereich, da sie von ErschlieBungsmalinahmen
betroffen ist. Das gefasste Oberflaichenwasser von o&ffentlichen Flachen soll dem
Selmsdorfer Bach zugefuhrt werden. Die Querung der Ackerflache mit einem ent-
sprechenden Rohr wird Uber ein Leitungsrecht zugunsten des Zweckverbandes gesi-
chert. Der Auslauf in den Bach soll naturnah gestaltet werden.

Der Wirtschaftsweg, der durchgehend zwischen den stidlich liegenden allgemeinen
Wohngebieten und der daran angrenzenden offentlichen Grunfldche verlauft, wurde
um 1,5 mauf 4,5 m verbreitert.

Der Umweltbericht wurde an die Anforderungen des geénderten Baugesetzbuches
angepasst (z.B. Schutzgut "Flache", Darstellung "Basisszenario").

Aufgrund der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde musste die Aus-
gleichsbilanzierung umfassend erganzt und geandert werden. Der erforderliche Aus-
gleich wird nunmehr tber das Oko-Konto der Gemeinde NMW 010, Neuanlage von
Wald siidlich des Sportplatzes in Selmsdorf (Mainahme 7), erbracht. Darliber hinaus
werden die Auswirkungen der Planung auf das gemaR § 20 NatSchAG M-V gesetz-
lich geschitzte Biotop nordlich des bestehenden Weges detailliert dargestellt. Aus
Sicht der Gemeinde erfolgt aufgrund der gegebenen Vorbelastung und durch die
Verimeidungsmalnahme Wegverlagerung keine erhebliche Beeintrachtigung des
Biotops durch das Vorhaben. Es erfolgt eine Berlicksichtigung in der Eingriffs-/ Aus-

gleichsbilanzierung.

Die Festsetzungen zur duleren Gestaltung baulicher Anlagen wurden nochmals ge-
ringfligig gedndert und konkretisiert. Betroffen sind insbesondere Festsetzungen, die
sich im Genehmigungsverfahren zu Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 16 als problematisch erwiesen haben oder fir die es schon eine Anzahl von Be-
freiungen gegeben hat. Zu nennen sind hier insbesondere Festsetzungen zu den
zulassigen Dachneigungen von Hauptdachflachen und Dachaufbauten sowie von
Uberdachten Terrassen.

Nachdem die Gemeinde am 07.12.2017 die 6ffentliche Auslegung beschlossen hat-
te, wurde zwischen dem 02.01.2018 und dem 09.02.2018 die Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung durchgefiihrt. Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen
wurden nur noch geringfiigige, meist klarstellende, Erganzungen in der Planzeich-
nung und dem Teil B - Text vorgenommen. Die urspriinglich fiir die Planstralle A
festgesetzten Fahrbahnverengungen entfallen nunmehr, um eine zweckmaBigere
Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen zu gewahrleisten. Eihe weitere Ande-
rung wurde beziiglich der Zuwegung zum Einkaufsmarkt vorgenommen. Diese stoRt
nun unmittelbar nérdlich auf das Gelande des Marktes. Die urspriinglich vorgesehe-
ne westliche Anbindung kann aufgrund fehlender Flachenverfugbarkeit nicht umge-
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setzt werden. Im Rahmen der Ausgleichsbilanzierung wurden einzelne Berechnungs-
faktoren modifiziert, die sich jedoch nicht wesentlich auf das Ausgleichserfordernis
auswirken. Weiterhin wurden einzelne Pflanzfestsetzungen in Art und Umfang kon-
kretisiert.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind ‘Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Pflan-
zen, Tiere, Boden, Wasser etc.) verbunden. Daher wurde im Rahmen des Umweltbe-
richts gepruft, ob durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 nachteilige
Auswirkungen auf die Schutzgiiter-Flache, Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, Kili-

‘ma/ Luft, Mensch, Landschafts-/ Ortsbild, Kultur- und sonstige Sachgiter sowie zu

Wechselwirkungen zwischen den genannten Schutzgiitern zu erwarten sind. Der
Umweltbericht stellt fest, dass dies aufgrund der Festsetzungen des Bebauungspla-
nes nicht der Fall ist:

Die im Zusammenhang mit der Umsetzung des B-Planes verbundenen Eingriffe in
Natur und Landschaft sind unter Berucksichtigung der vorzunehmenden Minimie-
rungs- und ErsatzmalRnahmen als nicht erheblich einzustufen. Die ermittelten Eingrif-
fe werden funktional innerhalb und auRerhalb des Plangebietes ausgeglichen. Zu
erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft, welche durch die vorliegende Planung
verursacht werden, sind unter Hinzunahme der ,Hinweise zur Eingriffsregelung fur
M -V; LUNG 1999“ dargestellt und bewertet worden. Der Verlust ist hauptséchlich
der Versiegelung durch Bebauung und ErschlieBung zuzurechnen. Um das gesamte
Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden die Gberplanten Biotop- und Nut-
zungstypen bilanziert. Die Versiegelung und der Verlust von Biotopflichen wurden
berticksichtigt. Diese geplanten Eingriffe werden durch geeignete Ausgleichsmaf-
nahmen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes kompensiert. Erhaltungs- und
Pflanzgebote férdern die Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungs- und
Landschaftsraum.

Natura 2000- Gebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Ihnerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) innerhalb des Umweltbe-
richts wurde fir alle europarechtlich geschitzten Arten (alle Tier- und Pflanzenarten
der Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie und allé europaischen Vogelarten nach
Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie fir sdmtliche weiteren streng geschitzten Arten
gepriift, ob Verbotstatbestinde gemal § 44 BNatSchG vorliegen. Die durch das
Wohngebiet beanspruchten Flachen sind ausschlieBlich intensiv genutzte Ackerfla-
chen und aufgelassene Griinlandflachen. Diese Flachen haben als Lebensraum fiir
artenschutzrechtlich‘ rélevante Artengruppen keine besondere Bedeutung. Verbots-
tatbestdnde des § 44 BNatSchG sind ausgeschlossen.

Eine Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 16.1 "Wohngebiet am

Muhlenbruch - nérdliche Erweiterung" (21.11.2017) weist nach, dass es im Gel-

tungsbereich des Bebauungsplanes zu keinen Uberschreitungen der Richtwerte fur
Allgemeine Wohngebiete durch Verkehrsgerdusche kommt. Bezlglich des vorhan-
denen Einkaufsmarktes wird festgestellt, dass die Immissionsrichtwerte fir Allgemei-
ne Wohngebiete im Plang'ebie't vom B-Plan Nr. 16.1 deutlich unterschritten werden.
Gleiches. gilt fur die im weiteren Umfeld vorhandenen Windkraftanlagen, von denen
keine Larmemissionen; die eine Uberschreitung der Orlentlerungswerte fur Allgemei-
ne Wohngeblete verursachen, ausgehen.



Die vorliegende Planung sichert somit eine vertragliche, der Umgebung angepasste
und nachhaltige Entwicklung, die den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde Selms-
dofif entspricht. ,

Genppeinde Selmsdorf, den A .OM. 10A8
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