TEIL B - TEXT PLANZE | CHENERKLARUNG VERFAHRENSVERMERKE

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.12 I Planungsrechtliche Festsetzungen I Grinordnungsmafnahmen zum Ausgleich 2;neznvf;pr- Festsetzungen Rechtsgrundlage L Aufosstetis mut Grumd dee Becchtuseos. dor Gomeindevarratuns. von SATZUNG UBER DEN B'PLAN NR- 12

(§9 Ab51 und Absz BOUGB) (§9 Ab51 Nr-isp Nr-zop Nr-zso und Ab5-1° . 12.07.2007 Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstel lungsbeschlusses

| BauGB im Sinne des §1a Abs.3 BauGB) ist durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amfes DER GEMEINDE SELMSDORF AN DER "NEUEN

DER GEMEINDE SELMSDORF . Art der baulichen Nui’zung 1 Art der baulichen NU"ZUHQ Schonberger Land und Amtsblatt am 27.07.2007 erfolgt.
toen.§9, Abs.1 Nr.1 und Nr.6 BauGh) L Gentiee u vervenden. Boi intem Aogams oind Eraatest lansengen gle:cher REIHE, GEMARKUNG DORF SELMSDORF, FLUR 3,

1.1 Die Baufldachen werden gem. §6 Abs.1 BauNVO als Mischgebiet MI § 9 Abs.1, Nr.1 BauGB
6

]} festgesetzt. Zuldssig sind Nutzungen gem. §6 Abs.2 Nr.1 bis Nr.5. Art vorzunehmen. 1.1.3 MI Mischgebiet § Abs . 1 BauNVO 0y "
AN DER NEUEN REIHE' GEMARKUNG DORF SELMSDORF' Ausnahmen gem. 84 Abs.3 BauNVO sind nicht zuldssig. 2. Die festgesetzten Einzelbéume - M3 - sind als hochstémmige Laubbdume (Selmsdorf, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift) FLURSTUCK 230/44 —OSTLICHE TEILFLACHE

Der Birgermeister

1.2 Zugunsten der Ver- und Entsorger werden Geh- und Leitungsrechte im mit einem Stammumfang von mindestens 16-18cm anzupflanzen. Hochstdmme
[ 1] [ 1] [ ] ] Verlauf vorhandener Hqupfvergorgungs[eifungen festgesetzt. missen als Pflunzengr'ciﬂe 3x VEprlGanE Baumschulqualif'di' aufweisen
2 4 4 A n (Pflanzliste C Sorbus aucuparia - Eberesche). "
7 - 2. Mafl der baulichen Nutzung Prdaambel:
3. Der unbefestigte Wurzel- und Lebensraum der zu pflanzenden Bdume (Baum- 21 Die fur R g 4 Land . tandi Stalle lst an §17
2. qu der baulichen Nufzung scheiben) mufl mind. 12m? grof sein und gegen Uberfahren geschiitzt sein. c . 9 A { Nr. 1 BauGB ’ ‘e Lur aumordnung un unAesp1anung.ZL.Js andfge elie 1st gemd AUfgrund des §10 des BOUgesethUChes (BQUGB) n der Fossung
(gem §9 AbS 1 Nl‘ 1 BGUGB und §§16-20 BGUNVD) Er darf geman DIN 18920 hohenmdfig und in seiner Bodengestalt nicht 2.1 GFZ 1'2 Escr'.l.oﬂfluchenzuhl 8 bs.1, Nr. au des Landesplanungsgesetzes Abs.l beteiligt worden.
37 : : verdndert werden. ols Hochstgrenze § 16 Abs.2, Nr.2 BauNVO o o . der Bekanntmachung vom 23.5eptember 2004 (BGBI.- 5.2414),
2.1 Das Mah der baulichen Nutzung wird durch die Angabe in der Nutzungs— G § 9 A ' Ne. 1 BauGB 2.2 Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach §3, Abs.1, Satz 1, BauGB
: dflach hl bs. . i U o .
schablone best immt. k. Auf der Mafnahmefldache - M1 - (onzupflanzende Fldche) an der &stlichen 2.5 GRZ 0,60 u[:nHﬁc::f::laz:ze § 16 Ab: 2' Nrr: 1 BEENVO ist am 12.07.2007 durchgefiihrt worden. zuletzt geandert durch ArtlkEI 1 des Gesetzes vom
und siidlichen Grundstiicksgrenze sind Gehdlze (Pflanzliste B) und Heister e ' ) ) ) ) . ) . . ) . .
(Pflanzliste A) in der festgesetztem Pflanzqualitat zu pf lanzen. . § 9 Abs.1, Nr.! BauGB 2.3 Die Offentlichkeit und die Behtrden und sons’rlgeanrager dffent licher 21_Dezember 2006 (BGB[ 53316), der Verordnung Uber dle bau—
n . Il Zahl der Vollgeschosse § 16 Abs.Z‘ Nr.3 BauNV0 Belange sind gemdn §4 Abs.! unterrichtet und zur Aufierung aufgefordert
Y e e v , , , " , , als Hochstgrenze ] : H HH -
- s 3. BGUWEISE, tiberbaubare Grundstiicksf lache 5. EerrAusg:E;ch auf E:il'ermfr.\ femEmdllchen Flachen wird wie folgt 9 § 9 Abe . Ne i BauGd worden. liche NUtzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNV0)
- esrgeseftzr, gem. anzliste : 2.8 Hohe baulicher Anlagen als Hochstmanf s.1, Nr. au n
(gem.§9, Abs.1 Nr.2 und §§22-23 BauNVD) L onnahme M2 Bt lonzuno som 3 Stilck Grofbdumen als Reihenpf lanzung an e o en e F § 16 Abe 2. Nr 2 BauNVO vom 23.Januar 1990 (BGBI.- S5.132), zuletzt gedndert durch Gesetz
3.1 Bauweise und Hausform werden durch die Angaben in der Nutzungsschablone "Torfmoorweg® (Sorbus aucuparia - Eberesche) Oberkante Fertigfufboden (0KFF)=0,5m i.M. Uber GOK : . e : -
best immt - Mafnahme M4 Pflanzung von 4 Stiick GroBbdumen an der Verbindungsstrafe ! vom 22ADI‘I| 1993 [BGBI 5446), der Verordnung tiber die AUS
‘ . Silsdorf — Teschow (Quercus robur - Stieleiche) Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse (Selmsdorf, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift) . . . ' '
3.2 GemdnB §23(3) BauNV0O ist ein geringfiigiges Vortreten von Gebdudeteilen — MaBnahme MS Pflanzung von 8 Stuck GroBbdumen. strafenbegleitend ; gsp gt ger. P . B Der Biirgermeister Ol‘bEll’Uﬂg der BOUIElfplone und die Darstellung des PlinnhOltS
g ) g )
‘ (wie z.B. durch Erker. Balkone o.4.) vor die straBenseit i B (Richtung "Neue Reihe") mit den zugeordneten Geldndehdohen (0OKG)
3 (Friedno ) v ! o ge baugrenze Ortslage Zarnewenz (Acer campestre - Feldahorn) .
bis zu einem Drittel der strafenseitigen Gebdudeteile in einer Tiefe (PlOﬂZElChenverordnung 1990 -PlonZV 90) vom 18.Dezember 1990
von max. 1,00m zuldssig. 6 Die Anwendun : : : _
. g von chemischen Pflanzenschutzmittel ist nach §6 Pflanzen . -
cchutaoents nient suitssio. e (BGBI.- S.58), der Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern
. PR . ie Gemeindevertretung hat am .07. en Vorentwur er Satzung iber . .
4 H Pf lanzliste A: 3 BOUWEISE“, BOUI nien, BOUgrenzen den Bebauungsplan Nr.12, sowie die Satzung iber die ortlichen Bauvor- (LBOUO M-V) vom 18Apl‘ll 2006 (GVOBI M-V 5102) W|rd nOCh
. 'dhenlqge Heistaer fir anzu “ . H= _ schriften beschlassen und zur offentlichen Auslegung bestimmt. R R
pf lanzende Flachen: H= 200-250cm 3x verpflanzt
(gem§9, Abs-3 BOUGB Und §18 BGUNVD) 3.3 a abweichende Bauweise § 9 Abs.f, Nr.2 BauGB Die Begriundung mit dem Umweltbericht wurde gebilligt. BQSChlUSSfOSSUHQ dUFCh d'e Geme'ndevertretung vom ...............
- Acer campestre Feldahorn (gekoppelte Baukdrper) 22 Abs.4 BauNVO0 H HH H
&.1 Als Hohe der baulichen Anlagen wird gemdn §18, Abs.1 BauNVOD - Carpinus betulus Hainbuche § 3.2 Die von der Planung berihrte Offentlichkeit und die Behdrden und sonstigen die Sﬂtzung uber den BebaUUﬂgSplGn Nr12 der Geme'nde SEldeorf
eine Hohenbegrenzung festgesetzt. - Quercus robur Stieleiche 3.5 -—— s ¢ o — Baugrenze § 9 Abs.!1, Nr.2 BauGB Trdger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 26.07.2007 zur Abgabe " .
Die Firsthohe der baulichen Anlagen, bezogen auf die zugeordneten - Sorbus aucuparia Eberesche § 23 Abs.1 BauNVO einer Stellungnahme aufgefordert worden. an der Neuen Re'heJ Gemarkung Dorf SEldeorf, Flur 3!
Geldndehdhen, darf max. H=11,00m iber OK Fertigfuflboden betragen. e e . . . [} -
42 Di " \ \ " Pf lanzliste B 3.3 Der Vorentwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung FlurStUCk 230/44 OSHJChE TEllflOChe ) bQStEhend aus der Plan
' ie Hohe OK Fertigfufiboden, bezogen auf die zugeordneten Geldnde- ; (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die ortlichen Bauvorschriften mit der
5 = U B Gehdlze fiir anzupflanzende Flachen: h= 1,00-1,20m 3x verpflanzt H H H H H H
hghen, darf max. H=0,50m Uber OK Geldnde betragen. ! ! 6 V Begriindung und dem Umweltbericht, haben in der Zeit vaom 06.08.2007 bis ZEIChnung (TEII A) Und dem TEXttEll (Te'l B)’ sowie d'e Satzung
4.3 Die zugeordneten Geldndehthen werden durch die Darstellung in der C . erkehrsf ldchen zum 20.08.2007 wdhrend der Dienstzeiten im Amt Schinberger Land, Schdnber . . n . .
) . . —-Lrataegus monogyna Weifdorn . . . g ) g,
Planzeichnung, Angaben in m HN, beschrieben. —Corylus avellana Hase | nach §3, Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Ubel‘ dle OrHJChen BOUVOFSChrlften erlassen.
-Cornus sanguinea Hartriegel 61 Stran cehreflich § 9 Abs.1, Nr. 11 Die 'dffen’rlicr.\e Auslegung ist mit dl::lm H?nweis, daf Sh.allungnahrpen widhrend
-Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen . ralbienverkenrsriachen und Abs . 6 BauGB der Auslegefrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
. . -Prunus spinosa Schlehe vorgebracht werden konnen, am 27.07.2007 im Amtlichen Bekanntmachungs-
5. VerSICkerung des NIEderSChIOQSWGsser —Rosa canina Hundsrose 6 3 Strafenb lini 8§ 9 Abs.1, Nr.11 blatt des Amtes Schénberger Land (Amtsblatt) ortsiiblich bekanntgemacht
(gem.§9, Abs.1 Nr.14 BauGB) -Sambucus nigra Schwarzer Holunder ’ ravenbegrenzungstinie und Abs.6 BauGB worden.
-Sorbus aucuparia Eberesche
5.1 Niederschlagswasser darf versickert, gespeichert oder verwendet werden. P 6 & Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf § 9 Abs.1, Nr.4, 11
. A . N . . . A, &,
Die Einrichtung von Regenwassernutzungsanlagen ist zuldssig. Pf [an[ IS"E E: N y anderer Flachen an die Verkehrsfldchen und Abs 6 BauGB
5.2 Nicht schédlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist auf dem Einzelbdume, STU 16-18cm (s D Si ) (U Ft)
Grundstick dezentral und erlaubnisfrei zu versickern. elmsdorf, Datum, Siegelabdruck 0 nlgﬁf"-::Chl‘llfff
T . . er Biurgermeister
5.3 Anfallendes Oberfldachenwasser darf von den Grundsticken nicht auf Tilia cordata erji‘erlllnde
6ffentliche Fldachen geleitet werden ~Quercus robur Stieleiche . .
' -Acer campestre Feldahorn 8. Hauptversorgungs— und Hauptenergieleitungen
-Fagus sylvatica Rotbuche
-Sorbus aucuparia Eberesche Gas ) ) y
. —o0——0 o— unterirdisch (Gasdruckleitung) § 9 Abs.1, Nr.13 4.1 Die Gemeindevertretung hat am 06.09.2007 den Entwurf der Satzung iiber den
6. Stel Ipldtze, Gal‘agen und NEbeninagen und  Abs.b6 BauGB Bebauungsplan Nr.12, sowie die Satzung iber die 6rtlichen Bauvor-
(gem_§9, Abs.{ Nr.4 BauGB und §12 und §14. BauNV0) Eut schriften beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
—0——0—0— unterirdisch (Elektroleitung) § 9 Abs.1, Nr.13 Die Begriindung mit dem Umweltbericht wurde gebilligt.
6.1 Nebenanlagen und Einrichtungen gem. §14 (2) BauNV0O, die der Versorgung und Abs.6 BauGB
des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Wasser, Telekommunikation sowie 4.2 Die von der Planung berihrte Offentlichkeit und die Behdrden und sonstigen
der Ableitung von Abwasser dienen, sind auBerhalb der iberbaubaren Trdger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 16.10.2007 zur Abgabe
Fldchen zuldssig. ] . e i
g III Festsetzungen Uber dIE CIUBEI‘E einer Stellungnahme aufgefordert worden.
: 9. Grinf lachen i i
Gestaltung baulicher Anlagen b com Text (Tel i B) mara aie trr il chen Baveoroenr itrom min aoe o
7. LarmschutzmafBnahmen (§9 Abs .4 BauGB in Verbindung mit §86 LBau0 M-V) 9 1 Crinfla 9 A '\ Ne 15 Begrindung und dem Umweltbericht, haben in der Zeit voam .......... bis
(gem.§9, Ab51 Nr 24, BGUGB) : rinflachen § bs.1, Nr. zum ... widhrend der Dienstzeiten im Amt Schonberger Land, Schdnberg,
1 Die AuBenwdnde der Gebdude sind in farbigen Putzfldchen, in Verblend- und Abs.6 BauGB nach §3, Abs.Z BauGB #ffentlich ausgelegen.
7.1 Bei Fassaden der KITA und des Bauteils Biro im dargestellten Larmpegel- ’ maverwerk zuldssi 9 ! Zweckbestimmung : Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Stel lungnahmen widhrend SATZUNG
bereich III gem. DIN 4109 sind aus Grinden des Schallschutzes die g P private Grunfldchen der Auslegefrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift BER DEN
Anforderungen an die Luftschalldédmmung von AuBlenbauteilen einzuhalten. 2. Als Dachformen sind Flachddcher und Steilddcher mit 15°-45' vorgebracht werden kénnen, am .......... im Amt lichen Bekanntmachungs-—
Die Anforderungen an die Luftschallddammung der Gesamt-Aufenbauteile Neigung zuldssig. Fiur untergeordnete Bauteile sind auch abweichende Dach- blatt des Amtes Schénberger Land (Amtsblatt) ortsiiblich bekanntgemacht
ergeben sich aus der Tabelle 8 nach DI 4109. Die Schlafrdume und Raume formen zulidssig. worden. - n DER GEMEINDE
mit ahnlicher Nutzung sind mit schal ldammenden Liftungsoffnungen zu ver- 3. Fur die Eindeckung der Dacher der Hauptgebdude sind gelbrote bis V Verkehrsgriin
sehen, die die Einhaltung der resultierenden Luftschal ldammung (RW1,res) rotbraune nicht glidnzende Pfannen/Ziegel zuldssig. n
35,00m.HN der gesamten Auflenwandbautei legewdhrleisten. SELMSDORF AN DER NEUEN REIHE
{B 4. Solarkollektoren auf Ddachern sind zuldssig. )
Z?g 7.2 Ausnaohmen von den Festsetzungen k8nnen zugelassen werden, soweit nach- 5. Dachaufbauten diirfen in der Summe 1/3 der Trauflédnge des Daches nicht (Selmsdorf, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
gewiesen wird, daf geringere Mafinahmen ausreichen. Uberschreiten. Gauben mit einer maximalen Dachneigung, die der des Haupt- v Der Burgermeister GEMARKUNG DORF SELMSDORF FLUR 3
daches entspricht, sind zuldssig. ’ 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flé&chen ) )
: 7.3 A Tabelle 8 DIN 4109 ii
VOthEb,Ef uszug labetle 6. Liegende Dachf lichenfenster sind zuldssig. fir Mafnahmen zum SChUtZ, zur Pf leQe und zur FLURSTUCK 230/44 _USTLICHE TEILFLACHE"
] F[.o.hkamp " Raumart 7. Brandschutz gem.§9 Abs.i Nr.2 BauGB Entwick Iung von Natur und Landschaft
Umfassungen der Bebauung sind feuerbestdndig oder feuerhemmend auszufiiren. " N 5. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Uffentlichkeit und der
Zeile Larmpegelbereich Aufenthaltsrdume in Burordume' und dhnliches Weichddcher sind nicht zuldssig. 60006060600 Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern Behtrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
Wohnungen und dhnliches 13.1 o S und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs.1, Nr.25 und durch die Planung beriihrt werden kann. am 22 11 2067 / 13.12 2007 geprift
30 - 8. Als Grundstiickseinfriedungen sind Zdune mit einer Hdhe von max. 1,40m o o sowie Bindungen fiir Bepflanzungen Abs . 6 BauGB Das E ~ranung & ) ’ e e gep :
9 erf. Ry res des Aufenbauteiles in dB Uber Geldnde und lebende Hecken aus geeigneten heimischen Gehdlzen mit 900000008 und fir die Erhaltung von Bédumen, os Eroebnis ist mitgeteilt worden. AN
36,00m.HN 2 1 30 30 einer Hshe von max. 1,50m Uber Geldnde zuldssig. Die Kombination mit einem Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Ubers i chfskor fe
3 I 35 bis zu 1,0m hohen innenliegenden Maschendrahtzaun ist moglich.
30 Metallzdune sind zuldssig. Anpflanzen :
("An Auflenteile von Rdumen, bei denen der eindringende Auflenldrm aufgrund 9. Wer vorsdtzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen M3 @ Baume - Mafnahme M3 - (Selmsdorf, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
der in den Rdumen ausgeiibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag verstsft, handelt rechtswidrig im Sinne des §84 Abs.! Nr.{1 LBauO M-V und Der Biirgermeister
zum |nnenraumpegel leistet, werden keine Forderungen gestellt.) kann mit Bufigeld geahndet werden. M1 Strducher / Heister - Maflnahme M{ -
Als aktive Schal lschutzmaBnahmen konnen durch Ausrichtung der Gebdude und
der rdumlichen Nutzung die durch DIN 18005 und DIN 4109 vorgegebenen Orien—
tierungs — Richtwerte— Innen 25-30 dB(A) durch zusidtzliche Gebdudeeigen—
abschirmung gewdhrleistet werden. 6. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
Die ruhebediirftigen Rdaume, Aufenthalts— und Schlafrdume sollten auf . . dem Text (Teil B) sowie die ortlichen Bauvorschriften, wurden am
der ldrmabgewandten Seite angeordnet werden. 15 SOHS" Ige Plonzelchen 13.12.2007 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Mit G . L Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Gemeinde-
it h- hr— d it ht i i
% 15.5 Elektro-c=|/Gasversorger zlu b:las‘i'enader Fll'chZhenEIfUL'lrngli_iri‘fucngeeg § 9 225-2, Nr.21 EndGB vertretung vom 13.12.2007 gebilligt.
zugunsten Elektro— / Gasversorger S- au
- als KFZ-Zufahrt bei notwendigen Bauarbeiten
= fur Sicherung und Inspektion der Anlagen (Selmsdorf, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Der Birgermeister
Fladchen fur Aufschiuttungen, Abgrabungen ,
Woh biet
15.9 und Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung § 9 ﬁbs.é, Nr.26 EndGB " ;,Zﬁia,:,: "
des Strafenkdorpers erforderlich sind bs. au
_IIIII[ Abgrabung 7. Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.12, bestehend aus der Planzeichnung
| (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekanntzumachen.
Grenze des rdumlichen
15.13 Geltungsbereiches § 9 Abs.7 BauGB
des Bebauungsplanes
o (Selmsdorf, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
\ Der Birgermeister
3. Darstellung ohne Normcharakter
°
hoG detick h R K l 8. Der BeschluB des Bebauungsplanes, sowie die Stelle, bei der der Plan auf
——  o0—
vorh. rundsrucksgrenzen vorh. Regenwasserkana Dauer wdhrend der Dienststunde von jedermann eingesehen werden kann und
tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .......... in
A0 vorh. Flurstiicks— _— vorh. Schmutzwasserkanat | und am .......... im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des
6 nummer 250 Amtes Schonberger Land und Amtsblatt bekannt gemacht worden.
/i’ . /l" Maflilinien In den Bekanntmachungen sind auf die Geltendmachung der Verletzung von
vorh. bauliche Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf
Anlagen Nutzungsschablone: die Rechtsfolgen §215, Abs.2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser
(unbefestigt) Beschriftung Bestand Mischgebiet Anspriiche (§44 BauGB) hingewiesen worden.
M| 11 . v Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.12 ist mithin mit Ablauf
_ ahl der Vollgeschosse des . ... .. ... in Kraft getreten F ) 0
vorh. Elnfriedong || 7] A EEEAEEE e | assung der endgiltigen
—+—GFZ
] ormentes Beveuns i B und bekanntgemachten Satzun
GR2 d bek tg ht t g
<$- 0K Gelande 35,00m.HN (Selmsdorf, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Der Birgermeister
LPB III Larmpegelbereich III XK Grenze Ldrmpegelbereich
aus Ldrmschutzgutachten

BPL12-5




