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SATZUNG DER GEMEINDE SELMSDORF t K
Uber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Gewerbegebiet Kurzstucken" T ey
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MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Planzeichenerklaru ng Fléchen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser- Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von Boden- Sonstige Planzeichen o850 BemaRung in m
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), beseiigung (5 © Abe, 1 Nr. 12 BauGb) schatzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) —
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI | S. 1802). _ Y ARARRAY Umgrenzung der Fiéichen fr Nutzungsbeschrénkungen oder fllr Vorkehr- \ ) Wurzelschutzbereich (Kronentraufe + 1,50 m)
Flachen fur Versorgungsanlagen """'E Flachen fiir Aufschiittungen E:::] ungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des e
1. Festsetzungen | EETIOE : _ " Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 u. Abs. 6 BauGB) é’V\ Baume auRerhalb des Geltungsbereiches
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO) ) Loschwasserzisterne, unterirdisch Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) @ ik
| il Bereiche mit festgesetzten Emissionskontigenten, mit Ifd. Nummerierung 3. Nachrichtliche Ubemahme
Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) © Elekirizitat, Trafo - Flachen fiir Wald - e

o L Larmpegelbereiche (LPB) IV -V [213053950) : :
Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum LERL : & Lagefestpunkt der Hierarchiestufe D

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten ‘E’
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) sind, Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
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FuR- und Radweg 6schung

Wirtschaftsweg

Unverbindliche Planerlauterung

Nach Rechtskraft des Teilbereiches 1 des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken* hat sich die
Gemeinde Selmsdorf weiterhin um einen Ausbau des Geh- und Radweges entlang der Selmsdorfer Landstrale
bemiiht. Durch eine Verlagerung des Weges auf die 6stliche Seite der Strafe kénnen nunmehr naturschutzrecht-
liche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden. Damit einhergehend muss auch die ErschlieRung des Plange-
bietes an die geanderten Rahmenbedingungen angepasst werden.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) sowie nach § 86 der Lan-
desbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeinde Selmsdorf vom 23.11.2023 folgende Satzung iber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungs-
planes Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken, umfassend den rechtskraftigen Teilbereich 1 des Ursprungsplanes

8.12
8.13

8.14

8.15

8.16

8.17

Alle internen Kompensationsmafnahmen sind im Vorfeld der Bebauung im Zusammenhang mit der
Herstellung der Erschlieung des Gewerbegebietes umzusetzen.

Die Wendeanlagen sind mit jeweils einer Rotbuche (Fagus sylvatica) zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Baumscheibe ist mit Landschaftsrasen oder niedrig wachsenden Strauchern zu gestal-
ten.

Innerhalb der neu zu schaffenden Gewerbeflachen ist je angefangener 1 000 m? Grundstiicksflache
ein standortgerechter, heimischer Laubbaum (I. Ordnung) mit der Mindestqualitdt Hochstamm,
3 x verpflanzt, Stammumfang 16/18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste MaR zu beschréanken. Nach Beendigung der
Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoff-
reste) zurtickzunehmen.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterboden, ist in nutz-
barem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen und an Ort und Stelle
wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufihren.

Fur alle neu angepflanzten 6ffentlichen Grunflachen gilt eine dreijahrige Entwicklungspflege.

sowie als Ergéanzung die Selmsdorfer LandstraRe nérdlich des Gewerbegebietes, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung tber die értlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6).

1.  Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 8,16, 18 und19 BauNVO)

1.7 Die vorhandenen Gelandehéhen durfen auf den privaten Baugrundsticken nur um maximal
+/- 1,50 m verandert werden. Als Bezugspunkt gilt die vorhandene hergestellte Gelandehdhe (s. hier-
zu Punkt 6) tber HN (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

8. MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sowie Flichen zum Anpflanzen von Béumen, Stréduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 1a BauGB)

8.2 Innerhalb der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Straenbegleitgrin® ist die Baum-
reihe im Bestand zu erhalten. Die Ubrigen Flachen sind als Landschaftsrasen mit lockerem Strauch-
bestand zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

8.18 Alle BaumaRnahmen sind so auszufithren, dass jegliche Beeintrachtigungen bzw. Beschadigungen

der Wurzeln im Wurzelschutzbereich, unter Beachtung der aktuell geltenden Fachstandards, unter-
bleiben (u.a. Such- und Handschachtung, Wurzelschutzbriicken und Kiespackungen). Die verkehrli-
chen Anlagen sind so zu errichten, dass von keiner Wurzelschadigung auszugehen ist.

Nachrichtliche Ubernahme der textlichen Festsetzungen der Ursprungsplanung:
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Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 8,16, 18 und19 BauNVO)
Im festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB Gewerbebetriebe
aller Art, Lagerhauser, offentliche Betriebe sowie Geschafts-, Biuro- und Verwaltungsgebaude und
Anlagen fur sportliche Zwecke allgemein zulassig.
Ausnahmsweise kénnen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO im GEe Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen werden.
Im gesamten Plangebiet sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Tankstellen und Lagerplatze nicht zulassig.
Im gesamten Plangebiet sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten auch ausnahmsweise nicht zuléssig.
Einzelhandelsbetriebe sind im gesamten Plangebiet gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise
zulassig, wenn der Verkauf an Endverbraucher nach Art und Umfang im eindeutigen Zusammenhang
mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gutern einschlieBlich Reparatur- und Serviceleis-
tungen des im Plangebiet liegenden Betriebes liegt.

Fur die festgesetzte Firsthohe im GEe wird gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO als Bezugspunkt die mittlere '

Hoéhenlage der vom Gebaude uberdeckten Gelandeoberflache festgesetzt. Firsthéhe ist gleich die
Hoéhenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der dufRere Schnittpunkt der beiden Dachschen-
kel. Bei Flachdachern entspricht die Firsthdhe der Gebaudehthe. Dachaufbauten, wie Entluftungs-
schachte von Filter- und Klimaanlagen, dirfen die zulassige Firsthdhe um bis zu 1,5 m tberschreiten.
(Bestandteil der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 9)

Gemal § 19 Abs. 4 BauGB darf die zulassige Grundflache inklusive Garagen, Stellplatzen mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauGB eine maximale Grundflachenzahl von 0,8
nicht Uberschreiten.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
In den Baugebieten mit festgesetzter abweichender Bauweise sind Geb&ude und bauliche Anlagen
mit einer Lange von mehr als 50,0 m zulassig. Es gelten die Grenzabstande der offenen Bauweise.
Fur das eingeschrankte Gewerbegebiet gilt, dass Gebaude mit einem seitlichem Grenzabstand von
mindestens 3,0 m zu errichten sind.

Flidchen fiir Nebenanlagen sowie die Flidchen fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 u. 14 BauNVO)
Die notwendigen PKW- sowie LKW-Stellplatze fur Angestellte, Kunden und Lieferanten sind auf den
jeweiligen privaten Grundsticken vorzuhalten.

Flidchen, die von einer Bebauung freizuhalten sind und deren Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und
Abs. 6 BauGB, § 9 Abs. 1 S. 1 FStrG, § 31 StrwG - MV)
Entlang der Bundesstrake B 104 durfen in einer Entfernung bis zu 20,0 m, gemessen vom &uferen
Rand der befestigten Fahrbahn, Hochbauten jeglicher Art nicht errichtet werden (Anbauverbot gem.
§ 9 Abs. 1 S. 1 Bundesfernstraengesetz (FStrG) sowie § 31 StraRen- und Wegegesetz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (StrtWWG - MV)).
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundstticksflachen (Sichtdreiecke) sind Nebenan-
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO unzulassig. Grundstuckseinfrie-
dungen und Strauchwerk durfen eine Héhe von 0,8 m uUber Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten.
Davon ausgenommen sind vorhandener und zu erhaltender Baumbestand sowie Neuanpflanzungen
mit einer Kronenansatzhdhe von Uber 2,5 m.

Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser und Wasserfldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen privaten
Flachen zur Versickerung zu bringen. Die Verndssung von benachbarten Grundstiicken ist
auszuschlieRen.
Das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist dem festgesetzten
Regenversickerungsbecken zuzufithren und dort zur Versickerung zu bringen.

Fiir einen bestimmten Zeitraum zuldssige Nutzungen sowie Fldachen fiir Aufschiittungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Aufschittungen und Abgrabungen gemaén
§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB zur Gelanderegulierung bis zum Tage der Verkehrsfreigabe der PlanstralRe
durch die zustandige Verkehrsbehérde bis zu einem MaR von 2,0 m zuldssig. Nach Ablauf des
genannten Zeitraumes gelten die unter Punkt 1.7 vorgenommenen Festsetzungen.
Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Aufschuttungen sind Aufschittungen geméR § 9 Abs. 2 Nr. 2
BauGB zur Gelanderegulierung bis zum Tage der Verkehrsfreigabe der Planstrale durch die
zustandige Verkehrsbehérde bis zu einem MaB von 3,0 m zuldssig. Nach Ablauf des genannten
Zeitraumes gelten die unter Punkt 1.7 vorgenommenen Festsetzungen.

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und § 1 Abs. 4 BauNVO)
Zum Schutz schutzbedurftiger Nutzungen in der Nachbarschaft werden gemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2
BauNVO im festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet Emissionskontingente Lwa« festgesetzt.
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lwa: tags (06.00 bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 06.00 Uhr)
nicht iberschreiten.

Emissionskontingente Lwa« tags und nachts in dB(A)/m?

Teilgebiet Flachengrofe in m? Lwa« tags Lwa« nachts
21 484 60 40
12 382 60 45
17 754 60 50
25 580 60 35

5 11 935 60 35

Hinweis: Eine Emissionsbeschrénkung tags von LWA“ = 60 dB(A)/m? stellt fiir die im Geltungsbereich
angestrebte Nutzung keine Einschrankung des Betriebes dar.

DO IN|=~

Nachweis:

a) Der fur den Betrieb zuldssige Schallleistungspegel wird aus der fur den Betrieb vorgesehenen
Grundstuicksflache und dem festgesetzten Emissionskontingent berechnet.

b) Der fiir den Betrieb zuldssige Immissionsanteil an maRgeblichen Immissionspunkten nach TA
Larm wird aus dem zuldssigen Schellleistungspegel nach a) berechnet. Die
Schallausbreitungsberechnungen zur Ermittlung der zuléssigen Immissionsanteile sind bei freier
Schallausbreitung nach dem alternativen Verfahren entsprechend ISO 9613-2:1996 vorzunehmen.
Die Quellhthe istin 1,0 m tber Geldnde/Flur anzunehmen.

c) Die durch den Betrieb zu erwartende Gerduschimmission wird entsprechend TA L&rm
prognostiziert. Die prognostizierte Gerduschimmission darf den zul&ssigen Immissionsanteil nach
b) nicht Uberschreiten.

d) Der Betrieb erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn
die nach c) prognostizierte Gerduschimmission den Immissionsrichtwert nach TA Larm an den
mafgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet.

Fur dem stidndigen Aufenthalt von Personen dienende R&ume, wie z.B. Biros, Wohn- und
Schlafzimmer, sind Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R’wges der
AuRenbauteile unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten gemaR DIN 4109-1:2018 fur
die in der Planzeichnung dargesteliten maBgeblichen resultierenden AuBenldrmpegel Lares zU
erflllen.

MaRgeblicher Gesamt bewertetes Bau-Schalldamm-MaR

1 1)
AuBenldrmpegel R'w,res (dB)
(dB(A)) Aufenthalts- u. Biirordume und
Wohnrdume Ahnliches
\2 66 bis 70 La,res - 30 La,res - 35

) resultierendes Schalldamm-MaR des gesamten AuRenbauteils (Wande/Dach, Fenster und
Luftung zusammen

Larmpegelbereich

Fur zum Schlafen genutzte Rdume sind im Plangebiet schallgedampfte Liftungselemente vorzuse-
hen, wenn der notwendige Luftaustausch wahrend der Nachtzeit nicht auf andere Weise sicherge-
stellt werden kann. Das Schallddmm-MaR des AuBenbauteils darf durch Luftungselemente nicht un-
zuldssig beeintrachtigt werden. Das Schallddmm-MaR des gesamten AuRenbauteils aus Wand/Dach,
Fenster, Llftungselement R’y ges muss den Anforderungen nach DIN 4109 entsprechen.

Wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung
unter Beriicksichtigung der Abschirmwirkung der zur Ausfiihrung kommenden Baukd&rper geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren, kann von den Festsetzungen unter Punkt 7.2 bis 7.3
abgewichen werden.

MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sowie Flachen zum Anpflanzen von Bdaumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 1a BauGB)
Innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin® ist die Baumreihe zu
erhalten. Die Ubrigen Flachen sind als Landschaftsrasen oder mit strauchartiger Bepflanzung zu ge-
stalten bzw. dauerhaft erhalten.
(Bestandteil der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 9)
Die FuRwegeverbindung im stiddstlichen Teil des Plangebietes, in norddstliche Richtung fiihrend, ist
in der Bauweise einer wassergebundenen Wegedecke herzustellen.
Die Gehdlz- und Pflanzenstrukturen innerhalb der festgesetzten Griinflaichen mit Bindungen fir Be-
pflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind in ih-
rer derzeitigen Ausbildung zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. MaRnahmen, die den aktuellen Cha-
rakter sowie die derzeitige Gestalt verdndern kénnen, sind unzuléssig.
Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Naturnahe Wiese* ist als Landschaftsrasen mit
einer standortgerechten Regelsaatgutmischung mit Kréuteranteil anzulegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Fur die ,Naturnahe Wiese" wird eine Entwicklungspflege durch eine Aushagerungsmahd festge-
setzt. Hierzu ist im 1. bis 5. Jahr eine zweimal jahrliche Mahd zwischen dem 1. Juli und 30. Oktober
durchzufithren. Dabei ist das Mahgut abzutransportieren. Darauffolgend ist zur Unterhaltungspflege
die Fliche héchstens einmal jahrlich, aber mindestens alle 3 Jahre zu mé&hen. Die Mahd hat nicht vor
dem 1. Juli eines Jahres zu erfolgen. Das Mahgut ist abzufahren.

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

[nnerhalb der offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Zasurgrin“ sind die Gehdiz- und
Pflanzenstrukturen in ihrer derzeitigen Ausbildung dauerhaft zu erhalten. Mainahmen, die den aktu-
ellen Charakter sowie die derzeitige Gestalt verandern kénnen, sind unzuldssig.

Die 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Abschirmgrin® ist als Pflanzung von Geholz-
gruppen mit Krautsaum zu gestalten. Das Abschirmgriin ist in einer Mindestbreite von 7 m auszufiih-
ren. Es sind Geholzgruppen aus heimischen, standortgerechten Laubgehélzen mit einer Mindestqua-
litat Heister = 150/175, Straucher = 80/100, Uberhélter 16/18 (Stammumfang) anzupflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Der Anteil der Bdume innerhalb des Abschirmgriins hat mindestens 30% zu betra-
gen. Dabei sind mind. funf GroBb&ume (I. Ordnung) in die Pflanzung zu integrieren. Die Gehdlzgrup-
pen sind aus mindestens sieben Gehdlzen herzustellen. Dabei sind Licken von maximal funf Metern
zulédssig.

Innerhalb der 6éffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Lichtes Gehdlz" ist ein zusatzlicher
verdichtender Bewuchs mit Gehélzen zu verhindern. Hierzu sind geeignete MaRnahmen wie eine ex-
tensive Beweidung oder eine Mahd mindestens alle ein bis drei Jahre durchzufithren. Das Mé&hgut ist
zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen.

Die éffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgriin“ ist als extensiver Landschafts-
rasen zu erhalten.

Entlang der Planstrae sind zur Untergliederung der Parkflachen, gemé&R der Darstellung in der Plan-
zeichnung, StraRenbaume einer der Arten Breitblattrige Mehlbeere (Sorbus latifolia) oder Echter Rot-
dorn (Crataegus laevigata) mit der Mindestqualitit Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang
16/18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumstandorte kénnen im Rahmen der Erfor-
dernisse der ErschlieBung geringfligig verschoben werden.

Zur Gewahrleistung einer naturschonenden und insbesondere insektenfreundlichen Beleuchtung sind
die nachfolgenden Gestaltungsmafnahmen umzusetzen: Im gesamten Plangebiet sind im AuBenbe-
reich Lampen mit Wellenldngen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farb-
temperatur > 2 700 K nicht zuldssig. Es sind ausschlieBlich voll abgeschirmte Leuchten mit gerader
Glasabdeckung ohne Abstrahlung in den oberen Halbraum (URL = 0%) und in die Horizontalen zu
verwenden. Die Abstrahlungsgeometrie ist in mdglichst steilen Winkeln von oben nach unten und
mdoglichst geringer Leuchtdichte zu gestalten. Abstrahlungswinkel > 70° sind unzul&ssig, Ausnahmen
bediirfen besonderer sachlicher Griinde. Die Ausleuchtung angrenzender Bereiche ist zu vermeiden.
Das Licht ist dem tatséchlichen menschlichen Bedarf im Bereich der StraBen, Wege, Stege und Ge-
baude (erforderliche Mindestbeleuchtungsstérke) anzupassen. Lichtimmissionen aus Innenrdumen
mit gréBeren Fensterflachen sind wéhrend der Dunkelheit abzudecken.

9. Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO
M-V)

9.1 Im gesamten Plangebiet sind weiche Bedachungen auf den Hauptdachflachen unzulassig. Unbe-
schichtete Metalldacher aus Kupfer, Zink oder Blei sind generell unzulassig. Grindacher sind zulas-
sig. Mindestens 25 % der Hauptdachflachen mussen fir Anlagen zur Nutzung der Solarenergie ver-
wendet werden.

9.2 Gebaudefassaden Uber 25 m Lange sind gestalterisch, baulich oder durch eine Fassadenbegriinung
zu untergliedern.

9.3  Stark reflektierende Materialien sind zur Fassadengestaltung unzulassig.

9.4  Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind generell unzuléssig.

9.5 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vor-
satzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern erlassenen
Satzung (ber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
GeldbuRe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand ist von der geplanten MaRBnahme ein Bodendenkmal betroffen. Das Boden-
denkmal ,Lauen, Fpl. 6“ befindet sich in der Gemarkung Lauen, Flur 1, Flurstlicke 45/82, 45/84 sowie 45/97.
Weiter ist der Umgebungsschutz des Baudenkmals (846) ,Lauen, Dorfstrale 1, Villa“ in der Gemarkung Lauen,
Flur 1, Flurstuck 41 betroffen. Alle MaRnahmen an Denkmalen sind genehmigungspflichtig gemaR § 7 Abs. 1 Nr.
1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes — DSchG M-V in der aktuell geltenden Fassung. Eine denkmalrechtliche
Genehmigung bzw. andere Einvernehmen kénnen nur auf Antrag und nach Anhérung bzw. im Einvernehmen
gemaR § 7 Abs. 6 DSchG M-V mit der Landesfachbehérde (Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege — LAKD M-
V Abtlg. Landesarchéaologie) erteilt werden.

Wer wahrend der Baumalnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von de-
nen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein offentliches Interesse be-
steht, hat dies unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigenttmer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegentber der unteren Denkmalschutzbehorde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich
an die Denkmalfachbehérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage
nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestes nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbe-
hérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert —vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei Tiefbau-
maRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vor-
sicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgrilnden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu-
stellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ord-
nungsbehdérde hinzuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziiglich der 6rtlichen Ordnungsbehérde anzuzeigen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung,
unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion her-
vorrufen kénnen, vermieden werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen bekannt.
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der
Grundstiicksbesitzer gemaR § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafen Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des Land-
kreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und sonstige Vorflutlei-
tungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Jeglicher Umgang mit wassergeféahrden-
den Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und § 20 Landeswassergesetz
(LWaG) so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers ausgeschlossen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder Erdwérmesonden fiir
Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaR § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumaf-
nahmen zu.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenet-
zes. Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von BaumaRnahmen beriihrt werden, sind
sie durch geeignete MaRnahmen zu sichern. Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen muss gleichermalen
verfahren werden. Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kos-
ten durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt wie-
der herstellen zu lassen.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wassersparenden Technologien
(z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Eine Brauchwasserversorgung ist nach § 13 Abs. 3 Trinkwasser-
versorgung dem Gesundheitsamt des Landkreises Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

Die Gemeinde Selmsdorf weist darauf hin, dass in allen StraRen und Gehwegen (oder ggf. befestigten Randstrei-
fen) geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen sind.

Hinweise zur Festsetzung von Emissionskontingenten:

Fléachennutzung tags

Eine Kontingentierung auf einen flachenbezogenen Schallleistungspegel Lw- tags von 60 dB(A)/m? stellt fur poten-
tiell im Plangebiet anzusiedelnde Unternehmen nach Einschatzung des Gutachters keine Einschréankung des Be-
triebes dar. Nach DIN 18005 wird die gewerbliche Nutzung bei folgenden flachenbezogenen Schallleistungspe-
geln als uneingeschrankt betrachtet: 60 dB(A)/m>.

Flachennutzung nachts

Auf Gewerbeflachen mit einem flachenbezogenen Schallleistungspegel Lw+ = 50 dB(A)/m? nachts sind mit Ein-
schrankungen nachtliche Arbeiten — vorzugsweise in geschlossenen Hallen — méglich. Auf schalltechnisch rele-
vante Arbeiten im Freien (z.B. LKW-Verkehr und Ladearbeiten) in groRerem Umfang muss zwischen 22.00 und
6.00 Uhr jedoch verzichtet werden.

Auf Gewerbeflachen mit einem flachenbezogenen Schallleistungspegel Lw < 45 dB(A)/m? nachts ist ein Nachtbe-
trieb praktisch ausgeschlossen.

Die gemaR §§ 18 und 19 Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) geschutzten Einzelb&dume und Baum-
reihen sind einschlieRlich des Wurzelschutzbereiches (= Kronentraufe + 1,50 m Abstand) dauerhaft zu erhalten
und vor jeglichen Beeintrachtigungen, die den Fortbestand geféhrden, einschlieRlich wahrend der BaumaRnah-
men, fachgerecht zu schiitzen. Pflegeschnitte sind zulassig um die Verkehrssicherungspflicht zu gewahrleisten.
Sofern Eingriffe in den Wurzelschutzbereich notwendig sind, ist eine Ausnahmegenehmigung bei der zustandigen
unteren Naturschutzbehorde zu erwirken.

Die verkehrlichen Anlagen der Selmsdorfer Landstrae im Norden des Geltungsbereiches sind so zu errichten,
dass von keiner Wurzelschadigung auszugehen ist. Dabei sind die Fachstandards der DIN 18920 und der RAS-
LEP4 einzuhalten.

GemaR § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, Baume, die auler-
halb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, le-
bende Zaune, Gebusche und andere Gehdélze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30 September abzuschnei-
den, auf den Stock zu setzten oder zu beseitigen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist gemaR § 20 des Landeswaldgesetzes M-V
bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten. Ausnahmen
gemaf § 2 Waldabstandsverordnung M-V sind zul&ssig.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verordnungen sind im Bauamt des Amtes
Schénberger Land, wahrend der Offnungszeiten einsehbar. =
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Verfahrensvermerke

1. Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung b '. e.1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungs-
planes Nr. 9 wurde am 13.12.2022 gefasst. D€ Sttstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist durch Versffentlichung im Amtsblatt des Alifrtes Sclag rgeﬂ,b,. nd am 27.01.2023 erfolgt.
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4. Der Entwurf der 1. Anderung und Erganzung de éaéiyﬁge%es Nr. 9, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu einschlieRlich der Umweltbelange sowie der
Entwurf der értlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom 08.05.2023 bis zum 15.06.2023 wahrend der
Dienstzeiten im Amt Schénberger Land sowie im Internet auf der Seite des Bau- und Planungsportal M-V
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Um-
weltinformationen zur Verfugung stehen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber
den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, am 28.04.2023 durch Veréffentlichung im Amtsblatt
des Amtes Schonberger Land sowie auf der Internetseite des Amtes Schénberger-Land bekannt gemacht
worden. Die Behorden und sonstigen Trager offer ange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
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Satzung Uber die 1. Anderung und Ergéanzung des
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umfassend den rechtskraftigen Teilbereich 1 des Ursprungsplanes
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