Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma- Teil B - Text | Verfahrensvermerke:
| chung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137, einschlie®-  ; Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. |

lich aller rechtsgultigen Anderungen) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserieichte- |
; Mecklenburg-Vorpommern (LBauQO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

6. Mai 1998, einschlieRlich aller rechtsglitigen Anderungen, wird nach Beschiussfas- ;f-; &

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertreterver-
sammlung vom 4.7. 2002 Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstel!ungsbe-
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Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 8 "Am alten Wasserwerk"

Teil A - Planzeichnung M 1:500

I
i

GRZ zulassige Grundflachezahl Das auf den privaten Grundsticken anfallende Niederschiagswasser ist auf den Ostsee-Zeitung sowie in den Lubegk
jeweiligen Flachen zur Versickerung zu bringen. /o
‘ | Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR ; Selmsdorf, den 25.11.2002 2
4. Erhaltung von Bdumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen a;%
(9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) ‘g}

sung durch die Gemeindevertreterversammiung vom 26.9.2002 folgende Satzung
Uber den Bebauungspian Nr. 8 der Gemeinde Selmsdorf fur das Aligemeine Wohn-

gebiet in Selmsdorf, gelegen in der Ortslage Selmsdorf nérdlich der Bundesstrale

104, bestehend aus den Flursticken 22 (Flache des alten Wasserwerkes), 23/2 (Wil-
helm-Olddrp-Strale) und 13/2 teilw.(Wilhelm-Oldérp-Strafle), Flur 3, Gemarkung
Dorf Seimsdorf, begrenzt im Norden durch Waldflachen, im Osten durch Ackerland,
im Stden und Westen durch Wohnbebauung, Gebistsbezeichnung "Am alten Was-
serwerk”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
folgende Satzung Uber die drilichen Bauvorschriften erlassen:

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1 1991 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVQ)

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung (§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

FH Firsthdhe in m als Hochstmaf iber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVOQ)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 14, 16
und 18 BauNVO)

1.1 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zu-
lassig.

1.2 Fir die festgesetzten Firsthdhen gilt der Bezugspunkt auf der Oberkante der
vorhandenen ErschlielBungsstrale. Der Bezugspunkt wird festgelegt mit 22,45
m 4. HN. Die Differenz zwischen dem Bezugspunkt und der mittleren Héhe der
vom Gebadude UOberdeckien, natirlich anstehenden Gelandecberflache ist bei
der Bestimmung der Firsthéhen anzurechnen Die Firsthéhe ist gleich die Ho-
henlage der oberen Dachbegrenzungskante. Fir das Erdgeschoss (OK Fertig-
fuBboden) gilt eine maximale Sockelhéhe von 0,50 m.

1.3 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ist ausschlieBlich die Errichtung
eines Vollgeschosses zulassig.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVQ)

In dem festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet ist nur die offene Bauweise zu-
l&ssig.

3. Behandlung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die zum Erhait festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Die
Baume sind vor Beeintrachtigungen, die deren Fortbestand gefahrden, zu
schutzen. Wahrend der Baumafinahmen sind die Bdume geman DIN 18920 zu
schitzen. Beschadigte oder abgegangene Gehdize sind gleichwertig zu erset-
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Der Burgermeister
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Die Gemelndevertreterversammlung“ha D@ams &
ungsplanes Nr. 8 mit Begrindung geb;llsgt und zur offentlichen Auslegung be-
stimmt. Die von der Planung berlhrten Trager oOffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 15.7.2002 Uber die offenfhche Auslegung informiert und zur Abga-

be einer Stellungnahme aufgeforderywcprden /%/ /7

£ Der Burgermelster

Selmsdorf, den 25.11.2002 {%

) ”"_.r")“

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.“82:5 3 nd aus der Planzeichnung (T eil
A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrundung dazu, haben in der Zeit vom
22.7.2002 bis zum 23.8.2002 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
dffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Ausiegung ist mit dem Hinweis, dass Anre-
gungen wahrend der Auslegungsfrist von Jedermann schrlftllch oder zZur Nleder~
schrift vorgebracht werden kénnen, 2%

Der katastermafige Bestand am 5
Hmsmhtllch der lagenchhgen Darstellun

o offene Bauweise Zen. :
Bauarenze 5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
' f aug und Landschaft sowie Flichen und MaRnahmen zum Ausgleich (§ © Abs. 1 M g

-f _ ) o Nr. 20 und 25 und Abs. 1a BauGB, §§ 200a und 202 BauGB) vatreisergebrachtén Anregungen der Br-

/ ;, ED nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig ger sowie die Stellungnahmen der{,ber&hﬁteo Trager o&ffentlicher Belange am
’ 5.1 Grundstlickszufahrten, Stellpldtze und deren Zufahrten sind in wasser- | :
! ! DN Dachneigung durchlassiger Bauweise herzustelien, / //

i " 5.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem DerBufg rr‘r%enster
! WD,KWD Walmdach, Krippelwalmdach, Safteldach, Pultdach Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer

Hinweise
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SD, PD
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich (Tempo-30-Zone)

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Grianflachen

Parkanlage, offentlich

Sandmagerrasen, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flédchen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
(§8 1a, 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 u. Abs. 6 BauGB)

[ ]
®
o

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts

Anpflanzen von Baumen
Erhalten von Bdumen

Sonstige Planzeichen

L

2. Darstellungen ohne Normcharakter

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

vorhandene bauliche Anlagen, kinftig fortfallend

Wiederverwertung zuzufGhren. Die in den Baugebieten vorhandenen unterir-
dischen Leitungen und baulichen Anlagen des ehemaligen Wasserwerkes
sind vollsténdig zu entfernen. Der bei der Baufreimachung des Geléndes
anfallende Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen bzw. einer Wieder-
verwertung zuzufiithren.

5.3 innerhalb der umgrenzten privaten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung "Sand-
magerrasen” ist die vorhandene Wiesenfldche an den erforderlichen Stellen so
zu begradigen, dass eine Mahd technisch moglich ist. Die Flache ist danach
unter Entfernung der Mahd zwei- bis dreimal jahrlich zu mahen. Die Errichtung
von baulichen Anlagen aller Art ist auf dieser Flache unzuléssig.

5.4 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind je Grundstiick zwei einheimische
mittel- bis gro3kronige Laubbdume nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Einheimische Laubbdume (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 mal verschult, Stam-
mumfang mind. 16-18 cm, gemessen in 1,0 m Héhe):
Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platancides), Bergahorn (Acer

Walnuss (Juglans regia), Kastanie (Aesculus hippocastanum.

5.5 Die durch den geplanten Eingriff in Natur und Landschaft weiterhin erforderli-
chen AusgieichsmaRnahmen werden auBerhalb des Gemeindegebietes der
Gemeinde Selmsdorf, jedoch im zugehdrigen landschaftlichen Grofiraum er-
bracht. Die Durchflhrung dieser AusgleichsmafRnahmen ist Gegenstand des
stédtebaulichen Vertrages sowie des ErschlieBungsvertrages zwischen der
Gemeinde Selmsdorf und dem ErschlieBungstréger. Die Ausgleichsmalnah-
men sind im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdérde des Landkrei-
ses Nordwestmeckienburg durchzufUhren,

5.6 Innerhalb der festgesetzten Flache flr Mallnahmen zum Schuiz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft ist die Errichtung von bauli-
chen Anlagen aller Art unzulassig.

6. Anpflanzen von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.1 Auf der éffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind
an den festgesetzten Stellen einheitlich Baume folgender Arten und Qualita-
ten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:

Mehibeere (Sorbus aria "Magnifica"), Zierkirsche (Prunus x hillieri "Spire") oder
Wildbirne (Pyrus pyraster), Baumschulware, mind. 3 x verpflanzt, Stammum-
fang mind. 16 - 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe.

Die verbleibende Fléche ist als Gebrauchsrasen zu gestaiten. Dabei ist die Ra-
sensaatmischung 2 (Saatmenge 25 g pro gm) zu verwenden.

6.2 Die festgesetzten PflanzmaRnahmen sind gemad DIN 18816 vorzunehmen.
Der angepflanzte Gehdlzbestand ist in seiner Funktionstlchtigkeit durch geeig-

mit Holz, Fachwerk oder Sichtmauerwerk zulassig. Die Verwendung von
gléanzenden oder spiegeinden Materialien zur Herstellung der Fassaden ist

Gemeindevertreterversammlung als Satzung beschlossen Die Begrundung Zzum
Bebauungsplan Nr. 8 wurde mit Bg@ﬁusp@er Gemeindevertreterversammlung

vom 26.9.2002 gebilligt. {s}f b w:‘ o
g

Der'Burgermeister

Selmsdorf, den 25.11.2002

Die Genehmigung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 8, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Teil B) wurde vom Landrat des Landkreises
Nordwestmeckienburg mit Schreiben vom erteilt.

Seimsdorf, den (Siegel)
Der Burgermeister

Die mit der Genehmigung verbundenen Mafgaben und Auflagen wurden von der
Gemeinde Selmsdorf mit Beschlussfassung vom berlcksichtigt. Dies
wurde vom Landrat des Landkreises Nordwestmecklenburg mit Schreiben vom

| vorhandene Feldhecke, gesetzlich geschiitztes Biotop nach pseudpplatanus), Hain_buche (Ce!rpinus betuvlus), Rotbuche (F_agus sy!vat@ca), bestatigt.
: § 20 LNatG M-V, privat Gemeine Esche (Fraxinus exelsior), Vogelkirsche (Prunus avium), Stieleiche
’ (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata), Selmsdorf, den (Siegel)

Der Burgermeister

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 8, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Selmsdorf, den (Siegel)
Der Birgermeister

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am

in der bekannt gemacht worden. In der Bekanntimachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ <44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 8 ist mit
Ablauf des in Kraft getreten.

Selmsdorf, den (Siegel)
- Der Burgermeister

———o— vorhandene unterirdische Leitungen nete Pflegemalnahmen auf Dauer zu erhalten. Dabei sind die Pflegemainah- |
__ | men nach DIN 18919 durchzuflhren. Funktionsbeeintrachtigende Ausfalle sind | L

é\ vorhandene Flursticksgrenzen in gleicher Qualitat zu ersetzen. Ubersichtsplan M 1:10 000
%_- | _ 7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V) ’
,- % | - —— = vorgeschlagene Grundsticksgrenzen
: @ ; 7.1 Die Décher der Hauptgebaude sind nur als Walmdach, Krippelwalmdach, Pult- x
: '&%: | QT“ Flurstiicksnummern dach und Satteldach zuléssig. Bei der Ausbildung der Déacher als Walmdach, |
® Krippelwalmdach oder Satteldach betragt die zulassige Dachneigung 25° bis
! . : . 50°. Pultdécher kénnen mit einer geringeren Dachneigung, mindestens jedoch !
L x 23.66 ! :
: Hohenangabe in m 0. HN 15°, ausgebildet werden. Bei Nebenanlagen sind abweichende Dachneigungen |
a3 | und -formen zuléssig.
2 ; X kiinftig fortfallend
2 7.2 Fur Dacheindeckungen sind nur unglasierte rote, rotbraune, braune, schwarze
DI]]II Béschung oder anthrazitfarbene Ziegel oder Betonpfannen zuléssig. Ebenso zuldssig ist
die Ausbildung von Grasdachern. Untergeordnete Dachfldchenanteile der |
i 20,0 BemaRung in m Hauptgebaude kdnnen agch als nichlt reﬂekti_erende Metalfdécher ausgebildet ,
werden. Nebenanlagen kénnen auch in abweichender Dacheindeckung ausge- |
bildet werden.
. " |
3. Nachrichtliche Ubernahmen 7.3 Die AuRenwénde der Hauptgebdude sind grundsatzlich als geputzte Fla- |
jj; j chen, als Sichtmauerwerk, in Holz, in echtem Fachwerk oder in Kombination I
: der genannten Arten zu gestalten. Bei der Ausbildung der AuRBenwénde sind |
—_— Waldabstand {50 m Zone), § 9 Abs. 6 BauGB u. nur gebrochene Farben in den Farbténen Rot, Braun, Gelb, Blau, Grau und |
g § 20 LWaldG M-V Weil} zulassig. Die Ausbildung reinweiler Fassaden ist nur in Kombination |
4

Plangrundiagen:
Topographische Karte MaRstab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V, Lage- und
Héhenplan MaRstab 1:500, Stand 23.4.2002, Vermessungsblro Dubbert, eigene

Erhebungen

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Malinahme Boden-
denkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegieitend archaologisch be-
treuen zu kdénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverzlglich der zustandi-
gen Behérde anzuzeigen. Fund und Fundstelie sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fUr Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmaipflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflr sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatrlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angstroffen, ist der Grundstlicksbesitzer gem. § 3 Abs. 1 Abfallgesetz
(AbfG) zur ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflich-
tet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altla-
sten/Immissionsschutz gem. § 11 AbfG wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht aus-
zuschlieRen, dass bei Tiefbaumalinahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufUhren.
Soliten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbe-
hérde hinzuzuziehen.
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nicht zulassig. Die Verwendung von Kunststoffelementen bei der Fassaden-
gestaltung ist ebenso unzulassig wie die Verwendung von Fachwerkimitaten.

7.4 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehlter ist nicht zuléssig.

7.5 Stellplatze von Mulibehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepfian-
zung, begrunten Umkieidung oder Rankgittern zu versehen.

7.6 Einfriedungen auf den der ErschlieBungsstralle zugewandten Grundstluckssei-
ten sind unter Ausschluss von Z&unen mit diagonaler Lattung, freistehenden
Drahtzdunen sowie Zypressen-Gewachsen durchzufUhren.

7.7 Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dach-
flachen zulassig.

7.8 In den Aligemeinen Wohngebieten sind Werbeaniagen an der Stelle der Lei-
stung bis zu einer GréRe von 1,0 m? zulassig. Hinweisschilder an anderen Or-
ten als an der Stelle der Leistung sind nur bis zu einer GréRe von 0,25 m? zu-
lassig.

7.9 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungs-
widrig handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbau-
ordnung M-V erlassenen Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwi-
derhandelt.

GEMEINDE SELMSDORF

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 8

flr das Wohngebiet "Am aiten Wasserwerk"

gelegen in der Orislage Selmsdorf nérdlich der BundesstraBe 104, bestehend aus
den Flurstiicken 22 (Flache des alten Wasserwerkes), 23/2 (Wilhelm-Oldérp-Straze)
und 13/2 teilw.(Wilhelm-Oldorp-Strafe), Flur 3, Gemarkung Dorf Selmsdorf, begrenzt
im Norden durch Waldflachen, im Osten durch Ackerland, im Siden und Westen
durch Wohnbebauung



