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- Ra&umlicher Geltungsbereich:

Drer ' Geltungsbereich des Bebauungsplans umfait folgende Flursti@cke:
127/3(teilw.); 128/6; 128/7; 128/8; 128/0; 128/10(teilw.); 128/11 (teilw.);
129 (teilw.)’ 130 {teilw.); 132/1; 133/2 (teilw.); 134 (teilw.); 135; 136 (teiliv.);
14371, 143/8; 143/9; 14340; 143/11; 143/,14 14315, 143/16; 14317, 143718,
143/19 (teiiw.); 143/20;

der Flur 1;

Gemarkung Lockwisch.

Diie Plangebietsfidche befragt ca 5 ha.
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Gemarkung: Pefersberg
Flur: 1

,An den Wiesen® der GEMEINDE LOCKWISCH LOCKWISCH, HOF

Leitungsrecht zugunsten-
des Energietragers (E)f) -

. Planzeichen  Erlauterungen
1. Art und Maf der baulichen Nutzung
WA Allgemeinés Wohngebiet
0.3 Grundflichenzaht
Zaht der Voligeschosse

(als HochstmaB)

2. Bauweisen

o offene Bauweise
. — Baugrenze
N Firstrichiung
A mur Emzelhauser zulissig
ééﬂ\_k mur Einzel- und Doppelbhauser zulissig
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u: offentliche Verwaltung
c sozialen Zwecken dienende Gebaude
. und Einrichtungen
4. Verkehrsflachen
e StraBenverkehrsfliche
et StraBenbegrenzungslinie
~ | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fir Ver- und Entsorgungsaniagen
@ Abwasser

6. Hauptversorgungsieitungen

o Elt-Leitung (unterirdisch)

- EBit-Leitung {obenrdisch)

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

L mit Leitungsrecht zu belastende Fiache
- (Benennung des Begiinstigten)

8. MaBoahmen und Flichen fir MaSnahmen
zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
1 '
H G2 L Flachen fir Mafinahmen zum Schutz,
i i zur Pflege und zur Entwickhung
von Natur vnd Landschaﬁ
DX Umgrenzimg v. Flachen mit Bmdungén
te e fur die Erhaitung von Baumen,

Strauchern und sonst. Bepflanzungen

@ Erhaltung von Bdumen

9. Sonstige Planzeichen

B wx Grenze des raumiichen
(eltungsbereichs

o Abgrenzung unterschiediicher
Nutzung

10. Darstellungen ohne Normcharakter

-—c‘/ vorhandene Flurgrenze

& Flurstiicksbezeichmung
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BRREIEN Bestehende bauliche Anlage

e sl

Rechtsgrundlagen ;
gem. § 9 Abs.1 Nl Bau(iiiB
: '

gem. § 4 BaulNVO j
gem. § 19 BauNVO, ;

!
gem. § 20 BauNVO :‘
gem. § 9 Abs.I Nr.2 Bau(iB
gem. § 22 BauN'VQ |

gem. § 23 BauNVO

gem. § 22 BauNVO |

gem. § 22 BauNVOQO

13
b

§
gem. § 9 Abs.1 N5 BauG;?

s v

gem. § 9 Abs.1 Nr. 4 u.11 BauGB

i
)
1
i
§

&
E

gem. § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB
;
!
i

gem. § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

gem. § 9 Abs.1 Nr.21 Bau(GB

gem. § 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB
gem. § 9 Abs.1 Nr.20

gem. § 9 Abs.1 Nr.25b

gem § 2 Abs 7 BauGB

gem. § 1 Abs.4 und
§ 16 Abs.5 BauNVO

gem. § 2 Abs.2 PlanzV 90

Zeichnerische Anderungen

Abschnitte mit verinderten Baugrenzen

_-'.’-.‘...M Erweiterung des Bereichs ohne Ein- and Auia;h_r_t
PV nachrichtliche Ubernahme : Et-Leitung (oberirdisch)

mit vorgeschener Umverlegung

TEXT TEIL B

L Planungsrechiliche Festseizungen gem. § 9 Abs.1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
LL Im WA Gebiet sind Vorhaben gem. § 4 Abs2 Satz 3 und Abs3 BauNVO unzuliissig.
Ausnahmsweise werden im Teilgebiet 3 (T'g 3) nicht storende Gewerbebetriebe gem. § 4 Abs. 2
und 3 BauNVO zugelassen,
1.2. Auf den Flichen fiir den Gemeinbedasf gem. § 9 Abs.7 Nr.5 BauGB sind Anlagen fiir soziale
Zwecke und sffeniliche Verwaltung mit der Zweckbestimmung fiir Feverwehr, Gemeindehaus
. und- bitro sowie als Dorf-und Festplatz zuldssig.
2. MaB der baulichen Nutzung gem, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
2.1. Fur die GeschoBflachenzahi wird die Obergrenze gem. §16 Abs.2 BauNVO mit 1,0
festgesetzt. Die Uberschreitung der Grundflichenzahi bis héchstens 30 von Hundert ist
bei Ermitthung der Grundfiiche gem. §19 Abs. 3 und 4 BauNVO zuliissig.

2.2 Als Trauthohe fiir Wohngebiiude mit Satteldach wird gem. §16 Abs.2 und §18 Abs.1
BauNVQ em maximater Wert von 4,5 m iiber dem Mittel der Oberkante der
Erschliefimgsfliiche vor dem Grundstiick festgesetat,

Als Trauthohe gilt die Hohenlage der auBBeren Schnittkante der Auflenwand mit der
Dachhaut. Die jeweilige Traufhohe bezieht sich auf die mittlere Hiche der
ErschlieBungsfiiche im Bereich der Zufahrt zumn jeweiligen Baugrundstiick.

3. Bauweise, die iiberbaubaren und nicht berbaubaren Grondsticksflichen
gem. § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

3.1. Gem. § 23 Abs.3 und 5 BauNVO sind Steliplitze und Garagen sowie Nebenaniagen und
Einrichtungen gem. §14 Abs.1 BauNVO aullerhalb der itherbaubaren
- Grandstiickstlichen unzulissig.
4. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung gem. § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB
4.1. Das Niederschlagswasser von Dachfiachen ist vor Ort zu versickern oder in Zisternen zur

Brauchwasserverwendung zu sammeln. Ein AnschluBl an den Regenwasserkanal ist

II. Griinordanung -—-Maﬁnahmen zun Ausgleich gem, § 12 £.V.mit § 9 Abs.I Nr.18, 20,
252 und b und Abs. 1a BauGB

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem.§ 9 Abs.1 Nr,20 BauGB 1. V.mit Nr. 15 und § 12 BauGB.

1.1 Das Entwicklungsziel fiir die Griinfliche G1 im Teilgebiet 1 ist die ungestirte
Entwicklung einer Feldhecke als naturnaher Bereich zur Biotopvernetzung, Dafiir sind
Geholze der Geholzartenliste zu pflanzen.

1.2 Das Entwicklungsziel fisr die Grinfliche G2a im Teilgebiet 2 ist die Entwicklung einer
naturnshen Feldhecke zur Biotopvernetzung zwischen den einzelnen Grundstiicken.
Deafiir sind Geholze der Geholzartentiste zu pflanzen. Das Entwicktungsziel fiir die
Grinflache G2b ist die Schaffung einer Sukzessionsfliche mit Initialpflanzungen aus
10 Geholzgruppen (1Gruppe=3 Laubholzheister, 5 Striucher der Gehdlzartenliste).

1.3 Das Entwicklungsziel fiir die Griinfliche G3 im Teilgebiet 3 ist die Schaffung von
Sukzessionsfiichen an den Boschungen bepflanzt mit 20 Gehélzgruppen

{1 Gruppe =3 Laubholzheister, 5 Strjucher). (Gehdlzartenliste 3).

L4 Das Entwickiungsziel fiir die Griinfliche G4s ist die Biotopvernetzung f
durch Entwicklung einer Feldhecke (Gehdlze der Geholzarienliste) und die Schaffung
natumaher Ubergiinge in die freie Landschaft durch Sukzessionsfliichen G4b.
Initialpflanzungen mit 5 Gehélzgruppen bestehend aus 3 Laubhelzheister und 5
Strauchem der Geholzartenliste sind in der Sukzessionsfliche G4b aufzunelmen.

2. Anpflanzen von Banmen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs.1
Nr.25a BauGB.

2.1 Die Freiflachen entlang der ErschiieBungsstraBen sind als Vegetationsflichen anzalegen.

3. Geholzartenliste;
Pflanzweise:  pro m?ist ein Geholz zu pilanzen, mindestens alle 10m ¢in Baumheister.
Pllanzarten:  Biume {Baumbeister, 150-175 cm hoch bzw.
: Hochstamme, Stammunofang 14 - 16 om);
Spitzahorn, Sticleiche, Wildapfel, Wildbirne,
; Roibuche, Hainbuche
Straucher (2x verpflanzt, ohne Ballen, 80-100 em ):
Hasel, Roter Hartriegel, Feldrose, Heckenrose,
Schwarzer Holuder, Eingriffliger Weilidotn,
Gewbhnlicher Schneeball, Liguster

4. Malinahmen zum Ausgleich gem. § 9 Abs. la BauGB
Am Graben I Ordaung, an den die Kldranlage angeschlossen ist, sind aulerhalb des
Geltungsbereichs des Bebavumngsplanes 50 Stiick Kopfiveiden (Salix alba) zu pflanzen.

UL Festsetzungen iiber drtliche Bauvorschrifien gem. § 9 Abs.4 BauGRB i.V.mit § 86
LBauO M-V

1. Im Plangebiet sind Satteldacher, Kriippelwalmdicher und Pultddcher zuliissig.

2. Fir die Wobngebinde sind Dachneigungen mit 35 bis 48° zulissig.
Zur Eindeckung ist eine Hartbedachung mit Dachsteinen/-ziegeln in den Farben “Rot” bis “Braun”
zullissig. Glasierte Dachziegel sind unzuliissig,

3. Fir die gesamte Fassadenfldche wird der sichtbare Holzanteil auf maximal 50% begrenzt.

4. Hinweis: Wer vorsétzlich oder fahrisssig gegen die gestalierischen Festsetzungen verstoBt, handelt rechtswidrig
im Sinne des § 84 Abs.1 Nr.1 LBauO M-V und kaon mit Bufigeld geahndet werden,

IV. Textliche Andermmgen
1. Inder Festsetzung in Nr.1 unter III. Festsetzungen tiber drifiche Bauvorschriften wird
der Begriff “Walmdicher” eingefligt.
2. Inder Festsetzung in Nr.2 unter IT§. Festsetzungen iiber Srtliche Bauvorschriften wird
die Zahl “35” durch “30” ersetzt.
Hinweise:

1. Zuelekitischen Anlagen sind die Mindestabstande aach DIN VIE 0211 und 0210 baw. die Schutzabstiinde nach DIN VDE
0105 cinznhalten.

2. In den Gefahrenbereich von Freilitungen (Un > 1kV; aligemeiner Schutzabstand von 3m zum anferen, auspeschwungensn
Leiter) darf nicht eingednmgen werden. Dic Zugiinglichkeit der Maststandorte ma jederzeit gewalwleistet sein,
Becintriichtigungen der Standsicherheit sowic Beschiidigungen von. Erdungsaniagen miissen ausgeschlossen werden.

3. Vorandene und in Betricb befindliche Kabel ditefen weder feigelegt noch iberbaut werden. In Kabelnihe ist
Handschachtung erfordertich. Leitungstrassen sind von Baumpflanzongen froizuhalten,

4. Vor der Ausfilhvung von Bauarbeiten ist es erfordertich, daft bei der Dentschen Telekom AG eine Aufgrabeanzoige vorgelegt
wird,

5. Der Beginn der Frdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesant fiir Bodendenkmalpfloge spiitestens
awei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, wm zu gewshrleisten, dalb Mitarbeiter oder Beaufiragte des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zngegen sein und eventuell aufirstende Funde gemaB § 13 DSchG
M-V unverziiglich bergen und dokumenticren kémnen, Dadurch werden Verzogerungen der BaumaBnahme vermieden,

6. 'Wenn wihrend der Erdarbeiton Fonde oder auffillige Bodenverfirbwngen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V
(GVBL M-V Nr.1 vom 14.01.1998, 5.1241) dic rustiindige Untere Denkmalschuizbehorde 2 benachrichtigen und der Fund
mddithmdstellebismEh&eﬂénvatmbﬁtanMmeﬁrag&ndmLami&mnﬁwﬁirBodmdenhnﬂpﬂegem
unverdndertem Zustand zn erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Bndecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowic mufallige Zeugen, die den Wert des Frmdes erkennen. Die Verptlichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige.

VERFAHRENSVERMERKE

Priambel |

* Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanﬂtmachung vom

27.08.1997 (BGBLI S.2141, 199818, 137), gedindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27.Juli
2001 (BGBLI 8.1950, 2013) sowie in Verbindung mit der Verordnung itber die bauliche Nutzung
von Grundstiicken (BauNVQ) vom 23 Januar 1990 (BGBLI 8.132), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes zur Erleichierung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wolmbauland vom 22. April 1993 (BGBII §.466), der Planzeichenverordnung (Planz V) vom

18 Dezember 1990 (BGBL. 19911 §8.58) sowie nach § 86 der Landesbauordnung vom 06.05.1998 _

{(GVOBI M-V Nr.16 §$467) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindeveriretung vom
cerrereniennenns.. TOlgende Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.5 _An den Wiesen™,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der értlichen Bauvorschrift,
erlassen.

f
1. Die Gemeinde Lockwisch hat in ihrer 47, Sitzung am ./ 1.0%07 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes /¥6. S ... beschlossen.

Lockwisch, olo. 0% oo Der Biirgermeister

2. Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
(8. (0601 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Lockwisch, 03. 06.Zoo A Der Birgermeister

o
3. Die Gemeindevertretung Lockwisch hat am /MOLPO’{ den Entwwt der Satzung tiber die
1. Anderung des Bebavungsplans mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Der Birgermeister

Lockwisch, 0.0t 2oa 1

4. Der Entwurf der Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes bestehend aus der
Planzeichming (Teil A), dem Text (Teil B) und der 6rilichen Bauvorschrift sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 7. HO ...... bis zom 27 Had 'O, wahrend folgender
Zeit:Hordn., H00 4200 Oh . Ho B0 L34S Uhf.. nach §3 Abs.2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB3 Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftiich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen, durch Aushang in der Zeit vom .07, MO . bis zum 21 Mow. 200 ortsablich
bekanntgemacht worden.

Lockwisch, £.2. 05 20071

Der Birrgermeister

5. Der katastermaBige Bestand am ....................... wird als richtig dargestelit bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine
Priifung mur grob erfoigte, da die rechisverbindliche Flurkarie im Mafistab 1 - ...........
vorliegt. Regreflanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, Kataster und Vermessungsamt

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachien A’nreﬁunggn der Biirger sowie dig
Steltungnahme der Triiger 6ffentlicher Belange am 47.04.01. geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden,

Lockwisch, »20.0%. Loo Der Biirgermeister

7. Die Satzung iiber die 1.Anderung des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B) und der orilichen Bauvorschrift wurde am £%.(% 04, von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen;i?l)ie Begriindung zum Bebauungsplan wurde
mit Beschiufl der Gemeindevertreting vom {4.0%. 2oq1 gebilligt.

Lockwisch, ol0.O%. Low 7 Der Biirgermeister

8. Die Genehmigung dieser Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestchend aus
der Planzeichmung  (Teil A), dem Text {Teil B) und der ortlichen Bauvorschrift, wurde
mit Verfligung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom ................... Az
e s eeneeneenen. 11 Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Lockwisch, Der Blirgermeister

9. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschiuf der

Gemeindevertretung vom ........................ bestitigt.
Lockwisch, Der Blirgermeister

10. Die Satzung Gber die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text {TeilB) und der drilichen Bauvorschrift, wird hiermit ausgefertigt.

Lockwisch, ' o Der Biirgermeister

11. Die Erteilung der Genehmigung der Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplans
sowie die Stelie, bei der der Plan auf Daver wihrend der Dienststunden von jedermann
eingeschen werden kann und Giber den Inhalt Auskunf zu erhalten ist, sind durch Aushang
in der Zelt vom ..........covvinirrereane, DIS ZUM ..o ortsitblich bekammtgemacht
worden. In der Bekanntroachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowie auf die
Rechisfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf die Filligkeit und das Erldschen von
Entschidigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden, Die Satzung ist am
...................... in Kraft getreten.

Lockwisch, Der Biirgermeister

Ubersichtsplan M 1 : 10 000

- Gemeinde Lockwisch
Lockwisch, Hof

Bebauungsplan Nr. 5
An den Wiesen®

begrenzt: nérdlich durch bebaute Privatgrundstiicke beidseitig der Gemeindestrale,
gstlich durch angrenzende Acker- und Wiesenflachen sowie durch das '
Bebauungspiangebiet Nr.2, stdfich durch den Weg zur Mithienwiese sowie durch bebaute
Privatgrundstiicke, westlich durch das angrenzende Landschaftsschutzgebiet.

Verfahrensstand:

Satzung Uber die
1. Anderung

Lockwisch, Januar 2002

—— ge—— B T T AT MR AeIAEaLA LS PARAT  LAREME

dokumentieren konnen, Dadurch werden _{t’er“zci')éerungen der Baumafnahme vermieden.

6. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist gem. § 11

DSchG M-V (GVBL M-V Nr.1 vom 14.01.1998, S.12ff) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beaufiragten des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpfiege in unverandertem Zustand zu erhaften. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes
“erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige, :

Satzung

Lockwisch, Oktober 2000

e e




