ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erauterungen

Rechtsgrundlagen

|. FESTSETZUNGEN

1. DIE FUR DIE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN §9 (1) 1 BauGB

der Stadt Dassow
v | liber den Bebauungsplan Nr. 5

NR.5 DER STADT DASS
INGEBIET AM HINTERWEG ‘ R —

0,3 Grundflachenzahl

im Norden und im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen
I Zahl der Voligeschosse : im Osten durch den Hinterweg
im Slden . durch die Dorfgebietsflache

des ehemaligen Gutes Vorwerk

§9 (1) 2 BauGB i
§5 22 u. 23 BauNVO

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN

o] Offene Bauweise
----- : - ‘@ nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig Aufgrund des § 10 des Baugeseizbuches (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986
mmmmm - (BGBI. 1 8. 2253) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Meckienburg - Vorpommern (LBauQ M-V)
I 2 W N I Baugrenze vom 26. April 1994 (GS Meckl. - Vorp. GI. Nr. 2130-3) wird nach BeschluBfassung durch die

Stadtverordnetenversammlung vom............cooee... und mit Genehmigung der hoheren Verwaltungs-
behirde folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 5 fir das Gebiet Wohngebiet Am Hinter
Weg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), erlassen.

§9 (1) 11 BauGB
§ 9 (6) BauGB

4. VERKEHRSFLACHEN

o2 dje Baun‘:l;zs;énggggrl:nsg ( BaUNvoA " d:lr Fas:ung o B;kanmma:hung StraBenbegrenzungslinie 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung vom

vom 23.Januar . | Seite 132) in Anwendung der Planzeichenverordnun . Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtverordnetenversammiung vomm ............

: ) y ’ . . " Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufsteliungsbeschlusses ist durch Aushang vom ..................
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung bis .. erfolgt.

( PlanzV ) vom 18.Dezember 1990 { BGBI. | Seite 3 vom 22.Januar 1991 ),

Offentliche Parkflache

Dassow, den .........coceene
Bargermeister

<gof

Verkehrsberuhigter Bereich

= 5. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-
’ = = LEITUNGEN

2. Die frihzeitige Borgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am .......cccceevcveveenrennn. durchge-

§ 9 (1) 13 BauGB fahrt worden, :
§ 9 (6) BauGB

- D LGB0 e
—-o—O— unterirdisch (Schmutzwasser und Regenwasser) assow, den T
- - 3. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geman § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
—O— 6. GRUNFLACHEN § 9 (1) 15 BauGB BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO befteiligt worden. *

§ 9 (6) BauGB
Offentliche Grinflachen

Die Planzeichnung - Teil A - des Bebauungsplanes Nr.5 Dassow, den ...

) pd * der Stadt Dassow gilt nur im Zusammenhang mit den
o , textlichen Festsetzungen - Teif B -.

Parkanlage Burgermeister

4. Die von der Planung berihrten Trager oifentlicher Belange sind mit Schreiben vom ..o,
§ 9 (1) 25-BauGB H zur Abgabe einer Stellungnahme autgefordert worden., )

§ 9 (6) BauGB

7. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN

@ g UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
Q000 OO0 O
o o

o 9 Umgrenzung der Flachen zum Anpflanzen von § 9 (1) 25a BauGB
boooooo Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9O (6) BauGB

@ SO0 0000

@ Anpflanzgebot fir Baume

Dassow, den ......ccevvieieenns

Bdrgermeister

schmale Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 5. Die Stadtverordnetenversammiung hat am ... den Entwurf des Bebauungspianes mit Be-

grandung beschlossen und zur Ausiegung bestimmt.

Dassow, den ...
Blrgermeister

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

$a o ® ’ . . ) 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
:: Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des § 9 (7) BauGB {Teil B} sowie die Begrindung haben in der Zeit vOm ... bis ZUM .o recriccrns :
Bebauungsplanes Nr. 5 wiahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentiich ausgelegen. Die offentliche Ausle- !

gung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von je-

/ ) Hauptfirstrichtung dermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, durch Aushang
. . _ VOIM i DS ... OMtsiiblich bekanntgemacht worden.
D Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende §9 (1) 21 BauGB
Flachen (LR-Leitungsrechte) § 9 (6) BauGB
: Dassow, den .....oceeiiene
: / Blrgermeister
Fﬁr dl T -Iﬂ - h Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER.
i e ) el aC en ‘ 7. Der katasterméBige Bestand am ......ccceveeiinennsvianins sowie die geometrischen Festlegungen der
. . : 106 neuen stadtebaulichen Planung werden ais richtig bescheinigt.
WA 4 bis WA 4 qilt: 1 : :
1 4 . Flursticksgrenze, Flursticksnummer
104 WA | . L GO e
5 o klnftig entfallende Flurstiicksgrenze
) //o// / m vorhandene Gebaude 8. Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Barger
— R o 0 3 e) i sowie die Stellungnahmen der Trager Gffentlicher Belange am ..o, gepritt. Das Ergeb-
. s Im Boschung nis ist mitgeteiit worden.
h _1704_ ‘1'#1* BemaBung in Metern Dassow, den ...,
D ] . ) . Blrgermeister
SN AN W e R T ST N e e BT Iy pa ol W toa | 20 Yoo [ T N Yy in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen -
. WA 1 Nummer der Teilflache 8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teit A) und dem Text (Teil B), wurde
— ‘ BIM Lo von der Stadtverordneteniversammiung ais Satzung beschlossen. Die
. Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschiuB der Stadtverordnetenversammiung vom
crnne.. gebilligt,
i
L5, / : 106 |
279 6
/ | . Dassow, en s e
/ - Blargermeister

10, Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A}
und dem Text (Teil B), wurde durch Verfigung der hdheren Verwaltungsbehorde vom .............
AZ. e mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt,

Dassow, den .......cceevienn,

Bdrgermeister

11. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandemncden Beschiuff der Gemeindever-

O T —
retlng VoM ... vvvivnrennennn. 11U, die-Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfugung

| der héheren VerwaltungsbehOrde vOm w...ceeocvvierieess AZe oo bestétigt, i
| L DESSOW, GBN covccees e ———
Blrgermeister
e 12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B)

wird hiermit ausgefertigt,

' STRASSENPROFIL w1: 100

Dassow, den .....oocvveeveennnnn
Birgermeister

13. Die Eneilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf

Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den In-
halt Auskunft zu erhalten ist, sind am ... I e .
ontsblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gettendmachung der
Verietzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwéagung sowie die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Eridschen von Entschadi-
gungsansprﬁchen (88 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen warden. Die Satzung
ISt am ..o N Kraft getreten, .

'LL0—1,5I 4,0 ,, 2,0 [110'1!5

: 1 1 i i

?[ 80 - 90 1[' Dassow, den ..o
. _ _ Blrgermeister

SATZUNG

der Stadt Dassow

liber den Bebauungsplan Nr. 5
. Wohngebiet Am Hinterweg

L ' - _ ' GEBIET WIRD BEGRENZT: im Norden und im Westen durch landwirtschaftlich gendtzte Flachen

. : - im Osten durch den Hinterweg
I ElL B - I EX I no FESTSETZUNGEN UBER DIE AUBERE GESTALTUNG 4
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EINFRIEDUNGEN 4. Innerhalb der Vorgérten ist eine Bepflanzung vorzunehmen. Die Bepflanzung kann aus
Baum-, Strauch- oder Staudengruppen bzw. deren Kombination bestehen. Als Vorgarten
gilt der an die 6ffentliche Verkehrsfliche angrenzende Grundstiicksteil.

im Sdden durch die Dorfgebietsfiache
des ehemaligen Gutes Vorwerk
BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 LBauO M-V)

Einfriedungen von Grundstlcken zur ErschlieBungsstraBe hin sind in Form von Laubholz-
hecken und Holzzaunen mit Lattung sowie aus gemauerten Pfeflern mit Feldern aus senk-
rechter Holzlattung sowie waagerechten Bohlen bis zu einer Héhe von 1,00 m bezogen auf 5. Die zur Anpflanzung nach § 9 (1) 25a BauGB Einzelstandorte und Fléchen sind nach
die Fahrbahnhdhe der zugehdrigen ErschlieBungsfliche zulassig. § 9 (1) 25b BauGB dauernd zu erhalten.

I.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGIEEN FUR DEN

BEBAUUNGSPLAN Nr.5 DER STADT DASSOW |
i3 (§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB) 1. DACHER . - 5.  ABFALLBEHALTER _ 2 ¥
Die Dacher sind als symmetrische Sattel- oder -Krﬂppelwalmdéchér auszubilden und mit Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfalloehalter auf dem eigenen Grundstiick unterzu- % : o
‘-._,4.//

bringen.

2

* anthrazitfarbener und matter Hartdacheindeckung zu decken. Glanzende und reflektierende
Deckungsmaterialien sind nicht zulassig.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

In den Aligemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § 4 (3) Nr. 4 und 5 BaﬁNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb nicht zuisssig. S

2. GARAGEN UND UBERDACHTE STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)

Garagen und liberdachte Stellplatze sind auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flache zuldssig. Dabei gelten die §§ 12 (1, 2, 3) und 21a (3) BauNVO. Eine Uberschreitung
der zul&ssigen Grundfiiche durch (iberdachte Stelipldtze und (Garagen ist nach § 21a Abs.
3 BauGB im Plangebiet bis zu 0,1 der Fidche des Baugrundstiicks zuldssig, sowie § 19
Abs. 4 BauNVO nicht entgegensteht. Weitergehende Uberschreitungen der zuldssigen
Grundflache sind nicht zuldssig. :

Garagen und (iberdachte Stellpidtze miissen mindestens einen Abstand von 5,00m zur zu-
gehdrigen Stralkenbegrenzungslinie aufweisen.

3. HOHENLAGEN
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die konstruktive Sockelhdhe darf eine Hohe von 0,60 m (iber cen Bezugspunkt nicht dber-
schreiten. Der ErdgeschoBfuBboden darf jedoch auch nicht unier dem Bezugspunkt liegen.
Das MaB der Sockelhdhe bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen der ErdgeschoB-
fulbodenoberkante und dem Bezugspunkt.

Als Bezugspunkt gilt die Mitte der Oberflache der nachstgelegenen Verkehrsflache.

Die Traufhdhe der Gebdude im Plangebiet wird auf maximal 3,80m {ber dem
Bezugspunkt festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt fiir die Hthenlage - fiir Sockel- und
Firsthéhen - (iber HN festgesetzt,

Ausnahmen von den Festsetzungen zur Hohenlage sind zuléssig, wenn ihre Einhaltung zu
einer unzumutbaren Hérte fiihren wiirde. Die Ausnanme von Jder Hohenfestsetzung darf
jedoch nicht zu einer Verletzung der stiddiebaulichen Grundziige der Planung fithren.

Die Dachneigung darf 38 bis 48 betragen.

Liegende Dachfenster und Dachaufbauten sind zulassig, wenn sie insgesamt 20 % der je-
weiligen Dachfldche nicht Gberschreiten. Die Lange der Dachaufbauten darf nicht mehr als
50 % der zugehd&rigen Hausseite betragen. Zu den Ortgangen ist ein Abstand von min-
destens 1,50 m einzuhalten. Zwischen der Traufe und dem Dachaufbau miissen mindestens
3 Dachziegelreihen durchgehen.

Giebel k&nnen mit einem Dachiberstand bis max. 25 cm ausgebildet werden. Traufseitig
sind Dachiiberstdnde bis maximal 50 cm zulassig.

Bei Garagen und Nebengebauden sind die Festsetzungen zur Dachneigung und Dachein-
deckung nicht zwingend.

AUBENWANDE

Zur Gestaltung der AuBenwande sind rotes bis rotbraunes Verblendmauerwerk, geschiamm-

te Kalksandsteinverblendung sowie glatt verputzte AuBenwandflachen mit heller Farbgebung

zuldssig. _

Andere Baustoffe - z.B. Holz - diirffen verwendet werden, wenn sie nicht mehr als 30 % einer

Fassade in Anspruch nehmen.

Nicht zul&ssig sind; :

- hochglanzende Baustoffe (z.B. Edelstahl, emaillierte Elmente, einschfieflich Fliesen oder
ahnliches)

- kleinteiligere Baustoffe als dinnformatige Ziegel bei Verblendmauerwerk,

Auflockeriuingen der Fassade durch Erker, Loggien und betonte Eingangsbereiche sind zu-

iassig.

Fir Garagen ist die Gestaltung der AuBenwande wie fir das zugehorige Wohngebaude vor-

zunehmen.

FENSTEF

Bei Fenstern mit Glasfiachen von mehr als 1,50 m? sind Untergliederungen erforderlich.

Als Befestigungsarten fur den verkehrsberuhigten Bereich und die &ffentlichen Parkfiachen

GESTALTUNG VGN VERKEHRSANLAGEN UND WEGEN

sind kieinteilige Baustoffe, wie Natursteinpflaster, Betonpflaster oder Pflasterklinker zu ver-
wenden.

WERBEANLAGEN

im Bereich des WA-Gebietes sind Werbeanlagen nur als Schilder an Zaunen und an den
Hauswanden bis zu einer GréBe von 0,30 m x 0,60 m zuléssig. Es drfen keine selbstleuch-
tenden Werbeanlagen verwendet werden. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung

Zulassig.

ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE
(gem. § 9 (1) Nr.15, 25a, 25b BauGB)

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit standort-
gerechten heimischen Geholzarten zu bepflanzen und dauernd zu erhalten. Insbesondere
sind zu verwenden: HaselnuB, Hundsrose, Schlehe, Weildorn, Wildkirsche, Feldahorn, Stiel-
eiche u.a.. Die Pflanzung hat in Pflanz- und Reihenabstiinden von jeweils 1,00m zu erfoigen.

Die anzupflanzenden Einzelbdume sind in den Arten Winter-Linde, Berg-Ahorn, Hain-
buche und/cder Stieleiche jeweils STU 12-14 zu pflanzen und dauernd zu erhalten.

Die als Parkaniage festgesetzte dffentliche Griinflache ist durch die Anpflanzung standort-
rechter heimischer Gehdlze zu gestaiten. Fiir die Bepflanzung sind die unter 1. und 2. ge-
nannten Gehdlzarten zu verwenden. Die Flache ist zu einem Viertel mit Strduchern (siehe
unter 1) zu bepflanzen; in Pflanz- und Reihenabsténden von jeweils 1,00m. Aufder
Fiache sind mindestens 5 standortgerechte Bdume {(siehe unter 2.) mit-STU 12-14 zupflan-
zen,

v,

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

VERHALTEN BEI AUFFALLIGEN BODENVERFARBUNGEN bzw. BEI FUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffaliige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gem. § 11 DSchG Meckienburg - Vorpommem (GVbL Mecklenburg - Vorpommern Nr.23

vom 28.12. 1993, S. 975 {f. } die zusténdige untere Denkmalschutzbehdrde. zu benachrichtigen

und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmal-

pflege oder dessen Vertreter in unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfGr

der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEi ERDARBEITEN

Der Baubeginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde and dem Landesamt

fur Bodendenkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin schrifilich und unverbindlich mit-

zuteilen, um zu gewahrleisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flr Boden-
denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde
gem. § 11 DSchG Meckienburg - Mecklenburg unverziglich bergen und dokumentieren.
Dadurch werden Verzogerungen der BaumaBnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

VERHALTEN BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN BZW. GERUCHEN DES
BODENS

Soliten wihrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbungen bzw. Ge-
riiche des Bodens auftreten, ist die zustdndige Umwelthehdrde zu informieren.Grund-
stiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméaien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs oder Bauabfalls nach §§ 2 und 3 AbfG M-V verpflichtet. Sie unterliegen
der Anzeigepflicht nach § 11 AbfG.
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