'WOHNGEBIET NEUE SIEDLUNG

MIT SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVO!

SCHRIFTEN

ow

Es gilt die Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.Januar 1990 { BGBLI Seite 132 ) in Anwendung der Planzeichenverordnung
( PlanzV ) vom 18.Dezember 1990 ( BGBLT Seite 3 vom 22.Januar 1981).
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Aufgrund des §10 des BauGB in der Fassung vom 8. Dezember 1986 {BGBI. | 5.2253),
zuletzt gedndert durch Geselz zur Erleichterung von investitionen und der Ausweisung und
Bereitstetlung voen Wehnbauland (Inveslitionsereichterungs- und Wehnbaulandgesetz) vom
22. April 1983 (BGBI. | 5.488), sowie nach §86 der Landeshauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) vom 26. April 1994 (GS Meckl.-Vorp. GL. Nr. 2130-3),wird nach
BeschluBfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom 8.3.1995 und mit Geneh- svigrund satzun
migung der hoheren Verwaitungsbehdrde folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr.4 indemasn Besc
flir das genannte Gebiet, bestehend aus der Planrzeichnung (Teit Ay und dem Text (Teil B);

ertassen.

25.02.1883
Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammliung vom ., 28,10,1893

Die ortsGbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses igl-eiJK
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Die Planzeichnung - Teil A - des Bebauungsplanes Nr.4
der Stadt Dassow gilt nur im Zusammenhang mit den
textlichen Festsetzungen - Teil B -.

Fur die Teilflachen
WA 1 bis WA 3 gilt:
WA i

0,25 |©

KWD 45°
FH 7,50 m

ergdnzt aufgrund

Satrungsandernden

Beschlusses
// vom11.05.1396

Fiir die Teilflachen
WA 4 bis WA g gilt :
WA l

0,30 |©

SD,KWD 38°- 48°
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i, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN 2. AUBENWANDE 6. Innerhalb der Vorgarten ist eine Bepflanzung vorzunehmen. Die Bepflanzung kann aus
BEBAUUNGSPLAN Nr. 4 DER STADT DASSOW : . B Baum-, Strauch- oder Staudengruppen bzw. deren Kombination bestehen, Als Vorgarten
Zur Gestaltung der AuBenwande sind rotes bis rotbraunes Verblendmauerwerk, geschiamm- giit der an die offentliche Verkehrsflache angrenzende Grundstiicksteil,
(§ 9 Abs. 1 und 2 BaUGB) te Kalksandsteinverblendung sowie glatt verputzte AuBenwandflachen mit heller Farbgebung
zuléssig. 7, Auf den als Sukzessionstlachen festgesetzten Griinflachen ist - soweit Grasfiachen enthalten
i ART DER BAULICHEN NUTZUNG Andere Baustoffe - 2.8, Holz - durfen verwendet werden, wenn sie nicht mehr als 30 % einer sind - im Interesse der Pllege und Entwicklung von Natur und Landschaft lediglich eine
wrginztomw. geangers (8 9 AbS. 1 Nr. 1 BauGB) F—“gssade in ;l\nspruch nehmen, Mahd pro Jahr zulassig.
aufgrund Sagungs- MNicht zulgssig sind:
anderngen Beschlusses In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § 4 (3) Nr. 4 und § BauNVO - hOCbgléﬂZEﬂde Baustoffe (z.B. Edelstahl, emalllierte Elemente, einschlieBlich Fliesen ader 8. Die als Wiesenflachen festgesetzten Grunflachen sind ab 01.06. des jewetlligen Kalender-
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb nicht zuidssig. ahnliches) ) : jafires mindstens 2 x jahrlich zu mahen oder zu beweiden .
- kleinteiligere Baustoffe als dunnformatige Ziegel bei Verblendmauerwerk, Die Beweidung darf vom 01.05. - 30,11 des Kalenderjahres erfolgen: der Abtriebstermin ist
2. GARAGEN UND UBERDACHTE STELLPLATZE Auflockerungen der Fassade durch Erker, Loggien und betonte Eingangsbereiche sind zu- nicht vor dem 01.10, vorzunehmen. Zur Beweidung sind max. 2 Rinder i@ Hektar zulassig.
erginzt hzw, geindert (59 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Eé'?.:Q,Sig, . . . . s .
ﬁuigrund&i:ungs- Fur Garagen ist die Gestaltung der Auienwande wie fur das zugehorige Wohngebaude vor- iv. SONSTIGE FESTSETZUNGEN
e e uss® Garagen und Uberdachte Stellplatze sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticks- zunehmen. '
flachen zulassig. Dabei gelten die §§ 12 (1, 2. 3) und 21a (3) BauNVO. Eine Uberschreitung
der zulassigen Grundflache durch Gberdachte Stellpiitze und Garagen ist nach § 21a Abs. 3 3. FENSTER 1. GESTALTUNG VON VERKEHRSANLAGEN UND WEGEN
BauNVO im Plangebiet bis zu 0,1 der Flache des Baugrundstiicks zulassig, soweit § 19 Abs. 4 ) . . ,
BauNVO nicht entgegensteht. Weitergehende Uberschreitungen der zulassigen Grundilache Fenster sind als stehende Rechteckformate vorzusehen. Einzelne liegende Fensterformate Als Befestigungsarten fur den verkehrsberuhiglen Bereich, die offentlichen Parkfiachien und
sind nicht zulassig, {z.B. Blumenfenster) sind ausnahmsweise erlaubt. Fenstergliederungen sind bei Glasflachen die Gehwege sind kleinteilige Baustoffe, wie Natursteinpflaster, Betonpfiaster oder Pllaster-
Garagen und Gberdachte Stellplatze missen mindestens einen Abstand von 5.0 m zur von mehr als 1,50 m2 erforderlich. klinker zu verwenden. Geh- und Radwege innerhalb oder auBerhalb dHentlicher Grinflachen
2ugehdrigen Strafenbegrenzungslinie aufweisen. kOnnen mit wassergebundenen Decken befestigt werden oder auch als Verbundpfliaster oder
4. EINFRIEDUNGEN Pllasterrasen ausgebildet werden. :
3. HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 2 BauGB) Einfriedungen von Grundstiicken zur ErschlieBungsstraBe hin sind in Form von Laubhoiz- ) .
arginzt bzw. geandent hecken und Holzzaunen mit Lattung bis zu einer Hahe von 1,00 m bezogen auf die Fanr- <. WERBEANLAGEN
indornaen Besamssas Die konstruklive Sockelnohe darf ine Hohe von 0,60 m Uber den Bezugspunkt nicht Gber- bahnhohe der zugehorigen Erschliefungsflache zulassig. . ,
vom 11.06 1996 schreiten. Der ErdgeschoBfuBboden darf jedoch auch nicht unter dem Bezugspunkt liegen. ) Im Bere.:_uch des ‘WA- Gebxetes sind Werbeaniagen nur als Schilder an Zaunen und an den
Das MaB der Sockelhéhe bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen dor Erdgeschof- 5. ABFALLBEHALTER Hauswanden bis zu einer Gréfie von 0,30 m x 0,50 m zulassig. Es dlrfen keine selbstleuch-
fuBbodencberkante und dem Bezugspunkt. ‘ ' fenden Werbeanlagen verwendet werden. Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung
Die Traufhéhe der Gebaude im Plangebiet wird auf maximal 3,50 m tber dem Bezugspunkt lnljerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehalter auf dem eigenen Grundstick unterzu- 2ulassig.
festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt fir die Hhenlage wird die Hohenlage - fir Sockel- bringen.
und Firsthdhen - Gber HN festgesetzt. V. HINWEISE
Ausnahmen von den Festsetzungen zur Hdhenlage sind zulassig, wenn ihre Einhaltung zu Hi. ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE '
feiﬂer uﬂz.umutbar‘en Héarte fihren wUrd?. Die Agsnahme von Eier Hohenfestsetzung darf (§ 9 Abs 1 Nr. 15, Nr. 20. Nr. 25 BEUGB) VERHALTEN BEiI AUFFALLIGEN BODENVERFARBUNGEN bzw. BE! FUNDEN
jedoch nicht zu einer Verletzung der stadtebaulichen Grundzlge der Planung fiihren. ’ !
1, Die festy: ten Flachen zum Anpfianzen von Baumen und Strauchern sind mit standortgerech- ;‘gze;;;mgiingsiiGE;jsé:gt?g‘ Fg“”iieo oder aUﬁé;;*(ﬁgvi?fﬁ”Vi;’farlbungec entdeckt werden,
. . ten heim n Gehdlzarten zu bepflanzen und dauernd zu erhalten. Insbesondere sind zu ver- ' aburg - Vorpommern - MieCklenburg - Vorpommern Nr.23
1. FESTSETZU NGEN UBER DIE AUBERE GESTALTUNG wenden: -+ ~InuB, Hundsrose, S{jfﬂ@h@. Weilidorn, Wildkirsche, Feldahorn, Stieleiche u.a.. vom 28.12. 1993, S. ‘975 ff. ) die zustandige untere Denkimalschutzbendrde zu benachrichtigen
BAULICHER ANLAGEN u;d dergunéj und d{/e FundstAe!Ee bis zur;w Einireffen des Landesamites [Ur Bodendenkmal-
. . , 2. Die anzu:: - zenden Einzelbaume sind in den Arten Winterlinde, Bergahorn, WeiBbuche pliege oder dessen Verreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortiich sind hierfiir
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 LBauO M-V) und Stic 74 pfianzen und dauernd zu erhalten, d der Entdecker, der Leiter der Arbetten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpilichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
1. DACHER 3. Die zur £+ ‘ung festgesetzten Baume und Hecken sind bei Abgang einzelner Baume und
Hecken! -+ indieile in standortgerechten Arten nachzupflanzen, % ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN
Oie Dacher sind als symmetrische Sattel- oder Krippelwaimdacher auszubilden und mit o iy . ‘ )
roter und matter Hartdacheindeckung 21 decken. Glanzende und reflertierende Deckungs. 4 Die als Puskaniage festgesetzte offentliche Granfiache ist durch die Anpflanzung standortge- er Baubeginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt

materialien sind nicht zulassig.

Liegende Dachfenster und Dachaufbauten sind zuldssig, wenn sie insgesamt 20 % der je-
weiligen Dachilache nicht Uberschreiten, Die?énge der Dachaufbauten darf nicht mehr als
50 % der zugehdrigen Hausseite betragen. Zu den Ortgéngen ist ein Abstand von min-
destens 1,50 m einzuhalten, Zwischen der Traufe und dem Dachaufbau massen mindeastens
3 Dachziegelreinen durchgehen.

Giebel kodnnen mit einem Dachiberstand bis max. 25 cm ausgebildet werden. Traufseitig
sind Dachiberstande bis maximal 40 cm zuléssig.

Bei Garagen und Nebengebauden sind die Festsetzungen zur Dachneigung und Dachein
deckuns nicht zwingend.
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rechter heimischer Gehdlze zu gestalten. An den Randstreifen der mit Anpflanzgeboten ver-
sehenen Parkanlage und abschnittsweise wegebegleitend - auf mindestens 1/3 der Wege-
tange - sind Hecken bzw. Gehdlzstreifen 2-reihig freiwachsend in einer Breite von mindestens
2,0 m anzulegen. Es sind 20 % niedrige Baume und 80 % Straucher geman der in Punkt 1und 2
festgesetzten Anten zu verwenden. Es sind mindestens 5 groBkronige Laubbzume zu pflanzen.

Auf den als Spielplalz bzw. Abenteuerspielplatz festgesetzian éifentlichen Grinflachen ist
eine parkartige Gestaltung vorzunehmen. Es sind mindestens 3 groBkronige Laubbaume zu
plianzen. Fur die Bepflanzung sind die unter 1. und 2, genannten Gehdizarten zu verwenden,

fur Bodendenkmalpfiege spatestens vier Wochen vor Termin schriftich und unverbindlich mit-
zutelen, um zu gewahneisten, dal Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Boden-
denkmalpfiege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell avfiretende Funde
gem. § 11 DSchG Meckienburg - Mecklenburg unverzaglich bergen und dokurnentieren,
Dadurch werden Verzogerungen der BaumaBnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3)
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2. Die frdhzeitige Bargerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 Bay A).05.1883 durchge-
fuhrt worden. / -
I‘ 3
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ZEICHENERKLARUNG s e ety
\% urgermeister
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen 3. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle | 46a Abs, 1 Satz 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauzZVv0 beteiligt worden.
I EESTSETZUNGEN
1. DIE FUR DIE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN  §9 (1) 1 BauGB Dassow, den . 08.06.1995
NACH DER BESONDEREN ART DER BAULICHEN
NUTZUNG
WA | Allgemeine Wohngebiete {gem. § 4 BauNVO) 4. Die von der Planung berOhrten Trager offentlicher Belange sind e RORCEN;
— zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden,
2. MADB DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1) 1 BauGB
§ 16 BauNVO Dassow, den ,,08.06.1895
z.B. 0,3 Grundflachenzahil
| Zahl der Voligeschosse a
5. Die Stadtverordnetenversammliung hat am 02.05.1993den E
FH 7,50m Firsthohe, als HochstmaB Gber Bezugspunkt grindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
3. BAUWEISE, BAUGRENZEN §9 (1) 2 BauGB Dassow, den .08.08,1993
&5 25 v Z4BIGNVO RS .
o Offene Bauweise _ »
2 - V. mit §§ 2 Abs. 3 und 19 BauGE Malnanwdey
nur Einzel- und Doppelh&user zulissig 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus dler Planzeichnang (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vor ....81.08.1994  bis zum ....16.06.1994
—t t o 5 Baulinie wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGBi6ifentlich ausgelegen. Die Offentliche Ausle-
gung ist mit dem Hinweis, dal3 Bedenken und Anregungen wileRASEaTAuslequngsirist von je-
—_—— ——— Baugrenze dermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht .ei%:ien kénne
VO o, bBis— s OMtslblich bekanntgehackt-worde
4. VERKEHRSFLACHEN §9 (1) 11 BauGB
§9(6)BauGB | |  Dassow, den 08.06.1993
StraBenverkehrsflachen
Straflenbegrenzungslinie auch gegendber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 7.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimung
StraBenbegleitgrin (Frizve somnaii/ee den £ S8 17 7E
P Offentliche Parkflache
. . 8. Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Bedenken ufid A,nregu gen der Blrger
Verkehrsberuhigter Bereich sowie die Steflungnahmen der Trager offentlicher Belange am ...01.09.1984 . geprift. Das Ergeb-
nis ist mitgeteilt worden.
G+R Geh- und Radweg
) . Dassow, den 08.08.1895
5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN § 9 (1) 12,14 BauGB
' § 9 (6) BauGB
O Elektrizitat .
9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung\
am .. Q1091894 von der Stadiversrdnetenversan™SU S
6. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN $8 (1) 13 BauGB Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit BescHiuB der S180TvVerordneten
§ 9 (6) BauGB LR109.1994  gebillig. . : !
—$—4¢— oberirdisch " - '
o v
Dassow, den ..08.06.1995. %ZZ{///; g
7. GRUNFLACHEN § 9 (1) 15 BauGB Grgermeiste
§ 9 (6) BauGRB '
Grunflachen
= 10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A}
{ 6 . dttentliche Granfiache und dem Text (Teil B}, wurde durch Veriligung der héheren Verwa i eha‘jrde vom 04.81.1995
- Az NMUL270&a- 212013, mit Nebenbestimmungen und Hipgid¥en erté
P | private Grinflache - 58022 (4
—__ Parkanlage Dassow, den ..98.08.1993,
o Spielpiatz
[ 2l Sukzessionsflache 11, Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden
retung vom L 11021885 erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfigung
o Wiesen der hoheren Verwaltungsbehorde vom <7968 2795 ... Az, (il A FE G S bestatiar,
= ATZ 8 0L
8. WASSERFLACHEN §9 (1) 16 BauGB L
e § 9 {6) BauGB Dassow, den 5870 7000
——— Wasserflachen Blurgermeisier
9. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN § 9 (1) 20,25 BauGB 12 Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR § 9 (6) BauGB wird hiermit ausgefertigt,
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT
Dassow, den ... s
Umgrenzungen von Flachen fOr MaBnahmen zum Schutz, §9 (1) 20 BauGB Blrgermeister
zur Pllege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft  § 9 (8) BauGB
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 (1) 25a BauGB 13, Die Enteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzgebot fUr Baume
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzun-

gen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Erhaltungsgebot fir Baume

uUmgrenzungen von Schutzobjekien im Sinne des
Naturschutzrechts

Geschltzter Landschafisbestandteil

10. SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Fiachen »

Grenze des raumiichen Geltungsbhereichs des
Bebauungspianes Nr. 4

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau-
0\.\‘ gebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
. innerhalb einas Baugebistes
38" 48° Dachneigung
«— > Hauptfirstrichtung
sD Satteldach
KWD Krippelwalmdach

[I. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

—-O-—§90— Flurstlicksgrenze, Flurstdcksnummer

e kinftig entfallende Flurstiicksgrenze
m vorhandene Gebiude

B S v vorhandener Zaun

AT Hohenlinie

- L Boschung

BemaBung in Metern

in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen

_______ Geh- und Radweg in offentlicher Granflache

Nummer der Teilflache

PR . Graben

§ 9 (8) BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB
§ 9 (6) BauGB

§ S (6) BauGB

§ 9 (1) 21 BauGB
§ 9 (6) BauGB

§ 9 (7) BauGB

B. § 1 (4) BauNVO
16 (5) BauNVO

Wwr Ny

Dauer walwend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den In-
halt Auskunft zu erhalten ist, Sind am 3240 G720 I oo

ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung sowie die
Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erldschen von Entschiadi-
gungsanspriachen (8§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden, Die Satzung

2ol %
7503

istam AQ A0 FS in Kraft getreten.

Blrgermeister

AR A RS e T

uber den Bebauungsplan Nr. 4
Wohngebiet Neue Siedlung

GEBIET WIRD BEGRENZT: - im Norden durch die Franz-Mehring-Strafe
- im Osten  durch die Goethestrale
- im Suden durch fandwintschaftliche Nutzflachen und
- im Westen durch landwinschaftliche Nutzflachen uncd
ein gewerblich genutztes Grundstlick

| Planungsburo Planungsstand : 4 4 r15; 1995

Langer Steinschlag 7
238368 Grevasmuhizn




