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AuBenbereichssatzung
der Stadt Schonberg fiir den Bereich Bauhof West

Aufgrund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar
2023 (BGBI. | Nr. 6) wurde nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Schénberg
am 07.12.2023 folgende AuRenbereichssatzung der Stadt Schénberg fur den Bereich Bauhof West
erlassen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der Bereich der AuBenbereichssatzung der Stadt Schénberg fur den Bereich Bauhof West
umfasst das Gebiet, das innerhalb der in dem beigefiigten Lageplan gekennzeichneten
Abgrenzungslinie liegt.

(2) Der beigefuigte Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.
§2

Zulassigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit
von Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB, die Wohnzwecken dienen, nach den Bestimmungen
des § 35 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 35 Abs. 6 BauGB.

§3

Planungsrechtliche Festsetzungen

(1) Innerhalb der in § 1 festgesetzten Grenzen gelten die maximal zuléssige Traufhthe von 4,50 m
tber dem unteren Bezugspunkt und die maximal zulassige Firsthéhe von 9,50 m tber dem
unteren Bezugspunkt. Baulicher Bestand mit davon abweichenden Trauf- bzw. Firsthéhen
(héhere Kennziffern) ist bei Anderungen und Umnutzungen von diesen Anforderungen
ausgenommen.

Als unterer Bezugspunkt fur die Festsetzung der Héhe der baulichen Anlagen gilt die mittlere
Hohenlage des nachstgelegenen offentlichen StraRenabschnitts, der der ErschlieBung des
betrachteten Grundstiicks dient.

Die Traufhéhe wird definiert als Schnittkante der verlangerten Dachfléache und der verlangerten
AuRenwand des Gebaudes. Als Firsthéhe wird der Schnittpunkt der auBeren Dachschenkel des
eingedeckten Daches bestimmt. MaRgebend ist das eingedeckte Dach.

§4

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

(1) Bau- und Kulturdenkmale/Bodendenkmale
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von den geplanten Manahmen keine Baudenkmale
sowie Bodendenkmale betroffen. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit arch&ologische
Funde und Fundstellen entdeckt werden. Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen,
Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass

an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein &ffentliches Interesse besteht, hat

dies unverzuglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentimer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.
Die Anzeige hat gegenuiber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet
die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérde weiter. Der Fund und die
Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer
Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert — vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

(2) Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriiche
des Bodens auftreten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg als zusténdige Behérde zu
informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es wird
weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Ruickbau vorhandener Anlagen darauf zu achten ist,
dass weder Boden noch Bauschutt von riickzubauenden Gebauden und Anlagen schadhaft
belastet ist.

(3) Bodenschutz

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein Grundstiick
sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen
sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenverénderung oder
Altlast vorliegt, unverziglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg als zustandige
Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumalnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund
zusatzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Téatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentiimer in Grundlage
von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern
[Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden
der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

(4) Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle Angaben uber die
Kampfmittelbelastung  (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das  Plangebiet  sind
gebuihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu
erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage
www.brand-kats-mv.de ist unter ,Munitionsbergungsdienst’ das Antragsformular sowie ein
Merkblatt Giber die notwendigen Angaben zu finden.

Gemalk § 52 LBauO M-V ist der Bauherr fur die Einhaltung der o&ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr
hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitenden Personen so weit wie mdéglich
auszuschlieRen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen uber eine
mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

(5) Gewasserschutz
Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundsttick eventuell vorhandene Drainageleitungen
und sonstige Vorfiutieitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.
Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von

wassergefahrdenden Stoffen (u.a. Heizdl) gemaR § 20 Abs. 1 Landeswassergesetz M-
V (LWaG M-V) sowie die Errichtung von Erdwarmesondenanlagen gemaf § 49 Abs. 1
Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird,
sind diese gemal § 49 Abs. 1 des WHG sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehérde anzuzeigen.

(6) Artenschutzrechtliche Belange
Gemal § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist es
verboten, Bdume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder
gértnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Z&une, Gebusche und
andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September abzuschneiden, auf den
Stock zu setzen oder zu beseitigen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte
zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Badumen.

(7) Hinweise zu Versorgungsleitungen

Innerhalb des Satzungsgebietes sind Leitungen von Ver- und Entsorgungstragern
vorhanden. Der Verlauf der Leitungen wird um die Erkenntnisse aus dem
Beteiligungsverfahren mit dem Entwurf erganzt. Die Leitungen der Ver- und
Entsorgungstrager durfen durch BaumaBnahmen nicht beeintrachtigt werden. Im
Baugenehmigungsverfahren sind die Ver- und Entsorgungstréger zu beteiligen. Durch
den Bauantragsteller ist sicherzustellen, dass mit Errichtung seines Vorhabens keine
vorhandenen Leitungen beeintrachtigt werden. Gegebenenfalls sind die Leitungen
durch Suchschachtung festzustellen.

(8) Abwasserentsorgung und Niederschlagswasserbeseitigung

Der Zweckverband Grevesmuhlenist von der Abwasserbeseitigungspflicht mit
Bescheid vom 21.06.2022 befreit. Die Abwasserbeseitigungspflicht ist auf die
Grundstiickseigentimer Ubergegangen. Zur Behandlung des Abwassers sind
Kleinklaranlagen zu errichten. Entsprechende Antrédge sind bei der unteren
Wasserbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg einzureichen. Neben den
bebauten Grundstiicken wurde fur die Flurstiicke 70 und 71 der Flur 1 der Gemarkung
Bauhof Schénberg im Rahmen der Aufstellung der AuRenbereichssatzung die
grundsatzliche Moglichkeit der Versickerung des behandelten Abwassers
nachgewiesen. Die Versickerung des unbehandelten Niederschlagswassers bedarf
einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Moglichkeit der Versickerung des
Niederschlagswassers auf den Flurstlicken 70 und 71 der Flur 1 der Gemarkung
Bauhof wurde (Uber ein Bodengutachten nachgewiesen. Entsprechende
Antragsunterlagen sind bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg einzureichen.

§5

In-Kraft-Treten

(1) Die Satzung tritt mit Bekanntmachung in Kraft.
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1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtve %&W Schénberg vom 10.11¢2022
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl foh; erdffentlichung i aftlichen
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Bekanntmachungsblatt am 31.03.2023 erfolgt.
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3. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstiger"\‘l\‘ﬁrégetr;"_" ntlic epB@I’énge sind gemaR § 35 Abs. 6

BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB und § 4}%@2@& it Schreiben vom 17.04.2023 zur
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4. Die Abstimmungen mit den Nachbargemeinden gemaf
erfolgt.
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Stadt Schénberg fir den Bereich Bauhof West mit Beuri ung
gemanR § 35 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Bat :
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6. Der Entwurf Gber die AuBenbereichssatzung der Stadt Schéerg Beréich Bauhof West, bestehend
aus Lageplan und Inhaltiichen Festsetzungen sowie die Begrimdhgthaben in der Zeit vom 13.04.2023 bis
zum 16.05.2023 wahrend der angegebenen Zeiten im Amt Schonberger Land geméaR § 35 Abs. 6 BauGB
und § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist
mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen und nicht fristgem&R abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung iiber die Satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen, wenn mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht
wurden oder hatten geltend gemacht werden konnen, durch Veréffentlichung im amtlichen
Bekanntmachungsblatt am 31.03.2023 ortsublich bekanntgemacht worden. Der Inhalt der ortsiiblichen
Bekanntmachung sowie die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB 3 gyre"g"e'ﬁden\umerlagen wurden ergénzend

unter www.schoenberger-land.de/Bekanntmachungen/Auslediingen in &éfé"'lnternet eingestellt. Die Behérden

7. Die Stadtvertretung der Stadt Schénberg hat die fristgemag
Offentlichkeitsbeteiligung sowie die Stellungnahmen der.-Behord:
Belange am 07.12.2023 gepriift. :

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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8. Die AuBenbereichssatzung der Stadt Schénberg fur den Bergich Bayho

f West, bestehend aus Lageplan und
Inhaltlichen Festsetzungen, wurde am 07.12.2023 von der Stadtvertrsfung der Stadt Schénberg als Satzung
beschlossen. Die Begriindung der AuRenbereichssatzung wwd&%r:\‘;g\{.\)ﬂjss der Stadtvertretung vom
07.12.2023 gebilligt. A C‘,i;\

Schénberg, den Zlf'(',?c£‘1& \" K= iy .

(Siegel)

9. Die AuRenbereichssatzung der Stadt Schénp’eilz far d?
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Inhaltlichen Festsetzungen wird hiermit am <7 “7 ausgete
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10. Der Satzungsbeschluss der AuRenbereichssatzung der Stadt,Schgfik riden Béreich Bauhof West durch
die Stadtvertretung sowie die Stelle, bei der die Satzung und dig!} ndung auf Dauer wahrend der

Offnungszeiten firr den Publikumsverkehr eingesehen werdenkar ker dén Inbalt Auskunft zu erhalten
ist, ist durch Veréffentlichung im amtlichen  Bekanntm Tatt am.éé’.;'.‘.’%t.c?[" ‘ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit der Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen
des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) hingewiesen
worden. Die AuBenbereichssatzung der Stadt Schonberg fur den Bereich Bauhof West tritt mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Schénberg, den 20 ;<D Z{L

.......... Nereedoaisy

AURENBEREICHSSATZUNG
DER STADT SCHONBERG
FUR BAUHOF WEST

nach § 35 Abs. 6 BauGB

/.',V. / S

\_/ Quelle: www.gaia-mv.de

_7 7 >__ _ Ubersicht M1:12.000

Geltungsbereich der

-|AuBenbereichssatzung

der Stadt Schénberg
7

PlanunngUro Mahnel Planungsstand: 7. Dezember 2023

Rudolf Breitscheid-StraBe 11 Tel. 03881/71056- 0 SATZU N G
23936 Grevesmiihien Fax 03881/7105-50




