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1 Einleitung
1.1 Anlass der Planung und Planungsziele

Ziel der Stadt Schonberg ist es, im westlichen Bereich eine Klarstellungs- und Er-
ganzungssatzung aufzustellen.

Der Eigentimer des dort gelegenen ca. 3670 m? groBen Flurstiicks 96, Flur 1, Ge-
markung Rupensdorf, plant auf diesem Flurstiick die Errichtung von bis zu drei
Wohngebduden. Eine Bauvoranfrage an den Landkreis Nordwestmecklenburg hat
ergeben, dass diese Flache dem Aullenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen ist
und dass derzeit eine Bebauung mit Wohngebauden nicht genehmigungsfahig ist.
Um die geplante Bebauung umsetzen zu kdnnen, ist entweder die Erarbeitung eines
Bebauungsplanes oder die Einbeziehung des betroffenen Flursticks in den Innenbe-
reich nach § 34 BauGB erforderlich. Mit dem Landkreis Nordwestmecklenburg wurde
am 11.04.2014 vereinbart, das angestrebte Baurecht mit einer Innenbereichssatzung
zu erlangen. Mit der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung wird zum einen klarge-
stellt, dass die Flachen westlich des Flurstiicks 96 und westlich des Fritz-Buddin-
Rings zum Innenbereich gehdren und zum anderen der so definierte Innenbereich,
um unbebaute Flachen innerhalb des Satzungsgebietes, erganzt. Die Aufstellung der
Satzung erfolgt im vereinfachten Verfahren gemafl den Regelungen des § 13
BauGB. Von einer Umweltpriifung wird abgesehen. Geplante Bauvorhaben innerhalb
des gesamten Satzungsbereiches bedlrfen einer Baugenehmigung des Landkreises
Nordwestmecklenburg.

Die Stadt Schonberg hat in ihrer Sitzung der Stadtvertretung am 08.05.2014 den
Aufstellungsbeschluss flr die Satzung Uber die Klarstellung und Erganzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Schonberg im westlichen Bereich der Rudolf-
Hartmann-Stralte gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB beschlossen.

Mit der Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung sollen westlich des Fritz-Buddin-Rings
und nordlich der Rudolf-Hartmann-Stralle die Grenzen des im Zusammenhang be-
bauten Ortes Schonberg festgelegt und als im Auenbereich zu betrachtende Fla-
chen in den im Zusammenhang bebauten Ort einbezogen werden. Mit der Satzung
soll somit Baurecht gemaR den Regelungen des § 34 BauGB fur drei Wohngebaude
geschaffen werden.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Der etwa 2,1 ha grofte Geltungsbereich in der Stadt Schonberg liegt im Westen der
Stadt, nordlich der Rudolf-Hartmann-Straf3e und westlich des Fritz-Buddin-Rings.

Die Satzung umfasst die Flurstiicke 86 (teilw.), 87 (teilw.), 88 bis 103 sowie 45
(teilw., Rudolf-Hartmann-Strale) der Flur 1, Gemarkung Rupensdorf sowie das Flur-
stlick 42/2 (teilw., Rudolf-Hartmann-Stralte) der Flur 1, Gemarkung Schonberg.
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Flachen der Rudolf-Hartmann-Stralte sudlich des Flurstlickes 98 sind Bestandteil
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 11 ,Wohngebiet an der Rudolf-Hartmann-
Stralle” der Stadt Schénberg. Es ergeben sich keine Auswirkungen fir den rechts-
kraftigen Bebauungsplan durch die Aufstellung der Satzung.

1.3  Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Im rechtswirksamen Fladchennutzungsplan der Stadt Schonberg ist der Klarstellungs-
und Erganzungsbereich als Wohnbauflache dargestellt. Die Ziele zur Aufstellung die-
ser Satzung sind aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

Planungsrechtliche Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.01.1991) einschliefilich aller rechtsgultigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlief3lich aller
rechtsgultigen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.
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Als Plangrundlagen wurden ein Auszug aus der Flurkarte der Flur 1 in der Gemar-
kung Rupensdorf, der Lage- und Hohenplan fir das Flurstiick 96 vom Vermessungs-
blro Grinhagen aus Schénberg, die Topographische Karte im Malistab 1:10.000
des Landesamtes fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern sowie eigene
Erhebungen verwendet.

Die Stadt Schonberg befindet sich als Grundzentrum im Stadt-Umland-Raum der
Hansestadt Libeck. GemaR des Regionalen Raumentwicklungsprogramms (RREP)
Westmecklenburg liegt sie im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft sowie im Tourismus-
entwicklungsraum. Schénberg ist als bedeutsamer Entwicklungsstandort Gewerbe
und Industrie ausgewiesen.

1.4 Eigentumsverhaltnisse und Planungskosten

Die Klarstellungs- und Erganzungsflachen innerhalb des Geltungsbereiches befinden
sich in Privatbesitz. Die Strallen sind im stadtischen Eigentum. Die Kosten fir die
Planung werden vollstandig vom privaten Eigentimer der Erganzungsflache getra-
gen.

2. Planungskonzept
2.1 Derzeitiger Bestand

Der Ort Schonberg wurde erstmal 1219 in einer Urkunde erwahnt. Der urspringliche
Siedlungskern entwickelte sich Ostlich des ,Grof3en Teiches”, heute ,Oberteich”. Die
Bahnstrecke zwischen Libeck und Bad Kleinen u.a. mit einem Haltepunkt in Schon-
berg wurde in den 1860/70er Jahren gebaut und erdffnet. Der westliche Bereich von
Schonberg, in dem auch das Satzungsgebiet liegt, wurde etwa seit den 1960er Jah-
ren besiedelt.

Das Satzungsgebiet liegt im Westen der Stadt Schonberg an der Rudolf-Hartmann-
StralRe in Richtung Rupensdorf und ist dem Ortseingangsbereich der Stadt zuzuord-
nen. Die stadtebauliche Struktur in diesem Stadtteil wird durch die stralRenbegleiten-
de, einzeilige Wohnbebauung in der Rudolf-Hartmann-Stralle, im Fritz-Buddin-Ring
sowie in der Arno-Esch-Strale charakterisiert.

Nordlich des Satzungsgebietes liegen Wiesenflachen mit Geholzen, an welche die
Bahntrasse Libeck — Bad Kleinen grenzt. Die Rudolf-Hartmann-Strale ist im Sat-
zungsgebiet nur einseitig, nordlich mit Wohngebauden bebaut. Sidlich der Stralie
schliel3en sich, von Westen nach Osten betrachtet, Flachen mit Kleingarten, Grin-
landflachen mit dem gesetzlich geschitzten ,Niederungsbereich westlich von Schén-
berg" sowie eine geschitzte Feldhecke, an. Der Stralenraum der Rudolf-Hartmann-
Strale wird durch die einseitige Baumreihe aus Linden gepragt.

Das Satzungsgebiet gliedert sich in drei Teilflachen:
= mit Wohngeb&uden bebaute Flachen nérdlich der Rudolf-Hartmann-Stral3e,
= unbebaute Flachen nordlich der Rudolf-Hartmann-Strale,
= mit Wohngebauden bebaute Flachen westlich des Fritz-Buddin-Ring.
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Bei den Wohngebauden handelt es sich um Einzelhduser Uberwiegend mit flacher
geneigten, anthrazitfarbenen Satteldachern und hohem Sockel, die in den 1960er
Jahren errichtet wurden. Nur wenige Gebaude aus jungerer Vergangenheit sind vor-
handen. Die Wohngeb&ude in der Rudolf-Hartmann-Strale sind vornehmlich giebel-
standig und im Fritz-Buddin-Ring traufstandig zur StralRe ausgerichtet.

vorhandene hnebauug im Satzungsgebiet .
in der Rudolf-Hartmann-Stra3e im Fritz-Buddin-Ring

Die unbebaute Flache stellt sich als Wiesenflache sowie brachliegende Gartenflache
dar. Ein urspringlich genutzter Schuppen sowie eine ungenutzte Klargrube sind als
einzige bauliche Anlagen vorhanden. Die vorhandenen Pappeln pragen die Flache.
Die unbebaute Flache weist das niedrigste Gelandeniveau im Vergleich zu den be-
bauten Bereichen des Satzungsgebietes sowie zur vorhandenen Rudolf-Hartmann-
Stralle auf. Sie befindet sich innerhalb einer Senke. Das Gelande liegt teilweise bis
zu 2,00 m unterhalb der angrenzenden Fahrbahnoberflache. Zu den benachbarten
bebauten Grundsticken betragen die Hohenunterschiede etwa maximal 1,50 m.

unbebaute Fléc:l;;ﬁ innerhalb des Satzungsgebietes
westlicher Teil ostlicher Teil

Parallel zur Rudolf-Hartmann-Stral3e verlauft ein offener Graben. Das gesammelte
Niederschlagswasser wird Uber einen Durchlass unterhalb der Fahrbahn in das ge-
setzlich geschlitzte Biotop ,Niederungsbereich westlich von Schénberg“ geflhrt.
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offener Graben parallel zur N ,,Nieru?vserch westlich Schénberg”, siidlich
Rudolf-Hartmann-Stralie der Rudolf-Hartmann-Strafle

In einer Entfernung von mindestens etwa 300 m zur Erganzungsflache liegt eine Be-
triebsstatte der RUDLOFF Feldsaaten GmbH, ein Aufbereitungszentrum fur Feinsa-
mereien, Leguminosen- und Getreidesaatgut sowie ein Lager fur landwirtschaftliche
Erzeugnisse.

2.2 Stadtebauliche Konzeption

Die Satzung Uber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Schénberg umfasst einen Bereich am westlichen Ortseingang aus Richtung
Rupensdorf, an der Rudolf-Hartmann-Stralle. Wie eingangs erlautert, soll durch die
Aufstellung der Erganzungssatzung eine derzeitige Aul3enbereichsflache in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden. Somit werden die Vorausset-
zungen flUr eine zusatzliche Wohnbebauung und im Einklang damit die Vorausset-
zungen flr eine stadtebauliche Ordnung geschaffen.

Die unbebaute Erganzungsflache wird von den bebauten Wohngrundsticken west-
lich in der Rudolf-Hartmann-StralRe sowie 6stlich im Fritz-Buddin-Ring gerahmt. Ziel
ist es nunmehr im Rahmen der Satzung, Maglichkeiten einer Wohnbebauung als
stadtebaulicher Llckenschluss im Bereich (Ergdnzungsflache) zwischen den vor-
handenen bebauten Wohngrundsticken (Bereiche der Klarstellung des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils) zu schaffen.

Die klinftige Bebauung soll sich an der vorhandenen stralenbegleitenden Bebau-
ungsstruktur in der Rudolf-Hartmann-Stral’e auch bezuglich der Héhenlage der Ge-
baude orientieren. Der groRe Hohenunterschied zur Stralle soll durch Gelandeauf-
schittungen verringert werden, dabei sollen die kiinftigen Gebaude jedoch auch
nicht hoher als die vorhandene Bebauung errichtet werden. Der vorhandene offene
Graben zur Ableitung des Niederschlagswassers soll im Zuge der Erschliefung der
Grundstlicke verroht werden. Um die Zufahrt auf die Grundstlcke zu ermdglichen
sollen die Flachen des Grabens, nach der Verrohrung, ebenfalls aufgeschuttet, d.h.
verflllt werden. Im Lageplan wird zur Umsetzung dieser Ziele ein Bereich festge-
setzt, in dem Aufschuttungen zulassig sind.
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Far diese Gelandeaufschittungen wird folgendes geregelt:

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Aufschuttungen darf das Gelandeniveau nur
aulerhalb der Kronentraufbereiche auf eine Hohe von maximal 11,70 m U.HN aufge-
fullt werden. Dadurch entstehende Gelandehdhenunterschiede sind mit einer Nei-
gung von 1:3 oder flacher als begrinte Boschung oder mit Stitzmauern als Natur-
steinmauer auszugleichen. Zur Herstellung der Zufahrtsbereiche sind daruber hinaus
nur aullerhalb der Kronentraufbereiche weitere Gelandeaufschiittungen nur maximal
bis zur Hohenlage der Fahrbahnoberkante der angrenzenden Rudolf-Hartmann-
Stralle zulassig. Die Zufahrtsbereiche, die im Lageplan festgesetzt sind, sind aulier-
halb der Kronentraufbereiche der Baume anzuordnen.

Innerhalb der Kronentraufbereiche sind Gelandeauffullungen nur bis zu einer maxi-
malen Hohe von 11,0 m U.HN zulassig.

Die Aufschattung tragt damit dazu bei, dass sich die kunftigen Gebaude in das stad-
tebauliche Strallenbild einfligen.

Der maximale Hohenunterschied zwischen Fahrbahnoberkante und moglichen kinf-
tigem Baugelande betragt aulerhalb der Kronentraufbereiche bei der maximalen
Aufschuttung auf 11,70 m U.HN etwa 0,70 m.

Innerhalb der Kronentraufbereiche der nach § 19 NatSchAG M-V geschutzten stra-
Renbildpragenden Linden sind Aufflllungen nur bis zu einer maximalen Héhe von
11,00 m U.HN. zuldssig. Das vorhandene Gelande im Bereich der Linden weist HO-
hen zwischen 12,40 m und 12,00 m U.HN auf. Laut gutachterlicher Einschatzung
(Naturschutzfachliche Einschatzung der Eingriffserheblichkeit hinsichtlich vorhande-
ner Linden bei Verrohrung und Uberdeckung des StraRengrabens, Ingenieurbiiro
Uhle, Grevesmuhlen, den 26. Januar 2015) konnen erhebliche Beeintrachtigungen
im Wurzelbereich ausgeschlossen werden, da innerhalb des Kronentraufbereiches
nur Auffullungen bis zu einer maximalen Héhe von 11,0 mU.HN. zulassig sind. Es
verbleibt demnach mindestens 1 m Wurzeltiefe unbeeintrachtigt. Die benannte gut-
achterliche Einschatzung wird als Anlage der Begrindung beigefugt. Die gutachterli-
che Einschatzung wird durch die Ergebnisse einer Wurzelsuchschachtung untersetzt.

Innerhalb der Erganzungsflachen auflerhalb der festgesetzten Flachen fur Aufschut-
tungen sind Abgrabungen und Aufschuttungen, bezogen auf das vorhandene Gelan-
deniveau, nur bis zu einem Ausmal} von 1,0 m zulassig. Mit dieser Festsetzung re-
gelt die Stadt mogliche Gelandemodellierungen im rickwartigen Grundstucksbereich.

Der Bereich fur die kunftige Bebauung mit Wohngebauden wird durch die Festset-
zung des Uberbaubaren Bereichs (Baugrenze) bestimmt. Die stralRenseitige Bau-
grenze orientiert sich dabei an der Bauflucht der benachbarten Wohngebaude in der
Rudolf-Hartmann-Strale. Ein Hervortreten der Gebaude Uber die vorhandene Flucht
hinaus ist nicht Ziel der Stadt. Auch soll kunftig vor den Wohngebauden ein Vorgar-
ten entstehen, der das Stral3enbild mit den Linden, die zum Erhalt festgesetzt sind,
positiv beeinflusst. Es wird daher ausgeschlossen, dass im Vorgartenbereich Kfz-
Stellplatze, Carports, Garagen, Nebengebauden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und
Stellplatzen fur Mullbehalter errichtet werden. Der Vorgartenbereich ist der Bereich
zwischen der offentlichen Stral’e und der strallenseitigen Hauptgebaudeflucht ein-
schliel3lich deren seitlicher Verlangerung bis zur Grundstlicksgrenze.
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Die kdnftigen rickwartigen Grundsticksflachen werden sich als Hausgarten entwi-
ckelt. Zum Ausgleich der Eingriffe sind innerhalb der Erganzungsflache insgesamt
drei Obstbdume und an der ndrdlichen Grundstiicksgrenze eine Hecke anzupflan-
zen.

Weiterhin sind zum Ausgleich der Eingriffe durch die Einbeziehung der Flachen ex-
terne Mallnahmen erforderlich. Diese sollen als Hecken- bzw. Baumpflanzung ent-
lang der Gemeindestralle nach Malzow realisiert werden. Die Sicherung der Reali-
sierung der externen Ausgleichsmafnahme erfolgt im Stadtebaulichen Vertrag.

Innerhalb der Erganzungsflache richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben grundsétzlich nach den Bestimmungen des § 34 BauGB. Ziel der Stadt ist
es jedoch einige Festsetzungen fiir die kiinftigen Gebaude zu treffen.

Es sind nur Gebaude mit maximal einem Vollgeschoss zuldssig. In den ausschlie3-
lich zuldssigen Einzelhausern sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zulassig.

Die maximal zulassige Firsthohe der Hauptgebdude betragt 8,00 m Uber dem Be-
zugspunkt. Die Firsthohe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskan-
te, also der aulere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Als Bezugspunkt gilt die
Hohenlage der vom Gelande (berdeckten Gelandeoberflaiche. Mit dieser Festset-
zung des Bezugspunktes sichert die Stadt, dass sich die Hohe der Gebaude an der
vorhandenen bzw. hergesteliten Geldndeoberfliche orientiert, da die Gelandeauf-
schittungen auch unter 11,70 m U.HN liegen kénnen.

Fiir die Dacher der Gebaude wird festgesetzt, dass diese als Sattel-, Krippelwalm-
oder Walmdach mit Dachneigungen zwischen 20° und 45° hergestellt werden kon-
nen. Damit erweitert die Stadt das zulassige Spektrum an Gebéaudetypen im Ver-
gleich zu vorhanden, GUberwiegenden Gebauden mit flacher geneigten Satteldachern
in direkter Nachbarschaft der Ergdnzungsflache.

Eine Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V wird seitens
der Stadt nicht aufgestellt. Die Gestaltung der Neubebauung muss sich daher an
dem vorhandenen Spektrum orientieren.

Innerhalb der Erganzungsflache ist eine ungenutzte Klargrube vorhanden. Neben
dieser Klargrube ist ein Schuppen innerhalb der Erganzungsflache zuriickzubauen.

Mit dem Entwurf der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung wurde die Behorden-
und Offentlichkeitsbeteiligung durchgefuhrt. Folgende Belange sind flur Satzung zu
beachten:

= Ausschluss von Beeintrachtigungen der vorhandenen Alleebdume durch

o Festsetzung der Kronentraufbereiche,

o Festsetzung, dass innerhalb der Kronentraufbereiche Aufschittungen
nur bis maximal 11,0 m U.HN zulassig sind,

o Festsetzung der zulassigen Zufahrtsbereiche auferhalb der Kronen-
traufbereiche, in denen Aufschittungen bis maximal zur Fahrbahnober-
kante zulassig sind.

» Festsetzung eines Leitungsrechtes zur Beachtung der Regenwasserleitung
nach Verrohrung des Grabens.
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» Hinweis, dass die wasserrechtliche Erlaubnis zur Ableitung des unbelasteten
Regenwassers Uber den kunftig verrohrten Graben vor Baubeginn erforderlich
ist.

» Festsetzung eines Leitungsrechtes zur Beachtung des vorhandenen Hausan-
schlusses fir Trinkwasser.

» Redaktionelle Anpassung der zulassigen Dachneigung in der Planzeichnung
auf 20° bis 45°.

2.3 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Der Satzungsbereich liegt an den o6ffentlichen Stral3en, Rudolf-Hartmann-Stralle so-
wie Fritz-Buddin-Ring. Die Rudolf-Hartmann-Stralle kommt aus dem Zentrum der
Stadt Schénberg und fihrt weiter in den Ortsteil Rupensdorf. Sie Ubernimmt damit
Verbindungsfunktionen auf gemeindlicher Ebene. Die Fritz-Buddin-Stralle ist eine
Anliegerstralle.

Die Stadt Schénberg liegt an Landes- und Bundesstraf’en, somit besteht auch fur
das Satzungsgebiet eine gute verkehrliche Anbindung an das Ubergeordnete Ver-
kehrsnetz.

Die ErschlieBung der Erganzungsflache ist Uber die Herstellung von Zufahrten mit
Anbindung an die Rudolf-Hartmann-Strafle gesichert. Bei der Herstellung der Zu-
fahrtsbereiche sind die vorhandenen Linden zu berlicksichtigen, eine Beeintrachti-
gung dieser ist auszuschlieRen. Die Herstellung der Zufahrten ist nur innerhalb der
festgesetzten Einfahrtsbereiche und somit nur auflerhalb der festgesetzten Kronen-
traufbereiche zulassig.

Stellplatze sind entsprechend dem Bedarf auf der privaten Grundstlcksflache unter
zu bringen. Sie sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu erstellen.

2.4 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung betragt rund 2,1 ha.
Diese Flachen verteilen sich folgendermalien:

Flichennutzung Flachengrofie in m?
Erganzungsflache 3.250
Klarstellungsflache 13.720
vorhandene Stral’en und Wege 4.280
> 21.250
9
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3. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der Erganzungsflachen ist durch Neuanschlisse an die
vorhandenen Anlagen vorgesehen. Flr die leitungsgebundenen Anlagen existieren
in ausreichendem Mafe Anbindungspunkte an vorhandene Leitungssysteme der
jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager. Im Folgenden werden die wichtigsten Para-
meter der Ver- und Entsorgungsinfrastruktur dargestelit.

Die vorhandenen Leitungen und deren Schutzabstédnde sind bei allen Bau- und
Pflanzmalnahmen zu beachten.

3.1  Trink- und Loschwasserversorgung

Die Stadt Schénberg wird Uber das Wasserwerk Dassow mit Trinkwasser versorgt.
Die Erganzungsflache soll Gber die vorhandene Versorgungsleitung in der Rudolf-
Hartmann-StraRe mit Trinkwasser versorgt werden. Die Neuanschllsse zur Wasser-
versorgung sind mit dem Versorgungstrager, dem Zweckverband Grevesmuhlen,
abzustimmen und entsprechend durch die kiinftigen Bauherren zu beantragen. Hin-
sichtlich des sparsamen Umgangs mit Trinkwasser solite der Einsatz von wasserspa-
renden Technologien (z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden.

Im &stlichen Bereich der Erganzungsflache verlduft eine Hausanschlussleitung zur
Versorgung des benachbarten Gebaudes (Rudolf-Hartmann-Stral’e 37). Diese vor-
handene Leitung wird innerhalb eines Leitungsrechtes zugunsten des Flurstlcks 95,
Flur 1, Gemarkung Rupensdorf berticksichtigt. Diese Leitung ist bei allen BaumalR-
nahmen zu beachten. Beschadigungen dieser Leitung sind auszuschlief3en.

Ein Hydrant befindet sich im Fritz-Buddin-Ring, der Bestandteil des Vertrages zwi-
schen der Stadt und dem Zweckverband ist. Der Zweckverband hat in seiner Stel-
lungnahme mitgeteilt, dass der Hydrant (Leistung mehr als 48 m?h) im Fritz-Buddin-
Ring am Haus Nr. 16a fir Loschwasserzwecke zur Verfigung steht. Der Standort
des Hydranten ist im Lageplan nachrichtlich dargestellt. Die Loschwasserversorgung
ist Uber diesen vorhandenen Hydranten gesichert.

3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

In der Stadt Schénberg existiert eine zentrale Schmutzwasserentsorgung. Die Ablei-
tung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt in die Klaranlage Dassow. Die Ergan-
zungsflachen sind an die vorhandene Leitung in der Rudolf-Hartmann-Strafle anzu-
schlieBen. Die Neuanschliisse zur Schmutzwasserentsorgung sind mit dem Versor-
gungstrager, dem Zweckverband Grevesmihlen, abzustimmen. Nach derzeitigem
Kenntnisstand ist fiir die gesicherte Ableitung des anfallenden Schmutzwassers die
Herstellung einer Abwasserhebeanlage erforderlich. Die gesicherte Abwasserentsor-
gung ist im Zuge der Baugenehmigung nachzuweisen.

Sidlich der Rudolf-Hartmann-StralRe befindet sich ein Abwasserpumpwerk in der
Tragerschaft des Zweckverbandes Grevesmiuhlen.

Das im Plangebiet anfallende, unbelastete Regenwasser soll in den vorhandenen
Graben, der kinftig verrohrt wird, eingeleitet werden. Das unbelastete anfallende
Niederschlagswasser wird in das sldlich der Rudolf-Hartmann-Strale gelegene, ge-
schiitzte ,Niederungsgebiet westlich von Schénberg” abgeleitet und tragt somit zum
Erhalt dieses geschitzten Niederungsbereiches bei.
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Die Einleitung von unbelastetem Regenwasser (ber den kinftig verrohrten Graben
mit Ableitung in das sudlich gelegene Feuchtbiotop bedarf der wasserrechtlichen Er-
laubnis. Diese ist vor Baubeginn bei der zustandigen unteren Wasserbehérde einzu-
holen. Mit Schreiben vom 18.08.2015 erklart der zustidndige Wasser- und Bodenver-
band Stepenitz-Maurine, dass er das offene Gewasser sudlich der Rudolf-Hartmann-
Strale mit Wirkung vom 01.01.2016 in den Anlagenbestand des WBV aufnehmen
wird. Somit ist Ableitung des anfallenden Regenwassers gesichert und eindeutig ge-
klart. Das im Ergédnzungsgebiet sowie auf dem westlich angrenzenden Flurstlick 95
anfallende Regenwasser wird Uber den vorhandenen, kinftig verrohrten, privaten
Graben in die 6ffentliche Vorflut eingeleitet. Die Unterhaltung der Vorflut obliegt kinf-
tig dem Wasser- und Bodenverband Stepenitz-Maurine.

Im Rahmen der technischen Planung ist die ausreichende Dimensionierung der Ver-
rohrung zu beachten. Die Regenwasserleitung wird innerhalb eines Leitungsrechtes
zugunsten der Eigentimer, der Erganzungsflache und der im westlichen Klarstel-
lungsbereich liegenden Flurstiicke, beriicksichtigt.

Mit den Bauarbeiten sind eventuell vorhanden Drainageleitungen und sonstige Vor-
flutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Werden
bei der Realisierung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, auch eventuelle notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumalnahmen, mit denen unmittelbar
bzw. mittelbar auf die Bewegung oder Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde anzu-
zeigen.

3.3 Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die E.DIS AG sichergestellt. Der
Anschluss ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit den Versorgungstragern
abzustimmen. Innerhalb des Satzungsgebietes sind Nieder-/ Mittelstromleitungen
vorhanden. Diese verlaufen parallel zu den 6ffentlichen Stral3en. Innerhalb der Er-
ganzungsflache selbst sind keine Leitungen vorhanden. Der vorhandene Leitungsbe-
stand ist bei allen weiterflihrenden Planungen zu berticksichtigen.

Versorgungsleitungen der HanseWerk AG sind in den Bereichen der Rudolf-
Hartmann-StraRe (Niederdruckgasieitungen) und des Fritz-Buddin-Ring (Nieder-
druckgasleitungen sowie Hausanschliisse) vorhanden. Innerhalb der Erganzungsfla-
che selbst besteht kein Anlagenbestand. Die vorhandenen Leitungen sind bei allen
weiteren Planungen zu beriicksichtigen.

Das Versorgungsunternehmen hat im Rahmen der Behordenbeteiligung mitgeteilt,
dass die Erweiterung des vorhandenen Gasleitungsnetzes bei Wirtschaftlichkeit
maoglich ist.

3.4 Abfallentsorgung / Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Die ordnungsgemalie Abfallentsorgung ist gewahrleistet und er-
fahrt durch die Planung keine Anderung. Die grundstiicksbezogene Abfallentsorgung
erfolgt aktuell ohne Probleme und ist auch fiir die Ergdnzungsflidche gesichert. Die
Miilltonnen werden am Tag der Abfuhr an der Rudolf-Hartmann-StralRe bereitgestellt.
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Stellplatze fir Abfallbehalter sollten so zu gestalten, dass eine leichte Reinigung
mdglich ist und eine Ungezieferentwicklung nicht beglnstigt wird.

Innerhalb der Ergdnzungsflache ist eine Klargrube, die nach vorliegenden Informati-
onen der Stadt nicht genutzt und leer ist, vorhanden. Neben dieser Klargrube ist ein
Schuppen innerhalb der Erganzungsflache zurickzubauen.

Beim Riickbau vorhandener Anlagen ist darauf zu achten, dass weder der Boden
noch der Bauschutt von riickzubauenden Gebaude und Anlagen schadhaft belastet
ist.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflaichen bekannt. Der Grundstlickseigentiimer
und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt iber ein Grundstiick sowie die weiteren
gemal § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) genannten
Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bo-
denveranderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich der Unteren Abfallbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumaf3nah-
men, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und
den Untergrund zuséatzlich auch fir Bauherren und die von ihnen zur Durchfiihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersu-
chungsstellen.

3.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Tele-
kom AG und die Kabel Deutschland GmbH sichergestellt. Ein ausreichendes Lei-
tungsnetz ist in Schénberg vorhanden. Fiir einen notwendigen Ausbau sind Abstim-
mungsgesprache mit den Versorgungstragern zu fuhren.

4, Immissionsschutz

Aufgabe von Planungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlieRend
die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantworten
und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhait-
nisse beachtet werden.

Die Stadt Schonberg hat sich mit den moglicherweise auf das Satzungsgebiet ein-
wirkenden Immissionen eingehend auseinandergesetzt.

Sie kommt dabei zu dem Ergebnis, dass der Stral’enverkehr der Rudolf-Hartmann-
Stral3e sowie der Bahnverkehr als mogliche Larmquelle auf das Plangebiet einwirken
kdonnten. Da es sich insgesamt um einen bereits bebauten Bereich analog zu § 34
BauGB handelt, ist bei der Immissionsbetrachtung durch den Verkehr von der vor-
handenen Situation auszugehen.

Bezlglich des StraBenverkehrs auch des Verkehrs zur Betriebsstatte der RUDLOFF
Feldsaaten GmbH ist davon auszugehen, dass durch Realisierung der Satzung keine
nennenswerten zusatzlichen Verkehre verursacht werden, so dass die Straflenver-
kehrslarmsituation insgesamt nicht verandert wird.
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Die Stadt Schonberg liegt an der Bahnstrecke zwischen Libeck und Bad Kleinen.
Die Bahntrasse quert die gesamte Stadt. Vorhandene Wohnbebauung liegt in einigen
Bereichen dichter an dieser als die kiinftige Wohnbebauung innerhalb der Ergan-
zungsflache.

Insgesamt geht die Stadt davon aus, dass innerhalb der Erganzungsflachen keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm auftreten werden. Die untere
Immissionsschutzbehodrde des Landkreises Nordwestmecklenburg wurde am Aufstel-
lungsverfahren beteiligt. In ihrer Stellungnahme vom 09.12.2014 bestétigt sie, dass
keine fachlichen Bedenken der Planung entgegenstehen.

Von landwirtschaftlichen Nutzungen gehen keine dauerhaften Beeintrachtigungen
aus. Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. —néchte, z.B. zur Erntezeit auf den an-
grenzenden Ackerflachen, sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen durch das
Ausbringen von Giille sind im landlichen Raum von den Anwohnern zu tolerieren.

5. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der Planung keine Bau- und Kunst-
denkmale oder Bodendenkmale betroffen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde
oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DschG M-V die
zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle
sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kul-
tur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei Tiefbaumalinahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufuhren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehdrde hin-
zuzuziehen.

Innerhalb des Satzungsgebietes sind Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lage-
netzes vorhanden. Diese Lagenetzpunkte sowie die Grenzpunkte der Flurstiicks-
grenzen sind zu erhalten. Falls diese Punkte von BaumaRnahmen berGhrt werden,
sind sie durch geeignete MalRnahmen zu sichern.
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6. Eingriffe in Natur und Landschaft und AusgleichsmalRnahmen
6.1 Vorbemerkungen

Durch die hier betrachtete Satzung Uber die Klarstellung und Ergédnzung des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils Schonberg im westlichen Bereich der Rudolf-
Hartmann-Stral’e werden innerhalb des Erganzungsbereiches naturschutzrechtlich
zu wertende Eingriffe vorbereitet. Es ist vorgesehen hier maximal 3 neue Wohnge-
baude zu errichten.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne der Naturschutzgesetzgebung sind Ver-
anderungen der Gestaltung oder der Nutzung von Grundflachen, die die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigen kdnnen. Der Naturhaushalt umfasst das ganzheitliche Wirkungsge-
fuge aller natlrlichen Faktoren.

Nach § 15 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist der Verursacher eines
Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestim-
menden Frist durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus-
zugleichen. Dabei sind bereits auf Ebene der Planung die Umweltbelange frihzeitig
mit einzubinden und Vorhaben im Sinne einer umweltschonenden Flachenentwick-
lung zu steuern.

Fur die hier vorgelegte Satzung wird der erforderliche Ausgleich sowohl auf den Er-
ganzungsflachen selbst als auch aulerhalb des Satzungsgebietes vollzogen.

Die Einbeziehung der Erganzungsflache dient der Abrundung der Ortslage. Mit der
Klarstellungs- und Ergadnzungssatzung sollen westlich des Fritz-Buddin-Rings und
nordlich der Rudolf-Hartmann-Stralle die Grenzen des im Zusammenhang bebauten
Ortes Schonberg festgelegt und als derzeit im Aullenbereich zu betrachtende Fla-
chen in den im Zusammenhang bebauten Ort einbezogen werden.

6.2 Bestandsdarstellung

Biotop- und Nutzungstypen

Der Geltungsbereich befindet sich im Westen der Stadt Schénberg und umfasst die
Flursticke 86 (teilw.), 87 (teilw.), 88 bis 103 sowie 45 (teilw., Rudolf-Hartmann-
StralRe) der Flur 1, Gemarkung Rupensdorf sowie das Flurstick 42/2 (teilw., Rudolf-
Hartmann-Stral3e) der Flur 1, Gemarkung Schénberg.
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PN W e e

BIOTOP- u. NUTZUNGSTYPEN (Flachen)

Wwald

Baumgruppe, Hecke, Geblisch
Grunland

Acker, Ermerbsgartenbau
Rohstoffgewinnung
Aufschittung

Wohngebiet

Siedlung, Mischagebiet
Produktionsanlage
Siedlung, Freiflache
Verkehrsflache
Wasserbauwerk

Ver- und Entsorgungsanlagen
Heide

Trockenrasen
FlieBgewasser

Stehendes Kleingewasser
Stehendes Gewasser
Moor und Sumpf

Ostsee

Bodden

Kistenbiotope

-Datenbank

Darsteﬂung"der Biotop- und Nutzungstypen geméa

Gemal der Biotop- und Nutzungstypenkartierung in der LINFOS-Datenbank wird der
Geltungsbereich als Teil eines Siedlungs- und Mischgebietes dargestellt.

Nordlich des Geltungsbereiches befinden sich Grinlandbereiche (GIM). Aullerdem
verlauft daran angrenzend die Bahnlinie zwischen Liubeck und Bad Kleinen.

Ostlich und westlich der Erganzungsflache grenzt Wohnbebauung (OEL) an. Diesen
Wohnhausern sind verhaltnismahkig groRe rickwartige Gartenbereiche zugeordnet.

Im Slden des Satzungsgebietes verlauft die Rudolf-Hartmann-Stralle. Es handelt
sich um eine asphaltierte Fahrbahn (OVL). Entlang der Strafle ist eine Baumreihe
(BRR) aus Linden vorhanden. Die Baumreihe unterliegt einem Schutzstatus geman
§ 19 NatSchAG MV. Auf der gegentlberliegenden Strallenseite befinden sich weitere
landwirtschaftliche Nutzflachen (GIM). Diese werden aktuell als Pferdekoppel ge-
nutzt. AulRerdem ist sudlich des Geltungsbereiches ein gemal § 20 NatSchG M-V
geschitztes Feuchtbiotop in der LINFOS-Datenbank verzeichnet. Fur dieses Biotop
mit der Bezeichnung Niederungsgebiet westlich Schéonberg (NWM 02231- Kartie-
rungsjahr: 1996) werden im Biotopbogen folgende Aussagen getroffen:

Vegetationseinheiten:

Brennessel-Schilf-Rohricht, Sumpfseggen-Weidenréschen-Schilf-Réhricht,  Schilf-
Wasser-Réhricht, Schilf-Grauweiden-Geblisch, Sumpfseggen-Erlen-Bruchwald, Wei-
denréschen-Hochstaudenflur, Schilf-Erlen-Ufergehélze,
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Weitere Vegetationseinheiten:
Ackerkratzdistel-Brennnessel-Hochstaudenflur, Rohrkolben-Réhricht

Beschreibung

Ostlich von Rupensdorf gelegenes Mosaik aus Rdéhrichten, Weiden-Geblisch, Erlen-
Bruchwald und Hochstaudenfluren auf z.T. vererdeten feuchten bis nassen Torfen.
Der Biotop umschliel3t im Westen ein Kleingewésser (Luftbildcode) und zieht sich
ansonsten am Nordrand eines grofRen Karpfenteichkomplexes entlang. Es dominiert
ein Schilf-Landréhricht, das auch in zum Teichgeldnde hingeneigten z.T. quelligen
breiten Nischen angesiedelt ist und am Gewaésserrand in ein Schilf-Wasserrbhricht
tbergeht. Kleinflachig sind hier auch Réhrichte des Breitbléttrigen Rohrkolbens mit
dem Schilf-Réhricht verzahnt. Das Landréhricht ist reich an Hochstauden wie Be-
haartem Weidenréschen und Wasserdost, partiell ist es aber auch brennnesselreich.
Flachig tritt Schilf zuriick und Hochstaudenfluren sind ausgebildet. Vor allem im
Westteil des Biotopes befinden sich zahireiche Grauweiden-Gebiische mit Schilf und
Sumpfsegge in der Krautschicht. Auch ein kleiner Schilf-Sumpfseggen-Erlen-
Buchwald hat sich hier entwickelt. Ein schmaler Réhricht und Gehélzsaum am Nord-
rand des Karpfenteiches entlang verbindet ein im Ostteil des Biotopes ausgebildetes
Réhricht und Erlen-Bruchwald mit dem Westteil des von Acker und Teiches begrenz-
ten Feucht-Biotopen.

Die geschitzten Biotopbereiche in der Nahe des Geltungsbereiches sind stark anth-
ropogen uberformt. Anfallendes Wasser wird in einen Graben abgefiihrt. Wie bereits
beschrieben, werden die Flachen in Teilbereichen als Griinland/ Pferdekoppel ge-
nutzt. Die Hauptcharakteristik der Vegetationseinheiten liegt, gemal® Aussagen des
Biotopbogens, in Réhricht und Geholzbereichen, die im Umfeld des Geltungsberei-
ches kaum ausgepragt sind. Die in etwa 50 m Entfernung von der Strafe befindli-
chen Gehdlzbestande werden von Weiden dominiert.

Aufgrund der tatsachlichen Auspragung und Nutzung der Bereiche sidlich der Ru-
dolf-Hartmann-Strale werden diese als Teil des Grinlandes (GIM) kartiert. Des Wei-
teren wird der Graben, als Biotoptyp ,Graben mit extensiver bzw. ohne Instandhal-
tung“ (FGN) aufgenommen.

Der Erganzungsbereich selbst betrifft zum einem Bereiche mit aktueller bzw. aufge-
gebener Gartennutzung (Ziergarten-PGZ) im 6stlichen Teil und zum anderen Griin-
landbereiche (GIM) im westlichen Teil. Teilweise sind die Gartenstrukturen wie Beete
etc. noch sichtbar. Es gibt auch vegetationslose Bereiche, die als Feuerstelle 0.4.
genutzt wurden. Des Weiteren sind noch vereinzelt kleinere nicht mehr genutzte
Bauwerke wie Schuppen vorhanden. In Nord-Siid-Ausrichtung befindet sich inmitten
der Erganzungsflache eine Reihe aus Hybrid-Pappeln (WYP).

Parallel zur Rudolf-Hartmann-Stralle befindet sich ein weiterer Graben (FGN). Der
Erganzungsbereich ist von der Stralle her abgebdscht und liegt ca. 1 m tiefer. Das
Gelande der Erganzungsflache stellt eine Senke dar.

Im westlichen Erganzungsbereich befindet sich eine ungenutzte Klargrube (OSS).
Der unmittelbar angrenzende Bdschungsbereich ist gartnerisch mit Zierpflanzungen
aus Uberwiegend nicht heimischen Gehodlzen (PHY) gestaltet und von Zierrasen
(PER) umgeben.
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Landschaftsbild

Die hier betrachtete Erganzungsflache befindet sich zwischen bereits bebauten Be-
reichen, von sechs Einfamilienhausern am westlichen Stadtrand und den ostlich ge-
legenen Wohnhausern am ,Fritz-Buddin-Ring"“. Damit stellt sich die Ergédnzungsfla-
che visuell als Baullicke dar. Die Bebauung wird als Arrondierung der Siedlungslage
angesehen.

Die an der Rudolf-Hartmann-Strae vorhandene Lindenreihe wird erhalten und pragt
somit weiterhin das typische Stralen- und Ortsbild.

In den riickwartigen Bereichen werden Hausgarten entstehen. AuRerdem sind im
Ubergang zur freien Landschaft Heckenpflanzungen vorgesehen.

Die nordlich der Erganzungsflache gelegenen Bereiche sind bereits durch die Bahn-
linie vorbelastet.

Bei der Erganzungsflache handelt es sich um eine Gelandesenke mit teilweisem Ge-
hélzbewuchs. Derzeit stellt sich die Ergédnzungsflache liberwiegend als Grunlandfla-
chen oder verlassene Gartenbereiche dar. Eine Pragung erfahrt die Erganzungsfla-
chen des Weiteren durch den Baumbestand. Es handelt sich Uberwiegend um Hyb-
rid-Pappeln.

Aufgrund der aktuellen Nutzungen sowie der Beschaffenheit des Gelandes selbst
besitzt die Erganzungsfliche kaum einen Erholungswert. Auch der landschaftliche
Erholungswert durch das Betrachten der Landschaft wird als gering eingeschétzt, da
die Flache eher als Licke in der bestehenden Bebauung wahrgenommen wird.

Die mogliche Bebauung auf der Ergénzungsflache fugt sich in den Bebauungszu-
sammenhang ein, so dass sich keine erheblichen Beeintréachtigungen auf das Land-
schaftsbild ergeben. Es werden Festsetzungen zur Kubatur der kiinftigen Gebaude
(maximale Firsthdhe, zuldssige Dachneigungen) getroffen, die eine Anpassung der
neuen Bebauung an das ortstypische Bild gewahrleisten.

6.3 Methodik

Das zentrale Thema der Griinordnung ist die Abarbeitung der oben erlauterten na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Zur umfassenden Beurteilung des Eingriffes
und der zu erwartenden Eingriffsfolgen sind Naturhaushalt, Arten- und Lebensge-
meinschaften sowie das Landschafts- und Ortsbild des Planungsraumes zu erfassen
und zu bewerten. Der derzeitige Zustand wird als "Voreingriffszustand" mittels einer
numerischen Einteilung bewertet. Eine Bestandbeschreibung und Zuordnung der
Biotop- und Nutzungstypen erfolgte unter Punkt 6.2.

Auch der Zustand, der sich nach vollstandiger Realisierung der hier betrachteten
Planung durch die Bebauung ergibt, wird nach gleichem Schema bewertet. So wird
innerhalb der Bauflachen auf den hinzugezogenen Auf3enbereichsflachen die Wer-
tigkeit des Planungsraumes abnehmen, innerhalb der Grin- und MaRnahmenflachen
wird ggf. eine Aufwertung zu verzeichnen sein.
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Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare
WertgrofRen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt
nach der vereinfachten Biotopwertansprache (gem. Biotoptypenkatalog/ Biotopkar-
tieranleitung M-V), da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Natur-
schutz und die Landschaftspflege betroffen sind. Nach den "Hinweisen zur Eingriffs-
regelung” werden insbesondere die

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die "Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD"

als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 0
bis 4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der
lokalen Auspragung.

In der Tabelle 1 sind die eingriffsrelevanten Biotop- und Nutzungstypen zusammen-
gefasst. Dabei sind - wie Eingangs erlautert - nur die Flachen zu beriicksichtigen, die
gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbe-
zogen wurden.

Tab. 1: Vorkommende und eingriffsrelevante Biotop- und Nutzungstypen

Nr. Biotoptyp M- V Wert- Kompensations-
Biotoptyp stufe erfordernis
4.5.1 (FGN) | Graben mit extensiver bzw. ohne Instandhaltung 2 2,5

1

*

9.3.2 (GIM) Intensivgriinland auf Mineralstandorten
11.1.1 (WYP) | Hybridpappelbestand

] — ] —

13.2.2 (PHY) [Siedlungsgebiisch auf nichtheimischen Gehélzen 0,5
13.1.2 (PWY) | Siedlungsgehdlze aus nichtheimischen Baumarten [ -/1 0,8
13.8.4 (PGZ) |Ziergarten - 0,4

* Die notwendigen Gehélzentfernungen werden gesondert betrachtet.
6.4 Eingriffsdarstellung

Versiegelung fir Bebauung

Innerhalb des Erganzungsbereiches ist die Errichtung von insgesamt max. 3 Wohn-
gebauden mdglich. Es wird pro Grundstlck eine Vollversiegelung fir das Wohnhaus
und die Nebengebdude bzw. -anlagen (Garagen, Terrassen etc.) von max. 200 m?
angenommen. AulRerdem wird eine Teilversieglung fiir Zuwegungen usw. von 70 m?
in die Bilanzierung einbezogen. '

Mit zwei der geplanten Grundstiicke flir Wohnbebauung wird vorhandenes Grinland
und mit einem kinftigen Grundstiick wird ein ungenutzter Ziergartenbereich Uber-
plant.

Parallel zur Rudolf-Hartmann-StralRe verlduft ein Graben. Im Zuge der Umsetzung
der hier betrachteten Planungsziele ist eine Verrohrung des Grabens geplant.
Versiegelungen bzw. Teilversiegelungen sind nur fir die Zufahrisbereiche der jewei-
ligen Wohngrundstiucke vorgesehen. Es wird eine Teilversiegelung von einer 3 m
breiten Zufahrt fir die jeweiligen Grundstiicke ausgegangen. Die Grabenbreite be-
tragt 5 m.
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Tab. 2: Biotopbeseitigung mit Vollversiegelung

Biotoptyp Flichenverbrauch | Kompensations- | Zuschlag Versiege- | Freiraumbeein- | Flacheédquivalent fiir
(Ain m?) faktor (K) lung (Z) trachtigungs- Kompensation
Voll (0,5), Teil (0,2) | grad (KF) (KFA= Ax{(K+Z)xKF
GIM (Voll) 400 1 0,5 0,75 450
GIM (Teil) 140 1 0,2 0,75 126
PGZ (Voll) 200 0,3 0,5 0,75 120
PGZ (Teil) 70 0,3 0,2 0,75 26
FGN 45 2,5 0,2 0,75 91
Gesamteingriff .
Versiegelung in m> KFA 813

Umwandlung vorhandener Biotope

Auf den verbleibenden unversiegelten Flachen werden Gartenbereiche entstehen.
An der Nordgrenze der Erganzungsflache ist ein Bereich fir Ausgleichsmalinahmen
vorgesehen. Der Bereich der Ausgleichsmalnahme wird im Rahmen der Betrach-
tung der Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust oder der Minimierungsmafinahmen
nicht in die Berechnung einbezogen.

Tab. 3: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Biotoptyp Fldchenverbrauch Kompensationsfaktor Freiraumbeein- Flichedquivalent fiir
(A in m?) (K) trichtigungsgrad (KF) Kompensation
(KFA= A x K x KF)

GIM 1061 1 0,75 796
PGZ 714 0,3 0,75 161
FGN 155 25 0,75 291
PHY 225 0,5 0,75 84

Gesamteingriff .

Funktionsverlust in m*> KFA 1.331

Es wird davon ausgegangen, dass die in Tabelle 3 genannten Vegetationsflachen
wiederum einen Mindestwert von 0,6 erreichen werden. Es handelt sich dabei um die
unversiegelten Bereiche der Wohnbaugrundstiicke, die als Gartenbereiche gestaltet
werden. Diese werden als Minimierung des Eingriffes in die Bilanzierung einbezogen
(siehe Tabelle 4).

Tab. 4: Minimierung

Biotoptyp Flachenverbrauch Minimierung (M) Freiraumbeein- Flachedquivalent flr
(Ain m?) trachtigungsgrad (KF) Kompensation
(KFA= A x M x KF)
Geplante Gar- | 2.155 -0,6 0,75 - 970
tenbereiche

Gesamteingriff .
Minimierung in m? KFA -970

Wirkzonen

Im Regelfall sind innerhalb der Wirkzonen alle Biotoptypen mit einer Werteinstufung
22 zu berlcksichtigen. Dies betrifft im vorliegenden Fall den Graben parallel zum
Strallenverlauf.

Nach Punkt 2.4.1 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung“ kdnnen aber alle Biotope ver-
nachlassigt werden (auch wenn Werteinstufung 22), die nicht Habitat stérungsemp-
findlicher Arten sind. Wenn der untersuchte Bereich innerhalb eines Raumes mit her-
vorgehobener Bedeutung fir den Naturhaushalt liegt, sind diese Wertbiotope aber zu
berucksichtigen.
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Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit des im Ergadnzungsbereich vorhandenen
Grabens wird ausgeschlossen. Daher kann im vorliegenden Fall auf die Einbezie-
hung von Wirkzonen verzichtet werden.

Tab. 5: Zusammenstellung Kompensationsbedarf

Versiegelung 813
Biotopverlust 1.331
Minimierung -970
Wirkzonen -
Multifunktionaler Gesamteingriff: 1.175 m’KFA

6.5 AusgleichsmaBnahmen

Die nachstehenden MaRnahmen werden entsprechend den ,Hinweisen zur Eingriffs-
regelung M-V“(Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie 1999, Heft 3) der Anlage 11 jeweils ein Kompensationswert zugeordnet. Aufgrund
der vorhandenen Beeintrachtigungen wird ein Leistungsfaktor bestimmt. Die Zuord-
nung zu den einzelnen Maflnahmenpunkten der Anlage 11 erfolgt in Klammern nach-
folgend der MalRnahmenbezeichnung.

Interne AusgleichsmalRnahmen

- Heckenpflanzungen (1.4)

Zum Ausgleich der durch die Einbeziehung der Erganzungsflache verbundenen Ein-
griffe in Natur und Landschaft ist entlang der nérdlichen Grenze der Erganzungsfla-
che eine 5 m Breite, mehrstufig aufgebaute, gemischte Hecke aus heimischen und
standortgerechten Gehdlzen zu entwickeln. Die Hecke ist im versetzten Verband von
1,0 x 1,5 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Fir die MaRnahme werden entsprechend Punkt 1.4 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2 ange-
nommen. Wie bereits beschrieben befindet sich die Erganzungsflache nicht im Be-
reich hoherwertiger Biotopstrukturen. Es wird auf die Ausweisung von Wirkzonen
verzichtet. Unter Berlicksichtigung der anthropogenen Beeinflussungen (faktische
SchlieBung einer Baullicke) wird fir die MalBnahmen ein Leistungsfaktor von 0,8
verwendet.

Durch die Heckenpflanzungen wird die Diversitat des Naturraumes erhéht und ein
hochwertiger Lebensraum geschaffen. Es erfolgt eine Gliederung des Freiraumes im
Ubergangsbereich zur freien Landschaft.

- Baumpflanzungen

Zum Ausgleich der durch die Einbeziehung der Ergdnzungsflache verbundenen Ein-
griffe in Natur und Landschaft ist auf den privaten Grundstlicken jeweils ein standort-
gerechter, einheimischer Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. FUr die
Baumpflanzungen werden folgende Mindestqualitdten festgelegt: Obstbaume, Hoch-
stamm, 3xv, StU 12-14 cm.

Fir die MalRnahme werden entsprechend Punkt I.5 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 1 und ein Kompensationswert von 1 ange-
nommen. Wie bereits beschrieben befindet sich die Erganzungsflache nicht im Be-
reich hoherwertiger Biotopstrukturen. Es wird auf die Ausweisung von Wirkzonen
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verzichtet. Unter Berlicksichtigung der anthropogenen Beeinflussungen (faktische
SchlieBung einer Baullicke) wird fur die MaBnahmen ein Leistungsfaktor von 0,8
verwendet.

Die Baumpflanzungen tragen zur Bereicherung des Orts- und Landschaftsbildes bei
und bieten durch Bliihaspekte und Herbstfarbung interessante visuelle Reize.
Gleichzeitig kébnnen sie als Nahrungsquelle fir Mensch und Tier dienen.

Tab. 6: KompensationsmaRnahmen

Kompensationsmafnahme Flache Wertstufe | Kompensa- Leistungs- Flachen-
in m? tionswertzahl | faktor aquiva-
lent
Heckenpflanzung (intern) 325 2 2 0,8 520
Anpflanzen von Obstbdumen (intern) 75 1 1 0,8 60
Gesamt 580
KompensationsmaRnahmen m2KFA

Aus der Berechnung der internen Kompensationsmafinahmen ergibt sich ein Fla-
chenaquivalent von 580 m? KFA. Dem durch den Eingriff verursachten Kompensati-
onsbedarf von 1.175 m? KFA steht ein Flachenaquivalent von 580 m? KFA (Tab. 6)
durch die geplanten KompensationsmalRnahmen gegenulber. Folglich besteht noch
ein Kompensationsdefizit von 595 m? KFA. Der Ausgleich dieses Defizits erfolgt
durch den Ankauf von Okopunkten im anerkannten Okokonto der Gemeinde Selms-
dorf. Der Erwerb der noch auszugleichenden Okopunkte wird vertraglich zwischen
der Gemeinde Selmsdorf und dem Eingriffsverursacher gesichert.

6.6 Baumschutz

Gemal Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschitzten Bau-
men auf Grundlage eigener Erhebungen und durchgefuhrter Vermessungen fir den
Erganzungsbereich erhoben worden.

Einzelbdume sind bei einem Stammumfang von Uber 100 cm, gemessen in einer
Hohe von 1,30 m, durch den § 18 des Naturschutzausfihrungsgesetzes M-V
(NatSchAG M-V) geschiitzt. Der § 19 NatSchAG M-V trifft Aussagen zum Schutz von
Alleen und einseitigen Baumreihen. Die Beseitigung sowie alle Handlungen, die zu
einer Zerstorung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung von Alleen flhren
konnen, sind unzulassig.

Fur den Bereich der Erganzungsflachen wurde ein Lage- und Hohenplan (Biro
Grinhagen, Sitz in Schoénberg) erstellt. Innerhalb der Erganzungsflachen befinden
sich 10 Hybrid-Pappeln, weiche einen Stammumfang gréRer als 100 cm besitzen
und somit einem Schutzstatus gemanl § 18 NatSchAG MV unterliegen, da der Er-
gdnzungsbereich aktuell planungsrechtlich als Au3enbereich zu betrachten ist.

Diese Hybrid-Pappeln kénnen mit Umsetzung der hier betrachteten Vorhaben nicht
erhalten werden. Hierfur wurde ein Ausnahmeantrag fur Geholzrodungen bei der Un-
teren Naturschutzbehdrde eingereicht. Die Erteilung der Genehmigung wurde von
der Unteren Naturschutzbehorde vor dem Satzungsbeschluss in Aussicht gestelit.

Hybrid-PappeIn.werden generell als weniger wertvoll eingestuft. Im Allgemeinen gel-
ten diese als stark bruch- und standsicherheitsgefahrdet. Deshalb erscheint es nicht
sinnvoll, diese Baume im direkten Umfeld der geplanten Wohnhauser zu belassen.
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Der erforderliche Ausgleich flir die Rodung der 10 Hybrid-Pappeln wird durch die An-
pflanzung von 17 Einzelbaumen auf dem Flurstlick 54, Flur 1 der Gemarkung Ru-
pensdorf erbracht.

Unter Berlcksichtigung der nachfolgenden Auflagen gemafl der Stellungnahme der
Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg vom
04.06.2015 besteht zur Fallung der betroffenen Gehdlze Einverstandnis:

= Vor der Fallung ist durch einen geeigneten biologischen Gutachter gegenuber
der Unteren Naturschutzbehorde in einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
nachzuweisen, dass die Baume nicht Fortpflanzungsstatten von Tieren be-
sonders geschutzter Arten enthalten.

»= Es besteht auch Einverstandnis, wenn mit den Fallarbeiten begonnen wird und
arbeitsbegleitend ein Gutachter anwesend ist, der zur Sicherung geschutzter
Arten geeignete Handlungsanweisungen erteilen kann.

= Baume mit offenkundigen Vogelnestern, Fledermausquartieren oder sonstigen
Vorkommen besonders geschitzter Arten durfen nicht ohne Ausnahmege-
nehmigung der Unteren Naturschutzbehérde gefallt werden.

= Werden wahrend der Arbeiten vorher nicht erkannte Brutstatten oder Quartie-
re besonders geschutzter Arten aufgefunden, so sind fachlich geeignete Mal3-
nahmen zur Sicherung der Tiere einzuleiten, z.B. auch die zeitweilige Erhal-
tung von Stammabschnitten mit Hohlungen.

= Werden besonders geschutzte Arten angetroffen, so ist dies in geeigneter
Form zu dokumentieren und die Untere Naturschutzbehdrde unverzuglich zu
unterrichten.

Im Zusammenhang mit der Biotop- und Nutzungskartierung wurde ebenso der
Baumbestand entlang der Rudolf-Hartmann-Stralle aufgenommen. Dort ist eine ge-
mafn § 19 NatSchAG MV geschutzte Baumreihe (Linden) vorhanden. Diese Baum-
reihe wird im Zusammenhang mit der hier betrachteten Satzung vollstandig erhalten.
Parallel zu der genannten Baumreihe verlauft ein Graben, welcher der Nieder-
schlagswasserabflihrung der benachbarten Grundstlicke dient. Dieser muss zur Er-
schlieBung der einzelnen Baugrundstiicke zumindest teilweise bis zur StralRenober-
kante aufgeschuttet werden. Hierzu soll eine Verrohrung des Grabens erfolgen.

Zur Beurteilung der Auswirkung dieser Eingriffe wurde ein naturschutzfachliches
Gutachten (Naturschutzfachliche Einschatzung der Eingriffserheblichkeit hinsichtlich
vorhandener Linden bei Verrohrung und Uberdeckung des Stral’engrabens, Ingeni-
eurblro Uhle, Grevesmiuhlen, den 26. Januar 2015) erarbeitet. Aufgrund der Tatsa-
che, dass innerhalb des Kronentraufbereiches die Auffillungen durch entsprechende
Festsetzungen begrenzt werden, kénnen erhebliche Beeintrachtigungen im Wurzel-
bereich ausgeschlossen werden. Es verbleibt demnach mindestens 1 m Wurzeltiefe
unbeeintrachtigt. Das benannte Gutachten ist als Anlage dieser Begrundung beige-
fiugt. Gemal Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg vom 04.06.2015 ist der tatsdchliche Wurzelbereich durch
Suchschachtungen nachzuweisen und mit Fotos zu dokumentieren. Die Such-
schachtung wurde am 01.07.2015 durchgefiihrt. Es konnten keine Wurzeln im Be-
reich der geplanten Aufschittungen nachgewiesen werden. Die Wurzelbereiche der
Linden sind von der geplanten MaRnahme nicht betroffen.
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Fotodokumentation der Suchschachtung

Zusatzlich werden die moglichen Zufahrtsbereiche beschrankt, welche sich aulier-
halb der Kronentrauf- bzw. Wurzelbereiche befinden. Diese sind im Lageplan darge-
stellt.

Aufgrund der dargelegten Argumentation werden keine weiteren Alternativen fur die
Erschlielung des Gebietes gepruft. Von Seiten der Stadt wurden die Alternative ei-
ner teilweisen oder vollstdndigen Verrohrung geprift sowie die Moglichkeit einer Ver-
legung des Grabens. Aufgrund der wesentlich hoheren Kosten wurde sich sowohl
gegen eine Teilverrohrung als auf eine komplette Verlegung des Grabens ausge-
sprochen.

Ubernahme in die Textlichen Festsetzungen:

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Aufschittungen darf das Gelandeniveau nur
aulerhalb der Kronentraufbereiche auf eine Hohe von maximal 11,70 m (.HN aufge-
fullt werden. Dadurch entstehende Gelandehohenunterschiede sind mit einer Nei-
gung von 1:3 oder flacher als begrunte Boschung oder mit Stitzmauern als Natur-
steinmauer auszugleichen. Zur Herstellung der Zufahrtsbereiche sind dartber hinaus
nur aul’erhalb der Kronentraufbereiche weitere Gelandeaufschittungen nur maximal
bis zur Hohenlage der Fahrbahnoberkante der angrenzenden Rudolf-Hartmann-
Stralle zuldssig. Innerhalb der Kronentraufbereiche sind Gelandeauffullungen nur bis
zu einer maximalen Hohe von 11,0 m U.HN zulassig.

Innerhalb des Kronentrauf- und Wurzelbereichs der zum Erhalt festgesetzten Einzel-
baume sind alle Handlungen untersagt, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder
erheblichen Beeintrachtigung dieser Baume fuhren konnen. Pflegeschnitte sind zu-
lassig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufthren.
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6.7 Artenschutz

Die Erganzungsflache ist gepragt durch die Siedlungsrandlage zwischen bereits be-
bauten Bereichen. Der iberwiegende Teil stellt derzeit Grunland oder aufgegebene
Gartenbereiche in einer Senke dar. Stral’enbegleitend befindet sich ein Graben mit
steiler Boschung. Innerhalb der Erganzungsflache ist eine lineare Struktur von Hyb-
rid-Pappeln vorhanden. AuBerdem sind entlang des Grabens weitere z.T. nicht hei-
mische Ziergeholze wie Forsythien o0.a. vertreten.

Die ndhere Umgebung ist charakterisiert durch die dstlich und westlich angrenzende
Bebauung. Siidlich befindet sich der Stralenraum der Rudolf-Hartmann-Stral3e. In
nérdliche Richtung schlieen sich weitere Griinlandbereiche und eine Bahnlinie an.
Aufgrund der anthropogenen Vorbelastung sind Uberwiegend unempfindliche Arten
des Siedlungsraumes zu erwarten. Generell wird aufgrund der Grée und Lage der
Ergédnzungsflache eine geringe artenschutzrechtliche Relevanz zugeordnet.

Nach einer berschlagigen Potentialabschatzung auf Grundlage der vorhandenen
Biotopstrukturen wird von einem mdéglichen Vorkommen von Brutvdgeln ausgegan-
gen. Fur alle Gbrigen Artengruppen wird von einer negativen Potentialabschatzung
ausgegangen. Innerhalb der Ergdnzungsflache sind keine Habitatstrukturen fir Am-
phibien/ Reptilien wie Kleingewasser, Feuchtbereiche, offene Landbereiche etc. vor-
handen. Der Graben besitzt eine sehr steile Bdschung und ist relativ tief, so dass
eine Nutzung von Amphibien/ Reptilien als sehr gering eingestuft wird.

Innerhalb der Gartenbereiche werden Geholzstrukturen geschaffen bzw. bleiben in
ausreichender Form in der naheren Umgebung erhalten. Temporare Beeintrachti-
gungen durch die Bautatigkeiten selbst kdnnen durch entsprechende Mallhahmen
wie Bauzeitenregelungen ausgeschlossen werden. Hierbei ist insbesondere der § 39
Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Dieser besagt,
dass Gehdlzbeseitigungen nur aufderhalb der Brutzeiten von Vogeln und somit inner-
halb des Zeitraumes vom 01.10. bis 29.02. durchzufiihren sind. Ausnahmen sind zu-
lassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird,
dass innerhalb der Gehdlzflaichen keine Brutvogel briten oder Amphibien/Reptilien
vorhanden sind und die Zustimmung der zustandigen Behdrde vorliegt.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit wird unter Beriicksichtigung ggf. notwendi-
ger Mafnahmen wahrend der Bauphase ausgeschlossen.

Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum ge-
setzlichen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfiihrung von
Eingriffen” des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern wurden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet.

» Gebaudeabbruch

Im Zuge der Baufeldfreimachung ist innerhalb der ehemaligen Gartenbereiche ein
kleiner Schuppen zu beseitigen. Um einen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand
bei einem Gebauderiickbau/ Abbrucharbeiten auszuschlielen, ist darauf zu achten,
dass dies auRerhalb der Vogelbrutzeit zwischen Oktober und Februar erfolgt.
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» Beseitigung von Baumen/ Hecken und Buschwerk

Innerhalb der Erganzungsflache befinden sich Gehdlzstrukturen. Es handelt sich
hauptsachlich um Hybrid-Pappeln. Bei Gehdlzbeseitigungen ist generell der § 39
BNatSchG ist zu beachten, wonach die Beseitigung von Gehdlzen nur im Zeitraum
zwischen 1. Oktober und 29. Februar durchgefiihrt werden darf.

> Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern

Innerhalb des Satzungsbereiches befindet sich parallel zum Stralenverlauf ein Gra-
ben. Mit Umsetzung der hier betrachteten Planvorhaben wird dieser Graben verrohrt
und verfillt. Aufgrund der anthropogenen Vorbelastung durch den angrenzenden
Strallenbereich und die Bebauung sowie der Auspragung des Grabens mit steiler
Béschung wird dem Graben eine sehr geringe artenschutzrechtliche Bedeutung zu-
geordnet.

» Umnutzung von Flachen

Mit der hier betrachteten Planung werden die Voraussetzungen fir die Errichtung
von bis zu drei neuen Wohngebauden geschaffen. Hierzu werden aufgegebene Gar-
tenbereiche und Griinlandareale Uberbaut. Der parallel mit der Strale verlaufende
Graben wird verrohrt und das Gelande aufgeflit. Ebenso sind Gelandeanhebungen
im Bereich der Baugrundstucke mdglich.

» Larm

Die bestehenden Vorbelastungen durch die Siedlungsrandlage werden kaum erhoht.
Da ohnehin Uberwiegend unempfindliche Arten des Siedlungsraumes zu erwarten
sind, werden erhebliche Beeintrachtigungen durch Larm ausgeschlossen.

Durch die vorliegende Planung ist ausschlief3lich mit einer baubedingten Emission
und somit mit befristeten Stérungen zu rechnen. Da durch die vorliegenden Planun-
gen keine Tierarten betroffen sind, die mit sensiblen Reaktionen auf befristete Sto-
rungen reagieren, kdnnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestadnde ausgeschlossen
werden.

» Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

- entfallt -.

Artenschutzrechtliche Priifung (Potentialabschatzung)

In der artenschutzrechtlichen Prifung wurden alle europarechtlich geschitzten Arten
untersucht, die im Wirkraum des Vorhabens zu erwarten sind und die durch die vor-
habenspezifischen Wirkfaktoren betroffen sein konnten.

Im Rahmen der Relevanzpriifung, die innerhalb der artenschutzrechtlichen Prifung
grundsatzlich durchzufiihren ist, wurden daher zunéchst die Arten aus allen europa-
rechtlich geschutzten Arten ,herausgefiltert“ (Abschichtung), fir die eine verbotstat-
bestandliche Betroffenheit durch das vorliegende Projekt mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden konnte (Relevanzschwelle) und die daher einer detaillierten
artenschutzrechtlichen Prufung nicht mehr unterzogen werden mussten.
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Die Angaben wurden hinsichtlich ihrer Plausibilitat fiir den konkreten Projektraum
(Untersuchungsgebiet) eingeschatzt.

Es wurden die Arten ausgeschieden, die im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkom-
men kénnen. So wurden z.B. die Arten herausgefiltert, deren Lebensraume/ Standor-
te im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen (z.B. Wald, Ostsee). In einem wei-
teren dritten Schritt konnten (entsprechend des Vorhabentyps) weitere Arten ermittelt
und ausgeschlossen werden, deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabenbedingt so
gering ist, dass sich relevante Beeintrachtigungen/ Gefahrdungen mit hinreichender
Sicherheit ausschlieen lassen.

Durch diese Abschichtung wurde die Konzentration des zu untersuchenden Arten-
spektrums auf die Arten ermoglicht, die tatséchlich betroffen sein kénnten.

Nur fir die nach der Relevanzpriifung verbleibenden relevanten Arten erfolgten dann
die weitergehenden Priifschritte, d.h. zunachst die Ermittlung der Verbotstatbestande
gemal § 44 Absatz 1 i.V.m. Absatz 5 BNatSchG.

Im Weiteren wird die artenschutzrechtliche Prifung nur fiir die Arten durchgefiihrt,
die flir das Untersuchungsgebiet relevant sind.

Geschiitzte Arten, die im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigen sind:

Die erlduterten Verbote treffen bei den hier betrachteten Vorhaben auf folgende in
Mecklenburg-Vorpommern vorkommende Arten zu:

- alle wildlebenden Vogelarten,

-Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Bei einer Relevanzpriifung fiir die europdischen Vogelarten wurde das Augenmerk
auf die Arten gelegt, deren Vorhandensein oder Fehlen groitmégliche Ruckschlusse
Uber den Zustand des Untersuchungsraumes zulassen. Als Zeiger- bzw. Wertarten
werden die Arten benannt, welche in den Roten Listen bzw. im Anhang | der Europa-
ischen Vogelschutzrichtlinie Erwahnung finden. Aufgrund ihrer héheren ékologischen
Anspruche gegenliber weniger sensiblen Arten sind diese Arten bestens geeignet,
den Zustand eines Untersuchungsraumes beziiglich seiner Vorbelastungen einzu-
schatzen.

Auf Grundlage der vorhandenen Biotopstrukturen des Ergénzungsbereiches erfolgte
eine Auswahl der planungsrelevanten Arten und Artengruppen.

Auswirkungen des Vorhabens auf einzelne Artengruppen (Potentialabschatzung)

- Sdugetiere

Aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen sind die hier betrachteten Vorhaben nicht
geeignet, um relevante Auswirkungen auf die Artengruppe der Saugetiere, insbeson-
dere Fledermause, auszuiben.

- Reptilien / Amphibien

Innerhalb der Erganzungsflache befindet sich ein Graben. Diese wird aufgrund seiner
Ausstattung (steile Bdschung usw.) nicht als geeignetes Habitat fur die Artengruppen
Amphibien/ Reptilien angesehen. Es sind im Ergédnzungsbereich keine maflgeblichen
Lebensraume wie Laichgewasser, offene Bereiche 0.4. vorhanden. Auch im naheren
Umfeld befinden sich keine Laichgewésser. Zudem bestehen Vorbelastungen durch
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die Straflen und Bahnlinie. Aus den genannten Griinden wird der Ergédnzungsbereich
auch nicht als potentieller Migrationskorridor angesehen.

Durch die Vorhaben der vorliegenden Satzung kommt es im Zuge der Realisierung
nicht zum Verlust von mal3geblichen Habitatbestandteilen dieser Artengruppen. Im
naheren Umfeld entstehen den Eingriffsbereichen ahnliche Biotopstrukturen bzw.
werden erhalten. Eine Betroffenheit dieser Artengruppen wird somit ausgeschlossen.

- Libellen/ Kafer/ Tag- und Nachtfalter/Weichtiere/ Fische

Aufgrund der fehlenden Habitatvoraussetzungen innerhalb der Ergénzungsflache
kdnnen Vorkommen dieser streng geschitzten Arten im Eingriffsbereich des Bauvor-
habens ausgeschlossen werden.

- Voégel

Alle wildlebenden Vogelarten in Deutschland sind gesetzlich geschiitzt. Sie dirfen
somit nicht gefangen, mutwillig beunruhigt oder getotet werden. Ferner ist es verbo-
ten, ihre Eier und Nester zu beschadigen oder zu entfernen.

Durch die hier betrachteten Vorhaben kann es potentiell baubedingt zu Stérungen
kommen, da Gehélzstrukturen entfernt werden. Bei notwendigen Fallungen von Ge-
hélzen sind die Aussagen des § 39 BNatSchG zu beachten. Durch die Schaffung von
beispielsweise Heckenstrukturen innerhalb der Gartenbereiche im Ubergang zur
freien Landschaft werden neue Habitatstrukturen flr Gehdlzbruter geschaffen. Im
naheren Umfeld bleiben aufRerdem geeignete Strukturen erhalten. Eine artenschutz-
rechtliche Betroffenheit wird ausgeschlossen.

- Pflanzen

Aufgrund der Habitatstrukturen waren Vorkommen geschutzter Pflanzen gemafl An-
hang |V der FFH-Richtlinie auszuschlielten. Die Vorhaben der vorliegenden Planung
sind nicht geeignet, um relevante Auswirkungen auf die Artengruppe der Pflanzen
auszulben.

6.8 Fazit zu den Betrachtungen der artenschutzrechtlichen Belange

Auf Grundlage der vorhandenen Biotopstrukturen kann ein Vorkommen der Arten-
gruppen Brutvogel potentiell nicht ausgeschlossen werden. Generell wird eine gerin-
ge artenschutzrechtliche Relevanz zugeordnet. Aufgrund der Gréfle und Lage der
Erganzungsflache werden nur unempfindliche Arten des Siedlungsraumes erwartet.
Da Habitatstrukturen fir die Brutvégel im raumlichen Zusammenhang erhalten blei-
ben oder neu geschaffen werden, wird von keiner Betroffenheit ausgegangen. Bau-
bedingte Beeintrachtigungen werden als temporar betrachtet.

In ihrer Stellungnahme folgt die Untere Naturschutzbehdrde den dargestellten Aus-
flilhrungen zum Artenschutz. Es wird eingeschatzt, dass artenschutzrechtliche Belan-
ge nur marginal beriihrt werden und sich keine Ausnahmetatbestiande oder Aus-
gleichsmallnahmen daraus ergeben.
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Gesetzliche Grundlagen — Artenschutz

Gemal § 39 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, Baume,
die auBerhalb des Waldes stehen, Hecken, Geblische und andere Geholze in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu setzen.
Nicht zu erhaltende Geholze miissen somit auRerhalb dieser Zeit entfernt werden.

Gemal § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstoren.

Stadt Schénberg, den /{ Q 0S. Zcu é

Anlage
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| Schénberg Rudolf-Hartmann-Stralte, Naturschutzfachliche Einschatzung der Eingriffserheblichkeit

Die Stadt Schonberg stellt derzeit eine Erganzungssatzung fur eine Teilflache an der
Rudolf-Hartmannstralle auf, um hier Voraussetzungen fur eine Wohnbebauung zu
schaffen.
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Abbildung 1: Planungsabsicht gemaf Entwurf

Das geplante Baugebiet befindet sich an der Rudolf-Hartmann-StralRe, welche nach
Rupensdorf fuhrt. Entlang der Stralle befinden sich einzelne Alleebaume (Linden)
welche nach § 19 NatSchAG M-V geschiitzt sind (siehe Titelbild).

Unterhalb der Stral3e, in Richtung Baugebiet befindet sich ein Uberwiegend offener
Entwasserungsgraben. Im Rahmen der Gebietserschliefung muss dieser tberquert
werden. Dies ist nur méglich, bei einer Verrohrung und Uberdeckung des
vorhandenen Grabens.

Da sich zwischen Graben und der Stralle Alleebdume befinden ist zu prufen,
inwieweit diese Verfullungsmallnahmen Auswirkungen auf den Baumbestand haben.
Eine Beeintrachtigung von nach § 19 geschutzten Baumen ist grundsatzlich
unzulassig.

MaRgeblich fir eine Beeintrdchtigung der vorhandenen Alleebdume waren
Schadigungen im Wourzelbereich, insbesondere durch Wurzelauflasten. Dafur ware
deshalb zu priufen wo sich der Wurzelraum tberhaupt befindet.

Die tatsachliche Wurzeltiefe und der Wurzelraum kénnen selbst fur eine bestimmte
Baumart praktisch nie allgemeingultig und sicher angegeben werden, denn sie
hangen malRgeblich vor allem vom Boden, aber auch von der Vitalitat eines Baumes
ab.

Wie tief eine Wurzel wachst, steht auch nicht unbedingt in einem Verhaltnis zur
Grolle des Baumes. Die Wurzeltiefe héngt aulerdem vom Wurzelsystem oder
Wurzeltyp der Baumarten ab.
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In schlecht durchliftetem Boden und/oder bei Staunadsse bzw. hohem
Grundwasserspiegel sind sie oft wesentlich geringer als zu erwarten.

In der Fachliteratur finden sich nur sparliche Angaben zum Wourzelbild der
Stralenbaume. Deshalb kommt es oft zu Fehleinschatzungen. Oft wird
angenommen, dass die StralenbZume auf beengten Standrdumen nur deshalb
Uberleben kénnen, weil sich ihre Wurzeln in groRe Bodentiefen erstrecken, eventuell
sogar das Grundwasser oder dessen Kapillarsaum erreichen. Dies scheint aber nur
fur sehr wenige Baumarten zuzutreffen. Entscheidend fur die Auspréagung der
Wurzeltracht sind die genetische Veranlagung der Baume und die
Standortverhaltnisse.

—

maximale Wurzelreichweite (geschatzt)

ca. 2,00m

-

geplanie Verrohrung

Abbildung 2: Schematische Darstellung der Situation vor Ort

Fur Linden werden in "Die Wurzeln der Waldbdume" von J. N. KOSTLER, E.
BRUCKNER, H. BIEBELRIETHER (Verlag Paul Parey, Berlin und Hamburg, 1968)
folgende Aussagen getroffen:

Wurzelmerkmale:

- UnregelmaRiges Herzwurzelsystem.

- Hauptseitenwurzeln und Herzwurzeln sind meist kurz und gedrungen und
zweigen sich frihzeitig auf, so dass weder horizontal noch vertikal gréf3ere
Reichweiten erlangt werden.

- Sehr hoher Feinwurzelanteil.
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- Mit 20-30 Jahren erreichen Linden auf sandigem Lehm Wurzeltiefen von 1,2-
1,3 m; 65jahrige Winterlinden auf LoRlehm maximal 1,3 m. Auf schwerem
Lehm-und Tonboden ist die Winterlindenbewurzelung insgesamt als flach mit
nur geringer UnterbodenerschlieBung zu bezeichnen. Auf Pseudogley
erreichen 40-50jahrige Linden im Mittel nur 0,4 m Tiefe, maximal 0,7-0,8 m.
Auf skelettreichem, lehmigem, dichtem Sand wurzeln 90jahrige Winterlinden
bis 0,7 m tief, wenige stark deformierte Vertikalwurzeln erreichen 0,9 m Tiefe.
Auf Schotterbdden wurden an alteren Alleebdaumen Wourzeln bis in
durchschnittlich 0,8 m Bodentiefe gefunden.

Die Linde bildet also ein Herzwurzelsystem aus mit einem sehr hohen
Feinwurzelanteil. Die Wourzelreichweite und Wourzeltiefe ist relativ gering.
Wurzeltiefen Uber 1m sind schon ungewdhnlich und nur an Extremstandorten
wahrscheinlich.

Dieser Argumentation folgend ist eine Auflast im Bereich der Wurzeln zu verhindern.
Daher wird durch entsprechende Festsetzungen eine Auffullung im Kronen- bzw.
Wurzelbereich auf eine maximale Hoéhe von 11,0 m HN begrenzt. Es verbleibt
demnach mindestens 1 m Wurzeltiefe unbeeintrachtigt. Somit kann sicher davon
ausgegangen werden, dass es hier nicht zu Beeintrachtigung der Baumwurzeln
kommen wird, da bei den gegebenen Voraussetzungen mit einer durchschnittlichen
Wourzeltiefe von ca. 1 m gerechnet werden kann.
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