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Teil 1

Stidtebaulicher Teil

Bedeutungv und langfristiges Planungskonzept der Stadt Dassow

Die Stadt Dassow hat insgesamt 4.034 Einwohner (Stand: 31. Dezember 2015;

" Statistisches Landesamt Mecklenburg-Vorpommern) und umfasst eine Flache

von 6.653 ha.

Die Stadt Dassow soll als Grundzentrum neben Lidersdorf und Schénberg
zwischen der Hansestadt Libeck und der Stadt Grevesmihlen weiter
ausgebaut werden. Durch die Lage an der BundesstralRe B105, welche die o.g.
Zentren miteinander verbindet und im Schnittpunkt mit der Landesstrale LO1,
die von Dassow nach Klutz fuhrt, ist Dassow sehr gut an das (berériliche
Verkehrsnetz angebunden.

Dassow liegt als Grundzentrum im Stadt-Umland-Raum Libeck und im
Grenzraum der Metropolregion Hamburg und soll somit im besonderen MaRe
Entwicklungsimpulse fir die Wohnfunktion und fir das Gewerbe aufnehmen.

Die Landschaftsvielfalt und die Lage unmittelbar an der Ostsee bieten fur die
Stadt Dassow beste natlrliche Voraussetzungen fir eine touristische
Entwicklung. Der sich entwickeinde Fremdenverkehr in der Stadt Dassow sowie
die gute verkehrliche Anbindung und die Ndhe zum Raum Libeck-Travemiinde
bzw. Ostholstein bringen eine erhéhte Nachfrage nach Wohnbauflachen und
Fremdenverkehrsinfrastruktur mit sich.

Allgemeines

Aufstellungsverfahren

Die Stadt Dassow wahlt zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 das
zweistufige (Normal-)Verfahren. Das Vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB
ist ausgeschlossen, da die Anwendungsvoraussetzungen nach § 13 Abs. 1
BauGB nicht vorliegen. Weiterhin kann § 13a BauGB keine Anwendung finden,
da der vorliegeride Bebauungsplan kein Bebauungsplan der Innenentwicklung
ist, welcher die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere Mafinahmen der Innenentwicklung zum Gegenstand hat. Darlber
hinaus sind die Anwendungsvoraussetzungen der Satzungen nach § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB nicht gegeben.

Die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat auf ihrer Sitzung am 10. April 2013
beschlossen, fir den Bereich westlich der Herrmann-Litzendorf-StraRe den
Bebauungsplan Nr. 30 aufzustellen. Am 14, Mai 2014 hat die Stadtvertretung
der Stadt Dassow den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 30 fir das
frihzeitige Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB gebilligt.

Am 01. Juli 2015 wurde der Vorentwurf auf der Sitzung des Ausschusses fir
Stadtentwicklung, Wirtschaft und Tourismus erneut behandelt. Im Rahmen der
ErschlieBungsplanung hatten sich zwischenzeitlich Anderungen bei der Zufahrt
des Hinterliegergrundstiickes ergeben. Die Erérterung im Ausschuss far
Stadtentwicklung, Wirtschaft und Tourismus hat ergeben, die liber Geh-, Fahr-
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2.2

und Leitungsrechte festgesetzte Zufahrt fur nérdliche Grundstiicke groRzugiger
auszuformen. Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Wirtschaft und Tourismus
befurwortete die Ausbildung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes durch eine
konische Linienfuhrung mit daraus folgender Anpassung der Festsetzung zu
Baugrenzen. Mit dem Vorentwurf wurde der Stand der Abstimmungen der
technischen Planung berlcksichtigt und eine groRzigige Flache, die mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten belastet ist, festgesetzt, um die Erreichbarkeit der
Grundsticke sicher zu gewahrleisten. So kénnen nach derzeitigem
Kenntnisstand die Anforderungen an die ErschlieBung hinreichend
gewishrleistet werden, wenn eine Sicherung der Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten entsprechend Giber Baulasten erfolgt.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und des Beschlusses lber
den Vorentwurf erfolgte ortsiblich mit Abdruck im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der-Gemeinden und Stadte des Amtes Schdnberger
Land UNS AMTSBLATT am 28. August 2015.

Der Entwurf der Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 30 lag in der Zeit vom
11. April 2017 bis zum 11. Mai 2017 offentlich aus. Die Bekanntmachung
erfolgte im Amtsblatt. Die Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange
wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB parallel beteiligt. Die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden wurde gemaR § 2 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Der Abwagungsbeschluss und der Satzungsbeschluss erfolgten am 18. Juli
2017 durch die Stadtvertretung.

Die Stadt Dassow hat die ErschlieBung des Gebietes einem
ErschlieBungstrager, der LGE, Ubertragen. Die Aufwendungen fir die
Herstellung des Gebietes belasten den stadtischen Haushalt nicht. Die Planung
soll unmittelbar nach Rechtskraft des Bebauungsplanes umgesetzt werden.

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Dassow befindet
sich im Stden der Stadt Dassow, westlich und straenbegleitend der Hermann-
Litzendorf-Strale. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch eine Kleingartenanlage,

- im Osten durch Baugrundstiicke an der Herrmann-Litzendorf-Strale und
einen unbefestigten Weg,

- im Siden durch Kleingarten am Ulmenweg,

- im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Dassow ist in der
Abbildung 1 dargestelit.
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2.3

2.4

l’j ,,”.

_m

| Bebauungsplanes Nr. 30
A der Stadt Dassow

Abb. 1: Luftbild mit Geltungsbereich
(Quelle: veranderte Darstellung nach: http://www.gaia-mv.de/gaia/gaia.php)

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt
Dassow dient ein Lage- und Hohenplan im Mafstab 1: 250 mit Datum vom
16.10.2014, mit Lagebezug GauR-Kruger-Koordinatensystem S42/83 und
Hohenbezug HN 76, der vom Vermessungsbiuro Holst und Krahmer, Langer
Steinschlag 7, 23936 Grevesmuhlen, erstellt wurde.

Bestandteile des Bebauungsplanes
Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im Mafstab 1: 1.000 mit der
Zeichenerklarung und

- TeilB- Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan mit Ortlichen
Bauvorschriften sowie

- der Verfahrenstbersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zweck und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigeflgt. Bestandteil
des Bebauungsplanes ist ein Umweltbericht. Die Ergebnisse der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanz sind Bestandteil des Umweltberichtes.
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2.5

' Rechtsgrundlagen

-Der Aufstellung der Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow
. fur den Bereich westlich : der Hermann thzendorf-Strarse liegen folgende
- Rechtsgrundlagen zugrunde '

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. .
- September 2004 (BGBI.- | S. 2414) -zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
"~ Gesetzes vom 20. Oktober 2015(BGBI | S. 1722) -

- - Verordnung - Uber die . bauliche -:.Nutzung der  Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO)'in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artlkel 2 des

' ._Gesetzes vom 04.-Mai 2017 (BGBI. IS 1057)

ez Verordnung uber. die Ausarbeitung der Bauleltplane und- d|e Darstellung des'

_ Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PIanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | 8. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057).- R ,

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der.

Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,

' 5.344) zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07. Juni 2017

.. (GVOBI., MVS 106 107).

e Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)

. vom 13, Juli 2011, verklindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
;Kommunalverfassung uhd zur Anderung weiterer kommunalrechtllcher
' ,"Vorschnften vom 13 JuI| 2011 (GVOBI M-V S. 777).

| - Das BauGB in der: Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2014 -
(BGBI. | S. 2414).ist 2017 durch verschiedene Gesetzesanderungen novelliert .

worden. Von der Uberleltungsvorschnft (§ 245¢ BauGB) kann die Stadt Dassow

“Gebrauch machen; die Beteiligung der Behérden und -sonstigen Trager
_-6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB oder nach sonstlgen Vorschriften

dieses Gesetzes wurde vor dem 16. Mai 2017 férmlich emgeleltet Somit fuhrt

. die Stadt Dassow nach der aufgefiihrten Rechtsgrundlage zu Ende.

. Die BaIUnut'z'u,ngsVerOrdnung in der Fés‘suriQ'dei"Bekanntma'chtJngf vom' 23.

Januar 1990 (BGBI. I'S. 132) wurde durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai.
2017 (BGBI. | S. 1057) geandert. Auf diese Anderung der BauNVO ist
abzustellen. - AR . - S

Die Planzeibhenverdrdnung _in" der- Fassung der .Bekanntmachung vom

18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) wurde durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert Auf diese Anderung der-
. PIanzelchenverordnung ist abzustellen

Aus naturschutzfachhcher Sicht sind insbesondere folgende Rechtsgrundlagen

~ und sonstige Quellen zu bericksichtigen:
- BNatSchG - Gesetz uber Naturschutz. - und Landschaftspﬂege

(Bundesnaturschutzgesetz)v 29 Juli 2009.(BGBI. I S. 2542),

~ Planungsstand: Satzung 18. Juli 2017~ - . ¢ » , 8
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- NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecktenburg Vorpommern zur
. _Ausfiohrung - ‘des Bundesnaturschutzgesetzes
Tl e (Naturschutzausfuhrungsgesetz) v 23. Februar 2010 (GVBI. M-V S. 66),
. = EG-Vogelschutzrichtlinie - - Rlchtllnle '2009/147/EG . des Européischen
© . Parlaments.und des Rates v. 30.. ‘November 2009 uber die Erhaltung der
" - wildlebenden Vogelarten (kodlflzuerte Fassung) (Amtsblatt der Europalschen
Union 2010 L20/7),
-~ Natura 2000-LVO-M-V — Landesverordnung Uber die Natura 2000 Geb|ete
. in Mecklenburg-Vorpommern v. 12. Juli 2011), :
- . - Biotopkartieranleitung. — Anleitung fir die Kartierung von Blotoptypen und
.. FFH-Lebensraumtypenin M-V.vom Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und -
Geologle (Schrlftenrelhe Heft 2/ 2010) S

S Rechtsgrundlagen die aus wassenmrtschaftllcher und wasserrechthcher Sicht
 zu beachten sind:
" - WHG - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes in der Neufassung des
Art. 1 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31. Juli 2009
(BGBI. I'S. 2585) zuletzt geander‘c durch Artikel: 122 des Gesetzes vom 29 :
Marz 2017 (BGBI. S. 626), .
= 'LWaG - Wassergesetz des’ Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30 ‘
 November 1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt mehrfach geandert durch Art.
7 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI M-V S. 431 432)

. 3. Griinde fir e Ahfstellung des Bebauungsplanes

- .Die Stadt Dassow stellt den Bebauungsplan Nr. 30 auf, um der Nachfrage zur
' /Bereitstellung: von Grundstlicken fir das Wohnen im Stadtgebiet zu @
'Zentsprechen und ein- welteres Angebot fur Wohnungssuchende in Dassow zu:
schaffen, - -
" Die Stadt Dassow hat am 10. 04 2013 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr.” 30 gefasst. Die Grinde fir die Aufstellung des .
. Bebauungsplanes sowie die Zielsetzungen sind darin wie folgt formuliert:
" - ,Die Stadt Dassow méchte den vorhandenen Wohnbereich an der Hermann-
Athzendorf-StraBe ergéanzen. Die Bebauung .Bstlich der Hermann-Litzendorf-"
" StraBe wurde in den vérgangenen Jahren durch Siediungsbebauung erganzt.
Nunmehr ‘besteht die Absicht, .den  Bereich - westlich. der Hermann-
‘Litzendorfstrae- begleltend zum unbefestlgten Weg und im westlichen
Anschluss zu bebauen

'4.; o Elnordnung in ﬁbergeordhete."und 6rt|iche Plév'nungen

Das Amt “far. Raumordnung und . Landesplanung Westmecklenburg teilte in
seinen Stellungnahmen vom 11. ‘November 2015 und 24. Mai 2017 mit, dass
-der Planung Keine Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung

- entgegenstehen o :

LDl ,Planungs;'stant_iﬁ'Sa'tzung'18.Juli201'7' I - 9




' Satzung uber : den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fur den Berelch westlich der Hermann- =, -

thzendorf Stralle . .

4.1:

Landesraumentwncklungsprogramm

Im' Landesraumentwmklungsprogramm Mecklenburg Vorpommern (LEP M-V)
werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestellt.

. Fur die Stadtgemeinde Dassow werden u.a. folgende Zlele benannt' Die - 3

Stadtgememde befindet sich -

- im Randberelch des Ordnungsraumes Lubeck

- .- im Mlttelberelch des Mittelzentrums Grevesmuhlen, -

- im Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspﬂege (|m Norden des
Stadtgebietes),” - :

- im Vorbehaltsgebiet Tounsmus

-, im Vorbehaltsgebnet Landwnrtschéft

" "Die Stadt Dassow liegt am uberreglonalen StraBennetz der Bundesstrae

4.2

"B105 ZW|schen Grevesmuhlen und-Libeck.

Reglonales Raumentwncklungsprogramm

. Das Regionale Raumentwwklungsprogramm enthalt gemaB § 5 LPIG M-V die

Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung

S Ime Reglonalen Raumentwwklungsprogramm werden folgende Darste|lungen fur o

den Bereich der Stadt Dassow getroffen

- Die Stadtgememde Dassow gehort ‘zu den. Umlandgememden des
* mecklenburgischen Teiles des Ordnungsraumes Liibeck.’
- Die Stadtgemeinde Dassow ist ein Grundzentrum. Grundzentren sollen als

Standorte fur .die Versorgung der Bevélkerung ihres Nahbereiches mit . -

Gatern und Dienstleistungen des‘qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und
' Vkulturellen Grundbedarfs gesichert und weiterentwickelt werden.

- Die im Stadt-Umland-Ralum LUbeck liegenden Grundzentren 'sollen im
" besonderen Male Ent\mcklungsmpulse far Wohnfunktlonen und far

Gewerbe aufnehmen.

- 'Die - Stadtgemelnde Dassow liegt innerhalb eines Tourismusraumes/
Tourismusentwicklungsraumes, im Vorbehaltsgebiet Landwnrtschaft sowie
im Vorbehaltsgebiet Trinkwasser.

- - Teile der Stadigemeinde Dassow sind als Vorbeha!tsgeblet Naturschutz und.
- Landschaftspflege sowie - . als Vorranggeblete Naturschutz und
Landschaftspflege festgesetzt

- ' Die Stadtgemeinde Dassow liegt an der. uberregnonalen Stral&enverbmdung

7 B105 zwischen Liibeck — Wismar.

-Die zentralen Orte sollen zur nachhaltlgen raumllch geordneten Entwwklung

Westmecklenburg als Konzentratlonsorte der Siedlungsentwicklung gesichert
und ausgebaut werden (vgl. Programmsatze 41 (1) LEP und 32 (1) RREP

e “WM),

Die WohnbauflachenehMiCklung ist. unter Bericksichtigung  einer

flachensparenden Bauweise auf die’ zentralen Orte -zu" konzentrieren (vgl
Programmsatze 42 (1)@ LEP M-V und 4.1 (3)(2) RREP WM)

“‘In den Gemelnden sind dle;Innenentwncklungspotenzna|e sowie Méglichkéitén
der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich nicht

* Planungsstand: Satzung 18. Juli 2017 N . _ ' 10




Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich der Hermann-
Litzendorf-Stralte

umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die
Ortslage zu erfolgen (vgl. Programmsatz 4.1 (5) (Z) LEP M-V). Das Vorhaben
entspricht dem genannten Programmsatz.

Die im Grenzraum des Stadt-Umland-Raumes Lubeck liegenden Grundzentren
sollen in besonderem MaRe Entwicklungsimpulse fir Wohnfunktionen
aufnehmen (vgl. Programmsatz 3.2.2 (3) RREP WM). Um Entwicklungsimpulse
insbesondere auch aus dem Wirtschaftsraum Libeck aufnehmen zu kénnen,
sollen in den betreffenden zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten die
erforderlichen Bauflachenangebote und infrastrukturellen Voraussetzungen
geschaffen werden (vgl. Programmsatz 4.1 (10) RREP WM).
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S KZZJ"YEE N P A — ¢ Mol
enae der Plsngaregion :l Vorbehaltsgebiet Trinkwasser
Grundzentrum Vormranggebiet Rohstoffsicherung
- Hummeneung entsdr Antage zu 50
Kressand Ks: Sand S, Ton T Tort Tf
— Nahbereich Vorbehaltsgebiet Rohstoffsicherung
MNummeriarn( entspr Aniage 2u 5 6
; Kressand Ks. Sand 5. Ton T Terf TI
E— ¥ Vorranggebiet Naturschutz und
] Landschatspiege P . Regicnales Stralbennetz /
geplant
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege Bedeutsames
U fischenerschliefendes
Tourismusraum / Strafennetz / geplant
Tourismusentwicklungsraum
e o Regional bedeutsames
—=— Vorbehaltsgebiel Landwirlschaft Radroutennetz ! geplant

Abb. 2: Auszug aus dem RREP WM

Die Stadt Dassow geht davon aus, dass der Bebauungsplan entsprechend den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung entwickelt werden kann.

Planungsstand: Satzung 18. Juli 2017 11
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43
‘ ) :Im ‘Gutachtlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern werden'-'
folgende Darstellungen: fur den Geltungsberelch des’ Bebauungsplanes und

(Gutachtllches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

dessen Umfeld getroffen

- Als Lebensraumpotentlal wnrd Grunland/ Rohncht mnt der Bewertungsstufe 4
“(sehr hoch) dargestellt. - Lo -

- Das Bodenpotential besteht aus Lehme/ Tieflehme mit einer: mlttleren bis
hohen Bewertungsstufe (Bewertungsstufe 2).

- Die Grundwasserneubildung besitzt mit. dljrchschnlttllch 10% - 15%.'

-Versickerung des Niederschlages eine mittlere Bedeutung (Klasse 2). Das
- nutzbare Grundwasserdargebot besﬂzt elne hohe Bedeutung (>1000 <

& - 10.000m?/d).
. = .-Die Stepenitz wird in dlesem Berelch nach Sauerstoff und organlscher

B Belastung als stark belastet klassifiziert. Die Strukturgute der Stepenltz wird
als naturnah elngestuft '

2 Als " wertvolle Landschaftsblldelemente ‘ sund Grunland/Rohrlcht_

'FlleBgewasser (Stepenltz) und eine archltektonlsche Héhendominante
dargestellt. Generell wird das Landschaftsblldpotentlal als hoch b|s sehr
hoch-bewertet. -

- Zur Sicherung. und Entwncklung ‘Okologischer Funktionen werden dle:

‘Sicherung-und Entwicklung des Biotopverbundes (fur den Bereich der .

Stepenitz) - sowie die *. ungestérte . Naturentwicklung  naturnaher- .

Fllersgewasserabschnltte (Stepenitz) vorgesehen.

- Es handelt sich um einen Raum mit- vorrangiger Bedeutung okologlscher

Funktionen; Erschllelsung far Erholungszwecke erfolgt auf ausgewiesenen

o Wegen es sind Teilgebiete 6hne menschliche Stéreinwirkung vorhanden.

" Weiterhin wird der Bereich als Raum mit glinstigen Voraussetzungen zur

- Férderung  natur- und Iandschaftsvertragllcher Erholungsnutzung
" beschrieben.:

- .‘—’ . Der Bereich.der Stepenltz beS|tzt eine besondere Bedeutung (europaischen -

. Biotopverbund, Natura ZOOOGeblet mit besonderen . Schutz- und
" Priferfordernissen. - . SR

- Der ' terrestrische Naturraum ist- durch eine holozéne Vermoorung
. charakterisiert. S L : B '

" Nach derzeitigenﬁ 'kéhhtniSé'tand:li sind keine besohders nachteiligen

Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu erwarten. Im Umweltbericht werden
eventuelle Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die einzelnen Schutzguter

| S detallllert geprift.

4.4

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

‘Im Gutachtllchen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg werden folgende

Darstellungen fur den Berelch des Bebauungsplanes Nr 30 der Stadt Dassow - -
getroffen: :

- Es suid‘ stark wasserbeeinflusste  Grinlander mit  typischen |
_ Pflanzengemeinschaften des feuchten extensiv genutzten Dauergrinlands

.+ vorhanden.
" =" Fur den Bereich der Stepenitz werden ein Schwerpunktvorkommen von

Brut- ~ 'und  Rastvégeln  europdischer  Bedeutung, naturnahe

-~ . FlieRgewasserabschnitte mit bedeutenden Vorkommen von Zielarten, ein
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.46 Landschaftsplan

Biotopverbundsystem sowie ein B-|o‘topverbund im engeren - Sinne
entsprechend § 3 BNatSchG dargestellt

- ~ Die Lebensraumgqualitat von Kustengewassern soll gesichert werden ‘und

. die -Naturentwicklung ungestort verlaufen. Lebensraume und Rastgebiete
~ ausgewahlter Vogelarten sollen erhalten blelben Dabei sind die besonderen

.Schutz- und MaRnahmenerfordernisse von: Brut- "und Rastvoge|ar1en in
- 'Europalschen Vogelschutzgebreten zu beachten.

_ . -.. Es handelt sich um einen Bereich mit herausragender Bedeutung fur dre
~* . Sicherung-6kologischer Funktionen, Biotopverbundsystem. :
‘- An die Landwirtschaft stellen sich folgende Anforderungen:

= Es ist ein Standort mit spezifischen Erfordernissen im Sinne der Guten
fachlichen Praxis nach § 5 Abs. 4 BNatSchG (Naturschutzfachlich
bedeutsame Brotope des Offenlandes),

= Erhdhte . Bewirtschaftsanforderungen -'i_n_ Natura 2000-Gebieten

" (gemeldete FFH-Gebiete, Europaische Vogelschutzgebiete),

= Schutz von Gewassern' vor stofflichen . B'elast_ungen (Bedeutende

. FlieRgewssser,. FlleBgewasserabschnltte ~mit  bedeutenden
_-.Zlelartenvorkommen) : : U C e

fAuswnrkungen auf die sinZelnen Schutzguter werden im Rahmen des
‘Umweltberichtes betrachtet.. Erhebllche Auswirkungen smd nach derzeltugem-
- Kenntnisstand nicht begrundet : :

Flachennutzungsplan _
Die Stadt Dassow verflgt tber einen W|rksamen Tellflachennutzungsplan (ohne

ehemalige. - Gemeinden Harkensee und- Pétenitz). Far die  ehemaligen
'~ Gemeinden @ Harkensee ~und Potenitz - -existiertt ~ ebenfalls  ein
* Teilflachennutzungsplan. Einzelne Teilflichen wurden von -der . Genehmigung

des Tellflachennutzungsplanes for die ehemahgen Gemelnden Pétenitz undA
Harkensee ausgenommen.

" Die Flachen westlich der Herr_mann-Lrtzendorf—Strafse mnerhalb des

Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 30 sind im Flachennutzungsplan

“der Stadt Dassow als Wohnbaufléchen dargestellt. Die Stadt Dassow geht

davon aus, dass der Bebauungsplan als aus .dem Flachennutzungsplan

. entwickelt b_etr_achtet werden " kann. -Im. ‘sudlichen Bereich gehen die
- Wohnbauflachen in eine Grunfliche. mit der Zweckbestimmung Parkanlage
.. Uber.. Unter. Beachtung der gesamten stidtebaulichen Situation mit der

Einbindung der vorhandenen Gebaude, gebildet: durch - elngeschossrge und

: mehrgeschossrge Gebaude im stdlichen Bereich des Plangebletes wird der

Bebauungsplan als aus.dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen. Die
konkrete Ausformung und Festsetzung erfolgt im Rahmen der Aufstellung des

Bebauungsplanes. Dabei werden auch naturschutz- und umweltrechtliche.. .

Aspekte erortert und ggf: erforderlrche Ausnahmeantrage erstellt.

Fur das nérdliche Gemelndegeblet der Stadt Dassow fur die ehemaligen .

' Gemeinden Harkensee und Pétenitz, existiert bereits ein Landschaftsplan. Fir

den stdlichen Bereich der Stadtgemeinde Dassow, den urspriinglichen Bereich

- der Stadtgemeinde Dassow, erfolgt die Aufstellung des Landschaftsplanes. Fiir
~ .densudlichen Teil des ‘Stadtgebietes liegen in Bezug auf den Landschaftsplan -
. noch keine Unterlagen fur das Beterlrgungsverfahren vor. Es ist davon = -

" Planungsstand: Satzung '18_.jJu|i 2017 S S N 13
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4.7

auszugehen, dass der aus dem Flachennutzungsplan entwickelte
Bebauungsplan vor Erstellung des Landschaftsplanes Rechtskraft erlangt.

Schutzgebiete

Folgende, internationale und nationale Schutzgebiete sind im Bereich des
Plangebietes vorhanden:

- FFH-Gebiet DE 2031-301 ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower
See und Trave" (Entfernung zum Plangebiet ca. 450 m)

- FFH-Gebiet DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit
Zuflissen” (Entfernung zum Plangebiet ca. 200 m)

- FFH-Gebiet DE 2030-392 ,Traveforde und angrenzende Flachen®
(Entfernung zum Plangebiet ca. 600 m)

- SPA-Gebiet DE 2031-471 ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und
Dassower See". (Entfernung zum Plangebiet ca. 450 m)

- SPA-Gebiet DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-Radegast-
Maurine® (Entfernung zum Plangebiet ca. 200 m)

- SPA-Gebiet DE 2031-401 ,Traveforde® (Entfernung zum Plangebiet ca.
600 m)

5 B FFH-GEBIETE (Flachen) Meldestand: 2014
1 —————————————————
1 : Il : e 3 EUROP. VOGELSCHUTZGEB. Meldestand:
IemEni LI >
2014
FFH-Gebiet , Traveforde ; A (= FFH-Gebiet (Schieswig-Holstein)
u

nd angrenzende Flachen®

7 [ID Europ. Vogelschutzgebiet
(Schleswig-Holstein)

|
1 3
t P
1

e T

FFH-Gebiet ,Kiste Kiitzer
L] Winkel und Ufer von Dassower
See und Trave®

IEEEEE]
I

i
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>
@
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Abb. 3:internationale Schutzgebiete in der Umgebung des B-Planes Nr. 30 der Stadt Dassow

(Quelle: verédnderte Darstellung nach: © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0) und

http://mwww.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php)

- NSG ,Uferzone Dassower See" (Entfernung zum Plangebiet ca. 450 m)

- NSG ,Stepenitz-Maurine-Niederung" (Entfernung zum Plangebiet ca. 150
m)

- NSG ,Dassower See, Inseln Buchhorst und Graswerder (Plénswerder)”
(Entfernung zum Plangebiet ca. 600 m)

- LSG ,Palingener Heide und Halbinsel Teschow® (Entfernung zum
Plangebiet ca. 500 m)
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2 ‘\\ _/.--"\ s E I NATURSCHUTZGEBIETE und Pllegezone BR

e ELB 3/2015
NSG ,Dassower See, Inseln
Buchhorst und Graswerder
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LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIETE 2015
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Abb. 4: nationale Schﬁtzgebiete in der Umgebung des B-Planes Nr. 30 der Stadt Dassow
(Quelle: veranderte Darstellung nach: © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0) und
http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php)

Aufgrund der Entfernung zu den Schutzgebieten bestehen keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung von Erhaltungszielen/ Schutzzwecken der oben
aufgefuhrten Schutzgebiete. Die 0.g. Schutzgebiete sind in den Abbildungen 3
und 4 differenziert nach nationalen und internationalen Schutzgebieten
dargestellt und benannt. Es wird zudem zwischen Schutzgebieten
Mecklenburg-Vorpommerns und Schleswig-Holsteins unterschieden. Der
Plangeltungsbereich ist mit einer roten Schraffur verdeutlicht. Im
Zusammenhang mit der Schutzgebietsbetrachtung werden diese Flachen im
Umweltbericht mit betrachtet. Eine potentielle Beeintrachtigung ist aufgrund der
relativen N&he nur fir das Europaische Vogelschutzgebiet ,Stepenitz-
Poischower Muhlenbach-Radegast-Maurine” und das FFH-Gebiet ,Stepenitz-,
Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen" 2zu erwarten. Eine FFH-
Vertraglichkeitsprufung fur die beiden Schutzgebiete liegt den Planunterlagen
bei. Erhebliche Beeintrachtigungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
zu erwarten. Die untere Naturschutzbehérde des  Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandige Behérde tragt diese Einschatzung mit.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 30 bestehen kein rechtskraftiger
Bebauungsplan oder eine stadtebauliche Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
bis 3 BauGB. Die Flachen, die von diesem Plan erfasst werden, liegen nicht
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles nach § 34 BauGB. Die
Flachen sind im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Fir die
Schaffung von Planungsrecht ist die Aufstellung einer verbindlichen
Bauleitplanung erforderlich.
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Naturraumlicher Bestand

o AP

Abb. 5: naturraumlicher Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Dassow schlief3t
unmittelbar an die vorhandene Bebauung westlich der Hermann-Litzendorf-
Strafle an. Nérdlich grenzt das Plangebiet an eine Kleingartenanlage (PK). Die
ostliche Grenze bilden die Garten der vorhandenen Bebauung (OEL) an der
Hermann-Litzendorf-Strae. Im Sidosten schliet sich das Neubaugebiet in
Plattenbauweise mit Grunflichen (OGP) am Ulmenweg an. Sidlich des
Plangebietes befinden sich zwei Garagenkomplexe mit je sechs Garagen und
Kleingarten mit angrenzendem Gehdlzbestand aus heimischen Baumarten
(PWX). Sudwestlich befinden sich weitere Kleingarten mit dem angrenzenden
Siedlungsgehdlz (PWX), ein Feldweg (OVU) sowie eine Baumreihe aus
Pappeln (BRG) mit vereinzelten Buchen (BBA) und weiteren Gehdlzen wie
Walnuss, Kirsche, Weiltdorn und Schwarzer Holunder (PHX).

Der Feldweg und die Baumreihe aus Pappeln, die gemaf § 19 NatSChAG M-V
geschutzt ist, verlaufen in west-6stlicher Richtung und reichen in das Plangebiet
hinein. Nach Westen schlie8t sich an das Plangebiet eine als Pferdekoppel
genutzte Grinlandflache (GIF) an, die im Norden durch einen Pfad entlang der
Kleingartenanlage begrenzt ist.

Der westliche Bereich des Plangebietes ist ein Teil der als Pferdekoppel
genutzten Grinlandflache (GIF). Daran schlieRen sich im nérdlichen Bereich bis
zum Feldweg (OVU) Flachen an, auf denen sich Gartenabfélle, Grunschnitt,
Wurzelballen, Bauschutt und ahnliches befinden (OSM). Diese Flachen werden
von artenarmen Zierrasen (PER) umgeben. An den vermuliten Flachen bzw. in
der Nahe wachsen zwei Stiel-Eichen, von denen die sudlichere mit einem
Stammumfang von 164 cm geman § 18 NatSchAG M-V geschitzt ist.
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Der Feldweg (OVU) verlauft in Stid-Nord-Richtung und die Fahrspur verliert sich
im Norden des Plangebietes in dem artenarmen Zierrasen (PER). In stdlicher
Richtung mindet der Feldweg in die unbefestigte Hermann-Litzendorf-Stralle
(OVU). Der an den Feldweg ostlich und westlich angrenzende artenarme
Zierrasen (PER) geht in stdlicher Richtung in eine Ruderale Staudenflur (RHU)
Uber.

An die Pferdekoppel im mittleren Bereich des Plangebietes schlielt eine
weitere vermilite und als Lagerflache fur Maschinen und Hanger dienende
Flache (OSM) an. Zur Pferdekoppel hin wird diese Flache von einem
Siedlungsgebiisch aus nicht heimischen Gehélzarten (PHY) begrenzt. Ostlich
schliel3t sich artenarmer Zierrasen (PER) an, auf dem drei jingere Eichen (BBJ)
wachsen. Der Zierrasen wird in Ostlicher Richtung von der unbefestigten
Hermann-Litzendorf-Stralle (OVU) begrenzt, die am &stlichen Rand in Nord-
Sud-Richtung innerhalb des Plangebietes verlauft.

In stdlicher Richtung schlief3t sich an die vermulite Flache (OSM) eine weitere
Ruderale Staudenflur (RHU) an, auf der auch Gartenabfélle abgelagert werden
(OSM). Im nérdlichen und stdlichen Bereich dieser Staudenflur wachst je ein
Brombeergebiisch (PHX). Auf der zur Pferdekoppel zugewandten Seite
wachsen in kleineren Gruppen stehende jungere Einzelbaume wie Apfel,
Kirsche, Kastanie, Walnuss und Ulme (PWX). Zum unbefestigten Weg hin
befindet sich artenarmer Zierrasen (PER), auf dem ein Freileitungsmast steht.
Die unbefestigte Hermann-Litzendorf-Strale (OVU) verlauft im sudlichen
Bereich des Plangebietes in 6stliche Richtung entlang der vorhandenen
Bebauung und geht in den teilbefestigten Uimenweg (OVW) Uber. An der Kurve
des unbefestigten Weges geht ein Feldweg (OVU) in westlicher Richtung ab.
Nérdlich des Feldweges grenzt die Pferdekoppel an und sudlich entlang des
Feldweges steht eine Baumreihe aus Pappeln (BRG). Die Baumreihe ist gemafi
§ 19 NatSchAG M-V geschutzt. Zwischen den Pappeln wachsen auch altere
Einzelbdume (BBA) wie zwei Gemeine Eschen, drei Rot-Buchen und eine
Hainbuche, sowie Siedlungsgebische aus Walnuss, Kirsche, Weiltdorn und
Schwarzem Holunder (PHX). Die drei Rot-Buchen sind gemal § 18 NatSchAG
M-V geschitzt. Im sidlichen Bereich des Plangebietes schlieRen an die
Baumreihe Nutzgarten (PGN) an.

Planungsziele

Planungsziel

Im Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Dassow
sind die Planungsziele wie folgt benannt:

- ,Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Bebauung der
Flache zum Wohnen i.S. des Dauerwohnens,

- Gestaltung eines harmonischen Uberganges von den Bauflachen in die
freie Landschaft (Siedlungsrand),

- Klarung der infrastrukturellen und technischen Rahmenbedingungen fir die
Erschliefung,

- Regelung der Ausgleichs- und Ersatzerfordernisse.”

Das Planungsziel besteht in der planungsrechtlichen Vorbereitung von Flachen
fur das Wohnen. Entsprechend der Umgebungsbebauung sollen Einzel- und
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Doppelhduser berlicksichtigt werden. Es ist eine stralenbegleitende
Wohnbebauung vorgesehen.

Aufgrund der vorhandenen Wohnnutzung der naheren Umgebung sind
erforderliche ErschlieBungsanlagen bereits weitestgehend vorhanden. Der
Ausbau der sich direkt westlich an den Planbereich anschlieRende Herrmann-
Litzendorf-Stralle ist vorgesehen. Die eventuell erforderliche Herstellung/
Umverlegung von Infrastruktur ist im Zusammenhang mit der Verkehrsplanung
bzw. technischen Planung zu behandeln.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine Freileitung vorhanden. Diese soll im
Rahmen der StraRenbauarbeiten in die offentlichen Verkehrsflachen umverlegt
werden. Somit ergeben sich keine Restriktionen oder Anforderungen der bisher
noch vorhandenen Freileitung auf die im Bebauungsplan Nr. 30 festgesetzten
Baugebiete.

Stadtebauliches Konzept

e
\‘_\ )

e . o () o) o fios
Abb. 6: stadtebauliches Konzept, Planungsstand Vorentwurf Mai 2014

Das stadtebauliche Konzept, in der Abbildung 6 dargestellt, sieht eine
straRenbegleitende Wohnbebauung vor.
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Das Konzept bericksichtigt die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern. Die
Festsetzungen hinsichtlich der dueren Gestaltung der Gebaude sollen einen
moglichst groBen Gestaltungsspielraum fir die Bauherren zulassen und
gleichzeitig einen positiven Gesamteindruck des Wohngebietes gewahrleisten.
Dadurch wird eine stadtebauliche Harmonie, auch mit Hinblick auf die bereits
vorhandene Bebauung, erreicht. A

Auf den straBenbegleitenden Grundstiicksflichen, den sogenannten
Vorgartenbereichen, sind keine Garagen, uberdachte Stellpldtze oder
Nebenanlagen vorgesehen. In diesem Bereich wird besonders auf die
Gestaltung von Vorgartenbereichen auf den privaten Grundsticksflachen
orientiert. Fir die hinteren, rickwértigen Grundstiicksteile ist beabsichtigt, diese
Bereiche zum Ubergang in die Landschaft als Garten zu gestalten. Garagen,
Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen sind erst hinter dem
Vorgartenbereich vorgesehen.

Die uberbaubare Grundstiicksflache - und in diesem Zusammenhang die Lage
der Wohngebaude auf den einzelnen Grundstiicken - wird durch Baugrenzen
festgesetzt. Auf die Festsetzung von Baulinien wird verzichtet. Dadurch wird
eine individuelle Lage der einzelnen Gebaude auf den Grundstiicken (im
Rahmen der festgesetzten Baugrenzen) gewéhrleistet.

7. Inhalt des Bebauung' splanes

7.1  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Gemeinde bereitet die Erganzung der vorhandenen Wohnbebauung durch
weitere Einzel- bzw. Doppelhduser mit dem Bebauungsplan vor. Die Art der
baulichen Nutzung soll sich an dem vorhandenen Bestand an Nutzungen
orientieren. Da das Planungsziel die Sicherung und Entwicklung der
Wohnbebauung ist, werden die sonst nur ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen

= Anlagen fur Verwaltungen,
= Gartenbaubetriebe und
= Tankstellen

innerhalb des Plangebiets ausgeschlossen und somit nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes. Fir die ausgeschlossenen Nutzungen bieten sich an

anderen Standorten innerhalb des Stadtgebietes der Stadt Dassow andere-

Moglichkeiten der Ansiedlung in gunstigeren Lagen fir diese Nutzungen. Die
~ Festsetzung zur Art der Nutzung lautet daher wie folgt:

,Die Baugebiete WA 1 und WA 2 werden als Allgemeine Wohngebiete im Sinne
des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind unzuldssig (gemal § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVvO): :

- die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

Nr. 3 BauNVO Anlagen fur Verwaltungen,
Nr. 4 BauNVO Gartenbaubetriebe,
Nr. 5 BauNVO Tankstellen
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7.2

und werden nicht zum Bestandteil des Bebauungsplanes.”

,Der Einbau von Garagen in Kellergeschossen von Einzel- und Doppelhausern
ist nicht zulassig (geman § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO).*

Eine Etablierung von Garagen in den Kellergeschossen ist nicht gewiinscht. Mit
dieser Festsetzung soll erreicht werden, dass aus stédtebaulicher Sicht
unerwinschte Zufahrten/ Rampen zu Garagen im Kellergeschoss vermieden
werden. Damit wird die stadtebauliche Eigenart der Umgebung bericksichtigt.

Der mit der Gesetzesnovellierung 2017 nun neu eingefiugte § 13a BauNVO
regelt, dass Ferienwohnungen zu den in den Baugebieten zuldssigen oder
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gehéren. In dem festgesetzten
Aligemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen im Rahmen der
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen der Betriebe des
Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) sowie der sonstigen nicht
stérenden Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) zulassig.

Das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Die
Zweckbestimmung und der Gebietscharakter des Allgemeinen Wohngebietes
werden somit durch das Wohnen bestimmt. Der Gebietscharakter ist zu
wahren.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet durch die Festsetzung

- der maximal zulassigen Grundfldchenzahl (GRZ),
- der maximal zulassigen Traufhéhe (THmax),
- der maximal zulassigen Firsthéhe (FHmax),

bestimmt. Die entsprechenden Festsetzungen sind geméan
NutZungsschablonen Bestandteil des Bebauungsplanes. Es gelten die geméan
Planzeichnung-Teil A festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthéhen als
Hochstmal Gber dem Bezugspunkt.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Grundflachenzahl erfolgt unter
Beriicksichtigung der Bebauung in der Umgebung.

Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung der maximalen Trauf- und Firsthéhen erfolgt aus
stadtebaulichen und gestalterischen Griinden. Die neue Bebauung befindet sich
am Rand der stadtischen Bebauung zur Landschaft hin. In unmittelbarer Nahe
des Geltungsbereiches befindet sich das Naturschutzgebiet und gleichzeitig
FFH- und Vogelschutzgebiet Stepenitzniederung. Um eine Uberschreitung der
Héhe an ein an der Stadtkante angepasstes Maf und die Beeintrachtigung des
Orts- und Landschaftsbildes zu vermeiden, erfolgen Festsetzungen zur Trauf-
und Firsthéhe.
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Die festgesetzte maximale Traufhdhe gilt nicht fir Traufen von Dachaufbauten,
wie Gauben und Zwerchhduser, nicht far Dacheinschnitte, nicht flr
N“ebengﬁebel, wie Frontispiz/ Mittelrisalit und nicht fur Krippelwalm.

,Als Bezugspunkt der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen wie der Traufhéhe
und der Firsthohe gilt die Oberkante des Erdgeschossfullbodens
(FertigfuRboden).

Fir die Festsetzungen der Trauf- und Firsthéhe der Hauptgebdude gelten

folgende obere Bezugspunkte:

- Traufhohe: ist der Schnittpurikt der AuBenhaut des Daches mit der
verlangerten AuRenwand.

- Firsthéhe: ist gleich der Schnittfliche bzw. der Schnittpunkt der
DachauRenhautflachen.

MaRgeblich ist das eingedeckte Dach.

" Die konstruktive Sockelhéhe darf eine Héhe von 0,50 m Uber dem unteren
Bezugspunkt nicht Uberschreiten, jedoch auch nicht unter dem unteren
Bezugspunkt liegen. Das MalR der Sockelhéhe bezieht sich auf den vertikalen

’ Abstand zwischen der Oberkante des Erdgeschossfubodens (FertigfuRboden)
und dem unteren Bezugspunkt. Als unterer. Bezugspunkt gilt die mittlere
Hohenlage des zugehérigen StraBenabschnittes (Oberkante Fahrbahn der
ErschlieBungsstralle), gemessen in der Mitte der jeweiligen stralRenseitigen
Gebadudefront. Die konstruktive Sockelhéhe entspricht der Hoéhe des
FertigfuBbodens.”

Die unteren Bezugspunkte fir die Hohenlage werden definiert. Die
festgesetzten Hoéhen baulicher Anlagen (zur Traufhéhe, zur Firsthéhe) beziehen
sich auf die Oberkante des FertigfuBbodens. Fir die konstruktive Sockelhthe,
welche der Hohe des FertigfuBbodens entspricht, gilt die mittlere Hohenlage
des  zugehorigen  StraBenabschnittes (Oberkante  Fahrbahn  der
ErschlieBungsstralle), gemessen in der Mitte der jeweiligen stralenseitigen
Gebé&udefront. Die Festsetzung der Hohe erfolgt unter Berlicksichtigung der
_konkreten Strallenplanung und der Bezugshéhen. Die StralBe wird vor
Satzungsbeschluss hergestellt sein. Dariber hinaus ist beabsichtigt, das
Gelande zur Strafle hin anzugleichen. Im ruckwartigen Bereich soll das
Geldnde nicht verdndert werden, sodass die Gelandeunterschiede im
westlichen Ubergang zur Landschaft allmahlich ausgeglichen werden. Mit den
Festsetzungen wird der Bezug der Héhenlage der Bebauung hergestellt. Die
Festsetzungen gelten fur die gesamte Bebauung im Plangebiet.
Fur das festgesetzte Baugebiet werden die oberen Bezugspunkte (Traufhthe,
Firsthéhe) definiert und festgesetzt. '
Die Festsetzungen werden getroffen, um Einfluss auf die Kubatur der
Bebauung innerhalb des Plangebietes zu nehmen. Die Héhenentwicklung
entspricht der Bauweise der gepragten Umgebung, so dass eine Anpassung an
die ortliche Bauweise gewahrleistet werden soll.
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7.3

7.4

7.5

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

,Es ist nur eine offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) zulassig."

Die fur das Gebiet typische offene Bauweise wurde festgesetzt, um die
Planungsziele entsprechend dem vorgesteliten Konzept (Einzel- und
Doppelhduser) umsetzen zu kénnen.

In der offenen Bauweise sind die Gebaude gemal § 22 BauNVO mit einem
seitlichen Grenzabstand zu errichten. Der Mindestgrenzabstand richtet sich
nach den Vorschriften der Landesbauordnung M-V.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

,Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt.*

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden mit Baugrenzen festgesetzt. Die
baulichen Hauptanlagen sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten. Die
vorderen und rickwértigen Grundstiicksteile sollen von Hauptgebduden
freigehalten werden. Dies entspricht der stadtebaulichen Situation in der
Umgebung.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplédtze

.Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sind auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache zuldssig. Dabei gelten die §§ 14 Abs. 1 und 2
und 23 Abs. 5 BauNVO.

Kleine Windenergieanlagen i. S. einer Nebenanlage gemafl § 14 BauNVO sind
innerhalb des Plangebietes unzuléssig.

Garagen, (berdachte Stellplatze und Nebenanlagen missen mindestens 5,00
m von der StralRenbegrenzungslinie der néchstgelegenen Stralle entfernt
errichtet werden. Dies gilt nicht fir Aufstellplatze von Abfallbehéltern.”

Es wird klargestellt, dass Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze auRerhalb
der (berbaubaren Grundstucksflachen zulassig sind. Es wird auf die §§ 14 Abs.
1 und 2 und 23 Abs. 5 BauNVO verwiesen.

Weiterhin wird klargestellt, dass kleine Windenergieanlagen i.S. des § 14
BauNVO innerhalb des Plangebiets unzulassig sind.

Um Beeintrachtigungen durch kleine Windkraftanlagen durch Schatten oder
Schall auszuschlieen, werden diese als unzuldssig festgesetzt. Dies dient
auch der entsprechenden Sicherung der Wohnruhe. Sie sind ohnehin im
Bereich der Baugebiete untypisch.

Um einen angemessenen Abstand von Garagen, Uberdachten Stellplatzen und
Nebenanlagen zum zugehérigen StralRenabschnitt zu sichern, wird ein
Mindestabstand von 5,00m festgesetzt. Vorgartenbereiche werden hier
entsprechend freigehalten.

In den hinteren Grundstiicksbereichen sind Garagen, uberdachte Stellplatze
und Nebenanlagen aullerhalb der Baugrenzen zuldssig. Die Aufstellung von
Abfallbehaltern ist hiervon nicht berthrt.
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7.6

8.1

8.2

»Zum Schutz der gemal § 18 NatSchAG M-V geschitzten Einzelbdume sind
Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen gemall §§ 12 und 14 Abs. 1 und 2
BauNVO nur auBerhalb des Wurzelschutzbereiches (Kronentraufe zuziuglich
1,50 m) der geschiutzten Baume zuldssig. Die Darstellung des
Waurzelschutzbereiches erfolgt in der Planzeichnung.”

Diese Festsetzung dient dem Baumschutz.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

.innerhalb der AIIgememen Wohngebiete snnd maximal 2 Wohneinheiten je
Wohngeb&ude zulassig.”

Mit dieser Festsetzung wird unerwiinschten Umstrukturierungen der
stadtebaulichen Eigenart des Gebietes entgegengewirkt. Sie tragt zur Erhaltung
des typischen stadtebaulichen Charakters bei. Ziel ist die Errichtung von
Einfamilienhdusern mit maximal zwei Wohneinheiten. So wird bspw. auch
Wohnen im Generationenverbund ermdéglicht.

Die Zuldssigkeit von maximal 2 Wohneinheiten gilt je Einzelhaus bzw. je
Doppelhaushilfte.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldachen fiir

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. Nr. 25 BauGB)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Ausgleichs- und ErsatzmaRRnahmen fur Eingriffe im Zusammenhang mit der
Realisierung des Bebauungsplanes sind auf externen Flachen zu realisieren.

Die im Plangeltungsbereich vorhandenen Stiel-Eichen (Nr. 3, 4 und 5) sind fir
die Anpflanzungen entlang der H.-LitzendorfstraRe innerhalb des Plangebietes
mit zu verwenden. Eine dreijahrige Entwicklungspflege, die das Anwachsen der
Baume sichern soll, ist zu gewahrleisten. Die verpflanzten Baume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artengleich zu ersetzen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Fur die Stadt Dassow sind stralenbegleitende Baumpflanzungen typisch. Um
diesen Charakter auch weiterhin beizubehalten, werden fur den
Geltungsbereich des. Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Dassow
Anpflanzungen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt. )
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8.3

9.1

Fur Anpflanzungen sind ausschlieflich heimische bzw. standortgerechte
Gehdlze gemaR Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitdten zu verwenden:

B&aume 2. und 3. Ordnung- Heister, Héhe 175/200 cm.
oder Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm.
Obstbaume- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 10-12 cm.

Baume 2. und 3. Ordnung  Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hain-Buche (Carpinus betulus),
Eberesche (Sorbus aucuparia),
Winter-Linde (Tilia cordata ‘Rancho’),
Baumhasel (Corylus colurna),
Rotdorn (Crataegus laevigata ‘Paul’ Scarlet’),
Birnen (Pyrus spec.),
Apfel (Malus spec.),
Prunus-Arten (Prunus spec).

Straucher Eingriffliger/Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus
monogyna/C. laevigata),
Hasel (Corylus avellana),
Schlehe (Prunus spinosa),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Strauch-Rosen in Arten (Rosa ssp.),
Rain-Weide (Ligustrum vulgare), ‘
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opolus),
Strauch-Weiden in Arten (Salix ssp.).

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die mit Erhaltungsgebot festgesetzte Rot-Buche (Baum-Nr. 13) ist dauerhaft zu
erhalten sowie zu pflegen und bei Abgang artengleich zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 4 LBauO M-V) .

Die Stadt Dassow macht davon Gebrauch, einzelne Festsetzungen zur dueren
Gestaltung baulicher Anlagen gemag § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86
Abs. 1 LBauO M-V, fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes zur
positiven Gestaltung des Ortsbildes zu treffen.

Die Stadt Dassow nimmt konkrete gestalterische Festsetzungen in den
Bebauungsplan auf, um auch gestalterisch Vorgaben unter Beriicksichtigung
der ortlichen Situation zu treffen und so einen Bezug des Plangebietes zum
vorhandenen Siedlungsgefiige herzustellen.

Déacher

,Hauptgebaude im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind mit Sattel- oder
Krippelwalmdachern zu errichten.”
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9.2

,Die geneigten Dacher der Hauptbaukérper sind nur mit roter, rotbrauner oder
anthrazitfarbener Harteindeckung zuldssig. Die Harteindeckung ist aus
Dachziegeln herzustellen. Die Dacheindeckung der flach geneigten Dacher mit
maximal 25° Dachneigung sind dartiber hinaus auch aus beschichtetem Metall
herzustellen. Flachdacher mit maximal 5° Dachneigung sind als bitumindse
Dacher, als Grindacher oder als beschichtete Metalldacher herzustellen.”

,Die Gesamtbreite aller Dachgauben eines Daches darf 50 % der jeweiligen
Trauflange nicht Uberschreiten. Unterschiedliche Formen von Gauben auf einer
Dachflache sind unzulassig.*

,Glanzende oder reflektierende Dachemdeckungen sind nicht zuldssig. Die
Zulassigkeit von Solaranlagen bleibt hiervon unberihrt.

' ,Die festgesetzten Dachrieigungen gelten nicht fur Dachaufbauten und nicht fir

Nebengiebel; ebenso nicht fir Nebengebaude und Garagen.*

Festsetzungen fir die Dachneigungen und die Gestaltung der Dacher werden
getroffen, um das typische Orts- und Landschaftsbild zu bewahren.
Festsetzungen zu Dachaufbauten werden getroffen, um Einfluss auf die
Proportionen im Dachaufbau zu nehmen.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung wird die Festsetzung hinsichtlich der
Dacheindeckung dahingehend getroffen, dass fur den Standort untypische,
glanzende Dacheindeckungen unzulassig sind.

Fassaden

Festsetzungen fir AuBenwande werden unter Beriicksichtigung der
regionaltypischen Bauweise getroffen, um zu sichern, dass orts- und
landschaftstypische Materialien verwendet werden.

,Die Sockel der Gebaude sind aus Ziegeln bzw. aus Natursteinen zu mauern
oder zu verputzen.”

,Die Fassaden der Hauptgebaude sind zulassig:

- als Putzfassade

- als Sichtmauerwerk (Klinker).

- als Kombination der vorgenannten Ausfuhrungen.

- Als Kombination der jeweils vorgenannten Ausfiihrungen mit einer
Holzfassade.*

.Die Fassaden von Anbauten oder Nebengebduden sind in derselben Art
herzustellen wie die des Hauptgebaudes, oder mit einer Holzfassade zu
errichten.”

;Fur Erker, Wintergarten und betonte Eingangsbereiche sind auch Metall- und
Holzkonstruktionen in Verbindung mit Glas zulassig.”

,Dachlibersténde sind bis zu 40 cm an den Giebein und bis zu 60 cm an den
Traufen erlaubt. Diese Regelung gilt nicht fir Terrassen und
Eingangsuberdachungen.”
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9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Werbeanlagen

"Festsetzungen zu Werbeanlagen werden getroffen, um Beeintrachtigungen des

Ortsbildes zu vermeiden.

,Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbetrager
durfen die Gliederung einer Fassade nicht Gberschneiden und Fenster bzw.
andere wichtige Details nicht verdecken. Sie sind an Hauswéanden in der
Erdgeschosszone sowie an Zaunen zulassig.”

,Lichtwerbeanlagen, die Lichtbewegungen oder Lichtwechsel aufweisen, dirfen
nicht verwendet werden.”

Einfriedung

Far die Umsetzung der Ziele einer harmonischen Ortsgestaltung und
Durchgriinung werden die Festsetzungen zu Einfriedungen getroffen.

,Die hintere Einfriedung der Grundsticke zur Landschaft hin soll mindestens zu
50 % durchlassig sein. Alternativ sind Einfriedungen auch in Form von Mauern
und einer darauf befindlichen Bepflanzung zuldssig.”

,Einfriedungen zu offentlichen StralRen dirfen eine Héhe von maximal 1,20 m,
als Hecken maximal 1,50m, nicht Uberschreiten.”

Die Bepflanzung von Mauern ist mit Stauden oder niedrigen Strauchern
vorzusehen.

Ver- und Entsorgungsleitungen, Nebenanlagen zur Versorgung

Zur Wahrung der qualitativen Ortsgestaltung wird ebenfalls das Verlegen von
Ver- und Entsorgungsleitungen- und Anlagen geregelt.

LAlle Hauptleitungen fir die Ver- und Entsorgung sind vorbehaltlich anderer
Ubergeordneter gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu verlegen. Gas- oder
Olbehélter sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen
Umkleidung unterzubringen.®

BuBgeldvorschrift

~Wer vorsétzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen unter
1.1 bis Ill.5 verst6Rt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1
LBauO M-V und kann mit BuBgeld geahndet werden.*

" Die Bufgeldvorschrift wird als Regelungsinstrument fur die Ahndung von

VerstéRen berlcksichtigt.

Wald und Waldabstand

Am 02.11.2016 erfolgte zum Ermitteln der Waldgrenze im Siudwesten des
Plangebietes ein Vororttermin mit der Forstbehérde und dem Vermessungsburo
Holst und Krahmer. Es wurde festgestellt, dass sich die Gehdlzflache aus einer
nicht mehr in Nutzung befindlichen Gartenflache entwickelt hat. Sie ist als
.Park einzustufen, weil kein Unterholz vorhanden ist, sodass der gesetzlich
vorgeschriebene Waldabstand von 30 m zur geplanten Bebauung eingehalten
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10.

1.

wird. Die Waldgrenze ist gemaR eingemessener Linie des Waldrandes vom
Vermessungsbiro Holst und Krdhmer in der Planzeichnung dargestelit.

Immissions- und Klimaschutz

Aufgrund der festgesetzten Art und dem festgesetzten MaR der baulichen
Nutzung, koénnen wesentliche Beeintrachtigungen durch verursachte
Emissionen ausgeschlossen werden. Die durch die Planung bedingten
Emissionen, darunter u.a. verkehrsbedingter Ldrm und Abgase, werden als
geringfiigig eingeschétzt. Aufgrund der vorhandenen baulichen Nutzung des
Umfeldes ist ebenso nicht davon auszugehen, dass sich die durch die Planung
vorbereiteten MaRnahmen erheblichen Immissionen aussetzen.
Klimaschutzférdernde Festsetzungen werden nicht getroffen. Dabei bleibt es
jedem Grundstickseigentumer freigestellt, im Rahmen seines Vorhabens
MafBnahmen zur Klimaanpassung und —schutz selbst zu verwirklichen.

Im Plangeltungsbereich und seiﬁer immissionsschutzrelevanten Umgebung ist

keine Anlage bekannt, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) genehmigt oder angezeigt wurde.

Verkehrliche Erschliefung

Die (den motorisierten Individualverkehr betreffende) verkehrliche ErschlieBung
ist durch Anbindung an die Hermann-Litzendorf-Strae gesichert. Im &stlichen
Plangebiet wird die bereits vorhandene befestigte Flache als Strale ausgebaut
und dient der verbesserten verkehrlichen Anbindung des bereits baulich
genutzten Bereiches an der Hermann-Litzendorf-Strafe und Gbernimmt
gleichzeitig Funktionen fur die ErschlieBung und verkehrliche Anbindung des
neuen Baugebietes.

Fur einzelne Grundsticke im Norden des Plangebietes dienen mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten festgesetzte Flachen, um die verkehrliche ErschlieBung
Uber private Flachen zu sichern. Die Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten sind so bemessen, dass eine sichere An- und Abfahrt mdéglich
ist. Die Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten weist eine Linge von
40,00 m auf, im nérdlichen Bereich eine Breite von 4,60 m und im stdlichen
Bereich eine Breite von 10,00 m. Die ErschiieBung der Baugrundsticke ist
offentlich-rechtlich gemaR® § 4 Landesbauordnung M-V zu sichern. Das Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht ist somit zusatzlich Uber eine Baulast zu sichern.

Fur die zu planenden Stralen und Nebenanlagen sind die Ausbaubreiten,
Sicherheitsabstdnde, GrundmaRe fur die Verkehrsrdume und lichte Rdume von
Kraftfahrzeugen, Radfahrern und Fullgéngern, Flachen fur Kurvenfahrten
(Kurvenverbreiterungen) und Sichtweiten entsprechend RASt 06 einzuhalten.
Die Empfehlung fir das StraRenprofil ist in der Planzeichnung Teil A enthalten.
Die PlanstraBe "A" weist eine Gesamtbreite von 8,25 m auf. Die
Mischverkehrsflache ist in einer Breite von 50 m vorgesehen;
straBenbegleitend werden in einer Breiten von 2,0 m Parkplatze und
Grinflachen mit Baumen angeordnet. Beidseitig ist ein Bankett von 0,76 m
vorgesehen. Maste der StraBenbeleuchtung, Schaltschrdnke usw. sind
auBerhalb des Lichtraumprofils der StraRen und Nebenanlagen anzuordnen.
Flachen far Abstiande zu Grundstickeinfriedungen oder Einbauten wie z.B.
StraBenlampen neben den Fahrbahnen sind bei den 6ffentlichen
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Verkehrsflachen zusatzlich zu berucksichtigen. Die Ubernahme der Ziele erfolgt
gemaB technischer Planung. In nérdliche Richtung fuhrt die Hermann-
Litzendorf-Strale auf die Lubecker Strafle. Diese ist im Westen unmittelbar an
die B 105 und im Osten Uber die Grevesmihiener StraBe an die B 105
angebunden. Somit ist auch die Erreichbarkeit des Uberértlichen Verkehrs
gegeben.

Der nachste Bahnhof befindet sich in Schénberg, ca. 8 km und 10 min mit dem
Pkw von Dassow entfernt. Dieser Bahnhof ist an das Uberdrtliche Streckennetz
der Deutschen Bahn angebunden.

Die Stadt Dassow wird von der NAHBUS Nordwestmecklenburg GmbH durch
die Linien 300, 301, 321, 341, 371 und 371 angefahren.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fur die Bevdlkerung, die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht gemaR § 43 Abs. 1 LWaG
fur den Zweckverband Grevesmiihlen. Entsprechende Anschlussgestattungen
sind mit dem Zweckverband zu vereinbaren. Die Grundsticke unterliegen dem
Anschluss- und Benutzungszwang geméaB Satzungen des ZVG und sind
entsprechend der Beitragssatzung beitragspflichtig. Der Abschluss eines
ErschlieBungsvertrages zwischen ErschlieBungstrager und ZVG ist notwendig.
Die gesamte Stadt Dassow wird durch den Zweckverband flr
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmihlen (ZVG) gemaR
gultiger Wasser- und Entwasserungssatzung des ZVG mit Trink- und
Brauchwasser aus dem Wasserwerk Dassow versorgt. In dem bebauten
Bereich unmittelbar o6stlich des Plangebietes werden die vorhandenen
Trinkwasserleitungen erneuert. Dies betrifit ebenso die zum Ausbau
beabsichtigten Verkehrsflachen im &stlichen Plangebiet. Die Versorgung mit
Trinkwasser kann  somit  gewahrleistet  werden. Entsprechende
Anschlussgestattungen fir die Versorgung sind mit dem Zweckverband zu
vereinbaren.

Der Zweckverband teilte mit, dass die Trinkwasserversorgung der sich im
Geltungsbereich der Satzung befindlichen Grundstiicke Uber die Anlagen des
ZVG grundsatzlich gewahrleistet werden kann. Der Léitungsbestand des
Zweckverbandes ist entsprechend zu erweitern.

Es ist vorgesehen, die vorhandenen Trinkwasserleitungen im @stlich
angrenzenden Bereich sowie in den zum Ausbau vorgesehenen
Verkehrsflachen im &stlichen Plangebiet zu erneuern. Im Zuge der Vorbereitung
der StraBe werden auch die ErschlieBungsanlagen ergénzt, sodass die
Trinkwasserversorgung als gesichert angesehen werden kann.

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen beruhrt.

Abwasserbeseitigung - Schmutzwasser

Gemal § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den
Gemeinden. Die Stadt Dassow hat diese Pflicht gemal® § 40 Abs. 4 Satz 1
LWaG auf den Zweckverband Grevesmihlen Ubertragen. Damit hat der
Zweckverband das im Uberplanten Gebiet anfallende héusliche Abwasser zu
beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattungen sind zu beantragen. Die
Grundstlicke unterliegen dem Anschluss- und Benutzungszwang gemaR
Satzungen des < ZVG und sind entsprechend der Beitragssatzung
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beitragspflichtig. Der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages zwischen
ErschlieBungstrager und ZVG ist notwendig.

Die Entsorgung von anfallendem Schmutzwasser kann Uber die Anlagen des
Zweckverbandes Grevesmiihlen gewahrleistet werden. Die Erweiterung des
zentralen Schmutzwasserkanals ist in Teilen erforderlich.

Fur den angrenzenden bebauten Bereich und fir das Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Dassow ist ein Schmutzwasserkanal
vorhanden, der auch kinftig genutzt werden soll.

Fur den bereits bebauten Bereich sowie fir die Flachen des Bebauungsplanes

Nr. .30 der Stadt Dassow ist bereits ein Schmutzwasserkanal vorhanden. Der
vorhandene Schmutzwasserkanal soll auch kunftig genutzt werden. Die
Erneuerung dieser Abwasserleitung ist nicht vorgesehen.

Abwasserbeseitigung - Oberflichenwasser

Der Zweckverband teiltee mit, dass die Entsorgung des anfallenden
Niederschlagswassers (iber die Anlagen des ZVG gewahrleistet ist. Es besteht
die Notwendigkeit der Umverlegung und Erweiterung des zentralen
Regenwasserkanals.

Das Niederschlagswasser wird in der Stadt Dassow nur teilweise zentral
entsorgt und abgeleitet. Fur die Beurteilung der Versickerung bzw. Ableitung
des Niederschlagswassers wurde eine "Sickertechnische Stellungnahme”
erarbeitet ("Sickertechnische Stellungnahme”; Ingenieurgeselischaft fir
Grundbau und Umwelttechnik mbH, Wittenférden, vom 02.07.2017). Unter
Bericksichtigung der geplanten Bebauung gemaR dem vorliegenden
Bebauungsplan wurden die Versickerungsmdéglichkeiten von
Niederschlagswasser gepriuft. Im Ergebnis dieser Untersuchung wurde
festgestellt, dass die Durchlassigkeit der anstehenden Béden (Oberboden;
Auffillung, lehmig; Geschiebelehm/ -mergel) hinsichtlich der Versickerung von
Niederschlagswasser gemall DWA-A 138 nicht ausreichend und somit zur
Versickerung ungeeignet ist. Die planméaBige Versickerung von
Niederschlagswasser ist nicht mdéglich. Das auf den Baugrundsticken
anfallende Oberflichenwasser wird Uber die Anlagen des Zweckverbandes
Grevesmilhlen entsorgt. Die fur die Regenwasserentsorgung bendétigten
Leitungen werden im Zusammenhang mit dem Ausbau der Ver- und
Entsorgungsanlagen im bereits im Bestand vorhandenen Baugebiet hergestelit.
Die Ableitung des Oberflachenwassers ist vor Satzungsbeschluss gesichert.

Fur die Bepflanzung und AusgleichsmaRnahmen im Verbandsgebiet des

Wasser- und Bodenverbandes Stepenitz-Maurine

e ist eine Bebauung bzw. Bepflanzung von offenen Vorflutern
ausgeschlossen,

e ist mindestens eine einseitige Befahrbarkeit an Vorflutern von 7,0 m zu
gewabhrleisten,

¢ sind Rohrleitungen und Drainagen von Bepflanzungen frei zu halten.

Brandschutz/ Loschwasser

Der Feuerschutz in der Stadt Dassow ist durch die &rtliche Freiwillige
Feuerwehr sichergestellt. GemaBR § 2 (1) des Gesetzes Ulber den Brandschutz
und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (BrSchG) fur M-V vom 14. November
1991 ist es Aufgabe der Gemeinden, die Léschwasserversorgung
sicherzustellen. Fir die durch den Bebauungsplan Nr. 30 vorbereiteten
Wohngebaude ist Léschwasser im Radius von 300 m vorhanden (>48 m3h).
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Ein Unterflurhydrant befindet sich vor dem Wohnhaus der Herrmann-Litzendorf-
Strale 56. Der Zweckverband teilte in seiner Stellungnahme vom 11.11.2015
mit, dass im unmittelbaren Bereich des Bebauungsplanes die Hydranten Nr.
134 und Nr. 135 vorhanden sind, die Bestandteil der Vereinbarung zwischen
der Stadt Dassow und dem ZVG sind. Sie stehen fir Léschwasserzwecke zur
Verfugung. Bei Einzelentnahme bringt der Hydrant 134 weniger als 48 m*h und
der Hydrant 135 48 m?h. Die mitgeteilten Standorte der Hydranten werden
nachrichtlich in die Planzeichnung Ubernommen.

Energieversorgung

Die Stadt Dassow, einschlieRlich der Ortsteile, wird durch die E.DIS AG mit
elektrischer Energie versorgt. Die vorhandenen Leitungen werden i.V.m. dem
StraBenausbau teilweise neu hergestellt und teilweise umverlegt. Die
vorhandene Freileitung wird in die &ffentlichen Verkehrsflachen gefuhrt. Die
E.DIS AG wurde am Aufstellungsverfahren beteiligt, um eine Stellungnahme als
Trager offentlicher Belange abzugeben. Das Unternehmen teilte in seiner
Stellungnahme vom 26.10.2015 mit, dass die im Lageplan vorhandene
Mittelspannungsfreileitung noch 2015 aufler Betrieb genommen und
zurickgebaut wird. Der bekannt gegebene Leitungs- und Anlagenbestand wird
nachrichtlich in die Planzeichnung Ubernommen. Auf die Darstellung der
privaten Hausanschlussleitungen wird verzichtet, da deren Sicherung dem
jeweiligen Grundstiickseigentimer unterliegt. Es ist zu beachten, dass vor
Beginn von Bauarbeiten eine Einweisung durch den Meisterbetrieb erfolgen
muss. Fir einen weiteren Anschluss an das Versorgungsnetz ist eine
Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu ist das
Unternehmen auf geeignete Fldchen im o&ffentlichen Raum gem&R DIN 1998
angewiesen. Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur
Einschatzung der Aufwendungen fur die kunftige wird um folgende
Informationen gebeten: "

- Lage- bzw. Bebauungsplan;

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

.- Versorgungsstruktur und Leitungsbedarf;

- Vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere
Baustrombedarf.

Nach Antragstellung wird dem ErschlieBungstriager ein Kostenangebot fir den
Anschluss an das Versorgungsnetz unterbreitet.

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu
gewahrleisten, ist darauf zu achten, die Leitungstrassen von
Baumbepflanzungen freizuhalten. Es wird daher fir erforderlich gehalten, im
Rahmen der konkreten Planung von Pflanzmanahmen im Bereich éffentlicher
Flachen eine Abstimmung mit durchzufiihren.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundséatzlich Absténde
nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in
Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch Gberbaut werden. Zur
Gewadhrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefe sind Abtragungen der
Oberflache nicht zuldssig. In Kabelndhe ist Handschachtung erforderlich.

Gasversorgung

Die Stadt Dassow wird durch die Stadtwerke LUbeck mit Gas versorgt. Im
Bereich der Herrmann-Litzendorf-Stralle sind bereits Gasleitungen vorhanden,
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die auch zuklnftig genutzt werden sollen. Eine Erneuerung oder Umverlegung
dieser Leitungen ist nicht geplant. :
Die Stadtwerke Libeck wurden als Trager offentlicher Belange beteiligt.

Telekommunikaiion

Die Stadt Dassow ist an das Netz der Telekom AG angeschlossen. Vorhandene
Leitungen der Telekom AG werden im Zuge der Stralenbauarbeiten erdverlegt,
da diese teilweise noch als Freileitungen vorhanden sind.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH wurde als Tréger 6ffentlicher Belange
beteiligt. Die ErschlieBung wird durchgefuhrt.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt mit Nutzungsbeginn und obliegt dem damit
beauftragten Entsorgungsunternehmen entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises Nordwestmecklenburg.

Alle MaBRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.
Bauabfalle sind zur Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsstelle
zuzufthren.

Die Abfallbehélter sind zu den bekannten Entleerungsterminen an der

"Hermann-Litzendorf-StraBBe bereitzustellen. Dies gilt insbesondere auch fir die

Flursticke im nérdlichen Teil des Plangebietes, da diese nicht angefahren
werden kénnen.

Abfallsammelfahrzeuge koénnen ein Gesamtgewicht von 32 t aufweisen. Die
StraBen und Wege miissen entsprechend tragféhig ausgebaut werden.

Es ist sicher zu stellen, dass die Fahrbahn frei von Hindernissen (geparkte
PKW, Stromverteiler, StraRenbeleuchtung, Verkehrsschilder, Baume, etc.)
bleibt. Insbesondere bei der Festsetzung der StralBenbegrenzungslinie/ der
kunftigen Flurstlicksgrenzen ist zu beachten, dass im Kurvenbereich
ausreichend Platz (min. 0,50 m) fur den Fahrzeuglberhang eingeplant werden
muss. Um die Durchfihrung einer ordnungsgemaflen Abfallentsorgung im
Plangebiet und im unbeplanten Bereich der Hermann-Litzendorf-Strale
gewahrleisten zu kénnen, wird darauf hingewiesen, dass durch die Sanierung
des Strallenkorpers dessen Bestandsschutz verloren geht und nunmehr die
geltenden Vorschriften der BGV "C-27 zu beachten und entsprechend
umzusetzen sind.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist insgesamt 9.339,7 m? groR. Die
Flachenanteile setzen sich wie folgt zusammen:

Flachennutzung innerhalb x ..
des Geltungsbereiches Flachengrofie [m]
Allgemeine Wohngebiete 7.429,0 m?
WA 1 5.955,2 m?
Bauflache innerhalb 3.272,9m?
Uberbaubarer
Grundstiicksflachen
GFL-R innerhalb tberbaubarer 273,0 m?
Grundstucksflachen
WA 2 : 1.473,8 m?
Bauflache innerhalb 787,4 m?
Uberbaubarer
Grundstiicksflachen
Stral&enverkehrsﬂéche 1.910,7 m? . 1.910,7 m?
Summe ' 9.339,7 m?

13. Auswirkungen der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow werden Flachen westlich der
Hermann-Litzendorf-Strake  fir die  Errichtung von  Wohnhéusern
planungsrechtlich vorbereitet. Es sollen Einzel- bzw. Doppelhduser entstehen.
Die Voraussetzungen fur eine geordnete Ver- und Entsorgung sind bereits
vorhanden bzw. kénnen geschaffen werden. Konkrete Leitungsbestédnde der
einzelnen Ver- und Entsorgungsunternehmen werden im Zuge des
Aufstellungsverfahrens abgestimmt und auf die Vereinbarkeit mit den
Planfestsetzungen tberprift. Die Planunterlagen werden entsprechend ergénzt.
Erforderliche Ausgleichs- und Ersatzmanahmen wurden im Zuge des
Aufstellungsverfahrens ermittelt und entsprechend Erfordernis festgesetzt und
gesichert. g

Unzumutbare Emissionen durch die vorbereiteten MaRnahmen sind nicht zu
erwarten. Arten- und naturschutzrechtliche Anforderungen, die sich durch den
Bebauungsplan Nr. 30 ergeben, werden im Umweltbericht behandelt.

14. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

14.1 Munitionsfunde

Sollten bei Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle
und der unmittelparen Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls sind die Polizei und
gegebenenfalls die ortliché Ordnungsbehérde heranzuziehen.
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Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der éffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Es wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr
hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit
wie moglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehdéren, vor
Baubeginn Erkundungen Uber eine mégliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in° Rede stehenden Flache sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfuhrung
empfohlen.

Bau- und Kunstdenkmale, Bodendenkmale
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Bau- und
Kunstdenkmale und keine Bodendenkmale bekannt.

Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverférbungen
entdeckt werden, ist gemalR § 11 DSchG M-V die zustandige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur

-und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu

erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde spatestens
zwei Wochen vor Termin schriftich und verbindlich mitzuteilen, um =zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Kultur
und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell
auftretende Funde gemaR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziiglich
bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der
BaumaBnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen/ Verhaltensweise bei
unnatiirlichen Verfiarbungen bzw. Geriichen des Bodens

Erkenntnisse Uber Altlasten, altlastverdachtige Fldchen bzw. schédlichen
Bodenveranderungen i.S. des § 2 Abs. 3 des Bundes-Bodenschutzgesetzes
liegen nach derzeitigem Kenntnisstand fur das Plangebiet nicht vor. Es sind
keine schadlichen Bodenveranderungen bekannt. Es wird jedoch keine Gewéahr
fur die Freiheit des Plangebietes von Altlasten oder schédlichen
Bodenveranderungen bernommen.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge =zu treffen, dass schéadliche
Bodenverdnderungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder

+ Verénderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion

hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Werden schadliche Bodenverédnderungen, Altlasten oder altlastverdachtige
Flachen im Sinne .des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG M-V)
festgestellt, besteht die Pflicht, den unteren Bodenschutzbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mitteilung zu machen.
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Hinweise auf Altlasten, altlastverdédchtige Flachen bzw. schéadlichen
Bodenveranderungen, erkennbar an unnattrlichen Verfarbungen bzw. Gerlichen
oder Vorkommen von Abfallen, Flussigkeiten u. & sind der Landratin des
Landkreises als untere Abfallbehérde unverziglich nach Bekannt werden
mitzuteilen. Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen
Gewalt Uber ein Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete
Anhaltspunkte fur Altlasten, altlastverdachtige Flachen bzw. schadliche
Bodenveranderungen, unverziglich der Landrdtin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese
Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen und &hnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fur die
Bauherren die von ihnen mit der Durchfilhrung dieser Téatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Festpunkte des geoditischen Grundlagennetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

Im Plangebiet befinden sich Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.
Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von
BaumaRnahmen berthrt werden, sind sie durch geeignete Mallnahmen zu
sichern. Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen muss gleichermalen
verfahren werden. Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der
Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch einen Offentlich bestellten
Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt wieder
herstellen zu lassen.

Im Plangebiet befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodétischen
Grundlagennetze des Landes M-V.

Gewasserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutleltungen in ihrer Funktionsféahigkeit zu
erhalten bzw. wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des
§ 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 20 Landeswassergesetz M-V
(LWaG M-V) so zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit
denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemall § 49 Abs. 1 WHG einen
Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises
Nordwestmeckienburg anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wéhrend der Baumafinahmen zu.

Artenschutzrechtliche Belange

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvégein sollte die Beseitigung von
Geholzen gemanl § 39 Abs. 5 Nr. 2 des BNatSchG nur im Zeitraum zwischen 1.
Oktober und dem letzten Tag im Februar durchgefuhrt werden. Ausnahmen
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14.9

14.10

14.11

sind zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher
erbracht wird, dass innerhalb der gehélzfreien Flachen keine Brutvégel briiten
und die Zustimmung der zustdndigen Behérde vorliegt.

Wiahrend der Bauzeit sind Bdume durch Bauzdune zu schiitzen, so zu erwarten
ist, dass die Bdume durch BaumaRnahmen beeintrachtigt werden kénnten.

Belange der WasserstraBen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemaR § 34 Abs. 4 des
Bundeswasserstralengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007
(BGBI | S. 962) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu
Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfilhrer durch
Blendwirkungen, Spiegélungen oder anders irrefiUhren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig. Von
der Wasserstrale aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit
Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete
Flachen sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen, etc., sind dem Wasserstral3en- und
Schifffahrtsamt Lubeck zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Ausgleichs- und Ersatzbelange

Externe KompensationsmafBnahme

Der durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Dassow
entstandene Eingriff von 10.434 m? KFA wird Uber den Erwerb von Okopunkten
aus der Landschaftszone ,Ostseekustenland‘ ausgeglichen. Es werden 7.050
Okopunkte aus dem Okokonto VR-021 Naturwald Roter See 1 und 3.384
Okopunkte aus dem Okokonto VR-022 Naturwald Roter See 2 in Anspruch
genommen. Eine Reservierung der Okopunkte liegt bereits vor. Die Sicherung
der Ausgleichsmallnahme erfolgt Uber einen Vertrag bis zum
Satzungsbeschluss.

Externe Ausgleichspflanzungen
Zum Ausgleich der Eingriffe in den geschitzten Baumbestand (insgesamt 11

Baume) werden 11  Ausgleichspflanzungen  erbracht.  Alle 11
Ausgleichspflanzungen sind straenbegleitend auf der nérdlichen Seite der
Seestrale auf dem Flurstick 108 der Flur 3 in der Gemarkung
Johannstorf/Benckendorf umzusetzen. Die Flache befindet sich im Eigentum
der Stadt Dassow. Die Ausgleichspflanzungen sind Teil einer neu entstehenden
Baumreihe entlang der Seestrale.

Ausgleichszahlungen
Fur 17 Baume erfolgt eine Ausgleichszahlung in Héhe von 6.800€.

Belange der Bundeswehr

Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr hat mit seiner Stellungnahme vom 28. April 2017 mitgeteilt, dass
der Bebauungsplan im Interessenbereich der militarischen
Luftverteidigungsradaraniage Elmenhorst sowie innerhalb militérischer
Funkdienststellen und Richtfunkbereiche liegt, jedoch keine Bedenken
bestehen.
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TEIL 2 Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

1. Anlass und Aufgabenstellung

Der sich entwickelnde Fremdenverkehr in der Stadt Dassow sowie die gute
verkehrliche Anbindung und die Ndhe zum Raum Lubeck-Travemiinde bzw.
Ostholstein bringen eine erhéhte Nachfrage nach Wohnbauflachen und
Fremdenverkehrsinfrastruktur mit sich.

Die Stadt Dassow stellt den Bebauungsplan Nr. 30 auf, um dem Wunsch zur
Bereitstellung von Grundsticken fiur das Wohnen im Stadtgebiet zu
entsprechen und ein weiteres Angebot fir Wohnungssuchende in Dassow zu
schaffen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 30 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Bebauung der Flache zum Wohnen i.S. des
Dauerwohnens hergestellt werden.

Gemal § 2a BauGB ist der Begriindung zum Bebauungsplan ein Umweltbericht
beizufigen. Innerhalb des Umweltberichtes ist eine Prifung der Umweltbelange
durchzufiihren.

Die detaillierten Planungsziele und die planungsrechtliche Situation werden im
stadtebaulichen Teil dieser Begriindung dargestellt.

2. Siandort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Die Stadt Dassow liegt in der Landschaftszone ,Ostseekistenland",
angrenzend an die Landschaftszone ,Hohenrlicken und Mecklenburgische
Seenplatte”.

Kleinrdumig lasst sich das Gebiet der Landschaftseinheit ,Dassower Becken®,
angrenzend an ,Westmecklenburgisches Higelland mit Stepenitz und Rade-
gast’ zuordnen.

Der Géltungsberéich fur die geplante bauliche Entwicklung fir den
Bebauungsplan Nr. 30 befindet sich sidwestlich der Stadt Dassow und westlich
und stra3enbegleitend der Hermann-Litzendorf-Stralle.

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,93 ha.

3. Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpléne

Der Umweltbericht erfordert gemaR Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der fur den Bebauungsplan relevanten Umweltziele der
Fachgesetze und Fachpléne.

Ubergeordnete Ziele fur die Schutzgiter wurden u.a. bei der Ausweisung der
Bauflichen beachtet, Ziele fir Schutzgiter des Naturhaushaltes flossen in
deren Bewertung ein. Die Aussagen der Ubergeordneten Planungen sind
bereits in der Begriindung im stadtebaulichen Teil unter Punkt 4 "Einordnung in
Gbergeordnete und értliche Planungen" enthalten.
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Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR §1
Bundesnaturschutzgesetz, Allgemeine Grundsatze zu Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft (Verursacherpflichten), gemal §13
Bundesnaturschutzgesetz, artenschutzrechtliche Belange, gemaR § 44
Bundesnaturschutzgesetz etc. werden im nachfolgenden Umweltbericht
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bertcksichtigt.
Hinsichtlich der zu bertcksichtigenden Schutzguter werden ebenso die
jeweiligen, relevanten Gesetze wie z.B. Bundes-Bodenschutzgesetz,
Landeswassergesetz, Landeswaldgesetz und Naturschutzausfuhrungsgesetz
M-V beachtet.

4. Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura2000-Gebiete

Folgende internationale Schutzgebiete sind im Umkreis des Plangebietes

vorhanden (s. Abbildung 7):
FFH-Gebiet DE 2031-301  Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower
See und Trave" (Entfernung zum Plangebiet ca. 450 m)

- FFH-Gebiet DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit
Zuflussen” (Entfernung zum Plangebiet ca. 200 m)

- FFH-Gebiet DE 2030-392 ,Traveférde und angrenzende Flachen®
(Entfernung zum Plangebiet ca. 600 m)

- SPA-Gebiet DE 2031-471 ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und
Dassower See"“. (Entfernung zum Plangebiet ca. 450 m)

- SPA-Gebiet DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Muhlenbach-Radegast-
Maurine® (Entfernung zum Plangebiet ca. 200 m)

- SPA-Gebiet DE 2031-401 ,Traveforde* (Entfernung zum Plangebiet ca.
600 m)
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Abb. 7: Internationale Schutzgebiete in der Umgebung des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt
Dassow

(Geltungsbereich rot markiert) (Quelle: veranderte Darstellung nach: © LUNG M-V (CC BY-SA
3.0) und www.umweltdaten.landsh.de)
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FFH- Geblet ,,Kuste Kliitzer kael und Ufer von Dassower See und Trave®
(DE 2031-301)
| . Das FFH-Gebiet hat eine Grol3e von 3570 ha und besteht zum ubetwlegenden.;
C Teil aus Meeresgebieten und -arme. "
.- . 'Im Standarddatenbogen wird das. Gebiet wie folgt. beschrieben: ,,Das Gebiet
. .umfasst das Steilufer von Klutzhéved bis zur Untertrave inklusive eines davor
. gelegenen Streifens der Ostseekiiste zwischen Priwall und der Boltenhagener
~ Bucht.sowie die- Ufer- und Verlandungsgurtel des Dassower Sees und der
. Pétenitzer Wiek", .
.- 'Es liegt ein- Managementplan ln der Endfassung fr das Geblet mlt Stand von
o 2015.vor..
Der. Schutzzweck des FFH- Geblets wird. im Managementplan wne folgt
- beschneben :
,Der Schutzzweck des FFH Gebietes: DE 2031 -301 ,Kiste Klitzer: Winkel und
Ufer von Dassower See und Trave“ besteht in der Erhaltung und Entwicklung
~ eines dynamischen Komplexes aus charakteristischen Lebensraumtypen der
Ostsee und der unmittelbar angrenzenden Kiste sowie von Gewisser-,
~Offenland:, Moor- und Wald-Lebensraumtypen mit einer an die besonderen
Habitatstrukturen gebundenen Fauna, zu der neben Kegelrobbe, Seehund und
_ . Schweinswal im miarinen Bereich insbesondere Flschotter Bauchlge und
: ;_Schmale Wmdelschnecke zahlen : S

'FFH-Geblet ,,Stepemtz- Radegast- und Maurinetal mut Zuﬂussen“ (DE
~2132-303)
Das FFH-Gebiet: Kat eine Grole von 1449 ha und besteht zum uberwnegenden
“Teil aus feuchtem und mesophllen Grunland sowie Mooren Stmpfen und
Uferbewuchs. :
Im Standarddatenbogen wird das Geblet wie foigt beschneben JAus vier
" -FlieBgewiéssern gebildetes komplexes Gebiet. mit Erlen-Eschenwaéldern,
.- feuchten Hochstaudenfluren und Grunlandbereichen. Neben Hangwaldern
~'gehéren  Kalktuffquellen und SaIZW|esenreste ' sowie eine wertvolle
~ Gewasserfauna zur Ausstattung.
- Es liegt ein Managementplan in der Endfassung fur das Geblet mit’ Stand von
"April 2015 vor. -
Der Schutzzweck des . FFH- Geblets wnrd im Managementplan ‘wie. folgt
beschrieben: ,Schutzzweck des - FFH-Gebietes- ~Stepenitz-, Radegast- und
Maurineniederung” ist die - Erhaltung der vorkommenden Lebensraumtypen.
Dies sind im Gebiet eutrophe. Seen, FlieRgewasser, Pfeifengraswiesen,
- Ubergangs- und Schwingrasenmoore, Buchenwélder, Moorwélder und Auen-
E Walder Welterhm sind die Habitate der Anhang II-Arten zu erhalten

S FFH Gebiet ,,Traveforde und angrenzende Flachen“ (DE 2030 392) _
-Das FFH-Gebiet hat eine GréRe von 2514 ha und besteht zum ubenmegenden
Teil aus Astuaren und Flachwasserkomplexen mit geringer Salinitat.
Im Standarddatenbogen wird das Gebiet wie folgt beschrieben: ,,Emmges und. .
vielbuchtiges Astuar 'der “schleswig-holsteinischen Ostsee mit komplexen,
artenreichen  Wasser-Lebensgemeinschaften in-  den unterschiedlichen. .
Salzgehaltszonen und der gréBten Lagune in SH.! '
~ Ein Managementplan fur das Gebiet liegt derzeit nicht vor. Es wurde jedoch ein
.-~ Monitoring (Stand: Februar 2011) durchgefiihrt, in welchem die Erhaltungsziele
o : . .des Gebietes wie folgt beschriecben werden: ,Erhalt des einzigen und
‘ - : " vielbuchtigen Astuars. der schleswig-holsteinischen ‘Ostsee mit komplexen,
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- artenreichen Wasser-Lebensgemeinschaften. in° den unterschiedlichen .
- Salzgehaltszonen und der gréBten Lagune . in: Schleswig-Holstein in seiner
_typischen Auspragung und als Lebens- und Wanderraum fur den Fischotter und

Neunaugenanen : :

: SPA-Geblet ,,Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See“ R
- . (DE:2031-471) ' '
-~ Das SPA-Gebiet hat eine GréRe von 2103 ha und besteht zum Uberwiegenden
p R Teil aus- Ackerland :
' ' Im Standarddatenbogen wird das Geblet wie folgt beschrieben: ,Um die
Untertrave und -den Dassower See gelegene offene Ackerlandschaft mit -
. ertragreichen Baden einschlieRlich der Gewasserufer (Schilfréhrichte, Steilufer).
Vorkommensschwerpunkt far ‘nordische Rastvogel (Nahrungsflachen fur auf
.. dem Dassower’See (SchIeSW|g Holsteln) ubernachtende Slngschwane Saat- -
- und Blassgéanse).” -
"~ Ein Managementplan liegt fur das Gebiet’ derzeut nlcht vor. T

y SPA—Geblet ,,Stepemtz-Pmschower Muhlenbach Radegast—Maurme“ (DE
oo 2233-401) o
-+ ... Das SPA-Gebiet hat eine Groflie von 1460 ha und besteht zum ubenmegenden .
.. Teil. aus  feuchtem und mesophilen . Grinland sowie - Binnengewéassern
- (flieBend), Sumpfen Mooreh und Uferbewuchs und Laubwald. :
im Standarddatenbogen W|I'd das” Gebiet wie folgt  beschrieben: ,,Weltgehend
~naturnahes, in. - die . flachwellige - Grundmorane eingeschnittenes
‘FlieRgewassersystem. Vorkommensschwerpunkt fir die Anhang I-Brutvogelart
Eisvogel und andere Arten der FlieBgewasser im Oberlauf der Stepenitz seit
dem Mittelalter zu Rinnenseen aufgestaute Flussabschnitte;’ im Unterlauf von
* Graben durchzogenes Feuchtgriinland- -Schilfrshricht.” :
Ein Managementplan’ I|egt fur das Geblet derzeit nicht vor. -

.+ SPA-Gebiet ,,Traveforde“ (DE 2031-401) ‘ o ,

.'Das SPA-Gebiet hat eine GréRe von 3287 ha.und besteht zZum uberWIegenden '

t »Tell aus anengewassern und Laubwaldkomplexen (bis 30 % Nadelholzanteil).
Im Standarddatenbogen wird das Gebiet wie folgt beschrieben: ,Travedstuar
mit  Dassower See als Brackwasserbucht; mit z.T. offenen, z.T. durch

- Vegetation festgelegten Abbruchufern; Flachufer u.a. mit Salzwiesen,

* Strandsee (Schellbruch) und bewaldeten Hangen; -ehemalige Auenlandschaft.
Internationale Bedeutung als Rast- und Uberwinterungsgebiet fur Singschwan,
Reiherente und insbesondere firr die Bergente. Fir Zwergschnépper gehort das :
‘unmittelbar an- die Trave anschlieRende Waldgebiet zu den funf besten- .
Vorkommen Schleswig- -Holsteins.“ . :

: Elne Managementplan oder ein Monltorlng Ilegen derzeit nicht vor.

Auswnrkunqen auf die Schutzgebiete
' Aufgrund der Entfernung zu den Schutzgebieten bestehen keine Anhaltspunkte
fir eine . Beeintrichtigung von Erhaltungszielen/ Schutzzwecken der
Natura2000-Gebiete SPA-Gebiet -, Traveforde’, SPA-Gebiet ,Feldmark und
~ Uferzone an Untertrave und Dassower See®, FFH-Gebiet ,Traveférde und:
- - angrenzende Fiachen* und FFH-Gebiet ,,Kuste Klutzer kael und Ufer von
Dassower See und Trave®.
Die Natura2000 Gebiete FFH-Gebiet ,,Stepenltz- Radegast— und Maurinetal mit
Zuflussen* und ' SPA-Gebiét . ~Stepenitz-Poischower. Muhlenbach-Radegast- -
: V‘Maunne“ Ilegen deOCh nur etwa 100 150 m vom. Plangeblet entfernt, sodass - .
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eine Beeintrachtigung potentiell maoglich ist. Eine FFH-
Vertraglichkeitsvorprifung fur die beiden Gebiete ist den Planunterlagen als
Anlage beigefugt.

Nationale Schutzgebiete
Folgende nationale Schutzgebiete sind im Umkreis des Plangebietes
vorhanden (s. Abbildung 8):

- NSG ,Uferzone Dassower See" (Entfernung zum Plangebiet ca. 450 m)

- NSG ,Stepenitz-Maurine-Niederung" (Entfernung zum Plangebiet ca. 150
m)

- NSG ,Dassower See, Inseln Buchhorst und Graswerder (Plénswerder)”
(Entfernung zum Plangebiet ca. 600 m)

- LSG ,Palingener Heide und Halbinsel Teschow" (Entfernung zum
Plangebiet ca. 500 m)

NSG ,Dassower See, Inseln
Buchhorst und Graswerder
(Plénswerder)"

’-ﬂ

e

L, NATURSCHUTZGEBIETE und Pflegezone BR

ELB 3/2015

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIETE 2015
£ Naturschutzgebiet [Schieswig-Holstein)

NSG ,Uferzone
Dassower See”

LSG ,Palingener Heide und
Halbinsel Teschow"

< \ NSG ,Stepenitz- und Maurine-
p> Niederung®
Abb. 8: nationale Schutzgebiete in der Umgebung des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt
Dassow

(Quelle: veranderte Darstellung nach: © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0) und
www.umweltdaten.landsh.de)

NSG ,,Uferzone Dassower See*

Das NSG hat eine Flache von 148 ha.

Der Schutzzweck ist in der NSG-Verordnung vom 21.08.2000 wie folgt definiert:

,Das Naturschutzgebiet dient der dauerhaften Erhaltung und der Entwicklung

der Uferzone des Dassower Sees und zwar vorrangig:

- der Sicherung der Flachufer als Standort der an diesen Lebensraum
speziell angepassten Pflanzenarten- und Pflanzengesellschaften, wie

ausgedehnte Brackwasserrohrichte, Flutrasen und
Brackwasserhochstaudenfluren, und als Lebensraum der dort britenden
Vogelarten,

- dem Erhalt der im Norden des Gebietes an den Rohrichtgurtel
angrenzenden Steilufer mit den Gebiisch- und Vorwaldbiotopen,

- dem Schutz und der Entwicklung der an den See angrenzenden
Niederungsbereiche mit Bruchwaldern und Feuchtwiesen einschlielllich des
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" Grotendiek Teiches sowie der am-ehemaligen Kolonnenweg befindlichen
- ‘Sandtrockenrasen als Standort speziell an diese Lebensraume angepasster
_ _Pflanzenarten und Pﬂanzengesellschaften sowie "als Lebensraum einer
- Vielzahl gefahrdeter oder vom Aussterben bedrohter Vogel- Amphlblen—
Reptilien-. und Insektenarten, .
- dem Erhalt der Struktur. und relativen Ruhe des Gebietes aufgrund der
unmittelbaren Nahe - zum Dassower See mit seiner Uberregionalen
N Bedeutung als Mauser- und Rastplatz fir einige Wasservogelarten,
- -dem Erhalt der innerhalb des’ Naturschutzgebietes vorhandenen natirlichen
. Lebensrdaume von gememschafthchen Interesse "Einjihrige” Spulsdume",
©_ "Atlantik-Felskusten und Ostsee-Fels- und Steilkiisten mit Vegetation",
"Atlantische - Salzwiesen” und " Feuchte Hochstaudenfluren der planaren
und montanen bis alpinen Stufe” gemaR Anhang | der Richtline 92/43/EWG
des Rates vom 21. Mai. 1992 zur Erhaltung' der natiirlichen Lebensraume
_sowie der wildlebenden Tlere und Pflanzen (ABI. EG Nr. L 206 S. 7), zuletzt. -
, geandert durch die Richtlinie des Rates 97/62/EG vom -27. Oktober 1997
o (ABI EG Nr. L305 S. 42). B

) NSG ,,Stepemtz-Maurme-Nlederung :
Das NSG hat eine Flache von 516 ha.

- Der S¢hutzzweck ist in der NSG- Verordnung vom 28.08.1996 wie folgt definiert: .
. ,Das Naturschutzgebiet dlent dem: Schutz, der Erhaltung ‘und der Entwicklung -
- . eines grofflachigen Durchstromungsmoores in das durch Rickstau aus dem

‘Dassower See am FluRbett - ein Uberﬂutungsmoor eingelagert ist.
Grundwasseraustrltte fahren an den Talréndern ortlich. zur Quelimoorbildung.
Das. Gebiet ist gepragt von ausgedehnten, zum Teil salzwasserbeeinfluten
GroRseggen- und Réhrichtbestanden, Feuchtwiesen und Hochstaudenfluren.
Eingelagert sind Gehélzbesténde, insbesondere Bruchwalder und Hecken. Das

. Gebiet ist Lebensraum- von - spezuell auf diese Verlandungsberelche--_.

' angewiesenen, - besonders geschiitztén und. .vom -Aussterben bedrohten

- Pflanzenarten und Vogelarten sowie gefahrdeten ‘oder stark gefahrdeten -

Fischarten, - Libellen und Spinnenarten. Durch gezielte PflegemaRnahmen und

_die Durchfuhrung extensiver Bewirtschaftungsformen soll die reiche floristische
Ausstattung erhalten werden. In dem Gebiet ist ferner ein Os vorhanden,
bestehend aus vier Kuppen aus Kiessanden ohne Geschiebemergeldecke,
dessen Erhaltung ebenfalls Schutzmel des Naturschutzgebletes ist.”

. NSG ,,Dassower See, Inseln Buchhorst und Graswerder (Plonswerder)“
- Das NSG hat eine Fliache von etwa 800 ha.
Der Schutzzweck ist in-der Landesverordnung tber das NSG vom 07.02.1983
wie folgt definiert: ,Das Naturschutzgebiet dient dem Schutz einer fast
. abgeschlossenen Seitenbucht des eiszeitlichen Talsystems der Trave
‘einschlieBlich zweier Inseln mit Trockengrasfluren Feldgehélzen ~ und
~Réhrichtbestanden als Lebensraum einer artenreichen und
: Iandschaftstyplschen Pflanzen- und Tierwelt, u.a. als Sommerrast- und
“Uberwinterungsgebiet -fur nordische Wasservogel am. Schnlttpunkt von zwei
“bedeutenden’ VogelzugstraBen in dem Naturschutzgebiet ist die Natur in ihrer
. Ganzheit zu erhalten und, soweit erforderlich, zu entwickeln  und
W|ederherzuste||en B
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‘Das LSG hat eine GréRe von 3177 ha. B
Im GLRP WM (2008) wird das Gebiet wie. folgt beschneben _

. S ,Sicherung der Eigenart und Schénheit des Landschaftsbilds und Erhalt des
e ol Vabwechslungsrelchen groRflachigen Landschaftsraums mit Restbestédnden .
‘ .7 ... . . einer ehemals ausgedehnten Calluna-Heide und anderen Mager- und .-

Caa e "+ Trockenrasen, mesophilen Laubmischwéldern und Erlen Bruchwaldern

" sowie einzelnen Moorseen und Kleingewéassern.
o .- .Erhalt der Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der Regeneratlon der
\__ o VNat_urguter durch Sicherung der verschiedenen Biotoptypen auch in ihrer
R ~Funktion als Lebensraum -einer grofRen Anzahl geschitzter und bedrohter
Tier- und ~ Pflanzenarten; Sowohl der Landgraben mit seinen
. Feuchtstandorten. und "naturlichen Laubwaldbestdnden, als auch die = .
- ‘-,Trockenrasen entlang -des -in etwa parallel zur Landesgrenze verlaufenden
Wegs mit ihren unterschiedlichen Auspragungen eines’ Sandmagerrasens
* sowie Flachen von Calluna-Heiden sind fir den  Naturhaushalt: von
Bedeutung. Diese Kombination verschiedener Biotoptypen: stellt einen
. .einmaligen Blotopkomplex dar, der unbedingt zu erhalten ist. '
- Sicherung der .noch. erhaltenen - typischen Calluna-Heide und —der
y ,Tro@:kenrasenstandorte," die in Teilen aus durch grofe Waldareale isolierten,
- kleineren - Biotope: und linear . verlaufenden Vernetzungselementen
- (wegebegleltend entlang der Waldrander) bestehen; Das in. diesen .
naturrdumlichen - “Gegebenheiten liegende Entwicklungspotenzial zur .
Ausbildung eines’ Uberregionalen Verbundsystems einer Heldelandschaft_ .
"+ soll ebenfalls gesichert werden. , '
- ‘_;Slcherung der schitzenswerten Erlen- und Blrkenbruchwalder und
. Laubmischwilder  des Landgrabens mit ihrem  wertvollen
- Feuchtbiotopcharakter, die - einer menschlichen Beeinflussung
jahrzehntelang entzogen waren, um ein Gewdssernetz: mit ausgedehnten
~Uferzonen vom Ratzeburger See ber die Wakenitz und den Landgraben
bis ‘zur Trave als bedeutendes Verbundsystem zu erhalten; Zusétzlich
_haben . die angrenzenden Rohrichtzonen ein hohes Retentlonsvermogen
" und'sind fur deh Naturhaushalt von hoher Bedeutung.
- Erhalt der Moorseen und Toteislocher, Schwingrasen und KIemseggennede
" mit- ihren z. T. stark gefahrdeten Pflanzenarten, die sich durch eine

: jahrelange natirliche Entwncklung zu elnem ausgegllchenen Okosystem °

.. .ausbildeten.’ :

. - _Erhalt dieser attraktnven Landschaft fur eine naturvertragllche Erholung, die
~ “sich in ihrer Kombination - aus groRen - Waldarealen und offener

‘Nlederungslandschaft als besonders reizvoller Landschaftsraum in
unmittelbarer “Nachbarschaft . zu Siedlungsbereichen darstellt; In - dafur
h jgeelgneten Bereichen st - durch Nutzungs|enkung der Erhalt dieser
S Landschaft zu sichern.” : '

" Die ‘Verordnung dber das Landschaftsschutzgeblet ,,Palmger Heide und
Halbinsel Teschow” vom 26. April 2011 wurde verdffentlicht im Nordwest-Blick,
Ausgabe Mai 2011, Seiten 10 bis 12, und besitzt damit -entsprechenden

. Rechtscharakter. .. = .- T _ _ o

’ | o B . - LSG ,,Pallngener Heide und Halbmsel Teschow“ :

' Auswwkungen auf die Schutzgeblet
Aufgrund der Entfernung zu den Schutzgeb|eten smd Beemtrachtlgungen der

Schutzzwecke  der nationalen Schutzgebiete LSG’ ,Palingener Heide und
- _Halbinsel Teschow", NSG- ,,Dassower See, Inseln Buchhorst und Graswerder
(Plonswerder)“ und NSG Uferzone Dassower See", nicht zu erwarten. Das .
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NSG ,Stepenitz-Maurine-Niederung" befindet sich jedoch nur etwa 100 m vom
Plangebiet entfernt, sodass Auswirkungen nicht von Vornherein
ausgeschlossen werden kénnen. Eine nahere Betrachtung unter Punkt 5.2 des
Umweltberichts.

Gesetzlich geschutzte Biotope
Im Plangebiet selbst befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope. In der

naheren Umgebung befinden sich die nachfolgenden Biotope (s. Abbildung 9)

Gehdlzbiotop
(NWM02063)

Kistenbiotop
(NWM02064)

Feuchtbiotop
(NWM02049)

Gewasserbiotop Vi i

(NWMO01891) W S
Feuchtbiotop 98 Gomtovertitns
(NWM02050) .

Abb. 09: Biotope in der naheren Umgebung des Plangebietes
(Quelle: veréanderte Darstellung nach © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0))

- Nr. NWMO01891: Stepenitz; Gesetzesbegriff: Naturnahe und unverbaute
Bach- und FluRabschnitte, einschlieRlich der Ufervegetation

- Nr. NWMO02049: FluB; Phragmites-Roéhricht; Gesetzesbegriff:
Réhrichtbestande und Riede

- Nr. NWMO02050: Feuchtgrinland; aufgelassen; Phragmites-Réhricht;
salzbeeinflult; Gesetzesbegriff: Réhrichtbestande und Riede

- Nr. NWMO02063: Gebisch/ Strauchgruppe; Gesetzesbegriff: Naturnahe
Feldgeholze

- Nr. NWMO02064: Salzwiese bei Dassow; Gesetzesbegriff: Salzwiesen;
Rohrichtbestande und Riede; Boddengewasser mit Verlandungsbereichen;
Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder

Auswirkungen auf die geschutzten Biotope
Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Planungsstand: Satzung 18. Juli 2017 43




Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fur den Bereich westlich der Hermann-

Litzendorf-Strafle
5. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.1
5.1.1

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik

Bewertungsmethodik

Art und GroRe des Plangeltungsbereiches erfordern die Beschreibung und
Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter der Umwelt in
einem Umweltbericht.

Folgende Umweltaspekte/ Schutzgiiter sind im allgemeinen Bestandteil der
Bestandserfassung:

- Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft,

- Menschliche Gesundheit,

- Kulturgiter und sonstige Sachguter und

- Erhaltungsziele und Schutzzweck von NATURA2000-Gebieten.

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i BauGB sind des Weiteren zu
berucksichtigen:

- Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwdssern,

- Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang/ Nutzung von

Energie, Darstellung von Landschaftspldnen und sonstigen Plédnen
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

- Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat und

- Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, ¢ und d.

Im Rahmen der Priffung der Umweltbelange sind keine vollstandigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden berlcksichtigt.
Grundlage fur die Bestandsermittiung und Bewertung bilden értliche
Erfassungen.

Die Bewertung erfolgt nach BewertungsmaRstiaben, die auf die Bedeutung
(Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiter fur den
Naturhaushalt am konkreten Planstandort eingehen. Unter dem Begriff
Leistungsfahigkeit ist die.Qualitdt jedes einzelnen Schutzgutes im aktuellen
Zustand gemeint. Die Bewertung richtet sich nach der Naturlichkeit/
Unberthrtheit bzw. dem Grad der Gestértheit oder Verénderung am Schutzgut
bezogen auf die jeweilige Funktion im Naturhaushalt.

Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfélligkeit bzw.
sein gegenwartig bestehendes Puffervermégen gegeniber Eingriffen und
Storungen zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsfahigkeit beeinflusst
wird. Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen
der Bewertung berlcksichtigt. Ebenso werden Minimierungsmaf3nahmen im
Rahmen der Bewertung des Eingriffes einbezogen.

Die Erfassung und Bewertung der Leistungsféhigkeit und Empfindlichkeit der

Schutzguter gegeniber den Eingriffen erfoigt mittels einer 4-stufigen

Bewertungsskala:
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Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit:
sehr hoch:  Stufe 4

hoch: Stufe 3
‘mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsfahigkeit bzw. Empfindlichkeit kénnen nicht pauschal fur
alle Schutzgiter gleichlautend definiert werden. Es muss deshalb eine
Einzelbewertung der Schutzgiter hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit im
Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit gegentiber Beeintréachtigungen oder
Verdnderungen vorgenommen werden.

5.1.2 Vorbelastungen
Vorbelastungen der Flache im Geltungsberelch des Bebauungsplanes Nr. 30
der Stadt Dassow bestehen durch die Nutzung als Griinland/ Weide. Dies fiihrt
zu einer Verdichtung des Bodens und somit zu einer Beeintrachtigung des
natlrlichen Bodengefiiges.
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5.2 Beschreibung und Bewertung der zu beriicksichtigenden Umweltbelange

angrenzende  ostlich und  nérdlich
angrenzende  Siedlungsflichen  sowie
Grinlandflachen in der Umgebung gepragt
ist.
Bereich mit besonderer Bedeutung fur die
Sicherung der Erholungsfunktion der
Landschaft.

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaRnahmen und Bewertung
sichtliche |Ergédnzung im weiteren Planverfahren Ergdnzung im weiteren Planverfahren ’
Betroffen-
heit

a1) Mensch unerheblich |Randlage der Stadt Dassow, die durch|[Die Stadt Dassow ist im RREP WM (2011) als

Grundzentrum im Stadt-Umland-Raum Libeck eingestuft.
Als solches sollen im besonderen MaR
Entwicklungsimpulse far Wohnfunktionen und fir
Gewerbe aufgenommen werden.

Im Bereich nérdlich der Allee sind in Flachennutzungsplan
Wohnbauflachen ausgewiesen, sidlich davon jedoch
Grunfiachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage®.
Aufgrund der gesamtstadtebaulichen Situation mit der
Einbindung der vorhandenen Gebéaude, gebildet durch
ein- und mehrgeschossige Gebdude im stdlichen Teil des
Plangeltungsbereichs, wird der Bebauungsplan jedoch als
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen.
Gemal Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg zum Vorentwurf sind
die Ziele des Bebauungsplanes Nr. 30 mit den Zielen und
Grundsétzen der Raumordnung vereinbar.

Aufgrund der festgesetzten Art und dem festgesetzten
Mal der baulichen Nutzung, kénnen wesentliche
Beeintrachtigungen durch verursachte Emissionen
ausgeschlossen werden. Die durch die Planung
bedingten Emissionen, darunter u.a. verkehrsbedingter
Larm und Abgase, werden als geringfugig eingeschétzt.
Aufgrund der vorhandenen baulichen Nutzung des
Umfeldes ist ebenso nicht davon auszugehen, dass sich
die durch die Planung vorbereiteten MaRnahmen
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drei Rotbuchen) im Norden und Siiden des
Plangebietes und der nach § 19 NatSchAG
M-V geschiitzten Baumreihe (Pappeln) im
Siiden des Plangebietes.

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaRnahmen und Bewertung
sichtliche |Erganzung im weiteren Planverfahren Ergéanzung im weiteren Planverfahren
Betroffen- )
heit _ :
erheblichen Immissionen aussetzen.
Unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben sind nach
derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.
a2-a4) Pflanzen, | erheblich Geringe bis mittlere Bedeutung der|Eine Uberbauung der derzeit bestehenden Freiflaichen -
Tiere, biologische Granlandflichen und Weiden. hier v.a. Grunlandflichen - und damit ein
Vielfalt Mittlere bis sehr hohe Bedeutung der|Lebensraumverlust ist erheblich im Sinne des
geschitzten Biotope um Umkreis des | Naturschutzrechtes.
Plangebietes.
Hohe Bedeutung der nach § 18 NatSchAG |Das Plangebiet besitzt -‘aufgrund der N&he zu
M-V geschitzten Baume (eine Stieleiche, | Stérelementen  keine - potentielle  Eignung  als

Asungsflache (siehe Punkt 5.3.3 des Umweltberichtes).
Bei Umsetzung des Vorhabens kommt es potentiell zu
einer Verringerung der nutzbaren Asungsflache durch
Verschiebung des Auflenrandes der Grunlandfiachen.
Dieser geringfige Verlust von untergeordneten
Asungsflachen wird als unerheblich eingeschatzt.

Die geschitzten Biotope 'im Umkreis des Plangebietes
sind aufgrund der Entfernung nicht von dem Vorhaben
betroffen.

Das NSG ,Stepenitz-Maurine-Niederung® liegt am Ufer
der Stepenitz teilweise innerhalb des
Plangeltungsbereichs. Ein Betreten des NSG st
auBerhalb der gekennzeichneten Wege verboten.
Eingriffe in_die geschiitzten Uferbereiche erfolgen im
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Umweltbelang voraus-

' sichtliche .
Betroffen-
heit

Bestand und Bewertung
Ergdnzung im weiteren Planverfahren

Auswirkungen, MaBnahmen und Bewertung
Ergédnzung im weiteren Planverfahren

Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 30 nicht.
Eine Beeintrachtigung des NSG kann daher
ausgeschlossen werden.

Im Zuge der Umsetzung der Planung ist die Rodung von
Baumen zur Umsetzung der Planungsziele erforderlich.
Lediglich eine Rotbuche im sidlichen Plangebiet, stdlich
der StraRenverkehrsfliche, wird zum Erhalt festgesetzt.
Fir die nach §§ 18 und 19 NatSchAG M-V geschitzten
Baume wurde am 21.11.2016 ein Antrag auf Ausnahme
von §§ 18 und 19 NatSchAG M-V gestellt. Die
Genehmigung der unteren Naturschutzbehérde erfoigte
mit Schreiben vom 17.01.2017. Die Rodung von 11
Baumen wird durch. die Anpflanzung von 11 B&umen
sowie Ersatzzahlungen fir 17 Baume ausgeglichen.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde erstelit
und externe KompensationsmaRnahmen benannt (s.
Punkt 5.4 des Umweltberichtes). Es ist vorgesehen, die
erforderlichen Kompensationsflachenaquivalente durch
den Erwerb von Okopunkten aus der Landschaftszone
,Ostseekiistenland® auszugleichen.

Es erfolgte eine Potentialabschdtzung mdglicher
betroffener, artenschutzrechtlich relevanter Arten im
Plangebiet (Punkt 5.3). Im Ergebnis ist festzuhalten, dass
erhebliche Auswirkungen auf das Arteninventar unter
Berucksichtigung des gesetzlich vorgeschriebenen
Zeitraumes fir Gehélzschnitte nicht zu erwarten sind.
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voraus-
sichtliche
Betroffen-
heit

Umweltbelang

Bestand und Bewertung
Erganzung im weiteren Planverfahren

Auswirkungen, MaBnahmen und Bewertung
Ergdanzung im weiteren Planverfahren

Am 02.11.2016 erfolgte zum Ermittein der Waldgrenze im
Siidwesten des Plangebietes ein Vororttermin mit der
Forstbehoérde und . dem Vermessungsbiiro Holst und
Krahmer. Es wurde - festgestellt, dass sich. die
Geholzflaiche aus einer nicht mehr in  Nutzung
befindlichen Gartenfldche entwickelt hat. Sie ist als ,Park"
einzustufen, weil kein Unterholz vorhanden ist, sodass
der gesetzlich vorgeschriebene Waldabstand von 30 m
zur geplanten Bebauung eingehalten wird. Die
Waldgrenze ist gemal eingemessener Linie des
Waldrandes vom Vermessungsbiro Holst und Krdhmer in
der Planzeichnung dargestellt.

a5-a6)
Wasser

Boden, | erheblich

Im Bereich des Vorhabenstandortes stehen
sickerwasser- und/ oder
grundwasserbestimmte Lehme und
Tieflehme an.

Der Grundwasserflurabstand ist >10 m und
das Grundwasser somit vor flachenhaft
eindringenden  Schadstoffen  geschutzt
(Quelle: www.umweltkarten.mv-
reqgierung.de).

Mittlere bis hohe Bedeutung fur Boden und
Wasser.

Erhebliche Beeintrachtigungen entstehen durch die
Versiegelung im Sinne des Naturschutzrechtes.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde erstelit
und externe Kompensationsmalinahmen benannt (s.
Punkt 5.4/5.5 des Umweltberichtes).

Durch Flachenversiegelung kommt es zu einer Zunahme
des Oberflachenabflusses und einer geringfugigen
Reduzierung der Bedeutung for die
Grundwasserneubildung. '

Das Niederschlagswasser wird in der Stadt Dassow nur
teilweise zentral entsorgt und abgeleitet. Das unbelastete
Niederschlagswasser ist im Plangebiet grundsatzlich auf
den Grundsticken zu versickern. Nicht versickerbares
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Umweltbelang

voraus-
sichtliche
Betroffen-
heit

Bestand und Bewertung
Ergidnzung im weiteren Planverfahren

Auswirkungen, MaBnahmen und Bewertung
Ergdnzung im weiteren Planverfahren

und/oder verschmutztes Oberflichenwasser soll Uber
Anlagen des ZVG entsorgt werden. Die fir die
Regenwasserentsorgung benétigten Leitungen werden im
Zusammenhang mit dem Ausbau der Ver- und
Entsorgungsanlagen im bereits im Bestand vorhandenen
Baugebiet hergestellt und kénnen fir die Flachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 genutzt
werden .

a7-a8) Luft, Klima

unerheblich

| Grinlandflachen

Randlage der Stadt Dassow.

Geringe bis mittlere Bedeutung der
far die
Frischluftentstehung.

Durch die Flachenversiegelung kommt es zu einer
starkeren Erwdrmung und einem Verlust/ einer
Verminderung der Kaltiuftentstehung, die jedoch nur
kleinklimatisch wirksam wird.

Es finden keine Eingriffe in klimatisch relevante Flachen
und keine nachhaltigen Stérungen der Luftzirkulation
durch die Bebauung statt.

a9) Landschaftsbild

unerheblich

In der naheren Umgebung- des
Vorhabenstandortes befindet sich kein
landschaftlicher Freiraum.

Es liegt ein urbaner Landschaftsbildraum
vor, der ohne héhere Bedeutung ist.

Das Gebiet hat keine Dbesondere
Bedeutung zur Sicherung von
Freiraumstrukturen.

Das Geldnde in der Umgebung des

Plangebietes fallt zur Stepenitz hin ab.
Generell niedrige Héhenlage.

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches im direkten
Anschluss an die Siedlungslage wird einer Zersiedlung
entgegen gewirkt.

Die generell niedrige Hoéhenlage mindert die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Die geplanten
Gebaude werden an die bestehende, ortstypische
Bebauung angepasst und in offener Bauweise angelegt.
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Umweltbelang

voraus-
sichtliche
Betroffen-
heit

Bestand und Bewertung’
Erganzung im weiteren Planverfahiren

Auswirkungen, MaBnahmen und Bewertung
Ergdnzung im weiteren Planverfahren

b) Erhaltungsziele/
Schutzzweck Natura
2000 Gebiete

unerheblich

In .einer Entfernung von etwa 100-150 m
befinden sich das FFH-Gebiet ,Stepenitz-,
Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen*

und das SPA-Gebiet ~otepenitz-
Poischower Muhlenbach-Radegast-
Maurine®.

Die weiteren relevanten Natura2000-
Gebiete befinden sich weiterer Entfernung.

Aufgrund der Entfernung des Vorhabenstandortes zu den
Natura2000-Gebieten bestehen keine direkten
Auswirkungen (z.B. Flachenverluste).

Von den Natura2000-Gebieten in der Umgebung sind
aufgrund der relativen Nahe zum Plangebiet das FFH-
Gebiet ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit
Zuflissen“ und das SPA-Gebiet ,Stepenitz-Poischower
Muhlenbach-Radegast-Maurine“ néher zu betrachten.
Auswirkungen auf die anderen Gebiete werden
ausgeschlossen bzw. als unerheblich eingestuft.

Aufgrund der schlechten Zugénglichkeit zur Stepenitz von

Plangebiet aus (vorgelagerte Weiden und Salzwiesen mit
Réhricht) sind keine ,wilden Zugange® durch Anwohner zu
erwarten oder nur als Einzelfalle zu werten.

Dadurch sind Beeintrachtigungen der FFH-
Lebensraumtypen und —Arten sowie von Vogelarten nicht
zu erwarten. .

Eine FFH-Vorprufung fur die beiden Natura2000-Gebiete
liegt der Begrindung als Anlage bei.

¢) Umweltbezogene
Auswirkungen auf
Menschen,
Gesundheit
Bevolkerung

und

unerheblich

siehe zu a1 und a7-a8

Unter Berlcksichtigung von Vorschriften und Gésetzen
sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten.

Planungsstand: Satzung 18. Juli 2017

51




Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Beréich westlich der Hermann-Litzendorf-cuale

‘Auswirkungen, Mafnahmen und Bewertung '

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung
sichtliche |Ergédnzung im weiteren Planverfahren Ergéanzung im weiteren Planverfahren
Betroffen- )

. heit

d) Umweltbezogene | unerheblich |Derzeit sind keine Kulturgiter oder|-

Ausw. auf Baudenkmale im Plangebiet bekannt.

Kulturgditer u.

sonst. Sachgiiter

e) Vermeidung von |unerheblich |- Werden bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben :als

Emissionen, unerheblich eingeschétzt. '

sachgerechter

Umgang mit

Abfillen/

Abwissern

f) Nutzung | unerheblich |- Der Bebauungsplan trifft keine zwingenden

erneuerbarer Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er

Energien/ schlieBt die Nutzung regenerativer Energien oder

sparsame, effiziente sonstige bauliche MaBnahmen zum Klimaschutz nicht aus

Nutzung von oder erschwert diese in mafigeblicher Weise. Insofern ist

.Energie eine den Klimaschutzzielen entsprechende Bebauung
moglich. '

g) unerheblich |Ein wirksamer Teilflichennutzungsplan fur| Der Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow wird als aus

Landschaftspldne u. die Stadt Dassow liegt vor. Das nérdliche |dem Flachennutzungsplan entwickelt angenommen, da

a. insb. des Wasser- Plangebiet ist als Wohnbauflachen, das|im sidlichen Plangeltungsbereich eine Einbindung der

) Abfall- und siidliche als Grinflichen mit der|vorhandenen Gebédude durch ein- und mehrgeschossige

Immissionsschutzre Zweckbestimmung ,Parkanlage” | Gebaude verfolgt wird.

chts dargestellt.
Ein Landschaftsplan ist far das nérdliche Stadtgebiet

Ein Landschaftsplan liegt fur den Bereich|(ehemalige Gemeinden Harkensee und Pétenitz)
des Bebauungsplanes Nr. 30 nicht vor. vorhanden. Far den sudlichen Bereich der Stadt Dassow

soll ein Landschaftsplan aufgestellt werden. Es ist davon
auszugehen, dass der aus dem Fldchennutzungsplan
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Wechselwirkungen
zwischen einzelnen
Belangen des
Umweltschutzes
nach den
Buchstaben a, c,
und d

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaRnahmen und Bewertung
sichtliche | Ergdnzung im weiteren Planverfahren Ergdnzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit
entwickelte  Bebauungsplan vor  Erstellung des
Landschaftsplanes Rechtskraft erlangt.
h) Erhaltung unerheblich |- -
bestmdglicher g
Luftqualitét
i) unerheblich |- Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgltern bedingen Auswirkungen des Vorhabens
einander. Die -Bodenversiegelungen bedingen u.a.
Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung und der
Oberflachenwasserversickerung. Mit .dem Verlust von
Boden sind gleichzeitig Verluste von Lebensrdumen fir
Pflanzen und Tiere verbunden. Die Bedeutung
verbleibender Biotopstrukturen fir Pflanzen und Tiere
andert sich, weil bisher vorhandene Freirdume verloren
gehen.

Eine Minderung der negativen Auswirkungen erfolgt durch
die KompensationsmalRnahmen und festgelegten
MaRnahmen im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Untersuchung.
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5.3

5.3.1

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Innerhalb der Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen § 44 des BNatSchG, Vorschriften fur besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstoRen. Flr
dieses Vorhaben gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand
eingeschrankt wird.

Weiterhin ist zur Beriicksichtigung des Europarechtes zu prufen, ob gegen
einen Verbotstatbestand der FFH-Richtlinie Art. 12,. 13 bzw. Art. 5 der
Vogelschutz-Richtlinie verstoRen wird.

Aufgrund der geringen naturrdumlichen Ausstattung innerhalb des Plangebietes
wurde  von Kartierungen  abgesehen. Nachfolgend  wird eine
Potentialabschatzung des Vorkommens der relevanten Artgruppen des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und samtlicher wildlebender Vogelarten unter
Berucksichtigung des BNatSchG innerhalb des Plangebietes durchgefihrt.

Fur die Betrachtung wird der aktuelle naturraumliche Bestand herangezogen.
Kurzdarstellung der relevanten Verboten

Schédigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit
dem Tétungsverbot aufgrund der Verknipfung durch § 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG): Es ist verboten, Foripflanzungs- oder Ruhestétten der
wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren oder wildiebende Pflanzen der
besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte fur die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (,CEF) im
rdumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schéadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten auftritt, kann ebenfalls
durch MaBnahmen zur Funktionserhaliung ohne Eintreten des Verbotes
ausgeglichen werden.

Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2): Es ist verboten, wildlebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen  Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des
Verbotstatbestandes kann durch populationsstitzende Malinahmen vermieden
werden.

.Tétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, ohne Zusammenhang mit

Schadigungsverbot): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders
geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre. Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstéren.

Planurigsstand: Satzung 18. Juli 2017 54




Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow fiir den Bereich westlich der Hermann-
Litzendorf-StralRe

5.3.2

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschutzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhdht, umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und ist nicht
durch vorgezogene Ausgleichsmafnahmen (,CEF*) zu liberwinden.

Danach sind folgende Arten zu berticksichtigen:

I alle wildlebenden Vogelarten

| sdmtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

] Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Relevanzprifung

Das Plangebiet weist neben Einzelbdumen und der Pappelallee als Biotope
Ruderalstandorte, Siedlungsgebiische, Frischgriinland, Artenarmen Zierrasen
und Nutzgérten auf.

Aufgrund der Lage am Rand der Siedlungslage der Stadt Dassow besteht eine
anthropogene Vorbelastung des Gebietes, insbesondere durch die
angrenzenden Wohngrundsticke. Die Grinlandfliche wird derzeit als
Pferdekoppel genutzt und ist dementsprechend von relativ niedrigem Bewuchs

gepréagt.

| alle wildlebenden Vogelarten

Aufgrund der Nutzung des Griinlands als Pferdekoppel und den angrenzenden
anthropogenen Nutzungen sind keine bodenbritenden Arten im Plangebiet zu
erwarten.

Potentielle Brutplatze sind die Gehdlze und Einzelbdume innerhalb des
Plangebietes. Diese werden im Zuge der Baufeldberdumung beseitigt. Fir die
zu fallenden, geschitzten Einzelbdume und Alleebdume gibt es bereits eine
Rodungsgenehmigung und entsprechende Ausgleichspflanzungen auBerhalb
des Plangebietes.

Es ist innerhalb des Plangebietes mit einem Artenspektrum des Siedlungs- bzw.
Siedlungsrandbereichs zu rechnen. Artenschutzrechtlich relevante Wertarten
sind nicht zu erwarten. Unter Berucksichtigung der gesetzlich vorgeschriebenen
Zeiten zur Gehdlzrodung sind keine erheblichen Auswirkungen auf Brutvégel zu
erwarten. :

Mit Rastvdgeln ist aufgrund der Nahe zu bestehender Bebauung nicht zu
rechnen. Das Plangebiet weist durch seine Nutzung als Pferdekoppel nur eine
geringfiigige Bedeutung als Asungsflache auf.

Il samtliche Arten des Anhangs IVa der FFH-Richtlinie und

] Standorte wildlebender Pflanzen gemaR Anhang IVb der FFH-
Richtlinie

Aufgrund der relativ strukturarmen naturrdumlichen Ausstattung und der
anthropogenen Nutzung des Gebietes ist nicht mit einem Vorkommen von Arten
der Anhénge IVa und IVb der FFH-Richtlinie zu rechnen.

Fur die zu fallenden geschiitzten Einzel- und Alleebdume wurde ein
Rodungsantrag gestellt. Im Zuge dessen wurden die Bdume in Augenschein
genommen. Geeignete Hohlen fur Fledermause lagen nicht vor.
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5.3.3 Auswirkungen und MaRnahmen des Vorhabens

5.4

5.4.1

Baubedingte Auswirkungen und MaBnahmen

Baubedingte (erhebliche) Beeintrachtigungen auf geschitzte Tierarten kénnen
nahezu ausgeschlossen werden. Eventuelle baubedingte Vergramungen,
insbesondere durch Verlarmung, werden sind zeitlich befristet und werden
daher als nicht erheblich angesehen.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvégeln sollte die Beseitigung von
Geholzen gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 des BNatSchG nur im Zeitraum zwischen 1.
Oktober und dem letzten Tag im Februar durchgefuhrt werden. Ausnahmen
sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher
erbracht wird, dass innerhalb der gehélzfreien Flachen keine Brutvégel briten
und die Zustimmung der zustédndigen Behérde vorliegt.

Wahrend der Bauzeit sind Badume durch Bauzéune zu schitzen, so zu erwarten
ist, dass die Badume durch BaumaRnahmen beeintrachtigt werden kdnnten.

Anlagenbedingte Auswirkungen und MalRnahmen
Es sind keine anlagebedingten Auswirkungen zu erwarten. Es kommt zu keinen
Flachenverlusten bedeutender Biotope oder von Habitaten geschitzter Arten.

Betriebsbedingte Auswirkungen und MalBnahmen

Betriebsbedingt sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Arteninventar im
Plangebiet zu erwarten. Das Gebiet wird bereits anthropogen genutzt und ist
somit vorbelastet. Es kommt zu keiner erheblichen Veranderung der Nutzung.

Sollten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu beriicksichtigen.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 30 und der damit verbundenen
Bereitstellung neuer Flachen fur Wohnbebauung i.S. des Dauerwohnens kommt
es zu Eingriffen, die als erheblich im Sinne des Naturschutzrechts gelten.

‘Aus diesem Grund wird eine Eingriffs- und Ausgleichsermittiung durchgefihrt.
Aus den Schlussfolgerungen dieser Ermittlung werden notwendige und
geeignete Kompensationsmalinahmen festgelegt.

Gesetzliche Grundlagen

GemaR § 14 BNatSchG sind Eingriffe im Sinne des Gesetzes Veranderungen
der Gestalt und Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen konnen. Gemal § 15 BNatSchG hat der Verursacher die Pflicht
vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen. Unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen.

Mit den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung® aus der Schriftenreihe des
Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
1999 / Heft 3 (Hinweise zur Eingriffsregelung) werden Empfehlungen zur
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5.4.2

Ermittlung des Kompensationsbedarfs bei Eingriffen in den Naturhaushalt
gegeben. Mit den Hinweisen soll dem Planer eine Grundlage fiir eine méglichst
einheitliche Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung
gegeben werden. Die Hinweise sind sehr umfangreich und bestehen aus einemr
Textteil A - Grundsatze zum Vollzug der Eingriffsregelung und einem Teil B —
Fachliche Grundlagen und Anleitungen (Anlage 1 — 17). Wahrend im Anlageteil
die Anleitung zur Eingriffsermittlung schrittweise erldutert wird und zahlreiche
Tabellen als Bewertungs- und Bemessungsgrundlage zur Verfigung gestellt
werden, werden im Textteil allgemeine Grundsétze zur Handhabung der
Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern erlautert.

Eingriffe auf Einzelbdume, die einem Schutz gemalR § 18 NatSchAG M-V
unterliegen, werden gemaR ,Baumschutzkompensationseriass des
Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz" vom
15.10.2007 (Baumschutzkompensationserlass) bewertet.

Eingriﬁe in einseitige Baumreihen an Feldwegen, die einem Schutz gemaR
§ 19 NatSchAG M-V unterliegen, werden geman
Baumschutzkompensationserlass bewertet.

Eingriffe auf den geschitzten Baumbestand der Stadt Dassow sind gemafR
,Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Dassow* vom 16.03.2004
zu bewerten.

Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen

Naturraum und Geologie ‘

Die Stadt Dassow liegt in -der Landschaftszone ,Ostseeklstenland®.
Kleinrdumig lasst sich das Gebiet der GroBlandschaft ,Nordwestliches
Hugelland“ und der Landschaftseinheit "Dassower Becken" zuordnen (Quelle:
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php, Zugriff
04.11.2015)

Das Plangebiet liegt éstlich der Niederung der Stepnitz. Hier sind verschiedene
vom Grundwasser beeinflusste Niedermoorbdden (Niedermoor/- Erdniedermoor

'(Erdfen)l- Mulmniedermoor (Mulm); Niedermoortorf (ber Mudden oder

mineralischen Sedimenten) anzutreffen. In degradierten Bereichen sind diese
Boden von Stauwassereinfluss gepréagt. In &stlicher Richtung gehen die

"Niederungsbereiche in Grundmoréanenbereiche Gber. Hier kommen Gleybdden

in verschiedenen Auspriagungen mit einem starken Stauwasser- und /oder
mé&Rigen Grundwassereinfluss vor. Das Relief ist eben bis kuppig (vgl. Quelle:
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php, Zugriff
04.11.2015).

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegen Héhen des
natiirlichen Geléndes bei 5 — 15 m Uber NN. Das Gelande steigt nach Osten an
(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php,
Zugriff 04.11.2015).

Untersuchungsraum, Lage und vorhandene Biotopstrukturen
Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Dassow liegt im

stidwestlichen Teil der Stadt und umfasst anteilig die Flursticke 6/61, 10/3 und
11/17 der Flur 1 der Gemarkung Litgenhof.
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Far die hier vorliegende, naturrdumliche Betrachtung werden Informationen aus
Luftbildern und der Vor-Ort-Begehung vom 15.09.2015 herangezogen.

Die Biotope des Untersuchungsgebiets wurden nach der Anleitung fir
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern des LUNG M-V von 2013 aufgenommen (Abbildung 10 und 11).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Dassow schlief3t
unmittelbar an die vorhandene Bebauung westlich der Hermann-Litzendorf-
Strale an. Nérdlich grenzt das Plangebiet an eine Kleingartenanlage (PK). Die
Ostliche Grenze bilden die Garten der vorhandenen Bebauung (OEL) an der
Hermann-Litzendorf-Strae. Im Sudosten schliet sich das Neubaugebiet in
Plattenbauweise mit Grunflichen (OGP) am Ulmenweg an. Sudlich des
Plangebietes befinden sich zwei Garagenkomplexe mit je sechs Garagen und
Kleingdrten mit angrenzendem Geholzbestand aus heimischen Baumarten
(PWX). Sudwestlich befinden sich weitere Kleingérten mit dem angrenzenden
Siedlungsgehdlz (PWX), ein Feldweg (OVU) sowie eine Baumreihe aus
Pappeln (BRG) mit vereinzelten Buchen (BBA) und weiteren Gehdlzen wie
Walnuss, Kirsche, Weilldorn und Schwarzer Holunder (PHX).

Der Feldweg und die Baumréihe aus Pappeln, die gemaR § 19 NatSChAG M-V
geschiitzt ist, verlaufen in west-6stlicher Richtung und reichen in das Plangebiet
hinein. Nach Westen schlieBt sich an das Plangebiet eine als Pferdekoppel
genutzte Grinlandflache (GIF) an, die im Norden durch einen Pfad entlang der
Kleingartenanlage begrenzt ist.

Der westliche Bereich des Plangebietes ist ein Teil der als Pferdekoppel
genutzten Grunlandflache (GIF). Daran schlieBen sich im ndrdlichen Bereich bis
zum Feldweg (OVU) Flachen an, auf denen sich Gartenabfélle, Grinschnitt,
Wurzelballen, Bauschutt und dhnliches befinden (OSM). Diese Flachen werden
von artenarmen Zierrasen (PER) umgeben. An den vermillten Flachen bzw. in
der Nahe wachsen zwei Stiel-Eichen, von denen die sidlichere mit einem
Stammumfang von 164 cm gemal § 18 NatSchAG M-V geschitzt ist.
Der Feldweg (OVU) verlauft in Stid-Nord-Richtung und die Fahrspur verliert sich
im Norden des Plangebietes in dem artenarmen Zierrasen (PER). In sudlicher
Richtung miindet der Feldweg in die unbefestigte Hermann-Litzendorf-Stralle
(OVU). Der an den Feldweg ostlich und westlich angrenzende artenarme
Zierrasen (PER) geht in sudlicher Richtung in eine Ruderale Staudenflur (RHU)
Uber. T
An die Pferdekoppel im mittleren Bereich des Plangebietes schlieRt eine
weitere vermulite und als Lagerflache fur Maschinen und Hénger dienende
Flache (OSM) an. Zur Pferdekoppel hin wird diese Flache von einem
. Siedlungsgebiisch aus nicht heimischen Gehélzarten (PHY) begrenzt. Ostlich
schliefit sich artenarmer Zierrasen (PER) an, auf dem drei jiungere Eichen (BBJ)
wachsen. Der Zierrasen wird in 6éstlicher Richtung von der unbefestigten
Hermann-Litzendorf-StraBe (OVU) begrenzt, die am dstlichen Rand in Nord-
Sid-Richtung innerhalb des Plangebietes verlauft.
In siidlicher Richtung schlief3t sich an die vermilite Flache (OSM) eine weitere
Ruderale Staudenflur (RHU) an, auf der auch Gartenabfélle abgelagert werden
(OSM). Im nérdlichen und sudlichen Bereich dieser Staudenflur wéchst je ein
Brombeergebusch (PHX). Auf der zur Pferdekoppel zugewandten Seite -
wachsen in kleineren Gruppen stehende jlngere Einzelbdume wie Apfel,
. Kirsche, Kastanie, Walnuss und Ulme (PWX). Zum unbefestigten Weg hin
befindet sich artenarmer Zierrasen (PER), auf dem ein Freileitungsmast steht.
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| Die unbefestigte Hermann-Litzendorf-StraBe (OVU) verlauft im sidlichen

‘ Bereich des Plangebietes in &stliche Richtung entlang der vorhandenen
Bebauung an der und geht in den teilbefestigten Uimenweg (OVW) iber. An der
Kurve des unbefestigten Weges geht ein Feldweg (OVU) in westlicher Richtung
ab. Nordlich des Feldweges grenzt die Pferdekoppel an und sldlich entlang des
Feldweges steht eine Baumreihe aus Pappeln (BRG). Die Baumreihe ist geman

| § 19 NatSchAG M-V geschitzt. Zwischen den Pappeln wachsen auch altere

Einzelbdume (BBA) wie zwei Gemeine Eschen, drei Rot-Buchen und eine
Hainbuche, sowie Siedlungsgebische aus Walnuss, Kirsche, Weilldorn und
Schwarzem Holunder (PHX). Die drei Rot-Buchen sind gemaR § 18 NatSchAG
M-V geschiitzt. Im sldlichen Bereich des Plangebietes schlieBen an die
Baumreihe Nutzgarten (PGN) an.
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Naturschutzfachliche Einstufung der betroffenen Biotoptypen

Fur den fur die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp erfolgt
eine Beurteilung nach seiner Qualitdt und Funktion fir den lokalen
Naturhaushalt. Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der
Regenerationsfahigkeit sowie der regionalen Einstufung der ,Roten Liste der
gefahrdeten Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland®. Bei der Bewertung
wird der jeweils hohere Wert fir die Bewertung der Kartierten Biotope
herangezogen.

Biaume werden in der Flachenberechnung der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
nicht betrachtet.

Der Eingriff in die nach § 18 und § 19 NatSchAG M-V und nach Satzung zum
Schutz des Baumbestandes der Stadt Dassow geschiitzten B&ume innerhalb
des Plangebietes wird unter Punkt 5.4.4 bilanziert. Alle anderen Gehélze mit
einem Stammumfang kleiner 100 cm sind keine gesetzlich geschiitzten Badume.
Daher entfallt ein Ausgleich bei eventuellem Eingriff.

Die Grundlage fur die Kompensationswertzahl bildet Tabelle 1, welche aus den

,Hinweisen zur Eingriffsermittiung“ Gbernommen wurde. Entsprechend der

Auspragung der einzelnen Biotope variiert die Kompensationswertzahl

zwischen den vorgegebenen Werten. Ein mittlerer Wert wurde bei normaler

Auspragung des Biotoptyps gewahit. Bei besonders schlecht/gut ausgeprégten
* Biotopen erfolgte eine Abwertung/Aufwertung.

Tab. 1: Naturschutzfachliche Wertstufen
Kompensations-

Wert- ¢
ein- erfordern]s Semerkung
stufung | (Kompensations-
- g wertzahl)

Bei der Werteinstufung ,0" sind
Kompensationserfordernisse je nach dem Grad
0 0 - 0,9fach der Vorbelastung (z.B. Versiegelung) bzw. der

' verbliebenen ékologischen Funktion in
Dezimalstellen zu ermitteln

1 1—1,5fach - . Angabe in halben oder ganzen Zahlen

2 2 -3,5fach - Bei Vollversiegelung von Flachen erhéht

3 4-7,5fach sich das Kompensationserfordernis um

4 > 8 fach einen Betrag von 0,5 (bei Teilversiegelung
um 0,2).

Es wurden nur die im Untersuchungsraum (Plangeltungsbereich) liegenden
Biotope bewertet (Tabelle 2, Abbildung 10 und 11). Die Festlegung des
Kompensationswertes fur diese Biotoptypen wird im Anschluss begriindet.
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Tab. 2: Naturschutzfachliche Einstufung der Bestandsbiotope (K-Wert = Kompensationswert,
: BWB = besonders wertvolles, nicht geschiitztes Biotop, § 20 = nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V
| geschiitztes Biotop, § 19 = nach § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V Schutz der Alleen,
‘ ' Baumschutzsatzung Dassow = Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Dassow vom

16.03.2004)
] & |8 c
= - & § > "u, a o t
a [ 2 x|y 20 3 ]
e | § o L D5 2 s =
s | & 3 ik @ ¥
0 o0 o® &0
- g g
2.6.1 |BRG|Geschlossene Baumreihe ' 3 2 § 19
. §18,
2.7.1 |BBA|Alterer Einzelbaum 4 2/3 Baumschutzsatzung .
Dassow
2.7.2 | BBJ |Jungerer Einzelbaum 1
Frischgriniand auf _
923 |GIF Moorstandorten 3
Ruderale Staudenflur
10.1.3 |RHUl{frischer bis trockener 2/3 2
S Mineralstandorte
Siediungsgebisch aus
13.2.1 |PHX heimischen Gehélzarten 1 1
Siedlungsgeblisch aus
13.2.2 |PHY |nichtheimischen - | 0,4
Gehdlzarten , :
13.3.2 |PER|Artenarmer Zierrasen - 0,3
13.8.3 |PGN |Nutzgarten - 0,5
14.7.1 |OVD|Pfad, -Rad- und FuBRweg - 0,1
1473 lovu V\I_lrtsch_aftsweg, nichtoder | 0.1
' : teilversiegelt
Kleiner Mill- und
14.10.3|0OSM Schuttplatz - 0

Fur die geschlossene Baumreihe (BGR) im sidlichen Bereich des
Plangebietes gilt ein gesetzlicher Schutz nach § 19 NatSchAG M-V. Die
Baumreihe besteht aus alteren Einzelbaumen der Pappel. Davon befinden sich
sieben Pappeln innerhalb des Geltungsbereiches. Die Pappeln stehen zum Teil
nordlich des Zaunes der Nutzgéarten, einige stehen auch in den Nutzgarten bzw.
im Zaun. Innerhalb der Baumreihe bzw. zwischen den Pappeln wachsen
Laubbidume wie Eschen, Rotbuchen und Hainbuchen (Jungere und Altere
Einzelbdume) sowie einzelne Straucher und jingere Einzelbdume (Schwarzer
Holunder, WeiRdorn, Kirsche und Walnuss (PHX)). An einigen Stellen sind
Gartenabfalle und Mill zu finden. Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs bei
Eingriffen ist gemaR ,Baumschutzkompensationserlass® des Ministeriums flr
Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007
(Baumschutzkompensationserlass) und gemaR dem gemeinsamen Erlass des
Ministeriums fur Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung und des
Ministeriums fuor Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutzes ,Schutz,
Pflege und Neuanpflanzung von Alleen und einseitigen Baumreihen in
Mecklenburg-Vorpommern vom 18.12.2015 (Alleenerlass) durchzufihren (siehe
Punkt 5.4.4).
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Altere und jiingere Einzelbdume (BBA und BBJ)

Innerhalb des Plangebietes befinden sich sechs weitere dltere Einzelbdume
(BBA) und zwolf jiingere Einzelbdume (BBJ). Es sind Laubbdume wie Stiel-
Eiche, Rot-Buche, Gemeine Esche, Hainbuche und Pappel. Im nérdlichen
Bereich stehen zwei einzelne Stiel-Eichen und drei weitere Stiel-Eichen, die
vermutlich gepflanzt worden sind. Die anderen Einzelbdume wachsen im
Bereich der Baumreihe. Die Baume haben zum Teil Stammschéden, sind im
Zaun eingewachsen bzw. der Maschendrahtzaun wurde am Stamm befestigt
oder es hiangt Werkzeug im Geast. Altere Badume mit einem Stammumfang
groBer gleich 100 cm sind nach § 18 NatSchAG M-V bzw. nach der Satzung
zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Dassow vom 16.03.2004
(Baumschutzsatzung Dassow) geschitzt. Die Ermittlung des

Kompensationsbedarfs bei Eingriffen ist geman des
Baumschutzkompensationserlasses und der Baumschutzsatzung Dassow
durchzufuhren.

Das Frischgriinland auf Moorstandorten (GIF) wurde zum Zeitpunkt der
Kartierung zum Teil als Pferdekoppel genutzt. Durch die Weidenutzung sind
teilweise offene Bodenstellen vorhanden. Der Biotoptyp ist in der Anlage 9 der
Hinweise  zur  Eingriffsregelung  nicht  enthalten. GemaR  der
Biotopkartieranleitung entsprechen die Vegetationseinheiten und
charakteristische  Pflanzenarten des Biotoptyps Frischgrinland  auf
Moorstandorten (GIF) dem Biotoptyp Frischwiese (GMF). Demnach wird der
Kompensationswert mit 3 eingestuft.

Der Kompensationswert des Biotoptyps Frischgrinland auf Moorstandorten
(GIF) wurde gemafR Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung
und Umwelt, Sachgebiet Untere Naturschutzbehdérde (Stellungnahme
19.05.2017) korrigiert.

Die Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)
befindet sich an mehreren Stellen 6stlich des als Pferdekoppel genutzten
Grinlandes. Innerhalb dieser Flachen befinden sich mehrere Stellen an denen
Gartenabfélle abgelagert werden. Daher wird ein unterer Kompensationswert
von 2 angesetzt. '

Im mittleren Bereich des Plangebietes befinden sich mehrere
Siedlungsgebiische aus heimischen Gehdlzarten (PHX). Die zwei kleineren
Gebische bestehen aus Brombeeren. Das schmale Gebiisch éstlich entlang
des Griinlandes gelegen, wird von jungen Bdumen und Strduchern wie Apfel,
Kirsche, Kastanie, Walnuss, Ulme, Rose und Weildorn und einem toten Baum
gebildet. Der Kompensationswert wird mit 1 eingestuft.

Siedlungsgebiisch aus nichtheimischen Gehdlzarten (PHY)

Der Biotoptyp ist bezlglich Regenerationsfahigkeit oder Gefahrdung nicht
eingestuft. Das Gebusch befindet sich im mittleren Plangebietsbereich
zwischen dem Grinland und der als Lagerplatz genutzten Flache (OSM). Der
Kompensationswert wird mit 0,4 eingestuft. ‘

Artenarme Zierrasen (PER)
Der Biotoptyp ist beziiglich Regenerationsféhigkeit oder Gefdhrdung nicht
eingestuft. Der Zierrasen unterliegt einer intensiven Nutzung (regelméfRiger
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5.4.3

Schnitt) und weist nur einen geringen Krauteranteil auf. Der Kompensationswert
wird mit 0,3 eingestuft.

Nutzgarten (PGN)

Der Biotoptyp ist bezlglich Regenerationsfahigkeit oder Geféhrdung nicht
eingestuft. In den Nutzgdrten sind Bereiche mit Gemulsebeeten,
Blumenrabatten, Obstgehélze und Rasen vorhanden. Es wird ein
Kompensationswert von 0,5 angesetzt.

Pfad, -Rad- und FuBweg (OVD) und Wirtschaftsweg, nicht oder
teilversiegelt (OVU)

~ Die Biotoptypen sind bezlglich Regeneratlonsfahlgkelt oder Gefahrdung nicht

eingestuft. Fur die unversiegelten bzw. teilversiegelten Wege wird ein
Kompensationswert von 0,1 angesetzt.

Kleiner Miill- und Schuttplatz (OSM)
Der Biotoptyp ist beziglich Regenerationsfahigkeit oder Geféhrdung nicht
eingestuft. Es wird ein Kompensationswert von 0 angesetzt.

Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung — fir flachenhafte Eingriffe
Ausgangsdaten fir die Eingriffsbilanzierung

Das methodische Vorgehen zur Ermittlung des Kompensationswertes der zu
erwartenden Eingriffe richtet sich nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung.

Fur die Berechnung der Eingriffsflichen ist die Flachenbilanz zum
Stadtebaulichen Konzept fur das Vorhaben Bebauungsplan Nr. 30 westlich der
Hermann-Litzendorf-Strale der Stadt Dassow mafgebend.

Die Grole des gesamten Untersuchungsgebietes betragt rund 9.300 m2

Baubedingte Wirkungen

Bei den baubedingten Auswirkungen handelt es sich i.d.R. um zeitlich
begrenzte Beeintrachtigungen. Die im Rahmen der Bauarbeiten entstehenden
Beeintrachtigungen werden auf ein Minimum reduziert. Die in Anspruch
genommenen Nebenflachen werden entsprechend des Ursprungszustandes

~wiederhergestellt. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass keine

eingriffsrelevanten Beeintrachtigungen verbleiben.

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagebedingte Wirkungen ergeben sich aus den Bauwerken selbst. Zu nennen
sind hier vor allem dauerhafte Flachenverluste durch Versiegelung und
Uberbauung bzw. die Vernichtung von Biotopbereichen. Fir die geplante
Versiegelung auf den Baugrundstiicken wird von einer maximalen Versiegelung
von 45 % ausgegangen. Die maximale Versiegelung von 45 % ergibt sich aus
der Grundflachenzahl von 0,3 zuziglich der zuldssigen Uberschreitung von 50
% geman § 19 BauNVO.
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Betriebsbedingte Wirkungen

. Die betriebsbedingten Wirkungen resultieren aus der Nutzung der Baugebiete
nach der vollstandigen Herstellung. MaBgeblich sind die Emissionen (Larm,
Licht, Abgase) und die Biotopveranderungen.

Abgrenzung der Wirkzonen

Auf die Ausweisung von Wirkzonen auRerhalb des Plangeltungsbereiches wird
verzichtet. Dies wird damit begriindet, dass die Biotoptypen mit einer Wertstufe
2 2 durch das Vorhaben dariiber hinaus nicht wesentlich mehr beeintrachtigt
werden. Es wird davon ausgegangen, dass sich aufgrund der schon
vorhandenen anthropogenen Vorbelastung des Gebietes, d.h. durch die
Fremdnutzung der Grinfliche (fur Ablagerungen und Verbrennung von
Gartenabfillen, Lagerung von Hanger, Traktor, Bauwagen und Geréatschaften
sowie Ablagerung von Mull) und dem vorhandenen Weg, mit der Realisierung
des Vorhabens keine zusétzlichen Auswirkungen auf hochwertige
Biotopstrukturen ergeben. Derzeit besteht keine Abgrenzung von dem
vorhandenen Weg zur vorhandenen Grinfliche. Eine Nutzung dieser
Grinflache GOber den vorhandenen Weg ist somit vollumfénglich gegeben.
Durch die Planung wird eine Verbesserung zum Schutz der verbleibenden
Grunflache vorgenommen. Der vorhandene Weg ist nun als &ffentliche
Verkehrsflache geregelt. Durch eine durchgéngige Abgrenzung des
Plangebietes zur freien Landschaft iber einen Zaun und Anpflanzungen entlang
der ruckwartigen Grundstuckflichen wird angenommen, dass die
Frequentierung der Grunflaiche durch Anwohner erheblich reduziert wird und
dass die Beeintrachtigungen, die durch die vorhandene Verkehrsflache
bestehen und die zusatzlich entstehenden Beeintrachtigungen in Form von
Larm, Licht und Abgase minimiert werden.

Ermittlung des Freiraumbeeintréchtigung' sgrades (FBG)

Der Uberplante Bereich grenzt an bebaute und intensiv genutzte Flachen, eine
Kleingartenanlage, Nutzgérten sowie an nicht oder teilversiegelte Wege an.
Bereiche, die einen Abstand von maximal 50 m zu diesen Flachen aufweisen,
erhalten einen Freiraum-Beeintrachtigungsgrad von 1. Dies entspricht einem
Korrekturfaktor (KF) von 0,75 fir die ermittelten Kompensationserfordernisse
der Biotoptypen (vgl. Anlage 10 Tabellen 4 und 5 der Hinweise zur
Eingriffsregelung).

Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Biotopveriust mit Fldchenversiegelung, Biotopverlust und
Biotopbeeintréchtigung

In den nachfolgenden Tabellen sind die von Flachenverlust und
Funktionsverlust betroffenen Biotoptypen erfasst. Die Darstellung beschrankt
sich auf die eingriffserheblichen Konflikte. Sind das Bestandsbiotop und das
Zielbiotop (hach der vollstandigen Herstellung des Vorhabens) gleichwertig,
z.B. vorhandene Versieglung und geplante Versiegelung oder Rasenfldchen
und Anlage von Rasenbereichen oder ist das Zielbiotop voraussichtlich
hoherwertiger, ist kein Eingriffstatbestand gegeben und es wird auf eine
Darstellung verzichtet.
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Fir StraBen und Gebdude wird ein Versiegelungsgrad wvon 100%
(Vollversiegelung) angesetzt, Dies wird durch einen Zuschlag auf die
Kompensationswertzahl von 0,5 bericksichtigt.

Die Grundflachenzahl der Allgemeinen Wohngebiete betrdgt 0,3. Fir die
Errichtung von Nebenanlagen ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl um
50% noch =zulassig. Somit wird sich fur die Flache der Aligemeinen
Wohngebiete eine maximale Versiegelung von 45% der Grundflachen ergeben.
Far die Ubrigen 55 % wird angenommen, dass eine Biotopbeseitigung mit
Funktionsverlust erfolgt.

Tab. 3: Biotopbeseitigung durch Versiegelung
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Biotope zu Wohnbaufléche
Frischgrinland auf Moorstandorten 1.313,26 3|05 0,75 | 3.447
(GIF) _
Ruderale Staudenflur frischer bis 588,43 2105 075| 1.103
trockener Mineralstandorte (RHU) .
Siedlungsgeblsch aus heimischen 134,42 1105 0,75 151
Gehdlzarten (PHX) ,
Siedlungsgebisch aus 112,11 | 0,4 | 0,5 0,75 76
nichtheimischen Gehélzarten (PHY)
Artenarmer Zierrasen (PER) 168,33 | 0,3 | 0,6 0,75 95
Nutzgarten (PGN) 622,351 05| 05| 0,75 467
Biotope zu StraBe 7
Frischgriinland auf Moorstandorten 8,23 3105 0,75 22
(GIF) ]
Ruderale Staudenflur frischer bis 391,77 2|05 0,75 735
‘| trockener Mineralstandorte (RHU)
Siedlungsgebiisch aus heimischen 34,71 11 0,5 0,75 39
Gehdlzarten (PHX)
Artenarmer Zierrasen (PER) - 408,15| 0,3 0,5 0,75 245
Nutzgarten (PGN) 10,74 | 05| 0,5| 0,75 8
| ‘Summe Versiegelung [m?] 3.782,50 Summe 6.387
Versiegelung
[m?] KFA
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Tab. 4: Biotopbeseitigung durch Funktionsverlust
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Frischgrinland auf Moorstandorten 1.738,00 3 0,75 3.911
(GIF)
Ruderale Staudenflur frischer bis 572,34 2 0,75 859
trockener Mineralstandorte (RHU)
Siedlungsgebisch aus heimischen 70,22 1 0,75 53
Gehdlzarten (PHX)
Siedlungsgebusch aus 15,62 04 0,75 5
nichtheimischen Gehélzarten (PHY)
Artenarmer Zierrasen (PER) 499,93 0,3 0,75 112
Summe Funktionsverlust [m?] 2.896,11 | Summe 4,939
Funktionsverlu
st KFA [m?]

55% der zuklnftigen Wohnbauflachen werden nicht Gberbaut und entwickeln
sich zu Garten. FUr die zukinftig unversiegelten Gartenbereiche auf den
Wohngrundstiicken wird eine Minimierung des Kompensationswertes von 0,5
berticksichtigt, weil diese Flachen durch Begrinung bzw. Bepflanzung
Funktionen des Naturhaushaltes und mit Einschrankungen Biotopfunktionen

Ubernehmen werden (Tabelle 5).

Tab. 5: Minimierung des Eingriffs

"
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Frischgriinland auf :
Moorstandorten (GIF) 173800 " -05) 075 -652
Ruderale Staudenfiur frischer bis 572,34 -0,5 0,75 -215
trockener Mineralstandorte (RHU)
Siedlungsgebiisch aus 70,22 -0,5 0,75 -26
heimischen Gehdlzarten (PHX)
Summe Minimierung [m?] 2.380,56 | Summe -893
Minimierung
KFA [m?]
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5.4.4

Gesamtbilanzierung

Beriicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen

In der naheren Umgebung des Vorhabenstandortes befindet sich kein
landschaftlicher Freiraum. Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches im
direkten Anschluss an die Siedlungslage wird einer Zersiedlung entgegen
gewirkt. Durch Nutzung schon anthropogen beeintrachtigter Flachen, wird die
Inanspruchnahme anderer wertvollerer AuRenbereichsflaichen verhindert.
Deshalb wird davon ausgegangen, dass hinsichtlich qualifizierter
landschaftlicher Freiraume kein zusétzlicher Kompensationsbedarf entsteht.

Berticksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Von einem zusatzlichen Kompensationsbedarf in Bezug auf faunistische
Sonderfunktionen wird im Hinblick auf die Bestandsnutzung nicht ausgegangen.

Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

Die Berucksichtigung abiotischer Sonderfunktionen entfallt, weil hochwertige
Bereiche nicht direkt vom Eingriff betroffen sind.

. Berackéichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Es liegt ein urbaner Landschaftsbildraum vor, der ohne héhere Bedeutung ist.
Deshalb wird davon ausgegangen, dass hinsichtlich des Landschaftsbildes kein
zusatzlicher Kompensationsbedarf entsteht.

Far das Plangebiet ergibt sich ein multifunktionaler Gesamteingriff von
10.434 m? :
KFA (Tabelle 6).

Tab. 6: Multifunktior_laler Gesamteingriff

MaRnahme KFA [m?]
Versiegelung- 6.387
Biotopverlust durch Funktionsverlust ) 4.939
Minimierung -893
Multifunktionaler Gesamteingriff 10.434
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung -~ fir Eingriffe in den geschitzten
Baumbestand .

Baumbestand, Eingriff und Rodung von Bdumen im Plangebiet

Die Stadt Dassow plant durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30
weitere Flachen fur die Bebauung zum Wohnen i.S. des Dauerwohnens
angrenzend zur vorhandenen Bebauung an der Hermann-Litzendorf-Stralle zu
schaffen. Hierzu werden schon anthropogen genutzte Flachen, wie Nutzgérten

- sowie Griunflachen, die als Lagerung von Gartenabféille, Grinschnitt,

Wurzelballen, Bauschutt und als Stellplatz fir Maschinen und Hanger
zweckentfremdet werden, verwendet.
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Bei Verwirklichung der stadtebaulichen Planziele sind drei Einzelbdume (eine
Stiel-Eiche (Nr.-2) und zwei Rot-Buchen (Nr. 16 und 20)) von einer Rodung
betroffen, die nach § 18 Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-
Vorpommern (§18 NatSchAG M-V) gesetzlich geschitzt sind, eine Stiel-Eiche
(Nr. 1), die gemaR der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt
Dassow vom 16.03.2004 (Baumschutzsatzung) geschutzt ist, sowie acht
Pappeln (Nr. 8, 9, 10, 14, 15, 17, 21 und 26) einer Baumreihe, die nach

§ 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt sind.

Gemall § 18 NatSchAG M-V Abs. 2 sind ,[...] die Beseitigung geschutzter
Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder
erheblichen Beeintrachtigung bzw. nachteiligen Veradnderung fuhren kdnnen,
[...] verboten.“ GemaR § 18 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 NatSchAG M-V hat die untere
Naturschutzbehdrde von den Verboten Ausnahmen zuzulassen, ,wenn ein nach
offentlich-rechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben sonst nicht oder nur
unter unzumutbaren Beschréankungen verwirklicht werden kann”, ,von dem
Baum Gefahren oder unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf andere
Weise mit zumutbaren Aufwand beseitigt werden kénnen” oder ,wenn Baume
im Interesse der Erhaltung und Entwicklung anderer gesetzlich geschitzter
Baume entfernt werden missen.”

Der Verursacher ist dabei verpflichtet, die unvermeidbaren Beeintrachtigungen
durch Neupflanzungen auszugleichen bzw. Ersatz in Geld zu leisten.

Gemal § 4 Abs. 1 der Baumschutzsatzung ,ist es verboten, geschitzte Badume
zu beseitigen. Ferner sind alles Handlungen verboten, die zu einer Zerstérung,
Beschéadigung oder Veradnderung der nach § 3 geschitzten Baume fiihren
kénnen.*

Gemal § 4 Abs. 2 der Baumschutzsatzung kénnen ,durch die Stadt Dassow
von den Verboten des Absatzes 1 Befreiungen erteilt werden.”

GemaR § 19 NatSchAG M-V Abs.1 sind ,[...] einseitige Baumreihen an
Offentlichen oder privaten Verkehrsflichen und Feldwegen [...] gesetzlich
geschiutzt. Die Beseitigung von [...] einseitigen Baumreihen sowie alle
Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen
~ Verénderung fuhren koénnen, sind verboten [...]."

Nach § 19 Abs. 2 NatSchAG M- V kann die Naturschutzbehérde vom Verbot
der Beseitigung geschitzter Baume Ausnahmen zulassen, wenn
Voraussetzungen nach § 67 Absatz 1 und 3 des Bundesnaturschutzgesetzes
vorliegen. )

Die unvermeidbaren Eingriffe sind vom Verursacher durch Neuanpflanzungen
auszugleichen bzw. durch Zahlung zu ersetzen.

Fur die drei jungeren Stiel-Eichen (Baum 3, 4 und 5) ist eine Verpflanzung
geplant. Die drei Stiel-Eichen sollen fur die Neuanpflanzungen entlang der
Herman-Litzendorfstral’e im Plangeltungsbereich verwendet werden.

Die Bilanzierung der Rodungen und die erfordérlichen Ausgleichsmalnahmen
sind nach der Begrindung des Eingriffs aufgefihrt.
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| Begriindung des Eingriffs

Die Stadt Dassow ist durch die Lage an der BundesstraBe B105 und der
Landesstrale LO1 sehr gut an das Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.

Die Stadtgemeinde Dassow soll als Grundzentrum neben Ladersdorf und
Schénberg zwischen der Hansestadt Lubeck und der Stadt Grevesmiihlen
Standort fur die Versorgung der Bevélkerung ihres Nahbereiches mit Gitern
und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Grundbedarfes gesichert und weiterentwickelt werden. Aufgrund der Lage im
Stadt-Umland-Raum  Libeck soll Dassow in besonderem MaRe
Entwicklungsimpulse fir Wohnfunktionen und fir Gewerbe aufnehmen (vgl.
RREP WM 2011: 3.2.2 Grundzentren).

Die Landschaftsvielfalt und die Lage unmittelbar an der Ostsee bieten fur die
Stadt Dassow beste natlrliche Voraussetzungen fur eine touristische
Entwicklung. Der sich entwickelnde Fremdenverkehr in der Stadt Dassow sowie
die gute verkehrliche Anbindung und die Nahe zum Raum Lubeck-Travemiinde
bzw. Ostholstein bringen eine erhéhte Nachfrage nach Wohnbauflachen und
Fremdenverkehrsinfrastruktur mit sich.

Demnach verfolgt die Stadt Dassow durch die vorliegende Satzung das Ziel, die
ihr zugeschriebenen Funktionen als Grundzentrum wahrzunehmen und durch
die planungsrechtliche Vorbereitung von Flachen entsprechend Wohnraum fur
die Bevdlkerung bereitstellen zu kénnen.

Fir die Bereitstellung neuer Wohnbauflachen wurden von der Stadt Dassow
Flachen ausgewahlt, die sich in einem bereits baulich vorgepragten und
anthropogen genutzten Bereich befinden und sich unmittelbar an die
vorhandene Bebauung westlich der Hermann-Litzendorfstralle anschlieRen.

Mit der Umsetzung der Planung erfolgt eine Arrondierung zur vorhandenen
Stralle. '

Im &stlichen Plangebiet wird die bereits vorhandene befestigte Fléche als
StraBe ausgebaut und dient der verbesserten verkehrlichen Anbindung des
bereits baulich genutzten Bereiches an der Hermann-Litzendorf-StraRe und
Ubernimmt gleichzeitig Funktionen fur die ErschlieBung und verkehrliche
Anbindung des neuen Baugebietes.

Die Stadt Dassow hat alternative Standorte fir eine Wohnbebauung innerhalb

des Stadtgebietes Uberprift. Aus Sicht der Stadt Dassow ergeben sich zum

jetzigen Planungsstand keine alternativen Standorte zur Abdeckung des
| Wohnbedarfs.

Die Flachen westlich der Herrmann-Litzendorf-StraRe innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 30 sind im Fldchennutzungsplan
der Stadt Dassow als Wohnbauflachen dargestellt. Die Stadt Dassow geht
davon aus, dass der Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt betrachtet werden kann. Im sudlichen Bereich gehen die
Wohnbauflachen in eine Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
Uber. Unter Beachtung der gesamten stadtebaulichen Situation mit der
Einbindung der vorhandenen Gebaude, gebildet durch eingeschossige und
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mehrgeschossige Gebaude im sidlichen Bereich des Plangebietes, wird der
Bebauungsplan als aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt angesehen.
Demnach entspricht das Planungsziel, eine kinftige Bebauung auf den
geplanten Grundstiicken zuzulassen, den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes. ‘

Ein Erhalt der betroffenen Baume (zwei Stiel-Eichen (Nr. 1 und 2), zwei Rot-
Buchen (Nr. 16 und 20)) sowie acht Pappeln (Nr. 8, 9, 10, 14, 15, 17, 21 und
26)) ist jedoch unter Berlicksichtigung der stédtebaulichen Erfordernisse nicht
méglich.

Aufgrund der oben genannten Grinde wurde unter Berlcksichtigung der
erforderlichen Ersatzpflanzungen am 21.11.2016 ein Antrag auf Ausnahme von
§18 NatSchAG M-V fur die Rodung von drei gesetzlich geschitzten
Einzelbdumen, ein Antrag auf Ausnahme von § 4 Baumschutzsatzung fir die
Rodung einer Stiel-Eiche und ein Antrag auf Ausnahme von § 19 NatSchAG M-
V fir die Rodung von acht gesetzlich geschiitzten Baumen einer Baumreihe
gestellt. Die Genehmigung der unteren Naturschutzbehérde erfolgte mit
Schreiben vom 17.01.2017.

Baumbestand

Die angegebenen Daten zum Stammumfang bzw. Stammdurchmesser und
Kronendurchmesser sind dem Lage- und Héhenplan im Mafstab 1: 250 mit
Datum vom 16.10.2014, mit Lagebezug GauB-Kriger-Koordinatensystem
S542/83 und Héhenbezug HN 76, der vom Vermessungsbiro Holst und
Krahmer, Langer Steinschlag 7, 23936 Grevesmihlen, erstellt wurde,
entnommen, wenn nichts anderes erwéhnt wird.

Bei.den nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Einzelbdumen handelt es sich
- um eine Stiel-Eiche und um zwei Rot-Buchen.

Die Stiel-Eiche (Baum-Nr. 2) befindet sich im nérdlichen Bereich des
Plangeltungsbereiches auf dem Flurstiick 6/61 der Flur 1 in der Gemarkung
Lutgenhof. Im Rahmen der Vor-Ort-Begehung wurde ein Stammumfang von
164 cm gemessen. Der Kronendurchmesser betragt 9,0 m. Im unteren
Stammbereich besitzt die Stieleiche mehrere Astungswunden, die der Baum
teilweise begonnen hat zu (berwallen (Abbildungen 13 und 14). Die Stiel-
Eiche besitzt einen tiefen Kronenansatz und eine breite Krone, die von
mehreren Starkasten gebildet wird.
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Abb. 12: Stiel-Eiche, Nr. 2

Die zwei Rot-Buchen befinden sich im sidlichen Bereich des Plangebietes
nahe der Baumreihe aus Pappeln auf dem Flurstick 11/17 der Flur 1 in der
Gemarkung Lutgenhof. Beide Rot-Buchen stehen innerhalb der als Nutzgarten
genutzten Bereiche.

Die Rot-Buche (Baum-Nr. 16) besitzt einen
Stammumfang von 94 cm. Nach einer Vor-Ort-
Begehung wird der Stammumfang jedoch als
gréBer gleich 100 cm eingeschéatzt und die
Rot-Buche als geschitzter Baum gemaR § 18
NatSchAG M-V betrachtet. Der
Kronendurchmesser betragt 10,0 m. Im
unteren Stammbereich zweigt ein Starkast ab
(Abbildung 15).

Abb. 14: Rot-Buche, Nr. 16

Im Rahmen der Vor-Ort-Begehung wurde fir die Rot-Buche (Baum-Nr. 20) ein
Stammdurchmesser von 0,3 bis 0,4 m geschétzt, der einem Stammumfang von
94 bis 126 cm entspricht. Demnach wird die Rot-Buche als geschutzter Baum
gemal § 18 NatSchAG M-V betrachtet. Am Stammful® besitzt die Rot-Buche
eine grofte Stammverletzung (Abbildung 16). Die Krone ist schmal ausgebildet
(Abbildung 17).
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Bei den nach § 19 NatSchAG M-V geschitzten Baumen handelt es sich um
acht Pappeln (Abbildung 18), die sich am nérdlichen Rand des Flursticks
11/17 der Flur 1 in der Gemarkung Litgenhof befinden. Die Pappein stehen
zum Teil innerhalb der bewirtschafteten Nutzgarten oder sind in den
vorhandenen Zaun integriert bzw. eingewachsen. Unter den Pappeln sind
einzelne Straucher und jungere Einzelbaume (Schwarzer Holunder, Weilldorn,
Walnuss, Kirsche) aufgewachsen. An einigen Stellen sind zwischen den
Pappeln Gartenabfélle und Mull, sowie abgebrochene Aste zu finden.
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Abb. 18: Pappeln, Baum-Nr. 8, 9 und 10
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Die Pappel (Baum-Nr. 8) bildet bereits im unteren Stammbereich eine
Dreistammigkeit aus (Abbildung 19). Die Stammdurchmesser der Stammlinge
betragen 0,2 m, 0,3 m und 0,4 m, die Stammumfangen von 63 cm, 94 cm und
126 cm entsprechen. Der Kronendurchmesser betragt 15,0 m.

Die Pappel (Baum-Nr. 9) bildet im unteren Stammbereich eine Zweistammigkeit
aus (Abbildung 20). Die geschéatzten Stammdurchmesser der Stammlinge
betragen 0,2 m und 04 m, die Stammumféangen von 63 cm und 157 cm
entsprechen. Der Kronendurchmesser betragt 15,0 m. Der Baum wird von den
Eigentimern des Nutzgartens stark beansprucht bzw. zweckentfremdet genutzt
(Abbildung 20).

Die Pappel (Baum-Nr. 10, Abbildung 21) besitzt einen Stammdurchmesser von
0,3 m. Nach einer Vor-Ort-Begehung wird der Stammdurchmesser jedoch
zwischen 0,3 und 0,4 m eingeschéatzt, der einem Stammumfang von 94 cm bis
126 cm entspricht. Der Kronendurchmesser betragt 8,0 m.

A V]
Abb. 19: Pappel, Baum-Nr. 9 Abb. 20: Pappel, Baum-Nr. 10

Die Pappel (Baum- Nr. 14, Abbildung 22) besitzt einen Stammdurchmesser
von 0,8 m. Im Rahmen der Vor-Ort-Begehung wurde ein Stammumfang von
260 cm aufgenommen. Der Kronendurchmesser betragt 12,0 m.

Die Pappel (Baum-Nr. 15, Abbildung 23) besitzt einen Stammdurchmesser von
0,75m, der einem Stammumfang von 236cm entspricht. Der
Kronendurchmesser betragt 12,0 m.
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Abb. 24: Pappel, Baum-Nr. 21

Die Pappel (Baum-Nr. 17) besitzt
einen Stammdurchmesser von
0,9 m, der einem Stammumfang
von 283 cm entspricht. Der
Kronendurchmesser betragt 16,0
m. Die Pappel steht innerhalb des
Nutzgartens direkt am Zaun, der
teilweise am Baum befestigt bzw.
schon in der Borke des Baumes
eingewachsen ist (Abbildung
24).

Die Pappel (Baum-Nr. 21) besitzt
einen Stammdurchmesser von
0,75 m, der einem Stammumfang
von 236 cm entspricht. Der
Kronendurchmesser betragt 14,0
m. Die Pappel befindet sich im
Zaun, d.h. der angrenzende Zaun
ist in die Borke des Baumes
eingewachsen bzw. am Baum
befestigt (Abbildung 26).
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Die Pappel (Baum-Nr. 26) besitzt
einen Stammdurchmesser von
0,75 m, der einem Stammumfang
von 236 cm entspricht. Der
Kronendurchmesser betragt 14,0
m. Die Pappel steht nérdlich des
Zaunes, aulerhalb der
Nutzgarten (Abbildung 26).

Lo k. =
Abb. 25: Pappel, Baum-Nr. 26

Die im Planungsstand Vorentwurf dargestellten Pappeln (Bdume Nr. 7 und 6),
die gemal der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Dassow
vom 16.03.2004 (Baumschutzsatzung Dassow) geschuitzt sind, sind bei der
Vorortaufnahme nicht mehr vorhanden gewesen. Aufgrund eines Sturmes im
Sommer 2016 sind beide durch Windbruch umgefallen.

Bilanzierung der geplanten Rodungen

Die Ermittlung des Kompensationsumfangs fur die geschitzten Einzelbdume
gemal §18 NatSchAG M-V erfolgt entsprechend dem
,Baumschutzkompensationserlass” des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt
und Verbraucherschutz M-V vom 15.10.2007 (VI 6 -5322.1-0).

Gemal Anlage 1 zu Nr. 3.1.2 Baumschutzkompensationserlass ist fur die
Beseitigung von Baumen mit einem Stammumfang von 50 cm bis 150 cm die
Kompensation im Verhaltnis 1:1, bei Stammumfangen von > 150 cm bis 250 cm
die Kompensation im Verhaltnis 1:2 und bei Stammumfangen > 250 cm die
Kompensation im Verhaltnis 1:3 zu erbringen. Daraus ergibt sich fur die Rodung
der betroffenen Baume ein folgender Kompensationsbedarf (Tabelle 7).

Die Ermittlung des Kompensationsumfangs fur die geschitzten Baume der
Baumreihe am Feldweg gemaR § 19 NatSchAG M-V erfolgt gemaR dem
gemeinsamen Erlass des Ministeriums fur Energie, Infrastruktur und
Landesentwicklung und des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und
Verbraucherschutzes ,Schutz, Pflege und Neuanpflanzung von Alleen und
einseitigen Baumreihen in Mecklenburg-Vorpommern vom 18.12.2015
(Alleenerlass).

Gemal Punkt 5.2 des Alleenerlasses ist fur die Fallung von Baumen einer
Baumreihe eine Kompensation im Verhaltnis 1:3 zu erbringen, unabhangig von
ihrem Stammumfang. Dabei ist von den drei zu kompensierenden Baumen ein
Baum zu pflanzen und fur zwei nicht durch Pflanzung kompensierte Baume
eine Zahlung von 400,-€ pro Baum in den Alleefond zu leisten.
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Tab. 7: Zusammenstellung des Kompensationsumfangs
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geméaR § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Einzelbiume
' Lutgenhof,
2 Stiel-Eiche | 1, 164 | 9,0 2 1 1
6/61 ’
Latgenhof,
16 | Rot-Buche | 1, 100 | 10,0 1 1 -
11117
Lutgenhof,
20 | Rot-Buche |1, 100 - 1 1 -
11/17
geman § 19 NatSchAG M-V geschiitzte Bdume einer Baumreihe
8 Pappel 63,94,126 | 150 0,0,3(0,0,1(0,0,2
9 Pappel - 63, 157 | 15,0 0,3 0,1 0,2
10 [ Pappel 100| 8,0 3 1 2
B Lutgenhof,
14 | Pappel 1 260 | 12,0 3 1 2
15 |Pappel | 1117 236 | 12,0 3 1 2
17 | Pappel 283 | 16,0 3 1 2
21 | Pappel 236 | 14,0 3 1 2
26 | Pappel 7 236 | 14,0 3 1 2
Gesamtsumme Bedarf Ersatzpflanzungen 11 17

Fir die geschutzten Baume gemaR § 18NatSchAG besteht eine Pflicht zur
Pflanzung im Verhéltnis 1:1, fur einen dariiber hinausgehenden Umfang besteht
das Wahlrecht zwischen Anpflanzungen oder der Leistung einer Ersatzzahlung
(vgl. Nr. 3.1.6 Baumschutzkompensationserlass).

Als Ausgleich fur die Einzelbdume sind einheimische und standortgerechte
Baume, in der Qualitat dreimal verpflanzte Hochstdmme mit Stammumféngen
von 16 - 18 cm, gemessen in 1 m Héhe Uber dem Erdboden, zu pflanzen. Die
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Anpflanzungen sind durch eine dreijahrige Entwicklungspflege zu sichern und
dauerhaft zu erhalten.

Soweit Ausgleichspflanzungen nachweisbar aus rechtlichen oder tatsachlichen
Grinden ganz oder teilweise nicht moéglich sind, ist fur den verbleibenden
Kompensationsumfang eine Ausgleichszahlung an zu leisten. Die Hoéhe der
Ausgleichszahlung bemisst sich nach den Ausfihrungskosten far eine
Baumpflanzung zuzlglich der Mehrwertsteuer und einer Pflanzkostenpauschale
in Hoéhe von 30 % des Nettoerwerbspreises (vgl. N. 3.1.7
Baumschutzkompensationserlass).

Der Geldbetrag fir Ersatzzahlungen ist auf 400,- € pro Baum festgesetzt. Die

‘Ersatzzahlungen sind zweckgebunden fur die Neuanpflanzung und Pflege der

kommunalen Geholzbesténde einzusetzen (vgl.
3.1.7 Baumschutzkompensationserlass).

Fir die geschiutzten Baume gemal § 19 NatSchAG besteht eine Pflicht zur
Pflanzung im Verhaltnis 1:1, fur einen dartiber hinausgehenden Umfang besteht
die Pflicht der Zahlung von 400,-€ pro Baum in den Alleefond (vgl. Punkt 5.2
Alleenerlass).

Als Ausgleich fur die Baume der Baumreihe sind Baume, in der Qualitat dreimal
verpflanzte Hochstdmme mit Stammumfangen von 16 - 25 cm, gemessen in 1
m Hoéhe Uber dem Erdboden, zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind durch eine
zwanzigjahrige Anwachspflege zu sichern und dauerhaft zu erhalten und bei
vorzeitigem Abgang durch einen neuen Baum 2zu ersetzen (vgl. 5.9
Alleenerlass)

Die Ausgleichspflanzungen sollen auferhalb des Plangebietes im Stadtgebiet
Dassow erfolgen. Es ist vorgesehen straBenbegleitende Badume im Stadtgebiet
zu pflanzen. Alle 11 Ausgleichspflanzungen sind straenbegleitend auf der
nordlichen Seite der Seestralle auf dem Flurstuck 108 der Flur 3 in der
Gemarkung Johannstorf/Benckendorf umzusetzen. Die Flachen befinden sich
im Eigentum der Stadt Dassow. Die Ausgleichspflanzungen sind Teil einer neu
entstehenden Baumreihe entlang der Seestrale.

Es werden 11 Ausgleichspflanzungen und Ausgleichszahlungen fur 17 Badume
in Hohe von 6.800,-€ erbracht, wovon 6.400,-€ in den Alleefond gezahlt werden
und 400,-€ an die Stadt Dassow.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs
auf die Umwelt :

Der durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Dassow
entstandene Eingriff von 10.434 m? KFA wird tiber den Erwerb von Okopunkten
aus der Landschaftszone ,Ostseekusteniand” ausgeglichen. Es werden 7.050
Okopunkte aus dem Okokonto VR-021 Naturwald Roter See 1 und 3.384
Okopunkte aus dem Okokonto VR-022 Naturwald Roter See 2 in Anspruch
genommen. Eine Reservierung der Okopunkte liegt bereits vor.

Zum Ausgleich der Eingriffe in den geschitzten Baumbestand (insgesamt 11
Baume) werden 11 Ausgleichspflanzungen  erbracht.  Alle 11
Ausgleichspflanzungen sind strafenbegleitend auf der nérdlichen Seite der
Seestrale auf dem Flurstick 108 der Flur 3 in der Gemarkung
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Johannstorf/Benckendorf umzusetzen. Die Flachen befinden sich im Eigentum
der Stadt Dassow. Die Ausgleichspflanzungen sind Teil einer neu entstehenden
Baumreihe entlang der Seestrale.

Fur. 17 Baume werden Ersatzzahlungen in Héhe von insgesamt 6.800,-€
geleistet.

Gesamtbilanzierung

Der Bedarf an Kompensationsflichendquivalenten fiir multifunktionale
Kompensation betragt 10.434 m? KFA (Tabelle 8). Zum Ausgleich des fur den
Eingriff in Natur und Landschaft erforderlichen Bedarfs an 10.434 m? KFA
werden Okopunkte aus der Landschaftszone ,Ostseekiistenland“ erworben. Es
werden 7.050 Okopunkte aus dem Okokonto VR-021 Naturwald Roter See 1
und 3.384 Okopunkte aus dem Okokonto VR-022 Naturwald Roter See 2 in
Anspruch genommen. Eine Reservierung der Okopunkte liegt bereits vor. Die
Sicherung der Ausgleichsmalinahme erfolgt Uber einen Vertrag bis zum
Satzungsbeschluss.

Far Eingriffe in den geschutzten Baumbestand sind 11 Ausgleichspflanzungen
und Ersatzzahlungen fir 17 Baume in Héhe von insgesamt 6.800,-€ zu leisten.
Eine Sicherstellung der Standorte fur die Ausgleichspflanzungen ist bis zum
Satzungsbeschluss vorgesehen.

Tab. 8: Gesamtbilanzierung

Bedarf (Bestand) Planung

Kompensationsflachenaquivalent der
geplanten Kompensationsmafnahme
bestehend aus:

Kompensationsflachenaquivalent
bestehend aus:

- Sockelbetrag fur multifunktionale | Erwerb von Okopunkten aus der

Kompensation: Landschaftszone ,Ostseekustenland”:
- Okokonto VR-021 Naturwald Roter
See 1: 7.050 m* KFA
|- Okokonto VR-022 Naturwald Roter
10.434 m? KFA See 2: 3.384 m? KFA
- Beeintrachtigung nach § 18 und
§ 19 NatSchAG M-V und § 3 - Ausgleichspflanzungen
Baumschutzsatzung '
Gesamtbilanz
Kompensationsbedarf: Kompensation geméaB Planung:
10.434 | m? 10.434 |'m?
Pflanzung 11| Bdume Pflanzung 11 | Bdume
Ersatzzahlung 17 | Baume Ersatzzahlung 17 | Baume

Prognose bei NichtdurchfiihrUng der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde voraussichtlich die derzeit
bestehende Nutzung der Flache als Weide/ Grinland bestehen bleiben.
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7. Prognose anderer Planungsméglichkeiten

Hierbei handelt es sich um anderweitige Planungsméglichkeiten unter
Berlicksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes.

Im Siedlungsgebiet der Stadt Dassow bestehen keine Alternativen fir eine
ergédnzende stralRenbegleitende Bebauung. Die Strale wird ausgebaut und es
stehen keine vergleichbar glinstig zu bebauenden Flachen im Stadtgeblet zur
Verfugung.

8. Zusatzliche Angaben

8.1 Hinweise auf Kenntnisliicken

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind weitgehend keine

Schwierigkeiten aufgetreten. Fir die Schutzgiter Luft, Boden und Wasser lagen

keine konkreten Erfassungen vor. Es wurden die Aussagen des LUNG unter

www.umweltkarten.mv-regierung.de genutzt. In Auswertung der

Standortbedingungen wiirden auch durch zusétzliche Erfassungen

voraussichtlich keine deutlich veranderten Ergebnisse prognostiziert werden
| kénnen.

Fur die in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden geschiitzten Arten nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie fand eine Potentialanalyse statt, bei der das
Vorkommen der Arten anhand bestehender Biotopstrukturen abgeschatzt
wurde. Es liegen somit keine realen Erfassungen der Arten vor.

Als Grundlage fur die Betrachtung der Natura2000-Belange wurden die
jeweiligen Standarddatenbégen und — wenn vorhanden — Managementpléne
herangezogen. Aktuelle, eigene Kartierungen der FFH-Lebensraumtypen und -
Arten liegen nicht vor. Die Betroffenheit von Vogelarten wurde mit dem
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag abgedeckt. FFH-Vertraglichkeitsprufungen
werden aufgrund der unter Punkt 5.2 genannten Faktoren erstellt und liegen der
Begriindung als Anlage bei.

8.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen -

Da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, wird von der
Festlegung von MalRnahmen abgesehen.

9. Zusammenfassung

; Mit dem Umweltbericht wurde geprift, ob von dem vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow mdgliche erhebliche, nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Im  Ergebnis der Prufung der Umweltbelange kbnnen  als
Entscheidungsgrundlage fur die gemeindliche Prifung folgende Aussagen
getroffen werden:
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Auf Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit der einzelnen Schutzglter
wirkt das Vorhaben unterschiedlich.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes (Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten. Diese
| geplanten Eingriffe sind  durch geeignete Ausgleichsmalnahmen zu
‘ kompensieren.
\

Zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt werden MafRnahmen
auBerhalb des Plangebietes festgesetzt. Es werden Okopunkte in Hohe des
_erforderlichen Bedarfs an Kompensationsflachendquivalenten aus der
Landschaftszone ,Ostseekistenland erworben. Es werden 7.050 Okopunkte
aus dem Okokonto VR-021 Naturwald Roter See 1 und 3.384 Okopunkte aus
dem Okokonto VR-022 Naturwald Roter See 2 in Anspruch genommen. Eine
Reservierung der Okopunkte liegt bereits vor. Die Sicherung der
AusgleichsmafRnahme erfolgt Gber einen Vertrag bis zum Satzungsbeschluss.

Far die Rodung von 11 Einzelbaumen, welche gemaR § 18 und § 19 NatSchAG
M-V geschitzt sind, erfolgt die Ausgleichspflanzung von 11 Baumen sowie eine
Ersatzzahlung fur 17 Badume in Héhe von 6.800,-€.

Alle erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt kénnen durch geeignete
MaRnahmen gemindert oder kompensiert werden. Der Erfolg der Schutz- und
KompensationsmalRnahmen wird durch entsprechende Uberwachung erfasst
und sichergestellt.
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10. Beschluss liber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt
Dassow fir den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-Strafle wurde in der
Sitzung der Stadtvertretung am / £ 2. CoLF. ...

nnett Pahl
1. stellvertretende Burgermeisterin
der Stadt Dassow

11. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Stadt Dassow durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 03881/7105-50

Inhalt und Aufbau dieser Planung unterliegen den urheberrechtlichen
Bestimmungen.
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Haushaltssatzung der Stadt Schoénberg
fiir das Haushaltsjahr 2017

Aufgrund der §§ 45 ff. Kommunalverfassung des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern wird nach Beschluss der Stadtvertretung
Schénberg vom 22.06.2017 und mit Genehmigung der Rechts-
aufsichtsbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg fol-
gende Haushaltssatzung etlassen:

§1

Ergebnis- und Finanzhaushalt

Der Der Haushaltsplan fiir das Haushaltsjahr 2017 wird
1. im Ergebnishaushalt

a) der Gesamtbetrag der ordentlichen
Ertrage auf 6.207.100 EUR
der Gesamtbetrag der ordentlichen
Aufwendungen auf 6.617.800 EUR
der Saldo der ordentlichen Ertrége
und Aufwendungen auf -410.700 EUR
b) der Gesamtbetrag der auBerordentlichen
Ertrage auf 0 EUR
der Gesamtbetrag der au3erordentlichen
Aufwendungen auf 0 EUR
der Saldo der auf3erordentlichen
Aufwendungen und Ertrage auf 0 EUR
c) das Jahresergebnis vor Veranderung
der Riicklagen -410.700 EUR
die Einstellung der Riicklagen auf 0 EUR
die Entnahmen aus Ricklagen auf 0 EUR
das Jahresergebnis nach Veranderung
der Rucklagen auf -410.700 EUR

im Finanzhaushalt

a) die ordentlichen Einzahlungen auf
die ordentlichen Auszahlungen auf
der Saldo der ordentlichen Ein- und

5.754.500 EUR
5.726.100 EUR

Auszahlungen auf 28.400 EUR
b) die auBerordentlichen Einzahlungen auf 0 EUR
die auBerordentlichen Auszahlungen auf 0 EUR
der Saldo aus auBerordentlichen Ein-
und Auszahlungen auf 0 EUR
¢) die Einzahlungen aus Investitionstatigkeit
auf 1.923.500 EUR
die Auszahlungen aus Investitionstéatigkeit
auf 4.069.600 EUR
der Saldo aus Ein- und Auszahlungen
aus Investitionstatigkeit auf -2.146.100 EUR
d) die Einzahlungen aus Finanzierungs-
tatigkeit 2.338.200 EUR
die Auszahlungen aus Finanzierungs-
tatigkeit 220.500 EUR
der Saldo aus Ein- und Auszahlungen
aus Finanzierungstatigkeit 2.117.700 EUR
festgesetzt.
§2

Kredite fiir Investitionen und
InvestitionsforderungsmaBnahmen

Kredite zur Finanzierung von Investitionen und Investitionsfor-
dermaBnahmen werden nicht veranschlagt.

§3

Verpflichtungserméchtigungen

Der Gesamtbetrag der Verpflichtungs-
ermachtigungenwird festgesetzt auf

§4

Kredite zur Sicherung der Zahlungsféhigkeit
Der Hochstbetrag der Kredite zur Sicherung
der Zahlungsfahigkeit wird festgesetzt auf

§5
Hebesitze
Die Hebeséatze fur die Realsteuern werden wie folgt festgesetzt:”
1. Grundsteuer
a) flr die land- und forstwirtschaftlichen Flachen

200.000 EUR.

500.000 EUR.

(Grundsteuer A) 350 v. H.

b) fur die Grundstiicke (Grundsteuer B) 360 v. H.

2. Gewerbesteuer 355 v. H.
§7

Stellen geman Stellenplan
Die Gesamtzahl der im Stellenplan ausgewiesenen Stellen be-
tragt 5,5 Vollzeitdquivalente (VzA).

§8

Eigenkapital

Der Stand des Eigenkapitales zum 31.12.

des Haushaltsvorvorjahres betrug

Der voraussichtliche Stand des Eigenkapitales
zum 31.12. des Haushaltsvorjahres betragt
und zum 31.12. des Haushaltsjahres

19.781.968 EUR.

18.238.768 EUR
17.828.068 EUR.

Die rechtsaufsichtliche Genehmigung wurde am 17.08.2017 er-
teilt.

Schénberg, 21.08.2017

gez. Goize
Biirgermeister (Siegel)

Hinweis:

Die vorstehende Haushaltssatzung fiir das Haushaltsjahr 2017
wird hiermit &ffentlich bekannt gemacht. Die nach § 47 Abs. 3
KV M-V erforderlichen Genehmigungen wurden am 17.08.2017
durch die Landréatin des Landkreises Nordwestmecklenburg er-
teilt. Die Haushaltssatzung liegt mit ihren Anlagen zur Einsicht-
nahme wahrend der Sprechzeiten in der Zeit vom 02.10.2017
bis 17.10.2017 im Rathaus, Am Markt 15, Zimmer 29 6ffentlich
aus,

gez. Gotze
Birgermeister
Amt Schénberger Land

Stadt Dassow

Bauleitplanung der Stadt Dassow

Betrifft: Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 30
fiir den Bereich westlich der Hermann-
Litzendorf-StraBe der Stadt Dassow

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses ge-
man § 10 Abs. 3 BauGB

hier:

Die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat in ihrer Sitzung am

18. Juli 2017 den Bebauungsplan Nr. 23 der Stadt Dassow, be-

grenzi:

- im Norden: durch eine Kleingartenanlage,

- im Osten: durch Baugrundsticke an der Hermann-Litzen-
dorf-Straf3e und einen unbefestigten Weg,
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Amt Schonberger Land

- im 8lden: durch Kleingarten am Ulmenweg,

- im Westen: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) sowie den Ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlos-
sen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Die Plangeltungsbereichsgrenzen sind nachfolgendem !L'Jber-
sichtsplan zu entnehmen.

Der Satzungsbeschluss wird hiermit gem&as § 10 Abs. 3
Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow
fir den Bereich westlich der Hermann-Litzendorf-Strai3e tritt mit
dieser Bekanntmachung geméaB § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in
Kraft.

Alle Interessierten kénnen die Satzung Uber den Bebauungs-

plan Nr. 30 der Stadt Dassow, die Begriindung und die zu-.

sammenfassende Erklarung von diesem Tage an im Amt
Schonberger Land, Dassower StraBe 4, Fachbereich |V, 23923
Schénberg, wahrend der Offnungszeiten fir den Publikumsver-
kehr einsehen und {ber den Inhalt Auskunft verlangen.
Beachtliche Verletzungen der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis
3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie
der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften werden
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit die-
ser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Stadt Dassow
geltend gemacht worden sind. Dasselbe gilt fiir die nach § 214
Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlichen Mangel des Abwégungsvor-
gangs. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.
4 BauGB Uber die fristgemaBe Geltendmachung etwaiger Ent-
schadigungsanspriiche flir Eingriffe durch den Bebauungsplan
Nr. 30 in eine bisher zulédssige Nutzung und Gber das Erléschen
von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Ein Versto3 gegen die Verfahrens- und Formvorschriften, die in
der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpom-
mern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) ent-
halten oder aufgrund dieses Gesetzes erlassen worden sind,
kann nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
nicht mehr geltend gemacht werden (§ 5 Abs. 5 KV M-V). Diese
Folge tritt nicht ein, wenn der VerstoB innerhalb der Frist eines
Jahres schriftlich unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift
und der Tatsache, aus der sich der VerstoB ergibt, gegenuber
der Stadt Dassow geltend gemacht wird. Eine Verletzung von
Anzeige-, Genehmigungs- oder Bekanntmachungsvorschriften
kann abweichend hiervon stets geltend gemacht werden..

Dassow, den 19. September 2017

gez. A. Pahl
. Erste stellveriretende Biirgermeisterin

(Siegel)

Bekanntmachung

der Grundstiicksgesellschaft

Stadt Schénberg mit beschrénkter Haftung
(GGSmbH)

Die  Wirtschaftsprifungsgesellschaft ~ mercurius  GmbH,
Schweriner StraBe 10/11 in 18069 Rostock erteilte aufgrund der
Prifung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2016 sowie
des Lageberichtes der Grundstiicksgesellschaft Stadt Schén-
berg mit beschrankter Haftung folgenden Bestétigungsvermerk:
.Nach dem abschlieBenden Ergebnis unserer Priifung haben
wir dem Jahresabschluss zum 31. Dezember 2016 (Anlagen 1 .
bis 3) und dem Lagebericht fiir das Geschéaftsjahr 2016 (Anla-
ge 4) der Grundsticksgesellschaft Stadt Schénberg mbH, Ga-
debusch, unter dem Datum vom 08. Mai 2017 in Rostock den
folgenden uneingeschrénkten Bestatigungsvermerk erteilt, der
hier wiedergegeben wird:

Besiétigungsvermefk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Ge-
winn- und Verlustrechnung sowie Anhang - unter Einbeziehung
der Buchfuhrung und den Lagebericht der Grundstiicksgesell-
schaft Stadt Schdonberg mbH, Gadebusch, fiir das Geschéfts-
jahr vom 1. Januar 2016 bis zum 31. Dezember 2016 gepruft.
Durch § 15 Absatz 1 Nr. 3 KPG M-V wurde der Prifungsgegen-
stand erweitert. Die Priifung erstreckt sich daher auch auf die
wirtschaftlichen Verhéltnisse der Gesellschaft. Die Buchflihrung
und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach
den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften, den ergéan-
zenden landesrechtlichen Vorschriften sowie den ergénzenden
Regelungen des Gesellschaftsvertrages und die wirtschaft-
lichen Verhéltnisse liegen in der Verantwortung der gesetz-
lichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der
Grundlage der von uns durchgefiihrten Prifung eine Beurtei-
lung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buch-
fihrung und Uber den Landbericht sowie ber die wirtschaftli-
chen Verhiltnisse der Gesellschaft abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB
und § 15 Absatz 1 Nr. 3 KPG M-V unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsitze ordnungsméBiger Abschlusspriifung vorgenom-
men. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren,
dass Unrichtigkeiten und Verstdf3e, die sich auf die Darstellung .
des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsét-
ze ordnungsmafiger Buchfihrung und durch den Lagebericht
vermittelten Bildes der Vermdgens,- Finanz, und Ertragsla-
ge wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt
werden und dass mit hinreichender Sicherheit beurteilt werden
kann, ob die wirtschaftlichen Verhalinisse der Gesellschaft An-
lass zu Beanstandungen geben. Bei der Festlegung der Pri-
fungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschéfts-
tatigkeit und (ber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld
der Gesellschaft sowie die Erwartungen Gber mégliche Fehler
beriicksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksam-
keit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsy-
stems sowie Nachweise flir die Angaben in Buchfihrung, Jah-
resabschluss und Lagebericht Giberwiegend auf der Basis von
Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der
angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen
Einschatzungen der gesetzlichen Verireter sowie die Wirdi-
gung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts. Die Prifung der wirtschatitlichen Verhaltnisse ha-
ben wir darliber hinaus entsprechend den vom IDW festgestell-
ten Grundsatzen zur Prifung der Ordnungsméfigkeit der Ge-
schaftsfiihrung und der wirtschaftlichen Verhédltnisse geman §
53 HGrG vorgenommen. Wir sind der Auffassung, dass unsere
Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurtei-
lung bildet. .
Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefthrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung ge-
wonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss den
gesetzlichen Vorschriften und den ergénzenden Regelungen
des Gesellschaftsvertrages und vermittelt unter Beachtung der
Grundsatze ordnungsméaBiger Buchfiilhrung ein den tatsach-




