Teil 2 Umweltbericht

1. Einleitung
1.a Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes
Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9, der ehemalige Standort der Grenztruppen der
ehemaligen DDR, befindet sich westlich der Ortslage Schattin in der Gemeinde Ludersdorf. Die
Umgestaltung und funktionelle Aufwertung dieses Bereiches ist seit vielen Jahren Planungsziel der
Gemeinde Ludersdorf.

Die zwischenzeitliche Nutzungen des Bereiches als Hotelstandort, ergénzt mit Wohn- und
Wohnheimnutzungen und kleingewerblichen Nutzungen, erfolgte ohne eine bauplanungsrechtliche
Legitimation durch einen verbindlichen Bebauungsplan.

Fur die Entwicklung des Standortes sind erhebliche finanzielle Anstrengungen zu unternehmen. Die
bauplanungsrechtliche Absicherung des dafir vorliegenden perspektivischen Nutzungskonzeptes
muss erfolgen, um fur die Gemeinde Ludersdorf und den heutigen Grundstiickseigentumer die
entsprechende Planungssicherheit zu schaffen.

Die Gemeinde Ludersdorf verfolgt mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes folgendes Ziel:
Entwicklung des Standortes als Standort des sanften Tourismus im vorhandenen Netzwerk

touristischer Nutzungen in der Region.

Dazu sollen folgende MaRnahmen bauleitplanerisch vorbereitet werden:

- Abbruch des Wohnheimes als grofiten stadtebaulicher Missstand am Standort

- Entsieglung von befestigten Flachen aus der militdrischen Vornutzung des Bereiches

- Errichtung einer Reithalle mit Stallanlagen fur ca. 30-50 Pferde, einschl. Aufenthalts- und
Sanitarraumen, Servicebereichen und Auslauf fir die Pferde in Stallndhe

- Errichtung von eingeschossigen Wochenend- und Ferienh&usern als Einzelhduser mit funktionellem
Bezug zum Reiterhof

- Umsetzung der o0.g. NeubaumafRnahmen unter Berticksichtigung des einzuhaltenden Waldabstandes

- Erhaltung des Wohngebaudes, Aufwertung der vorhandenen Wohnungen

- Erhaltung des Gebaudes des heutigen Vereinshauses

- Erhaltung der vorhandenen Halle als Absteli- und Lagerfléche fur nicht stérendes
Kleingewerbe, entsprechend Bestand, perspektivische Nutzung durch den Funktionskomplex
Reiterhof

- Uberpriifung der Notwendigkeit und ggf. Definition von AusgleichsmafRnahmen
- Einordnung der notwendigen verkehrlichen und stadttechnischen Anlagen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 umfasst ca. 5,35 ha. Die vormals durch die
Grenztruppen der ehemaligen DDR genutzten Flachen sind im Norden, Westen und Sluden durch
Wald umgeben. Im Osten bildet die Waldstralle (Gemeindestralle), die Anbindung an die Strafle von
Utecht nach Herrnburg hat, die Grenze des Bebauungsplanes.

Nordwestlich des Plangeltungsbereiches verlauft die BAB 20 in einem Abstand von ca. 600 m. Der
Bereich zwischen der BAB 20 und dem Plangeltungsbereich ist mit Nadelwald bestanden.

Sudwestlich des Plangeltungsbereiches befindet sich in einem Abstand von ca. 700 m die Wakenitz.
im Zuge des im entstehen befindlichen touristischen Wander-, Rad- und Reitwegekonzeptes wurde
stdwestlich des Plangeltungsbereiches eine FuBlgangerbricke Uber die Wakenitz errichtet
{Lenschower Briicke).

Innerhalb des Plangebietes befinden sich ehemalige militarisch genutzte bauliche Anlagen, die
zwischenzeitlich als Hotel, Wohnheim, Wohngebaude, Gaststatte/Vereinshaus und Gebaude fir nicht
stérende kleingewerbliche Nutzungen genutzt wurden und ein Telekommunikationsmast.

Seit der Auflassung der militarischen Nutzung (Kasernen- und Nebengeb&dude, Garagen, Bunker,
Schiellplatz, Sportplatz und Flachen fur Wehrilbungen, Lager- und Aufmarschplatze, Betonstrallen,

31




Waschplatze, Waschanlagen) wurden bereits grof¥fiachige befestigte Bereiche abgebrochen und dafir
teilweise Grinflachen im Nahbereich des Hotels, Wohnheims und des Wohngeb&udes angelegt.
Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Entsprechend den geplanten Darstellungen des Bebauungsplanes werden die einzelnen
Nutzungsarten vorbehaltlich der konkreten Vermessung des Standortes folgende Flachen umfassen:

Gesamtflache des B-Planes 5,35 ha
53.457 m? 100 %

Sonstiges Sondergebiet 16.763 m? 31,4 %

SO 1 Reithalle 3.510 m?

SO 2 Wochenend- und Ferienhauser,

Betreiberwohnen 6.957 m?

SO 3 Mehrzweckhallen 3.333 m?

SO 4 Wohnen 2.963 m?
Flache fur Versorgungsanlagen 1.142 m? 21 %
Verkehrsflachen, privat 4.578 m? 8,6 %
private Grunfldchen 15.843 m? 29,6 %
Flachen fur Wald 15.149 m? 28,3 %

1.b Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Berlicksichtigung

Fachgesetze

Fur das Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB (i.d.F. vom 24.06.2004)

i.V.m. § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (i.d.F. vom 25.03.2004) beachtlich. Die Eingriffs-

und Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” des

Landesamtes fiur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg — Vorpommern (Schriftenreihe des

Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Heft 3/1999).

Bezogen auf die auf das Bebauungsplangebiet einwirkenden Immissionen aus der Lage im
Nahbereich der BAB 20 sind das Bundesimmissionsschutzgesetz mit den entsprechenden
Verordnungen (16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz -
Verkehrslarmschutzverordnung) und die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau* zu berticksichtigen.
Zur Bewaltigung mdglicher Anforderungen an den Schallschutz wurde eine Uberschlagliche
Bewertung der Belange des Immissionsschutzes vorgenommen. Grundlage dieser Bewertung sind
aktuelle Angaben des Stralenbauamtes Schwerin zur Verkehrsbelegung auf der BAB 20 im
betreffenden Bereich.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RROP)

Die Gemeinde Ludersdorf ist im Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg (RROP),
2011, als Grundzentrum innerhalb der Stadt-Umland-Region Liibeck eingestuft.

Im RROP ist der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 9 in einem Bereich Tourismusraum /
Tourismusentwicklungsraum dargestellt. Stidlich dieses Bereiches grenzt ein Bereich Vorranggebiet
Naturschutz und Landschaftspflege an. Westlich und dstlich des Bereiches des Bebauungsplanes Nr.
9 befinden sich Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes selbst befindet sich nicht innerhalb dieser fur den Naturschutz und die
Landschaftspflege gesicherten Bereiche.

Im RROP ist dargestellt, dass ostlich des Bereiches des Bebauungsplanes in Nord-Sid-Richtung die
Route des regional bedeutsamen Radwegenetzes verlauft.

Die planerische Zielstellung des Bebauungsplanes mit seiner touristischen Ausrichtung entspricht
entsprechend RROP der regionalplanerischen Zielstellung fur diesen Bereich.

Fachplanungen
Im Landschaftsinformationssystems Mecklenburg — Vorpommern, Herausgeber Landesamt fur

Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, ist westlich des Plangeltungsbereiches im angrenzenden
Wald ein Feuchtbiotop definiert. Weiter westlich und ca. 300 m sidlich umschlielen das
Naturschutzgebiet ,Wakenitzniederung" das Naturschutzgebiet ,Kammerbruch* den Makrostandort.
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Flachennutzungsplan
Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 9 war im bisher wirksamen Fl&chennutzungsplan der

Gemeinde Ludersdorf als Sonderbauflache ,Hotel und Ferienh&user” dargestellt. Im Rahmen der 2.
Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren zu diesem Bebauungsplanverfahren
erfolgte eine Anderung der Flachendefinition. Das Gebiet wird im nunmehr wirksamen
Flachennutzungsplan (2. Anderung) als Sonstiges Sondergebiet ,Reiterhof mit Wochenend- und
Ferienhausern" dargestellit.

Der Bebauungsplan Nr. 9 wird damit aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

Im wirksamen Landschaftsplan der Gemeinde Ludersdorf ist der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 9
als Flache mit bestehender Bebauung umgeben von Garten und Grunanlagen dargestelit, der im
Norden, Westen und Stden Waldflachen umgeben wird.

Die kunftigen Aussagen des Bebauungsplanes entsprechen mit diesen Aussagen.

Wichtig fur die Entwicklung des Bereiches des Bebauungsplanes Nr. 9 als Reiterhof mit Wochenend-
und Ferienh&usern ist die Anbindung des Bereiches an das regionale und Uberregionale
Reitwegesystem. Entsprechend der gemeindlichen Planungen, hier Landschaftsplan, schliet der
Plangeltungsbereich an den nach Norden in Richtung Herrnburg / Palinger Heide verlaufenden
Reitweg an. Von diesem Reitweg in Richtung Norden sind noch stidlich der BAB 20 Abzweigungen in
Richtung Osten nach Schattin und Duvenest (ebenfalls ein OT der Gemeinde Ludersdorf) dargestellt.
Der Plangeltungsbereich ist damit an das gemeindliche Reitwegesystem angebunden.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass das Reitwegekonzept entsprechend des
Landschaftsplanes 2003 bisher nicht vollstandig umgesetzt werden konnte.

Weitere Anbindungen des Plangeltungsbereiches an ein im Entstehen begriffenes regionales
Reitwegesystem in Richtung Siuden (Utecht) und Westen (Grof3 Grdnau) waren fur die funktionelle
Einbindung des Plangeltungsbereiches winschenswert. Diese missen aber im regionalen Verbund

zur _Entwicklung der gesamten Region geschaffen werden. Dies ist nicht Gegenstand dieses

Bauleitplanverfahrens.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.a Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von
Umweltmerkmalen gegentber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Beriicksichtigung
im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. Anschlie3end wird die mit der Durchfihrung der
Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes in Zusammenfassung der Fachgutachten,
die im Zuge der Umweltprifung als erforderlich bestimmt wurden, dokumentiert und bewertet. Die mit
der Planung verbundenen Umweltwirkungen scllen deutlich herausgestellt werden, um daraus
anschliefend MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer
Umweltwirkungen abzuleiten.

2.a.1  Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der Planung Auswirkungen auf das Wohnumfeld
(Larm und Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen) und die Erholungsfunktion (Larm,
Landschaftsbild und Barrierewirkung) von Bedeutung.

Von den durch die kiinftige Bebauung ausgehenden Wirkungen sind keine Bereiche aul’erhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betroffen.

Von den hinzutretend mdglichen Nutzungen werden keine zusatzlichen Belastungen fur die
vorhandenen und kinftig weiterhin bewohnten Bereiche auRerhalb des Bebauungsplanes ausgehen.
Das Plangebiet hat wegen des groen Abstandes zur nachsten Wohnbebauung, ca. in 300 m Abstand
— Ortslage Schattin, keine negativen Auswirkungen auf angrenzende Wohnbereiche auflerhalb des
Plangebietes.

Das Plangebiet ist durch eine gemeindliche Stralle erschlossen und bindet Uber diese an das
(bergeordnete Straflennetz an. Der Zielverkehr wird durch die touristische Nutzung in geringem
Umfang wachsen.

Der Standort des Bebauungsplanes ist fast vollstandig von Wald umgeben und von Norden, Westen
und Suden nichteinsehbar. Auch die Einsichtnahme bzw. die Fernwirkung des Standortes in Richtung
Osten ist durch die vorhandene Begrinung an der Waldstral3e sehr stark eingeschrénkt, so dass der
Standort keine optische Fernwirkung erzielen wird und das Landschaftsbild daher nicht
beeintrachtigen wird.
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Aufgrund der Vorbelastung des Standortes durch die bereits seit langem vorhandenen Nutzungen
Wohnen und kleingewerbliche Tatigkeiten, nach der aufgelassenen militarischen Nutzung, und dem
Verkehrslarm der BAB 20 in ca. 600 m Abstand sowie der relativen Nahe des gesamten
Gemeindegebietes von Ludersdorf zum Flughafen Lubeck, weist das Plangebiet bezogen auf das
Schutzgut Mensch eine geringe Empfindlichkeit hinsichtlich planerischer Veranderungen auf.

Bewertun
Verkehrslarmimmissionen

Das Bebauungsplangebiet wird durch Immissionen aus dem StralRenverkehr auf der in ca. 600 m
Abstand befindlichen BAB 20 belastet. Der Plangeltungsbereich befindet sich im Nahbereich des
Flughafens Lubeck.

Der Bereich zwischen dem Plangeltungsbereich und der Stérquelle BAB 20 ist durch Hochwald
bewaldet. Die tatsachlich schutzbedurftigen Bereiche des vorhandenen Wohngebdudes und der
hinzutretenden Freizeit- und Ferienhausbebauung werden zusatzlich durch das vorhandenen
Mehrzweckgebsude und den kiinftigen Funktionskomplex Reithalle / Stallaniagen abgeschirmt.

Bei einer freien Schallausbreitung, die hier wie soeben beschrieben nicht vorhanden ist, wiirden die
die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN18005 far Allgemeine
Wohngebiete/Ferienhausgebiete bei freier Schallausbreitung nach der Gberschléaglichen Berechnung
von tagsiiber 55 dB(A) und nachts 45/40 dB(A) Uberschritten.

Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 ist ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die schalltechnischen
Orientierungswerte keine Grenzwerte darstellen. MaRgeblich sind die Umsténde des Einzelfalls.

In der Verkehrslarmschutzverordnung (16. Verordnung zur Bundesimmissionsschutzverordnung)
werden im Sinne der Verordnung MaBnahmen erforderlich, wenn in einem Allgemeinen Wohngebiet
die Immissionsgrenzwerte von tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A) Uberschritten werden. Gegeniber
Verkehrsanlagen des Bundes sind die Grenzwerte noch héher.

Der Bebauungsplan Nr. 9 nimmt zur Verminderung der Beeintrachtigungen aus den L&arm-

Immissionen der BAB 20 die folgenden Festsetzungen auf:

- Bei der Errichtung von Ferienhausern und Wohngebauden ist das erforderliche resultierende
Schallddmmmaf fur das AuRenbauteil an der Nord- und Westseite der Geb&ude einzuhalten: 35 dB.

- AuRenwohnbereiche und Aufenthaltsbereiche an den Ferienh&dusern sollten auf der
larmabgewandten siidlichen Gebaudeseite eingeordnet werden.

Der gesamte Bereich des Landkreises Nordwestmecklenburg befindet sich in relativer Nahe zum
Flughafen Lubeck. Beeintrachtigungen aus dem Flugverkehr sind nicht auszuschliel3en. Darauf sollte
der Bebauungsplan hinweisen.

Die Umweltauswirkungen auf den Menschen durch Verkehrsiarm sind im Rahmen der Vermeidung
und Minimierung der Umweltauswirkungen zu beachten. Uber die benannten MaRnahmen zur
Minderung des auftretenden Verkehrslarms werden keine weiteren MaRnahmen empfohlen.

Luftschadstoffe

Von dem Plan sind unter Zugrundelegung der glltigen Warmedammstandards und modernen
Heizanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Empfehlungen fur besondere
MaRnahmen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen aus der geplanten Nutzung sind fur die
Entwicklung des Baugebietes nicht erforderlich.

Der durch das Plangebiet hinzutretende Zielverkehr wird nur zu einer geringen Erhdhung der
Vorbelastung der in erheblichem Abstand angrenzenden Baugebiete durch Abgase flihren.
Gegenuber der bereits vorhandenen Belastung (und ganz besonders der Belastungen friheren
militarischen Nutzung) ist die zusatzliche Belastung als gering einzustufen.

Landwirtschaftliche Immissionen

Das Plangebiet grenzt im Osten an den unbebauten Landschaftsbereich. Durch die Grenzlage zum
unbebauten AuRenbereich, der landwirtschaftich genutzt wird, sind Emissionen aus der
Landwirtschaft (Gerliche, Staub, Larm landwirtschaftlicher Maschinen) nicht auszuschliefen. Die
Grinbereiche im Osten des Plangebiets werden diese evil. auftretenden Beeintrdchtigungen mindern,
so dass davon ausgegangen werden kann, dass das tolerierbare Mafl} der Beldstigungen dieser
vorbelasteten Flachen nicht Gberschritten werden wird. Es wird jedoch empfohlen, einen
diesbezliglichen Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Fir das Schutzgut Mensch ergibt sich kein Kompensationsbedarf.
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2.a.2 Belange des besonderen Artenschutzes

innerhalb der Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange ist zu untersuchen, inwiefern die
Auswirkungen der Planung und des kinftigen Vorhabens, nicht gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG,
Vorschriften fir besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten verstol3en.

Im Zuge der weiterflhrenden Untersuchungen zum Bebauungsplangebiet wurde durch das
Planungsbtro Thomas Bdhm, Schattin, eine Artenschutzrechtliche Einschatzung zum B-Plangebiet
erarbeitet. Diese Artenschutzrechtliche Einschatzung vom 30.07.2013 ist als Anlage der Begriindung
beigefugt.

Ergebnis der Untersuchung ist, dass ein aus § 44 Abs. 1 BNatSchG ableitbares Zugriffsverbot nicht
vorliegt, da Handlungen, die zu einer Tétung, Zerstdrung oder Verletzung relevanter Arten, ihrer
Fortpflanzungsstadien bzw. zu einer Zerstérung von Nistplatzen, Gelegen, Fortpflanzungs- und
Ruhequartieren, Rastplatzen etc. fihren kénnten, nicht gegeben sein werden.

Eine Gefahr massiver Stérungen durch die vorgesehenen Bauvorhaben, Nutzungen und damit eine
Vergramung, unglnstigsten Falls auch Aufgabe von Bruten, Entwicklungsstadien etc,. kann auch
aulerhalb der direkten Eingriffsfliche ausgeschlossen werden.

Praventive Minderungsmalinahmen, um Auswirkungen fir diese Arten zu vermeiden, so dass ihre
Bestande nicht beeintrachtigt werden bzw. im raumlichen Zusammenhang erhalten bleiben sowie
nach § 44 Abs. 5 BNatSchG die ¢kologische Funktion der méglicherweise vom Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungsstatten weiterhin erfullt werden, sind entsprechend dieser Artenschutzrechlichen
Einschatzung nicht erforderlich.

Es ergibt sich bzgl. des besonderen Artenschutzes kein Kompensationsbedarf.

2.a.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des
Naturhaushaltes in ihrer natlirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schutzen. Ihre
Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickein und
agf. wieder herzustellen.

Das Plangebiet befindet sich ca. 300 m ostlich des NSG ,Wakenitzniederung" und ca. 300 m nérdlich
des NSG ,Kammerbruch®, eines Teils des Europaischen Vogelschutzgebietes ,Schaalsee-
Landschaft".

Diese 0.g. Bereiche befinden sich jenseits des direkt angrenzenden Hochwaldes.

Der Plangeltungsbereich ist zurzeit eine antropogen uberformte Flache. Nach Aufhebung der
ehemaligen militarischen Nutzung, dem Abbruch bisheriger militarischer Anlagen (Gebaude, Bunker,
befestigter Flachen) verblieb die Flache auch in den zurlickliegenden Jahren in standiger Nutzung
durch Menschen als Wohn- und Gewerbebereich und als Hotel- und spater Wohnheimstandort.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist wegen seiner relativ geringen Grofie und den
benannten Standorteigenschaften nur einen eingeschrankten Lebensraum fur die Tierwelt auf.

Die Tier- und Pflanzenwelt im angrenzenden Hochwald wird durch die Planmaf3nahme nicht
unmittelbar betroffen. Durch die héhere Nutzungsintensitat sind jedoch Beeintrachtigungen méglich,
die durch den relativ hohen Grad der Gewo6hnung der Tiere an die Menschen durch die bisherige
Nutzung und den zusétzlich anzulegenden Waldsaum gemildert sein dirfte.

Durch diese Vorbelastungen sind die Empfindlichkeiten des Plangebietes gegeniiber neuen
Nutzungen gering.

Bewertung

Im Plangebiet fihren aufgrund der Vorbelastungen aus der bisherigen Nutzung die MalRnahmen zur
Planumsetzung nicht zu erheblichen Beeintrachtigung.

Das Grunsystem am Standort bleibt erhalten und wird erg&nzt. Beeintrachtigungen fir den
angrenzenden Wald sind nicht zu erwarten, da private Grinflachen im Bereich des Waldabstandes
einen zusatzlichen Puffer zwischen bebauten Bereichen und dem Wald bilden.

Eine Ausdehnung der Nutzungen fur den Reitsport in den Bereich des Waldes sind nicht zu erwarten,
da das Plangebiet selbst mit seinen ca. 1,5 ha Reitsportflachen im Freigeldnde und der geplanten
Reithalle fur die zu erwartende Nutzungsdichte durch den Reitsport ausreichendes Angebot am
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Standort selbst schafft und zusétzlich die Méglichkeit des Ubergangs zum nérdlich des Plangebietes

beginnen Reitwegesystems bietet.
Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen ergibt sich ein durchschnittlicher Kompensationsbedarf.

2.a4 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaR § 1 a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst bebaute Bereiche, Flachen die entsiegelt wurden und
teilweise als Grunflachen fur die vorhandenen Nutzungen genutzt werden und umfasst im
Randbereich Wald- und Geholzpflanzungen.

Das Bodenprofil ist durch die AbbruchmaRnahmen an den militdrisch genutzten Anlagen in den
vergangenen Jahren, damit in Zusammenhang stehende Bodenablagerungen (keine Altlasten) und
die damit in Verbindung stehenden Untersuchungen bzgl. einer Munitionsbelastung am Standort in
sehr groflen Teilen zerstort.

Bewertung

Aufgrund der im Bebauungsplan ausgewiesen Festsetzungen zur Uberbaubarkeit der
Grundsticksfliche werden die Einflisse auf das Schutzgut Boden minimiert. Durch den
einzuhaltenden Waldabstand wird der tats&chlich bebaubare Bereich gegenliber dem jetzigen
Zustand kaum vergrofiert.

Bezogen auf das Schutzgut Boden kommt es zu keiner durchgreifenden Verédnderung. Flr das
Schutzgut Boden ergibt sich ein durchschnittlicher Kompensationsbedarf.

2.a.5 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i.S. von §
1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne Einschrankungen
alle Nutzungen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche
Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Wasserleitfahigkeit, Grundwasseraufkommen und Grundwasserneubildungsrate sind aufgrund der
Vorbedingungen ais durchschnittlich einzustufen. Oberflachengewéasser befinden sich im
Geltungsbereich nicht.

Durch die hinzutretende Nutzung ist nur eine Zunahme der Abwassermenge im Rahmen der
zulassigen Nutzungen zu erwarten. Dazu wird am Standort eine Kleinklaranlage in ausreichendem
Umfang entsprechend des heutigen Standes der Technik neu errichtet.

Fur die Baublocke

- 2a mit den beiden neuen Betreiber-WE kann die Schmutzwasserentsorgung auch iber neue
Kleinklaranlagen erfolgen,

- 2b mit den neuen Wochenendhauser und die Baubldcke 2¢ und 2d mit den neuen Ferienhdusern
kann die Schmutzwasserentsorgung auch Ober abflusslose Sammelgruben erfolgen, wobei der
Trinkwasserverbrauch Uber geeichte Unterzahler nachzuweisen ist.

Sollte es zu Grundstucksverkaufen hetreffend die Baublocke 2a, 2b, 2c und 2d innerhalb des
Plangebietes kommen, ist die Schmutzwasserentsorgung zwingend wie oben beschrieben
herzustellen und kein Anschluss an die Klaraniage zulassig.

Das anfallende Niederschlagswasser soll im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zur Versickerung
gebracht werden. Die anstehenden Bodenverhéltnisse lassen dieses zu (siehe Auszug aus dem
Bodengutachten in der Anlage). Im Entwasserungsnetz befestigter Flachen sind die notwendigen
Olabscheider und Schmutzfénge vorzusehen.

Bewertung:
Die Nutzungen verursachten Auswirkungen auf die vorhandenen Wasserverhaltnisse sind als
durchschnittlich einzustufen. Far das Schutzgut Wasser ergibt sich ein geringer Kompensationsbedarf.

Die EG-Wasserrahmenrichtlinie schafft einen Ordnungsrahmen fir den Schutz der

Binnenoberflichengewasser, der Ubergangsgewssser, der Kistengewésser und des Grundwassers.

Die Ubergeordneten Ziele der Richtlinie sind:

- Schutz und Verbesserung des Zustandes aquatischer Okosysteme und des Grundwassers, einschl.
von Landdkosystemen, die direkt vom Wasser abhangen,
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- Férderung der nachhaitigen Nutzung der Wasserressourcen

- schrittweise Reduzierung prioritarer Stoffe und Beenden des Einleitens/Freisetzens prioritar
gefahrlicher Stoffe

- Reduzierung der Verschmutzung des Grundwassers

- Minderung der Auswirkungen von Uberschwemmungen und Durren

Die zentralen Vorschriften, die oberirdischen Gewasser betreffend, sind:

- guter dkologischer und chemischer Zustand in 15 Jahren

- gutes 6kologisches Potential und guter chemischer Zustand bei erheblich veranderten oder
kunstlichen Gewassern in 15 Jahren

- Verschlechterungsverbot

Beim Grundwasser sind folgende Ziele benannt:

- guter quantitativer und chemischer Zustand in 15 Jahren
- Umkehr von signifikanten Belastungstrends

- Schadstoffeintrag verhindern oder begrenzen

- Verschlechterung des Grundwasserzustandes verhindern

Der Plangeltungsbereich befindet sich in der Nahe des Schattiner Baches mit einem Zufluss zur
Wakenitz.

Die geplanten MaBnahmen haben keine negativen Auswirkungen auf die 0.g. Schutzziele.

Mit der Planung wird festgelegt, dass

- nicht verschmutztes Niederschlagswasser zur Versickerung zu bringen ist

- Schmutzwasser ist einer Kleinkldranlagen entsprechend des Standes der Technik zu zuleiten

- nur eine temporare Grundwasserentnahme fiir Brauchwasser zur Pferdehaltung bzw. Ergénzung des
Léschwasserangebotes erfolgen wird.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die geplanten MaRnahmen nicht den Zielen der EG-
Wasserrahmenrichtlinie widersprechen.

2.a.6 Schutzgut Luft und Belange des Klimaschutzes

Im Falle der Bebauung von Stadt- und Landschaftsraumen sind Umweltwirkungen aus ansteigender
verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und abnehmender Luftzirkulation zu
erwarten. Die klimatische Funktion ergibt aus der Lage am Rande besiedeiter Flachen im Ubergang
zum unbebauten Landschaftsbereich. Es bildet einen Ubergang zwischen dem offenen Freilandklima
der Umgebung und dem Klima in ,kleinen Ortslagen®.

Innerhalb der Betrachtungen bzgl. des Klimaschutzes sind sowohl die MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, zu
betrachten und entsprechend § 1 a Abs. 5 BauGB im Entscheidungsprozess zu bewerten.

Mit dem Planvorhaben, der bauplanungsrechtlichen Entwicklung bereits bebauter Bereiche fur den
sanften Tourismus in der Region wird ein Beitrag zur effizienten Nutzung vorhandener
Standortressourcen geleistet.

Im weiteren Sinne ist dies ein Beitrag zur Verlangsamung des fortschreitenden Klimawandels, da
daruber hinaus vorhandene Flachenressourcen gerade in diesem landschaftlich sehr hochwertigen
Bereichen geschont werden und keine zuséatzliche Flacheninanspruchnahme notwendig wird.

Eine Luftbelastung geht von dem Baugebiet nicht aus.

Die zukunftig zu erwartende geringfugige zusatzliche Flachenversiegiung entzieht dem Naturhaushalt
Versickerungsflache. Durch die vorhandenen natiirlichen Bedingungen und die Festsetzungen des
Bebauungsplanes ist jedoch gesichert, dass auch weiterhin nicht verunreinigtes Niederschlagswasser
am Standort zur Versickerung gebracht werden kann.

Der Bebauungsplan reagiert bzgl. der Anpassung an den fortschreitenden Klimawandel, ggf. Aufireten
verstarkter Starkregenereignisse und Sturm, mit der Ausweisung des einzuhaltenden Waldabstandes
und der zulassigen Gebaudehohen.
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Bewertung ‘
Die Belange des Klimaschutzes werden in der Planung beriicksichtigt. Vom Gebiet selbst gehen keine

klimaschadigenden Wirkungen aus. Die getroffenen MaRnahmen zum Erhalt vorhandener nicht
bebauter Bereiche als Griinflachen beugen ggf. auftretenden naturlichen Extremwirkungen vor.
Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch das Plangebiet sind wegen der geringen Gréf3e nicht
Zu erwarten.

Es ergibt sich bzgl. der Belange des Schutzgutes Luft und bzgl. der Belange des Klimaschutzes kein
Kompensationshedarf.

2.a.7 Schutzgut Landschaft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auflerhalb naturschutzrechtlich geschutzter
Bereiche. Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich keine Biotope entsprechend § 20 LNatG
M-V.

Der Bereich befindet sich jedoch im Nahbereich sehr hochwertiger und geschutzter Naturbereiche.

Im Abstand von ca. 200 m befindet sich innerhalb des westlich angrenzenden Nadelwaldes ein
Feuchtbiotop nach § 20 Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG) M-V.

Westlich des B-Plangebietes, getrennt durch den Nadelwald, befindet sich das Naturschutzgebiet
Wakenitzniederung” (Abstand ca. 300 m).

Sudlich des an den Plangeltungsbereich angrenzenden Nadelwaldes (Abstand ca. 300 m) befindet
sich das Naturschutzgebiet ,Kammerbruch®, welches Bestandteil des Biosph&renreservates
Schaalsee und des Vogelschutzgebietes Schaalsee-Landschaft ist.

Der Planbereich ist durch die umgebenden Waldflachen und die Grinflachen entlang der Waldstrale
fast vollstandig gegeniber der Landschaft eingegrint und wirkt mit seinen vorhandenen Baulichkeiten
nur eingeschrankt im Landschaftsbild. Besonders das vorhandene ehemalige Hotelgebaude
(Wohnheim) wirkt stark negativ im Ortsbild.

Mit der Zielvorgabe aus dem Bebauungsplan soll dieses Gebaude abgebrochen werden. In diesem
Bereich sollen eingeschossige Gebaude errichtet werden.

Ansonsten weiter hinzutretende Bebauung wird sich dem HoéhenmalRstab funktionsbedingt der bereits
vorhandenen Bebauung anpassen bzw. unterordnen, so dass Kkeine neuen baulichen
héhendominanten entstehen werden.

Die zu erhaltenden bzw. zu erganzenden Grunflachen an der Waldstralle werden den Standort auch
weiterhin in das Landschaftsbild einpassen.

Die Fernwirkung des Plangebietes in der Landschaft wird sich durch diese Mafnahmen nicht
verschlechtern. Im Nahbereich wird der Standort eine erhebliche gestalterische Aufwertung erfahren.

Bewertung:
Fur das Schutzgut Landschaft ergibt sich ein geringer Kompensationsbedarf.

2.a.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgltern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische Schatze darstellen und deren
Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kdnnte.

Baudenkmale und Bodendenkmale sind im Plangebiet bzw. Nahbereich des Plangebietes nicht
bekannt.

Bewertung
Fur das Schutzgut Kultur- und sonstige Glter ergibt sich kein Kompensationsbedarf.

2.a.9 Wechselwirkung zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Malfe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhénge unter den
Schutzgitern zu betrachten. Die Auswirkungen auf die Schutzglter betreffen ein stark vernetztes
komplexes Wirkungsgefige.
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Tabelle 1: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Leserichtung | Mensch | Pflanzen | Tiere | Boden | Wasser |Klima |Luft |Landschaft [ Kultur-
nach unten Sachgii-
| ter
\
Mensch keine + + ) o 0 ) ¥ o
Pflanzen - keine + + o o o + o}
Tiere - + keine + o o] o + o
Boden - + + keine o o] o] o o
Wasser - 0 o} - keine o} o] 0 o}
Klima o] + o] o] o] keine o] + o]
Luft o] + o o 0 + keine o o
Landschaft + + 0 o 0 + 0 keine 0
Kultur- und o) o o o] o) o o] o keine
Sachgiiter
-- stark negative Wirkung o neutrale Wirkung + positive Wirkung

- negative Wirkung ++ stark positive Wirkung

Mit der Umsetzung der Planung &ndern sich die Verhaltnisse am Standort wegen der Vorbelastungen
des Standortes durch die vorhandenen und die ehemals noch intensiveren Nutzungen nicht.

Eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im
Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.

2.a.10 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der Umsetzung der Planung wird ein bisher bereits intensiv bebauter und genutzter Bereich
bauleitplanerisch fur die Nutzung als Standort fir den sanften Tourismus in der Region, hier Reitsport,
vorbereitet. Dabei werden vorhandene bauliche Anlagen zum Teil weitergenutzt. FUr hinzutretende
Funktionen aber auch die Errichtung neuer Gebaude, baulicher Anlagen und fir den Reitsport
funktionsgebundener Freiflachen vorbereitet.

Die planerischen Festsetzungen definieren die méglichen MalRnahmen klar und lassen keine weitere
Ausdehnung der Nutzungen am Standort zu. Negative Umweltauswirkungen treten bei Umsetzung der
Planung nicht hinzu.

Eine Beeintrachtigung und funktionelle Abwertung der vorhandenen Landschaftsbestandteile wird, bei
Achtung und Einhaltung der vorhandenen Nutzungsbeschrénkungen durch die Nutzer (Reiter), nicht
erfolgen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden nachfolgend
tabellarisch zusammengestellt und bzgl. der Erheblichkeit beurteilt:




Tabelle 2: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkung Erheblichkeit
- erhéhte Nutzungsdichte -
Mensch - Larmbelastigungen aus Verkehrslarm o}
Besonderer - Chance zur Entwickiung von Flora+Fauna durch den Erhalt o]
Artenschutz und die Festsetzung von Grinflachen
und - zusétzliche Ausgleichsflachen - Hecken und 0
Pflanzen und Tiere | Sukzessionsflachen- gleichen die Belastung aus
Boden - eingeschrénkte Beeintrachtigung der Bodenfunktion -
Wasser - Verringerung der Grundwasserneubildungsrate o]
Luft und Klima - Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch zusatzliche
versiegelte Flachen -
Landschaft - keine Beeintréchtigungen bei Einhaltung der
Nutzungsbeschrankungen 0
Kultur- und | - keine Beeintrachtigungen -
. Sachgiiter
Wechselwirkungen |- keine -

ooo = sehr erheblich oo = erheblich o =wenig erheblich - = nicht erhebilich

Der Standort ist durch die vorhandenen und fritheren Nutzungen antropogen vorgepragt. Negative
Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes sind nicht zu erwarten.

2b Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

2.b.1  Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter 2.a ermittelten Umweltauswirkungen verbunden. Wegen der hohen
Vorbelastungen des Standortes ist mit nur einer geringen Verschlechterung des Umweltzustandes am
Standort zu rechnen.

2.b.2  Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtausweisung des Bereiches fiir die geplanten Nuizungen ware keine bauliche Nutzung des

Bereiches als Standort fur den sanften Tourismus als weiteren Baustein im Tourismuskonzept der
. Region 6stlich des GroRen Ratzeburger Sees méglich. Fur anderweitige Nutzungen ist der Standort,

vor allem aus regionalplanerischer Sicht, nicht geeignet.

Negativauswirkungen auf angrenzende Bereiche wlirden nicht entstehen. Die Bodenstruktur bliebe

unverandert. Eingriffe in die Tier- und Pflanzenwelt und das Kleinklima wirden nicht erfolgen.

Die Entwicklung des Standortes fiir den Reitsport in diesem Bereich wiirde nicht erfolgen. Die Chance

der effektiven Ausnutzung der vorhandenen technischen Infrastruktur am Standort kénnte nicht

genutzt werden.

|
|

| . . .

| Zur Erhaltung auch der vorhandenen baulichen Anlagen besteht ein Investitionsbedarf. Der
| rechtssichere Einsatz dieser notwendigen finanziellen Mittel ist ohne bauleitplanerische Sicherung
‘ nicht zu erwarten. Die baulichen Anlagen wirden verfallen und Méglichkeiten fur Vandalismus geben.

Da mit dem Planvorhaben ein Angebot fur die Nutzung als Standort des sanften Tourismus, hier
Reitsport, gegeben wird, wird verhindert dass neue, ggf. bisher nicht antropogen belastete Standorte
in Anspruch genommen werden mussen. Diese Schadigungen der landschaftlichen Ressourcen
kédnnen vermieden werden.

2.c Geplante Maf3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der

Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen. Im Besonderen sind

auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. §1 a Abs. 3 BauGB i.V. m. § 21
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Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante
Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich zu entwickeln.

Die Ausfuhrungen zur Eingriffsregelung stellen dar, dass durch die Malnahmen zur Verminderung
(reduzierte Verkehrsflachen, Pflasterflachen der notwendigen Verkehrsflachen auf den Grundstlicken
wasserdurchlassiger Bauweise, Pflanzgebote auf den Baugrundsticken) und zum Ausgleich
(Anpflanzgebote und Aufwertungsfldchen) der durch die ErschlieBung und Bebauung verursachte
Eingriff in Boden, Natur und Landschaft i.S. des Bundesnaturschutzgesetzes im Vergleich zu dem
vorherigen Zustand als ehemaliger Militarstandort ausgeglichen werden kann.

Angesichts der dargestellten MaRnahmen zur Verminderung und zum Ausgleich des Eingriffs in
Boden, Natur und Landschaft einerseits und der besonderen Bedeutung des Baugebietes zur als
Baustein im System der Standorte fur den sanften Tourismus in der Region ist ein Ausgleich der
Negativwirkungen auf den Naturhaushalt darstelibar.

2.c.1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der

umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der die hier geringen nachteiligen

Umweltauswirkungen in folgenden Bereichen:

- Beriicksichtigung der Lage zum NSG ,Wakenitzniederung®, NSG ,Kammerbruch® und zum
Europaischen Vogelschutzgebiet ,Biospharenreservat ,Schaalsee” (jeweils ca. 300 m Abstand)

- Berticksichtigung der Nahe zum Feuchtbiotop im westlich angrenzenden Wald

- Erhaltung und Schutz vorhandener Grunbereiche am 6stlichen Rand des Planbereiches

- Erhaltung der Waldflachen

- Entwicklung neuer Granbereiche im Plangeltungsbereich

2.c.2 Schutzgut Mensch

Auf Grundlage der vorliegenden Gberschlaglichen schalltechnischen Beurteilung der BAB 20 bezogen
auf den Bebauungsplan Nr. 9 in Ludersdorf sind auch an den neuen Geb&uden im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes passive Schallschutzmalinahmen notwendig.

Die geringe Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 kann durch eine Festsetzung zum
erforderlichen Schalldammmaf nach DIN 4109 fur die Wande von 35 dB und fur die Fenster vom 25
dB ausgeglichen werden.

Die Freirsaume der Wochenend- und Ferienhduser und den Gebé&uden fur das Betreiberwohnen
kénnen an der der Larmquelle abgewandten Gebaudeseite eingeordnet werden. Die L&rmbelastung
des Freiraumes ist in diesen Bereichen geringer. Da die Larmquelle nicht augenscheinlich ist (Wald),
wird deren emotionale Wirkung verringert.

Mit dieser Festsetzung wird ein notwendiger Kompromiss zwischen der geordneten baulichen
Weiterentwicklung in diesem Bereich und der Ruhedurftigkeit getroffen.

2.¢.3 Besonderer Artenschutz und Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und

historisch gewachsenen Artenvielfalt kann durch Festsetzungen zur Vermeidung und Verringerung

erfolgen.

Auf die Umwelteinwirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sollte die Planung reagieren mit

- Festsetzungen zur Erhaltung von Griinbereichen

- Vernetzung der Grunbereiche

- Festsetzungen zur Begrinung mit standortgerechten, einheimischen Pflanzen

- Beteiligung an den Renaturierungsmaf3nahme im Bereich der nérdlichen Goldenseeniederung bei
Grof} Thurow

Unvermeidbare Belastungen
Durch die Besiedlung dieses Bereich ist mit einer geringen Zunahme der Siedlungsgerausche zu
rechnen.

Der Lebensraum von Tieren wird in geringem Maf} eingeschrénkt werden. Besonders geschitzte
Arten werden durch die Planung nicht betroffen.




2.c4 Schutzgut Boden

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordemisse solite der

Bebauungsplan auf Grundlage der Eingriffsregelung mit folgenden Festsetzungen, die das Maf} der

Bodenversiegelung auf das Noétigste begrenzen, reagieren:

- Festsetzungen der Uberbaubaren Grundstucksflachen durch Baugrenzen und Festsetzung der
maximalen Grundflachen in den Baubldcken

- Festsetzung zum Erhalt und zur Entwicklung von Griinflachen

- Festsetzungen zur versickerungsfahigen Gestaltung von Wegen und Stellplatzen auf den
Baugrundstlicken

Unvermeidbare Belastungen
Die Uberbauung in diesem Bereich wird sich in geringem Maf erhéhen.

2.c.5 Schutzgut Wasser

Das am Standort anfallende nicht verunreinigte  Niederschlagswasser soll am Standort zur
Versickerung gebracht werden. Entsprechende Olabscheider und Schmutzfange sind im
Entwéasserungssystem vorzusehen.

Schmutzwasser wird in einer neuen Klaranlage entsprechend des Standes der Technik am Standort

behandelt.

Unvermeidbare Belastungen

Die Grundwasserbildungsrate wird verringert. Ggf. sind technische Einbauten in den Boden
notwendig.

Durch die geringe Bebauungsdichte der hinzutretenden Bauflachen und die Festsetzungen zur
Befestigung der Oberflaichen bleibt die Fahigkeit zur Versickerung des Oberflachenwassers
weitestgehend erhalten.

Aus den vorangegangenen Betrachtungen dieses Umweltberichtes geht hervor, dass die
Planumsetzung nicht zu erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen fuhrt.

Die mit dem Bebauungsplan definierten Mafnahmen zur Minderung und Kompensation gleichen
diese geringen nachteiligen Umweltauswirkungen am Standort aus.

2d Anderweitige Planungsméglichkeiten

Standort

Die Gemeinde Ludersdorf ist bemiht, ein weiteres Angebot fir den sanften Tourismus in der Region
zu schaffen und den baulichen Verfall des Standortes (und damit die Méglichkeiten fur Vandalismus)
zu stoppen. :

Der Standort ist wegen seiner hervorragenden Lage im Landschaftsraum und dem Feiflachenangebot
am Standort selbst und der Anbindung an das nérdlich angrenzende Reitwegesystem besonders fir
den Reitsport und den daftr notwendigen Anlagen geeignet.

An anderen Standorten ist die Zielstellung ohne eine weitere Zersiedlung der Landschaft nicht
madglich.

Das Vorhaben ist bzgl. der geplanten Mallnahmen aus den gemeindlichen Planen,
Flachennutzungsplan und Landschaftsplan, abgeleitet.

Planinhalt

Mit dem Bebauungsplan wird Bezug genommen auf die naturrdumlichen Bedingungen am Standort.
Der Planinhalt ist im Interesse der geordneten stadtebaulichen Entwicklung fur dieses Vorhaben mit
einer restriktiven Nutzungsdichte definiert.

Im Zuge der Vorbereitung des Bebauungsplanes wurden verschiedene stadtebauliche Varianten der
Gestaltung des Bereiches gepriift. Sowohl starker verdichtete Varianten in der Flache als auch eine
Bebauung mit mehrgeschossigen Ferienhausern wurden in diese Uberlegungen mit verschiedenen
ErschlieBungssystemen einbezogen.

In Abwagung dieser Varianten wurde die im Bebauungsplan dargestelite Variante mit einer
eingeschossigen Bebauung in mehreren Baubldcken fir die hinzutretende Ferienhausbebauung und
die Einordnung der Bereiche Reithalle/Stallanlagen und Mehrzweckgebaude im nérdlichen Bereich
des Bebauungsplanes herausgearbeitet werden. Die vorhandenen Landschaftsbestandteile wurden in
die Planung einbezogen und ein effizientes Erschliefungssystem entwickelt.
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3. Zusitzliche Angaben
3.a Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Bei der Beurteilung der Planung aus Sicht des Naturschutzes wurde auf Grundlage des vorhandenen
Datenmaterials der Umweltbehérde ermittelt, dass keine groflrdumigen Schutzgebiete unmittelbar
betroffen sind.

Es befinden sich jedoch das NSG ,Wakenitzniederung", das NSG ,Kammerbruch® und das
Europaische Vogelschutzgebiet ,Schaalsee Landschaft’ in einem Abstand von jeweils ca. 300 m des
Standortes. Zwischen diesen Schutzgebieten und dem Plangeltungsbereich befinden sich
Waldflachen, so dass diese Bereiche nicht direkt durch die hinzutretenden Nutzungen beeintrachtigt
werden.

Das Grunsystem am Standort bleibt erhalten und wird ergénzt. Beeintrachtigungen fur den
angrenzenden Wald sind nicht zu erwarten, da private Griinflaichen im Bereich des Waldabstandes
einen zusatzlichen Puffer zwischen bebauten Bereichen und dem Wald bilden.

Eine Ausdehnung der Nutzungen fur den Reitsport in den Bereich des Waldes oder der o.g.
naturschutzrechtlich geschitzten Bereiche ist nicht zu erwarten, da das Plangebiet selbst mit seinen
ca. 1,5 ha Reitsportfiachen im Freigeldande und der geplanten Reithalle fur die zu erwartende
Nutzungsdichte durch den Reitsport ein ausreichendes Angebot am Standort selbst schafft und
zusatzlich die Méglichkeit des Ubergangs zum noérdlich des Plangebietes beginnenden
Reitwegesystems bietet, so dass nicht notwendiger Weise ein Ausritt der Reiter in die geschitzten
Bereiche auBerhalb der regional festgelegten Reitwege in der Landschaft notwendig ist.

Bei der Beurteilung der Planung aus Sicht des Naturschutzes wurde die Eingriffsregelung erstellt, die
auf der Biotopkartierung und den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” des Landesamtes fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg — Vorpommern basiert.

Zur Beurteilung der Belange des Immissionsschutzes wurde auf eine entsprechende Uberschlagliche
Bewertung im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes zuriick gegriffen, die auf aktuellen
Daten des Strallenbauamtes Schwerin bzgl. der Verkehrsbelegungszahlen auf der BAB 20 im
Teilabschnitt nordwestlich des Plangebietes basiert.

Beide Erhebungen wurden in der Umweltprifung zur Beurteilung und zur Festsetzung von
MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Umwelteinwirkungen
herangezogen.

Die o.g. Darstellungen im Rahmen des Umweltberichtes fuhren zu dem Ergebnis, dass die ermittelten
Eingriffe in Naturhaushalt durch Ausgleichsmaflnahmen auszugleichen sind.

Die Malinahmen, die in der Umweltprifung zur Festschreibung der geplanten
landschaftspflegerischen Malinahmen vorgeschlagen wurden, solliten in den Bebauungsplan
Ubernommen werden.

3.b Hinweise zur Durchfuhrung der Umweltiiberwachung

Die Durchflihrung der Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen erfolgt als finanzielle Beteiligung an den
Naturschutzmanahme ,Renaturierung der nérdlichen Goldenseeniederung bei Gro3 Thurow”.
Malinahmentrager ist das Amt fir das Biosphéarenreservat Schaalsee.

Die Gemeinde Ludersdorf geht bei diesem Mafinahmentrager davon aus, dass keine
Uberwachungsmafinahmen durch die Gemeinde Ludersdorf erforderlich sind.

3.c Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit diesem Umweltbericht wird geprift, inwieweit durch die bauplanerische Festschreibungen negative
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.
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Im Ergebnis der Prifung kann folgendes Ergebnis formuliert werden:

Mit der Planumsetzung sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.
Der Standort ist bereits intensiv antropogen vorgepragt, so dass keine Negativwirkungen fur die Natur
zu erwarten sind. Im weiteren Umfeld befindliche Schutzgebiete werden nicht beeintrachtigt.

Durch die nur eingeschrankte Nutzungsdichte im Bebauungsplangebiet einerseits und andererseits
direkte Lage am nordlich anschlieRenden Reitwegesystem, die Ausweisung des sehr hohen
Freifliachenanteils und des Platzangebotes fur die neue Reithalle ist gesichert, dass Belastungen fur
Natur und Landschaft durch die héhere Nutzungsintensitat bzgl. des Pferdesports am Standortes und
im Nahbereich des Standortes nicht entstehen werden.

Auf die Beeintrachtigung der Lebensraume fur Tiere und Pflanzen kann im Bebauungsplan durch das
Festsetzen von bestehenden Grinflachen und die Ausweisung neuer Grinbereiche reagiert werden.

Als voraussichtliche Umweltauswirkungen i.S. des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit der Bebauungsplanung
vorbereitet werden, sind die Verkehrslarmbelastung durch die erhéhte Nutzungsdichte, der geringe
Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch  Versiegelung, eine  verringerte
Grundwasserbildungsrate sowie die Veranderung der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen zu
nennen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berlicksichtigung von anerkannten
Beurteilungsmafstaben bewertet. MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich
fur den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert. Die Empfehlungen reichen von der
Minimierung der Bodenversiegelung bis zur Festsetzung von Ausgleichsmafinahmen. Unter anderem
sind dies:

- Festsetzungen zum Erhalt vorhandener Griinbereiche

- Festsetzungen zu Pflanzqualitaten von Gehélzen

- Beteiligung an der Renaturierungsmafinahme nérdliche Goldenseeniederung bei Gro Thurow

Die Belastung der Nutzer des Bebauungsplangebietes durch Verkehrslarm kann durch entsprechende
Festsetzungen von passiven SchallschutzmaRnahmen am Gebaude reduziert werden.

Die Belastung der Nutzer durch landwirtschaftliche Immissionen aus der Feldwirtschaft ist nach dem
Grundsatz situationsbestimmter Planung als Vorbelastung aufgrund des Standortes am Rande einer
landlichen Ortslage als ,hinzunehmen” zu betrachten.

Gleiches gilt fur ggf. auftretende ,Belastungen” die sich aus dem Pferdesport und der Pferdehatltung
ergeben.

Auf die Beeintrachtigung der Lebensraume fur Tiere und Pflanzen kann im Bebauungsplan durch das
Erhalten vorhandener Grunbereiche an der Waldstrafle und im Randbereich zum Wald reagiert
werden.

Die Festsetzungen zum Anpflanzen standortgerechter, einheimischer Geholze und des Grades der
Begrunung der Baugrundstiicke werden Negativwirkungen far Tiere und Pflanzen minimieren.

Auf den Verlust von Boden und Bodenfunktion kann der Bebauungsplan durch eine méglichst geringe
Versieglung der Béden auf den Baugrundstiicken und das Festsetzen von Griinflachen reagieren.

Die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes kann durch das Anpflanzen von Baumen, durch die
neuen Ferienhduser mit ihren Grunflachen und durch die Entwicklung der Grunflachen im Bereich des
einzuhaltenden Waldabstandes verbessert werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der Vorbelastung des Standortes,
der MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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Teil 3: Arbeitsvermerk

Die Begrindung zum Bebauungsplanes Nr. 9 wurde durch die Gemeindevertretung am 27.01.2015
gebilligt.

Der Bebauungsplan Nr. 9 wurde durch die Gemeinde Ludersdorf in Zusammenarbeit mit dem
Architekturbiro Blrger
Mozartstrafle 17
19053 Schwerin
Tel.. 0385/7999 50
Fax: 0385/7999 51
E-Mail: Architekt-Buerger@t-online.de

erarbeitet und zur Beschlussfassung gebracht.

A6.06. 0045

NN

Prof. [5r. Huzel .

Burgermeister
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Teil 4: Anlagen

1

2

3

Ubersichtsplan Bestand, Flachenstrukturen

Ubersichtsplan zu befestigten Flachen , ca. 1992

Ausgleichsflachenberechnung

Ausziige aus dem Bodengutachten, Baukontor Dumcke GmbH, Lubeck, 17.10.2000
Darlegungen zum Immissionsschutz, Stralenverkehr BAB 20

Bewertung Belange Entwasserung, Baukontor Dimcke GmbH, Lubeck, 27.06.2013
Bewertung Belange Zufahrtsstralle, Baukontor Dimcke GmbH, Liibeck, 23.06.2014
Artenschutzrechtliche Einschatzung, Planungsburo Thomas Béhm, Schattin, 30.07.13
AusgleichsmaRnahme ,Okokonto Renaturierung nérdliche Goldenseeniederung®,

MaRnahme des Amtes flr das Biosph#renreservats Schaalsee (AfBR),
Vereinbarung zwischen dem AfBR und dem Vorhabenstrager vom 14.07.2014
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9 Anlage 1
DER GEMEINDE LUDERSDORF
" REITERHOF MIT WOCHENEND- UND FERIENHAUSERN "

\
FUR DEN BEREICH DES EHEMALIGEN KASERNENSTANDORTES
IM ORTSTEIL SCHATTIN

BESTANDSPLAN

LEGENDE Geltungsbereich 53 457 m? A
Bl Gebiudeflichen 2 858 m? [ ] befestigte Flichen 5 559 m?
B ) ( Béschungen / Ablagerungen )
- Flachen technischer Anlagen 2 057 m? s .
- Grinanlagen / Garten 6478 m*
befestigte Flach 4794 m?
RS LR m |:| Griinland 16 386 m?
| teilbefestigte Flachen 178 m?
B wad 15 147 m?
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ZUR INFORMATION: UBERBAUUNGSGRAD 1996




Nr.9 der L - zur Eingriffs - und Ausgleichebilanzierung
uste) /

Anlage 3
Bestand
B-Plan-Flacha £3.457 100% versiegeite/
tehemaliger Kasemenbereich teiloctostigle
befestigte Fiachan Bersiche
Gethivdollache 2858
Fléichen techn. Aniagen 2057
Verkshreflachen 4784
Verkehrsflachen tailbefestigt 178
verdichiste Bereiche, Bdschungan 5558
Summe versiegetts / verdichia Fichen 15.446 2%
Grunaniagen / Garton 5478
Griniand 18.388
GrOnfichen 22864 3%
Wald 15.147 8%
TRelovan: ftr
Planung Flache Versleglungsgrad ‘varsiegoila’
Inme telibstestigte
Eexeiche in m*
Geltungsbersich 53.457 53.457
Sonstiges Sondergebiot 18.763
SO 1- Relthalie 3510 100% 3510
SO 20 - Batroiborwohnen 1373 0% 820
S0 2 - Wochenenchauser 3120 0% 2130
S0 26 - Forienhauser 843 80% 580
SO 2d - Ferlenhauser 1.812 80% 1.830
50 3- Mehrzwoskhalten 3.333 100% 3320
SO 4 - Wohnen 2963 0% 2380
Flache fir Versorgungeantogen 1124 neutral 2um
Regenwassarrickhaltebecken 881 Bestand
‘ Kiavaniage “w
- Verkehrsfiichen, privat 4578 100% 4578
Fahrbacsiche 4364
Stelipiéize 214
Gelinfischen, privet 1584
PG 1, Baurme und Straucher ertialten 533 kaino.
PG 2, Baume und StrBucher erhaltan 313 keine
PG 3, Biume und Stréucher erhalten 233 keine
PG 4, B&ume und Strucher erhatien 476 keine
PG 5, Baume neu 128 keine
PG 6, Reit- ung Vottigierplai2, Koppal 7.205 kaine
PG 7. Rett- und Vottiglerplaiz, Koppel 6877 keine
neutral zum
Wald 15.148 15.148 Bestand
Ermittiung auszuglelchender Flichen Bestand Planung Saido
verslagelts und 15446 18.088 3542
teiverslagette Flachen
zusétziich befestigte Flache
aus anropogen Gberformten Grinbersichen
Summe
Kompensationsarfordernis Fichenverbrauch Werlstufe Kompensitions-  Zuschlag Frowaum- Kongiduriakion Flachendquival. iir
(m9 erfordemnis for waintréchtigunge  (Ke +Vz)* Kompensation
Bictoptypen Ke Versieglung Fr
vz Fr
max. kinftig voll versiegshte Flachen  zusétziche Vollversieglung
aus Kasermengrinfidche 1 1,00 0,50 075 113 3.885
Kompensationserfordernis | 3985
des inten Zustands Im Gel! Flacherverbrauch Wertstufs Kompensations  Erhdhu Sur Wi ival. tir
Bewertung geplanten m Geltungsbereich pacs e ; ng o mmea_ W FW
Biotoptyp Entsleglung
des B keino
an der Amtes fir das 4500
Biosphirenresarval Schasises,
Okokanto
Kompensationsnachwels
i Nactwels: Kompensationserfordemis 3085 Flichenaquivalentounkte 100%
Kompensationsnachweis 4500 Flachen&quivalentpunkte 13%
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Anlage 5

Plantrager: Hr. Schéper, UBIS GmbH, Wiesenstralle 7, 19217 Utecht Juli 2012
Bauleitplanung: Architekturbilro Burger, Mozartstraie 17, 19053 Schwerin,
Tel.: 0385 / 799950, Email: Architekt-Buerger@t-online.de

B-PLAN NR. 9 der Gemeinde Liidersdorf ,Reiterhof mit Ferienhdusern®
fiir den Bereich des ehemaligen Kasernenstandortes im Ortsteil Schattin
{(Gemarkung Lenschow, Flur 1, Flurstiicke 10/1 und 10/3)

hier: Immissionsschutz bzgl. Verkehrsliarm von der BAB 20

Ausgangslage:

- Emissionsquelle BAB 20 im Streckenabschnitt zwischen Landesgrenze SH und Abfahrt Liidersdorf,
ca. km 24,10, zul. Héchstgeschwindigkeit 130 km/h
- Verkehrsbelegung nach Angaben des Stralenbauamtes Schwerin,
vom 25.06./10.07.2012 (Frau Scharf):.
Prognose DTV 2012: 32.347 Kfz/24 h, dav. Schwerlastverkehr 3.692
- Lage des Plangebietes — sliddstlich der von Stidwest nach Nordosten verlaufenden BAB 20
- Abstand zu  Aligemeines Wohngebiet ca. 600 m unter Berilcksichtigung
und Ferienhduser im SO-Gebiet ca. 600 m des 30 m Waldabstandes

- Immissionsstandort umgeben von sehr langjahrigem Nadelholzbestand in ca. 500 m Tiefe

- Betrachtung der Immissionsbedingungen ohne Beriicksichtigung der Topografie, schallhemmende
Wirkung des 0.g. Waldbestandes und vorhandener Gebaude (Mehrzweckhalle Bestand und
geplanter Reithalle)

gesetzliche Rahmenbedingungen

DIN 18005-1:  Orientierungswerte tags nachts
Aligemeines Wohngebiet 50 dB 45 dB
Ferienhausgebiet 50 dB 40 dB
Strallen in Baulast des Bundes (Larmsanierung)
Allgemeines Wohngebiet 67 dB 57 dB
Ferienhausgebiet es gelten keine Immissionsgrenzwerte
16. BImSchV  Aligemeines Wohngebiet 59 dB 49 dB
Ferienhausgebiet es gelten keine Immissionsgrenzwerte

liberschligliche Ermittlung der Immissionsbelastung nach www.laermkontor.de

600 m Abstand, DTV 32.347 Kfz/24 h,
Hohe des Immissionsortes (WA - Wohnblock, 3-geschossig - 8,60 m,
Ferienhaus 1- geschossig + DG -4,00 m)

ohne Beriicksichtigung
der Lage der BAB im Einschnitt und ca. 500 m Wald im Abstandsbereich

Ergebnis (siehe auch Anlage) tags nachts

Immissionsort in 8,60 m Hohe 54,8 dB 49,9 dB
Immissionsort in 4,00 m Hohe 54,7 dB 49,8 dB




Bewertung des Ergebnisses

In der Bewertung der Ergebnisse der Uberschlaglichen Ermittlung der Immissionswerte im
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 9 bzgl. der Richtwerte der 16. BImSchV und der Grenzwerte der
Immissionen von Straflen, die sich in Baulast des Bundes befinden, und zu den Orientierungswerten
der DIN 18005 werden die Immissionsorte im Allgemeinen Wohngebiet und Ferienhausgebiet gleich
gesetzt. Bzgl. der Bewertung wird vom Immissionsort in 8,60 m Héhe ausgegangen.

tags Abweichung nachts Abweichung
Ermittelter Uberschléglicher Wert 54,8 49,9
DIN 18005 WA 50 +4,8 45 +4,9
DIN 18005 Ferienhausgebiet 50 +4,8 40 +9,9
Grenzwert nach 16. BImSchV 59 - 4.2 49 +0,9
Grenzwert Strallen in Baulast des Bundes 67 -12,2 57 -10

Die ermittelten Immissionswerte (iberschreiten die Orientierungswerte der DIN 18005 fir das
Allgemeine Wohngebiet um tags um 4,8 dB und nachts um 4,9 dB

Die Grenzwerte der 16. BImSchV werden tags um 4,2 dB unterschritten und nachts um 0,9 dB
Uberschritten.

Die Grenzwerte fir Strafen in Baulast des Bundes werden tags um 12,2 dB und nachts um 10 dB
unterschritten.

Die Ermittlung der iberschlaglichen Immissionsbélastung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
erfolgte ohne Beriicksichtigung der Faktoren, die die Schallausbreitung hemmen bzw. verringern:

- Hauptwindrichtung Siidwest treibt Immissionen vom Baugebiet weg

- Lage der BAB 20 im Geldndeeinschnitt

- ca. 500 m Waldgebiet zwischen Emissions- und Immissionsort

- abschirmende Wirkung vorhandener Gebdude (Mehrzweckhalle im nérdlichen Bereichen des WA)

- abschirmende Wirkung der geplanten Reithalle im Norden des SO-Gebietes

Bei dem So-Gebiet handelt es sich um ein Ferienhausgebiet eines Reiterhofes, d.h. eines Bereiches
mit besonders vielen Aktivitaten rings um den Pferdesport, d.h. dieses Ferienhausgebiet ist kein
Erholungsbereich mit einem besonders hohen Ruhebedirfnis.

Die Orientierung der kiinftigen Ferienhduser wird Bezug nehmen auf die Nord-Siid-Ausrichtung des
Gebietes, d.h. Terrassenbereiche werden an der Siidseite der Ferienhduser eingeordnet werden,
damit wird die schallschiitzende Wirkung der neuen Ferienhduser fir die Freiflichen ausgenutzt
werden kénnen.

Unter Berlicksichtigung der o.g. nicht in die Uberschldgliche Bewertung der Belange des
Immissionsschutzes einbezogenen Faktoren, die die Immissionsbelastung objektiv verringern, die
Spezifik des Ferienhausgebietes als Ferienbereich als Teil eines durch Aktivititen rund um den
Reitsport bestimmten Bereich wird eingeschétzt, dass unter Abwégung der Vorteile der Standortwahl
fur die gemeindliche Entwicklung und der positiven Auswirkungen fiir die Entwicklung des sanften
Tourismus in der Region die Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 als hinnehmbar
eingeschétzt wird.

Der Bebauungsplan Nr. 9 sollte zur Verminderung der Beeintrachtigungen aus den Ladrm-Immissionen

der BAB 20 folgende Festsetzungen ausnehmen:

- Bei der Errichtung von Ferienhdusern und Wohngeb&uden ist das erforderliche resultierende
Schalld@mmmalf} fiir das AuRenbauteil an der Nord- und Westseite der Gebdude einzuhalten: 35 dB.

- Auflenwohnbereiche und Aufenthaltsbereiche an den Ferienh&usern sollten auf der
ldrmabgewandten slidlichen Geb&udeseite eingeordnet werden.
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Anlage 6

3 A 7 NN T N Y Pas Pa nI Ingenieurberamng'f'ﬁr das Bauwesen
BAUKONTOR DUMCKE GmbH Erd- und Grundbaulaboratorium
: Griindungen - Bodenmechanik

Altlasterkundung - Umweltberatung

UBIS : Alfstrafle 26 Postfach 2038
UBIS GBR - 23552 Litbeck 23508 Liibeck
Herr Tim Schiper
Wiesenstrafe 7 “Telefon: (0451) 30037-0
Telefax; (0451) 30037-11 .
; E-Mail: info@baukontor-duemcke.de
19217 Utecht
‘ Beaibeitinig: HeryJan Diimcke

Durchwahl: (04513 30037-25
Steuer -Nr. 22290 0227 2

Litbeck, den 27. Juni 2013

jd- w
183/00
Betr.: Schattin, B-Plan Nr. 9, Reiterhof mit Ferienhiusern

hier: Entwisserung A
Bezug: Schreiben des Landkreises NWM vom 20.02.2013,

B-Plan Nr. 9 ,,SO Reiterhof mit Ferienhiuser
Arnlagen: 183/00 -2 bis -5

Sehr geehrter Herr Schaper,

stidlich von Schattin, Gemeinde Liidersdorf, wird das ehemalige Waldhotel Schattin zu einem
Reiterhof mit Feriephiusern umgestaltet.

Im. B-Plan-Verfahren Nr. 9 ist gemiB dem Landes-Wassetgesetz eine ortsnahe Versickerung
des auf den Verkehrs- und Dachflichen anfallenden Niederschlagswassers vorzusehen.

Im Oktober 2000 sind Baugrunduntersuchungen durchgefiibrt worden. Danach steht hier
unterhalb der Oberbodenschicht schwach schluffi ger Fein- und Mittelsand an, (
Der .Grundwasserstand ist ca. 2,7 m bis 2,9 m (NN +5,30 m) unter Gelinde (NN +8,10 m)
angetroffen worden.

Grundsétzlich ist hier eine Vérsickerq_ng von Niederschlagswasser gem. DWA-A 138 méglich.
Dabei ist das Niederschlagswagser von Verkehrsfidchen in Mulden einzuleiten, wo es tiber den
belebten ,,A“-Horizont gereinigt und versickert werden kann. Niederschlagswasser von
Dachfléchen kann z. B. iiber Rigoler zuriickgehalten und ortsnah veﬁickeﬁ werderi.

Sitz'Lobeck - Registergedicht Libeck HRB 3385 Gerithtsstand Libeck
. ) GeschaRsfihrer: DipL-Ing. Ath¢ Diincke - DipL-Ing, W.-A. Réther- Dipl-Ing. D. Carstensen
Bankverbindung:  HypoVereinsbank. Kto-Nr.8 835 100 (BLZ 200 300 00) - IBAN: DE 31200300000008835100 - BIC: HYVEDEMM300
Devtsche Bank AG. Kio.-Nr: 8-600 884.(BLZ 230 707°00) - IBAN:; DE 26230707000850088400 - BIC: DEUTDED B2
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Da die Fliche ggf. parzelliert wird, kann zur Vermeidung von ‘Grunddienstbarkeiten und
Leitungsrechten etc. eine Versickerungseinheit je Grundstiick vorgesehen und wasserrechtlich
genehmigt werden. Als RichtgroBe ist hier eine Versickerungsanlage fir jeweils 100 m?
Dachfliche und fir 100 'm? Verkehrsfliche ermittelt worden (siche Anlage).

Fiir die Veersickerung von Dachflictienwasser ist der Einbau einer Rigole eine wirtschaftliche
Lésung, Dabei ist ein 1,5 m breiter Graben bis maximal 1,0' m iiber den Grundwasserstand
auszuheben und mit 1,5 m¥m Kies 16/32 aufzufiillen. In die Kiesschiittung; -die mit einem
Geotextil eingeschlagen werden sollte, ist-ein Vollsickerrohr DN 300 einzubauen und mit einem
Kontrollschacht herzustellen. Fiir jeweils 100 m? Dachflache werden dann 5,0 m Rigole
erforderlich.

Zur Ableitung des Niederschlagswasser von Verkehrsflichen empfehlen wir, den Einbau von
Mulden, Breite b= 1,5 m, Tiefe t = 0,3 m entlang der Verkehrsflachen vorzusehen. Je 100 m?
vollversiegelter Verkehrsfiiche sind an diesem Standort mindestens 1 = 10 m Mulde

erforderlich.

Bei einer Zusammenfassung und ortsnahen Versickerung des Niederschlagswassers im B-
Plangebiet kann hier eine gemeinsame Versickerungsanlage fiir das Dach- und
Verkehirsflichenwasser in einer Rigole oder in einem Regenriickhaltebecken (RRB) vorgesehen

werden. Mit den aus dem Vorentwurf abgegriffenen versiegelten Fldchen ist eine
Vorbemessung deés erforderlichen Riickhaltevolumens fiir ein Versickerungsbecken

durchgefithrt worden.

Verkehrsflachen Avenensiscies = 6.700 m? mit einem Abflussbeiwert ¢, = 1 sowie den
Stellflichen von ca, 1,200 m? mit einem Abflussbeiwert w, = 0,7, Agr = 0,7 * 1.200 m?* = 840
m? ergibt sich nach dem Arbeitsblatt DWA-A 117 ein erforderliches Speichervolumen von
V = ca, 590 m? das entsprechend der Richtlinie DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von

Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) herzustellen ist.

Die Ableitung des aus der Kleinkldranlage abflieBenden Wassers kann entweder in ein

obérirdischés Gewisser/Graben eingeleitet werden oder z. B. in ¢iner beliifteten

Untergrundverrieselungsanlage mit ca. 7,5 m Sickerrohr, DN 100 je WE abgeleitet werden.
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GemaB den Anforderungen des Landkreises Nordwestmecklenburg ist eine
Lschwasserentnahmestelle im Abstand von nicht ‘mehr als 150 m: zur geplanten Bebauung
vorzusehen. Die vorzuhaltende Loschwassermenge ist fiir mindestens 2 Stunden zu bemessen.
Unter dem Ansatz eines Mischwohngebietes mit Dorfcharakter und 3 Vollgeschossen sowie
groBer Brandausbreitungsgefahr sind hier Q = 192 m’/Std Loschwasser bereit zu stellen. Diese
Anigabien liegen auf der sicheren Seite und sind durch ¢ifien Brandschutzgutachter zu bestitigen,
Fiir die Feugrwehr ist eine Loschwassermenge von mindestens Vigen, = 2 * 192 =400 m® bereit
7zt stellen. Das Wasser kann z. B. in einem L&schwasserteich westlich der Bebauung
vorgehalten werden und ist gem. der DIN 14210 sowie den Empfehlungen des Landkreises
Nordwestmecklenburg (Schreiben vom 20.02.2013) auszubilden.

Erd- und Grundbaulaboratorium
Sachbearbeiter: AUKONTOR DUMCKE GMBH

(Dipl.-Ing. Jan Diimcke) (Dipl.-Ing. Diimcke)
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Anlage 7

T % - N ot Ingenieurberatung fitr das Bauwesen
BAUKONTOR DUMCKE GmbH Prg und Grundbaulaboratorium
' Griindungen - Bodenmechanik

Altlasterkundunig - Umweltberatung

URIS G AlfstraBe 26 Postlach 2038
" QBR ) 23552 Liibrek. 23508 Labeck
Herr Tim Schéper

Wiesenstralle 7 Telefon: (0451)300%7-0

Telafox: (0451) 30037-11
E-Maii: info@baukontor-duemcke. de

19217 Uteght
Benrbeitung: Herr Jan Diificke
Durchwahl: (0451) 30037-25
Stener -Nr, 222900227 2.
Liibeck, den 23. Jum 2014
‘ jd -

® 183/00

Betr.: Schattin, B-Plan Nr. 9, Reiterhof mit Ferienhiusern
hier: Zufahrtsstrafie zum Wohngebiet

Bezug: Schreéiben des Landkreises NWM vom 20.02.2013 und 19.06.2014
B-Plan Nr. 9 ,,50 Reiterhof mit Ferienhiuser®

Sehr geehrter Herr Schéper,

siidlich von Schattin, Gemeinde Litdersdorf, geht von der HauptstraBe die Waldstralle zum
ehemaligen Waldhotel Schattin ab. Die WaldstraBe verlduft nach ca. 15 m iber einen
Grabendurchlass und weiter {iber ausgelegte Betonplatten (Breite 5,0 m). Nach cd. 120 m lnickt
® die ‘WaldstraBe pach Norden ab. Hinter der Kurve bis zum Waldhotel ist die Strafle mit
Fahrbahnbeton t > 20 em hergestellt worden (Breite 4,5 m). Beidseitig der Fahrbahti ist ein

befestigter Bankettstreifen von mindestens 0,5 m vorhanden.

Fir den Ausbau des chemaligen Waldhotels zu einem Reiterhof mit Ferienhusern
(B-Plan Nr. 9) ist die Konformitit der vorhandenen StraBe zu priifen. Im B-Plan Nr. 9 ist das zu
erschlieBende Areal fiir einen Reiterhof mit ca. 40 Pferden, ca, 20 Ferienhiusern, 24 WE sowie
einer Schank- und Speisewirtschaft ausgelegt. Somit wird die WaldstraBe als einbahnige
ErschlieBungsstraBe mit klein- /nahriumiger Verbindungsfunktion eingestuft.

Sitz Lobeck- Registergerieht Libeck HRD 338 - Gefichissiand Lobeck
Gugelifistilirer: Dipl. “Ing. Amo Dimcke - Dipl-lng. WisA, Réther « Dipl +ing. D: Chrsicnsen
Bank vertbitung: iimc&’cwmsbwk Kio.-Nr, 8 835 100(BLZ 200300 00) - IBAN: DE 312003000000088351100 « BIC: HYVEDEMMIGH
Dewsclic Bank AG. Kio.-Ne. 8 600-884 (BLZ 230 707 00) - IBAN: DE.26230707000K6 0088400 - DIC: DEUTIIEDB23?




BAUKONTOR DUMCKE Gt - 2

Nach: der Richilinie fiir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06) ist fiir eine Wohn-/
SammielstraBe eine Mindestbreite der Fahrbahn. fiir den. Begegnungsverkehr PKW/PKW von,

4,75 m, m’i’i:‘eingcschrﬁnldcn,Bewegungsgpielriﬁ;x;{men von 4,10 m etforderlich.

Die Fahtbahnbreite von b = 4,5 m.ist somit ausreichend, Die Ausweichmoglichkeit fir PKWs

bei entgepenkommenden Miillfahrzeugen und LKWsiist gegeben:,

Nach der RStO 12 (Richilinie fiir die Standardisierung des Oberbaues von Verkehrsflichen) ist
eine Wohn- und SammelstraBe, StraBenkategorie ES TV der Belastungsklasse Bk 0,3 bis Bk 1,0
zuzuordnen,

Der vorhandene Aufbau. mit siner Betondecke (Stahlbeton-Fertigteile und Fahrbahnbeton) auf
F1-Boden entspricht niherungsweise der Tafel 2, Zeile 4, Bk 1,0, uiid ist somit ausreichend

UnterhaltungsmaBnahmen:zu sanieren.

" Die vorhandene StraBe entspricht somit der Fahrbahnbreite nach RASt 06 und der Tragfahigkeit

gefir. RStO 12 fiir eing ErschlieBungsstraBe mit klein- /nahraumiger Verbindungsfunktion.

Erd- und Grundbaulaboratorium
Sachbearbeiter: BAUKONTOR DUMCKE GMBH

(Dipl:<Ing. Jari Dilnicke) > Bipl-Ing. Carstensen)
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GEMEINDE LUDERSDORF, B-PLAN NR. 9

Schattin, Reiterhof mit Ferienhédusern
Artenschutzrechtliche Einschatzung
Stand 30.7.2013

Auftraggsber
UBIS GmbH
Wiesenstr, 7
19217 Utecht

Bearbeitel:

Dipl. Biol. Bettina FaaRB

Dipl. Ing. Thomas Béhm

alauda, Dipl.-Biol. Joachim Hoffmann

Verfasser
Planungsbiro Thomas Béhm
Hauptstr. 14

23923 Schattin

Tel: 038821/60505 Fax: /66704
boehm_mahnke@yahoo.de




Vorbemerkungen

Am 09., 15. und 23. Juli 2013 wurden zoologische Erhebungen und eine Revision der zum Ab-
riss bestimmten Gebaude nach Fledermausquartieren auf der Eingriffsflache durchgeflhrt.
Weiter erfolgte eine Erfassung der Biotoptypen des Planungsraumes am 4.7.2013.

Die Erhebungen dienen (in Erganzung des bereits vorgelegten artenschutzrechtlichen Beitra-
ges in der Begriindung des B-Planes) einer Einschatzung inwieweit Zugriffsverbote gem. § 44
Abs. 1 BNatschG vorliegen kénnten.

Abb. 1: Ubersichtskarte
blauer Rahmen = Planungsflache
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Abb. 2: Abgrenzung Biotoptypen




Vegetationstypen im Untersuchungsraum

Die verwendeten Biotoptypbezeichnungen entsprechen der ,Anleitung fiir die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern, Stand Marz 2010, he-
rausgegeben vom Landesamt flir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern (LUNG M-V)

Nr. 1:

Beschreibung: Kreisrunde Abdeckung ehemaliger Klargrube. Die Betonplatten sind mit Moo-
sen und Flechten bewachsen, von den Ritzen zwischen den einzelnen Platten her breiten sich
zunehmend Arten warmeliebender Ruderalgesellschaften aus. Im Bereich der Abzaunung
rundum wéchst eine 1-2m breite ruderale Gras- und Staudenflur.

Biotoptyp-Zuordnung: 14.7.8 (OVP = Parkplatz, versiegelte Freiflache) bzw. 14.11.3 (OBV
=Brache der Verkehrs- und Industrieflachen)

Schutzstatus: keiner

Vorherrschende Arten: Moose, Flechten, Echium vulgare, Artemisia campestris, Festuca
rubra, Oenothera biennis, Hypericum perforatum, Arrhenatherum elatius, u.a.

AuBenrand: Calamagrostis epigeios, Tanacetum vulgare, Artemisia vulgaris, Arrhenatherum
elatius, Festuca rubra, ,Silene alba u.a.

Nr. 2:

Beschreibung: Sand-/Kies-Flache, weitestgehend vegetationsfrei.
Biotoptyp-Zuordnung: 11.2.6 Sonstiger Offenbodenbereich (XAS)
Schutzstatus: keiner

Nr. 3: »

Beschreibung: junge Thujahecke auf wallartiger kleiner Sandaufschiittung. Mit Lesesteinhau-
fen auf der Stidwestseite.

Biotoptyp-Zuordnung: subsumieren unter 14.5.4 Einzelgehoft (ODE), Untercode 13.8.4 Zier-
garten (PGZ)

Nr. 4:

Beschreibung: Nahrstoffarme mesophile Wiese, relativ artenreich aufgrund zahlreicher zusétz-
lich vorhandener Ruderalarten trockenwarmer Standorte, wird gelegentlich geméht. Im bebau-
ungsnahen Bereich mitunter mit ndhrstoffbedirftigeren Ruderalarten durchsetzt und im Um-
kreis des Gewassers Nr. 5 relativ lickig bewachsen mit vielen kleinen offenen Bodenstellen,
dort stark mit Arten der Trockenrasen und warmeliebender Ruderalfluren durchsetzt, trockenra-
senartig. Es sind jedoch keine Rote-Liste-Pflanzenarten vorhanden.

Am Sidwestrand der Bebauung ist ein im Bestandsplan noch nicht verzeichneter Wellblech-
Container von etwa 8 x 2 x 2 Kubikmetern GréBe aufgestellt. Zwischen diesem Container und
der westlich davon verzeichneten Betonplattenreihe wird die Wiese seit Iangerem nicht gemaht
und geht in eine ruderale Gras-Staudenflur (Convolvulo-Agropyrion) iiber.
Biotoptyp-Zuordnung: 9.2.3 Artenarmes Frischgriinland (GMA)

Schutzstatus: keiner

Vorherrschende Arten: Lolium perenne, Arrhenatherum elatius, Dactylis glomerata, , Achillea
millefolium, Taraxacum officinale, Hypochoeris radicata, Agrostis tenuis, Rumex acetosella,
Festuca rubra, Festuca ovina, Bromus hordeaceus, Agropyron repens, Trifolium medium, Echi-
um vulgare, Lotus corniculatus, Plantago lanceoalata, Tanacetum vulgare, Trifolium arvensis,
Trifolium repens, Trifolium dubium, Hieracium pilosella, Arenaria serpyllifolia, Artemisia cam-
pestris, Verbascum nigrum, u.v.a.



Nr. 5:

Beschreibung: Kinstliches Kleingewédsser mit Teichfolie. Wasser sehr klar, bis zu 150cm tief,
Wasserspiegel zur Zeit etwa 50cm unter Flur. Ufer gleichm&Big maBig steil, mit sichtbarem
Geotextil abgedeckt. Ufersaum schiitter bewachsen mit Krétenbinsen und Arten der umgeben-
den ruderalen Grasflur. Am Ufer einige junge Gehdlze (Grauweiden und Birken). Im Wasser
kein sichtbarer Bewuchs bis auf einige Algenwatten und (sehr wenig) Wasserlinsen.
Biotoptyp-Zuordnung: 5.6.4. Zierteich (SYZ)

Schutzstatus: keiner

Nr. 6:

Beschreibung: Gebaude und umgebende versiegelte Hof- und Fahrfldchen.
Biotoptyp-Zuordnung: 14.5.4 Einzelgehéft (ODE)

Schutzstatus:keiner

Nr. 7:

Beschreibung: Gértnerisch Uberpréagte Griinflichen im Umkreis der Geb&dude. Mittlerweise
durch extensive Nutzung/Pflege mit Spontanvegetation angereichert und mit teilweise unge-
woéhnlichem Baumartenbestand (z.B. eine junge schlitzbléttrige Buche) und Arten der Trittra-
sen, ruderaler Magerrasen, Wiesen und Waldrander..

Biotoptyp-Zuordnung: 14.5.4 Einzelgehdft (ODE), Untercode 13.8.4 Ziergarten (PGZ)
Schutzstatus: keiner

Nr. 8:

Beschreibung: Sand-/Kies-Flache, weitestgehend vegetationsfrei. Randlich beginnen arten-
arme ruderale Staudenfluren zu wachsen.

Biotoptyp-Zurdnung: 11.2.6 Sonstiger Offenbodenbereich (XAS)

Schutzstatus: keiner

Nr. 9:

Beschreibung: Waldrandbdschung. Aufgrund unterschiedlich steiler Bereiche und
unterschiedlichem Zeitpunkt der letzten Erdbewegung sehr ungleichmaBig gestaltet. Im Westen
sehr steil, z.T. wegen Steilheit schitter bewachsen und i.a. stark von Ruderal- und
Schlagflurarten Gberpragt, gelegentlich noch durchsetzt mit Waldarten; nach Osten auslaufend,
dort lberwiegend von Arten der Eichen-Kiefernwalder gepragt.

Biotoptyp-Zuordnung: 1.14.3 Schlagflur/Waldlichtungsflur trockener bis frischer Standorte
(WLT)

Schutzstatus: keiner

Vorherrschende Arten: Betula pendula, Quercus robur, Salix caprea, Populus tremula, Sorbus
aucuparia, Fagus sylvatica, Calamagrostis epigeios, Rubus spec. Rubus idaeus, Solidago gi-
gantea, Avenella flexuosa, Urtica dioica,Agrostis tenuis, Holcus mollis u.v.a.

Tiere (Zufallsfunde): Tagfalter (Apanthopus hyperanthus, Maniola jurtina)

Nr. 10:

Beschreibung: Eingezaunter Gemiisegarten mit Hiihner-Freigehege
Biotoptyp-Zuordnung: 13.8.3 Nutzgarten (PGN)

Schutzstatus: keiner

Nr. 11:

Beschreibung: Waldrandartige Béschung. Héhe wechselnd, bis gut 2m hoch, bewachsen (-
berwiegend mit ruderalen Staudenfluren, stellenweise mit jungem Gehélzanflug, mitunter auch
schiitter bewachsene steile Bereiche mit Waldarten.




Biotoptyp-Zuordnung: 1.14.3 Schlagflur/Waldlichtungsflur trockener bis frischer Standorte
(WLT)

Schutzstatus: keiner

Vorherrschende Arten: Calamagrostis epigeios, Solidago gigantea, Urtica dioica, Pteridium
aquilinum, Lonicera periclymenum, Prunus spinosa, Betula pendula, Festuca rubra, Rubus
spec., Carex arenaria, Agrostis tenuis, Rudbeckia spec. , Salix caprea, Rosa spec., Artemisia
vulgaris

Nr. 12:

Beschreibung: Nahrstoffarme Wiese auf Sandboden. Als Lagerplatz fiir Holz u.a. genutzt,
deswegen teilweise schiitter bewachsen und stark mit entsprechenden Arten kurziebiger Rude-
ralfluren und Magerrasen durchsetzt.

Biotoptyp-Zuordnung: 9.2.3 Artenarmes Frischgrinland (GMA)

Schutzstatus: keiner

Vorherrschende Arten: Plantago lancoelata, Festuca rubra, Dactylis glomerata, Spergularia
rubra, Tanacetum vulgare Vicia cracca, Achillea millefolium, Trifolium dubium, Medicago lupuli-
na, Capsella bursa-pastoris, Trifolium arvense, Loliuim perenne, Hypochoeris radicata, Hieraci-
um pilosella, Trifolium pratense, Arenaria serpyllifolia, Conyza ganadensis, Verbascum nigrum,
Agrostis tenuis Fesuca ovina, Galium mollugo, Hypericum perforatum, Jasione montana, Oe-
nothera biennis, Silene alba, Carex arenaria , u.a.

Nr. 13:

Beschreibung: Lockeres junges Gehdlz.

Biotoptyp-Zuordnung: 2.3.4 Aufgeléste Baumhecke (BHA)

Schutzstatus: keiner

Vorherrschende Arten: Betula pendula, Pinus sylvestris, Salix caprea, Solidago gigantea, Ru-
bus spec. Stellaria holostea, Tanacetum vulgare, Agrostis tenuis, Veronica chamaedris, Cala-
magrostis epigeios, Aegopodium podagraria, Artemisia vulgaris Arrhenatherum elatius



Faunistische Bewertung

Als Brutraum flr Vagel ist die Flache, mit Ausnahme der Geb&ude, aufgrund fehlender Struktu-
ren nahezu ungeeignet. So konnten wahrend der zwei Begehungen keine Vogelarten festge-
stellt werden, aufgrund der geringen GréBe auch keine revieranzeigenden Arten der Offenland-
schaft.

Reproduktionsvorkommen weiterer hdherer Taxa nach §7 Abs. 2 Nr. 13 u. 14 BNatSchG sowie
BArtSchV kénnen nach den Begehungen ausgeschlossen werden.

Zwar weist die Flache potentielle Habitate fir Reptilien auf (z.B. Zauneidechse), bei den unter
optimalen Bedingungen durchgefiihrten Begehungen wurden jedoch keine Tiere festgestellt.
Wahrscheinlich fihrt die Insellage im Wald (dstlich schlieBt eine Grinland -Niederung an; s.
Abb. 1) zu Besiedlungsschranken.

Weiterhin wurden die Geb&ude, insbesondere das zum Abriss stehende Bauwerk, nach Fle-
dermausquartieren (Sommerquartiere, Wochenstuben) untersucht.

Abb. 3: Zum Abriss vorgesehenes Gebaude mit wenig Quartiermdglichkeiten fir Fledermause

Die Gebaude weisen glatt verputzte Fassaden mit geschlossenen Fenstern auf und bieten da-
her bis auf wenige Stellen, wie z.B. an schadhaftem Putz, kaum Unterschlupfmaoglichkeiten. Es
wurden keine Fledermause festgestellt.

Ein Dachstuhl ist aufgrund der Ausfiihrung des Daches als Betondecke nicht vorhanden. Im
Randbereich der Dachkonstruktion (z.B. hinter Dachrinnen und Uberstanden am Giebel) sind
Quartiere fir kleine Arten nicht génzlich auszuschlieBen, aber konstruktionsbedingt wenig
wahrscheinlich.

Im Kellergeschoss des Abrissgebaudes sind die meisten Raume aufgrund des Ausbaus als
Wohnraume mit glatten Wanden und Decken als Fledermausquartiere ungeeignet. Eine Aus-
nahme bildet der geraumige Kellerraum mit der Heizungsanlage. Winkel und Nischen sind hier
in Mauerdurchbriichen vorhanden, die geeignete Fledermausquartiere sein kénnten. Eine
grindliche Sicht- und akustische Kontrolle (mit Ultraschalldetektor) verlief jedoch negativ.

Bezuglich einer reproduktiven Arthropodenfauna auf der Flache kénnen zahlreiche Heuschre-
cken- und Kéaferarten vermutet werden. Auffallig war jedoch die Artenarmut an Lepidopteren.




Diese Einschatzung stellt die einzig mégliche Fallkonstellation dar, ein worst-case-Szenario ist
nicht vorstellbar, da fiir keine evtl. in Betracht kommende besonders oder streng geschltzte Art
die Habitatanforderungen erf(illt sind.

Sehr differenziert stellen sich die Waldrandstrukturen auBerhalb der Planungsflache dar.
Entsprechend ist hier auch eine reduzierte biotoptypische Zoozénose zu erwarten. Insofern
kann der Eingriffsbereich als (Teil-) Nahrungsflache durchaus flr einige, vor allem in den Wald-
randbereichen potenziell vorkommenden Brutvogelarten einen Teillebensraum darstellen. Dies
gilt auch fir Fledermause (Jagdraum), weniger jedoch fir Reptilien.

Alle européischen Vogelarten gelten nach §7 Abs. 2 Nr. 13 b. BNatSchG als besonders ge-
schiitzt, ebenso alle potenziell als Nahrungsgast vorkommenden Flederméause.

Fazit

Ein aus § 44 Abs. 1 BNatSchG ableitbares Zugriffsverbot liegt nicht vor, da Handlungen,
die zu einer Tétung, Zerstérung oder Verletzung relevanter Arten, ihrer Fortpflanzungs-
stadien bzw. zu einer Zerstorung von Nistplatzen, Gelegen, Fortpflanzungs- und Ruhe-
quartieren, Rastplatzen etc. fiihren kdnnten, nicht gegeben sein werden.

Im vorliegenden Planungsvorhaben stellt sich die Frage nach einer artenschutzrechtlichen Pri-
fung nach § 34 Abs. 1 u. 2 nicht, da kein Reproduktionspotential fir Arten nach § 7 Abs. 2 Nr.
13 u. 14 BNatSchG in Verbindung mit § 44 Absatze 1 und 5 BNatSchG vorliegt.

Eine Gefahr massiver Stérungen durch die vorgesehenen Bauvorhaben und damit eine Ver-
gramung, unglnstigen Falls auch Aufgabe von Bruten, Entwicklungsstadien etc. kann auch
auBerhalb der direkten Eingriffsflache ausgeschlossen werden.

Praventive MinderungsmafBnahmen, um Auswirkungen flr diese Arten zu vermeiden, so dass
ihre Bestande nicht beeintrachtigt werden bzw. im raumlichen Zusammenhang erhalten bleiben
sowie nach § 44 Abs. 5 BNatSchG die ékologische Funktionen der mdglicherweise vom Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungsstatten weiterhin erfillt werden, sind nicht erforderlich.
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Anlage 9

Vereinbarung Okokonto

Zwischen dem

n durch den Leiter

Land Mecklenbutg=\Vorpommern endvertrete
laus Jarmalz

des Amtes fir das Biospharenreservat Schaalsee K
Wittenburger Chaussee 13
19246 Zarrentin am Schaalsee

- Eigentimer -
ung

der

UBIS GmbH

Geoschaftgfihrer

Herrn Tim Schapar

YWissenstralke 7 -
18217 Uteeht

- Ausgleichspflichtige -

wird folgende

8sung der Nutzung von Flachenaquivalenten
des Okokontos ,Renaturierung der nérdliclien Goldensee-Miederung® im
Rahmen vor Ausgleichsleistungen bei der Umsetzung des B-Plan Nr. 9 der
Gemeinde Lidersdorf ,,Rei‘terhef Schattin®

Vereinbarung zur finanziellen Abl

Als Ersatzmalnahme in der Gemarkung Grof Thurow, Flur 1, Flurstiicke 6/1, 11,
1212, 1213, 1214, 27, 30, 33,36,37,40,41/1, 44, 45, 46, 47/1, 113, 114, 115, 11611,
148, 12041, 122, 128, 137, 12512 wird die ,Renaturierung der nardlichen Goldensee-
Niederung® mit einem antsiligem F lachengquivalent von 0,6 ha
;K;ompzeasaﬁinnsﬂéichenéquﬁzalént (KFA) der UBIS GmbH, Wiesenstrale 7,
19217 Utechtim Zuge der Umsetzung des B-Plarn Nr. 9 der Gemeinde Ludersdoif
_Relterhof Schattin®

Zur Sicherung der Manahme wird diese finanZielle Vereinbarung zur Ablgsung von
7.200,00 € in Worten -siebentausendzweihundert- Euro mit dem Land
Mecklenburg-Vorpommern vertreten durch das Amt fur das Biospharenreservat
Schaalsee (1 KFA kostet 12.000 €) und der UBIS GmbH, Wiesenstrale 7,

19217 Utecht geschiossen.

Bie Abldsesumme ist von der UBIS GmbH, Wiesenstralie 7,




49217 Utecht nach Zugan
penannten Zahlungsmoda

He

UBIS GmbH
“Wiesenstrale 7

Geschaftsfihrer 19217 Utecht
Tel. + Fax: 038875 [ 20880
Mobil: 0160 / 8231432

UBIS GmbH

g der Zahlung
litaten ( 30 Ta

Bankverbindung) zu leisten.

saufforderung des Eigentimers zu den dort
ge nach Zugang der Zahlungsaufforderung,

7arrentin, den. Aher. Vuad

Kigas Jafmatz L
furdag :'B‘iosphé'renreservat
Sch¥alsee

Amt tur das Biosphareareserval Schaalsee
Witartiorgge Chadssee 13
L iS23E Zarenin .
- Tel, 333088 Fax 30820
E:Mail pouZalabisnisises mvnet de
Intoray s s0a5is80.08




Amt fiir das

Biosphéarenreservat
Schaalsee

« Untere Naturschutzbehorde -

Amt fir das, Sibspharenreservat Schaaisee
nburger Chaussee 13 19246 Zarrentin'am Schaalsee

bearbeitet vor: Frau Schwan

UB!SthBH o , T Teli038851/302-12
G@SC aﬁsfuhrer ‘ : o - . Fax 038851/302-20
L ) . : E-Mail:i.schwan@afbr-
Herm Tim Schaper .o e E © schaalsee.rivnet de
Wiesenstralie 7 : P ‘ ‘
19217 Utecht , o | Az:ABRSCH:
o S o R {bma bei Schftverkelir angaben

~ ‘Zarrentin, den 14.07.2014

‘Vereinbarung Okokonto :

Vere:nbarung zur finanziellen. Ablosung der Nutzung von Flachenaquwa!enten des
Okokontos ,,Rerzatunsrung der nérdlichen, Goldensee—Nxederung“ im Rahmen von
Ausglelchsleistuhgen bei der Umsetzung des. B-Plan Nr 9 der Gememde Lidersdorf
Reiterhof Schattin® R ’

Sehr geehrter Herr Schaper

anbei ubersende xch Ihnen em unterschrxabenes Exempiar dero.g. Verembarung

Mit freundlichen GriiRen- :
Schwan R
T | AR . Hausanschiift:
EHS“ S  Amtfir das. )
=== @ Il i Biospharenreservat Schiaalses Telefon: 038851-302+0
R il o ‘ S Fax.~  038851-302-20
Badon Vissenschall, | uddie Wittenburger Chaussea 13 . E-Mall: post@afbr-schaalsee. mvnet.de

- 19246 Zarrentin-am Schaalsee - Internet: www.schaalsge.de




Zusammenfassende Erklarung entsprechend § 10 Abs. 4 BauGB,

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Liidersdorf,
Sonstiges Sondergebiet ,,Reiterhof mit Wochenend- und Ferienhdusern® fiir den Bereich des
ehemaligen Kasernenstandortes im Ortsteil Schattin

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 umfasst ca. 5,35 ha. Die vormals durch die
Grenztruppen der ehemaligen DDR genutzten Flachen sind im Norden, Westen und Siiden durch
Wald umgeben. Im Osten bildet die Waldstralle (Gemeindestrafle), die Anbindung an die Stralle von
Utecht nach Herrnburg hat, die Grenze des Bebauungsplanes.

Nordwestlich des Plangeltungsbereiches verlauft die BAB 20 in einem Abstand von ca. 600 m. Der
Bereich zwischen der BAB 20 und dem Plangeltungsbereich ist mit Nadelwald bestanden.

Siidwestlich des Plangeltungsbereiches befindet sich in einem Abstand von ca. 700 m die Wakenitz.
Im Zuge des im Entstehen befindlichen touristischen Wander-, Rad- und Reitwegekonzeptes wurde
sidwestlich des Plangeltungsbereiches eine Fullgéngerbricke uber die Wakenitz errichtet
{Lenschower Bricke).

Innerhalb des Plangebietes befinden sich ehemalige militdrisch genutzte bauliche Anlagen, die
zwischenzeitlich als Hotel, Wohnheim, Wohngebaude, Gaststatte/\Vereinshaus und Gebaude fur nicht
storende kleingewerbliche Nutzungen genutzt wurden und ein Telekommunikationsmast.

Seit der Auflassung der militarischen Nutzung (Kasernen- und Nebengebdude, Garagen, Bunker,
Schiefdplatz, Sportplatz und Flachen fur Wehribungen, Lager- und Aufmarschplatze, Betonstrafen,
Waschplatze, Waschanlagen) wurden bereits grofiflachige befestigte Bereiche abgebrochen und dafur
teilweise Griunflachen im Nahbereich des Hotels, Wohnheims und des Wohngebaudes angelegt.

Die Gemeinde Ludersdorf verfolgt mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes folgendes Ziel:
Entwicklung des Standories als Standort des sanften Tourismus im vorhandenen Netzwerk
touristischer Nutzungen in der Region

Dazu sollen folgende Malinahmen bauleitplanerisch vorbereitet werden:

- Abbruch des Wohnheimes als groRten stadtebaulicher Missstand am Standort

- Entsieglung von befestigten Flachen aus der militarischen Vornutzung des Bereiches

- Errichtung einer Reithalle mit Stallanlagen fur ca. 30-50 Pferde, einschl. Aufenthalts- und
Sanitarraumen, Servicebereichen und Auslauf fur die Pferde in Stallnahe

- Errichtung von eingeschossigen Wochenend- und Ferienhausern als Einzelhdauser mit funktionellem
Bezug zum Reiterhof

- Umsetzung der o.g. Neubaumafnahmen unter Berlicksichtigung des einzuhaltenden Waldabstandes

- Erhaltung dgs Wohngebé&udes, Aufwertung der vorhandenen Wohnungen
- Erhaltung des Gebdudes des heutigen Vereinshauses
- Erhaltung der vorhandenen Halle als Abstell- und Lagerflache fir nicht storendes

Kleingewerbe, entsprechend Bestand, perspektivische Nutzung durch den Funktionskomplex
Reiterhof

- Uberprifung der Notwendigkeit und ggf. Definition von Ausgleichsmafinahmen
- Einordnung der notwendigen verkehrlichen und stadttechnischen Anlagen

Entsprechend der neuen Zielsetzung zur Entwicklung des Bereiches im Bebauungsplanes Nr. 9 wurde
fur den Bereich die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren zu diesem
Planverfahren durchgefiihrt.

Das Planverfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes wurde abgeschlossen. Die
ausschlieBlich auf den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bezogene 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurde durch den Landkreis Nordwestmecklenburg mit Bescheid vom
13.05.2015 genehmigt (Az.: 13074049-2.A-F-2015). Der Bebauungsplan Nr. 9 ist damit aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan (2. Anderung) entwickelt.




Verfahrensverlauf

Die Unterrichtung der Offentlichkeit Giber die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung fand im
Rahmen der offentlichen Auslegung des Vorentwurfs der Planung vom 04.02.2013 bis 11.03.2013
entsprechend § 3 Abs. 1 BauGB statt. Die Auslegung der Planunterlagen wurde entsprechend der
Hauptsatzung der Gemeinde Ludersdorf ortsiiblich am 25.01.2013 angekindigt.

Von der Offentlichkeit wurden keine Hinweise zur weiteren Planentwicklung vorgebracht. Durch die
gemeindlichen Gremien wurden Prazisierungen in den Planungsprozess eingebracht:

- Anzah! der Bebauungsmaéglichkeiten fur Ferienhauser - Kapazitat wurde um 20% gesenkt

- GroRe der moglichen Ferienobjekte - die maximale Grundflache der Gebaude wurde verringert

- Reduzierung der max. Traufhéhe und der Dachneigung

- Reduzierung der max. Geschossigkeit im Bereich der Reithalle auf ein Vollgeschoss

In der frihzeitigen Behordenbeteiligung wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher

Belange, deren Aufgabenbereich durch die Plananderung betroffen werden, gemafi § 4 Abs. 1 BauGB

auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der

Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom 10.01.2013 aufgefordert.

Folgende Hinweise zur vertiefenden Untersuchung wurden gegeben:

- Regime der Ableitung von Niederschlagswasser von Verkehrsflachen

- Hinweise zum Umgang von Abbruchmaterial

- Hinweise zur noch im Vorentwurf ausgewiesenen Ausgleichsflache im Gemeindegebiet - Verzicht auf
diese Flache

- Hinweise zu notwendigen Dimensionierung von Auslaufflachen fir Pferde

- Hinweise zu Prazisierungen bzgl. des Artenschutzes - Artenschutzrechtliche Einschatzung vom
30.07.2013 wurde in das Verfahren eingebracht

- Hinweise zum Ausbaugrad der Zufahrtsstrafle - Nachweis wurde im weiteren Verfahren erbracht

- Léschwasserversorgung des Bereiches - Nachweis wurde erbracht (Regenriickhaltebereiche und
Brunnen)

- Hinweise zum MafR der baulichen Nutzung

- regionale Thematik von Reit- und Wanderwegen

- Leitungsrechte bzgl. der Medienversorger

- Definition der Waldkante durch das Forstamt Grevesmiihlen

Die mit den o.g. Hinweisen benannten Problembereiche wurden im weiteren Planungsprozess

untersucht und die Ergebnisse in die Entwurfsunterlagen der Planung eingearbeitet.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Ludersdorf gem. §

3 Abs. 2 BauGB wurde entsprechend der Hauptsatzung der Gemeinde Liudersdorf ortsiiblich am

30.05.2014 angekindigt und in der Zeit vom 10.06.2014 bis 14.07.2014 durchgefuhrt. Die Behorden

und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurden entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben

vom 16.05.2014 beteiligt.

Folgende Hinweise wurden gegeben:

- Antrag zur Fallung von 4 Baumen ist zu stellen, Genehmigung liegt dazu vor (09.12.2014)

- Hinweise zur Brauchwassernutzung, Hinweise wurden in die Begriindung tbernommen

- Hinweise zum Management der Abwasserbeseitigung, Ergebnisse einer Abstimmung zwischen
Landkreis Nordwestmecklenburg und dem Zweckverband Grevesmiihlen am 27.08.2014 sind in den
B-Plan eingeflossen

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden von der Offentlichkeit
keine Anregungen gegeben.

Den Anregungen der Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurde im Planverfahren
gefolgt.

Durch die Gemeindevertretung Ludersdorf wurde die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 9 der
Gemeinde Ludersdorf am 27.01.2015 gefasst.

Beurteilung der Umweltbelange

Die Umweltbelange wurden im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes gepraft. Hinweise aus
dieser Umweltprufung sind in den Bebauungsplan eingeflossen.

Der entstehende Eingriff wird durch die groRflachige Ausweisung von Grinflachen im Plangebiet
selbst gemindert (Erhaltung vorhandener Grogriinbereiche und deren Erganzung, Pferdekoppeln).




Das Plangebiet selbst erméglicht wegen der geringen GroRe und Vorpréagung jedoch nicht die
vollstandige Durchfiihrung der notwendigen Ausgleichsmafinahmen am Standort, die sich aus dem
erzeugten Eingriff ergeben.

Die notwendigen Ausgleichsmallnahmen werden in  Ermangelung von zeitnah  flr
AusgleichmaRnahmen im Nahbereich zur Verfugung stehender Flachen im Rahmen der
,Renaturierungsmaflnahme nérdliche Goldensee-Niederung in Gro3 Thurow" (Plantrager: Amt far das
Biospharenreservat Schaalsee), erbracht.

Damit ist gesichert, dass qualitstvolle und nachhaltige Maflnahmen i.S. des Naturschutzes als
Ausgleichsmafihahmen durchgeftihrt werden.

Abwagungsvorgang

Die im Umweltbericht zum Bebauungsplan empfohlenen MaRnahmen zur Vermeidung und zur
Minimierung von Umweltauswirkungen wurden nach Abwagung zwischen 6konomischen, sozialen
und umweltschutzbezogenen Belangen in die Planaufstellung tibernommen.

Auch wenn es sich mit dem Planvorhaben um eine Umnutzung eines bereits intensiv genutzten
Bereiches in Schattin handelt, werden mit der Planung Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 2
BauGB vorbereitet. Der Verlust von Boden und Bodenfunktion durch Versieglungsméglichkeiten und
damit verbunden einem erhtéhten Oberflaichenwasserabfluss und einer  geringeren
Grundwasserbildungsrate und die Veranderung der Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen sind
besonders zu nennen.

Diese Umwelteinwirkungen werden mit der Planung durch die Festsetzungen zum Erhalt und Anlegen
von Griinflachen im Plangebiet gemindert. Der Ausgleich erfolgt durch die finanzielle Beteiligung am
Naturschutzprojekt ,Renaturierungsmatinahme nordliche Goldensee-Niederung in Grof3 Thurow".

Die Immissionsschutzbelange der jetzigen und kinftigen Nutzer der méglichen Bebauung im
Plangeltungsbereich werden beriicksichtigt. Es sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.
Entscheidende Beeintrachtigungen der Lebensraume fur Tiere und Pflanzen werden durch die
Planung nicht entstehen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beruicksichtigung der MalRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen durch den Bebauungsplan Nr. 9 der
Gemeinde Lidersdorf keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Aufgrund der Moglichkeit der Vermeidung, Minimierung und des Ausgleichs der Umweltauswirkungen
der Planaufstellung selbst und nach Prifung von Planungsalternativen im und auerhalb des
Plangebiets wurde der Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Ludersdorf von der Gemeindevertretung
Ludersdorf am 27.01.2015 beschlossen.

Herstellen der Rechtskraft
Der Bebauungsplan Nr. 9 ist aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ludersdorf (2.
Anderung) entwickelt.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Ludersdorf erfolgte
entsprechend der Hauptsatzung der Gemeinde Liidersdorf.

In dieser Bekanntmachung wurden Ort und Zeit zur méglichen Einsichtnahme in die Unterlagen zum
Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Ludersdorf einschlieBlich der Begrundung und dieser
Zusammenfassenden Erklarung verdffentlicht.

Prof. Dr. Huzel 2
Burgermeister \\":?‘», \\ \.
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Amt Schonberger Land

Bekanntmachung der Gemeinde Liidersdorf

2. Anderung der Fortschreibung des Flichennut-
zungsplanes der Gemeinde Liidersdorf im Zusam-
menhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 9, Sonstiges Sondergebiet ,,Reiterhof mit Wochen-
end- und Ferienhiausern®, fiir den Bereich des '
ehemaligen Kasernenstandortes im Ortsteil Schattin

Anlage: Ubersichtsplan zum Geltungsbereich

Geltuhg

der 2: Anderung 3
des Flichennuizungsplanes |

hier: Bekanntma

(v Der Landkreis Not
devertretung Ludk
2. Anderung der-
der Gemeinde Lt
13074049-2.A-F-¢
Die Erflllung der :
weise, beinhaltete
Die 2. Anderunc
planes der Geme
maligen Kasetn:
Norden, Westen
Waldstrafle. .
Diefirden Berr ___
teil Schattin bisher ausgéwieserie Zweckpesimiuy wov-———
dergebietes ,Hotel und Ferienhduser wurde geéndert in:
‘Sonstiges Sondergebiet ,,Reiterhof mit Wochenend- und Ferien-
hausern® nach § 11 BauNVO. :

Die Erteilung der Genehmigung wird hiermit geméB § 6

Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

" Die 2. Anderung der Fortschreibung des Flachennutzungs-
‘planes der Gemeinde Lidersdorf wird mit Ablauf des Tages die-

" ser Bekanntmachung wirksam. '

" Jedermann kann die 2. Anderung der Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Lidersdorf, einschlieBlich
der Begriindung dazu, im Amt Schénberger Land, Dassower
StraBe 4, 23923 Schonberg, wahrend der Dienststunden einse-
hen und ber deren Inhalt Auskunft verlangen.

‘Eine Verletzung der in § 214 BauGB bezeichneten Verfahrens-

und Formvorschriften sowie Mangel der Abwégung sind unbe-

achtlich, wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Gemeinde Luders-
dorf geltend gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen
(§ 215 Abs. 1 BauGB). : )

Ein VerstoB gegen Verfahrens- und Formvorschriften, die in der
Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
enthalten oder aufgrund dieser Kommunalverfassung erlassen
worden sind, ist nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekannt-
machung unbeachtiich, wenn der VerstoB nicht innerhalb der
Jahresfrist schrifilich unter Bezeichnung der verletzten Vor-
schrift und der Tatsache, aus der sich der VerstoB3 ergibt, ge-
gentiber der Gemeinde Lidersdorf geltend gemacht wird.

Eine Verletzung von Anzeige-, Genehmigungs- oder Bekannt-
machungsvorschriften kann stets geltend gemacht werden
(§ 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-

‘Vorpommetn).

" Ludersdorf, den 16. Juni 2015

gez. Huzel

(Siegel)
Biirgermeister '

Bekanntmachung der Gemeinde Liidersdorf

Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde
Liidersdorf, Sonstiges Sondergebiet ,Reiterhof mit
Wochenend- und Ferienhdusern” fiir den Bereich des
ehemaligen Kasernenstandortes im Ortsteil Schattin

Anlage: Ubersichtsplan zum Geltungsbereich
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hier: Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses geman
§ 10 Abs. 3 BauGB '

Die Gemeindevertretung Lidersdorf hat in ihrer Sitzung am 27.
Januar 2015 den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Liders-
dorf, Sonstiges Sondergebiet ,Reiterhof mit Wochenend- und
Ferienhiusern® fir den Bereich des ehemaligen Kasernen-
standortes im Ortsteil Schattin, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A), dem Text (Teil B), einschlieBlich der Festset- - -
zungen zu den 6rilichen Bauvorschriften, beschlossen. .
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 (siehe An-
lage) befindet sich westlich der Ortslage Schattin und wird be-
grenzt -
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- im Norden, Westen und Siiden durch Waldflichen und
- im Osten durch die WaldstraBe und die anschlieBende Nie-
derung des Schattiner Baches.
Der Satzungsbeschluss wird hiermit gemaB § 10 Abs. 3
Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Li-
dersdorf tritt mit Ablauf des Tages dieser Bekanntmachung in
Kraft.
Jedermann kann die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 9
der Gemeinde Lidersdorf, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A} und dem Text (Teil B), sowie die dazugehorige Begriin-
dung und die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4
BauGB, im Amt Schénberger Land, Dassower StraBe 4, 23923
Schénberg, wahrend der Dienststunden einsehen und tiber de-
ren Inhalt Auskunft verlangen.
Eine Verletzung der in § 214 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften sowie Mangel der Abwégung sind unbe-
achtlich, wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde Liders-
dorf geltend gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhatt,
der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzule-
gen (§ 215 Abs. 1 BauGB). s
Ein VerstoB gegen Verfahrens- und Formvorschriften, die
in der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-
Vorpommern enthalten oder aufgrund dieser Kommunalverfas-
¢ g erlassen worden sind, ist nach Ablauf eines Jahres seit
' ser Bekanntmachung unbeachtlich, wenn der VerstoB riicht
innerhalb der Jahresfrist schrifilich unter Bezeichnung der ver-
letzten Vorschrift und der Tatsache, aus der sich der Versto3
ergibt, gegeniber der Gemeinde Liidersdort geltend gemacht
wird. : ‘ ' .
Eine Verletzung von Anzgige:, Genehmigungs- oder Bekanni-
machungsvorschriften kann stets geltend gemacht werden
(§ 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-
Vorpommern). - :
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.
4 BauGB dber die fristgeméaBe Geltendmachung etwaiger Ent-
schédigungsanspitiche fiir Eingriffe in die bisher zuldssige Nut-
zung durch diese Planaufstellung und Uber das Erléschen von
.Entschédigungsanspriichen wird hingewiesen.

Ludersdorf, den 16, Juni 2015

gez. Huzel

‘ (Siegel)
Biirgermeister . -

' @ptliche Bekanntmachung
- der Stadt Dassow

- Bebauungsplan Nr. 25

Betrifft .25 ,Ferienhausgebiet
S Qrtslagef Barendorf-Stid“ = - }
hier: ﬁffentliéhkeitsbete_iligung gerﬁé‘iﬂ § 3 ,Abs;, 2

" BauGB ’

Die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat in ihrer Sitzung am
09.06.2015 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25 ~Ferien-
hausgebiet Ortslage Barendorf-Siid“ ginschlieBlich Begriindung
. gebilligt und die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

beschlossen. Mit dem Bebauungsplan Nr. 25 beabsichtigt die -

Stadt, die planungsrechtlichen Voraussetzingen fiir die Ent-
wicklung eines Ferienhausgebietes am sldlichen Rand der
Ortslage Barendorf zu schaffen. AuBerdem ist ein geringer An-
teil Wohnbebauung vorgesehen. .

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25 und der Entwurf der
+ Begrindung dazu liegen in der Zeit

vom 07.07.2015 bis zum 10.08.2015
im Fachbereich IV, Gemeindeentwickiung, OG des Amtes

Sehénberger Land, Dassower StraBe 4, 23923 Dassow, wih-

rend der Dienststunden zu folgenden Zeiten

Montag .  09:00 bis 12:00 Uhr :
Dienstag 09:00 bis 12:00 Uhr und 14:00 bis 18:00 Uhr
Mittwoch 09:00 bis 12:00 Uhr ,

Donnerstag 09:00 bis 12:00 Uhr und 14:00 bis 18:00 Uhr

zu jedermanns Einsicht ffentlich aus. °

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfug;bar

und einsehbar: ‘

1. Umweltbericht mit Informationen zu den Schutzgiitern Bo-
den, Wasser, Tiere und Pflanzen, Klima/Luft, Mensch, Land-
schafts/Ortsbild, Kultur- und sonstige Sachgiiter sowie zu
Wechselwirkungen zwischen den genannten Schutzgiitern,
Des Weiteren sind Informationen zu naturschutzrechtlichen
Schutzgebieten (NSG ,Kiistenlandschaft zwischen Priwall
und Harkensee mit Harkenbékniederung® in siner Entfer-
nung von etwa 450 m; FFH-Gebiet Kiste Kliitzer Winkel
und Ufer von Dassower See und Trave® in einer Entfernung
von etwa 1,3 km) und Schutzobjekten (geschiitztes Kleinge-
wésser und geschiitzte Allee innerhalb des Plangebietes)
sowie zur Ermittlung und Realisierung der erforderiichen
KompensationsmaBnahmen verflgbar.

2. Bestandserfassung bzw. Poienzialabschitzung und Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) als Zuarbeit zum Um-

- weltbericht, ' : .

3. FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung fiir das FFH-Gebiet ,Kiiste
Kiitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave* (DE
2031-301), . ,

4. Stellungnahmen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr.
25: C .

- Landkreis Nordwestmecklenburg, _—
- Landesamt fUr Umwelt, Naturschutz und Geologie Me-
cklenburg-Vorpommern, ’
- Zweckverband Wismar,
- Wasser- und Bodenverband +Wallensteingraben-Kiiste.

Aus den Punkten 1. bis 4. ergeben sich folgende weitere Hin-

weise, Stellungnahmen und Ausfiihrungen:

* Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden Aussagen zu
den relevanten Artengruppen der Brut-.und Rastvdgel sowie
dér Amphibien getroffen.

- Als MaBnahmen fiir die Artengruppe Amphibien (Kamm-
molch, Européischer Laubfrosch und Moorfrosch) sind
das vorhandene Kleingewésser zu entschlammen,

- Flachwasserbereiche sowie flache Uferbéschungen am
- Regenwasserriickhaltebecken sowie am vorhandenen
Kleingewdsser auszubilden. = -

- Das potenzielle Arteninventar weist keine Wertarten der
Brutvogel auf. Alle potenziell vorkommenden Arten mit
Ausnahme der Feldlerche briten in den angrenzenden
Siedlungsbereichen und in den Saumstrukiuren. Die
Ackerfléachen sind nur néchgeordneter Bestandteil des
Brutrevieres der Feldlerche. Somit sind potenziell keine
artenschutzrechtlich ‘relevanten Auswirkungen auf die
Brutvogelarten zu erwarten. ‘

- Durch die Umsetzung der Planungsziele sind keine

- maf3geblichen Auswirkungen. auf aktuell genutzte As-
ungsfléchen voh Rast- und Zugvogelarten zu etwarten.
Minimale Beeintrachtigungen der potenziell. nuizbaren

- Asungsflachen lassen sich durch die Pflanzung einer
sichtverschattenden Heckenstrukiur am AuBenrand des

. Gebietes kompensieren. S :
+ Erhebliche Beeintréchtigung ‘auf das FFH-Gebiet Kiiste

* Klatzer Winkel- und Ufer. von Dassower See und Trave®

konnten im Rahmen der durchgefiihrien FFH-Vertraglich-

keitsprifung ausgeschlossen werden. . .

* Die vorhandene geschiitzte Allee wird durch die Planungs-
ziele des Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt. ‘

* Das im Plangebiet - anfallende, unbelastete” Regenwasser
wird dem Regenwasserriickhaltebecken im Norden des

" Plangebietes. zugefihrt. Von dort aus erfolgt die Ableitung

(ber die dffentlichen Anlagen des Zweckverbanhdes in die

ortliche Vorflut. -~ ‘ L

*  Erkenntnisse zu Altlasten liegen nicht vor.

* Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.

* Die allgemeingiiltigen Anforderungen an den Bodenschutz

“und den:Gewésserschutz sowie den Immissionsschutz und

an die Abfall- und Kreislaufwirtschaft sind zu beachten. -

Stellungnahmen zum. Entwurf des Bebauungsplan Nr. 25
kénnen wahrend der Auslegungsfist schriftlich oder zur Nie-
derschrift abgegeben werden. Nicht fristgemaR abgegebene
Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tGber den
Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben. Ein Antrag nach § 47
der Verwaitungsgerichtsordnung ist unzulassig, wenn mit ihm.




Fachbereich | Schénberg, den 20, Juli 2015

Vermerk
zur Verteilung des Amisblattes Ausgabe 06/2015

Das Amtsblatt Ausgabe 06/2015 — Erscheinungsdatum 26. Juni 2015 — wurde aufgrund des
mehrwdchigen Poststreiks im Monat Juni hicht plnktlich verteilt.

Die Verteilung an die Haushalte im Amtsgebiet des Amtes Schonberger Land erfolgté erst
mit Datum 17. Juli 2015 — somit sind die entsprechenden Amtlichen Bekanntmachungen erst
mit Wirkung vom 18. Juli 2015 in Kraft getreten.

Schénberg, den 20. Juli 2015

@ *

gefertigt: Waschow
Amt Schanberger Land Lo.01.4€

Der Amtsvorstener

Am Markt 15 h‘ 045

23923 Schonberg ‘ 1
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