SATZUNG UBER DIE 1. ERGANZUNG DER SATZUNG UBER DIE - |
FESTLEGUNG UND ABRUNDUNG DES IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN

ORTSTEILS VON SCHLAGSDORF IM BEREICH SUDLICH DER
HAUPTSTRASSE UND SUDLICH DER KIRCHE , AM NEUBAUERNWEG

UND AM MOORWEG
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1. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

SOWIE DIE STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
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uberbaubare Grundstiicksfidche im Bereich ,B*
|

2. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN , FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBEHANDLUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

(§ 9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs.6 BauGB)

) PLANUNGEN; NUTZUNGSREGELUNGEN; MASSNAHMEN UND FLACHEN EUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB )

O

Abwasser

Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

e

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND DEN DENKMALSCHUTZ
(§ 5 Abs. 4 BauGB)

Bodendenkmal

©

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung und Bezeichnung von Bereichen, die nach § 4 a Abs. 2
a BauGB - MaRnahmengesetz in den Geltungsbereich der Satzung
einbezogen wurden

Umgrenzung und Bezeichnung des Bereichs mit gesonderten

V Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung und zum
j Schutz von Natur und Landschaft (Erweiterung der Bauflidche durch
- die 1. Ergéanzung der Satzung)
® Altlastverdachisfidchen
N Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Baugrundschwichezone
DARSTELLUNGEN OHNE NORM
7// | vorhandene Gebiude
.* T '50 Flurstiicksnummern und Flurstiicksgrenzen
30 :
l vr 1‘ BemaBung in Metern
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Hinwaise :

MaBnahmen zur Bodendenkmalpflege

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

3.
3.1

3.2

Im Bereich des in der Planzeichnung gekennzeichneten Bodendenkmals " Mittelaiterliche Burganlage
Schlagsdorf " kann angesichts ihrer wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung eine
Uberbauung oder Nutzungsanderung - auch der Umgebung - gemaR § 1 Abs. 3ides
Denkmalschutzgesetzes von Mecklenburg - Vorpommern nicht erfolgen.

Aus archdologischer Sicht sind auch in anderen Teilen des Geitungsbereichs der Satzung Funde
moglich, daher ist folgende Auflage einzuhalten :

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auftailige Bodenverférbungen entdeckt werden | ist geman
§ 11 DSchG M - V { GVbl. Meckl, - Vorp.Nr. 23 vom 28. Dezember 1993, S.975 ff. ydie Untere =
Denkmalschutzbehdrde zy benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes far Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhaiten.
Verantwortiich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten , der Grundeigentimer sowie zufillige

Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt § Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fGr
Bodendenkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,

Alle far spater im Geiltungsbereich der Satzung geplanten BaumaRnahmen, die mit tiefgreifenden

trdeingriffen verbunden sind, bedtrfen der Zustimmung der unteren Denkmalschutzbehérde und des
Landesamtes flr Bodendenkmalpflege.

Altlastverdachtsflichen

Vor einer eventuelten unmittelbaren oder auch grenznahen Bebauting der Fischen, die als
Altlastverdachtsfidchen gekennzeichnet sind | sind Untersuchungen erforderlich, durch die der

Altlastverdacht entweder ausgerjumt oder bestatigt wird, sowie, falls erforderlich, die Sanierung der
Altlastflachen durchzuflhren.

Entsprechend der Regelungen des Abfall - und Al tlastengesetzes von Mecklenburg - Vorpommern zur
Neuordnung der Bauabfallentsorgung ist Bodenaushub , der chemisch, mikrobiologisch oder radioaktiv
belastet ist, einer sachgerechten Entsorgung zuzufthren. Zum belasteten Bodenaushub Zahlen
samtliche durch Fette, Ole, Sauren, Laugen und andere chemische Verbindungen anthropogen
verunreinigte Bodenmaterialien. Belasteter Bodenaushub ist einer zugelassenen
Bodenbehandlungsaniage zur Aufbereitung zuzufihren.

Natur - und Landschaftsschuty
Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich im Naturpark Schaalsee.

Bei allen vorgesehenen BaumaRnahmen im Geltungsbereich der Satzung ist die
Baumschutzverﬂrdnung der DDR vom 28. Mai 1981 einzuhalten.

Erganzung zu den Hinweisen :

3.

Natur- und Landschaftsschutz

wird folgendermaBien gesindert :

4.1

4.2

Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich im Biosphérenreservat Schaalsee.
Die Bestimmungen der Biospharenreservatsverordnung sind daher einzuhaiten. Entsprechend § 6 Abs.
(1) Satz 2 Nr, 7 der Biosphérenreservatsverordnung ist es unter anderem verboten, Ufergehdize,

Rohricht — und Schilfbestinde, Blsche, Feldhecken, Wallhecken, Feldgehdlze, Einzelbidume,.

Baumreihen, Alleen oder Baumgruppen auferhald des Waldes 2u roden oder zu schadigen.

Ausgenommen sind die zur Erhaltung erforderlichen Pflegemallnahmen sowie unvermeidbare
MaRnahmen zur Unterhaitung der Wege und Gewssser.

Bastand von Ver - und Entsorgungsiaeitungen

Im Geltungsbereich der Satzung befinden sich Ver -~ und Entsorgungsleitungen der WEMAG, des
Zweckverbandes Radegast, der Hansegas GmbH und der Deutschen Telekom AG. Bei Naherungen mit
BaumaBnahmen jeder Art an diese Anlagen sind diese Betriebe vorher zu konsultieren. Durch die

Bebauung notwendige Leitungsumlegungen sind méglich, milssen jedoch vom Verursacher finanziert
werden.

Bei Bauarbeiten im Naherungsbereich vorhandener Elektroleitungen sind die Forderungen der DIN
VDE 0210, 0211 und 0100 Teil 520 zu ber(cksichtigen. \

I andkreis Nordwestmecklenbura Geodatenzentrum

Aufgrund

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Schlagsdorf vom 17. Méarz 1997 und mit

Genehmigung durch den Landkreis Nordwestmecléilenburg folgende Satzing .Uber die Festdetzung '.und
Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von Schlagsdorf im Bereich sdlich der Hauptstrale und

des § 34, Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.
Dezember 1986 (BGBI. |, $.2253), zuletzt geandert durch Art.2 des

Magnetschwebebahnplanungsgesetzes vom 23. November 1994 {BGBL. |, S, 3486 )

des § 4, Abs. 2 a des MaRhahmengesetzes zum Baugesetzbuch ( BauGB - MalnG Yin der
Fassung der Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBL 1, 8.622)

des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern ( L BauO M - V ) vom 26, April 1984
(Gesetz - und Verordnungsblatt fur Mecklenburg - Vorpemmern Nr.11 / 1984 )

des Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBL. |, 8.466)

stdiich der Kirche , am Neubauernweg und am Moorweg erlassen ;
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wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Schlagsdorf vom

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Der im Zusammenhang. bebaute Ortsteil { § 34 BauGB ) umfasst das Gebiei. das 'innerhaib der in der
beigefigten Karte eingezeichneten Abgrenzungslinie liegt.

1.2 Die Planzeichnung ist Bestandteil der Satzung.

§2 Inhaltliche Festsetzungen

2.1 Zuliassigkeit von Vorhaben

2.1.1  Die Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich der Satzung regelt sich entsprechend § 34 Abs. 1
bis 3 BauGB.

212  im Uferbereich von Gewassern sind bauliche und sonstige Anlagen in einem Bereich von 7 Metern
beidseitig dieser Gewdasser nicht zul&ssig. Aushahmen bedirfen der Genehmigung der Unteren
Wasserbehtirde,

2.2 Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung und zur Bauweise

2.2.1 Entsprechend § 4 Abs. 22, Nummer 3 des MaBlnahmengesetzes zum Baugesetzbuch wird festgesetz,
dass in dem als Bereich " A " gekennzeichneten Gebiet ausschiielich Wohngebdude zuiassig sind.

2.2.2  Fur den Bereich " A* wird festgesetzt, dass nur eine einreihige Bebauung erfoigen darf.

2.2.3  Im Geltungsbereich der Satzung darfen als Wohngebdude nur Einzel - oder Doppelhauser
errichiet werden, ~

2.3 Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung
Far den Bereich " A" wird eine Grundflachenzahi von 0,3 festgesetzt.

2.4 Gestalterische Festsetzungen
FOr neu zu errichtende Hauptgebiude sind nur Satteldsicher , Waimdacher oder
Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 35° bis 50° zulassig.

2.5 AusgleichsmaBnahmen

2.5.1  Als AusgleichsmaBnahme fir die zusatzliche Bedenversiegelung bei der Errichtung bzw. Erweiterung
von neuen Gebauden und baulichen Anlagen im Bereich " A" erfolgt die Festsetzung , dass als
Abschluss der Grundsticke sdlich des Bereichs " A ¥ eine Hecken von vier Metern Breite anzulegen
ist. Die Bepflanzung hat mit folgenden Gehélzen zu erfolgen : Schiehe, Hundsrose, Salweide,
Vogelbeere, Haselnufl , Feldahorn und Rotdorn.

2.5.2  Die Ausgieichspflanzungen haben innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Wohngebaude zu
erfolgen.

2.6 Abwasserbeseitigung
Falls Grundstiicke nicht an die &ffentliche Kanalisation angeschlossen werden kdnnen, sind diese (iber
Einzelldsungen in Form von Grundstckskiaranlagen entsprechend DIN 4261 abwassermaRig zu
erschliefien. f

§3 Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tage nach der ihrer Bekan trachung und der Bekénntrachung der ‘I
Genehmigung durch den Landkreis Nordwestm Klenburg'in Kraft, *@ |

Aufgrund

- des § 34,-Abs: 4-Nr.- 1 und 3 des Baugesetzbuches ( BauGR ).in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBL 1, S. 2141, 1998 |, S. 137), zuletzt geandert
durch Artikel 12 des OLG - VertrAndG vom 23, Juli 2002 (BGBI. |, S. 2850)

- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern { L BauO M-V }in der
Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1898 (GVOBI. M-V, S. 468, ber. S, 612),
2uletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 28, Marz 2001 (GVOBI. M~ V, 8. 60)

folgende Satzung

Uber die 1. Erganzung der Satzung der Gemeinde Schlagsdorf Gber die Festlegung und Abrundung des im

Zusammenhang bebauten Ortsteils von Schlagsdorf im Bereich stdlich der Hauptstrae und sildlich der Kirche,
am Neubauernweg und am Moorweg erlassen :

Erganzung zu § 1

Raumlicher Geltungsbereich
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1.3 Der Geltungsbereich der Satzung wird um das in der Planzeichnung als Bereich ,B* gekennzeichnete
Flurstiick 70 der Flur 1 der Gemarkung Schlagsdorf erweitert.

Erganzungzu § 2 inhaltliche Festsaetzungen

Erganzung zu § 2.3 Festsetzungen zum Ma8 der baulichen Nutzung

2.3.2 Im Bereich ,B der Satzung ist eine Uberbauung durch Gebaude, einschiieBlich Nebenanlagen, die dem
Nutzungszweck des Grundsticks dienen und der Wohnnutzung nicht widersprechen sowie durch
Zufahrten, von maximal 320 m? zulassig, davon ist far das Hauptgeb&ude (chne Terrasse) eine
Grundflache von maximal 165 m? zulassig.

2.3.3  Im Bereich .B" der Satzung ist nur die Errichtung eines Wohngebaudes mit maximal zwei Wohnungen
2ulassig.

2.3.4 Im Bereich ,B* dOrfen Gebaude und Gebiudeteile nur innerhalb der in der Planzeichnung der Satzung

Erganzung zu 2.4

2.4.2

- Erganzung zu 2.5

2.5.3

Erganzungzu § 3

festgesetzten QOberbaubaren Grundsttcksfliche errichtet werden. Untergeordnete Einrichtungen, die
dem Nutzungszweck der im Geltungsbereich der Satzung liegenden Hauptgebaude dienen, knnen
aulerhaib der festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden.

Gestalterische Festsetzungen

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahriassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstot, handelt rechiswidrig
im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M~V , VerstéRe kdnnen mit BuRgeild geahndet werden.

AusgleichsmaRnahmen

Als Ausgleich fir unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt im Bereich .B* der Satzung wird
festgesetzt, dass je 25 m? neu versiegelter Flache durch den Bauherren ein einheimischer Laubbaum
der nachfolgend genannten Arten auf dem Grundstick zu pflanzen ist : Stieleichen, Winteriinden,
Hainbuchen, Ebereschen. Alternativ ist das Pllanzen von Obstbaumen Zulassig.

Folgende Mindestanforderungen an das Pflanzgut sind einzuhalten:

- E£5 ist dreimal verschulies Material zu verwenden.

- Zur Pflanzung als Einzelb4ume sind Hochstamme mit einem Stammumfang von
mindestens 18/20 cm, bei Obstbaumen 10/12¢m zu verwenden, Gréle der
Baumscheibe mindestens 12 m? ' '

Inkrafttreten
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Die Satzung tritt mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung in Kraft,
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s+ ¢ . Schlagsdorf ,-den 2. Oktober 2002

1. Die Gemeindevertrefung hat am 23. Seplember 2002 die Aufstellung der Satzung beschlossen. Die
Entwlrfe der Satzung und der zugehdrigen Begrandung wurden am 23. September 2002 beschiossen

und die Satzung zur Austegung bestimmt. < /0/
~ . Q’

Schlagsdorf , den 2, Oktober 2002 Blrgermeister

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Sfelle ist gemaR § 17 des
Landesplanungsgesetzes von Meckienburg - Vorpommern beteiligt worden .

J 40

Blrgermeister

3. Die von der Planung berGhrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 30. September
2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

T Al

Schlagsdorf , den 2. Oktober 2002 Blrgermeister

4, Die Beschllsse Uber die Aufsteliung der Satzung und die éffentliche Auslegung sind mit dem Hinweis,
dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift

. vorgebracht werden kdnnen, durch Verdffentlichung in der ,Schweriner Volkszeitung® am |
30. September 2002 und in den ,LGbecker Nachrichten® am 1. Oktober 2002 ortsiblich 6ffentlich
bexanntgemacht worden. Die Trager dffentlicher Belange wurden von der éffentlichen Auslegung

unterrichtet.
J AR~

Schlagsdort , den 2. Okiober 2002 Blirgermeister

5. Der Entwurf der Satzung hat in der Zeit vom 14. Oktober 2002 bis zum 15. November 2002 wahrend
der Diensistunden des Bau- und Ordnungsamtes Rehna offentlich ausgelegen .

T A

Schiagsdorf , den 28, Februar 2003 Blrgermeister

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Blrger sowie die_ Stettungnahmen der
Trager offentlicher Belange am 24. Februar 2003 geprft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

T 4lL

Schiagsdorf , den 28. Februar 2003 Borgermeister

7. Die Salzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde
am 24. Februar 2003 beschlossen. Die Begrindung zur Satzung wurde mit Beschiuss der
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Schiagsdorf , den 28. Februar 2003 Blrgermei

8. Die Satzung wurde mit Schreiben vom 13. Mé&rz 2003 beim Landrat des Landkreises
Nordwestmecklenburg angezeigt. Dieser hat mit Verfugung vem 11. April 2003, Aktenz. 1V/61.2-schu
erkiart, dass er Verleizungen von Rechtsvorschriften geltend macht.

3. 4l

Schiagsdorf, den 20. Januar 2004 Bﬁrﬁermeister

9. Die gellend gemachten Rechtsverstéfie wurden durch den Beschiuss der Gemeindevertretung
vom 28, Juli 2003 behoben, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfigung des Landrates des
Landkreises Nordwestmecklenburg vom 22. Dezember 2003 Az. : FD 61/63-schu bestatigt.

s

Schiagsdoerf, den 20. Januar 2004 Bargermeister

10. Die Satzung Gber die 1. Ergénzung der Satzung der Gemeinde Schlagsdorf tber die Festlegung und
Abrundung des im Zusammenhang bebauten Oristeil von Schiagsdorf fiir den Bereich stdlich der
HauptstraBe und sddlich der Kirche, am Neubauernweg und am Moorweg, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Teil B) mit der zugehdrigen Begrindung wird hiermit

ausgefertigt. /M
Schlagsdﬂr[, den 20. Januar 2004 Bﬁrgermegté’/
‘.E TS IS
11. Die Satzung sowie die Stelle, bei der diese auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann

eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhaiten ist, ist am19.04.2004 durch
VerSifentlichung in der ,Schweriner Volkszeitung® und in den ,Libecker Nachrichten" |
am17.0{.2004 ortstblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die
Rechtsvorschriften und die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung far
das Land Meckienburg - Vorpommern vom 13, Januar 1998, zuletzt gedngdert durch Gesetz vom

10. Juli 1998} und weiter auf die Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsanspriochen (§ 44
BauGB) hingewlesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des19.04.206% in Kraft getreten.

T AL,

Schlagsdorf , den 09.02.2004 Biirgermeister

SATZUNG UBER DIE 1. ERGANZUNG DER SATZUNG DER GEMEINDE
SCHLAGSDORF UBER DIE FESTLEGUNG UND ABRUNDUNG DES IM
ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEILS VON SCHLAGSDORF IM BEREICH

SUDLICH DER HAUPTSTRASSE UND SUDLICH DER KIRCHE , AM
NEUBAUERNWEG UND AM MOORWEG
JANUAR 2004 M1:2.500

- AUSGEFERTIGTES EXEMPLAR ~
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