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ERGANZUNGSSATZUNG NR. 7 DER GEMEINDE SCHLAGSDORF

(UBER DIE ERGANZUNG DES IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEILS PRAAMBEL

VON SCHLAGBRUGGE IM BEREICH NORDLICH DER
SCHLAGSDORFER STRASSE, SCHLAGBRUGGE NORDWEST ||

SATZUNG UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN NACH § 86 LBAUO M -V

Gemarkung : Schlagbriigge
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Aufgrund
- des § 34, Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches ( BauGB ) zuletzt geéndert durch Artikel | des Gesetzes
vom 21. Dezember 2006 ( BGBI. | S. 3316 )

- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern ( L BauO M - V') in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 18. April 2006 ( GVOBI. M-V, S. 102)

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Schlagsdorf vom 10. Februar 2009 folgende
Satzung der Gemeinde Schlagsdorf (ber die Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von
Schlagbrligge im Bereich nérdlich der Schlagsdorfer Strale, bestehend aus der Karte mit inhaltlichen
Festsetzungen, sowie die Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zur Gestaltung der baulichen Anlagen
erlassen :

INHALTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

1.1  Derim Rahmen dieser Satzung gem. § 34 BauGB als im Zusammenhang bebauter Oristeil festgelegte Teil
der Ortslage Schlagbriigge umfasst das Gebiet, das innerhalb der in der beigefiigten Karte gekennzeichneten
Abgrenzungslinie liegt.

1.2 Die beigefligte Karte ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben (§ 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB)

2.1 Im réumlichen Geltungsbereich der Ergénzungssatzung richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben grundsatzlich nach § 34 BauGB,

2.2 Es darf nur ein eingeschossiges Einzelhaus parallel zur Schlagsdorfer Strae mit maximal 2 Wohneinheiten
errichtet werden.

2.3 Das neue Hauptgebdude muss in einem Abstand von mindestens 15 m von der Mitte der angrenzenden
Verkehrsflache ( Schlagsdorfer Stralie ) errichtet werden.,

2.4 Auf dem Grundstiick ist eine Uberbauung durch Gebaude, einschlieilich Nebenanlagen, die dem Nutzungs -
zweck des Grundstiickes dienen und der Wohnnutzung nicht widersprechen, sowie Zufahrten, von 400 m?
zuldssig. Eine Uberbauung des Grundstlckes fiir das Hauptgebéude ist bis 150 m? zulassig.

2.5 Auf dem Baugrundstiick anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser ist zur Versickerung zu bringen.

§ 3 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB )

3.1 Indem als " Private Griinfliche " PG1 mit der Zweckbestimmung " Hecke anlegen und unterhalten "
festgesetzten Bereich ist eine dreireihige Hecke anzulegen.

3.2 Indem als " Private Griinflache " PG2 und PG3 mit der Zweckbestimmung " Hecke anlegen " festgesetzten
Bereichen ist eine zweireihige Hecke aus heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen anzulegen.

3.3 Fir die Begriinung der nicht liberbauten Flache des Baugrundstlickes sind zu mindestens 60 % einheimische
Laubgehdlze zu verwenden.

3.4 Die notwendige Zufahrt und Parkstellflache auf dem Grundstlick ist als Pflasterflache in wasserdurchlassiger
Bauweise, mit Rasengittersteinen oder mit Schotterrasen herzustellen.

§ 4 Ausgleichsmalnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB )

Als Kompensations - und Ersatzmafnahmen fiir die zusatzliche Bodenversiegelung im
Geltungsbereich der Satzung werden folgende Festsetzungen getroffen:

4.1 Die anzupflanzende Hecke, PG 1, ist als dreireihige Hecke aus einer Mischung der nachstehend genannten
Geholze zu pflanzen:

- Hainbuchen - Haselnuss - Eberesche
- Brombeere - Feldahorn - Hundsrose
- Weilkdorn - Holunder

Zur Hecke ist ein Brachesaum von 5 Metern frei zu halten. Die Hecke ist durch ein Zaun zu schtitzen.

4.2 Als Pflanzgut fiir die Hecken sind Heister mit einer Groke von 175/200 cm und Straucher von 125/150 cm
zu verwenden. Der Abstand der Pflanzen, Pflanz- und Reihenabstand, ist auf jeweils 1,00 m zu bemessen.

§ 5 Gestalterische Festsetzungen (§86 LBauO M -V)

ZEICHENERKLARUNG
ERLAUTERUNGEN DER DARSTELLUNGEN MIT NORMCHARAKTER

Bauflache
geerofol PG 1 Griinflache, privat
gogogogc Zweckbestimmung: Hecke anpflanzen und unterhalten

PG 2 und PG3 Griinflache, privat
Zweckbestimmung: Hecke anpflanzen und unterhalten

Abgrenzungslinie der Satzung

ERLAUTERUNGEN DER DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flursticksbezeichnung mit Flurstlicksgrenze
Bemaltung im Metern
vorhandene Hauptgebaude

vorhandene Nebengebaude

moglicher Neubau

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

W Geltungsbereich Erganzungssatzung Schlagbriigge Nordwest

Kartengrundlage :

Auszug aus &er ALK, (bergeben

vom Amt Rehna am 11. Februar 2009,
Gemarkung: Schlagbrugge

Flur: 3 |

Geltungsbereich Abrundungssatzung Schlagbriigge

5.1 Fiir das neu zu errichtende Hauptgebaude ist nur ein Satteldach, Walmdach oder Kriippelwalm -
dach mit einer Dachneigung von 35° bis 55° zulassig.

5.2 Dachaufbauten sind nur zulassig, wenn sie

- ein Drittel der Trauflange des Gebaudes nicht Gberschreiten,
- mit einem Mindestabstand von 1,50 m vom Ortgang errichtet werden,
- einen Abstand von mindestens drei Ziegelreinen von der Traufe haben und
in der Dachdeckung mit dem Hauptgebaude (ibereinstimmen
5.3 Die Fassaden des Gebdudes ist nur in Putz oder Sichtmauerwerk sowie Holzfachwerk mit Ausfachungen in
in Sichtmauerwerk oder Ausfachungen in Putz zuldssig. Der Einsatz von Holz als Aullenverkleidung ist
flir Nebengebaude und in Giebeldreiecken des Hauptgebaudes zuldssig. Flr Sockelbereiche sind auch
Natursteine zulassig.
5.4  Als Dacheindeckungen sind nur Reet oder Dachziegel und Dachsteine mit rotem Farbton ader in
anthrazit zuldssig.

5.5 Ordnungswidrigkeiten
Wer vorsatzlich oder fahriassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstolit, handelt rechtswidrig
im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M - V. Verstéle kénnen mit Buldgeld geahndet werden.

§ 6 Mallnahmen zum Immissionsschutz

In dem Geltungsbereich der Satzung nérdlich der Schlagsdorfer Stralle werden aufgrund des
StralRenverkehrs auf der Kreisstralie 5 die Orientierungswerte der DIN 18005, Schallschutz

im Stadtebau, fir Allgemeine Wohngebiete tags um 5 dB {A) und nachts 4 dB(A) (iberschritten.
Dieser Bereich ist in den Larmpegelbereich 11l der Tabelle 8 der DIN 4109 einzustufen.

Bei der Errichtung des Wohngebaudes sind folgende Schallddmmmalie fiir die Aulsenwandbauteile,
die der Kreisstraie direkt zugewandt sind bzw. rechtwinklig zur Kreisstralie angeordnet sind,
einzuhalten: Wandflachen 40 dB, Fenster 30 dB.

§ 7 In - Kraft - Treten

Die Satzung tritt mit Ablauf des Tages ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise :
1. Malnahmen zur Bodendenkmalpflege

Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. DSchG M-V § 11 Abs. 1 und 2 unverzliglich
der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Vertreters des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege bzw. der unteren Denkmalschutzbehdrde in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwartlich hierfir sind die Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

2. Bestand von Ver - und Entsorgungsleitungen

Im Nahbereich des Geltungsbereiches der Satzung befinden sich Ver - und Entsorgungsleitungen der
WEMAG AG, E- ON Hanse AG, des Zweckverbandes Radegast und der Deutschen Telekom AG.
Bei Naherungen mit Baumafinahmen jeder Art an diese Anlagen sind diese Betriebe vorher zu
konsultieren. Durch die Bebauung notwendige Leitungsumlegungen sind méglich, miissen jedoch
vom Verursacher finanziert werden.,

Bei Bauarbeiten im Naherungsbereich vorhandener Elektroleitungen sind die Forderungen der

DIN VDE 0210, 0211 und 0100 Teil 520 zu beriicksichtigen.

3. Lage im Biospharenreservat Schaalsee

Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich im Biospharenreservat Schaalsee.

Die Bestimmungen der Biospharenreservatsverordnung sind daher einzuhalten.
Entsprechend § 6 Abs. (1) Satz 2 Nr. 7 der Biospharenreservatsverordnung ist es

unter anderem verboten, Ufergehdlze, Réhricht - und Schilfbestande, Blische, Feldhecken,
Wallhecken, Feldgehdlze, Einzelbaume, Baumreihen, Alleen oder Baumgruppen

aulerhalb des Waldes zu roden oder zu schadigen,

Ausgenommen sind die zur Erhaltung erforderlichen Pflegemalinahmen sowie unvermeidbare
MaRnahmen zur Unterhaltung der Wege und Gewésser.

4. Emissionsschutz

Die Ortslage Schlagbriigge befindet sich im landlichen Raum. Emissionen aus der Landwirtschaft sind
nicht auszuschlielien.

5. Ausgleichsmafnahmen aulerhalb des Geltungsbereiches der Erganzungssatzung

Der sehr erhebliche Fehlbedarf an Ausgleichsflachen wird auf einer Teilfliche des Flurstiicks 48

der Flur 4 der Gemeinde Schlagbriigge ( slidlich der Ortslage Grolt Molzahn im Bereich der

Wohnblécke ) kompensiert. Folgende Malinahmen werden festgesetzt:

- Anlegen einer 3-5 reihigen Feldhecke aus den benannten Pflanzenarten und- qualitéten auf einer Flache
von 2.400 m? : Der Abstand der Pflanzen, Pflanz- und Reihenabstand, ist auf jeweils 1,00 m zu bemessen.
- Hainbuchen, Brombeere, Weiltdorn, Haselnuss, Feldahorn, Holunder, Eberesche und Hundsrose

- 150 bis 175 cm - Straucher - 80 bis 100 cm

Die Breite des Korridors der Ausgleichsflache hat 20 m zu betragen. Die Randstreifen dieses Korridors
sind zum Siedlungsraum als 3 m breiter und zur Feldflur als 5 m breiter Sukzessionsstreifen auszubilden.
Die Hecke und die Sukzessionsstreifen sind einzuzaunen.

Pflanzenqualitat: - Heister
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am 7 /Februar 2005 die Aufs}llung der Satzung beschlossen.

Schlagsdorf, den 10.03 Zoo9 \ Blrgermeister

2. Der Beschluss (liber die Aufstellumg// ’éa’fz”u\gwst duru:h Bekanntmachung in der ,Schweriner Volkszeitung "
am 9. Juli 2005 und in den ,Liibe ‘\-er l?l‘aéhr; ithten'yam-0. Juli 2005 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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3. Die Gemeindevertretung hat m\lh\fer S ‘r‘rg am-=2 .. Jum 2005 den Entwurf der Satzung und der zugehorigen
Begriindung sowie die Satzung {iberdj mrtjlczgl rr_léauvorschrlften beschloss/&n und zur Auslegung bestimmt.

Schlagsdorf, den 16.03. Zc09

\] Blirgermeister

"-sontstxgen Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben
n'ae éufg{a‘fordert worden.
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5. Der Entwurf der Satzung, bestehend aus "I(arte n‘ut inhaltlichen Festsetzungen und die Begriindung sowie
die Satzung (ber die 6rtlichen Bauvorsaﬁﬁtemhétbeﬁ in der Zeit vom 18. Juli 2005 bis zum 19. August 2005
im Bau- und Ordnungsamtes nach § 3 Abs. 2 ‘BauGB wahrend der Dienststunden des Bau- und Ordnungsamtes
des Amtes Rehna 6&ffentlich ausgelegen.
Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerechte Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung liber die Satzung unberueksmhtg_;t bleiben kénnen, durch Verdffentlichung in der
" Schweriner Volkszeitung " am 9. Juli, QDOE und rn den .Lilbecker Nachrichten" am 9. Juli 2005 ortsiiblich

bekannt gemacht worden. \
%\ 740

o Burgermelster

Schlagsdorf, den 10.03.Zo0Y

Schiagsdorf, den 10.03, 2009

Das Ergebnis ist mﬁgeteﬂt worden. Im Ergebms der Abwagung wurde eine erneute Auslegung des geanderten
Entwurfs der Satzung, bestehend aus der Karte mit inhaltlichen Festsetzungen und der Begriindung sowie die
Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften beschlossen.

Die von der Planung berlihrten Behérden-und-die sonstigen Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 10. Dezember 2008 zur Abgab/e/(a/pr’lml é el[ungnahme aufgefordert worden
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Schlagsdorf, den 16. 03 Zco9 / ¥ Sjegelabdru&k Burgerm’é\ster
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7. Der Entwurf der Erganzungsatzuﬁg ein&chligRlich def Begriindung sowie der Entwurf der drtlichen
Bauvorschriften haben in der Zeit vem 29 Dezemer/ZOOB bis zum 30. Januar 2009 im Amt Rehna
wahrend der Dienststunden ffentliich ausgsiegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis erfolgt, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen, nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber
die Satzung unberlicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung

unzulassig ist soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden die vom Antragsteller im Rahmen der
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8. Die Gemeindevertretung hat die fris '=¢ma‘1%~' bgégebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und de\s;@nsn}d;é‘n Tr\‘a r offentlicher Belange am 10. Februar 2009 geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. /’_-«" I LA \
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9. Die Satzung Uber die Erganzung de\s\lm Zdisamm ang bebauten Ortsteils von Schlagbriigge im Bereich

nordlich der Schlagsdorfer Stralie be%tehe',d_dﬁus er Karte mit inhaltlichen Festsetzungen und die Satzung
Uber die &rtlichen Bauvorschriften wurde’ a0 F"é;bruar 2009 von der Gemeindevertretung beschlossen.

Die Begriindung zur Satzung Wurdemrt Bescﬁluss der\Gememdevertretung vom 10. Februar 2009 gebilligt.

Schlagsdorf, den 10.03 ZooY ;‘ ISlegeIabdruck Burgermms

10. Die Erganzungssatzung Nr. 7 der~Geme '?. g Schia {gsdorf lber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Schlagbriigge im Bereich nordjféﬂigqrﬁn\l sdorfer StralRe, bestehend aus der Karte und den inhaltlichen
Festsetzungen sowie die Satzung ubef dlé“a*rﬂréﬁeh Bauvorschriften werden hiermit am10. 5. cYausgefertigt.
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11. Die Satzung Uber die Erganzumg des Im Zusammeﬁhang bebauten Ortsteils von Schlagbriigge im Bereich
nordlich der Schlagsdorfer Stralbe uhd die § atzurLg Jliber die 6rtlichen Bauvorschriften sowie die Stelle, bei der
die Satzung auf Dauer wahrend der Dt nstsmmieﬁ’ von jedermann eingesehen werden kann und (iber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 14, 7009 durch Abdruck in der ,Schweriner Volkszeitung" und
am 44,03 2009 in den Libecker Nachrichten" 6ffentlich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften
und von Méngel der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 1 BauGB,
§ 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fiir das |.and Mecklenburg - Vorpommern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. Juni 2004, GVOBI M-V, 8:205 ) und weiter auf die Falligkeit und das Erldschen von

Entschadigungsansprichen ( § 44 BaluGB, ): hmgéWleseh worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des 4. Off.aob‘ (ln Kraft getret j /i/
%\; Burgermm(l"

Schlagsdorf, den 10.03, ZocY

Schtagsdorf, den 1703 Zo09 l‘fSlege!abdru;:k
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